QORTI CIVILI
PRIM'AWLA
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE

Illum 16 ta’ Jannar, 2024

Rikors Guramentat Nru: 377/2017 AF

Theresa sive Tessie Falzon
\"
Erwin Frans Darmanin
u fil-verbal tas-seduta tat-28 ta’ Gunju 2017, il-Qorti

laqghet it-talba u ordnat li jissejjah fil-kawza Denis
Darmanin
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II-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-attri¢i Theresa sive Tessie Falzon, li
permezz tieghu wara li gie premess illi:

Ir-rikorrenti hija I-proprjetarja tal-fond bin-numru ufficcjali 17 fi
Triq iz-Zibra, Birzebbugia.

L-intimat huwa proprjetarju tal-fond sottostanti bin-numru
ufficcjali 19 fi Triq iz-Zibra, Birzebbugia.

Matul dawn I-ahhar xhur |-intimat esegwixxa xogholijiet fil-fond
tieghu fug imsemmi b'rizultat ta’ liema r-rikorrenti sofriet hsarat
ingenti u geghda tghix f'perikolu kbir ghas-sahha u I-inkolumnita
taghha u dan anke kif jirrizulta mir-rapport tal-Perit Ludovico
Micallef datat 20 ta’ Dicembru 2016 |li kopja tieghu ged tigi hawn
annessa bhala Dok. A.

L-istess intimat kien talab u ottjena permess bin-Numru
DS00079/16 mill-Awtorita tal-Ippjanar sabiex jaghmel
xogholijiet fil-post tieghu minhabba I-perikolu li kien jezisti -
kopja hawn annessa bhala Dok. B.

L-imsemmi permess inhareg fis-6 ta’ Gunju 2016 u kien soggett
ghall-kundizzjoni illi x-xogholijiet rimedjali kellhom jigu
kompletati fi zmien 3 xhur, liema xogholijiet perd baqghu sal-
lum ma gewx ikkompletati u anzi x-xogholijiet gew abbandunati.

Ir-rikorrenti kienet interpellat lill-intimat kemm permezz ta’ ittra
ufficcjali datata 21 ta’ Dicembru, 2016 (kopja hawn annessa
bhala Dok. C) u kif ukoll permezz ta’ ittra datata 27 ta’ Marzu,
2017 spedita mill-perit taghha AIC Ludovico Micallef (kopja hawn
annessa bhala Dok. D) sabiex isiru x-xogholijiet rimedjali
mehtiega halli jitnehha I-perikolu u sabiex tissewwa I-hsara
sofferta mir-rikorrenti izda |-intimati baqghu inadempjenti.

Sadanittant ir-rikorrenti ghadha tghix f’sitwazzjoni ta’ perikolu

ghaliex I-art tal-fond taghha prattikament gieghed jistrieh fuq
jack illi gie mgieghed fil-fond sottostanti proprjeta tal-intimat.
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Ghaldagstant ir-rikorrenti, li tikkonferma li taf personalment bil-
fatti kif hawn dikjarati, ma kellha ebda trig ohra ghajr illi
tistitwixxi dawn il-proceduri.

Intalbet din il-Qorti sabiex:

1.

Prevja kwalsiasi dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega u
necessarja, tiddikjara, okkorrendo bl-opra ta’ perit
nominandi, illi b’rizultat tax-xogholijiet ezegwiti mill-intimat
jew minn haddiema minnu inkarigati fil-fond 19, Triq iz-
Zibra, Birzebbugia, giet ikkreata sitwazzjoni ta’ perikolu
ghar-rikorrenti illi tghix fil-fond sovrastanti bin-numru
ufficcjali 17, Triq iz-Zibra, Birzebbugia.

Tordna lill-intimat sabiex, fi zmien qgasir u perentorju,
jezegwixxi a spejjez tieghu dawk ix-xogholijiet rimedjali
kollha mehtiega u necessarji sabiex jitnehha I-perikolu
ezistenti ghar-rikorrenti u I-fond proprjeta taghha 17, Triq
iz-Zibra, Birzebbugia.

Fin-nuqgqas illi I-intimat jottempora ruhu mal-ordni lilu hekk
moghtija minn din I-Onorabbli Qorti entro t-terminu li jigi
lilu hekk prefiss, tawtorizza lir-rikorrenti sabiex tesegwixxi
tali xogholijiet hi stess a spejjez tal-istess intimat u dan that
id-direzzjoni ta’ perit nominat minn din |-Onorabbli Qorti.

Prevja kwalsiasi dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega u
necessarja, tiddikjara okkorrendo bl-opra ta’ perit
nominandi, illi b’rizultat tax-xogholijiet ezegwiti mill-intimat
jew minn haddiema minnu inkarigati fil-fond 19, Triq iz-
Zibra, Birzebbugia, gew ikkagunati hsarat estensivi fil-fond
sovrastanti bin-numru ufficcjali 17, Triq iz-Zibra,
Birzebbugia, proprjeta tar-rikorrenti.

Tillikwida okkorrendo bl-opra ta’ perit nominandi, il-
quantum tad-danni sofferti mir-rikorrenti b’rizultat tal-
hsarat ikkagunati mill-intimat fil-fond proprjeta taghha 17,
Triq iz-Zibra, Birzebbugia, u
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6. Tikkundanna lill-intimat sabiex ihallas lir-rikorrenti d-danni
kif likwidati.

Bl-ispejjez kollha, inkluz dawk relattivi ghall-ittra ufficcjali datata
21 ta’ Dicembru, 2017m kontra |-intimat li huwa minn issa ngunt
in subizzjoni.

Rat id-dokumenti annessi.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Erwin Frans Darmanin,
li permezz taghha gie eccepit illi:

Preliminarjament il-gudizzju mhux integru ghaliex is-sidien
kollha tal-fond bin-numru ufficjali 19, fi Triq iz-Zibra,
Birzebbugia mhumiex parti f'din il-kawza.

Fil-mertu u minghajr pregudizzju, it-talbiet tar-rikorrenti huma
nfondati fil-fatt u fid-dritt u jimmeritaw li jigu michuda bl-ispejjez
kontra I|-istess rikorrenti stante li kuntrarjament ghal dak illi
gieghed jigi allegat mir-rikorrenti, mhuwiex minnu li |-esponenti
ezegwixxa xogholijiet fit-fond bin-numru ufficjali 19 fi Triq iz-
Zibra, Birzebbugia, li setghu wasslu ghad-danni allegatament
sofferti mir-rikorrenti, u li rrizultaw f'xi periklu ghall-istess
rikorrenti.

Kif ser jigi ppruvat ahjar waqt it-trattazzjoni ta’ din il-kawza,
zmien ilu r-rikorrenti kienet zviluppat I-arja sovrastanti |-fond
proprjeta taghha bin-numru 17, fi Trig iz-Zibra, Birzebbugia,
b’rizultat li nbena sular iehor.

Meta sar dan l-izvilupp mir-rikorrenti, ma kienet saret |-ebda
spezzjoni peritali fil-fond sottostanti sabiex jigi accertat li I-
istruttura ezistenti setghet tiflah ghal tali bini ulterjuri.

Konsegwenza ta' dan l-izvilupp rrizultaw hsarat strutturali fil-
fond bin-numru ufficjali 19 fi Triqg iz-Zibra, Birzebbugia, u
ghaldagstant intalab u nhareg permess bin-numru DS 00079/16
mill-Awtorita tal-Ippjanar sabiex isiru x-xogholijiet necessarji.
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Fil-frattemp, intrema’ armar (shuttering steel jacks) sabiex
jittiehdu |-prekawzjonijiet kollha u jitnehha kwaliasi periklu.

Mal-wasla tal-haddiema fil-fond bin-numru ufficjali 19 fi Triq iz-
Zibra, Birzebbugia, u gabel ma bdew xi xogholijiet, ir-rikorrenti
nizlet mill-proprjeta taghha u ordnatilhom biex ma jaghmlu xejn
ghaliex kienet ged tallega li gieghed isir hsara fil-proprjeta
taghha.

Sussegwentement intalab u nhareg permess iehor bin-numru
DS00008/17 mill-Awtorita tal-Ippjanar sabiex jinbdew ix-
xogholijiet necessarji, izda r-rikorrenti baqghet tippersisti bl-
allegazzjonijiet inveritieri taghha.

Ghal dawn ir-ragunijiet, f'kaz illi rrizultaw xi danni fil-proprjeta
tar-rikorrenti din ghandha twiegeb ghalihom hija stess.

Fi kwalsiasi kaz ir-rikorrenti ghandha ggib prova tad-danni kif
minnha allegat.

Salvi eccezzjonijiet ohra permessi mill-ligi.

Rat illi fl-udjenza tat-28 ta’ Gunju 2017 il-Qorti lagghet it-talba
tal-attri¢i u ordnat il-kjamat in kawza ta’ Dennis Darmanin.

Rat ukoll illi fl-istess udjenza, Dennis Darmanin prezenti fl-awla,
iddikjara li kien gieghed jaghmel tieghu ir-risposta guramentata
tal-konvenut Erwin Darmanin.

Rat illi fl-udjenza tas-27 ta’ Novembru 2017 il-Qorti hatret lill-
Perit Mario Axisa sabiex jaccedi fil-fond bin-numru 17, Triq iz-
Zibra, Birzebbugia, sabiex jikkonstata stat ta’ fatt.

Rat ir-relazzjoni teknika li get ikkonfermata bil-gurament fis-26
t’April 2018 kif ukoll it-twegibiet tal-istess ghad-domandi li saru
lilu in eskussjoni mill-konvenut.

Semghet ix-xhieda.

Rat I-atti kollha.
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Semghet lill-partijiet jittrattaw il-kawza.
Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat illi permezz ta’ din il-kawza |-attri¢i geghda titlob
dikjarazzjoni li I-proprjeta taghha fl-indirizz 17, Triq iz-Zibra,
Birzebbugia tinsab fi stat ta’ periklu konsegwenza ta’ xogholijiet
li saru fil-fond sottostanti proprjeta dan tal-konvenut u I-kjamat
in kawza, ahwa Darmanin. Konsegwentment |-attri¢i talbet lil
Qorti tiffissa zmien qasir u perentorju entru liema jsiru x-
xogholijiet rimedjali u li f'lkaz t'inottempranza da parti tal-
konvenuta, tigi awtorizzata taghmel ix-xogholijiet hija stess a
spejjez tal-ahwa Darmanin. Talbet ukoll il-likwidazzjoni tad-
danni minnha mgarrba u I-konsegwenzjali kundanna ghall-hlas
tal-ammont likwidat.

II-konvenut laga’ billi in primis e¢epixxa n-nuqgqgas t'integrita’ tal-
gudizzju ghar-raguni li mhux is-sidien kollha kienu msejjha
sabiex iwiegbu ghat-talbiet attrici. Din [-ec¢ezzjoni giet
sorvolata bil-kjamata in kawza ta’ Dennis Darmanin.

Fil-mertu gie ecc¢epit illi ma saru ebda xogholijiet fil-fond numru
19 li setghu b’xi mod ikkawzaw hsarat fil-fond proprjeta tal-
attrici. Gie eccepit illi I-attrici kienet zviluppat |-arja tal-proprjeta
taghha billi bniet sular iehor. Ma kienitx saret spezzjoni tal-fond
proprjeta tal-ahwa Darmanin sabiex jigi accertat li I-binja ga
zviluppata kienet tiflah piz addizzjonali. L-ahwa Darmanin
jeccepixxu li I-hsara zviluppat konsegwenza ta’ tali xogholijiet u
konsegwenza ta’ dan huma applikaw ghall-permessi relattivi
sabiex jirrimedjaw izda twaqqgfu mill-attrici bil-konsegwenza li x-
xogholijiet rimedjali bagghu ma sarux.

L-Art. 1030 u I-Artikolu 1031 tal-Kodici Civili jipprovdu
testwalment illi:

"Kull min jaghmel uzu ta’ jedd tieghu fil-gies li jmiss,
majwegibx ghall-hsara li tigri b’dan I-uzu.”
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“Izda, kull wiehed iwiegeb ghall-hsara [li tigri bi htija
tieghu.”

Mill-assjem tal-provi jirrizulta |i I-proprjeta tal-attri¢ci hija
sovrastanti dik tal-ahwa Darmanin. Il-proprjeta tal-ahwa
Darmanin u cioe dik bin-numru 19, Triq iz-Zibra, Birzebbugia hija
proprijeta li kienet tintuza biss bhala villeggjatura. Hadd gatt ma
ghex fil-proprjeta fit-tul u langas ma saret manutenzjoni tant illi
I-gaghda strutturali tal-fond iddeterjorat maz-zmien kif jidher
ben ¢ar mir-ritratti esebiti in atti.

Fug in-naha ta’ wara tal-fond proprjeta tal-ahwa Darmanin
hemm travu li fuqu jinsab iserrah il-hajt tal-kc¢ina tal-attriéi.
Imgabbad ma’ dan it-travu hemm pizz li jesporgi I-barra. Fuq
dan il-piz m’hemm ebda bini.

Da parti taghha l|-attri¢i zviluppat I-arja tal-proprjeta taghha u
bniet sular addizzjonali. Fil-pro¢ess ghamlet diversi xogholijiet
fil-fond taghha inkluz ukoll il-bidla tal-madum tal-art.

F'Gunju tas-sena 2016 |-ahwa Darmanin applikaw ghal permess
sabiex isiru xogholijiet rimedjali bil-ghan illi jitnehha I-periklu.
Dan il-permess straordinarju gie akkordat fis-6 ta’ Gunju 2016
b’'terminu perentorju ta’ tlett xhur ghat-twettieq tax-xogholijiet
kollha necessarji. Din |-applikazzjoni kienet saret mill-Perit Paul
Poulton fuq inkarigu ex-parte tal-ahwa Darmanin. Sia mill-
permess innifsu kif ukoll mix-xhieda tal-Perit Poulton, jirrizulta li
kien proprju I|-Perit Poulton li fl-applikazzjoni tieghu iddikjara
“the necessity of urgent remedial works for the removal of
structural danger”.

Ghalkemm il-permess kien ghadu ma nghatax, I-ahwa Darmanin
inkarigaw lil certu Patrick Dalli sabiex jibda x-xogholijiet. Fid-19
t'April 2016 Dalli dahal fil-proprjeta tal-ahwa Darmanin u beda
jkisser |-imsemmi pizz bl-uzu tal-jack hammer bil-konsegwenza
li |-proprjeta tal-attri¢i bdiet titrieghed bil-vibrazzjonijiet tal-
makkinarju. L-attri¢i gibdet I-attenzjoni tal-haddiema dwar dan.
FI-20 t'April 2016 I-Awtorita tal-Ippjanar waqgfet ix-xogholijiet
ghaliex il-permess kien ghadu ma giex akkordat.
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Wara li sussegwentement gie akkordat il-permess, ix-xogholijiet
xorta wahda baqghu ma sarux. Gara biss illi tpogga “jack”
sabiex isostni t-travu. L-attrici giet ghalhekk kostretta
tinterpella uffi¢jalment lill-ahwa Darmanin sabiex inehhu |-
periklul. Fid-29 ta’ Dicembru 2016 I-attri¢i rat li kien hemm Xi
haddiema fuq il-post u marret tkellimhom meta rat li dawn bdew
jahdmu u ghal darb’ohra il-proprjeta taghha bdiet titrieghed bil-
vibrazzjonijiet. Charles Attard xehed illi kien hu li gie nkarigat
mill-ahwa Darmanin sabiex jaccedi fil-proprjeta taghhom u
jnehhi |-periklu skont I-istruzzjonijiet |li nghataw lilu mill-Perit
Poulton. Huwa xehed illi uza jigger sabiex ikompli jwaqqa’ |-pizz
u jnehhi bi¢ca mix-xibka li kienet in arja. Attard stqarr li meta
ezegwixxa tali xogholijiet huwa ma kellux licenzja ta’ bennej.

II-Qorti hadet konjizzjoni tar-relazzjonijiet redatti wahda mill-
Perit Ludovico Micallef fug inkarigu ex-parte tal-attri¢i u I-ohra
kif redatta mill-Perit Paul Poulton fuq inkarigu ex-parte tal-ahwa

Darmanin. Rat illi I-fehmiet hemm espressi ma jistghux ikunu
aktar divergenti. Fir-relazzjoni tieghu il-Perit Poulton jghid li I-
hsara hija konsegwenzjali ghall-bini [|i sar mill-attrici

senjatament ghaliex it-travu li fuqu jserrah il-hajt tal-kc¢ina tal-
attrici ma kienx ta’ sahha suffi¢jenti sabiex jiflah ghall-piz tas-
sular addizzjonali. Mill-banda I-ohra, hija |-fehma tal-Perit
Micallef illi -hsara grat konsegwenza tax-xoghol li sar fis-saqaf
tal-fond proprjeta tal-ahwa Darmanin. Jghid illi I-uzu tal-jack
hammer ikkawza vibrazzjonijiet fil-bini u konsegwenza ta’ dan
ingata’ I-madum u I-grouting. Jindika wkoll li I-moffa gejja minn
perkolazzjoni ta’ ilma fil-fond sottostanti dak tal-attrici.

II-Qorti fliet ukoll ir-relazzjoni teknika redatta mill-Perit Mario
Axisa fuq inkarigu ta’ din il-Qorti. Wara li ac¢eda fuq il-post u
ghamel |-osservazzjonijeit tieghu, il-perit tekniku wasal ghas-
segwenti konkluzjonijiet:

“07 Konkluzjonijiet

1. L-esponent huwa tal-fehma |i ghalkemm it-travu prezenti
jiflah ghall-piz i huwa soggett ghalih, tali piz gieghed

ttra Ufficjali numru 4147/16 tal-21 ta’ Dicembru 2016 — notfikifata lil Erwin Frans
Darmanin fit-28 ta’ Dicembru 2016 u lil Darren Darmanin fit-3 ta’ Jannar 2017.
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Jjikkawza diflezzjonijiet sostanzjali, aktar mil-limitu meqjuz
bhala accettabbli, tant i jzid ir-riskju ta’ hsarat fil-finituri li
jinsabu fil-qrib, u ghalhekk hemm bzonn jinbidel, jew li jsir
wiehed tahtu.

Fil-fehma tal-esponent, I-effett taz-zZieda fil-piz fuqg I-
imsemmi travu b’konsegwenza tal-estensjoni fil-bini huwa
wiehed minimu. Madanakollu, kull Zieda fil-piz, zghira
kemm hi zghira, tkompli taggrava d-diflezzjonijiet fit-travu.
Jghid ukoll illi I-vi¢éinanza tat-travu mas-saqaf |i beda
jitkisser mill-intimati, accentwat id-diflezzjonijiet fl-istess
travu, u possibiliment wasslet ghal xi hsarat fil-finituri tal-
grib. Madanakollu, gieghed jigi kkonfermat li ma hemm
ebda ndikazzjoni li gew ikkawzati hsarat strutturali fil-binja.

L-esponent jghid illi I|-konsentura rqgiga fl-arkata i
tissostjeni t-tarag tar-Rikorrenti, kif ukoll dik innutata fil-
proprjeta’ tal-intimati ma gewx ikkawzati bix-xogholijiet ta’
dawn tal-ahhar.

Jidher illi peress li ma tkahhalx [-ingall li rrizulta mit-
tnehhija ta’ saqaf fug in-naha ta’ wara tal-fond tal-intimati,
I-ilma pperkola fis-saqaf tad-W.C. tar-Rikorrenti u wassal
ghal-tfarfir taz-zebgha. Bl-istess mod, I-ilma pperkola mill-
parti tal-hajt appogg li thalliet mikxufa fil-proprjeta’ tal-
intimati, u kkawza hsara fit-tikhil tal-hajt fejn id-dahla tad-
W.C.

L-esponent ma jara ebda konnessjoni bejn ix-xogholijiet li
saru mill-Intimati u t-tfarfir taz-zebgha esterna tal-hajt tal-
istess W.C. u t-tbajja fl-art.

It-tbajja fil-filati |-baxxi tal-hajt appogg huma kkawzati
minn umdita’ |li tghaddi minn naha tal-proprjeta’ tal-
intimati, peress li I-livell tal-art fil-fond taghhom huwa
ghola minn dak tal-gatran. Jigi specifikat illi din I-art hija
wahda antika, u li ma sar ebda intervent mill-Intimati li
seta’ jaggrava s-sitwazzjoni.
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7. Filwagt li huwa relattivament normali li wiehed isib xi ftit
madum maqtugh mis-sottostrat, specjalment fkazi meta
dan jitgieghed fuq sogfa maghmula minn xorok u travi tal-
hadid, iz-zieda fil-frekwenza ta’ dan il-fenomenu fil-parti
tan-nofs tal-kcina jindika |i tali Zieda giet ikkawzata mill-
vibrazzjonijiet i rrizultaw wagqt ix-xoghol fil-fond tal-
intimati.

8. Il-grouting gieghed jingala’ peress i I-madum huwa tat-tip
rectified u ma tpoggiex bi spacers, tant li ftit li xejn seta’
jidhol grouting fil-fili. L-esponent ma jattribwix dan il-fatt
ghax-xogholijiet mwettqga fil-fond tal-intimati.

9. L-esponent huwa tal-fehma Ii t-toilet huwa dagstant vicin
ghat-travu li ged jerfa |-faccata ta’ wara, ingala’ b’rizultat
tax-xogholijiet fil-fond tal-intimati."”

II-Qorti rat ukoll it-twegibiet tal-perit tekniku ghad-domandi i
sarulu in eskussjoni mill-ahwa Darmanin. Il-Perit wiegeb illi I-
hsara li zviluppat fil-pizz giet ikkawzata minn perkolazzjoni ta’
ilma li grat matul is-snin. Zied jghid illi t-tkabbir tal-bini ma
kellux effett dirett fuq it-travu li gieghed jerfa’ |-art tal-kcina tal-
attrici. Fisser ukoll illi I-vibrazzjonijiet ¢aqilqu s-saqaf li gieghed
jerfa’ I-art direttament fuqu bil-konsegwenza li I-madum f'din il-
parti kien aktar suxxettibli li jingata’ mis-sottostrat tieghu. Jghid
ukoll illi din il-hsara zviluppat indipendentement mit-tip ta’
ghodda li ntuzat. Issokta jghid illi “/-kawza principali tal-hsara
kienu I-vibrazzjonijiet, u I-fatt li I-grouting ma kienx adegwat
kompla gharraq is-sitwazzjoni” kif ukoll illi “/-esponent iqgis in-
nugqas relatat mal-grouting bhala wahda mill-kawzi tal-hsara li
rrizultat, b’din tkun prin¢ipalment il-fatt li xi madum fil-kcina
ingata’ mis-sottostrat.”

Vasta u pacifika hija I-gurisprudenza li tiggwida lill-Qorti dwar il-
kunsiderazzjonijiet |li ghandha taghti lir-rapport tekniku. Gie
diversi drabi ribadit illi:
“Kemm il-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-
Qorti kif ukoll il-konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti
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tieghu jikkostitwixxu skond il-ligi prova ta’ fatt li kellhom
bhala tali jigu meqjusa mill-Qorti."?

Ai termini tal-Artikolu 681 tal-Kap. 12 il-Qorti mhix marbuta Ii
taccetta I-konkluzjonijiet tar-rapport tekniku jekk dawn imorru
kontra I-konvinzjonijiet taghha. Madanakollu, il-Qorti ma tistax
tiskarata dik ir-relazzjoni b'leggerezza jew kapri¢¢c. Dan ifisser
illi I-Qorti tista tiskarta relazzjoni teknika unikament f’cirkostanzi
fejn tkun konvinta li I-konkluzijiet milhuga mill-espert taghha
mhumiex gusti u korretti>. Inghad ukoll illi I-Qorti ghandha
taghti affidament lir-rapport tal-perit minnha mahtur aktar u
aktar meta |-parti nteressata ma tkunx talbet ghan-nomina ta’
periti addizzjonali®.

Mill-kumpless tal-provi li tressqu fl-atti ta’ din il-kawza jidher
evidenti li x-xogholijiet li saru mill-proprjetarji tal-fond numru
19, Triq iz-Zibra, Birzebbugia, ikkawzaw numru ta’ hsarat
strutturali fil-fond sovrastanti proprjeta dan tal-attrici. Hemm
diversi affarijiet x'wiehed jghid dwar I|-ezekuzzjoni tax-
xogholijiet, in primis il-fatt li x-xogholijiet bdew gabel biss kienu
ghadhom hargu I|-permessi relattivi. Fit-tieni lok, ta’ min
josserva li langas ma saret spezzjoni tal-fond proprjeta tal-attrici
sabiex jigi verifikat I-istat strutturali tal-imsemmi fond. II-Qorti
tinnota wkoll il-fatt li wiehed mill-haddiema nkarigati mill-ahwa
Darmanin lanqas biss kien licenzjat biex jahdem bhala bennej.

Maghmula dawn il-kunsiderazzjonijiet u meqgjusa ¢-c¢irkostanzi
tal-kaz li ghandha quddiemha |-Qorti [lum, il-Qorti ma tistax hlief
issib lill-ahwa Darmanin responsabbli ghall-hsarat imgarrba mill-
attri¢i u ghaldagstant ghandhom issa jgorru |-konsegwenzi tan-
nuqgqasijiet taghhom billi jaghmlu tajjeb ghall-ispejjez kollha li
ser jigu nkorsi sabiex isiru r-riparazzjonijiet kollha mehtiega fil-
proprijeta tal-attrici.

2 Ara: Joseph Calleja noe vs John Mifsud, Qorti tal-Appell, 19 ta’ Novembru 2001

3 Ara: Cauchi vs Mercieca, Qorti ta’ I-Appell, 6 ta’ Ottubru 1999; Saliba vs Farrugia, Qorti ta’
I-Appell, 28 ta’ Jannar 2000

4 Ara: Giswarda Bugeja et -vs- Emmanuele Muscat et, Appell Civili, 23 ta’ Gunju 1967
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Din il-Qorti tirreferi fil-kuntest ghad-decizjoni ta’ din il-Qorti
diversament presjedut fil-kawza Gatt vs Calleja (30 ta’ Mejju
2002) fejn gie ritenut illi:

"Biex persuna tinstab responsabbli ghad-danni, mhux
necessarju li I-agir taghha tkun [-unika kawza tad-danni
reklamat,; anke jekk, b’xi mod, ikkontribwiet bin-negligenza
taghha ghall-hsara, ma tistax tahrab mir-responsabbilita
(ara Kollez. Vol. XXXIV.1I.581). Kull persuna, ovvjament,
trid twiegeb ghall-ghemil taghha, u mhux responsabbli ghall-
agir negligenti u traskurat ta’ haddiehor.”

Dan stabbilit, il-Qorti ma tistax tinjora |-fatt kostatat mill-perit
minnha nkarigat illi x-xogholijiet u I-kostruzzjoni esegwiti mill-
istess rikorrenti fil-fond taghha snin gabel ma bdew ix-xogholijiet
I-intimati, I-intimati ma kienux sodisfacenti langas u n-
nuqqgasijiet ezistenti ghalhekk spiccaw ikkontribwew ghall-hsarat
indirettament. Kieku |-estensjoni fil-bini orginali sar sewwa, |-
hsarat setghu kienu ferm anqas.

II-Qorti gieset il-pretensjoni tar-rikorrenti ghad-danni. Tgqis
esagerata |-istima mhejjija mill-perit minnha nkarigat,
partikolarment meta wiehed iqis illi I-hsara direttament kawzata
minhabba I|-mod kif saru x-xogholijiet mill-intimati hija
effettivament limitata ghall-finituri u li parti mill-kawza tal-istess
hsarat kien il-mod kif saret I|-estensjoni fil-fond tal-istess
rikorrenti. Ghalhekk il-Qorti geghda takkorda |-ammont ta’
ghaxart elef Ewro (€10,000) “arbitrio boni viri” biex jaghmel
tajjeb ghall-hsarat kawzati fil-finituri.

Ghaldagstant il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi:

1. Tichad I-ewwel tlett talbiet tar-rikorrenti;

2. Tilga’ r-raba’ talba u tiddikjara li bix-xogholijiet esegwiti
mill-intimati fil-fond 19, Triq iz-Zibra, Birzebbugia gew

kagunati hsarat fil-fond tar-rikorrenti;

3. Tilga’ |-hames talba u tillikwida d-danni fl-ammont ta’
ghaxart elef Ewro (€10,000);
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4, Tilga" s-sitt talba u tikkundanna lill-intimati jhallsu lir-
rikorrenti s-somma ta’ ghaxart elef Ewro (€10,000), bl-
ispejjez kif mitluba fir-rikors promotur.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-intimati.

IMHALLEF

DEP/REG
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