App. Civ. 1166/21/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 15 ta’ Jannar, 2024.

Numru 17

Rikors numru 1166/21/1 AJD

Etienne St. John
V.

Raymond Vella

1. ll-konvenut appella mis-sentenza li tat il-Qorti Civili, Prim’Awla fit-
23 ta’ Marzu 2023 dwar bieb li allegatament fetah b’'mod klandestin mill-
garaxx tieghu ghall-fond tal-attur u |-konsegwenzjali likwidazzjoni ta’
danni marbuta kemm ma’ dan u kif ukoll mal-fatt li I|-konvenut

allegatament dahal fil-fond tal-attur u ghamel tibdil fih.
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Preliminari

2. Fil-qosor, il-kawzali ta’ din il-kawza kif imfissra fir-rikors promutur

huma dawn:

2.1. L-attur jghid li huwa |-proprjetarju tal-fond numru 1 ac¢cessibbli
minn sqaq, liema sqaq huwa acc¢essibbli mill-entratura enumerata 18,
Triq il-Vitorja, Birkirkara (aktar ‘il quddiem “il-Fond”), liema fond inxtara
minnu permezz ta’ kuntratt ta’ xiri fl- atti tan-Nutar Christopher Gatt tas-
26 ta’ Frar 2001 (ara kuntratt ta’ akkwist u applikazzjoni ta’ titolu u

certifikat ta’ titolu tar-Registru tal-Artijiet);*

2.2. L-attur jghid li bejn [-2001 u I-2016 kien ikun ta’ kuljum fil-fond,
peress li fih kien gieghed jaghmel xoghol ta’ restawr bilmod u kien
juzah ukoll sabiex jahzen diversi oggetti. Madankollu, mill-2016 ‘il

quddiem, ghamel numru ta’ snin ma jidholx fil-fond;

2.3. Imbaghad fl-2018, waqt okkazjoni li huwa kellu fkappella vi¢in il-
fond, ra li fil-garaxx li jmiss mal-hajt divizorju tal-fond bin-numru 17 fi
Triq il-Vitorja, Birkirkara (aktar ‘il quddiem “il-garaxx”), kellu I-hitan

kollha mghottija bil-plastik;

1 Fol. 9 et seq.
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2.4. Jaccetta li fl-imghoddi dak il-garaxx kien jinfed mal-fond
proprjeta tieghu. Madankollu, xi zmien gabel xtara I-fond, il-bieb li kien
iniffed il-fond mal-garaxx gie imbarrat bil-kantuni. Fatt li jirrizulta mill-

kuntratt li bih huwa xtara I-fond u I-pjanti annessi;

2.5. Xizmien qabel fetah il-kawza, I-attur jghid li kien mar biex jidhol
fil-fond. |zda s-serratura tal-bieb, li gieghed fis-sqaq fi Triq il-Vitorja,
Birkirkara, ma bdietx tandem. L-attur haseb li kienet stagnat is-

serratura;

2.6. Fit-8 ta’ Lulju 2021, ghall-habta tad-21:10, I-attur ircieva
messagg minghand terz li nformah li lemah xi persuni gewwa I-fond

inkwistjoni;

2.7. Meta l-attur mar jivverifika, innota li I-garaxx li jmiss mal-fond
tieghu kien miftuh u fuq in-naha ta’ wara tal-garaxx ra bieb tal-injam.
Jghid li b’hekk dahar id-dawra u rega’ mar jipprova jiftah il-fond
proprjeta tieghu, izda ghal darb’ohra I-bieb ma setax jinfetah. Peress
li kien tard bil-lejl u kien wahdu, I-attur iddecieda li jmur lura lejn id-dar

bil-nsieb li jerga’ jmur fhin id-dawl;

2.8. L-ghada, ¢joe fid-9 ta’ Lulju 2021, |-attur irCieva messagg iehor

minghand it-terz li nfurmah li rega’ kien hemm in-nies fil-fond. L-attur
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ghalhekk telag mix-xoghol, u meta wasal fis-sit, minn got-triq ra I-bieb
tal-injam tal-garaxx miftun ghall-fond tieghu fejn kien hemm ragel

gieghed jahdem gol-bitha;

2.9. L-attur, filwaqt li kkonfronta lil dan ir-ragel li qallu li hu kien biss
lavrant, innota kif minghajr ma huwa kien jaf b’xejn, b’mod vjolenti u
klandestin kien infetah bieb gol-hajt divizorju, saret fessura fil-hajt tal-
fac¢cata tal-fond sabiex fih jitwahhal travett li kien iwassal san-naha I-
ohra tal-bitha fejn kien hemm it-tarag li jaghti ghat-tieni sular, u mieghu
twahhlet tarjola li bdiet tintuza sabiex tigbed u tnizzel il-barmil fil-bir li
kien gieghed jithammel u jitbattal. Dan kollu minghajr I-ebda kunsens

jew konspevolezza tieghu;

2.10. ll-lavrant inkwistjoni safrattant ¢empel lill-konvenut, i kien
inkarigah jaghmel ix-xoghol. Dan tal-ahhar minnufih mar fuq il-post u

beda jinsisti li I-fond inkwistjoni hu proprjeta tieghu;

2.11. L-attur cempel I-Ghassa tal-Pulizija ta’ Birkirkara li marru fuq is-

sit u hadu xi noti (rapport anness mar-rikors promutur?);

2.12. Matul l-ispezzjoni wiehed mill-Pulizija prezenti nnota li fit-tieni

sular kien hemm bieb ta’ kamra li ma kienx jinghalaq sew. L-attur

2 Fol. 48 et seq.
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ghalhekk fetah il-bieb inkwistjoni u minnufih induna li -maggoranza tal-
affarijiet li kien izomm fil-fond (jissemmew fdokument mehmuz mar-

rikors mahluf®) ma kinux ghadhom hemm;

2.13. Dejjem fil-prezenza tal-Pulizija, |-attur rega’ prova jiftah il-bieb ta’
barra tal-fond u ntebah |i s-serratura kienet tbiddlet. Il-konvenut

madankollu gallu li s-serratura ma nbidlitx minnu;

2.14. Aktar tard il-partijiet marru I-Ghassa tal-Pulizija sabiex iressqu
prova dwar it-titoli fuq il-proprjetajiet inkwistjoni. Skont ir-rapport

relattiv:

‘prima facie’ gie osservat li fil-fatt Mr St John huwa |-proprjetarju ta’ fond
No 18, Door 1, Triq il-Vitorja, Birkirkara. Ghar-rigward Mr Vella, gie
osservat li skond kuntratt datat 15 ta’ Novembru 2017 |i kien sar
guddiem in-Nutar Dottor Reuben Debono, kien minnu li huwa kien sid
tal-fond No 17 sitwat fi Triq il-Vitorja, Birkirkara [cioe |-garage], pero fl-
istess kuntratt ma giex innutat li Mr Vella kellu xi dritt ta’ ac¢ess u/jew
uzu ghal fond No 18 Door 1.

2.15. L-attur sar jaf li kien nhareg permess ta’ Regularisation favur il-
konvenut — RG/03359/18 — liema Regularisation kienet teffettwa |-

garaxx u li fseduta tal-Bord saret referenza ghal “timber door”;

2.16. Billi x-xogholijiet da parti tal-konvenut baqghu ghaddejjin, fil-31

ta’ Ottubru 2021 l-attur ipprezenta Mandat ta’ Inibizzjoni numru

8 Fol. 39 et seq.

Pagna 5 minn 42



App. Civ. 1166/21/1

1527/2021 MH fl-ismijiet Etienne St John v. Raymond Vella, u

b’digriet moghti fid-9 ta’ Novembru 20214 il-konvenut gie inibit milli:

“Anke billi jigi ordnat jew |-esponent awtorizzat jimbarra l|-apertura
klandestinament u vjolentement miftuha fil-hajt divizorju bejn il-fond
numru 18, Triq il-Vitorja, Birkirkara |-garaxx bl-indirizz 17, Triq il-Vitorja
Birkirkara, personalment jew permess ta’ terzi jbiegh u/jew jiehu u/jew
ikompli jbieghu u /jew jiehu oggetti misjuba gol-fond numru 18, Triq il-
Vitorja, Birkirkara u/jew jac¢cedi u/jew jippermetti acc¢ess u/jew jaghmel
Jjew ikompli jaghmel kwalunkwe tip ta’ xoghol u/jew zvilupp go jew
altrimenti relatati mal-fond numru 18, Triq il-Vitorja, Birkirkara, inkluz
tramite |-apertura abbuziva u llegali li saret vjolentement u b’mod
klandestin fil-hat divizorju taz-zewg proprjetajiet insemmija”

3. L-attur fetah il-kawza fid-29 ta’ Novembru 2021 u talab:

“;

i. Tiddikjara i r-rikorrent Etienne St John huwa s-sid uniku u
esklussiv tal-fond;

il. Tiddikjara li I-intimat Raymond Vella ma ghandu I-ebda dritt, la
reali u langas personali, fir-rigward tal-fond;

iii. Tordna lill-intimat Raymond Vella sabiex fi zmien qasir u
perentorju definittivament jivvaka I-fond billi jnehhi I-oggetti kollha mhux
ta’ proprjeta’ tar-rikorrent, dan taht supervizjoni tal-istess rikorrent;

iv. Tiddikjara li b’mod abbuziv u illegali I-intimat Raymond Vella,
personalment jew permezz ta’ terzi, vjolentement u klandestinament
fetah apertura fil-hajt divizorju i jifred il-fond minn mal-garage numru
17, Triq il-Vitorja, Birkirkara, ghal liema agir hu responsabbli I-intimat;

V. Tordna lill-intimat Raymond Vella sabiex jaghlaq I-apertura fil-
hajt divizorju li jifred il-fond minn mal-garage numru 17, Triq il-Vitorja,
Birkirkara a spejjez tieghu fi zmien qasir u perentorju, u tawtorizza
lirrikorrent sabiex jaghlaq I-apertura fil-hajt divizorju hu stess a spejjez
esklussivi tal-intimat;

Vi. Tiddikjara li b’mod abbuziv u illegali I-intimat Raymond Vella,
personalment jew permezz ta’ terzi, vjolentement u klandestinament
biddel is-serratura tal-bieb ta’ barra tal-fond;

Vil. Tawtorizza lir-rikorrent jibdel is-serratura tal-bieb ta’ barra tal-
fond,;

4 Fol. 58.
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viii. ~ Tordna u tikkundanna lill-intimat ihallas I-ispejjez kollha involuti
fil-process ta’ bdil tas-serratura fi Zzmien qasir u perentorju;

iX. Tiddikjara li minhabba [-agir tal-intimat, |-esponent ma setax
igawdi d-dritt ta’ proprjeta tieghu fuq il-fond,

X. Tiddikjara li minhabba I-agir tal-intimat, ir-rikorrent sofra danni u
spejjez li ghalihom hu responsabbli I-intimat;

Xi. Tillikwida d-danni u spejjez sofferti mir-rikorrent minhabba I-agir
tal-intimat, occorrendo bl-opera ta’ periti nominandi;

Xii. Tordna u tikkundanna lill-intimat ihallas [-ammont hekk kif
likwidat skond it-talba precedenti;

xiii. ~ Tordna u tikkundanna lill-intimat jaghmel dawk ix-xoghlijiet
I-intervent tieghu fi Zzmien qasir u perentorju, u fin-nuqqas ir-rikorrent jigi
awtorizzat jaghmel dawn ix-xoghlijiet a spejjez esklussivi tal-intimat
Raymond Vella;

xiv.  Tiddikjara li minhabba |-agir tal-intimat Raymond Vella, ittiehdu,
inbieghu jew altrimenti gew approprijati u / jew disposti l-oggetti
proprjeta’ tar-rikorrent li kienu jinsabu fil-fond, u dan ad insaputa u
minghajr awtorizzazzjoni ta’ sid il-fond, ossija r-rikorrent, ghal liema agir
hu responsabbli |-intimat Raymodn Vella;

xv.  Tordna u tikkundanna lill-intimat Raymond Vella jirrestitwixi I-
oggetti kollha msemmijin fil-lista annessa mar-rikors prezentat bhaka
Dok J, u, fin-nuqqas, jirrifondi lura I-valur tal-oggetti hemm imsemmija
kif kwantifikati versu l-ammont ta’ dsatax-il elf, tliet mija u sebgha u
disghin Ewro (€19,397);

Bl-imghax u Il-ispejjez kollha, inkluzi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni
numru 1527/2021 MH fugq imsemmi”.

4. Permezz ta’ risposta mahlufa pprezentata fit-18 ta’ Marzu 20225, il-

konvenut wiegeb:

“1. lli t-talbiet huma kollha infondati kemm bhala fatt kif ukoll bhala
dritt, stante li I-intimat Vella mhux interessat fil-proprjeta’ tar-rikorrenti u
ma kkaguna l-ebda danni;

2. lli di piu I-intimat Vella mhuwiex qieghed jokkupa ebda fond tar-
rikorrenti u ma ghandu ebda interess jaghmel dan”.

5 Fol. 76.
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5. B’sentenza moghtija fit-23 ta’ Marzu 2023, il-Qorti Civili, Prim’Awla

ddecidiet:

“i. Tilga’ I-ewwel talba, u tiddikjara li r-rikorrent Etienne St John huwa s-
sid uniku u esklussiv tal-fond;

ii. Tilga’ t-tieni talba, u tiddikjara li I-intimat Raymond Vella ma ghandu
I-ebda dritt, la reali u langas personali, fir-rigward tal-fond,;

iii. Tilga’t-tielet talba, u tordna lill-intimat Raymond Vella sabiex fi Zzmien
erba’ xhur mid-data ta’ din is-sentenza definittivament jivvaka |-fond billi
Jjnehhi l-oggetti kollha mhux ta’ proprjeta’ tar-rikorrent, dan taht
supervizjoni tal-istess rikorrent;

iv. Tilga’ r-raba’ talba, u tiddikjara li b’mod abbuziv u illegali I-intimat
Raymond Vella, personalment jew permezz ta’ terzi, vjolentement u
klandestinament fetah apertura fil-hajt divizorju li jifred il-fond minn mal-
garage numru 17, Triq il-Vitorja, Birkirkara, ghal liema agir hu
responsabbli I-intimat;

v. Tilga’ I-hames talba, u tordna lill-intimat Raymond Vella sabiex fi
Zmien erba’ xhur mid-data ta’ din is-sentenza jaghlaq l-apertura fil-hajt
divizorju li jifred il-fond minn mal-garage numru 17, Triq il-Vitorja,
Birkirkara a spejjez tieghu skont il-metodologija indikata mill-Perit
Tekniku fparagrafu (i) fpagna 9 tar-Rapport tieghu, u, fin-nuggas
tieghu illi jaghmel dan, tawtorizza lir-rikorrent sabiex jaghlaq l-apertura
fil-hajt divizorju hu stess a spejjez esklussivi tal-intimat, liema spejjez
qed jigu assorbiti fl-ammont likwidat bhala danni fir-rigward ta’ talba (x)
aktar ‘il quddiem,

vi. Tilga’ s-sitt talba, u tiddikjara li b’mod abbuziv u illegali I-intimat
Raymond Vella, personalment jew permezz ta’ terzi, vjolentement u
klandestinament biddel is-serratura tal-bieb ta’ barra tal-fond,

vii. Tilga’ s-seba’ talba, u tawtorizza lir-rikorrent jibdel is-serratura tal-
bieb ta’ barra tal-fond,;

viii. Tilga’ t-tmien talba, u tordna u tikkundanna lill-intimat ihallas I-
ispejjez kollha involuti fil-process ta’ bdil tas-serratura fi zmien gimgha
minn meta jigu lilu pprezentati I-ircevuti ghal spejjez relatati mal-bdil tal-
istess serratura,;

ix. Tilga’ d-disa’ talba, u tiddikjara li minhabba I-agir tal-intimat, ir-
rikorrent sofra danni u spejjez li ghalihom hu responsabbli |-intimat;
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x. Tilga’ I-ghaxar talba, u tillikwida d-danni relatati mal-fatt illi l-intimat
kien qieghed jiddetjeni I-fond b’mod illegali fllammont ta’ tmint elef, disa’
mija u sittin Ewro (€8,960), u danni relatati max-xoghol illi sar mill-
intimat fil-bir proprjeta’ tar-rikorrent u danni materjali relatati mal-fatt illi
r-rikorrent ma kellux access ghall-proprjeta’, fl-ammont ta’ ghoxrin elf,
mija u tnejn u tmenin Ewro u hamsin ¢entezmu (€20,182.50). Din il-
Qorti gieghda tordna lill-intimat ihallas is-somma ta’ tmint elef, disa’ mija
u sittin Ewro (€8,960) kif hawn likwidata;

xi. Tilga’ I-hdax-il talba, u tordna u tikkundanna lill-intimat jaghmel dawk
kien gabel l-intervent tieghu fi Zmien erba’ xhur mid-data ta’ din is-
sentenza skont il-metodologija indikata mill-Perit Tekniku filparagrafi (ii)
sa (vi) fpagna 9 tar-Rapport tieghu, u fin-nuqqas irrikorrent huwa
awtorizzat jaghmel dawn ix-xoghlijiet, b’dana illi lintimat ikun fdak il-kaz
responsabbli ghall-hlas ta’ danni likwidati fllammont ta’ ghoxrin elf, mija
u tnejn u tmenin Ewro u hamsin centezmu (€20,182.50) skont talba (x);

xii. Tilga’ t-tnax-il talba, u tiddikjara li minhabba [-agir tal-intimat
Raymond Vella, ittiehdu, inbieghu jew altrimenti gew approprijati u / jew
disposti |-oggetti proprjeta’ tar-rikorrent li kienu jinsabu fil-fond, u dan
ad insaputa u minghajr awtorizzazzjoni ta’ sid il-fond, ossija rrikorrent,
ghal liema agir hu responsabbli I-intimat Raymodn Vella;

xiii. Tilga’ t-tlettax-il talba, u tordna u tikkundanna lill-intimat Raymond
Vella jirrestitwixi I-oggetti kollha msemmijin fil-lista annessa marrikors
prezentat bhaka Dok J fi Zmien tliet xhur mid-data ta’ din issentenza, u,
fin-nuqqas, jirrifondi lura I-valur tal-oggetti hemm imsemmija kif
kwantifikati versu l-ammont ta’ dsatax-il elf, tliet mija u sebgha u disghin
Ewro (€19,397).

Bl-imghax u Il-ispejjez kollha, inkluzi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni

numru 1527/2021 MH, a karigu tal-intimat”.

6. ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti ghad-decizjoni

surriferita kienu s-segwenti:

“*Konsiderazzjonijiet Legali

21. Huwa evidenti illi |-kawza odjerna hija wahda ghad-danni
akwiljana, u cioe wahda bbazata fuq I-Artikolu 1031 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, illi jistabbilixxi illi, “kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li
tigri bi htija tieghu”. L-Artikolu 1045(1) tal-Kap 16 imbaghad jghid illi:

“l-hsara li I-persuna responsabbli ghandha twiegeb ghaliha, skont id-

disposizzjonijiet ta’ qabel, hija t-telf effettiv li I-ghemil taghha jkun gieb
direttament lill-parti li tbati I-hsara, I-ispejjez li din il-parti setghet kellha
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taghmel minhabba I-hsara, it-telf tal-paga jew qligh iehor attwali, u t-telf
ta’ qligh li thati ‘| quddiem minhabba inkapacita’ ghal dejjem, totali jew
parzjali, li dak I-ghemil seta’ jgib:

[...]”

22. Hekk kif gie ritenut mis-sentenza moghtija fl-ismijiet George
Thomas Davison vs Joseph Azzopardi:

Imilill-analisi tal-istess disposizzjonijiet tal-ligi jirrizulta illi ghall-
applikazzjoni taghhom ghandhom jikkonkorru tliet elementi, li huma (1)
il-fatt dannuz illecitu, (2) limputabilita’ tal-istess fatt ghal min ikun
ghamlu, u (3) iddannu kagunat minn dak I-istess fatt. Dawn it-tliet
elementi ghandhom bilfors jikkonkorru f'delitt Civili, jew fi kwazi-delitt [...]
mhux bizzejjed li tigi konstatata I-htija, imma hu mehtieg ukoll li jigi
stabbilit Ii dik il-htijja kkagunat dannu attwali u valutabbli u pruvat b’mod
cert’.

Jehtieg ghalhekk, illi fkawzi bhal dik odjerna, minbarra illi jigi pruvat il-

fatt dannuz illecitu u d-dannu kagunat mill-fatt, jigi pruvat ukoll in-ness

bejn |-agir tal-konvenut u d-dannu soffert mir-rikorrent.

A. It-Titolu fuqg il-Fond

23. Fl-ewwel talba, ir-rikorrent jitlob dikjarazzjoni illi huwa s-sid uniku u
esklussiv tal-fond, filwaqt illi fit-tieni talba, ir-rikorrent jitlob dikjarazzjoni
illi -intimat Raymond Vella ma ghandu ebda dritt, la reali u lanqas
personali, fir-rigward tal-fond;

24. |l-fatt illi r-rikorrent huwa sid il-fond jirrizulta mill-kuntratt pubblikat fl-
atti tan-Nutar Christopher Gatt nhar is-26 ta’ Frar 2001, anness mar-
rikors guramentat u mmarkat Dok A, permezz ta’ liema att ir-rikorrent
akkwista “tenement bearing the number one (1) accessible from an
unnamed private alley common with third parties, which alley is
accessible from an entrance numbered eighteen (18), in Victory Street,
Birkirkara, including its free overlying airspace and its underlying
basement’;

25. Mill-banda |-ohra, jirrizulta illi I-intimat huwa s-sid ta’ “L-intier tal-
garaxx, gia remissa, fil-livell tat-triq, minghajr l-arja tieghu, minghajr
isem izda bin-numru uffic¢jali sbatax (17) fi Triq il-Vitorja, kantuniera
ma’ sqaq minghajr isem li jaghti wkoll ghal Triq il-Vitorja, ac¢essibbli
mill-imsemmija triq, liberu u frank, bid-drittijiet u |-pertinenzi kollha
tieghu”, liema fond akkwistah permezz ta’ kuntratt pubblikat fl-atti tan-
Nutar Dr Reuben Debono nhar il-15 ta’ Novembru 2017;

26. Huwa evidenti illi I-intimat m’ghandu I-ebda dritt, la reali u lanqas
personali, fuq il-fond illi tieghu hu proprjetarju r-rikorrent, u l-unika
drittijiet illi ghandu l-intimat huma fuq il-garaxx. Infatti, mid-deskrizzjoni
tal-proprjetajiet relattivi fil-kuntratti t'akkwist rispettivi, jirrizulta illi filwaqt
illi I-fond tar-rikorrent huwa accessibbli mill-isqaq illi tidhol ghalih minn
Triq il-Vitorja, Birkirkara, il-garaxx tal-intimat huwa accessibbli biss
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minn Triq il-Vitorja, u mhux mill-isqaq, b’dana illi huwa evidenti illi dawn
iz-zewg proprjetajiet ghandhom entraturi separati b’dana illi z-zewg
partijiet kellhom igawdu |-proprjeta’ rispettiva taghhom minghajr ma
jimponu fuq il-parti I-ohra;

27. In oltre, il-pretensjonijiet rikorrenti f'dak illi jirriwgarda t-titolu fuq il-
fond ma gewx kontestati mill-intimat; anzi, jirrizulta mill-atti illi: (a) fir-
risposta guramentata tieghu I-intimat jghid illi huwa “mhux interessat fil-
proprjeta’ tar-rikorrenti”, b’dana illi huwa evidenti illi I-intimat mhux
gieghed jikkontesta t-titolu tar-rikorrent fuq il-fond in kwestjoni, u (b) fir-
risposta tieghu ghar-rikors tar-rikorrent illi fih intalab illi jigi mahtur Perit
Legali, I-intimat qal, “3. llli minghajr prequdizzju I-esponenti gja offra lill-
attur sabiex jaghlaq l-ac¢ess u tispicca I-istorja hawn pero ghadu ma
réiviex risposta sal-lum” u “4. llli di piu jidher illi I-attur ilu ma jersaq lejn
il-fond ghal diversi snin u I-konvenut ma kienx jaf min hu s-sid”, b’dana
illi I-intimat qieghed jirrikonoxxi illi huwa r-rikorrent illi huwa sid il-fond,
u li hu ma jgawdi |-ebda dritt fuq I-istess fond, izda jgawdi drittijiet biss
fuq il-garaxx illi tieghu huwa proprjetarju;

28.  Ghaldagstant, il-Qorti sejra tghaddi sabiex tilqga’ I-ewwel zewg
talbiet rikorrenti;

29. Peress illi t-tielet talba, u cioe t-talba sabiex |-intimat Raymond
Vella jigi ordnat jivvaka definittivament il-fond billi jnehhi I-oggetti kollha
mhux proprjeta’ tar-rikorrent taht supervizjoni tar-rikorrent, hija
konsegwenzjali ghall-ewwel zewq talbiet, din il-Qorti sejra_tilgaghha
wkoll.

B. lI-Ftuh tal-Apertura fil-Hajt Divizorju

30. Permezz tar-raba’ talba, ir-rikorrent ged jitlob lil din il-Qorti tiddikjara
illi I-intimat Vella fetah I-apertura fil-hajt divizorju illi jifred il-fond mill-
garaxx, ghal liema agir hu responsabbli l-intimat, filwaqt illi permezz tal-
hames talba, ir-rikorrent ged jitlob lil din il-Qorti tordna lil Vella sabiex
Jaghlaq l-apertura fil-hajt divizorju a spejjez tieghu, u tawtorizza lir-
rikorent sabiex fin-nuqqas jghaddi sabiex jaghlaq l-apertura hu stess a
spejjez tal-intimat;

31. Hekk kif jissottometti tajjeb ir-rikorrent fin-nota ta’ sottomissjonijiet
tieghu, ir-ritratt (hawn riprodott) anness mal-applikazzjoni ghal
Regularisation tal-garaxx intavolata mill-intimat (Applikazzjoni Numru
RG/03359/18) u mmarkat ‘Picture C’ Dok 1d (a fol 168 tal-process)
jixhed illi apertura fil-hajt divizorju, fil-mument illi fih giet intavolata I-
applikazzjoni quddiem |-Awtorita’ tal-Ippjanar, ma kinitx hemm u li |-hajt
kien shih. Anke fil-pjanti sottomessi mal-istess applikazzjoni, dan il-hajt
huwa wiehed kontinwu, minghajr aperturi jew fethiet fih. Dan huwa I-
istess hajt illi jidher fir-ritratti Dok F1 u Dok F2 annessi mar-rikors
guramentat, liema ritratti ttiehdu fis-snin 2001 u 2013 rispettivament.
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32. Dan b’kuntrast mar-ritratti mehuda mill-Perit Tekniku (ML5 a fol 210,
u ML18 a fol 217 tal-process) minn gol-fond proprjeta’ tar-rikorrenti, illi
minnhom jirrizulta ac¢ess dirett mill-fond ghal Triq il-Vitorja minn gol-
garaxx, per konsegwenza cara tal-fetha illi niffdet il-fond tar-rikorrent
mal-garaxx;

33. ll-Perit Tekniku Michael Lanfranco, fir-rapport tieghu, jirrimarka:

“1. Wi huwa car illi fuq in-naha tal-garaxx numru 17, Triq ilVitorja,
Birkirkara, f’xi Zzmien kien hemm xi bieb imwahhal u dan minhabba I-fatt
illi jezisti dahla maqtugha fil-hajt sabiex jigi facilitat I-istallazzjoni ta’ xi
bieb. l-marki taz-Zebgha u tac-cement huma wkoll xhieda ta’ dan. Minn
naha I-ohra mhuwiex ¢ar jekk dan il-bieb tmexxa jew tnehha ricentement
(cioe mis-sena 2017 sad-data tal-acc¢ess) u ghaldaqgstant, waqt illi x-
xoghol li sar huwa car, iz-zmien meta dan sar mhuwiex.

2. L-esponent ghamel analizi tal-pjanti u ritratti annessi mal-permess
RG 3359/18 li jirrigwardaw il-fond numru 17, Triq il-Vitorja, Birkirkara, li
jinsabu fil-process u li, sabiex jiffacilita r-referenza, I-esponent gieghed
Jannetti bhala ML34. L-esponent irrefera wkoll ghar-ritratti annessi bhala
Dok F1 u Dok F2 annessi mar-rikors promotur. Minn dawn id-dokumenti
Jjohrog bl-aktar mod ¢ar u lampanti illi kien hemm hajt tal-kantun fl-
imsemmija dahla tal-bieb bejn iz-zewg proprjetajiet. I¢-¢accis i huwa
magqtugh fil-hajt ukoll jidher fdawn ir-ritratti. B’hekk l-esponent jista’
jidentifika illi I-bieb infetah wara Ii I-intimat dahhal l-imsemmi permess u
cioe minn Lulju 2018 ‘il quddiem. Fil-fatt il-pjanti wkoll juru dahla zghira
fil-posizzjoni tal-bieb u hajt kontinwu fdin il-parti tal-proprjeta’. Ir-ritratti
Dok F1 u Dok F2 meta mgabbla mas-sitwazzjoni attwali juru li minflok
il-bieb li jezisti llum, bejn il-proprjeta’ in kwistjoni u I-proprjeta’ tal-intimat
fug imsemmija kien jezisti hajt kontinwu tal-kantun u li fDok F2 kellu
sahansitra katusa ghaddejja quddiemu. lllum il-hajt ghandu bieb u I-
katusa m’ghadhiex tezisti”.

34.  Mir-ritratti riprodotti aktar ‘il fuq, din il-Qorti tasal ghall-istess
konkluzjoni tal-Perit Tekniku, u cioe illi l-apertura nfethet mis-sena
2018, cioe minn meta I-intimat applika ghall-permess ghal
Regularisation, ‘il quddiem;

35. In oltre, imbaghad, il-fatt illi I-apertura fil-hajt divizorju ta’ bejn il-
garaxx tal-intimat u I-fond tar-rikorrent infethet mill-intimat, jidher illi: (a)
la gie kontestat, u (b) lanqas ingabet prova da parti tal-intimat illi I-
apertura kienet hemm sahansitra qabel akkwista |-garaxx hu stess;
anzi l-intimat stess jammetti illi fethu hu, fil-paragrafu 3 tar-risposta
tieghu ghar-rikors bit-talba tal-hatra tal-Perit Tekniku, fejn jghid, ‘-
esponenti gja offra lill-attur sabiex jaghlaq I-ac¢ess u tispi¢ca I-istorja
hawn’;

36. Ghaldagstant, fid-dawl tal-premess, din il-Qorti sejra tghaddi sabiex
tilga’ r-raba’ talba rikorrenti;
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37. Peress illi jirrizultalha illi kien I|-intimat illi fetah l-apertura, sejra
tghaddi sabiex tilga’ wkoll il-hames talba rikorrenti u tordna illi jkun |-
intimat illi jaghlaq I-istess apertura fi zmien erba’ xhur mid-data ta’
din is-sentenza, u, fin-nuqqas tieghu illi jaghmel dan, ix-xoghol isir mir-
rikorrent a spejjez tal-intimat. Jigi pprecizat illi x-xoghol ghandu jsir kif
rakkomandat mill-Perit Tekniku, u cioe:

“II-bieb li nfetah bejn il-proprjeta’ tar-rikorrent u dik talintimat ghandu
jerga’ jinghalaq bil-gebel. Ghal dan il-ghan I-esponent qieghed jikkalkula
li tali gheluq isir b’gebel antik / riciklat u li I-fili jigu mkahhla sabiex din il-
parti tal-proprjeta’ tigi reintegrata fl-istat originali taghha”.

C. Is-Serratura tal-Bieb ta’ Barra tal-Fond

38. Permezz tas-sitt talba tieghu, ir-rikorrent gieghed jitlob lil din il-
Qorti tiddikjara illi I-intimat Vella personalment jew permezz ta’ terzi,
biddel is-serratura tal-bieb ta’ barra tal-fond. In oltre, ir-rikorrent qieghed
jitlob ukoll il din il-Qorti tawtorizzah jibdel is-serratura tal-bieb ta’ barra
tal-fond (is-seba’ talba), u tordna u tikkundanna lill-intimat ihallas I-
ispejjez kollha involuti fil-process ta’ bdil tas-serratura (it-tmien talba);

39. II-Qorti tibda billi tosserva illi ma ngabet I-ebda prova mir-rikorrent
illi s-serratura effettivament kienet inbidlet mill-intimat. Infatti, ir-rikorrent
Jghid fl-affidavit tieghu illi wasal ghall-konkluzjoni illi kien I-intimat li bidel
is-serratura ghaliex, “hadd hlief (illegalment) hu jew nies mqabbdin
minnu ma kellhom access ghall-post tieghi”. Jixhed ukoll PS3 Kevin
Grima illi, “Jiena hemmhekk ergajt staqsejt lis-Sur Vella Raymond fuq
dawn laffarijiet fejn hu qalli li minn naha tieghu ma kien biddel I-ebda
serraturi [...]”. Huwa C¢ar ghalhekk illi r-rikorrent qieghed jibbaza dawn
it-tliet talbiet tieghu fuq l-assunzjoni, illi peress illi kien I-intimat illi fetah
l-apertura fil-hajt divizorju, u peress illi kienu hu u/jew terzi minnu
mqabbda illi kellhom access ghall-fond tieghu, ma seta kien hadd ghajr
l-intimat jew persuni minnu mgabbda illi bidel is-serratura tal-bieb ta’
barra tal-fond tar-rikorrenti;

40. Hekk kif gie ritenut mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) fis-sentenza
moghtija fl-ismijiet Fidele sive Teddy Aquilina et vs Stephen
Buttigieg:

“Fid-dawl tal-verzjonijiet kontrastanti moghtija millkontendenti fil-kawza,
l-ewwel Qorti kellha tqgis liema miz-zewg verzjonijiet tal-fatti hija I-aktar
wahda verosimili, gwidata dejjem mill-principju, li I-grad ta’ prova
mehtieg fil-kamp Civili huwa dak tal-bilan¢ ta’ probabbilitajiet u I-
preponderanza tal-provi. Jiksbu relevanza |-kriterji ta’ kredibilita’ u
verosimiljanza tal-verzjonijiet moghtija mill-partijiet”.

lI-Qorti tal-Appell (Superjuri) ghamlet ukoll referenza ghas-sentenza

moghtija minn din il-Qorti kif diversement presjeduta fl-ismijiet Chef
Choice Limited vs Raymond Galea et, fejn gie ritenut:
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“... Huwa d-dmir tal-Qorti li tgharbel minn fost dawn il-verzjonijiet kollha
u minn provi indipendenti li jistghu jirrizultaw il-fatti essenzjali li jistghu
jghinuha tasal biex issib x’kien li tassew gara u kif imxew I|-affarijiet;

[1li I-Qorti tifhem i, fil-kamp civili, il-piz probatorju m huwiex dak ta” provi
lil hinn mid-dubju ragonevoli (App. Inf. PS 7.5.2010 fil-kawza fl-ismijiet
Emanuel Ellul et vs Anthony Busuttil). 1zda fejn ikun hemm verzjonijiet li
dijametrikament ma jagblux, u li t-tnejn jistghu jkunu plawsibbli, il-
principju ghandu jkun li tkun favorita t-tezi tal-parti li kontra taghha tkun
saret l-allegazzjoni (P.A. NC 28.4.2004 fil-kawza fl-ismijiet Frank
Giordmaina Medici et vs William Rizzo et) Ladarba min kellu I-obbligu li
jipprova dak li jallega ma jsehhlux iwettag dan, il-parti I-ohra
m ghandhiex tbati tali nuggas u dan bi gbil malprincipju li actore non
probante reus absolvitur (P.A. LFS 18.5.2009 fil-kawza fl-ismijiet Col.
Gustav Caruana noe et vs Air Supplies and Catering Co. Ltd). Min-naha
I-ohra, mhux kull konflitt ta™ prova jew kontradizzjoni ghandha twassal lil
Qorti biex ma tasalx ghal decizjoni jew li jkollha ddur fuq il-principju li
ghadu kemm issemma. Dan ghaliex, fil-gasam tal-azzjoni civili, I-kriterju
li jwassal ghall-konvinciment tal-gudikant ghandu jkun li I-verzjoni
tinstab li tkun wahda li I-Qorti tista” togghod fugha u li tkun tirrizulta bis-
sahha ta’ xi wahda mill-ghodda procedurali li I-ligi tippermetti fil-process
probatorju (App. Civ. 19.6.2006 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Ciantar vs
David Curmi noe). Fit-twettiq ta” ezercizzju bhal dak, il-Qorti hija
marbuta biss li taghti motivazzjoni kongruwa li tixhed ir-ragunijiet u |-
kriterju tal-hsieb li hija tkun haddmet biex tasal ghall-fehmiet taghha ta’
gudizzju fuq il-kwestjoni mressga quddiemha

(App. Inf. 9.1.2008 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Mifsud et vs Victor
Calleja et)”

Ghamlet ukoll referenza ghas-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell
(Inferjuri) fl-ismijiet Enrico Camilleri vs Martin Borg, u cioe:

“IK]Jif pacifikament akkolt fil-gurisprudenza taghna ‘“I-gudikant, fil-kamp
Civili, ghandu jiddeciedi fuq il-provi li jkollu quddiemu, meta dawn jinducu
fih dik i¢c-certezza morali li kull tribunal ghandu ffittex, u mhux fuq
sempli¢i possibilitajiet; imma dik i¢c-Certezza morali hija bizzejjed, bhala
li hija bazata fuq il-prepondernaza talprobabilitajiet”. (Eucharistico
Zammit vs Eustrachio Petrococchino, Appell Kummerc, 25 ta’ Frar
1952; Paul Vassallo vs Carmelo Pace, Appell Civili, 5 ta’ Marzu 1986).

II-Qorti allura jehtiegilha tara jekk il-versjoni |-wahda ghandhiex teskludi
lill-ohra fuq il-bilanc¢ tal-probabilitajiet. B’hekk ukol jigi evitat ir-riskju li |-
Qorti taqa’ fuq Il-iskappatoja tad-dubju u ssib rifugju mir-regola ta’ “in
dubio pro reo”.

41. IlI-Qorti ghandha quddiemha, fuq naha wahda assunzjoni tar-
rikorrent illi s-serratura bidilha I-intimat, u fuq in-naha I-ohra xhieda ta’
persuna illi semghet lill-intimat jichad illi kien hu illi bidel is-serratura. L-
intimat ma ressaq |-ebda prova fil-pro¢eduri odjerni, b’dana illi din il-
Qorti m’ghandhiex quddiemha I-verzjoni diretta tal-intimat.
Madanakollu, ma jfissirx illi dawk illi ghandha quddiemha din il-Qorti
m’humiex verzjonijiet konfliggenti, u cioe dak illi jissuspetta r-rikorrent u
dak illi gal I-intimat lil terzi;
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42.  Meqjusa c-Cirkostanzi kollha tal-kaz, inkluz, b’mod partikolari, il-
fatt illi I-intimat jidher illi dahal fil-fond proprjeta’ tar-rikorrent u ghamiu
tieghu, b’dana illi fetah apertura u wettaq xoghol iehor minghajr il-
kunsens tar-rikorrent, din il-Qorti tqis illi dawn il-provi cirkostanzjali
Jaghtu piz korroborattiv lill-verzjoni tar-rikorrent, u cioe illi kien l-intimat
illi bidel is-serratura. IlI-Qorti hija tal-fehma illi huwa ferm aktar probabbli
illi kien I-initmat illi bidel is-serratura sabiex ikun jista’ jikkapparra I-fond,
b’mod patrtikolari:

“(a) fid-dawl tal-asserzjoni tieghu fir-risposta ghar-rikors ghal hatra ta’
Perit Tekniku, illi fiha jghid illi, “jidher illi I-attur ilu ma jersaq lejn il-fond
ghal diversi snin u I-konvenut ma kienx jaf minn hu s-sid”, u

(b) fid-dawl ta’ dak illi jixhed ir-rikorrent fl-affidavit tieghu (liema verzjoni
ma (gietx kontestata), u cioe illi, “Waqt l-access Raymond Vella
ghaddhieli kumment li dak Ii gara, cioe i hu illegalment qabad u fetah
apertura minn gol-garaxx tieghu ghal gol-bitha proprjeta’ tieghi u dahal
gol-proprjeta’ tieghi u battalli 1-bir u harbatli kull m’hemm, huwa “tort
tieghi”. Hu jghid li t-“tort tieghi” ghax skontu jien kont ilni ma nidhol fil-

”

proprjeta’ tieghi “xi 18-il sena”.

ll-verzjoni rikorrenti fdan il-kaz hija kkorraborata minn dik tal-intimat,
b’dana illi I-intimat donnu ippretenda illi gialadarba I-fond kien jidher
dizokkupat, huwa seta’ jidhol fih u jaghmlu tieghu. Dawn il-provi
indizzjarji jwasslu lil din il-Qorti ghac-certezza morali illi kien I-intimat illi
bidel is-serratura, minghajr il-kunsens tar-rikorrent, u dan minkejja illi
nnega mal-Pulizija illi kien ghamel dan;

43. Ghaldagstant, fid-dawl tal-premess, din il-Qorti sejra tghaddi sabiex
tilga’ s-sitt, seba’ u tmien talbiet tar-rikorrent.

D. L-Oggqgetti Proprjeta’ tar-Rikorrent

44.  Fit-talba numru erbatax (14) tar-rikors promotur, ir-rikorrent jitlob
lil din il-Qorti tiddikjara li minhabba I-agir tal-intimat Raymond Vella,
ittiehdu, inbighu, jew altrimenti gew approprjati u/jew disposti I-oggetti
proprjeta’ ta’ sid il-fond, ossija r-rikorrent, ghal liema agir hu
responsabbili I-intimat Raymond Vella;

45, L-istess principji legali esposti fil-kaz tal-bdil tas-serratura japplikaw
ukoll ghall-oggetti proprjeta’ tar-Rikorrent. Ir-rikorrent ma ressaq l-ebda
prova konkreta illi I-oggetti effettivament gew disposti jew approprjati
mill-intimat, izda PS3 Kevin Grima jixhed illi I-intimat “kull ma qalli li
kien ra xi kaxxi li kienu mghottijin u hasibhom li kienu gejjin minn Xxi
bazaar tal-kappillan, pero rega’ qal li ma kien mess xejn minn naha
tieghu”. Madanakollu, jirrizulta mir-ritratti esebiti in atti illi 1-oggetti fil-
proprjeta’ tar-rikorrent naqsu maz-zmien, filwaqt illi ohrajn gew spostati,
u dan kollu sehh fiz-zmien meta Il-intimat kien ged jiddetjeni I-fond tar-
rikorrent;
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46. Ghaldaqstant, ghall-istess ragunijiet illi din il-Qorti laqghet it-talbiet
rikorrenti f'dak illi jirrigwarda I-bdil tas-serratura, din il-Qorti sejra tilga’
t-talba numru erbatax (14) fir-rikors promotur;

47. Konsegwentement, din il-Qorti sejra tilga’ wkoll it-talba numru
hmistax (15) fir-rikors promotur, u tordna lill-intimat Raymond Vella
jirrestitwixxi l-oggetti kollha msemmijin fil-lista annessa mar-rikors
guramentat u mmarkata Dok J fi zmien tliet xhur mid-data ta’ din is-
sentenza, u, fin-nuggas, jirrifondi lura I-valur tal-oggetti hemm
imsemmija kif kwantifikati versu l-ammont ta’ dsatax-il elf, tliet mija u
sebgha u disghin Ewro (€ 19,397).

E. Danni ohra sofferti mir-Rikorrent

48. Fid-disa’ talba tieghu, ir-rikorrent jitlob dikjarazzjonita’ din il-Qorti
illi minhabba I-agir tal-intimat, huwa ma setax igawdi d-dritt ta’ proprjeta’
tieghu fuq il-fond,

49. Gialadarba din il-Qorti waslet ghall-konkluzjoni illi kien I-intimat illi
bidel is-serratura tal-bieb tal-fond tar-rikorrent, din il-Qorti tqis illi kien
infatti minhabba [-agir tal-intimat illi r-rikorrent ma setax igawdi d-dritt
ta’ proprjeta’ tieghu fuq il-fond. PS3 Kevin Grima jixhed illi meta
ghamel ir-rapport ir-rikorrent, “Is-sur St John kien qalli wkoll li meta
huwa dahal, meta huwa pprova jdahhal i¢-Cavetta fil-bieb principali
osserva li din kienet giet mibdula u ghalhekk jigifieri I-ac¢ess ghall-
proprjeta’ tieghu jigifieri ma kellux, jigifieri kienet giet imbarrata, ma
kellux access.” II-Perit Tekniku Michael Lanfranco jikkonferma wkoll
illi r-rikorrent ma kellux access ghall-proprjeta’ tieghu per kawza tal-
bidla tas-serratura, u infatti jirrimarka illi, “L-access ufficjali ghall-
proprjeta’ huwa minn bieb (numerat 18/1) go sqaq privat li huwa komuni
ma’ zewg proprjetajiet ohra li jappartjenu lil terzi, ll-proprjeta’ in kwistjoni
ma kenitx accessibbli mill-imsemmi bieb waqt I-acc¢ess u fil-fatt I-ac¢ess
sar minn naha tal-garaxx numerat 17, Triq ilVitorja, Birkirkara —
proprjeta’ tal-intimat Vella — u dana ghal ragunijiet pratti¢i sabiex I-
esponent ikun jista’ jikkonkludi l-access [...]”;

50. Madanakollu, peress illi ma ftirrizultax id-data minn meta
effettivament inbidlet is-serratura, din il-Qorti tista’ taghmel din id-
dikjarazzjoni limitatament ghall-perjodu minn Lulju 2021 (u cioe minn
meta r-rikorrent ghamel ir-Rapport mal-Pulizija) ‘il quddiem, stante illi
kien biss fdin id-data illi r-rikorrent irrealizza illi huwa ma kellux access
ghall-proprjeta’ tieghu minhabba I-agir tal-intimat;

51. Din il-Qorti sejra ghalhekk tilga’ d-disa’ talba tar-rikorrent;
52. lI-Perit Tekniku Michael Lanfranco jaghmel ac¢enn ghal zewg tipi
ta’ danni sofferti mir-rikorrent, u cioe: (a) danni relatati max-xoghol illi

sar filbir proprjeta’ tar-rikorrent; u (b) danni relatati mal-fatt illi r-rikorrent
ma kellux ac¢ess ghall-proprjeta’ tieghu;
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53. Dwar id-danni relatati max-xoghol illi sar mill-intimat fil-bir
proprjeta’ tar-rikorrent, il-Perit Tekniku jirrelata:

“3. llli kif hareg waqt l-access, I-intimat Vella nehha hafna terrapien u
materjal iehor mill-bir, liema terrapien jinstab stivat f'diversi partijiet tal-
pjan terran tal-fond. Dan il-materjal ma kienx jidher fir-ritratti fuq
imsemmija (Dok F1 u Dok F2) u ghaldaqgstant jidher li dan ix-xoghol sar
wara li nfetah il-bieb indikat, u cioe bejn Lulju 2018 u d-data tal-access.
Dan il-materjal jidher fir-ritratt anness bhala Dok H mar-rikors promotur.

4. Kif deskritt fis-sezzjoni precedenti, sabiex jitnehha I-materjal indikat
fin-numru 3, l-intimat istalla travett fil-parti tal-hajt tal-bitha fuq il-horza
tal-bir. Hemm indikazzjoni ta’ fejn gie sstallat tali travett ghaliex hemm
dahla zghira bejn il-filati tal-gebel i jiffurmaw il-hajt talbitha. Dan il-fatt
gie kkonfermat ukoll minn analizi tarritratti annessi mar-rikors promotur
u specifikament Dok G. Jidher li dan ix-xoghol ukoll sar wara li nfetah il-
bieb indikat u cioe bejn Lulju 2018 u d-data tal-a¢c¢ess”.

54. Dwar id-danni relatati mal-fatt illi r-rikorrent ma kellux acc¢ess
ghall-proprjeta’, il-Perit Tekniku jirrelata:

“L-esponent Perit Tekniku kkostata diversi danni ezistenti fil-fond oltre
ghax-xogholijiet fuq indikati. Huwa importanti illi qabel kollox jigi
premess illi I-fond jinstab fi stat “shell” ossija “unconverted” jew mhux
restawrat u ghaldaqstant huwa difficli sabiex wiehed ikun preciz fil-
kwantifikazzjoni ta’ certi hsarat bhal per ezempju dawk irrelatati mal-
gebel u d-deterjorazzjoni tal-hitan, il-kisi u ttikhil. L-esponent ha
konijizzjoni tar-ritratti annessi marrikors promotur bhala Dok D1, D2, F1,
F2 li juru I-kondizzjoni li fih kien jinstab il-fond xi snin ilu u cioe gabel ma
zamm l-access l-esponent.

Mid-dettalji i gabar I-esponent waqt |-access, id-danni ezistenti fil-fond
huma s-segwenti:

a) Kif indikat fid-deskrizzjoni tal-proprjeta’, I-fond ghandu diversi
hsarat irrelatati ma’ infiltrazzjoni ta’ ilma tax-xita. Dawn jinsabu fil-
kmamar tal-ewwel sular fejn huwa c¢ar illi kemm il-hitan kif ukoll it-
travi xxarrbu minhabba dhul ta’ ilma tax-xita. Dan Il-infiltrazzjoni kien
evidenti meta |-esponent zamm |-a¢¢ess ghaliex l-ac¢ess inzamm
wara maltempata. Dan it-tip ta’ hsara huwa assocjat ma’ nuqqas ta’
manutenzjoni tal-bjut tal-proprjeta’. Peress illi tmienja mill-ghaxar
travi li jezistu fdawn il-kmamar ghandhom I-irjus li kienu mxarrbin
hafna, I-integrita’ strutturali ta’ dawn jt-travi tkun nagset
sostanzjalment. Peress illi t-fravi dehru mxarrbin hafna, huwa
probabbli illi tali tixrib ilu ghaddej minn ta’ I-ingas sena.

b) L-esponent innota waqt I-acc¢ess illi I-ewwel kamra tal-ewwel sular
(kif fug deskritt) ghandu I-art tac-cement li kien impahpah. Dan it-tip
ta’ deterjorazzjoni huwa wkoll assocjat ma’ dhul ta’ ilma tax-xita.
Huwa probabbili li dan it-tixrib ilu ghaddej minn ta’ I-inqas sena.

¢) Hija wkoll I-opinjoni professjonali tal-esponent li hemm xi danni

mixxellanji asso¢jati mal-fatt illi I-fond ilu fidejn I-intimat u li r-rikorrent
ma kellux accéess ghalih. Dawn jinkludu zieda fl-umdita’ kkawzata
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mill-ammont  kbir ta’ materjal |i tgieghed mal-hitan i
sussegwentement jaccellera d-deterjorazzjoni tal-gebel / fili kif ukoll
id-dahla zghira iffurmata bir-ras tattravett fuq il-horza tal-bir”.

55. lI-Perit Tekniku jikkonkludi illi I-valur totali ta’ spejjez illi jirrikjedi x-
xoghol rimedjali huwa fl-ammont ta’ sbatax-il elf, hames mija u hamsin
Ewro (€17,550), illi, meta tizdied kontingenza ta’ hmistax fil-mija (15%),
twassal ghall-figura ta’ ghoxrin elf, mija u tnejn u tmenin Ewro u hamsin
centezmu (€ 20,182.50);

56. In oltre, il-Perit Tekniku gie mitlub ukoll sabiex jirrelata dwar il-valur
lokatizju tal-fond tar-rikorrent bejn is-sena 2017 u s-sena 2022, u dan
peress illi I-intimat kien qieghed jiddetjeni u juza I-fond tar-rikorrent
dagslikieku kien squatter. IlI-Perit Tekniku jaghti s-segwenti valuri:

Sena Kera Kera
Annwali Mensili
2017 €3,770 €314.17
2018 €3,967 €330.58
2019 €4,300 €358.33
2020 €4,540 €378.33
2021 €4,480 €373.33
2022 €4,480 €373.33

57. Dwar il-piz probatorju ta’ konkluzjonijiet ta’ Perit Tekniku, gie ritenut
fis-sentenza moghtija fl-ismijiet Simone Galea et vs Avukat Generali
et, qalet illi:

“Ghalkemm qorti mhix marbuta li taccetta |-konkluzjonijiet ta’ perit
tekniku kontra |-konvinzjoni taghha (dictum expertorum numquam
transit in rem judicata), fl-istess waqt dak “ma jfissirx pero’ illi qorti dan
tista’ taghmlu b’mod legger jew kapri¢éjuz. Il-konvinzjoni kuntrarja
taghha kellha tkun ben informata u bazata fuq ragunijiet li gravament
ipoggu fid-dubju dik I-opinjoni teknika lilha sottomessa b’ragunijiet li ma
ghandhomx ikunu privi mill-konsiderazzjoni tal-aspett tekniku tal-
materja taht ezami” (Grima vs Mamo et noe — Qorti tal-Appell — 29 ta’
Mejju 1998).

“Jigifieri qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm ma tkunx
konvinta li I-konkluzjoni ta’ tali relazzjoni ma kinitx gusta u korretta. Din
il-konvinzjoni pero’ kellha tkun wahda motivata minn gudizzju ben
informat, anke fejn mehtieg mil-lat tekniku.” (Cauchi vs Mercieca —
Qorti tal-Appell — 6 ta’ Ottubru 1999; Saliba vs Farrugia — Qorti tal-
Appell — 28 ta’ Jannar 2000 u Calleja noe vs Mifsud — Qorti tal-Appell
— 19 ta’ Novembru 2001).

“ll-giudizio dell’arte espress mill-perit tekniku ma jistax u ma ghandux,
aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-
fakolta’ lilha moghtija ta’ talba ghan-nomina ta’ periti addizzjonali, jigi
Skartat facilment, ammenokke’ ma jkunx jidher sodisfacentement illi
Ikonkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless kollha taccirkostanzi,
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irragonevoli” (Bugeja et vs Muscat et — Qorti tal-Appell — 23 ta’ Gunju
1967)”

58. Fil-kaz odjern, wara illi giet prezentata u mahlufa r-relazzjoni tal-
Perit Tekniku, ma saret I-ebda talba sabiex jitressqu mistogsijiet in
eskussjoni lill-Perit Tekniku, u lanqas talba ghall-hatra ta’ periti
addizzjonali. Ghaldaqgstant, din il-Qorti tiddikjara illi hija sodisfatta bil-
konstatazzjonijiet u |-konkluzjonijiet illi wasal ghalihom il-Perit Tekniku,
u ghalhekk sejra tadottahom bhala prova ta’ fatt u taghmilhom taghha;

59. Peress |llijirrizulta ghalhekk sahansitra anke mill-konkluzjonijiet tal-
Perit Tekniku, illi r-rikorrent sofra danni per kawza tal-agir tal-intimat,
din il-Qorti sejra tghaddi sabiex tilga’ |-ghaxar talba rikorrent;

60. Ghal fini ta’ danni relatati mal-fatt illi I-intimat kien qieghed
jiddetjeni |-fond b’mod illegali, din il-Qorti sejra tillikwida danni ghas-
snin 2021 u 2022 biss, stante illi ma ngabet I-ebda prova illi tista’ b’mod
definittiv tikkonferma illi s-serratura kienet ilha li nbiddlet mis-sena
2017. In oltre, din il-Qorti sejra tadotta wkoll il-valur lokatizju ta’ ¢irka
2.8% tal-valur tal-proprjeta’ fuq is-suq miftuh, kif mahduma mill-Perit
Tekniku, u mhux il-valur lokatizju ta’ ¢irka 3.5% kif mahduma mir-
rikorrent fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, u dan stante illi I-
persentagg ta’ 2.8% huwa dak illi I-Perit Tekniku jqis illi *huwa
persentagg rejali meta wiehed iqis il-fatt illi I-fond jinsab fi stat ‘shell’
ossija mhux irrangat / irrestawrat” 24. Ghaldaqstant, din il-Qorti sejra
tillikwida danni ghal dan il-ghan fl-ammont ta’ tmint elef, disa’ mija u
sittin Ewro (€8,960). Dan |-ammont ghandu jithallas mill-intimat;

61. Ghal dawk illi huma danni relatati max-xoghol illi sar mill-intimat
fil-bir proprjeta’ tar-rikorrent u danni materjali relatati mal-fatt illi
r-rikorrent ma kellux accéess ghall-proprjeta’, il-Qorti qgieghda
tillikwida danni fl-ammont ta’ ghoxrin elf, mija u tnejn u tmenin Ewro u
hamsin ¢entezmu (€20,182.50), u cioe I-valur moghti mill-Perit Tekniku.
Madanakollu, din il-Qorti sejra tikkoncedi lill-intimat erba’ xhur mid-data
ta’ din is-sentenza illi fihom ghandu jesegwixxi x-xoghol rimedjali skont
il-metodologija spjegata mill-Perit Tekniku fir-Rapport tieghu fpagna 9
punti (i) sa (vi). Fin-nuqqas tieghu illi jaghmel dan fit-terminu lilu
koncess, I-intimat ikollu jghaddi lir-rikorrenti s-somma ta’ ghoxrin elf,
mija u tnejn u tmenin Ewro u hamsin ¢entezmu (€20,182.50) sabiex
ix-xoghol ikun jista’ jsir mir-rikorrenti stess;

62. B’hekk qed jigu milqugha wkoll t-talbiet hdax (11), thax (12) u
tlettax (13)”.

L-Appell tal-Konvenut u t-Twegiba tal-Attur

7. ll-konvenut appella mis-sentenza tal-Ewwel Qorti permezz ta’

rikors ipprezentat fl-4 ta’ April 2023 fejn jilmenta illi huwa gie nnegat ic¢-
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¢ans sabiex iressaq il-provi tieghu, bi ksur tad-dritt tieghu ghal smigh
xierag. Jilmenta wkoll dwar il-kapi kollha tas-sentenza hlief it-tieni u s-
seba’ paragrafu tad-decide, li ma kkontestax ghaliex jghid li huwa (il-
konvenut) “ma ghandu l-ebda interess fil-fond”. Madankollu, itemm I-
appell tieghu billi jiddikjara illi huwa ghandu fil-pussess tieghu kuntratt ta’
donazzjoni datat 24 ta’ Marzu 2000 “bejn il-Kanonku Mallia u s-Sur Mallia
li hu registrat u huwa fuq I-istess fond Ii juri bi¢c-car li kien inghata

donazzjoni u ghalhekk il-kuntratt rar-rikorrenti huwa null u bla effett.”

8. ll-konvenut talab konsegwentement lil din il-Qorti:

‘thassar u tirrevoka s-sentenza moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
fit-tlieta u ghoxrin (23) ta’ Marzu 2023 fl-ismijiet fuq premessi u tilqa’ I-
eccezzjonijiet tal-esponenti u tichad it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez
taz-zewgq istanzi kontra I-istess rikorrenti.”

9. L-attur wiegeb illi s-sentenza appellata hija gusta u timmerita

konferma, filwaqt illi I-appell tal-konvenut huwa inammissibbli u infondat.

Konsiderazzjonijiet:

10. Fl-ewwel lok il-Qorti ser tikkunsidra |-e¢¢ezzjoni tal-attur li I-appell
mhuwiex motivat u b’hekk ma jirrispettax dak Ii jrid I-Artikolu 143(1) tal-

Kap. 12.° Ghalhekk skont l-attur I-appell hu inammissibbli.

6 “143.(1) Ir-rikors ghat-thassir tas-sentenza ghandu jkun fih riferenza ghat-talba u ghas-
sentenza li tkun qeghda tigi appellata flimkien ma’ ragunijiet dettaljati Ii ghalihom ikun qieghed
isir I-appell u fih ghandu jintalab li dik it-talba tigi milqugha jew michuda.”
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11. Ghalkemm I-appell hu fil-gasir il-Qorti ma ssib |-ebda raguni i

skont il-ligi tipprekludiha milli tikkunsidrah u tiddeciedi dwaru.

L-aggraviji tal-konvenut.

12. L-ewwel ilment tal-konvenut hu li ma nghatax [-opportunita
jressaq il-provi tieghu, u dan bi ksur tad-dritt ghal smigh xieraq. Isostni li
minkejja li huwa naqgas li jattendi ghal xi seduti, il-gudikant xorta kellu

jassigura li jisimghu.

13. Mill-atti jirrizulta li:

13.1. Fl-ewwel seduta tat-3 ta’ Frar 20227 dehru biss I-attur u l-avukat

tieghu billi I-konvenut kien ghadu mhux notifikat bl-atti;

13.2. ll-konvenut kien notifikat bil-procedura tal-affissjoni u
pubblikazzjoni u fis-seduta sussegwenti tat-18 ta’ Marzu 20228 deher
assistit. Dakinhar il-kawza thalliet ghall-provi tal-attur ghad-19 ta’ Mejju

2022;

7 Fol. 72.
8 Fol. 75.
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13.3. Fl-udjenza tad-19 ta’ Mejju 2022° il-kawza kienet differita fuq

talba tal-konvenut ghall-24 ta’ Gunju 2022;

13.4. Fl-udjenza sussegwenti, tal-24 ta’ Gunju 2022,° dehru I-partijiet
assistiti.  Dakinhar l-attur ressaq diversi xhieda li Ikoll sarilhom
kontroezami mid-difensur tal-konvenut. Il-kawza mbaghad thalliet

ghat-13 ta’ Ottubru 2022 ghall-provi tal-attur;

13.5. Safrattant, fuq talba tal-attur, fit-13 ta’ Lulju 2022 il-Qorti hatret
lill-Perit Michael Lanfranco bhala perit tekniku biex imur fil-fond,
jaghmel spezzjoni dettaljata, jispjega I-kondizzjoni u l-istat li jinsab fih
il-fond, jidentifika dawk ix-xoghlijiet li setghu saru mill-2017 ‘il quddiem
inkluz l-apertura fil-hajt divizorju bejn il-fond u |-garaxx, jaghti rendikont
tad-danni ezistenti, ix-xoghlijiet rimedjali necessarji u l-ispejjez ghal
hekk, l-ispejjez biex jerga’ jintradam il-bir, l-ispejjez biex jinghalaq il-bir
fil-hajt divizorju bejn il-fond u I-garaxx, jipprepara skema ta’ kif
ghandhom isiru x-xoghlijiet, u jivvaluta I-fond kemm ghal dak li huwa

valur fis-suq u kif ukoll ghal dak li huwa valur lokatizju;

13.6. Fl-udjenza tat-13 ta’ Ottubru 2022 il-konvenut u l-avukat tieghu

ma dehrux. Dakinhar xehed il-Perit Michael Lanfranco u halef ir-

9 Fol. 117.
10 Fol. 135.
11 Fol. 195.
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rapport tieghu. Salv ghal affidavit ulterjuri li kellu jipprezenta dakinhar
stess b’nota, I-attur iddikjara |-provi tieghu maghluga u I-kawza thalliet

ghat-18 ta’ Novembru 2022 ghall-provi tal-konvenut;

13.7. Madankollu, fl-udjenza tat-18 ta’ Novembru 2022 la deher il-
konvenut u langas l-avukat tieghu. Fi¢-Cirkostanzi l-avukat difensur tal-

attur talab illit2:

“stante n-nuqqas ta’ prezenza kemm tal-konvenut u kif ukoll tal-avukat
tieghu in vista tal-fatt li anki fis-seduta prec¢edenti I-istess konvenut u I-
avukat tieghu mhumiex prezenti, jitlob lil din I-Onorabbli Qorti sabiex ai
termini tal-artikolu 201 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta tghaddi sabiex
taqta’ I-kawza skond il-ligi fuq dak li jirrizulta mill-atti.”

13.8. 1I-Qorti ghalhekk ivverbalizzat illi kienet:

“gieghda tiddiferixxi I-kawza ghall-ahhar darba ghall-provi tal-konvenut
u qieghda tirrizerva li tipprovdi fuq it-talba maghmula mir-rikorrent fl-
udjenza li jmiss.”

13.9. Fl-istess data, dak id-digriet gie mbaghad komunikat lill-avukat

difensur tal-konvenut bil-posta elettronika;*3

13.10. Minkejja dan, fl-udjenza tal-15 ta’ Dicembru 20224 il-
konvenut u l-avukat difensur m’attendewx ghas-seduta. L-avukat tal-

attur ghalhekk insista fuq it-talba precedenti tieghu sabiex il-Qorti tagta

12 Fol. 248.
13 Fol. 250.
14 Fol. 251.
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I-kawza skont il-provi in atti a tenur tal-Artikolu 201 tal-Kap. 12. Fl-

istess seduta I-Qorti vverbalizzat hekk:

“Il-Qorti tilqa’ t-talba u tiddikjara |-provi tal-konvenut bhala maghluqa.

II-Qorti qeghda tikkoncedi lill-attur sal-ahhar ta’ Jannar 2023 sabiex
Jipprezenta n-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu u lill-konvenut sal-ahhar
ta’ Frar 2023 sabiex jipprezenta n-nota tieghu.

ll-kawza qed tigi differita ghas-sentenza ghat-23 ta’ Marzu 2023 fid-
9.00am.”

13.11. Filwagt li n-nota ta’ sottomissjonijiet tal-attur giet
prezentata fit-23 ta’ Jannar 2023, il-konvenut lanqgas ma pprezenta

nota ta’ sottomissjonijiet;

13.12. Ghas-seduta tat-23 ta’ Marzu 2023 attendew iz-zewg

partijiet assistiti u nghatat is-sentenza.

14. Isegwi minn dan illi mhuwiex minnu li I-konvenut ma nghatax ¢ans
iressaq il-provi tieghu. IlI-konvenut altru milli nghata ¢ans, madankollu
ghal ragunijiet li jaf hu, nagas milli jressaq provi. Ghalhekk m’ghandux

ragun fl-ilment tieghu.

15. Dan wassal imbaghad sabiex, fuq talba tal-attur, il-Qorti ddikjarat

il-provi tal-konvenut maghluga a tenur tal-Artikolu 201 tal-Kap. 12 liema

artikolu jipprovdi kif gej:
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“201. Jekk il-konvenut jew l-avukat tieghu ... jonqos li jidher, il-kawza
tista’ tigi maqtugha skont il-ligi fuq I-atti li jkun hemm wara s-smiegh ta’
dik ix-xiehda li I-qorti tista’ tqis li tkun mehtie ”

16. F’kuntest simili, il-Qorti Kostituzzjonali kemme-il darba tenniet illi:

“.. id-dritt tal-konvenut li jidher ghall-process gudizzjarju u jiddefendi
ruhu kontra t-talibiet Ii jsriu kontrieh ma jistax jitqies ftermini assoluti
ghaliex tali dritt jista’ jigi rinunzjat. Ir-retta amministrazzjoni tal-gustizzja
tirrikjedi li jinstab bilanc ragjonevoli bejn dan id-dritt ta’ smigh xieraq li
kull konvenut huwa ntitolat ghalih min-naha wahda, u bejn id-dritt tal-
attur u l-interess tal-gustizzja in generali min-naha I-ohra, sabiex il-
process gudizzjarju mibdi jkun jista’ jiehu I-kors normali tieghu. Jekk
dan il-bilanc ma jinstabx, il-process gudizzjarju jista’ jsir unikament
dipendenti fuq il-volonta tal-konvenut, u b’hekk I-istess process jista’

jisfa indebitament intralcjat minn dak il-konvenut li jkun malintenzjonat
715

17. 1I-Qorti ghandha obbligu li tizgura li |-process gudizzjarju ma jigix
stultifikat b’kapri¢¢ ta’ xi parti. 1d-dritt ta’ smigh xieraq wara kollox ifisser
ukoll li kawza ghandha tigi deciza fi zmien ragonevoli u minghajr tkaxkir
tas-sagajn. F’'dan il-kaz il-konvenut naqas milli jressaq provi minghajr ma

ressag raguni valida ghan-nuqgqas tieghu.

18. Ghalhekk I-ewwel aggravju hu mi¢hud.

19. It-tieni ilment tal-konvenut huwa s-segwenti:

“ll-likwidazzjoni tad-danni ta’ tmint elef euro hija bazata fuq xhiex? Id-
danni langas jirrifletti |-kirja tal-post. ll-kuntratt se mai li r-rikorrent kien
xtara kien Frar 2001 fl-atti tan-Nutar Gatt u kien ighid r-rikorrenti li kien

15 Ara f'dan is-sens is-sentenzi fl-ismijiet Joseph Emanuel Ruggier et v. Joseph Oliver Ruggier,
deciza fit-3 Frar 2009, para.20; u Rea Ceramics Limited (C 23288) v. Kunsill Malti ghall-Isport
et deciza fit-18 ta' Lulju, 2014.
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Jjghaddi hafna zmien fil-fond u ghalhekk kien gawdieh. Illi ghalhekk
mhux gustifikat li r-rikorrenti sofra xi danni a skapitu tal-intimat. 6
20. 1I-Qorti fehmet li hawnhekk il-konvenut gieghed jilmenta mill-fatt li
[-Qorti tal-ewwel grad ikkundannatu jhallas is-somma ta’ €8,960
rapprezentanti danni relatati mal-fatt illi huwa kien gieghed jiddetjeni I-

fond b’mod illegali.

21. F’dan il-kuntest issir referenza ghall-paragrafu 60 tas-sentenza
appellata. Minnu jirrizulta illi, kuntrarjament ghal dak li donnu fehem il-
konvenut, id-danni fis-somma ta’ €8,960 gew likwidati biss ghas-snin
2021 u 2022, u dan ghaliex ghall-perjodu precedenti |-Ewwel Qorti
kkonkludiet illi “ma ngabet I-ebda prova li tista b’mod definittiv tikkonferma

illi s-serratura kienet ilha li nbidlet mis-sena 2017”.

22. Ghalhekk, sa fejn il-konvenut jilmenta dwar il-perjodu bejn is-26 ta’
Frar 2001 (meta l-attur xtara I-fond) u |-2016 (sa liema data kien ikun
hemm ta’ kuljum), I-aggravju tieghu hu minghajr bazi ghaliex m’ghandux
x’jagsam mad-danni likwidati mill-Ewwel Qorti ghall-okkupazzjoni

klandestina da parti tieghu fil-fond tal-attur.

16 | -izbalji ortografi¢ci numerevoli tal-konvenut gew korretti mill-Qorti sabiex dan Il-aggravju
jinftehem xi ftit ahjar.
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23. ld-data preciza meta bdiet |l-okkupazzjoni ma tirrizultax. Zgur izda
li dan sehn fit-trapass ta’ zmien bejn 1-2016 u Lulju 2021 meta I-attur ma

bagax imur fil-fond.’

24. Fil-frattemp infetah bieb fil-hajt divizorju bejn il-garaxx tieghu u I-
fond tal-attur u s-serratura tal-fond tal-attur inbidlet. Minnu |-konvenut
dahal fil-fond tal-attur meta u kif irid, u filwaqt li harbatlu kull ma deherlu,
bl-ghajnuna ta’ hatnu!® ghamel xoghol ta’ tahmil fil-bir u fil-process mela’
I-bitha tal-attur bit-terrapien. Xoghlijiet dawn li ovvjament ilkoll saru ad
insaputa tal-attur li sar jaf b’dak li kien gara fLulju 2021. L-Ewwel Qorti

llikwidat id-danni ghall-okkupazzjoni tal-konvenut minn Jannar 2021.

25. ll-fatt li I-attur ghamel zmien ma jmurx fil-fond hu irrilevanti. 1l-
konvenut ma kellu I-ebda jedd jokkupa I-fond tal-attur, u ghalhekk I-Ewwel

Qorti ghamlet sew li llikwidat id-danni.

26. L-attur jghid meta skopra dwar I-okkupazzjoni llegali fil-fond tieghu,
interpella lill-konvenut jirregolarizza I-pozizzjoni tieghu diversi drabi, izda
dan tal-ahhar baga’ inadempjenti. Ghalhekk, fit-13 ta’ Ottubru 2021,
ipprezenta mandat ta’ inibizzjoni li gie milqugh fid-9 ta’ Novembru 20217,

fejn il-Qorti inibiet lill-konvenut milli:

17 Ara para 3 tar-rikors guramentat kif ukoll ix-xhieda tal-PS Kevin Grima u r-rapporti minnu
ezebiti a fol. 137 et seq.

18 Ara x-xhieda tal-PS Kevin Grima u r-rapporti minnu ezebiti a fol. 137 et seq.

19 Fol. 58 et seq.
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“Anke billi jigi ordnat jew |-esponent awtorizzat jimbarra l|-apertura
klandestinament u vjolentement miftuha fil-hajt divizorju bejn il-fond
numru 18, Triq il-Vitorja, Birkirkara |-garaxx bl-indirizz 17, Triq il-Vitorja
Birkirkara, personalment jew permess ta’ terzi jbiegh u/jew jiehu u/jew
ikompli jbieghu u /jew jiehu oggetti misjuba gol-fond numru 18, Triq il-
Vitorja, Birkirkara u/jew jac¢cedi u/jew jippermetti ac¢ess u/jew jaghmel
Jjew ikompli jaghmel kwalunkwe tip ta’ xoghol u/jew zvilupp go jew
altrimenti relatati mal-fond numru 18, Triq il-Vitorja, Birkirkara, inkluz
tramite |-apertura abbuziva u llegali li saret vjolentement u b’mod
klandestin fil-hat divizorju taz-zewg proprjetajiet insemmija”

27. Mandat li mbaghad gie segwit b'din il-kawza fid-29 ta’ Novembru

2021.

28. Mhemmx dubju i fil-perjodu bejn Jannar 2021 sal-bidu ta’

Novembru 2021, il-fond kien okkupat bla jedd mill-konvenut.

29. Wara dik id-data I-attur xorta baga’ ipprivat minn hwejgu ghaliex is-
serratura originali li taghha kellu ¢avetta kienet inbidlet.?° Kif se jinghad
aktar ‘il quddiem fl-aggravji I-ohra, ghal dan jahti I-konvenut u ghalhekk I-

Ewwel Qorti ghamlet sew li kkalkolat id-danni inkwistjoni sal-2022.

30. Ghalhekk tichad ukoll dan I-aggravju.

31. It-tielet ilment tal-konvenut huwa dwar it-tliet paragrafu tad-decide

fejn die ordnat sabiex fi zmien erba’ xhur mid-data tas-sentenza jivvaka

I-fond tal-attur billi jnehhi lI-oggetti kollha li jinsabu fih li mhux proprjeta tal-

20 Fol. 230.
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attur. Il-konvenut jikkontendi li tali ordni hi superfluwa billi m’hemm xejn
li jappartjeni lilu gewwa I-fond tal-attur u allura m’ghandu xejn xi jnehhi

minn go fih.

32. Fir-risposta tal-appell tieghu l-attur ma wedibx dwar dan il-punt.
Mir-ritratti in atti jirrizulta li -konvenut dahhal bosta oggetti fil-fond tal-attur
sabiex isir ix-xoghol ta’ tahmil tal-bir.2* Jekk I-istess ghadhom hemm, jew
hemm xi oggetti ohra li ma jappartjenux lill-attur, il-konvenut irid
inehhihom. Ghalhekk kien hemm bzonn dikjarazzjoni f'dak is-sens ghall

kull buon fini.

33. Fir-raba’ aggravju I-konvenut jikkontesta r-raba’ paragrafu tad-
decide. Jinsisti li ma tressqet |-ebda prova li kien hu (il-konvenut) li fetah

il-bieb fil-hajt divizorju li jifred il-garaxx mill-fond.

34. Hu fatt li meta I-konvenut xtara I-garaxx fl-2017, ma kien hemm |-
ebda bieb fil-hajt divizorju bejn iz-zewg proprjetajiet. Dan jirrizulta kemm
mill-kuntratt tal-akkwist tal-garage,?? fejn ma jissemma ebda access, u kif
ukoll mill-applikazzjoni ghall-premess ta’ regolarizzazzjoni li kien ghamel

il-konvenut fI-20182 fejn jidher ¢ar, kemm mill-pjanti?# u kif ukoll mir-ritratt

21 Fol. 37.

22 Fol. 101 et seq.
23 Fol. 160.

24 Fol 166.
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tas-sit,2° li I-hajt ta’ wara tal-garage kien kollu kemm hu gebel. Ghalhekk,

fuq bazi ta’ probabilita |-bieb infetah wara li I-konvenut xtara I-fond.

35. 1I-Qorti m’ghandhiex dubju li I-bieb inkwistjoni nfetah mill-konvenut.

Dan ghaliex:

35.1. ll-bieb fil-hajt divizorju ghandu I-pum min-naha tal-konvenut;
jinfetah mill-fond tal-konvenut ghall-gol bitha tal-attur?®; u minnu I-
konvenut ac¢eda ghall-fond tal-attur, li jfisser li I-konvenut kellu ¢-
Cavetta tieghu jew li I-bieb kien mod iehor jinfetah/jinghalaq min-naha

tal-garaxx tal-konvenut;

35.2. Meta I-konvenut xtrara |-garaxx, il-hajt ta’ wara tieghu (ossia I-
hajt divizorju bejn il-garaxx u I-fond tal-attur) kien maghluq
kompletament bil-gebel. Kieku I-bieb sussegwentement infetah minn
Xi terz mhux imgabbad mill-konvenut, kif irid jghid dan tal-ahhar, il-
konvenut kien imur jirrapporta |-ghassa li xi hadd dahallu fi hwejgu u
holog servitu li ma kinitx ezistenti gabel — izda rapport fdan is-sens gatt

ma sar;

35.3. Minflok jirrizulta izda li I-konvenut ghamel uzu minn tali ac¢ess

biex dahal fil-fond tal-attur u beda jahdem fih dagslikieku kien tieghu.

25 Fol. 168.
26 Fol. 211.
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36. Ghalhekk I-aggravju hu mi¢hud ukoll.

37. Fil-hames aggravju |-konvenut ilmenta mill-fatt li I-Ewwel Qorti
ordnat li jaghlaq dik I-apertura ghas-spejjez tieghu. Jikkontendi li se mai

tali apertura ghandha tinghalaq a spejjez tal-attur.

38. La kien il-konvenut li klandestinament fetah I-apertura inkwistjoni,
l-ispejjez sabiex l-istess terga’ tinghalaq iridu nec¢essarjament jithallsu

minnu.

39. Aggravju fieragh u ghalhekk mic¢hud.

40. Fis-sitt aggravju jikkontesta s-sitt paragrafu tal-parti dispozittiva
tas-sentenza. Fir-rigward jinsisti li m’hemmx prova li kien hu (il-konvenut)
li biddel is-serratura u konsegwentement m’ghandux jitqies responsabbli

ghal hekk.

41. Ma jirrizultax li min-naha ta’ barra tal-fond tal-attur kien hemm

sinjali ta’ sgass. ll-probabilita hi ghalhekk li I-persuna li bidlet is-serratura

tal-fond tal-attur kellha a¢¢ess minn gewwa.
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42. L-uniku persuna li kellha tali ac¢ess, b’'mod klandestin, u kif ukoll
motiv biex taghmel dan kien il-konvenut li kien gieghed jaghmel uzu mill-

fond tal-attur dagslikieku kien tieghu.

43. Ghalhekk tichad I-aggravju.

44. ll-konvenut ilmenta wkoll dwar it-tmien paragrafu tad-decide fejn

gie ssoggettat ihallas I-ispejjez ghall-bdil tas-serratura.

45. La kien il-konvenut li klandestinament gabad u biddel is-serratura
tal-attur, l-ispejjez sabiex l-istess terda’ tinbidel iridu necessarjament

jithallsu minnu.

46. ll-konvenut jikkontesta wkoll id-disa’ paragrafu tal-parti dispozittiva
tas-sentenza. Hawn jghid li I-attur ma sofra |-ebda danni, anzi kiseb post
nadif u rrangat wara li xi hadd ha I-intrigu li jnaddaflu I-bitha li kienet
mizghuda bil-grieden u I-hmieg, u tnehha t-terrapien li kien mixhut fil-

horza tal-bir.

47.  Altru minn fond nadif u rrangat, mir-ritratti ezebiti mill-perit tekniku
jirrizulta li waqt I-access il-fond tal-attur kien mimli terrapien u hmieg.?’

Xenarju nettament differenti mill-istat tal-fond fI-2013,%8 u ¢joé gabel ma

27 Fol. 215.
28 Fol. 34.
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danal fih il-konvenut. Kwantu ghall-bir, Zgur li ma kienx l|-attur li gabbad

lill-konvenut biex ihammlu.

48. Ghalhekk tichad I-aggravju.

49. Permezz tad-disa’ aggravju, il-konvenut jikkontesa I-ghaxar
paragrafu tad-decide u jghid li: (i) mhux minnu li huwa kien qgieghed
jiddetjeni I-fond tal-attur; u (i) ma tressqitx prova dwar il-mobbli
allegatament proprjeta tal-attur, u dawn ma jissemmewsx fil-kuntratt tal-

akkwist.

50. Permezz tal-ghaxar paragrafu tad-decide I-Qorti tal-ewwel grad

illikwidat:

() id-danni relatati mal-fatt illi I-konvenut kien gieghed jiddetjeni |-

fond b’mod illegali fis-somma ta’ €8,960; u

(i)  id-danni relatati max-xoghol li sar fil-bir tal-attur u d-danni
materjali relatati mal-fatt li r-rikorrent ma kellux a¢¢ess ghall-proprjeta
fis-somma ta’ €20,182.50 ulterjuri, liema somma |-konvenut irid ihallas
fkaz illi ma jezegwix ix-xoghlijiet rimedjali huwa stess fi zmien erba’
xhur mid-data tas-sentenza, u dan skont il-metodologija spjegata mill-

perit tekniku (hdax-il paragrafu tad-decide).
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51. Sa fejn il-konvenut jilmenta li mhux minnu li huwa ddetjena I-fond

tal-attur, issir referenza:

i kemm ghax-xhieda tal-attur?®, li gabad in flagrante I-konvenut fil-

fond flimkien ma’ hatnu; u

il kif ukoll ghar-rapport tal-pulizija®® minn liema jirrizulta ¢ar u tond

illi -konvenut ammetta maghhom li:

(@) dawwar il-bieb fil-hajt divizorju biex jinfetah ghall-fond tal-attur,
ghaliex skontu I-bieb li kien hemm gabel kien jinfetah ‘il gewwa ghal

gol-garaxx;

(b) gabbad lill-hatnu jnaddaf il-bir fil-fond tal-attur ghaliex skontu
n-Nutar kien gallu verbalment |i huwa kellu a¢¢ess ghall-proprjeta

numru 18; u

(c) Ammetta wkoll li kien ra kaxxi fil-fond tal-attur izda hasibhom

li Kienu minn xi ‘bazaar’ tal-kappillan’.

29 Fol. 82.
30 Fol. 147.
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52. Aktar minn hekk, il-konvenut addirittura biddel is-serratura tal-fond

tal-attur kif fuq inghad.

53. L-ewwel parti tad-disa’ aggravju hi fiergha.

54. Inkwantu ghat-tieni parti tal-istess ilment, |-ghaxar paragrafu tad-

decide ma jikkoncernax proprjeta mobbli.

55. Id-disa’ iiment huwa ghalhekk interament infondat u fieragh.

56. L-ghaxar ilment tal-konvenut huwa li I-hdax-il paragrafu tad-decide

jghid li m’hemmx prova li d-danni likwidati mill-perit §ew ikkagunati minnu,

u li setghu kienu kagunati gabel.

57. Is-somma ta’ €20,182.50, valutata mill-perit tekniku ghad-danni

ezistenti fil-fond tal-attur tikkonsisti fis-segwenti:

i.  Tnehhija tal-bieb u bini tal-hajt bil-kantun - €350;

ii.  Rdim tal-bir bit-terrapien li thehha minnu - €750;

iii. ~ Tikhil tad-danla fejn twahhal travett — €200;

Pagna 35 minn 42



App. Civ. 1166/21/1

iv. Tnehhija tat-travi tal-injam u tgeghid mill-gdid bil-membrane mal-

irjus tat-travetti - €12,000;

v. Kontrabejt bil-glib u membrane - €2,250

vi. Arttas-siment - €1,500

vii. Xoghlijiet mixxellanji li jinkludu Zzieda fl-umdita minhabba I-
ammont kbir ta’ materjal li tpogga mal-hitan I|i accellera d-

deterjorazzjoni tal-gebel - €500;

viii. Kontingenza ta’ 15% - €2,632.50

58. II-Qorti ma ssibx li hemm raguni ghalfejn ghandha tiskarta I-opinjoni

tal-perit tekniku.

59. M’hemmx dubiju li x-xoghlijiet (i), (i), (iii), (vii) ghandhom isiru minn
jew ghas-spejjez tal-konvenut. I1I-Qorti izda mhijiex konvinta li d-danni
(iv), (v) u (vi) dovuti ghall-infiltrazzjoni ta’ ilma tax-xita gew ikkagunati
interament minhabba negligenza da parti tal-konvenut. Ghal dak i
jirrigwarda t-travi fi kmamar fl-ewwel sular, il-perit tekniku rrelata li hemm
bZzonn jinbidlu tmint itravi, kif ukoll I-art tas-siment li hemm fl-ewwel kamra

tal-ewwel sular.
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60. Skont il-perit tekniku dik il-hsara hija rizultat ta’ nuqqas ta’
manutenzjoni u probabbli li t-tixrib ilu ghaddej minn tal-ingas sena.
Wiehed izda ma jridx jinsa li I-fond antik u l-attur kien ilu ma jmur fih mis-
sena 2016. Inoltre, mhemmx prova li I-konvenut okkupa I-fond tal-attur
gabel Jannar 2021 u I-perit tekniku ghamel access fil-fond fil-11 ta’
Awwissu 2022. Ghalhekk hu altru milli evidenti li fil-fond kien ilu snin ma
ssir manutenzjoni u meta tgis l-ammont ta’ hsara li saret fit-travi u I-art
tas-siment bit-tixrib ta’ ilma, x’aktarx li d-dhul ta’ ilma kien ilu ghaddej is-

snin.

61. Fir-rigward tal-art tas-siment, il-perit tekniku ta stima ghat-tgeghid
ta’ kontrabeijt bil-glib u membrane (€2,250) u stima ghat-tqgeghid ta’ art ta’
siment (€1,500). Spjega li I-art tas-siment “v..... huwa tip ta’ materjal li
ma tantx ghadha tintuza illum il-gurnata u peress illi jixbah kontrabejt fil-
konsistenza tieghu, qieghed jikkalkola t-tqeghid ta’ kontrabejt gdid mal-
art ta’ din il-kamra”. Ghalhekk, il-Qorti ser tikkunsidra biss is-somma ta’

€2,250.

62. Fic-cirkostanzi, il-konvenut ghandu biss jaghmel tajjeb ghal terz (4)
mill-ispejjez ghad-danni (iv) u (v), u mill-kalkolu ser titnehha s-somma ta’

€1,500 li tirreferi ghall-art tas-siment li minflok ghandu jsir kontrabeijt.
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63. Ghalhekk bhala danni I-konvenut ghandu jhallas sebat elef, hames

mija u tnejn u tletin ewro, u hamsin ¢entezmu (€7,532.50).3!

64. L-ahhar zewq aggravji tal-konvenut huma dwar dik il-parti tas-
sentenza fejn gie deciz illi minhabba I-adir tieghu, ittiehdu, inbieghu, jew
altrimenti §ew approprjati u/jew disposti [-oggetti proprjeta tal-attur li kienu
jinstabu fil-fond (para. xii. tad-decide) u ghalhekk gie kkundannat
jirrestitwixxi l-oggetti kollha msemmijin fil-lista mhejjija mill-attur fi Zmien
tliet xhur, u fin-nuqqgas jirrifondi lill-attur il-valur tal-istess kif kwantifikat

minn dan tal-ahhar fl-istess lista (para. xiii. tad-decide).

65. ll-konvenut jikkontesta t-tnax-il paragrafu tad-decide ghaliex skontu
m’hemm ebda prova li huwa ddispona minn xi proprjeta mobbli proprjeta
tal-attur. Jilmenta mit-tlettax-il paragrafu tad-decide u jsostni li m’hemmx

prova li I-mobbli inkwistjoni kienu jezistu jew x’kien il-valur taghhom.

66. L-attur ipprezenta dokument J li fih jissemmew |-mobbli li skontu
huma whud mill-oggetti li kellu fil-fond u li meta dahal mal-pulizija sab i
ma kinux fih.32 lpprezenta wkoll ritratti in sostenn tal-fatt li hafna mill-

oggetti li kellu stivati fil-fond®® ma bagghux hemm.34

31 €350 + €750 + €200 + €500 + €4,750 (s mill-ispejjez ghad-danni (iv) u (ivb)) = €6550 + 15%
kontingenza = €7,532.50.

82 Fol. 39 et seq.

33 Fol. 28 u 29.

34 Fol. 38.
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67. Jekk stess ma kienx il-konvenut li ha [-oggetti inkwistjoni, kien wara

li dahal illegalment fil-fond li ma bagghux fih.

68. Ghalkemm mhux kull oggett imsemmi fil-lista li ghamel I-attur jidher
fir-ritratt a fol. 28, il-Qorti m’ghandhiex raguni ghalfejn tiddubita d-

dikjarazzjoni mahlufa tal-attur inkwantu ghall-oggetti nfushom.

69. Hu fatt li I-konvenut kien passiv hafna fdin il-kawza, u la ressaq
provi u langas ghamel kontroezami tal-attur. Madankollu, I-attur nagas
milli jaghti spjegazzjoni kif wasal ghall-valuri li ddikjara ghall-kull oggett li
jissemma f'dokument J a fol. 39 et seq. Hu stess qal fl-affidavit li seta’
hemm mobbli li ghal haddiehor m’ghandhomx valur ekonomiku imma

ghalih ghandhom valur importanti.

70. Fic¢-cirkostanzi s-somma ta’ €19,397 li tissemma fid-Dokument ‘J’
ser tithaggas b’terz u tkopri I-mobbli kollha li jissemmew fdak id-
dokument. B’hekk it-total hu ta’ tnax-il elf, disa’ mija u wiehed u tletin

ewro (€12,931).

71. Konsegwentement dan |-aggravju gieghed jintlaga’ kif spjegat.

72. Finalment il-konvenut jghid illi huwa ghandu fil-pussess tieghu

kuntratt ta’ donazzjoni datat 24 ta’ Marzu 2000 “bejn il-Kanonku Mallia u
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s-Sur Mallia i hu registrat u huwa fuq Il-istess fond li juri bi¢-Car li kien
inghata donazzjoni u ghalhekk il-kuntratt rar-rikorrenti huwa null u bla

effett.”

73. L-imsemmi kuntratt diga qieghed fl-atti®>. Il-konvenut huwa
estranju ghalih u fil-fatt fl-appell il-konvenut iddikjara illi ma kienx qieghed
jikkontesta t-tieni u seba’ paragrafu tal-parti dispozittiva tas-sentenza, u

dan ghaliex m’ghandux interess fil-fond tal-attur.

74. Ma jirrizultax li abbazi tal-imsemmi kuntratt xi terz gatt attakka t-
titolu tal-attur jew il-pussess li kien igawdi. F’kull kaz, kull ma jixhed dak
il-kuntratt huwa li fl-24 ta’ Marzu 2000 ir-Reverendu Kanoniku Antonio
Mallia kien ittrasferixxa |-garaxx inkwistjoni b’donazzjoni lill-Francesco

sive Francis Mallia u li dak iz-zmien: (i) il-garaxx kien jinfed mal-fond; (ii)

kemm il-fond u kif ukoll il-garaxx kienu mikrija lill-imsemmi Francis Mallia;

(i) il-lokazzjoni kienet ged tigi tterminata.

75. Ghalhekk l-aggravju hu mi¢hud.

Ghaldagstant u in vista tas-suespost, il-Qorti tilga’ I-appell limitatament kif

hawn deciz u tvarja s-sentenza appellata billi:

35 Fol. 96.
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(1) Thassarha fejn fil-paragrafu xi. tad-decide illikwidat danni relatati
max-xoghol illi sar mill-konvenut fil-bir proprjeta tar-rikorrent u danni
materjali relatati mal-fatt illi r-rikorrent ma kellux a¢c¢ess ghall-proprjeta,
fllammont ta’ ghoxrin elf, mija u tnejn u tmenin ewro, u hamsin
¢entezmu (€20,182.50) u tipprovdi minflok li d-danni li ghandhom
jithallsu mill-konvenut huma fl-ammont ta’ sebat elef, hames mija u

tnejn u tletin ewro, u hamsin ¢entezmu (€7,532.50);

(i) ~ Thassaraha fejn fil-paragrafu xii. tad-decide ddecidiet illi fkaz illi
I-konvenut ma jirrintegrax il-fond fl-istat li kien fi Zzmien erba’ xhur
ghandu jhallas danni fis-somma ta’ ghoxrin elf, mija u tnejn u tmenin
ewro, u hamsin ¢entezmu (€20,182.50) u tipprovdi minflok illi fkaz li
dawk ix-xoghlijiet ma jsirux fiz-zmien ordnat mill-Ewwel Qorti, il-
konvenut ikun responsabbli ghall-hlas ta’ danni fis-somma ta’ sebat

elef, hames mija u tnejn u tletin ewro, u hamsin ¢entezmu (€7,532.50).

(i)  Fir-rigward ta’ paragrafu (xiii) tal-parti dispozittiva tas-sentenza
appellata thassar dik il-parti fejn ordnat il-hlas ta’ dsatax-il elf, tliet mija
u sebgha u disghin ewro (€19,397), u minflok tiddikjara li jekk fi Zzmien
tliet xhur mil-lum il-konvenut ma jirritornax lura I-mobbli li jissemmew
fDokument ‘J’ mehmuz mar-rikors mahluf, ghandu jhallas lill-konvenut
is-somma ta’ tnax-il elf, disa’ mija u wiehed u tletin ewro (€12,931).

F’'kaz li I-konvenut jirritorna lura xi oggett/i li jissemmew fid-Dokument
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App. Civ. 1166/21/1

‘J’" li dwarhom I-attur ta valur, zewq terzi (*/3) tal-valur dikjarat ta’ dak I-
oggett ghandha titnaqgqas mis-somma ta’ tnax-il elf, disa’ mija u wiehed

u tletin ewro (€12,931).

Ghall-kumplament tikkonferma s-sentenza appellata. Bl-ispejjez tal-

appell jithallsu tliet kwarti (%) mill-konvenut u kwart (¥4) mill-attur.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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