PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI

ONOR. IMHALLEF MARK SIMIANA, LL.D
Rikors Mahluf Numru 908/2015 MS

Anthony Foca, u b’digriet tat-28 ta’ Lulju 2020, stante I-mewt ta’ Anthony Foca fil-mori
tal-kawza, 1-gudizzju f’ismu gie trasfuz f’isem Charles Foca, Imelda Cini, Antonia sive
Antoinette Bonello, Maria Caruana, Isidora Chetcuti, Elizabeth Cassar u Jane Foca;

Janey Foca® u Christian Bonello
Vs.
Lawrence Abela, Mabrouk Limited u Stephen Mifsud

Illum, 12 ta’ Jannar, 2024

Kawza Numru : 4
[1-Qorti,

1. Rat ir-rikors mahluf prezentat mill-atturi fid-29 ta’ Settembru 2015, li permezz tieghu,

wara li esponew dan li gej:

A. Dikjarazzjoni tal-fatti

! L-istess Jane Foca li f’isimha u f’isem ohrajn gie trasfuz il-gudizzju wara I-mewt ta’ Anthony Foca.



I1li 1-esponenti huma sidien u/jew residenti fil-fond ‘Jenny
House’, Fuq San Pawl-Bormla u lhom jirresjedu f’dan -
fond ghal snin twal.

[1li madwar sena u nofs ilu I-intimati bdew joperaw il-hanut
bl-isem ‘Chick King Take Away’ li jinsab fil-Pjazza Gavino
Gulia - Bormla.

Ili l-imsemmi hanut huwa sottopost ir-residenza tal-
esponenti.

I11i 1-hanut Chick King Take Away ghandu bitha nterna li
fiha l-esponenti ghandhom diversi apperturi tar-residenza
taghhom.

Illi sa mindu l-intimati bdew joperaw l-imsemmi hanut
Chick King Take Away bdew jkunu generati hsejjes u
storbju mill-imsemmi hanut u dana senjatament ggenerat
minn makkinarju, tisbit, ghajjat u diskors gholi kif ukoll
minn radio li jinxtal b’volum gholi f’hinijiet varji tal-
gurnata.

Illi n-negozju tal-intimat jikkonsisti fit-tisjir u
partikolarment f” qali tat-tigieg u lahmijiet ohra u kif ukoll
pizzerija u tisjir ta’turkish kebabs,liema negozju qieghed
jkun operat bejn is-sebgha ta’ filghodu u s-siegha ta’
filghodu kuljum mit-Tnejn sal-Hadd.

Ili fl-imsemmi hanut issir il-preparazzjoni tal-ikel u kif
hasil ta’ ghodda tal-kcina nkluzi dishes, twagen, borom,
matul liema attivita qieghed jkun kkawzat storbju bit-tisbit
ta’ dawn l-oggetti kemm wagqt l-preparazzjoni tal-ikel u kif
ukoll waqt I-hasil taghhom.

I1li b’rizultat ta’ dawn il-hsejjes kien u ghadu gieghed jkun
kkawzat nkonvenjent bla bzonn u ghad-detriment tal-
esponenti, stante illi tali hsejjes u nkonvenjent kienu u
ghadhom qgieghdin jkun kkawzat matul hinijiet ta’ mistriech
fosthom fil-hinijiet ta’ wara nofsinhar u kif ukoll sas-siegha
bikrin ta’ filghodu w dana peress illi I-imsemmi hanut
qieghed jibga miftuh sa mill-anqas is-siegha ta’ filghodu.

I11i 1-esponent Anthony Foca huwa persuna ta’ eta venera ‘I
fuq minn disghin sena, filwaqt illi l1-esponenti 1-ohra huma
huma persuni li jahdmu matul l-gurnata, u b’hekk il-hsejjes



u storbju ggenerati mill-hanut Chick King Take Away
qieghdin jikkawzaw nkon venjet kbir lill-esponenti b’ tali
mod 1li mhux qged jkunu jistghu jistriechu fil-hinijiet
normalment tal-mistrieh u b’ detriment ghalihom.

Illi in oltre’ l-intimati qieghdin ukoll joperaw sistema ta’
ducting u extractor installat mal-faccata tal-hanut taghhom
u li jaghti ghal taht it-tieqa tal-kamra tas-sodda tal-
espoennti w biswit gallerija ohra tar-residenza taghhom.

I1li dan l-extractor gieghed jitfa ta’ kuljum irwejjah jintnu
ta’ zjut u duhhan iehor, b’mod u manjiera il 1-esponenti ma
jistghux jifthu tieqa jew l-gallerija ghall-arja u jgawdu I-
propjeta taghhom liberalment u minghajr dan I-
inkonvinjent ta’ irwejjah jintnu u nsapportabbli kulljum
minn filghodu sa fil-ghaxija.

B. Raguni ghat-Talbiet f’dawn il-proceduri

(1) Illi nkawtela tad-drittijiet taghhom I-esponenti ntavolaw
Mandat ta’ Inibizzjoni numru 1316/15JA fl-ismijiet
Anthony Foca et vs Lawrence Abela sabiex l-intimati jkunu
nnibiti milli jkomplu jikkawzaw dan l-istorbju w
nkonvenjent lill-esponenti, kif ukoll milli jkomplu juzaw is-
sistema tad-ducting u extractor li gieghdin jarmu I-irwejjah
jintnu u nsapportabbli ghad-detriment tar-rikorrenti.

(2) Illi permezz ta’ digriet tad-9 ta’ Settembru 2015, dina I-
Onorabbli Qorti preseduta mill-Onorevoli Imhallef Dottor
Joseph Azzopardi ordnat il-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
nkwantu fejn dan jirrigwarda l-uzu tad-ducting u l-extractor
li kienu u li ghadhom qieghdin jarmu irwejjah jintnu u
nsapportabbli ghad-detriment tar-rikorrenti, pero gahdet il-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni nrigward biss 1-hsejjes u I-
istorbju stante illi matul l-access tal-Perit Tekniku Mario
Cassar mgabbad mill-Qorti, ma kienx hemm storbju u dana
principarjament ghaliex l-intimati jew minn minnhom
kienu dak in-nhar stess tal-access mill-Perit zgancaw certu
makkinarju bhala airconditioners, pompa tal-ilma w mutur
tal-fridge.

(3) Illi l-prezenti proceduri geghdin issiru sabiex l-intimati
jkunu mizmuma responsabbli ghall-inkonvinjent 1i huma
jew impjegati taghhom qieghdin jikkawzaw ta’ kuljum lir-
rikorrenti b’ irwejjah, hsejjes u storbju w konsegwentament
ir-rikorrenti jinghataw rimedju skond 1-Ligi, oltre’ 1i jkunu
kkonfermati  ghall-finijiet kollha fil-Ligi l-effetti tal-
mandat ta’ inibizzjoni surreferit.



l-istess atturi ghaddew biex jitolbu lil din il-qorti joghgobha:

(1) Tiddikjara illi l-intimati huma responsabbli ghall-
inkonvenjent illi huma stess jew impjegati taghhom
gieghdin jikkawzaw lir-rikorrenti permezz ta’ hsejjes jew
storbju u intejjen kif hawn fuq spjegat.

(2) Tikkonferma I-effetti tad-digriet taghha data 9 ta’ Settembru
2015 li nforza tieghu nhareg 1-Mandat ta’ Inibizzjoni numru
1316/2015JA.

(3) Subbordanatament u/jew alternattivament tordna lill-
intimati jew minn minnhom sabiex fi zmien gasir u
perentorju jirrimedjaw is-sitwazzjoni u jeliminaw ghal
kollox I-inkonvenjent li huma stess jew impjegati taghhom
qieghdin joholqu ghad-detriment tar-rikorrenti.

(4) Tinibixxi lill-intimati jew minnhom b’ mod definittiv milli
jkomplu jikkawzaw aktar hsejjes u storbju meta jkunu
gieghdin joperaw n-negozju taghhom mill-fond Chick King
Take Away u partikolarment fil-hinijiet tal-mistrieh, ossia
fis-sighat ta’ wara nofsinhar u wara it-tmienja ta’ filghaxija
sas-sieghat bikrin ta’ filghodu.

(5) Taghti dawk il-prevedimenti kollha opportuni fic-
cirkostanzi sabiex l-inkonvenjent jitnehha u d-drittijiet
kollha tar-rikorrenti f’dan ir-rigward jkunu mharsa fl-intier
taghhom.

Bl-ispejjez kontra l-intimati li jibqu minn issa ngunti ghas-
subizzjoni.

2. Rat ir-risposta mahlufa prezentata mill-konvenuti Lawrence Abela u Mabrouk Limited

f1-20 ’Ottubru 20152, 1i biha dawn eccepew:

1. Illi Lawrence Abela ma hux inkwilin tal-fond in kwistjoni
u b’l-ebda mod ma ghandu I-ebda relazzjoni personali mal-
fatti esposti fir-rikors u ghalhekk ghandu jigi liberat mill-
osservanza tal-gudizzju;

ii.  Illi s-socjeta konvenuta Mabrouk Limited ma hijex
qiegheda tiggwestixxi n-negozju hija imma dan jinsab
gestit minn certu Mifsud, mhux imharrek ingudizzju, u
ghallhekk l-istess socjeta ghandha tigi liberata mill-
osservanza tal-gudizzju;

2 A folio 32.



iii. Il r-rikorrenti ghandhom igi prova tat-titolu li ghandhom
fil-fond ‘Jenny House’ Fuq San Pawl - Bormla;

iv. Illi in kwantu l-intimati qiegehdin juzaw il-fond taghhom
skond il-permessi lillhom mahrug u fil-qgies u misura voluta
mill-ligi b’l-ebda mod ma jistghu jidrhu 1li gieghedin
jaghmlu xi ingurja jew dannu lir-rikorrenti;

v. lli t-tieni u r-raba’ talbiet attrici huma fi kwalsiasi
improponibbli billi skond gurisprudenza kostanti ta’ din il-
Qorti kif diversament preseduta, ma jistghax jintalab,
permezz ta’ citazzjoni, konferma in aeternum ta’ mandat ta’
inibizzjoni,

vi. Illi bla pregudizzju ghal premess ir-rikorrenti ghandhom
igibu prova skond il-ligi tal-fatti kollha minnhom allegati;

vii.  Illi, bla pregudizzju ghal dak fuq suespost, mhux minnu li
l-intimati qed jikkawzaw xi inkonvenjenzi lir-rikorrenti bil-
gestjoni tal-hanut taghhom u dana kif ser jirrizulta
ampjament tul it-trattazzjoni ta’ dina 1-kawza.

viii.  Illi t-talbiet tal-atturi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt.
ix.  Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fil-fatt u fid-dritt.

3. Rat ir-risposta mahlufa mressqa mill-konvenut Stephen Mifsud ukoll f1-20 t’Ottubru
20153, li biha dan e¢éepixxa kif gej:

i.  Illi in linea preliminari l-esponenti gieghed jecepixxi n-
nullita’ tar-rikors promotur ta’ I-atturi stante li tali rikors ma
jindikax liema huma dawk il-fatti 1i huma jafu bihom
personalment skond id-detami ta’ l-artikolu 156(1)(a) tal-
Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

ii.  Illi minghajr pregudizzju ghal dan, ir-rikors huwa null ukoll
stante 1i la fir-ragunijiet ghat-talbiet u langas fit-talbiet ma
qieghed jigi spjegat liema dritt sostantiv qieghed jigi
allegatament miksur;

iii.  Illi minghajr pregudizzju wkoll u in linea preliminari -
atturi naqsu milli jindikaw l-artikoli tal-Ligi 1i fughom
qieghdin issejsu t-talbiet taghhom,;

iv. Il fuq il-mertu l-esponenti qieghed jilqga’ ghat-talbiet ta’1-
atturi billi jghid 1i dawn huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
dan stante 1i mhux minnu li l-operat tal-hanut bl-isem
‘Chick King Take Away’ f’Pjazzo Gavino Gulia, Bormla,
qieghed jikkawza xi nkonvenjent lill-atturi;

v.  1lli r-rikorrenti jallegaw li l-operat tal-hanut in kwistjoni
qieghed jikkawza nkonvenjent u dan stante il-hsejjes,
storbju u l-irwejjah u dhahen allegatament generati bl-
operat ta’ dan il-hanut. Dawn l-ilmenti gew investigati minn
diversi awtoritajiet wara diversi rapporti ta’ l-atturi pero 1-
ebda awtorita qatt ma sabet xi haga kontra 1-ligi;

3 A folio 35.



vi.  Illi r-rikorrenti dejjem wera kooperazzjoni ma l-atturi u
dejjem ghamel l-ghalmu tieghu sabiex igesti l-attivita
kommercjali tieghu bl’inqas inkonvenjent possibli. Tant hu
hekk li I-esponenti lanqas ‘Air conditioning’ ma ghandu fil-
hanut tieghu sabiex ma jkunx hemm storbju ta’ kumpressuri
u dan wara li 1-°Air condinitioning li kien hemm installat
fil-hanut qalghu meta fetah il-hanut sabiex jakkomoda lill-
atturi;

vii.  Illi madankollu l-atturi huma nieqsa minn kull sens ta’
tollerabilita® u huma persuni pikuzi u geghdin jaghmlu
minn kollox sabiex ittelfu 1-xoghol lill-intimat;

viii.  Illi fil-fatt fil-mori tal-mandat ta’ inibizzjoni JA1316/15
tgabad bhala espert tal-Qorti il-perit tekniku Mario Cassar
liema perit ma jikkonstatax hsejjes e¢¢essivi, u dan anke fuq
bazi prima facie. Tant hu hekk li l-imsemmi mandat gie
michud u inzamm biss limitatament ghar-rigward tal-
allegat irwejjah. Rigward l-irwejjah 1-filters geghdin jibdilu
b’mod regolari hekk kif issuggerixxa l-istess perit sabiex
ma ikun hemm l-ebda inkonvenjent;

ix. Illi barra minn dan, il-hanut ottjena il-permessi kollha
necessarji wara li ghada minn l-iskrutinju tal-Awtoritajiet
kollha kompetenti;

x.  Illi finalment dan il-hanut gieghed fic-centru ta’ Bormla
fejn it-traffiku huwa wiehed intensiv, in-nogozju huwa il-
prijorita u dawn l-istess inhawi jigu iffrekwentati minn
hafna nies b’konsegwenza li t-tolerazzjoni ta’ l-atturi
ghandha tkun wahda akbar minn dik mitluba f’lokalita aktar
kwieta;

xi.  Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

4. Rat ix-xiehda kollha moghtija waqt is-smigh tal-kawza, kif ukoll id-dokumenti kollha

ezebiti u l-atti processwali fl-intier taghhom.

5. Ratin-noti ta’ sottomissjonijiet prezentati mill-kontendenti.

6. Rat li I-kawza thalliet ghall-udjenza tal-lum ghall-prolazzjoni tas-sentenza.

Ikkunsidrat:

7. 1lli din hija kawza li permezz taghha l-atturi jilmentaw minn immissjonijiet ta’ hsejjes

u rwejjah mill-hanut sottostanti l-proprjeta li fiha jghixu f’Bormla. Taht il-fond tal-

atturi, hemm il-hanut bl-isem “Chick King”, u n-negozju gestit minn dan il-hanut huwa



primarjament konsistenti mill-preparazzjoni u t-tisjir tal-ikel*. L-attur Anthony Foca
xehed li hu sid il-fond bl-isem “Jenny House”, Fuq San Pawl f’Bormla®, u li 1-hanut
sottostanti l-proprjeta tieghu qabel infetah bhala hanut tal-ikel kien iservi bhala hanut
tal-hwejjeg u z-zraben®. Jidher li I-hanut in kwistjoni ghandu bitha interna li fugha 1-
fond tal-atturi ghandu diversi aperturi li jaghtu fugha’. L-inhawi fejn jinsabu I-fondi in

kwistjoni huma traffikuzi®.

8. [Illi rrizulta li I-kumpanija konvenuta hija l-inkwilina tal-hanut, filwaqt li I-konvenut
Mifsud huwa s-subinkwilin taghha® jew l-operatur tal-hanut*°. Il-kumpanija konvenuta
jidher 1i tikri l-proprjeta minghand il-Gvern. Qabel il-post gie f’idejn il-konvenut
Mifsud, jidher li kien jintuza ghall-bejgh ta’ hwejjeg, kif xehed l-attur Anthony Foca, u

precedentement anki I-bejgh ta’ household appliances.

9. Fir-rikors mahlufli bih inbdiet din il-kawza, hemm gabra tal-ilmenti tal-atturi, li jistghu

fil-qosor jigu riassunti kif gej:

- hsejjes u storbju generati minn makkinarju, tisbit, ghajjat u diskors gholi u minn
radju li jinxteghel b’volum gholi, u dan kollu matul varji hinijiet tal-gurnata
inkluz fis-sieghat bikrin ta’ filghodu;

- tisbit li jsehh b’konsegwenza tal-preparazzjoni tal-ikel u l-hasil tal-ghodda tal-
k¢ina;

- irwejjah jintnu ta’ Zjut u duhhan iehor minhabba l-operazzjoni ta’ sistema ta’
estrazzjoni tal-arja li giet installata mal-faccata tal-hanut u li taghti ghal taht it-
tieqa tal-kamra tas-sodda tal-atturi, 1i timpedixxi lill-atturi milli jifthu t-twieqi u

l-gallarija tal-proprjeta taghhom.

10. Il jirrizulta 1i qabel il-ftuh ta’ din il-kawza, l-atturi b’rikors bin-numru 1316/2015JA

talbu I-hrug ta’ mandat t’inibizzjoni kontra l-konvenut Lawrence Abela wahdu, sabiex

4 Ara folio 21 u 22.

® Skont id-dikjarazzjoni causa mortis maghmula mill-atturi fl-atti tan-Nutar Thea Cachia fid-29 ta’ Mejju 2020 (a
folio 327), jidher li l-attur Anthony Foca kellu nofs indiviz ta’ dan il-fond.

6 Ara folio 50.

7 Ara wkoll il-kostatazzjonijiet maghmula mill-perit tekniku nominata f’din il-kawza, a folio 148.

8 Ara x-xiehda tal-Perit Mario Cassar, a folio 66.

® Ara x-xiehda ta’ Anthony Borg, moghtija fis-seduta mizmuma mill-assistant gudizzjarju fit-2 ta’ Dicembru 2021.
10 Ara x-xiehda tal-konvenut Mifsud a folio 413.



dan jinzamm milli jkompli jikkawza dan l-istorbju u nkonvenjent, kif ukoll milli
jkompli juza s-sistema ta’ estrazzjoni li tarmi I-irwejjah jintnu ghad-detriment taghhom.
Din it-talba giet milqugha limitatament fir-rigward tal-uzu tas-sistema ta’ estrazzjoni
b’dikriet moghti fid-9 ta’ Settembru 2015, L-atturi jsostnu li I-mandat ma nharigx anki
fil-konfront tal-ilment taghhom dwar l-istorbju ghaliex il-konvenuti, gabel l-ac¢cess
mizmum mill-perit tekniku nominat fl-atti tal-istess mandat, hadu hsieb li jizgancaw
¢ertu makkinarju bhas-sistema tal-arja kundizzjonata, 1-pompa tal-ilma u anki mutur
tar-refrigeraturi. Mir-rapport tal-istess perit tekniku, jirrizulta li I-pompa tal-ilma kienet
rilokata fil-hanut meta precedentement kienet fix-xaft li jigi mal-kamra tas-sodda tal-
atturi'?, filwaqt li tassew li I-kumpressur tar-refrigeraturi'® u tal-arja kundizzjonata'*

kienu gew maqlugha u b’hekk ma kienux operattivi.

11. Effettivament jirrizulta li s-sistema tal-estrazzjoni tal-arja mill-hanut tal-konvenuti
tinsab ezattament taht it-tieqa tal-fond tal-atturi'®, b>’mod allura li I-arja mormija ‘1 barra
mill-kéina tal-hanut qed issib ruhha gewwa l-fond tal-atturil®. Fir-rapport tieghu, il-
Perit Johann Farrugia, inkarigat mill-atturi, ddikjara li 1-irwejjah jidhlu fil-fond tal-
atturi anki jekk it-twieqi ma jinfethux. L-attur Anthony Foca xehed li I-hanut jinfetah
mis-7am ‘1 quddiem, u t-tisjir u l-irwejjah konsegwenzjali ghall-istess tisjir jibdew minn
wara nofsinhar sas-sieghat bikrin ta’ filghodu, kuljum®’. Qal 1i fix-xitwa l-hinijiet
jongsu pero fis-sajf, il-hanut jibqa’ miftuh ghal aktar hin u ghalhekk l-inkonvenjent

huwa hafna akbar?®.

12. Irrizulta 11 bejn is-snin 2014 u 2016, 1-attur ghamel hames rapporti fl-Ghassa tal-Pulizija

sabiex jilmenta mill-hsejjes u mill-istorbju in kwistjoni'®.

1 Kopja informali ezebita a folio 22A.

12 Ara folio 15.

13 Ara folio 16.

14 Ara folio 18.

15 Ara r-ritratt ta’ fuq, fin-naha tax-xellug, a folio 53.

16 Ara r-rapport imhejji mill-Perit Johann Farrugia fuq inkarigu tal-atturi, a folio 8, kif ukoll ix-xiehda tieghu a
folio 101.

17 Ara wkoll ix-xiehda ta’ Charles Foca, a folio 80.

18 Ara folio 51.

19 Ara x-xiehda tal-Ispettur Josric Mifsud, minn folio 77A sa 77D, kif ukoll ir-rapporti nnifishom ezebiti a folio
82 (li sar b’mod anonimu), 84, 87, 90 u 93.



13. Kif diga ssemma, fil-mori tal-pro¢eduri ghall-hrug ta’ mandat t’inibizzjoni, din il-qorti
kif diversament presjeduta kienet innominat perit tekniku sabiex ja¢¢edi ghall-fondi tal-
kontendenti, u jaghmel il-kostatazzjonijiet tieghu. Fost dawn il-kostatazzjonijiet, 1-
imsemmi perit tekniku osserva li filwaqt li mill-proprjeta tal-atturi ma semghax hsejjes
generati mill-hanut tal-konvenuti, sab li l-atturi tassew kienu ged isoffru mill-
immissjonijiet ta’ rwejjah ta’ zjut li kienu gejjin mill-hanut imsemmi, liema sitwazzjoni
setghet titjieb kemm-il darba 1-filters tas-sistema tal-estrazzjoni jinbidlu aktar spiss®.
Min-naha tieghu pero l-attur Anthony Foca xehed li, anki wagqt il-mori ta’ din il-kawza,
il-problema tal-irwejjah baqghet l-istess, u jekk allura tassew li 1-filters ged jinbidlu
sikwit, mela din ma kinitx soluzzjoni effettiva ghall-ilment tieghu®’. L-istess
ikkonferma iben l-attur, Charles Foca, li spjega l-estensjoni tal-inkonvenjent tal-

irwejjah billi ddeskrivih bhala «kostantin?.

14. 1lli 1-konvenut Mifsud, min-naha tieghu, xehed li huwa kien behsiebu li jaghmel
¢umnija fil-bitha sabiex l-arja mill-k¢ina tigi mormija minn hemm, izda kienu l-atturi
li waqqfuh milli jaghmel dan®. Xehed 1i 1-filters jigu spezzjonati kull tliet xhur, u
mibdula skont il-bzonn?*. Meta reggha xehed f’udjenza sussegwenti, gal li l-ispezzjoni
ssir kull tliet xhur, erba’ xhur jew sitt xhur, skont kemm jahdmu?. Il-konvenut Mifsud
xehed li naqqas l-attivitajiet kummerc¢jali mill-hanut, fis-sens li waqqaf it-tisjir tal-
pizza, u naqqas grilja kif ukoll romblu wiehed tal-kebab, 1i qed juza biss ghat-tisjir tat-

tigieg, u mhux ukoll tal-haruf li huwa aktar xahmi u jipprodu¢i aktar zjut?,

15. Meta xehed l-attur fil-mori ta’ din il-kawza, huwa sostna li 1-generazzjoni ta’ storbju
mill-hanut tal-konvenuti nagset konsiderevolment bis-sahha ta’ din il-kawza, u jghid li
l-istorbju kien ghadu gej biss minn radju li jithalla mixghul b’volum gholi hafna anki
wagqt hinijiet tal-mistrieh?’. Qal ukoll 1i I-pompa tal-ilma, li gabel l-acéess tal-perit
tekniku nominat fl-atti tal-mandat t’inibizzjoni kienet tithaddem mill-bitha nterna,

tnehhiet u konsegwentement ma baqghetx tikkawza nkonvenjent. Jidher 1i dak li kien

2 Ara folio 19, kif ukoll ix-xiehda tal-Perit Mario Cassar minn folio 60 ‘1 quddiem.
21 Ara folio 51.

22 Ara folio 81.

2 Ara folio 394.

24 Ara folio 413.

%5 Ara folio 422.

% Ara folio 423.

27 Ara folio 50.



gie zgancat jew maqlugh fl-access tal-perit tekniku waqt is-smigh tal-proc¢eduri ghall-
hrug ta’ mandat t’inibizzjoni baqa’ maqlugh u zganéat waqt il-bidu ta’ din il-kawza?®,
Dan pero nbidel £’xi zmien, tant li iben l-attur, Charles Foca, reggha ddepona fl-udjenza
tas-16 ta’ Marzu 2017, u sostna li I-problema tal-istorbju kienet regghet bdiet, tant li
pprezenta anke registrazzjoni mehuda min-neputi tieghu fil-11pm biex juri x’jinstema’

mix-xaft tal-kamra tas-sodda tal-attur®®.

16. Kien ghalhekk li din il-qorti, kif diversament presjeduta, innominat perit tekniku sabiex
jassistiha billi taghmel spezzjonijiet fil-fondi tal-kontendenti minghajr avviz, u tkejjel
b’mod xjentifiku l-immissjonijiet 1i minnhom kienu ged jilmentaw l-atturi. Il-perit
tekniku hekk nominata estendiet ir-relazzjoni taghha®, li dahlet f’dettall dwar il-
kostatazzjonijiet li ghamlet waqt it-tliet acc¢essi bla avviz mizmuma minnha u r-raba’
access li nzamm bi ftehim mal-partijiet. L-abbli perit tekniku rrilevat li I-hanut in
kwistjoni huwa munit b’permess ta’ zvilupp bin-numru PA/00667/13 li kien jirrigwarda
l-uzu tal-fond. Jidher li dan il-permess ta’ zvilupp gie mahrug anki abbazi ta’ rapport
t’inginier li kien sottomess mill-konvenut Mifsud, liema rapport (i) i¢certifika li ma
kinitx mehtiega cumnija billi d-dhahen setghu jigu eliminati b’sistema msejha filtering
and ai purifier system; (ii) li l-istorbju li seta’ jigi kagunat minn din is-sistema hija
dovuta ghal fann imhaddem minn din is-sistema, li seta’ jigi mnaqqas bl-ghazla tal-
fann. Il-perit tekniku talbet u kisbet minghand il-konvenut Mifsud l-ezibizzjoni ta’
dokumenti dwar il-manutenzjoni applikata ghas-sistema in kwistjoni. Fl-ahhar nett, il-
perit tekniku gabret il-kostatazzjonijiet li hija ghamlet dwar il-hsejjes u l-irwejjah
f’tabelli intelligibbli u li jaghtu stampa aktar ¢ara ta’ dak li gie minnha kkonstatat®!. In

bazi ghal dawn il-kostatazzjonijiet kollha, 1-abbli perit tekniku kkonkludiet dan 1i gej:

A. 1Illi I-medja tal-hsejjes fil-kamra tas-sodda numru 2 (ta’
wara) huma ta’ 36.8dB, 36.3dB u 41.2dB. Dawn huma
fit-threshold limit issuggerit f’Dok P3 ta’ bejn 32dV u
42dB.

B. Il-medja tal-qari tal-hsejjes fil-kamra tas-sodda numru 1
(ta’ quddiem) huma ta’ 48.8dB, 49.2dB u 46.8dB. Dawn
m’humiex fit-threshold limit issuggerit " Dok P3 ta’ bejn
32dB u 42dB.

2 Ara x-xiehda ta’ Charles Foca, a folio 79.

29 Ezebita bhala Dok CFX1 a folio 104.

30 Li tinsab inserita a folio 146 tal-atti proc¢esswali.
3L A folio 161 u 162 rispettivament.
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. Illi 1-hsejjes tal-kamra tas-sodda ta’ quddiem gejjin, fil-
maggor parti taghhom mit-traffiku, sew tal-karozzi u
tan-nies jippassiggaw u mhux mill-filtration system. L-
esponenti kkonstatat dan waqt l-a¢cess. Dan il-punt iregi
mal-fatt li 1-qari tal-hsejjes tal-kamra tas-sodda ta’ wara
huma ferm inqas. L-esponenti ghalhekk se tibbaza I-
konkluzjonijiet taghha fuq il-qgari mehuda fil-kamra tas-
sodda numru 2 (ta’ wara) ghax dan juri verament stampa
¢ara ta’ l-allegat storbju li ged jinholoq mill-operat tal-
hanut sottostanti. II-qari li ttiehdu f’din il-kamra ta’ wara
kollha kienu bit-tieqa maghluqa.

. I1li minhabba dak deskritt f’para C hawn fuq, I-esponenti
tikkonkludi li 1-hsejjes generati mill-operat tal-hanut, fl-
appartament tar-rikorrenti, huma fit-threshold limit
issuggerit mill-Guidelines for Community Noise (WHO,
1999).

. Illi fir-rigward tal-irwejjah, tezisti problema ghax ir-riha
taz-zejt, fil-maggor parti, kienet ged tinxtamm fl-
appartament kollu fi tlett surprise site visits.

. i fir-rigward jekk il-filters u l-extraction system tal-
hanut humiex jahdmu kif suppost, l-esponenti mhiex
ikkwalifikata biex tirrelata fuq dan. Li jista’ jinghad
huwa li d-dokumenti ezebiti Dok JG 1 — JG 5 mhumiex
sodisfacenti bizzejjed biex jista’ jigi konkluz kull kemm
jinbidlu I-filters f’sena ghax id-dati huma mifruxin minn
2016 sa 2018 u mhux fuq medda ta’ l-ahhar sena. Punt
importanti wkoll huwa li dawn l-ir¢evuti ma kellhomx
(hlief Dok JG5) indikat I-indirizz tat-take away fejn sar
ix-xoghol.

. Illi fuq 1l-mizuri li jistghu jittiehdu fuq il-problema tal-
irwejjah l-esponenti tirrelata biss fuq il-posizzjoni tal-
hrug tal-filtration system fuq il-faccata. L-esponenti
tissuggerixxi li ghandha titnehha l-cover tal-louvers ta’
l-injam u titkejjel u titgabbel mal-pjanta approvata Dok
AP2. Jekk jinstab li dan ma jagbilx mal-pjanta ghandu
jsir certifikazzjoni minn Inginier biex jindika jekk is-
sistema kif verament gieghda llum hijiex skont I-
istandards ikwotati f’Dok AP3 fol 4, 1i huma HVAC
Standards namely Chartered Institute of Building
Engineers — CIBSE Building guide.

. Illi jekk wara i titnehha l-louvers minn fuq il-faccata,
jigi ikkonstatat li 1-fetha hija skont il-pjanta approvata
Dok AP2 allura ghandu jsir studju minn espert tekniku,
inginier, imgabbad minn din 1-Onorabbli Qorti biex
jirrelata dwar jekk il-filters u l-extraction system
ezistenti humiex skont il-ligi u skont il-permess moghti
lilhom.
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17. Proprju minhabba dawn il-konkluzjonijiet, dina l-qorti kif diversament presjeduta

nnominat ukoll bhala perit tekniku lill-Inginier Johann Psaila, b’dikriet tas-26 ta’

Novembru 2018%2. Dan il-perit tekniku gie sostitwit bl-Inginier Simon Scicluna

b’dikriet iehor tat-18 ta’ Gunju 2021%. Permezz ta’ rapport inserit a folio 369 tal-

process, il-perit tekniku I-Inginier Simon Scicluna kkonstata li skont ir-rapport tal-

inginier 1i abbazi tieghu inhareg il-permess ta’ zvilupp bin-numru PA/00667/13, kellu

jsir electronic air purifier 1i perd ma sarx. Dak li sar minfloku huwa inqas effettiv. Il-

perit tekniku Scicluna kompla jirrelata kif gej:

Ghaldagstant huwa rakkomandat 1i tali unit jigi sostitwit.
Peress li hemm shaft intern disponibbli, tista tjigi installata
¢umnija, f’konformita mal-klawsola 5.5.2 tal-Politika tad-
Disinn tal-Kontroll tal-I1zvilupp, il-Gwida u I-Istandards
2015.

Barra minn hekk, huwa importanti hafna li jigi kkonsultat
specjalista sabiex jigi zgurat dan li gej:

id-dimensjoni tax-xoghol tal-kanali jigu kkalkulati;
jintghazel daqs adegwat ghal-unit ta’ l-electronic air
purifier,

il-mutur u I-fann jintghazlu bil-parametri korretti, sabiex
jiggarantixxu rata korretta tal-fluss tal-volum ta’ I-arja;
fit-tarf tac-Cuminija ghandu jigi installat discharge terminal
unit adegwat.

Fil kaz tal- weather louver 1i hemm installati fuq il-faccata,
il qies ta dan jigi determinat skont il volum ta’ 1-arja 1i tkun
ghaddejja mill-apparat tal-k¢ina li hemm fuq il-post.
Permezz ta’ dan irid isir kalkolu li minnu jigi determinat il-
volum ta’ l-arja 1i huwa mehtieg.

18. Il-perit tekniku 1-AIC Marie Louise Caruana Galea, wara 1i hadet konjizzjoni tar-

rapport tal-Inginier Scicluna, suriferit, irrelatat ulterjorment kif gej>*:

A. 1lli jigi nstallat unit hekk kif spjegat fil-konkluzjonijiet
tal-Inginier Simon Scicluna. L-esponenti tissuggerixxi li
l-intimat iqabbad Inginier tal-fidu¢ja tieghu biex isiru
tali xoghlijiet u dawn ix-xoghlijiet jigu sorveljati mill-
Inginier espert tal-Qorti.

B. Titnehha I-louver ta’ fuq il-facc¢ata u jigi stabbilit id-daqgs
tal-fetha. Jekk id-daqgs tal-fetha hija konformi mal-

32 A folio 214.
33 A folio 323.
34 A folio 364.
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permess PA 667/13 l-inginier imgabbad mill-intimat irid
jiccertifika 1i d-daqs huwa adekwat ghal purifikazzjoni
tal-arja u f’kaz li I-fetha ghandha bzonn tikber/tickien
dan isir wara li jigi approvat applikazzjoni 1i jrid
jissottometti I-intimat mal-Awtorita tal-Ippjanar. L-istess
japplika jekk il-fetha mhix konformi mal-applikazzjoni
PA 667/13.

C. Wara 1i jsiru dawn ix-xoghlijiet rimedjali mehtiega
spjegati fir-rapport tal-Inginier Scicluna u f’dan ir-
rapport, u taht id-direzzjoni tal-Esperti tal-Qorti, jigi
mitlub, mill-Inginier tal-intimat, certifikat li s-sistema
nstallata tikkonforma ma’ dak sottomess fl-applikazzjoni
PA 667/13, (Dok AP3 tar-rapport peritali tal-esponenti
datat 16/4/2018) u dak mitlub mill-Inginier Espert tal-
Qorti fir-rapport tieghu datat 20/9/2021.

19. 1lli l-periti tekni¢i gew eskussi mill-konvenut Mifsud, u wiegbu ghad-domandi li
sarulhom in eskussjoni bil-kitba®. Talba 1i kienet maghmula mill-konvenut Mifsud
ghall-hatra ta’ periti addizzjonali giet irtirata®®. Minflok, il-konvenut Mifsud ipproduca
bhala xhud espert ex parte lill-Inginier Christopher Sammut, 1i xehed fl-udjenza tat-18
t’April, 2023%. Dan ix-xhud spjega dettaljatament kif inhi komposta s-sistema tal-
filtrazzjoni tal-arja tal-konvenut Mifsud. Din is-sistema, qal dan ix-xhud, hija munita
b’zewg settijiet ta’ particulate filters, 1i 1-funzjoni taghhom hi li jnaddfu 1-arja miz-zejt,
sabiex l-arja tibqa’ ghaddejja minghajr partikolati u tkun iggorr I-irwejjah biss, bil-ghan
li dawn l-irwejjah imbaghad jingabdu mill-carbon filters 1i jigu wara l-particulate
filters. Is-sistema in kwistjoni ma kinitx armata b’mod elettroniku jew awtomatiku li
jwissik meta l-filters jehtiegu jinbidlu, u jekk il-filters jithammgu u ma jinbidlux, I-
effikacita tas-sistema sabiex tippurifika I-arja mill-irwejjah tigi mnaqqgsa. Fuq domanda
tal-qorti, l-istess xhud qal 11 wiehed jista’ dejjem izid in-numru ta’ filters, pero dan ikun
jinnecessita bdil tas-sistema ezistenti fil-hanut tal-konvenut Mifsud, billi dik is-sistema

ezistenti hija munita bin-numru massimu ta’ filters possibbli.

20. I1li b’nota prezentata fis-6 ta’ Gunju 2023, il-konvenut Mifsud ezebixxa fattura dwar
xiri ta’ filters (fejn il-hanut imsemmi fuq il-fattura huwa dak ta’ Marsascala, u mhux ta’
Bormla), u dak li huwa sejjah maintenance agreement (a folio 460), li hija biss

dikjarazzjoni unilterali mill-institur generali tad-ditta TheCateringCentre 1i tghid 1i 1-

35 Ara folio 383.
36 Ara folio 391.
37 A folio 428.
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konvenut Mifsud ghandu “standing agreement” maghhom ghall-manutenzjoni tas-
sistema t’estrazzjoni tal-arja tal-hanut f’Bormla, u li appuntament irid jigi ffissat kull

darba bejn il-konvenut u d-ditta taghhom biex dik il-manutenzjoni tigi ezegwita.

Ikkunsidrat:

21.

22.

23.

24.

25.

I1li dawn fuq esposti huma I-fatti li jirrizultaw mill-provi li gew prodotti mill-partijiet.

Din il-qorti sejra issa qabel xejn tqis l-e¢¢ezzjonijiet preliminari sollevati mill-

konvenuti.

Illi 1-konvenut Mifsud, fir-risposta guramentata tieghu, jissolleva zewg eé¢ezzjonijiet
ta’ nullita fil-konfront tar-rikors guramentat tal-atturi. L-ewwel e¢¢ezzjoni tghid i r-
rikors guramentat huwa null ghaliex ma jindikax liema huma dawk il-fatti li l-atturi jafu
bihom personalment kif irid l-artikolu 156(1)(a) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

Ili l-artikolu 730 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili jipprovdi li, «L-
eccezzjoni ta’ inkompetenza jew ta’ illegittimita ta’ persuna, u l-eccezzjonijiet ta’
transazzjoni, arbitragg, res judicata, preskrizzjoni jew nullita ta’ atti, ghandhom jigu

decizi b’kapi ghalihom, qabel, jew flimkien mas-sentenza fuq il-merituy.

L-e¢¢ezzjoni ta’ nullita tal-atti gudizzjarja hija regolata mill-artikolu 789 tal-Kodici

precitat, li jghid hekk:

789. (1) L-eccezzjoni ta’ nullita tal-atti gudizzjarji tista’
tinghata —

(a) jekk in-nullita hija iddikjarata mil-ligi espressament;
(b) jekk l-att jinhareg minn qorti mhux kompetenti;

(¢) jekk fl-att ikun hemm vjolazzjoni tal-forma mehtiega
mil-ligi, ukoll jekk mhux taht piena ta’ nullita, kemm-il
darba dik il-vjolazzjoni tkun giebet, lill-parti 1i titlob in-
nullita, pregudizzju illi ma jistax jissewwa xort’ohra hlief
billi 1-att jigi annullat;

(d) jekk I-att ikun nieqes minn xi partikolarita essenzjali
espressament mehtiega mil-ligi:

Izda dik l-ec¢ezzjoni ta’ nullita kif mahsuba fil-paragrafi
(a), (¢), u (d) ma tkunx tista’ tinghata jekk dak in-nuqqas
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jew vjolazzjoni jkunu jistghu jissewwew taht kull
dispozizzjoni ohra tal-ligi.

(2) L-e¢cezzjoni ta’ nullita ta’ att, taht is-subartikolu (1)(¢),
ma tistax tinghata, meta l-parti 1i taghtiha tkun baqghat
taghmel jew, ghad li tkun taf biha, tkun halliet 1i jibqghu
jsiru atti ohra wara, minghajr ma te¢¢epixxi dik in-nullita.

26. Illi dwar in-nullita tal-atti gudizzjarji, gie osservat dan li gej fid-decizjoni Webcraft

Limited vs. Evan Cumbo (Prim’ Awla, 10/6/2015):

I11i 1-Qorti jidhrilha 1i, gabel xejn, hu xieraq li jinghad li
ghandha ssir distinzjoni bejn in-nullita’ ritwali ta’ att
gudizzjarju u l-infondatezza fil-mertu tat-talbiet infushom.
[1-Qorti tithem li fil-kaz ta’ e¢¢ezzjoni ta’ nullita’ tal-att
(bhalma ghandha quddiemha f’dan il-kaz), hija trid tfittex
u tqis biss dwar dik in-nullita’ li tkun imputabbli ghal difett
ta’ forma aktar minn wiehed ta’ sustanza (fis-sens ta’ zball
jew nuqqgas sostantiv), liema difett ma jkunx jista’ jigi
tollerat minghajr hsara ghal xi prin¢ipju ta’ gustizzja
procedurali;

Illi ma’ dan il-Qorti zzid tghid ukoll li ghandha ssir
distinzjoni ohra dwar in-nullita’ ta’ att, u jigifieri dik li
taghraf bejn nullita’ assoluta u dik relattiva. F’tal-ewwel, il-
Qorti ghandha dmir li tigbed I-attenzjoni tal-partijiet u tichu
provvediment ukoll ex ufficio, imma mhux hekk il-kaz f’tat-
tieni. Minbarra dan, biex att gudizzjarju jigi dikjarat null u
jitwaqqaf il-kors tieghu, “jehtieg li jkunu jikkonkorru
ragunijiet  gravi, fosthom nuqqasijiet ta’ evidenti
pregudizzju ghad-difiza tal-konvenut;, u huwa risaput li I-
legislazzjoni  u  [-gurisprudenza  patrija  ilhom
progressivament jirrifuggu mill-formlizmu eccessiv, fonti
ta’ litigji Zejda u prokrastinazzjonijiet inutili, purke’
owjament ma tirrizultax l-effettiva vjolazzjoni tal-ligi”

27. 1lli n-nuqqas li I-konvenut Mifsud jinvoka sabiex isejjes din 1-ec¢ezzjoni tieghu huwa
l-ksur tal-htiega mposta mill-artikolu 156(1)(a) tal-istess Kodi¢i, li jghid: «lr-rikors
guramentat ghandu jitlesta mill-attur u ghandu jkun fih - (a) dikjarazzjoni li tfisser
b’mod car u sewwa l-oggett tal-kawza f’paragrafi numerati separatament, sabiex

isahhah it-talba tieghu u jiddikjara wkoll liema fatti huwa jaf bihom personalment.

28. Din il-qorti tosserva li b’rikors prezentat fil-5 t’Ottubru 2016, l-atturi talbu 1i tizdied

mar-rikors mahluf taghhom premessa ohra fis-sens li 1-fatti hemmbhekk dikjarati huma
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maghrufa lilhom personalment, u dan anki kif konfermat b’nota guramentata li giet
prezentata minnhom kontestwalment®. Ghad 1i din il-qorti, kif diversament presjeduta,
ordnat in-notifika tar-rikors lill-kontro-parti, ma jidhirx li din saret u lanqas ma jirrizulta

li r-rikors gie dekretat.

29. Huwa evidenti li n-nuqqas invokat mill-konvenut Mifsud jinkwadra ruhu taht 1-artikolu
789(1)(¢), fuq kaptat, u ¢joe vjolazzjoni tal-forma mehtiega mil-ligi mhux taht piena ta’
nullitd. Din il-qorti ma jidhriliex li n-nuqqas tal-atturi li jinkludu dikjarazzjoni dwar

% ¢

liema fatti huma jafu bihom personalment tikkwalifika bhala nuqqgas ta’ “partikolarita

essenzjali” fit-termini tal-artikolu 789(1)(d). Kif gie osservat fid-decizjoni Diane Vella

et vs. Medserv Operations Limited®:

Certament fir-rikors hemm nuqqas ta’ “partikolarita
mehtiega mil-ligi”, izda l-partikolarita nieqsa hija wahda
“essenzjali”?

I1-ligi tal-pro¢edura hija mahsuba biex il-kawzi jimxu
b’heffa, effi¢jenza, ekonomija u harsien tal-jeddijiet tad-
difiza u tal-prin¢ipji tal-gustizzja naturali; ma humiex
mahsuba biex joholqu htigijiet purament formali li jservu
biss biex jaghtu parti mezz biex tevadi l-obbligi taghha jew
biex tahli l-hin. Kull partikolarita li trid il-ligi tkun
“essenzjali” meta n-nuqqas taghha jxekkel serjament u
irremedjabbilment xi wiehed jew aktar mill-ghanijiet
legittimi tal-ligi tal-pro¢edura msemmija fugq.

30. Din il-qorti ma jidhriliex li din l-partikolarita li thalliet barra mir-rikors guramentat tal-
atturi hija tant essenzjali li minghajrha gie mxekkel serjament u rrimedjabbilment xi
wiehed jew aktar mill-ghanijiet legittimi tal-ligi procedurali. Xhieda ta’ dan hu proprju
|-fatt 1i dan in-nuqqas ma halla ebda effett fuq il-mod kif instemghet il-kawza, u lanqas

fuq il-mezzi ta’ difiza li kellhom jew setghu iressqu l-konvenuti.

31. La darba ghalhekk in-nuqgqas li fuqu jilmenta I-konvenut Mifsud jaqa’ taht il-paragrafu
(¢) tal-artikolu 789(1), isegwi li 1-eccezzjoni ta’ nullitd ma tistax tintlaga’ jekk mhux

sabiex jigi evitat xi pregudizzju lill-konvenuti li ma jistax jitnehha jekk mhux bit-thassir

38 Ara folio 75 u 76.
3 Prim’Awla, 31/10/2008.

16



ta’ dak l-att. Pregudizzju li f’dan il-kaz ma jirrizultax u ghalhekk din I-ewwel e¢¢ezzjoni

ta’ nullita hija mi¢huda.

Ikkunsidrat:

32.

33.

Illi t-tieni eccezzjoni ta’ nullita mgajjma mill-konvenut Mifsud trid 1i r-rikors
guramentat li bih saret din il-kawza jitqies null ghaliex «...la fir-ragunijiet ghat-talbiet
u langas fit-talbiet ma qieghed jigi spjegat liema dritt sostantiv qieghed jigi

allegatament miksur».

Illi f’ebda hin matul is-smigh ta’ din il-kawza ma gie spjegat mill-konvenut Mifsud
liema dispozizzjoni tal-ligi giet miksura mill-atturi. Din il-qorti jidhrilha li mkien fil-
ligi tal-procedura ma nsibu li l-attur ghandu jispjega liema dritt sostantiv qieghed
jinvoka fir-rikors guramentat tieghu. Dak li trid il-ligi, fost hwejjeg ohra, huwa li l-attur
ifisser b’mod car l-oggett tal-kawza kif ukoll ir-raguni tat-talba jew talbiet tieghu. Din
il-qorti jidhrilha li biex dan isir, mhux mehtieg li l-atturi b’mod esplic¢itu jfissru id-dritt
sostantiv jew inkella jindikaw id-dispozizzjoni tal-ligi li fugha qged jistitwixxu l-kawza
taghhom. F’kull kaz, permezz ta’ nota prezentata fil-5 t’Ottubru 20160, l-atturi
ddikjaraw li d-dritt sostantiv li fuqu hija msejsa l-azzjoni taghhom huwa l-artikolu 1030
tal-Kodi¢i Civili.

34. 1lli din it-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenut Mifsud hija ghalhekk mi¢huda wkoll.

Ikkunsidrat:

35.

Ili I-konvenuti Abela u Mabrouk Limited je¢cepixxu li huma ma kellhomx jigu
mharrka f’din il-kawza, anke jekk ghal ragunijiet differenti. [1-konvenut Abela jghid li
hu m’ghandu ebda rabta mal-fond in kwistjoni, filwaqt li l-kumpanija konvenuta tghid
li 1-fond huwa gestit minn Mifsud, u ghalhekk hi m’ghandhiex tirrispondi ghal mod kif
Mifsud ged jiggestixxi dan il-fond.

36. Nibdew billi nqisu l-legittimazzjoni passiva tal-konvenut Abela.

40 Ara folio 70.
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37. Insibu mghallem 1i 1-legittimazzjoni passiva ta’ konvenut f’kawza hija radikata minn
«la utilita finale della opposizione contro quella domanda»*', u ¢joé billi «... il
convenuto deve essere il contradditore legittimo alla domanda dell attore; cioe colui
dal quale, volontariamente o non, proviene [’'impedimento ossia “lo stato di

violazione” del diritto dell attore... »*.

38. Tassew mill-provi ma rrizultat ebda konnessjoni tal-konvenut Abela mal-fond in
kwistjoni. Dak 1i rrizulta, permezz ta’ testimonjanza orali biss, huwa li 1-fond in
kwistjoni huwa mikri lis-so¢jeta konvenuta, i ssullokatu jew ikkoncediet il-gestjoni
tieghu (incertezza dovuta ghaliex il-ftehim innifsu ma giex ezebit u ghaliex I-
ispjegazzjoni moghtija mir-rapprezentant tas-so¢jeta konvenuta inbidlet) lill-konvenut

Mifsud.

39. Ghalhekk hu minnu li jidher li dan il-konvenut m’ghandux il-legittimazzjoni passiva
necessarja, u konsegwentement, jista’ jinheles mit-talbiet tal-atturi (u mhux mill-

osservanza tal-gudizzju).

40. Illi I-atturi dan donnhom jaghrfuh, izda jilmentaw li I-konvenut Abela qajjem in-nuqqas
ta’ konnessjoni tieghu mal-fond biss meta saret din il-kawza. Jghidu 11 ghalkemm
interpellawh b’ittra legali*®, u sahansitra pprocedew b’mandat t’inibizzjoni fil-konfront
tieghu, huwa ma oggezzjonax ghall-fatt 1i huwa gie mharrek. Din il-qorti ma setghetx
tikkonferma jekk fir-risposta prezentata ghar-rikors ghall-hrug ta’ mandat t’inibizzjoni,
il-konvenut Abela ssollevax l-istess eccezzjoni, pero d-dikriet moghti mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fid-9 ta’ Settembru 2015 ma jsemmi xejn dwar xi e¢¢ezzjoni f*dak is-
sens, u dan jindika fermement li 1-konvenut Abela, f’dak l-istadju, ma oggezzjonax
ghall-fatt 11 l-atturi kienu ged jipprocedu kontrih. Wara l-akkoljiment parzjali tat-talba
ghall-hrug tal-mandat t’inibizzjoni, l-atturi kienu mbaghad obbligati li jipproc¢edu anki
kontra I-konvenut Abela, minhabba dak li jipprovdi l-artikolu 843(1) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili, li huwa applikabbli ghal mandati t’inibizzjoni

b’effett tal-artikolu 876A.

41 Mortara, Commentario del Codice € delle Leggi di Procedura Civili, VoL.II, §460.
42 Tbid, §473.
43 A folio 22B.

18



41.

42.

43.

44.

45.

46.

Ghalhekk, ghalkemm din I-e¢¢ezzjoni tal-konvenut Abela se tigi milqugha, huwa xieraq

li dan il-konvenut ibati l-ispejjez tieghu stess.

Inqisu issa I-legittimazzjoni passiva tal-kumpanija konvenuta.

Il-kumpanija konvenuta ssostni li hija ghandha management agreement mal-konvenut
Mifsud, u li abbazi ta’ dan il-ftehim il-konvenut Mifsud qed jopera l-hanut. Dan il-
ftehim, avolja sar bil-kitba, baqa’ gatt ma gie ezebit minhabba li fih termini kummerc¢jali
“sensittivi”. Pero I-qorti ma tistax hlief tosserva li t-terminu management agreement
beda jintuza biss meta sar kontro-ezami lil Anthony Borg mid-difensur tieghu stess.
Wagqt 1i xehed in ezami fuq domandi tad-difensur tal-atturi, Borg qal li 1-hanut kien
sullokat lill-konvenut Mifsud*. Din il-qorti m’hijiex f’din il-kawza msejha biex
tiddetermina x’inhu r-rapport bejn il-kumpanija konvenuta u 1-konvenut Mifsud. Ghal
finijiet ta’ din il-kawza, il-qorti tqis li huwa necessarju biss li tiddetermina jekk il-
kumpanija konvenuta ghandhiex l-interess necessarju biex tibqa’ fil-kawza u twiegeb

ghad-domandi tal-atturi.

It-twegiba, anki jekk wiehed jikkonsidra kemm l-ipotezi ta’ subinkwilinat u kemm ta’

management agreement, hija fl-affermattiv.

Kif diga accennat, il-ftehim bejn il-kumpanija konvenuta u l-konvenut Mifsud ma gie
qatt ezebit, u ghalhekk din il-qorti hija sajma mit-termini u l-kondizzjonijiet 11 gew
effettivament miftehma bejniethom. Pero f’kull kaz, jekk il-kumpanija konvenuta hija
l-inkwilina tal-fond u m’hemmx subinkwilin, izda biss institur (kif jimplika 1-eZistenza
ta’ management agreement), ikun ifisser 1i l-konvenuta hija legittimu kontradittur,
ghaliex l-institur fil-kummer¢ imexxi n-negozju f’isem il-prin¢ipal tieghu. Dan jitnissel

b’mod ¢ar mill-artikoli 57 u 60 tal-Kodiéi tal-Kummeré¢.

Jekk, min-naha l-ohra, il-konvenut Mifsud huwa subinkwilin tal-kumpanija konvenuta,

huwa risaput li l-kerrej, bhala detentur, jippossjedi f’isem min ikun krielu 1-haga®.

4 Ara x-xiehda ta’ Anthony Borg, moghtija fis-seduta mizmuma mill-assistant gudizzjarju fit-2 ta’ Di¢embru

2021.

5 Artikolu 524 tal-Kodic¢i Civili.
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Ifisser li dan ged izomm il-hanut f’isem il-kumpanija konvenuta, u ghalhekk isegwi li
hija wkoll ghandha I-legittimazzjoni passiva biex tkun konvenuta f’din il-kawza.
Similment, fid-decizjoni Alexander Grech et vs. Mamma Mia Company Limited et
(Prim’Awla, 7/2/2012) il-qorti kienet sabet li min kera I-fond lill-inkwilin li kien qed
jikkawza l-inkonvenjent kien imharrek tajjeb, tant i gie anki akkollat parti mill-ispejjez

tal-kawza.

47. Ghalhekk it-tieni e¢¢ezzjoni tal-konvenuti Abela u Mabrouk Limited ged tigi mi¢huda.

Ikkunsidrat:

48. Illi gabel tinoltra ruhha fuq il-meritu, il-qorti se tqis ukoll il-hames ec¢¢ezzjoni tal-
kumpanija konvenuta, li hija diretta kontra t-tieni u r-raba’ talbiet attrici u tghid li dawn

it-talbiet huma rritwali ghaliex ma tistax tintalab 1-inibizzjoni ad aeternum.

49. 1lli t-tieni u r-raba’ talbiet tal-atturi jghidu hekk:

2. Tikkonferma l-effetti tad-digriet taghha datat 9 ta’
Settembru 2015 1i nforza tieghu nhareg il-Mandat ta’
Inibizzjoni numru 1316/2015JA.

4. Tinibixxi lill-intimati jew min minnhom b’mod definittiv
milli jkomplu jikkawzaw aktar hsejjes u storbju meta jkunu
qieghdin joperaw in-negozju taghhom mill-fond Chick
King Take Away u partikolarment fil-hinijiet tal-mistrieh,
ossia fis-sieghat ta’ wara nofsinhar u wara it-tmienja ta’
filghaxija sas-sieghat bikrin ta’ filghodu

50. I1li ghandha ssir distinzjoni bejn il-jedd sostantiv li wiehed jiddeduc¢i f’kawza, u 1-jedd
procedurali li dak id-dritt ikun kawtelat, u 1i ghal dan 1-ahhar jedd iservu fil-fatt 1-atti
kawtelatorji. Din id-distinzjoni giet sostnuta mill-Qorti ta’ 1-Appell fil-kawza Carmela
Agquilina vs. Francis Xavier Aquilina pro et noe*®: «... id-dritt ta’ kawtela — ¢joe’ id-
dritt procedurali — li ma huwiex id-dritt sostanzjali li jista’jigi kawtelat. Dawn huma

zewg drittijiet distinti u ma jistghux jigu ridotti u konfuzi fi dritt wiehed ... huwa ovvju

4627/11/1991.
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51.

li I-jedd imsemmi fil-mandat m’huwiex id-dritt li taghmel il-mandat imma huwa d-dritt
li ghalih il-kreditur ghamel uzu mid-dritt li johrog il-mandat». Fil-fatt, tezisti
gurisprudenza kopjuza dwar l-inammissibilita ta’ talba sabiex jigi perpetwat mandat ta’
inibizzjoni, stante li tali mandat min-natura tieghu stess huwa provvediment temporanju

ntiz li jibqa’ jezisti biss sal-a¢certament definittiv tal-jedd ikkawtelat*”.

I1li d-deduzzjoni ta’ talba ghall-konferma u perpetwar ta’ mandat ta’ inibizzjoni m’hijiex
ekwivalenti ghat-talba mehtiega sabiex jigi accertat id-dritt sostantiv li abbazi tieghu
ikun inhareg il-jedd kawtelatorju. Din il-kwistjoni giet deciza diga’ mill-Qrati taghna.
Fil-fatt fid-dec¢izjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Mary Grace Farrugia
et vs. Stephen Farrugia et*®, l-atturi kienu wkoll talbu I-konferma ta’ mandat ta’
inibizzjoni ottenut minnhom kontra l-konvenuti sabiex dawn ma jidhlux fir-residenza
tal-atturi minghajr pre-avviz, kif ukoll talbu dikjarazzjoni ta’ htija ghall-hsarat imgarrba
mill-atturi, u dwar il-likwidazzjoni u hlas ta’ dawn id-danni. Gie de¢iz fil-fatt illi 1-
azzjoni proposta kienet inattendibbli billi «...non si tratta ta’nuqqas ta’dikjarazzjonijiet
li jwasslu ghad-domanda izda nuqqas tad-domanda stess. L-atturi nagqsu li jiddeducu
[-pretensjoni li giet kawtelata bil-mandat ta’ inibizzjoni msemmi fi¢-citazzjoni ... Fil-
fehma ta’din il-Qorti, I-ewwel talba attri¢i ma tissodisfax il-vot tal-1igi li tirrikjedi Ii I-
esekutant jiddeduci d-dritt pretiz anke biex l-esekutat jinghata [-opportunita’ li
Jikkontesta I-pretensjoni billi, fil-hrug tal-mandat il-pretensjoni ma tigix indagata
‘funditus’izda biss ‘prima facie’u minghajr in-necessita’li jinstema’l-esekutat. 1l-Qorti
ghalhekk trid tigi mitluba tippronunzja ruhha fuq id-dritt pretiz mir-rikorrent mhux fuq
[-inibizzjoni. L-inibizzjoni hija biss mezz biex jigi kawtelat dak id-dritt». Fl-istess sens
intqal: «Kull min jippretendi li huwa kreditur ghandu d-dritt li jitlob [i jikkawtela I-
kreditu permezz tad-diversi mandati, imsejjha propju kawtelatorji, li jipprovdi I-Kodici
ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili. Imma d-dritt ta’ kawtela — cioe’ dritt
procedurali — m’huwiex id-dritt sostanzjali li jista’ jigi kawtelat. Dawn huma Zewg
drittijiet distinti u ma jistghux jigu ridotti u konfuzi fi dritt wiehed, kif ged tghid l-attrici.
Huwa ovvju li l-jedd imsemmi fil-mandat m huwiex id-dritt li taghmel il-mandat imma

huwa d-dritt li ghalih il-kreditur ghamel uzu mid-dritt li johrog il-mandat»*®.

47 Ara ad ezempju Dr. Raymond Pace nomine vs. Salvatore Xuereb et, Qorti ta’ 1-Appell, 26/3/2010; Connie
Galea vs. Joseph Gauci, Qorti ta’1-Appell, 7/10/1997. Ara wkoll Carmelo Farrugia et vs. Debono Developments
Ltd, Prim’Awla, 30/1/2012.

4830/5/1997. Ara wkoll Carmel Grima et vs. Saviour Grima et (Appell Superjuri, 21/7/2021).

45 Carmela sive Lina Aquilina vs. Francis X. Aquilina pro et noe, Qorti tal-Appell, 27/11/1991.
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52.

53.

54.

55.

56.

Fid-dawl tal-awtoritajiet fuq Cc¢itati, huwa c¢ar li din l-ec¢Cezzjoni tal-kumpanija

konvenuta ghandha tintlaga’ fir-rigward tat-tieni talba tal-atturi.

Din il-qorti pero hija ta’ fehma ohra fejn din 1-e¢¢ezzjoni tirreferi ghar-raba’ talba tal-

atturi.

[l-gurisprudenza taghmel distinzjoni netta bejn talbiet 1i fihom I-attur jitlob il-proroga
perpetwa ta’ mandat t’inibizzjoni, u ohrajn fejn l-attur jitlob li I-konvenut jigi mizmum
milli jwettaq fatt 1i jkun jivvjola d-dritt tal-attur bhala rimedju finali ghad-dikjarazzjoni
tal-ezistenza ta’ dak l-istess dritt. F’dan is-sens issir riferenza ghad-dec¢izjoni Lewis

Press Limited vs. SMW Cortis Limited (Appell Superjuri, 29/2/2008), fejn intqal:

Fit-tieni lok, is-so¢jeta konvenuta tilmenta mill-fatt 1i 1-
ewwel Qorti waslet biex takkolji talba ghall-inibizzjoni
permanenti, meta dan mhux possibbli guridikament. Is-
socjeta konvenuta, perd, m'ghandhiex ragun fdan I-
argument. Dak li konc¢ettwalment mhux possibbli li jintalab
u jinghata hija l-estensjoni b'mod permanenti ta' I-effetti ta'
mandat ta' inibizzjoni. Dan ma ntalabx f'dan il-kaz, u dak li
ntalab mis-so¢jeta attri¢i hija l-affermazzjoni tad-drittijiet
taghha li tibga’ tgawdi s-servitujiet bla tfixkil. F'din il-
kawza s-socjeta attrici ddeduciet it-talbiet taghha fil-meritu,
u talbet 1i sid il-fond servjenti jigi mizmum milli jfixkilha
fl-uzu tas-servitujiet minnha vantati. Kwindi, 1-ilment tas-
soc¢jeta konvenuta mhux misthoqq

Hawnhekk ukoll, ir-raba’ talba m’hijiex diretta ghal xi proroga indefinita ta’ mandat
t’inibizzjoni (anki ghaliex il-mandat t’inibizzjoni bin-numru 1316/2015JA ma giex
milqugh fir-rigward tal-immissjoni tal-hsejjes 1i huma l-oggett tar-raba’ talba attrici).
Din ir-raba’ talba minflok trid ordni tal-qorti sabiex il-konvenuti ma jikkawzawx aktar
hsejjes u storbju, u dan mhux fis-sens ta’ xi proroga indefinita tal-att kawtelatorju, imma

bhala rimedju ghall-harsien tal-jedd sostantiv invokat mill-atturi.
Fl-istess sens huma wkoll id-decizjonijiet Dr Nadia O’Flaherty vs. Dr Antoine

Gambin (Prim’Awla, 18/5/2001) u Victor Zammit et vs. Joseph Cortis et (Appell
Superjuri, 25/4/2008).
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57. Ghalhekk din 1-e¢¢ezzjoni mhux qed tigi milqugha fir-rigward tar-raba’ talba tal-atturi.

Ikkunsidrat:

58. I1li jmiss issa li jsiru konsiderazzjonijiet dwar il-meritu tal-azzjoni attrici.

59. 1lli huwa bil-wisq evidenti mill-premessi u mit-talbiet dedotti fir-rikors guramentat tal-

atturi li l-azzjoni attri¢i hija bazata fuq l-obbligazzjoni tal-vic¢inanza tajba.

60. I1li t-teorija tal-obbligazzjoni tal-vi¢inanza tajba ssib il-bazi legali taghha fil-princ¢ipju

li I-ebda dritt ma huwa tant assolut li jista’ jigi abbuzat. Laurent, f’wiehed mill-aktar

kummenti maghrufa tieghu, jirribadixxi li:

Segue da ci0 che bisogna far distinzione tra 1’uso e 1’abuso
di un diritto. Abusare di un diritto non € 1’usarne. Si dice, e
vero, che il proprietario ha il diritto di usare e di abusare;
cid ¢ vero sino a che 1’abuso non nuoce che al solo
proprietario, ma se abuso del suo diritto per lo scopo di
nuocere, ¢ risponsabile del danno che cagiona, perche la
legge accorda 1 diritti agli uomini perche loro sono
necessarii per la loro vita fisica, intellettuale e morale, € non
concede loro i diritti per soddisfare alle loro malvage
passioni. L’abuso del diritto quindi non & piu un diritto.>

61. Pothier fil-fatt kien osserva kif gej°! :-

La vicinanza ¢ un quasi contratto, che forma delle
obbligazioni reciproche tra’vicini, cio¢ tra proprietarj o
possessori di fondi contigui gli uni agli altri.

La vicinanza obbliga 1 vicini ad usare ciascuna del suo
fondo in modo che non danneggi il suo vicino: Domun suam
unicuique reficere libet, dummodo non officiat invito alteri,
in quo jus non habet; 1.61, ff der. j.

%0 Principii di Diritto Civile, Vol. XX, §411.
51 Trattato della Societa, §230, 235.
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62. Dawn l-insenjamenti huma mhaddnin mill-gurisprudenza tal-Qrati taghna. Id-decizjoni
aktarx klassika dwar din il-materja hija dik moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-
ismijiet Negte Bugeja et vs. Washington et, fl-14 ta’ Ottubru 1896°2. F’din il-kawza, I-
atturi kienu qieghdin jilmentaw illi I-konvenuti, permezz tal-kollokament ta’ magna ta’
refrigerazzjoni fil-fond taghhom (liema fond kien wiehed b’destinazzjoni industrijali)
kienu gieghdin jirrekawlhom pregudizzju minhabba hsejjes u dhahen immessi mill-
imsemmija magna. I[1-Qorti qieset, «Che quando la molestia prodotto dallo esercizio di
uno stabilimento industriale non sia grave, non ecceda cioe’ quel limite di tolleranza
che, dice il Consigliere Giorgi (Obbligazioni V, No 424)%, costituisce la vera misura
degli obbligi di buon vicinato, essa dev’essere sofferta dal vicino il quale non ha diritto
di farla cessare o di chiedere un indennizzo a causa del pregiudizio cagionatogli; ma
se l’'incommodo recato non e’ facilmente tollerabile diventa ingiusto, e puo’ il vicino
esigere la cessazione; Che il rumore, il tremolio, ed il fumo prodotto da una macchina,
quando sono continui e intensi, costituiscono una molestia grave ... Che, per dirsi tale
non e’ necessario che la molestia cagoni danno alla salute; e’ sufficiente che produca
una sensazione agradevole e diventi per la sua continuita’intollerabile». 11-Qorti hadet
qies ukoll ta’ kwalsiasi deprezzament fil-valur lokatizju illi 1-fond tal-atturi seta’ soffra
minhabba l-inkomodu Imentat. F’kazijiet simili, wiehed irid ukoll jiehu qies tal-jedd ta’
okkupazzjoni pozjuri, u ¢joe’ min mill-girien kien jokkupa 1-fond tieghu qabel. Gie
ritenut ukoll illi «/a licenza concessa dalla Polizia al convenuto ... deve intendersi
concessa senza pregiudizio del diritto dei terzi, da farsi valere ove occorresse dinanzi
["autorita’ giudiziaria. La concessione di tale permesso non é che un atto
amministrativo che non e inteso a recare pregiudizio al terzo...». Din id-de¢izjoni giet
segwita kostantement, anke fi Zminijiet aktar ricenti (ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell
moghtija fl-ismijiet Alfred Anastasi et vs. Lombard Bank Malta plc fid-9 ta’ Jannar
2009). 11-Qorti tal-Appell, fil-kawza fl-ismijiet Giacomo Muscat vs. Giuseppe Falzon,
de¢iza fis-27 ta’ Gunju 1952%4, irriteniet illi: «Hu principju rikonoxxut kemm-il darba

mill-gurisprudenza lokali illi I-molestja ghandha tigi sopportata mill-vicin meta ma

52 Kollezz. Vol.XV.571. Ikkonfermata fl-appell bl-adozzjoni tal-mottivi, viz. Kollezz. Vol.XV1.38.

%3 Ghall-kompletezza, il-qorti tirrileva li I-insenjament ta’ Giorgi huwa dan: «Bisogna che il magistrato tenga
conto dell’incomodo ; del modo con cui la professione o il mestiere viene esercitato, se cioé con intenzione
maliziosa di rendere piu gravoso l'incomodo stesso, ovvero di buona fede, procurando di diminuire gli
inconvenienti ; bisogna pure tener conto della natura dei luoghi, distinguendo citta da citta, quartiere da quartiere
;e sopratutto tener conto della preoccupazione, ossia dell anteriorita’ dell 'possesso» (loc cit).

54 Kollezz. Vol. XXXVI1.i.233.
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63.

64.

65.

thkunx “gravi”, u li mhix gravi “jekk ma teccedix il-limiti tat-tolleranza” (ara sent. PA.
“Bugeja vs. Washington”, 14.10.1895, konfermata fl-Appell 5.5.1897; Appell “Meli vs.
Calleja” 5.2.1908;, Kummerc “Ciantar utrinque”, 13.3.1938)». Decizjonijiet ohrajn ta’
rilevanza dwar din il-materja huma dik tal-Qorti tal-Appell moghtija fis-27 ta’ Gunju
1955 fl-ismijiet Pio Bezzina vs. Giacomo Galea®, li kienet titratta dwar l-uzu ta’
kalkara mill-konvenut, liema kalkara kienet timmetti dhahen 1i gew meqjusin bhala
nocivi tal-jeddijiet tal-attur, u dik moghtija mill-Qorti tal-Appelli Kummerc¢jali fl-
ismijiet John Testa vs. Anthony Bruno et noe fit-30 ta’ Mejju 1988,

I11i huwa mizmum ukoll li fejn il-qorti ssib 1i dak il-limitu ta’ tolleranza imponibbli fuq
kull gar ikun qged jinqabez, hemm ghadd ta’ rimedji li jistghu jigu ordnati sabiex dak I-
inkonvenjent jitnehha jew jitnaqqas, kompriz li I-konvenut hati ta’ dak l-inkonvenjent
jigt mizmum milli jwettaq l-attivita nociva f’certu jiem jew hinijiet, sabiex b’hekk
jinstab bilan¢ ahjar bejn il-jeddijiet rispettivi tal-girien (ara per ezempju Alfred
Anastasi et vs. Lombard Bank Malta plc (diga ¢itata), kif ukoll Calcedonio Ciantar

vs. Salvatore Ciantar, de¢iza mill-Qorti tal-Kummerc fil-31 ta’ Marzu 1938°7).

In¢identalment, din l-ahhar decizjoni c¢itata, u ¢jo¢ Ciantar vs. Ciantar tistabbilixxi
wkoll, jekk gatt seta’ jkun hemm xi dubju, li I-fatt li I-inkonvenjent ikun qged isir abbazi
ta’ xi permess jew licenza amministrattiva ma tehlisx lil min qed iwettagha mill-
obbligazzjoni li jzomm il-bon vi¢inat. Abbazi ta’ din il-konsiderazzjoni, li 1-qorti tqis
sufficcjenti, 1-eccezzjonijiet tal-konvenuti dwar l-ezistenza ta’ permessi u licenzi huma

respinti in kwantu rrilevanti ghall-ezitu tat-talbiet attrici.

Kemm mid-definizzjoni ta’ Pothier u kemm mill-gurisprudenza ezaminata, jirrizulta li
huwa legittimat li jressaq azzjoni bhal dik odjerna mhux biss il-proprjetarju tal-fond li
ged isoffri l-inkonvenjent intollerabbli, imma wkoll il-possessur. Kemm hu hekk,
azzjonijiet ta’ din ix-xorta huma meqjusa bhala litigji bejn girien u mhux bejn sidien -
«Dak i I-ligi trid tipprevjeni hu li gar jarreka molestja biss meta tkun gravi lil gar

iehor»°8. Kemm hu hekk, din 1-azzjoni mhux mehtiega li tigi istitwita kontra s-sid tal-

%5 Kollezz. Vol. XXXIX.i.413.

% Kollezz. Vol.LXXIL.ii.560.

57 Kollezz. Vol. XXX.iii.365.

8 Gaetano Mizzi vs. Joseph Dalli (Appell Superjuri, 14/4/1997 — Kollezz. Vol. LXXXI.ii.468).
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fond 1i minnu ged jinholoq l-inkonvenjent, imma kontra 1-possessur ossia 1-gar ta’ dak
il-fond. Proprju ghalhekk il-gurisprudenza qieset ammissibbli azzjonijiet ta’ din ix-

xorta li jsiru minn inkwilin kontra inkwilin iehor®.

66. Ghalhekk 1-e¢¢ezzjoni dwar il-prova tat-titolu tal-atturi hija respinta wkoll.

67. Esposti 1-prin¢ipji legali ewlenin li jsawwru azzjonijiet bhal din, din il-qorti sejra issa

taghmel il-konsiderazzjonijiet taghha dwar il-meritu tal-kaz innifsu.

68. Kif diga gie ac¢ennat, l-ilmenti tal-atturi jirrigwardaw il-hsejjes u I-irwejjah.

69. Nibdew billi nqisu I-kwistjoni dwar il-hsejjes.

70. Il-provi mressqa fir-rigward ta’ dan l-ilment ma jissuffragawx it-talbiet tal-atturi. Meta
sar l-access mill-perit tekniku nominat fl-atti tal-proc¢eduri ghall-hrug tal-mandat
t’inibizzjoni bin-numru 1316/2015, ma giex riskontrat il-livell ta’ storbju lamentat mill-
atturi. Huwa gust li jigi osservat, anki mir-rapport estiz mill-istess perit tekniku, li bosta
mill-oggetti u makkinarju li, skont Il-atturi, kienu l-ghajn tal-istorbju, kienu gew
zganc¢jati jew maqlugha mis-sistema tal-hanut sottostanti I-fond in kwistjoni. Dan
Jissuggerixxi li, gabel 1-access tal-perit tekniku I-AIC Mario Cassar, seta’ kien hemm I-
inkonvenjent tal-istorbju. Izda l-atturi ma rnexxielhomx jipprovaw aktar mill-

possibilita ta’ dawn il-hsejjes li tant sostnew li kkagunalhom inkonvenjent.

71. Waqt is-smigh tal-kawza, u partikolarment fl-ewwel snin taghha, l-attur Anthony Foca
informa lill-qorti, kif kienet diversament presjeduta, li lI-inkonvenjent tal-istorbju kien
naqas sew wara li hu kien ipproc¢eda bil-mandat t’inibizzjoni. Madanakollu, xi Zmien
wara, l-atturi regghu bdew jilmentaw li l-istorbju kien zdied, tant li gie nominat perit
tekniku sabiex jitkejjel dan l-istorbju. Madanakollu, mir-rapport estiz f’dawn l-atti,
jidher li I-fehma tal-perit tekniku kienet li I-in¢idenza tal-istorbju fil-kamra tas-sodda
princ¢ipali, li ghandha fa¢c¢ata mat-triq, ma kinitx tagbel mal-in¢idenza tal-istorbju fil-

kamra tas-sodda fuq wara tal-fond tal-atturi, u li din id-diskrepanza kienet tissuggerixxi

% Ara per ezempju Giuseppe Caruana vs. Antonio Zammit (Appell Superjuri, 21/4/1961 — Kollezz.
Vol.XLV.i.159); Carmelo Farrugia vs. Emmanuele Friggieri (Appelli Kummercjali, 4/5/1956 — Kollezz.
Vol.XL.1.534); Ronnie Scicluna vs. Anthony Giullaumier noe (Kummer¢, 19/10/1970 — mhux pubblikata).
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li s-sors tal-istorbju kienet it-triq prin¢ipali u mhux il-hanut okkupat mill-konvenut

Mifsud.

72. Huwa minnu li l-atturi ezebew registrazzjoni li jghidu li tattesta l-istorbju minnhom
lamentat, izda jirrizulta mix-xiehda ta’ Charles Foca, li ezebixxa dik ir-registrazzjoni, li
din saret mill-attur Christian Bonello, li qatt ma xehed biex jikkonferma meta, fejn u
x’hin ghamilha. Din il-qorti, fl-assenza tax-xiehda ta’ min ghamel dik ir-registrazzjoni,

ma tistax tqisha billi ma gietx suffi¢¢jentement ippruvata.

73. Kif inhu risaput, hija gurisprudenza akkolta li «/n generali tajjeb ukoll li jigi rilevat illi
ghalkemm hu veru li fid-dritt (artikolu 681 Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura
Civili) I-Qorti mhiex marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet peritali kontra I-konvinzjoni
taghha nnifisha (“dictum expertorum numqum transit in rem judicatam”) u I-
konkluzjonijiet peritali huma bhal materjali istruttorji ohrajn kontrollabbli mill-
gudikant, b’dana kollu “il giudizio dell’arte” espress mit-tekniku ma jistax u
m’ghandux, aktar u aktar fejn il-parti interessata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-
fakolta lilha moghtija ta’ talba ghan-nomina ta’ periti addizzjonali, jigi skartat
facilment ammenokke ma jkunx jidher sodisfacentement illi [-konklusjonijiet peritali

huma, fil-kompless kollu tac-cirkostanzi, irragonevolin®.

74. 1111 1-atturi ma gabu ebda prova konkreta jew perswaziva bizzejjed biex tikkonvin¢i lil
din il-qorti dwar il-fondament tal-ilmenti taghhom dwar l-immissjoni ta’ hsejjes mill-
hanut sottostanti I-fond taghhom. Konsegwentement, din il-qorti ma tistax hlief tichad

it-talbiet taghhom sa fejn dawn jirrigwardaw dawn l-immissjonijiet partikolari.

75. Is-sitwazzjoni hija differenti ferm ghal dak li jirrigwarda I-immissjoni tal-irwejjah.

76. M’hemmx dubju li dan l-aspett tal-ilmenti tal-atturi gie ampjament ippruvat, mhux biss
permezz tal-produzzjoni ta’ xhieda, inkluz perit inkarigat mill-atturi stess, imma wkoll
bil-mezz tal-perizja teknika ezegwita f’dawn l-atti. Gie wkoll ampjament ippruvat li I-
immissjoni ta’ dawn l-irwejjah, ta’ zjut u gali, tmur lil’hinn mil-limitu ta’ tolleranza li

wiehed jista’ jistenna minghand il-gar.

8 Giswarda Bugeja et vs. Emanuele Muscat et (Appell Superjuri, 23/6/1967) — Kollezz. Vol.LI.i.389.

27



77. 1111 huwa rilevanti wkoll, skont il-gurisprudenza u d-duttrina fuq c¢itata, 1i 1-
okkupazzjoni pozjuri tal-hanut okkupat mill-konvenut Mifsud kienet tirrigwarda
generu differenti ta’ negozju, u kien biss ftit zmien gabel inbdiet din il-kawza li I-hanut
in kwistjoni, li qabel kien adibit ghall-bejgh ta’ merkanzija bl-imnut, beda jintuza ghat-

tisjir.

78. Din il-qorti ma jidhriliex li ghandha ghalfejn tghid wisq aktar minn hekk fir-rigward
tal-konkluzjoni taghha 1i l-immissjoni tal-irwejjah tirrizulta. Riferenza ssir ghall-
kostatazzjonijiet maghmula mill-perit tekniku I-AIC Marie Louise Caruana Galea fir-

rigward®® - kostatazzjonijiet dawn 1i ma gew kontradetti b’ebda mod.

79. Fadal biss ghalhekk li jigi kkunsidrat ir-rimedju li ghandu jinghata lill-atturi sabiex 1-
inkonvenjent subit minnhom jigi mwaqqaf.
80. Fir-relazzjoni estiza mill-perit tekniku I-Inginier Scicluna, saru numru ta’

rakkomandazzjonijiet dwar ix-xoghlijiet, fosthom:

- is-sostituzzjoni ta’ electronic air purifier tad-daqs adekwat minflok dak ezistenti
fis-sistema attwali tal-konvenut Mifsud;

- l-istallazzjoni ta’ cumnija li jkollha discharge terminal unit adekwat fit-tarf taghha;

- aggustamenti fid-daqs tal-kanali, tal-mutur, tal-fann u tal-weather louver istallat

mal-faccata.

81. Ghalkemm il-konvenut Mifsud ma qabilx mal-konkluzjonijiet ta’ dan il-perit tekniku,
tant li eskutih, huwa rrinunzja ghat-talba tieghu li jinhatru periti addizzjonali. Minflok
ipproduca bhala xhud tieghu lill-Inginier Christopher Sammut, 1i fid-depozizzjoni
tieghu, fost hwejjeg ohra, u fuq domanda tal-qorti kif diversament presjeduta, accetta li
kien hemm il-possibilita li s-sistema tal-estrazzjoni tal-arja tigi mtejjba billi jizdiedu n-
numru ta’ filters, liema bidla pero kienet tinnecessita t-tibdil tas-sistema ezistenti fil-

hanut operat mill-konvenut.

61 A folio 161 u 162 rispettivament.
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82. Il-konvenut Mifsud, fis-sottomissjonijiet tieghu, jilmenta hafna mill-fatt li huwa ried
jaghmel ¢umnija fix-shaft izda gie mpedut milli jaghmilha mill-atturi stess. Isostni li
dan jikkostitwixxi nuqqas kbir min-naha tal-atturi 1i ghandu jgib fix-xejn l-ilmenti
taghhom, ghaliex huwa proprju bl-ghemil taghhom stess li nholoq l-inkonvenjent tal-

irwejjah.

83. Il-konvenut Mifsud ma gabx provi bizzejjed biex juri li tassew gie mpedut mill-atturi li
jaghmel din i¢-Ccumnija. Kull ma hemm ix-xiehda tieghu f’dan is-sens, u mit-
traskrizzjoni tad-diversi depozizzjonijiet moghtija minnu, din il-qorti hija tal-ferma
konvinzjoni li l-konvenut Mifsud m’ghandux jitqies xhud affidabbli. Il-konvenut
Mifsud seta’ jsostni din il-verzjoni tieghu billi jaghmel kontro-ezami tal-attur Anthony
Focau ta’ ibnu Charles Foca, izda ghazel 1i ma jaghmel ebda kontro-ezami. Seta’ wkoll
ipproduca bhala xhud tieghu il-perit jew l-inginier 1i assistewh fil-ksib tal-permess ta’
zvilupp, u li setghu xehtu dawl fuq xi proposti gew esplorati sabiex tinstab soluzzjoni

ghall-problema tal-filtrazzjoni tal-arja. Izda dawn il-provi ma sarux.

84. Tassew li fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, 1-atturi ssottomettew li l-istallazzjoni
ta’ din i¢-¢umnija kienet se tohloq piz fuq il-proprjeta taghhom u anki tissoggetta 1-uzu
tal-bejt taghhom ghall-problema tal-irwejjah. Din il-qorti hija tal-fehma li minn dak
rizultanti mill-atti, il-bitha tal-hanut hija a¢¢essorju tal-hanut stess, li jfisser i hemm
prezunzjoni li l-arja tal-bitha wkoll tappartjeni lill-hanut u tista’ ghalhekk tintuza mill-
hanut. Cumnija setghet issir billi tittella’ fl-arja tal-bitha, salv il-htiega ta’ xi forma ta’
gbid mal-hitan divizorji tal-bitha stess. Tali gbid ghandu jitqies i jikkostitwixxi
ezercizzju ta’ dritt t’appogg li jista’ dejjem isir, anki jekk versu l-hlas tad-debitu

ndennizz. Kif gie ritenut fid-decizjoni Emanuel Vella vs. John Galea et®:

L-akkwist ta’ komproprieta’ ta’ hajt divizorju jista’ jsir
ghall-kawlunkwe skop; kif qalet din il-Qorti, fil-kawza
"Cutajar vs Pace” deciza fit-22 ta’ Marzu, 1957, “appogg
ifisser mhux biss l-addentellament tal-bini ma’ hajt ta’
haddiehor, izda 1i dan il-hajt ikun jirrendi servizz lill-vi¢in;
anzi l-akkwist tal-komunjoni jista’ jsir anki ghal semplic¢i
kapric¢. L-akkwist tal-komunjoni tal-hajt jista’ jsir ghal
kwalunkwe skop” (ara wkoll “Apap vs Grima”, deciza
mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-20 ta’ Frar, 1956, u

62 Prim’ Awla, 9/10/2003.
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85.

86.

87.

88.

&9.

90.

“Cossey vs Blackman” dec¢iza wkoll mill-Onorabbli Qorti
tal-Appell fil-11 ta’ Jannar, 1988). Langas ma hu mehtieg
li dak li jkun jakkwista 1-hajt kollu, izda jista’ jakkwista
biss dik il-parti li hu jehtieg (ara “Calleja vs Debono”,
dec¢iza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell f1-24 ta’ Marzu,
1920).

I¢-cumnija mbaghad tista’ u ghandha ssir sa gholi bizzejjed mill-bejt 1i I-immissjonijiet
minnha ma jtellfux lill-utenti tal-bejgh, kif wara kollox jirrikjedu I-ligijiet tal-ippjanar

attwalment fis-sehh.

Pero din m’hijiex kawza dwar l-ezerc¢izzju t’appogg mill-konvenut Mifsud, u ghalhekk
id-drittijiet tal-partijiet fir-rigward ghandhom jithallew, sa fejn possibbli,

impregudikati.

Jibga’ I-fatt pero li inkonvenjent tassew irrizulta li hemm, u wkoll li huwa intollerabbli.
Il-konvenut Mifsud, qabel ma jiftah I-istabbiliment tieghu u johloq l-inkonvenjent li
holoq, kellu I-obbligu li jiehu hsieb li jqieghed fis-sehh dawk il-mizuri kollha necessarji
sabiex l-istess inkonvenjent jigi mrazzan sal-limitu tat-tolleranza. Obbligu li pero huwa
ma wettagx, ghaliex kif rilevat mill-periti tekni¢i nominati minn din il-qorti, hemm
nuqgqasijiet fis-sistema istallata minnu. Anki l-espert inkarigat mill-konvenut Mifsud
wagqt il-kawza dehrlu li s-sistema setghet tigi amplifikata sabiex il-problema tigi ridotta,
izda sal-prolazzjoni ta’ din is-sentenza, ma jidhirx li I-konvenut Mifsud ghamel 1-almu

tieghu sabiex dak li rrizulta ¢ar li huwa nkonvenjent jigi ¢essat.

Naturalment, il-htija tal-konvenut Mifsud hija wkoll il-htija tal-kumpanija konvenuta,
li skontha Mifsud huwa biss l-institur taghha. Ghalhekk kull ordni li se jigi moghti f*din

is-sentenza se jorbot b’mod solidali lill-entrambi.

Fid-dawl ta’ dan kollu, din il-qorti jidhrilha li ghandha tipprocedi billi fil-parti
operattiva ta’ din is-sentenza, tordna lill-konvenut Mifsud u lill-kumpanija konvenuta
Jjwettqu r-rakkomandazzjonijiet kollha ordnati mill-periti teknic¢i, taht is-sorveljanza tal-
istess periti teknici.

Ghal dawn il-mottivi kollha, il-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi din il-kawza billi:
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(@)

(ii)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

tichad 1-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenut Mifsud;

tichad it-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenut Mifsud;

tilga’ 1-ewwel eccezzjoni tal-konvenut Abela u ghalhekk tehilsu mit-talbiet

attrici;

tichad it-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenuta Mabrouk Limited;

tilga’ 1-hames eccezzjoni tal-konvenuta Mabrouk Limited biss fir-rigward tat-
tieni talba tal-atturi u ghalhekk tqis din it-talba irritwali, filwaqt li tichad 1-istess

hames eccezzjoni fir-rigward tar-raba’ talba tal-atturi;

tichad l-ec¢ezzjonijiet rimanenti tal-konvenuti sa fejn dawn huma inkompatibbli

ma’ dak hawn fuq konsidrat;

tilga’ l-ewwel talba tal-atturi limitatament billi tiddikjara li 1-konvenut Mifsud
u l-kumpanija konvenuta Mabrouk Limited huma solidalment responsabbli
ghall-inkonvenjent 1i huma stess jew impjegati taghhom qieghdin jikkawzaw

lill-atturi permezz ta’ ntejjen;

tichad ir-raba’ talba billi ma tirrizultax ippruvata;

tipprovdi dwar it-tielet u I-hames talbiet tal-atturi billi tordna lill-konvenut
Mifsud u lill-kumpanija konvenuta Mabrouk Limited solidalment bejniethom
sabiex, fi zmien sitt xhur minn din is-sentenza taht is-sorveljanza tal-AIC Marie
Louise Caruana Galea u tal-Inginier Simon Scicluna, jezegwixxu r1-
rakkomandazzjonijiet kollha maghmula mill-imsemmija periti teknici a folio

364 u 365, u ¢joe:

A. Il jigi nstallat unit hekk kif spjegat fil-konkluzjonijiet
tal-Inginier Simon Scicluna. L-esponenti tissuggerixxi li
l-intimat iqabbad Inginier tal-fiduc¢ja tieghu biex isiru
tali xoghlijiet u dawn ix-xoghlijiet jigu sorveljati mill-
Inginier espert tal-Qorti.
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B. Titnehha I-louver ta’ fuq il-facc¢ata u jigi stabbilit id-daqgs
tal-fetha. Jekk id-daqgs tal-fetha hija konformi mal-
permess PA 667/13 l-inginier imgabbad mill-intimat irid
jiccertifika 1i d-daqs huwa adekwat ghal purifikazzjoni
tal-arja u f’kaz 1i I-fetha ghandha bzonn tikber/tickien
dan isir wara li jigi approvat applikazzjoni li jrid
jissottometti I-intimat mal-Awtorita tal-Ippjanar. L-istess
japplika jekk il-fetha mhix konformi mal-applikazzjoni
PA 667/13.

C. Wara 1i jsiru dawn ix-xoghlijiet rimedjali mehtiega
spjegati fir-rapport tal-Inginier Scicluna u f’dan ir-
rapport, u taht id-direzzjoni tal-Esperti tal-Qorti, jigi
mitlub, mill-Inginier tal-intimat, certifikat li s-sistema
nstallata tikkonforma ma’ dak sottomess fl-applikazzjoni
PA 667/13, (Dok AP3 tar-rapport peritali tal-esponenti
datat 16/4/2018) u dak mitlub mill-Inginier Espert tal-
Qorti fir-rapport tieghu datat 20/9/2021.

kif ukoll a folio 371 tal-process rispettivament, u ¢joe:

Ghaldagstant huwa rakkomandat li tali unit jigi sostitwit.
Peress li hemm shaft intern disponibbli, tista tjigi installata
¢umnija, f’konformita mal-klawsola 5.5.2 tal-Politika tad-
Disinn tal-Kontroll tal-1zvilupp, il-Gwida u I-Istandards
2015.

Barra minn hekk, huwa importanti hafna li jigi kkonsultat
specjalista sabiex jigi zgurat dan 11 ge;j:

e id-dimensjoni tax-xoghol tal-kanali jigu kkalkulati;

e jintghazel daqs adegwat ghal-unit ta’ l-electronic air
purifier;

e il-mutur u I-fann jintghazlu bil-parametri korretti, sabiex
jiggarantixxu rata korretta tal-fluss tal-volum ta’ l-arja;

o fit-tarf tac-cuminija ghandu jigi installat discharge terminal
unit adegwat.

e Fil kaz tal- weather louver 11 hemm installati fuq il-faccata,
il qies ta dan jigi determinat skont il volum ta’ 1-arja li tkun
ghaddejja mill-apparat tal-k¢ina li hemm fuq il-post.
Permezz ta’ dan irid isir kalkolu li minnu jigi determinat il-
volum ta’ l-arja li huwa mehtieg.

u dan kollu a spejjez tal-istess konvenuti, taht piena ta’ disprezz lejn I-Awtorita
Taghha f’kaz li z-Zmien moghti ghall-ezekuzzjoni ta’ din is-sentenza jithalla

jghaddi inutilment;
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(x) tordna li I-ispejjez tal-kawza jinqasmu in kwantu ghal terz fuq l-atturi u zewg
terzi fuq il-konvenuti Mifsud u Mabrouk Limited, hlief ghall-ispejjez tal-

konvenut Abela li ghandhom jigu sopportati minnu stess.

Onor. Mark Simiana, LL.D
Imhallef

Lydia Ellul
Deputat Registratur

33



