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Pauline sive Paula Debono

-Vs-

Sergio Sciberras u Paula Sciberras mart Sergio Sciberras

IHlum, 11 ta’ Jannar 2023

11-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat minn Pauline sive Paula Debono fir-Registru tal-Qorti fl-14
ta’ Lulju 2021 fejn talbet li I-konvenuti jigu kkundannati jhallsuha s-somma ta’ sebat
elef Euro (€7,000) dovuta lilha bhala senserija in konnessjoni mal-bejgh tal-fond 67,

69 (gia 31) Triq is-Siggiewi, Haz Zebbug.

Bl-imghax dekorribblu mis-16 ta’ April 2021 sad-data tal-effettiv pagament u bl-
ispejjez komprizi dawk tal-ittra uffi¢cjali tas-16 ta” April 2021 u bl-ingunzjoni tal-

konvenuti in subizzjoni.



Rat ir-Risposta tal-konvenuti Sergio Sciberras u Paul Sciberras iprpezentata fid-9 ta’

Awwissu 2021 fejn gie eccepit:-

1. “llli primarjament I-esponenti jirrilevaw li t-talbiet attri¢i huma infondati, kemm
fil-fatt kif ukoll fid-dritt, u dan kif ser jigi ampjament ippruvat fil-mori ta' din il-

kawza;

2. i l-esponent Sergio Sciberras kellhu kuntatt mal-attrici darba biss fejn

sussegwament gzalih ma saret I-ebda komunikazzjoni ulterjuri mag#ha;

3. i gaajr l-inkontru ta' darba bejn I-attrici u l-esponent Sergio Sciberras, I-

attrici ma ppartecipat fl-ebda stadju ta' bejg# propjeta’ tal-mittenti;

4. lli gialadarba I-attrici ma kinitx strumentali gzall-konkluzjoni ta' kwalunkwe
kuntratt notarili rigward il-bejg/ ta' propjeta’ tal-mittenti, I-istess attrici hija fl-
impossibbli li tkun intitolata ghal xi kummissjoni u l-eventwali imghax fuq it-tali

kummissjoni;
5. i barra minn hekk I-attri¢i la rrendiet servigi u wisq u angas senserija;
6. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
Bl-ispejjez.”
Semghet ix-xhieda kollha;

Rat id-dokumenti kollha esebiti u I-provi kollha prodotti mill-partijiet;

Semghet it-trattazzjoni orali tal-abbli avukati tal-partijiet fis-seduta tal-4 ta’ Dicembru
2023;

Rat l-atti kollha;



Rat illi I-kawza kienet imhollija ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

It-talba tal-attrici hi ghall-hlas tas-somma ta’ €7,000 dovuta, allegatament, in linea ta’

senserija.

Mill-fatti 1i johorgu mill-atti u mill-provi, jirrizulta illi I-konvenuti, proprjetarji tal-
fond ossia converted farmhouse bin-numru 57, gia 31, u tal-garaxx bin-numru 59 fi
Triq is-Siggiewi Haz- Zebbug, bieghu dawn iz-zewg fondi lil John Baldacchino u
Maria Baldacchino permezz ta’ kuntratt ippubblikat min-Nutar Dr. Rachel Busuttil fit-
22 ta> Mejju 2019? bil-prezz ta’ €610,000. Fl-istess kuntratt, il-vendituri bieghu lill-
kompraturi wkoll I-ghamara kollha li kienet tinsab fid-dar in vendita flimkien mal-
apparat tal-pixxina bil-prezz ta’ €90,000. Fil-11 ta’ Gunju 2018 kien gie konkluz il-
konvenju ghall-bejgh taz-zewg fondi fil-presenza tal-istess Nutar Dr. Rachel Busulttil
u I-kompraturi prospettivi kienu hallsu wkoll depozitu akkont tal-prezz fis-somma ta’
€61,0002.

Verzjoni tal-Attrici

Pauline Debono, I-attrici, xehdet illi lill-konvenut Sergio Sciberras kienet ilha tafu
madwar ghoxrin sena u joqghod ukoll vi¢in taghha u jaf illi hija sensara rinomata
gewwa Haz Zebbug. Fit-23 ta’ Ottubru 2017 kien galilha li ghandu dar ossia
farmhouse ghall-bejgh gewwa Siggiewi Road, Haz Zebbug u stedinha biex tmur tarah.
Hi hekk ghamlet u bdiet tirreklama I-bejgh tad-dar fuq Facebook u Malta Park®. Din
id-dar kienet lesta minn kollox, kellha pixxina fuq gewwa kif ukoll is-sagaf jiccaglaq
u zewgt ibjar?, izda ma kienx fiha gnien. Qalet li ¢ertu John Baldacchino kien

kellimha fuq is-sit Link Up li huwa sit tan-negozjanti u mbaghad ¢emplitilha Maria

! Dok. PD3.

2 Dok. PD1. Dan il-konvenju gie estiz fit-12 ta’ Dicembru 2018 sal-4 ta’ Jannar 2019.

3 Ara ritratti Dok. PD6, li ttiehdu mill-attrici fit-23 ta’ Ottubru 2017.

*In kontro-ezami, |-attri¢i pprecizat li m’hijiex certa jekk kienx hemm zewgt ibjar izda wiehed zgur.



Baldacchino li galtilha li kienet interessata tixtri farmhouse bil-gnien u I-attri¢i offriet
li turiha I-farmhouse tal-konvenut ghad illi bla gnien u I-klienta kienet interessata.
Ghalhekk ftichmet mal-konvenut 1i sejra tiehu 1-klienti jaraw id-dar fis-7.00 p.m. u
marret fil-hin miftichem flimkien ma’ Maria Baldacchino u John Baldacchino fid-dar.
Hemmhekk kien hemm Laura Sciberras, it-tifla tal-konvenut li gatlilha li ommha u
missierha kienu hargu fuq qadja izda sakemm kienu ghadhom ged iduru mad-dar,
lahqu waslu 1-konvenuti. Il-klienti kienu galulha li d-dar toghgobhom izda riedu
jaraw Xxi proprjeta’ ohra u ma xtaqux jikkonkludu mill-ewwel. Ftiehmu li jergghu
jiltagghu u xi hmistax wara, marru jaraw id-dar it-tieni darba flimkien mal-attrici u
prezenti kien hemm ukoll Sergio Sciberras u martu. Dakinhar damu xi siegha fuq il-

post u lill-klienti beda joghgobhom iktar.

L-attrici fissret illi 1-konvenuti kienu ged jitolbu prezz ta’ €700,000 u hi Kkienet bi
hsiebha titlob senserija ta’ wiehed fil-mija (1%) minn kull naha. Il-partijiet bdew
jitkellmu fuq il-prezz u peress li I-post kien ser jinbiegh bl-ghamara b’kollox, il-
kompraturi riedu jkunu jafu ezattament x’kien kompriz fil-prezz. Ghalhekk ftiechmu li
jiltagghu ghat-tielet darba u fdin it-ticlet laggha 1-konvenut Sergio Sciberras beda
jghid lit-tifla tieghu Laura l-affarijiet li kienu ser jibqghu fil-post biex dawn jitnizzlu
minnha fuq inventarju fejn tnizzel ukoll il-prezz ta’ “€700,000 + 1%”. Dan I-
inventarju gie ffirmat dak il-hin stess minn Sergio Sciberras. Wara din il-laqgha, gie
miftiehem i jsir il-konvenju izda 1-konvenut kien galilha biex taghtih ¢ans biex isib
jikri post biex jabitaw fih hu u I-familja, u hija ssuggerietlu jikri appartament f’blokk
li kien ged jinbena fit-triq taghha stess. Dan ukoll ghaliex il-koppja Baldacchino riedu
jaghmlu kundizzjoni fil-konvenju 1i jekk jilhqu jbieghu d-dar taghhom gabel u
jkollhom johorgu minnha, jistghu jidhlu fid-dar in vendita minnufih bil-patt li jikruha
sakemm isir il-kuntratt tal-bejgh, b’kera ta’ €500 fix-xahar liema kera eventwalment
titnaqgas mill-prezz tal-bejgh. lzda jekk il-kuntratt ta’ bejgh ma jsirx, il-flus tal-kera

jintilfu favur il-konvenuti.

L-attri¢i spjegat illi wara dawn it-tliet laqghat, Sergio Sciberras dejjem jghidilha li ser

jaghmlu 1-konvenju u wara ftit taz-zmien, it-tifla tal-konvenuti, Laura, li tkun id-dar



taghha ta’ sikwit ghaliex habiba mat-tifel taghha, qgaltilha li I-konvenju kien sar. Meta
xehdet in kontro-ezami, l-attri¢i qalet li Laura Sciberras infurmatha illi missierha kien
ftiechem mal-kompraturi fuq il-kuntratt li sejjer jassumi r-responsabbilita’ ghall-hlas
tas-senserija kollha. Sussegwentement, iltagghet mal-konvenut fit-trig u kkonferma li
kien sar il-konvenju ghall-prezz li ried, ¢ioe’ €700,000. Eventwalment saret taf li |-
koppja Baldacchino kienu dahlu jghixu fid-dar in vendita bil-kiri. Darba minnhom,
inzertat lil Maria Baldacchino hierga mid-dar u meta stagsieta jekk kienx gie pubblikat
il-kuntratt tal-bejgh, Maria qaltlilha li kienu ghadhom ghaddejjin bil-kirja. II-
konvenut baga’ jghidilha li kienu ged jistennew biex isir il-kuntratt u hi fdatu ghaliex
ilhom hbieb ghoxrin sena, u bintu Laura habiba tat-tifel taghha u tkun ghandhom ta’

spiss. Kemm hu hekk, ma kienetx talbitu jiffirma engagement form.

Fil-5 ta” April 2021 hi ¢emplet lill-konvenut u meta kkonfrontatu bis-suspett taghha li
kien diga’ sar il-kuntratt tal-bejgh, qalilha “u ijja issa ntihomlok™ izda hi tatu zmien
gimgha ghall-hlas. Wara li ghaddew hmistax u baqghet ma semghet xejn minghandu,

ipprezentat ittra ufficjali.

Verzjoni tal-Konvenuti

Il-verzjoni tal-konvenuti hi li sar biss inkontru wiehed mal-attri¢i in konnessjoni mal-
bejgh prospettiv tal-fond taghhom u l-attri¢i ma ppartecipat bl-ebda mod fil-process
tal-bejgh, wisq inqas kienet istrumentali ghall-konkluzjoni tan-negozju tal-bejgh tal-

fond lill-konjugi Baldacchino.

Sergio Sciberras ikkonferma fix-xhieda tieghu li huwa kien kellem lill-attrici biex
tigi tara d-dar tieghu biex tghinu jbieghha. Fil-fatt, marret tara d-dar u f’dik I-
okkazjoni li kienet I-unika darba li marret fid-dar, issuggeriet li jinktibu 1-ghamara u
affarijiet ohra li ser jinbieghu mal-post. Billi huwa ma jafx jikteb, gabbad lit-tifla
tieghu Laura, biex tnizzel il-kontenut tad-dar fil-prezenza tal-attrici u fuq talba taghha

kien iffirma l-inventarju, Dok. PD4, u nkiteb ukoll il-prezz u I-ammont li jkun dovut

5 Ara screenshot ta’ call log: Dok. PD5.



lill-attrici jekk tbiegh il-post. Ikkonferma izda illi l-attri¢i baqghet qatt ma gabet lil
hadd biex jara d-dar u gatt ma rega’ sema’ minghandha. |d-dar inbieghet f1-2019 u
ghalkemm kien jara lill-attrici ta’ sikwit ghaliex kienet tghaddi quddiem il-garaxx
tieghu, ghaddew xi tliet snin sakemm kellmitu dwar il-bejgh tad-dar u dan meta darba
minnhom ghaddiet s’ghandu u sagsietu jekk kien biegh id-dar u wegibha li ilu li
bieghha. Meta stagsietu ghas-senserija, galilha ... inti ok jew, gaiditilha s-senserija
ta’ x’hiex?” u l-attri¢i qgaltlu li kienet hi li bieghetlu d-dar ghalkemm ma kienetx taf lil
min. Hu rrifjuta li jhallasha senserija meta ma kienx biegh d-dar bis-sahha taghha u in

segwitu, kienet ¢cemplitlu fejn qaltlu li ser tfittxu bil-gorti.

I1-konvenut xehed illi d-dar inbieghet bl-intervent tan-neputi tieghu Paul Sciberras.
Spjega illi darba minnhom wagqt li kien ma’ martu ghand il-familja ta’ huh, xi sitta jew
seba’ xhur wara li l-attric¢i kienet giet tara I-post, kienu semmew li jridu jbieghu id-dar
u Paul, 1i jigi t-tifel ta’ huh, kien offra li jirreklama d-dar fug Facebook. Kien gallu li
ried prezz ta’ mhux ingas minn €700,000. Fil-fatt, Paul Sciberras kien gab Xi nies
jaraw id-dar izda l-attrici qatt ma gabet lil hadd. Il-konvenut xehed li ma setax jifhem
ghaliex l-attri¢i imxiet mieghu b’dan il-mod meta hi kienet thallset senserija fuq l-art
li kien xtara, fejn illum ghandu n-negozju tieghu, u wkoll fuq il-bejgh tal-art adjacenti

wara li kien lagqaghha ma’ min kien interessat jixtriha.

lI-konvenuta Paula Sciberras xehdet li meta dde¢idew jbieghu id-dar taghhom, hi u
zewgha kienu ¢emplu hafna agenti tal-proprjeta’ biex jigu jaraw il-post u kienu marru
jarawh hafna nies. lkkonfermat li darba minnhom, filghaxija, giet l-attri¢i tara d-dar
izda dakinhar ma kienetx id-dar u kien hemm biss ir-ragel u t-tifla prezenti. Hi gatt
ma kellmet lill-attrici biex tbiegh id-dar u l-attrici qatt ma gabet xi nies biex jaraw id-

dar.

Laura Sciberras, bint il-konvenuti, xehdet illi darba minnhom, l-attri¢i kienet marret
id-dar taghhom u talbithom biex jiktbu fuq karta I-kontenut kollu tad-dar li kien ser
jinbiegh mad-dar biex meta jigu n-nies jaraw id-dar ikun jafu x’ser jinbiegh mad-dar.

Billi missierha ma jafx jikteb, kienet kitbet I-inventarju hija stess u missierha kien



iffirma I-karta®. Peress li ma kienetx toqghod id-dar ta> ommha u missierha, ma tafx
min iktar kien mar biex jara d-dar. Ikkonfermat illi hija habiba tal-mara ta’ iben I-
attrici u ta’ spiss tkun id-dar taghhom izda I-attri¢i qatt ma regghet kellmitha fuq il-
bejgh tad-dar.

Paul Sciberras, li jigi n-neputi tal-konvenuti, xehed illi darba minnhom meta I-
konvenuti kienu gew id-dar ta’ ommu u missieru, sema’ lil Paula Sciberras tghid 1i trid
thiegh id-dar. Hu offra li jipprova jghinhom peress li ghandhom relazzjoni tajba u
kienu jghinu hafna lill-familja tieghu bil-bZonnijiet ta’ huh 1i ghandu dizabbilita’.
Ghalhekk, ghall-habta ta’ Mejju 2018, kien tella’ riklam bir-ritratti tad-dar fug Market
Place kif ukoll fuq Facebook, liema ritratti kien hadhom bil-mobile tieghu, u ftit wara
kien ¢cempillu John Baldacchino u ftiehem mieghu biex imur jara 1-post. Marru jaraw
id-dar u ghogibtu u in segwitu kien mar xi erba’ darbiet ohra ma’ John Baldacchino
biex jerga’ jara I-post. Gieli wkoll iltagghu flimkien biex jiehdu kafe’ u jiddiskutu I-
bejgh hu, John u martu, u kienu jikkomunikaw permezz ta’ text messages u wkoll

messenger. Jaf li d-dar inbieghet 1il John Baldacchino ghaliex kien hu li bieghulu.

John Baldacchino xehed illi ried ibiegh id-dar tieghu, u flimkien ma’ martu beda
jfittex proprjeta’ ohra. Fuq Facebook ra reklam ta’ proprjeta’ ghall-bejgh imtella’
minn Paul Sciberras, flimkien ma’ diversi ritratti tad-dar u din interessathom. Huwa
ghamel kuntatt ma’ Paul Sciberras u flimkien ma’ martu kienu marru jaraw id-dar.
Ikkonferma li I-ewwel darba li ra din il-proprjeta’ kien ma’ Paul Sciberras u mbaghad
iltagghu mieghu diversi drabi. Eventwalment meta ftiehmu li jixtru |-proprjeta’ kien
iltaga’ mal-mara ta’ Sergio Sciberras ghaliex Sergio Sciberras kien ikun imsiefer ta’
spiss. Ikkonferma wkoll i ma kien hemm ebda persuna ohra jew agenzija tal-
proprjeta’ involuta f’dan il-bejgh u Pauline Debono I-attri¢i ma jafx min hi. Jaf ukoll
li Paul Sciberras jigi n-neputi ta’ Sergio Sciberras u ma kienx hallas ebda senserija fuq
il-bejgh.

Ikkunsidrat;

5 Dok. PD4.



Hu evidenti li f’dan il-kaz il-Qorti hi rinfa¢¢jata b’konflitt fil-verzjonijiet tal-attrici fug
naha I-wahda u tal-konvenuti fuq in-naha l-ohra u ghalhekk, jehtieg li jigu evalwati |-
provi u X-xhieda bir-reqga u b’mod shih biex testrapola dik il-verzjoni 1i fil-
konvin¢iment morali taghha, tilhaq il-grad tal-bilan¢ ta’ probabbilitajiet fuq il-

preponderanza tal-provi.

In materja ta’ kunflitt fil-verzjonijiet, il-Qorti taghmel referenza ghal dak li gie ritenut
mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fl-24 ta’ Marzu 2004 fil-kawza fl-ismijiet Maria

Xuereb et vs Clement Gauci et:-

“Huwa pacifiku f'materja ta’ konflitt ta’ versjonijiet illi I-Qorti kellha tkun gwidata

minn zewg principji fl-evalwazzjoni tal-provi quddiemha:

1. Li taghraf tislet minn dawn il-provi korroborazzjoni li tista’ tikkonforta xi wahda
miz-zewg verzjonijiet bhala li tkun aktar kredibbli u attendibbli minn ohra; u

2. Fin-nuqqas, li tigi applikata I-massima “actore non probante reus absolvitur”.

Ara a propozitu sentenza fl-ismijiet “Fogg Insurance Agencies Limited noe vs

Maryanne Theuma”, Appell, Sede Inferjuri, 22 ta’ Novembru, 2001.

Fi kliem iehor il-Qorti ghandha tezamina jekk xi wahda miz-zewg verzjonijiet, fid-
dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita® u specjalment dawk tal-konsistenza u
verosimiljanza, ghandhiex teskludi lill-ohra, anke fuq il-bilanc tal-probabilitajiet u
tal-preponderanza tal-provi, ghax dawn, f’kawzi civili, huma generalment sufficjenti

ghall-konvinciment tal-gudikant (Kollez. Vol L pll p440).”’

7 Ara wkoll sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili: Horace Anastasi vs Louise Ann Gusman — deciza 18.3.2021.
Ara wkoll Joseph Borg et vs Joseph Bartolo deciza mill-Qorti tal-Appell 25 ta’ Gunju 1980.



Inghad ukoll hekk in propositu fis-sentenza fil-kawza fl-ismijiet George Bugeja vs
Joseph Meilak®:-

“Fil-kamp civili ghal dak li hu apprezzament tal-provi, il-kriterju ma huwiex dak jekk
il-gudikant assolutament jemminx l-ispjegazzjonijet forniti lilu, imma jekk dawn I-
Istess spjegazzjonijiet humiex, fic-cirkostanzi zvarjati tal-hajja, verosimili. Dan fuq il-
bilanc tal-probabilitajiet, sostrat baziku ta’ azzjoni civili, in kwantu huma dawn,
flimkien mal-proponderanza tal-provi, generalment bastanti ghall-konvinciment.
Ghax kif inhu pacifikament akkolt, ic-certezza morali hi ndotta mill-preponderanza
tal-probabilitajiet. Dan ghad-differenza ta’ dak li japplika fil-kamp kriminali fejn il-
htija trid tirrizulta minghajr ma thalli dubju ragjonevoi. Kif kompla jinghad fl-
imsemmija kawza “Farrugia vs Farrugia”, “mhux kwalunkwe tip ta’ konflitt ghandu
jhalli lill-Qorti f’dak I-istat ta’ perplessita’ li minhabba fih ma tkunx tista’ tiddeciedi

b’kuxjenza kwieta u jkollha taga’ fuq ir-regola ta’ in dubio pro reo.”

Imbaghad, fis-sentenza taghha tas-26 ta Settembru 2013 fil-kawza fl-ismijiet Chef
Choice Limited v. Raymond Galea et, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili qalet hekk:-

“ll-fatt li I-parti mharrka tkun ressget verzjoni li ma tagbilx ma™ dik imressga mil-
parti attrici ma jfissirx li I-parti attrici tkun nagset minn dan I-obbligu, ghaliex jekk
kemm-il darba I-provi cirkostanzjali, materjali jew fattwali jaghtu piz lil dik il-
verzjoni tal-parti attrici, I-Qorti tista™ taghzel li togghod fugha u twarrab il-verzjoni
tal-parti mharrka. Min-naha I-ohra, il-fatt li I-parti mharrka ma tressagx provi tajba
jew ma tressaq provi xejn kontra l-pretensjonijiet tal-parti attrici, ma jehlisx lil din
milli tipprova kif imiss l-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet taghha .... Illi huwa
ghalhekk li I-ligi torbot lill-parti f'kawza li tipprova dak li tallega (ara I-Art. 562 tal-
Kap 12) u li taghmel dan billi tressaq I-ahjar prova (Art. 559 tal-Kap 12). ... 1lli I-
Qorti tqis li, izda, bhal ma jigri f'kazijiet bhal dawn, il-verzjonijiet tal-partijiet u ta’
dawk li setghu nvoluti maghhom ikunu tabilfors mizghuda b'doza gawwija ta’

apprezzament suggettiv ta” dak li jkun gara. 1l-Qorti tifhem li kull parti jkollha t-

8 Sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili, 30 ta’ Ottubru 2003.



tendenza li tpingi lilha nnifisha bhala I-vittma u |-parti I-ohra bhala I-hatja, u dan
jghodd ukoll ghall-verzjonijiet li jaghtu dawk il-persuni I-ohrajn li jkunu b xi mod
involuti fl-episodju. Huwa d-dmir tal-Qorti li tgharbel minn fost dawn il-verzjonijiet
kollha u minn provi indipendenti li jistghu jirrizultaw il-fatti essenzjali li jistghu

jghinuha tasal biex issib x kien li tassew gara u kif imxew l-affarijiet”.

Qabel xejn il-Qorti tqis li ghandha taghmel is-segwenti osservazzjonijiet preliminari:-

M’huwiex kontestat illi I-konvenut kien talab lill-attrici tmur tara d-dar tieghu biex
tghinu jbieghha, u l-attri¢i hekk ghamlet. Il-partijiet jagblu wkoll illi kien gie mhejji
fuq talba u fil-prezenza tal-attri¢i, inventarju tal-kontenut ossia ghamara u mobbli
ohrajn 1i kienu ser jibgghu fid-dar biex jinbieghu flimkien mal-proprjeta’. Hemm
ukoll gbil li l-original ta’ dan I-inventarju jinsab fil-pussess tal-attri¢i® u I-konvenut
afferma 1i dan gie ffirmat minnu u li jinsab indikat fuqu wkoll il-prezz tal-bejgh tal-
proprjeta’ u s-senserija li tkun dovuta lill-attri¢i fl-eventwalita’ li jirnexxielha tbiegh

il-proprjeta’.

Izda lil hinn minn dan, il-verzjonijiet tal-partijiet jiddivergu b’mod radikali: filwaqt li
[-attri¢i tikkontendi li hadet 1il John u Maria Baldacchino — il-kompraturi eventwali
tal-proprjeta’ - jaraw id-dar tal-konvenuti fi tliet okkazjonijiet wara li huma kienu
ghamlu kuntatt maghha, u tikkontendi wkoll li I-inventarju sar fit-ticlet okkazjoni
meta kien hemm prezenti I-kompraturi prospettivi, il-konvenuti jichdu dan u jsostnu li
l-attrici marret tara |-proprjeta’ taghhom darba biss wahedha meta sar I-inventarju u
f’ebda okkazjoni ohra, u langas qatt hadet xi persuni biex jaraw id-dar. Jinsistu li I-
persuni li eventwalment xtraw il-proprjeta’, John u Maria Baldacchino, Kkien
introdu¢ihom in-neputi taghhom Paul Sciberras u li |-bejgh eventwali sar bl-intervent

tieghu biss.

[1-Qorti tibda biex tosserva illi ghajr ghax-xhieda taghha nnifisha u x-xhieda tal-

konvenut Sergio Sciberras 1i gie prodott biex jesebixxi I-kuntratt tal-bejgh u biex

9 Kopja esebita fl-atti pro¢esswali Dok. PDA4.



jikkonferma I-firma tieghu fuq il-kopja tal-inventarju esebit fl-atti, l-attri¢i ma ressget
ebda prova in sostenn tas-servigi li allegatament gew rezi minnha in konnessjoni mal-
bejgh tal-proprjeta’ tal-konvenuti u li dwarhom qed tirreklama I-hlas ta’ kumpens,
ossia senserija. Senjatament, ma ressqitx biex jixhdu I-kompraturi tal-proprjeta’ biex
jaffermaw il-verzjoni taghha li kienu ghamlu kuntatt maghha biex ifittxu proprjeta’
X’jixtru, li kienu zaru 1-proprjeta’ tal-konvenuti maghha f’diversi okkazjonijiet, u li n-
negozjati dwar il-prezz u l-bejgh saru fil-prezenza taghha. Ghalkemm il-kompraturi
tassew xehdu quddiem il-Qorti'®, huma gew prodotti bhala xhieda mill-konvenut u
mhux mill-attri¢ci. Ghall-Qorti dan in-nuqgas hu difficilment spjegabbli ghaliex jekk
tabilhaqq il-fatti li xehdet dwarhom I-attri¢i kellhom mis-sewwa, ma kien ikollha ebda
ezitazzjoni tressaq l-ahjar prova tal-verzjoni taghha. Multo magis meta kif xehdet I-
attri¢i stess u kif jirrizulta mill-kopja tal-konvenju u I-kopja tal-kuntratt esebiti in atti,
il-kompraturi kienu mehlusin mill-obbligu tal-hlas tas-senserija ghaliex il-konvenuti
kienu ntrabtu jhallsu huma stess kwalunkwe senserija li tista’ talvolta tkun dovuta fuq
il-bejgh!t. Hawnhekk il-Qorti tirrimarka wkoll illi jekk tassew kif xehdet I-attri¢i, it-
tifla tal-konvenuti gharrfitha li kien sar ftehim fil-kuntratt li I-vendituri kienu assumew
responsabbilita’ ghall-hlas tas-senserija kollha, u kienet ged tippretendi senserija ta’
1% minn kull parti fil-bejgh, tistenna li 1-attrici kienet tharrek lill-konvenuti ghall-hlas
ukoll tas-senserija dovuta wkoll mill-kompraturi u mhux biss is-senserija dovuta minn

naha wahda biss.

Iktar minn hekk il-fatt illi x-xhieda tal-kompratur John Baldacchino - li bla tlagliq
¢ahad li qatt iltaga’ jew ikkomunika mal-attrici u ma jafx min hi u kkonferma li gatt
ma xi hadd iehor involut fil-bejgh bhala sensar u qatt ma ra I-proprjeta’ gabel mar

jaraha ma’ Paul Sciberras - bagghet mhux kontradetta.

Fir-rigward, issir riferenza ghal dak li qalet il-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tat-
2 ta’ Marzu 2018:-

10 11-Qorti ¢ahdet it-talba tal-konvenuti biex jipproducu lil Maria Baldacchino biex tixhed ghaliex it-talba saret
wara li I-provi tal-konvenuti kienu diga’ gew dikjarati maghlugin u l-attrici oggezzjonat ghal din it-talba.
1 Ara xhieda tal-attrici in kontro-ezami.



“Ghalkemm din il-Qorti tagbel illi n-nuqgas li jsir kontro-ezami ta’ xhud ma jsarrafx
ut sic f"ammissjoni implicita tal-kontenut tad-depozizzjoni tqis ukoll illi dan in-nuggas
inevitabbilment idghajjef il-kontestazzjoni tal-parti I-ohra ta’ dawk [-allegazzjonijiet li

setghu gew diretti kontriha mix-xhud, u finalment ukoll it-tezi tal-istess parti. 12

Maghdud dan ukoll il-fatt illi |-verzjoni tal-konvenuti hi affermata in toto minn Paul
Sciberras li kkonferma li John Baldacchino kien ghamel kuntatt mieghu wara li kien
tella’ riklam ghall-bejgh tal-proprjeta’ tal-konvenuti flimkien ma’ diversi ritratti fuq
Facebook, f’"Mejju 2018, u kienu Itaqghu diversi drabi fuq il-post sakemm gie
pubblikat il-kuntratt tal-bejgh £*Gunju 2019. 11-Qorti tqis li huwa ftit spjegabbli kif il-
kompraturi prospettivi, jekk tassew kien diga’ raw il-proprjeta’ diversi drabi gabel,
flimkien mal-attri¢i u ghogbithom tant illi kienu ftichmu dwar il-prezz u I-ghazla tal-
Kiri u kellhom jipprocedu ghall-iffirmar tal-konvenju, kellhom jaghmlu kuntatt diversi

xhur wara ma’ sensar ichor abbazi ta’ reklam gdid tal-istess proprjeta’.

I1-Qorti rat I-iskambju ta’ messaggi bejn Paul Sciberras u John Baldacchino, esebiti fl-
atti minn Paul Sciberras, messaggi li ma jhallu ebda dubju li huma kienu f’kuntatt
regolari bejniethom in konnessjoni mal-bejgh prospettiv tal-proprjeta’ tal-konvenuti
fug medda ta’ xejn ingas minn sena bejn is-17 ta’ Mejju 2018, ftit granet wara r-
reklam imtella’ minn Paul Sciberras fugq Facebook (Dok. PS2) sal-14 ta’ Mejju 2019,
ftit granet gabel il-pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-bejgh'®. Minn ezami ta’ dawn il-
messaggi jirrizulta 1i John Baldacchino u Paul Sciberras kienu nnegozjaw xi aspetti
tal-bejgh f"dawn il-messaggi fosthom il-hlas tal-boll u xi hsarat 1i gew riskontrati fil-
proprjeta’, kif ukoll ghamlu referenza ghall-hlas tal-kont tad-dawl u I-kont tal-Melita u
ghall-appuntamenti man-Nutar ghall-iffirmar tal-konvenju (messagg tat-8 ta’ Gunju
2018) u ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt. Jirrizulta wkoll illi John Baldacchino talab
lil Paul Sciberras biex jinnegozjalu l-ahjar prezz possibbli*. Hawnhekk il-Qorti
tirrimarka illi jekk ghal mument kellha taccetta 1-verzjoni tal-attrici 1i 1-inventarju bl-

indikazzjoni tal-prezz tal-bejgh (€700,000) u r-rata tas-senserija (1%) gie kompilat u

12 catherine Cali Vincenti v. Stephen Cali.
13 Sett ta’ messaggi Dok. PS1.
14 Ara messagg f'pagna 69 tal-atti tal-kawza



ffirmat mill-konvenut fil-prezenza tal-kompraturi prospettivi, il-konjugi Baldacchino,
u minn hemmhekk kellu jigi ffirmat il-konvenju, ma kienx ikun hemm htiega 1i I-

kompraturi jitolbu biex jigi negozjat |-ahjar prezz.

L-awtencita’ ta’ dawn il-messaggi ma gietx kontestata mill-attrici u f’kull kaz il-Qorti
tqis illi dawn jikkostitwixxu prova inkonfutabbli tan-negozjati li kienu saru bejn il-
kompratur John Baldacchino u Paul Sciberras u tal-fatt illi I-bejgh tal-proprjeta’ sar
abbazi u in segwitu ghall-intervent tal-istess Paul Sciberras. Huwa minnu li fit-
trattazzjoni finali, l-abbli avukat tal-attri¢i irrileva li hemm Zzball f"wiehed mill-
messaggi li ghandu jimmilta kontra I-awtenti¢ita’ tal-mesasggi, izda jibga’ I-fatt illi |-
awtenticita’ kellha tigi attakkata matul I-istadju tas-smigh tal-provi u mhux fis-
sottomissjonijiet finali. F’kull kaz, anke jekk tassew il-konvenju gie konkluz fil-11 ta’
Gunju 2018 u mhux nhar it-Tlieta ta’ wara |-messagg tat-8 ta> Gunju 2018 (li kien
jigi t-12 ta> Gunju 2018 kif inghad f'wiehed mill-messaggi skambjati bejn Paul
Sciberras u John Baldacchino), dan mhux prova li I-messaggi huma foloz jew gew

manipolati.

[1-Qorti rat I-iskambju ta’ messaggi Dok. PS1 u tosserva illi I-messagg in dizamina
ntbaghat minn John Baldacchino biss bi proposta ta’ gurnata u hin ghall-iffirmar tal-
konvenju, u mhux b’konferma ta’ xi appuntament. Fil-fatt, jigi osservat illi Paul
Sciberras ma kienx wiegeb ghall-propost appuntament permezz ta’ messagg u
jirrizulta illi wara t-8 ta> Gunju 2018, ma gewx skambjati messaggi ohrajn bejn John
Baldacchino u Paul Sciberras sad-19 ta’ Lulju 2018. Dan ifisser illi I-komunikazzjoni
bejniethom, li bla dubju kien hemm, saret ukoll b’mezzi ohrajn, kif gie del resto

affermat minn Paul Sciberras fix-xhieda tieghu®®.

Ghaldagstant, din I-inkonsistenza fid-data meta gie ffirmat il-konvenju m’hijiex
bizzejjed biex tnaqgas mill-kredibbilita’ tal-verzjoni tal-konvenuti u x-xhieda taghhom

jew biex ixejjen l-awtenticita’ tal-iskambju tal-messaggi.

15 pagna 73 tal-atti tal-kawza.
16 Ara xhieda in kontro-ezami 4 ta’ Ottubru 2023.



Fil-fehma tal-Qorti, in-ness bejn il-kompraturi u Pauline Debono ma giex stabbilit
sodisfa¢jentement u m’hijiex konvinta li I-verzjoni tal-attri¢i li hija introduciet lill-
kompraturi lill-proprjeta” u wasslet lill-partijiet ghall-bejgh, hi ppruvata mill-
preponderanza tal-provi fuqg bilan¢ ta’ probabbilitajiet. Maghdud dan il-fatt illi jekk
tassew l-attrici reklamat il-proprjeta’ tal-konvenuti fug Facebook, ma kien hemm xejn
X’izommha milli tesebixxi kopja tar-reklam kif del resto ghamel Paul Sciberras. Ir-
ritratti tal-proprjeta’ tal-konvenuti, esebiti mill-attrici, huma evidentement ritratti li
jinsabu fuq telefon ¢ellulari, li ttiechdu meta hija marret tara I-post tal-konvenuti fit-23
ta’ Ottubru 2017 u ma hemm ebda prova li dawn gew imtellghin fuq xi pjattaforma
tal-midja socjali. 1l-Qorti kienet tistenna wkoll li jekk I-attri¢i kienet ged tikkomunika
mal-kompraturi prospettivi, kienet taghmel dan permezz ta’ messaggi jew telefonati
izda baqghet ma gabitx prova ta’ xi call logs jew messaggi ta’ ebda xorta biex
tissostanzja I-verzjoni taghha 1i kkomunikat mal-kompraturi jew ikkomunikaw

maghha, li ftiehmet li tiltaga’ maghhom.

Applikati I-prin¢ipji fuq citati in materja ta’ kunflitt fil-provi, ghar-rizultanzi tal-provi
u x-xhieda processwali, il-Qorti bla tlagliq tghid illi ssibha ferm difficli taghti
affidabbilita’ lill-verzjoni tal-attrici a skapitu u minflok lill-verzjoni tal-konvenuti:
verzjoni li kienet wahda konsistenti u sostanzjata f’kull aspett u fugq kollox, ma giet
kontradetta bl-ebda mod u ghaldagstant, ma tirravviza ebda raguni I-ghala ghandha
twarrabha favur il-verzjoni tal-attri¢i. L-onus probandi kien jinkombi fuq l-attri¢i li
jfisser li kellha tipprova, almenu sal-grad ta’ probabilita’, dak kollu li gie allegat

minnha izda f’dan il-kaz, il-provi li ressqet ma jilhqux dan il-grad.

Ikkunsidrat ulterjorment;

[li in tema ta’ senserija, gie ritenut:-

“Jekk is-sensal ikun ikkoncilja I-partijiet dwar is-sostanzjali u l-accidentali ta' I-

operazzjoni, b'mod li n-negozju guridiku jigi konkjuz, allura, jekk ix-xoghol tieghu ma



jkunx koronat bl-esekuzzjoni effettiva ghal xi raguni, li ma tkunx it-tort jew il-fatt
tieghu, hu ghandu dejjem dritt ghall-hlas; izda mhux ghas-senserija pjena, imma
ghal kumpens in bazi ghal mandat jew lokazzjoni d'opera, fissabbli

diskrezzjonalment mill-Qorti.”*" (emfasi tal-Qorti)

Mill-provi li ghandha quddiemha, il-Qorti m’hijiex sodisfatta li I-attrici kellha sehem
materjali fin-negozju, la fl-introduzzjoni tax-xerrej lill-vendituri u wisq ingas fin-
negozjati li wasslu ghall-konkluzjoni tal-bejgh. Inoltre, il-provi ma jikkonfortawx il-
verzjoni taghha li pprestat servigi f’dan in-negozju u li dawn is-servigi jisthoqqilhom
Xi xorta ta’ kumpens in forza tal-prin¢ipji ta’ dritt li jirregolaw il-kuntratt tal-mandat
jew locatio operis. Ghalkemm il-gurisprudenza tiddistingwi bejn dritt shih ghas-
senserija u dritt ghal kumpens f’kaz fejn il-medjazzjoni ma tkunx “siiza” jew meta I-
operazzjoni ta' kompra-vendita oggett tan-negozju, ma tkunx sehhet, il-Qorti ma
riskontratx prova fil-grad li trid il-ligi fil-kamp civili ta’ xi servigi rezi mill-attri¢i in
konnessjoni man-negozju li sar bejn il-konvenuti vendituri u I-kompraturi tal-

proprjeta’ in vendita.

Ghal dawn il-motivi kollha, taqta’ u tiddeciedi billi filwaqt li tilga I-e¢¢ezzjonijiet

kollha tal-konvenuti fir-Risposta taghhom, ti¢had it-talba tal-attri¢ci PAULINE

SIVE PAULA DEBONO.

L-ispejjez tbathom l-attrici.

DR. RACHEL MONTEBELLO
MAGISTRAT.

17Vol XXXVI P.Il p. 394 Pace vs Tabone.



