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il-fatt li IF-Awtorita tad-Djar ghamlet diversi spezzjonijiet fil-fond amministrat minnha sabiex tivverifika x’kien
gieghed isir b’dan il-fond, u jekk din kienx okkupat jew le, ma ffissirx li I-Awtorita tad-Djar kienet gieghda
tirrikonoxxi jew taghraf li I-appellant kellu xi jedd jibga’ fl-okkupazzjoni tal-fond - lanqas il-fatt li I-appellant
baqa’ jintalab ihallas I-arretrati tal-kera dovuti minnu ghal numru ta’ snin wara I-iskadenza tal-kirja ma jfisser li
|-kirja kienet giet imgedda b’mod awtomatiku
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Stephen Spiteri (K.l. 75186M)
(‘l-appellant’)

vs.
L-Awtorita tal-Artijiet u b’digriet tas-7 ta’ Novembru, 2022

giet kjamata in kawza I-Awtorita tad-Djar
(‘l-appellati”)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrent Stephen Spiteri (K.l. 75186M),

[minn issa ’| quddiem ‘l-appellant’], mis-sentneza moghtija mit-Tribunal ta’

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 1 minn 20



Appell Inferjuri Numru 73/2022 LM

Revizjoni Amministrattiva [minn issa ’l quddiem ‘it-Tribunal’], fl-10 ta’ Lulju,
2023 [hawnhekk ‘is-sentenza appellata’], li permezz taghha t-Tribunal ¢ahad |-
appell tar-rikorrent, laga’ I|-eccezzjoni tal-intimata Awtorita tal-Artijiet
[hawnhekk ‘lI-appellata’] li hija mhijiex legittima kontradittri¢ci f'dawn il-
proceduri, u b’hekk illiberaha mill-osservanza tal-gudizzju; astjena milli jiehu
konjizzjoni tal-ewwel eccezzjoni tal-Awtorita tad-Djar [hawnhekk ‘lI-appellata
msejha fil-kawza’] stante li din giet irtirata, u laga’ |-kumplament tal-
eccezzjonijiet tal-Awtorita tad-Djar; u kkonferma I-kontenut tal-ittra uffi¢jali
1700/21, u ipprefigga terminu perentorju ta’ disghin (90) gurnata mid-data tas-
sentenza sabiex ir-rikorrent jizgombra u jnehhi kull oggett appartenenti lilu mill-

fond Block A, Flat 6, Triq il-Ghajn, Valletta [minn issa ‘il-fond’].

Fatti

2. Permezz tar-rikors imressaq minnu quddiem it-Tribunal, ir-rikorrent
spjega li huwa gie notifikat b’ittra uffi¢jali tas-27 t’April, 2022* ai termini tal-
artikolu 9(a)(¢)(d)(i)(iii) tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta u nnotifikata lilu fl-10
t’Awwissu, 2022, bil-procedura tal-affissjoni, fejn huwa gie mitlub jizgombra
mill-fond Blokk A, Flat 6, Trig il-Ghajn, il-Belt Valletta, fi zmien tliet ijiem min-
notifika lilu ta’ din l-ittra ufficjali. Ir-rikorrent spjega li I-Awtorita intimata galet
li huwa gieghed jokkupa il-fond minghajr titolu validu fil-ligi, u li huwa nagas
milli jaghmel uzu mill-fond, kif ukoll naqas li jhallas zewg skadenzi ta’ kera
dovuti. Qal li huwa kien wiret din il-kirja minghand ommu, u sahansitra gie

rikonoxxut bhala l-inkwilin tal-fond. Ir-rikorrent originarjament kien istitwixxa I-

1 |d-data proprja tal-ittra hija s-27 t'April, 2021.
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proceduri odjerni kontra |-Awtorita tal-Artijiet biss, u sussegwentement talab
il-kjamata fil-kawza tal-Awtorita tad-Djar. Ir-rikorrent insista li ghalhekk huwa
ghandu titolu validu fil-ligi. Zied jghid li mhuwiex minnu li huwa naqgas li jhallas
il-kera, ghaliex kienet I-Awtorita tad-Djar erronjament indikata bhala I-Awtorita
tal-Artijiet, li rrifjutat li tacc¢etta I-kera minghandu wara li infurmatu li kien
gieghed isir tibdil fil-ligi, u li ghalhekk ma setghetx taccetta hlas ta’ kirjiet. Qal li

I-fond kien u ghadu jintuza bhala l-uniku fond ta’ residenza tieghu.

3. L-Awtorita tal-Artijiet, |i originarjament kienet I-unika intimata fil-
proceduri mibdija mir-rikorrent, wiegbet li hija ma hadet |-ebda decizjoni u ma
harget |-ebda ordni ta’ zgumbrament fil-konfront tar-rikorrent, jew fir-rigward
tal-fond Blokk A, Flat 6, Triq il-Ghajn, il-Belt Valletta, u li |-ittra ufficjali kienet

intbaghtet lir-rikorrent mill-Awtorita tad-Djar u mhux minnha.

4, L-Awtorita tad-Djar eccepiet |li kemm ir-rikors li permezz tieghu ntalbet
il-kjamata fil-kawza taghha mir-rikorrent ipprezentat fil-11 ta’ Ottubru, 2022,
kif ukoll id-digriet li permezz tieghu t-Tribunal laga’ t-talba u ordna n-notifika
taghha fil-15 ta’ Novembru, 2022, saru t-tnejn fuori termine ghaliex saru wara
I-perijodu perentorju ta’ ghoxrin jum min-notifika tal-ittra uffi¢jali lir-rikorrent,
liema ittra ntbaghtet mill-Awtorita tad-Djar bhala [-amministratrici tal-fond. L-
Awtorita tad-Djar eccepiet li I-ittra ntbaghtet minnha fl-10 ' Awwissu, 2022, u li
z-zmien huwa wiehed perentorju. Qalet ukoll li hija m’ghandhiex twiegeb ghall-
fatt li r-rikorrent fetah il-proceduri bi zball kontra entita ohra, |-Awtorita tal-
Artijiet, u ziedet tghid illi li kieku m’hemmx zmien li fih irid isir rikors promutur,
kull entita jew awtorita governattiva tigi mxekkla milli tahdem kif suppost

ghaliex |-ebda decizjoni taghha ma tkun torbot, certa jew finali. Qalet li minkejja
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li r-rikorrent kien gie rikonoxxut bhala inkwilin permezz ta’ kuntratt ta’ kera tad-
9 ta’ Marzu, 2010, dan il-kuntratt kien validu ghal hames snin ai termini ta’
klawsola 1 tal-istess kuntratt, u I-Awtorita tad-Djar ma kinitx geddet il-kirja u
dan wara li kienet wettget ghadd ta’ spezzjonijiet. Qalet li ghalhekk kwalsiasi
okkupazzjoni mir-rikorrent tal-fond wara din id-data hija minghajr titolu validu
fil-ligi. L-intimata qalet li I-kuntratt ta’ kiri kien ghal zmien stabbilit li skada, u
bhal f'kull kirja li tiskadi r-rikorrent irid icedi I-pussess tal-fond lura. L-Awtorita
tad-Djar eccepiet ukoll li gabel ma hija kienet infurmat lir-rikorrent permezz ta’
ittra tas-7 ta’ Frar, 2017 li ma kellhiex intenzjoni li ggedded il-kirja, kienu saru
diversi spezzjonijiet fejn kien instab li r-rikorrent ma kienx gieghed jokkupa I-
fond, u minkejja li uffi¢jali tal-istess Awtorita ppruvaw icemplu lir-rikorrent u
jiffissaw appuntament mieghu, dan gatt ma wegibhom jew kellimhom lura. L-
Awtorita tad-Djar eccepiet ukoll li fuq il-fond ma kien hemm I|-ebda konsum tal-
elettriku rregistrat, u kien hemm indikazzjonijiet li I-fond kien gie abbandunat.
Qalet li ittra mibghuta bil-posta registrata sabiex ir-rikorrent jirritorna lura ¢-
cwievet tal-fond, bagghet ma ngabritx minnu, u dan ukoll jindika li r-rikorrent
ma kienx qieghed jokkupa |-fond. Qalet li minkejja diversi tentattivi sabiex ir-
rikorrent jigi notifikat bl-ittra uffic¢jali, inkluz wara I-hin legali, kien biss meta |-
Awtorita nnotifikatu bil-pubblikazzjoni u bl-affissjoni tal-istess ittra, li n-notifika
rrizultat pozittiva. L-Awtorita tad-Djar ziedet tghid illi anki li kieku rrizulta li r-
rikorrent gieghed jghix fil-fond, ladarba |-perijodu tal-kirja skada, m’hemm xejn
x'ixekkel l-izgumbrament ghaliex ir-rikorrent gieghed jokkupa |-fond minghajr
ebda titolu. Qalet ukoll li r-rikorrent kien nagas milli jhallas diversi kirjiet, u meta
skadiet il-kirja fl-2015, huwa kellu arretrati ta’ €933.28, jew ghoxrin skadenza

tal-kera dovuta minnu. Qalet li r-rikorrent kien gie nfurmat b’dan u anki kellu
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jsir ftehim ta’ kostituzzjoni ta’ debitu, liema debitu fil-fatt baga’ ma thallasx. L-
Awtorita tad-Djar eccepiet ukoll li kuntrarjament ghall-pretensjoni tar-
rikorrent, il-kirjiet taghha ma jintirtux u kwalunkwe rikonoxximent li jsir wara I-
mewt ta’ inkwilin partikolari, isir skont il-policies tal-istess Awtorita, u huwa dak
il-kuntratt mal-inkwilin li jorbot u li jaghti dritt ta’ inkwilinat sakemm il-kirja tkun
ghadha fis-sehh. L-Awtorita tad-Djar qalet |i ghalhekk hija ghandha jedd
tipprocedi bl-izgumbrament wara n-notifika tal-ittra uffi¢jali ai termini tal-Kap.

573 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Is-Sentenza Appellata

5. Permezz tas-sentenza moghtija fl-10 ta’ Lulju, 2023, it-Tribunal iddecieda
li l-appell tar-rikorrent ghandu jigi michud, filwaqt li laga’ |-eccezzjoni tal-
Awtorita tal-Artijiet li hija mhijiex legittima kontradittrici f'dawn il-proceduri, u
astjena milli jiehu konjizzjoni tal-ewwel eccezzjoni tal-Awtorita tad-Djar stante
li din giet irtirata. Ghall-finijiet ta’ zgumbrament tar-rikorrent mill-fond, it-
Tribunal ipprefigga terminu perentorju ta’ disghin (90) gurnata mid-data tas-

sentenza, u dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Ikkunsidra:

i t-Tribunal jibda biex jirrileva illi fir-rikors promutur tnizzel illi I-ittra ufficjali
impunjata ggib id-data tas-27 ta’ April, 2022. Fil-verita, kif jirrizulta minn Dokument
HA7 a fol. 46 tal-process, id-data tal-ittra ufficjali hija 27 ta’ April, 2021. Minkejja dan
l-izball, ma jirrizultax li hemm xi dubju dwar liema ittra ufficjali jittratta dan I-appell.

i r-rikorrent hassu aggravat b’decizjoni tal-Awtorita tad-Djar kif kontenuta f'ittra
ufficjali datata 27 ta’ April, 2021 |i permezz taghha gie ordnat jizgombra mill-fond
Blokk A, Flat 6, Trig il-Ghajn, il-Belt Valletta, u dan wara li gie infurmat testwalment
hekk:

- Qed tokkupa I-proprjeta minghajr ebda titolu validu fil-ligi.
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- Inti bgajt tokkupa I-proprjeta wara li giet itterminata I-kirja datata 9 ta’ Marzu,
2010 u gejt mitlub tirritorna ¢-cwievet permezz ta’ diversi ittri mibghuta lilek fl-
2017.

- Minghajr pregudizzju ghas-suespost, mintix taghmel uzu mill-fond in kwistjoni u
ingast milli thallas mill-inqas zewg skadenzi ta’ kumpens dovuti lill-Awtorita tad-
Djar. (fn. 1 dokument HA7 a fol. 46)

Ir-rikorrent irribatta dawn ir-ragunijiet bis-segwenti aggraviji:

1. Illi huwa wiret il-kirja minghand ommu ope legis;
2. llli huwa gie rikonoxxut permezz ta’ kuntratt mill-Awtorita tad-Djar;
3. llli ma hallasx il-kera ghaliex I-Awtorita intimata rrifjutat li taccetta I-kera.

i mill-provi prodotti mill-Awtorita intimata in sostenn tad-decizjoni taghha jirrizulta
s-segwenti, u cioe:

1. llli permezz ta’ kuntratt datat 9 ta’ Marzu, 2010 |-Awtorita intimata ikkoncediet
kirja favur ir-rikorrent ghal Zzmien hames snin; (fn. 2 Dokument HA 1 a fol. 34 et
sequitur)

2. Fis-16 ta’ Novembru 2016 I-Awtorita ghamlet spezzjoni fil-fond in kwistjoni fejn
lir-rikorrent ma sabitux fil-fond, u skont il-girien ma kienx qed jghix fl-istess
fond; (fn. 3 dokument HA3 a fol. 40)

3. Fl-20 ta’ Jannar, 2017 saret spezzjoni ohra u ma fetah hadd. L-ufficjal li ghamel
l-ispezzjoni halla appuntament ghal spezzjoni ohra ghat-23 ta’ Jannar, 2017;

4. Fit-23 ta’ Jannar, 2017 saret spezzjoni ohra pero ma fetah hadd; (fn. 4
Dokument HA5 a fol. 43)

5. Fl-1ta’Frar, 2017 saret spezzjoni ohra fil-hinijiet ta’ fl-ghaxija u r-rikorrent rega’
ma nstabx fil-fond u I-girien infurmaw lill-ufficjali tal-Awtorita li r-rikorrent kien
ged jghix x’imkien iehor; (fn. 5 Dokument HA4 a fol. 41)

6. llli permezz ta’ ittra datata 7 ta’ Frar, 2017, |-Awtorita intimata infurmat lir-
rikorrent li ma kellhiex I-intenzjoni ggedded il-kirja de quo; (fn. 6 Dokument HA2
a fol. 39)

7. Fl-1 ta’ Marzu, 2017 I-Awtorita baghtet ittra registrata lir-rikorrent fejn
infurmatu li minn investigazzjoni li ghamlet irrizulta li mhux ged jghix fil-fond u
ghaldagstant talbitu jirritorna ¢-cwievet minnufih. Madanakollu r-rikorrent ma
gabarx l-istess ittra mill-Posta; (fn. 7 Dokument HA 6 a fol. 44 u 45)

8. Gew imwettqa spezzjonijiet ohra fit-12, 19, 22 u 26 ta’ Novembru, 2018, bl-
ahhar wahda tkun ghall-habta tas-sebgha ta’ filghaxija, fejn ma nstab hadd fil-
fond. Ghalhekk thalla avviz ta’ appuntament ghal spezzjoni fit-3 ta’ Dicembru,
2018 fejn ghal darb’ohra rega’ ma fetah hadd. F'din I-ahhar spezzjoni rrizulta
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wkoll illi ma kien hemm ebda konsum ta’ elettriku; (fn. 8 Dokument R11 a fol.
115)

9. Fis-27 ta’ April, 2021, |-Awtorita intimata pprocediet bl-intavolar ta’ ittra
ufficjiali ghall-izgumbrament tar-rikorrent, liema ittra ma gietx notifikata la bil-
procedura tal-posta registrata u lanqas bil-procedurra tan-notifika wara I-hin
legali izda giet a konoxxenza tar-rikorrent biss fAwwissu 2022 wara li saret il-
procedura tan-notifika bl-affissjoni;

10. Illi mir-rendikont esebit bhala Dokument HA9 a fol. 53 u 54 jirrizulta illi r-
rikorrent huwa moru: fil-hlas tal-kera fl-ammont ta’ €933.28, liema morozita
tirrapprezenta aktar minn Zewg (2) skadenzi ta’ kera.

Ir-rikorrent ipproduca numru ta’ girien tal-fond in kwistjoni li kollha xehdu li jafu lir-
rikorrent joqghod fl-istess fond ghax jarawh diehel u hiereg mill-fond.

Dr. Hendrick Magro, Principal Professional Officer fi hdan I-Awtorita tal-Artijiet xehed
illi I-fond de quo huwa wiehed residenzjali u ghalhekk il-kirja hija amministrata fit-
totalita taghha mill-Awtorita tad-Djar, bl-irwol tal-Awtorita tal-Artijiet ikun biss i
tigbor il-kera ghan-nom tal-Awtorita tad-Djar. Xehed ukoll illi sat-8 ta’ Marzu, 2015
ir-rikorrent kellu arretrati x’ihallas fl-ammont ta’ €933.28, u li ghalkemm gie
interpellat biex ihallashom, permezz ta’ ittra datata 16 ta’ Ottubru, 2020 bagghu ma
thallsux.

L-Awtorita tad-Djar ipproduciet bhala xhieda lil Dr. Byrony Balzia Bartolo, Avukat u
Manager mal-istess Awtorita, li xehdet i wara li giet fi tmiemha I-kirja li kellu r-
rikorrent, I-istess kirja qatt ma ggeddet. Spjegat ukoll li wara li skada I-perijodu ta’
kera, kienu saru xi spezzjonijiet li fihom ir-rikorrent gatt ma nstab fil-fond u dan
minkejja li kienu thallew numru ta’ appuntamenti. Spjegat ukoll illi kuntrarjament
ghal dak pretiz mir-rikorrent, kirjiet koncessi mill-Awtorita ma jintirtux u huwa biss il-

kuntratt li sar mal-Awtorita li jorbot liz-zewg partijiet.

Xehdu wkoll Ronald Iles u Gratian Francica dwar id-diversi spezzjonijiet li ghamlu qua
ufficjali tal-Awtorita tad-Djar u li dejjem taw rizultat negattiv peress li gatt ma
fethilhom hadd.

Ikkunsidra:

i I-ewwel u qabel kollox it-Tribunal se jezamina I-eccezzjoni mqgajma mill-Awtorita
tal-Artijiet, u cioe li hija mhix l-entita governattiva li harget l-ordni ta’ Zgumbrament
u ghaldagstant ma hijiex il-legittimu kontradittur f’dawn il-proceduri. Illi minn dak li
xehed Dr. Hendrick Magro, jirrizulta illi r-rwol tal-Awtorita tal-Artijiet huwa limitat i
tircievi I-kera, pero I-kirja per se tigi koncessa mill-Awtorita tad-Djar, liema Awtorita
harget ukoll l-ordni ta’ Zzgumbrament. Di fatti, ai termini tal-artikolu 4(2)(h) tal-
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Kapitolu 261 tal-Ligijiet ta’ Malta (Att dwar |-Awtorita tad-Djar), I-istess Awtorita
ghandha s-setgha li “twettaq zgumbramenti u spezzjonijiet skont id-dispozizzjonijiet
tal-artikolu 29, u tinforza d-drittijiet taghha fil-ligi jew skont |-iskemi amministrati
mill-Awtorita, jew id-drittijiet kuntrattwali taghha li johorgu mill-kuntratti ta’ kiri
taghha ma’ terzi benefic¢jarji tal-iskemi taghha fil-kazijiet kollha relatati ma’ proprjeta
li hija proprjeta taghha jew amministrata minnha.” llli fil-kaz prezenti huwa proprju
dan li ghamlet I-Awtorita tad-Djar, u cioe pprocediet bi zgumbrament wara li fil-
fehma taghha r-rikorrent baqa’ jokkupa I-fond in kwistjoni minkejja li ma kellux titolu
validu. Illi ghalhekk, it-Tribunal iqis li d-decizjoni li ntalab li jirrevedi mhix decizjoni tal-
Awtorita tal-Artijiet izda tal-Awtorita tad-Djar u kwindi I-Awtorita tal-Artijiet ghandha
ragun fl-eccezzjoni taghha u se tigi liberata mill-osservanza tal-gudizzju.

Illi ghalhekk it-Tribunal se jinvesti I-mertu tal-appell fil-konfront tad-decizjoni mehuda
mill-Awtorita tad-Djar.

Illi I-ewwel u t-tieni raguni mressqa mill-Awtorita tad-Djar ghall-izgumbrament tar-
rikorrent huma illi I-istess rikorrenti gieghed jokkupa I-fond in kwistjoni minghajr ebda
titolu validu fil-ligi u li baga’ jokkupa I-istess fond wara li giet terminata I-kirja fl-2015,
u wara li gie mitlub jirritorna ¢-cwievet permezz ta’ diversi ittri mibghuta fI-2017.

i mill-kuntratt ta’ kera esebit a fol. 34 jirrizulta li r-rikorrent inghata kirja tal-fond de
quo ghal perijodu ta’ hames (5) snin dekorribbli mid-9 ta’ Marzu, 2010. Illi
ghaldagstant, skont Il-istess kuntratt il-kirja giet fi tmiemha fid-9 ta’ Marzu, 2015.
Skont klawsola 29(b) tal-imsemmi kuntratt, ir-rikorrent obbliga ruhhu li jirritorna ¢-
cwievet tal-fond de quo, ergo il-pussess lic-Chairman tal-Awtorita tad-Djar hekk kif
tintemm il-kirja. Jirrizulta illi pero r-rikorrent ma ghamel xejn minn dan u lanqas

ressaq xi talba biex il-kuntratt jigi b’xi mod imgedded. Jirrizulta li wara li skadiet il-
kirja originali, I-Awtorita tad-Djar wettqget spezzjonijiet fil-fond in kwistjoni pero r-
rikorrent ma nstabx fil-fond. Ghalhekk permezz ta’ ittra datata 7 ta’ Frar, 2017
infurmatu li ma kinitx I-intenzjoni taghha li ggedded il-kirja. Illi ghalhekk ir-rikorrent
ma jista’ jivvanta ebda titolu fil-ligi ghaliex ma teizisti ebda kirja favur tieghu da parti
tal-Awtorita tad-Djar. Di pit, lanqas ma r-rikorrent jista’ jivvanta xi titolu favur tieghu
derivanti mit-titolu li kellha ommu fuq Il-istess fond. Kif inhu risaput, kirjiet ta’ fondi
ta’ akkomodazzjoni socjali ma jintirtux bil-mod kif jistghu jintirtu kirjiet ta’ fondi
residenzjali privati bit-thaddim tal-ligijiet specjali tal-kera. Illi ghalhekk, thares minn
fejn thares lejn il-kwistjoni, ir-rikorrent ma jista’ jivwvanta ebda titolu validu fuq I-istess
fond.

i kif inhu maghruf fondi ghal akkomodazzjoni socjali jinghataw b’kirja lil persuni li
jkunu geghdin f’sitwazzjoni finanzjarja mhux dagstant felici. Illi kif ukoll huwa
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pubblikament maghruf, I-Awtorita ghandha domanda ghall-allokazzjoni ta’ fondi
ghall-akkomodazzjoni socjali iktar milli ghandha fondi li jistghu jigu allokati. Illi
ghalhekk, it-Tribunal jifhem illi I-Awtorita tad-Djar tikkoncedi kirjiet ghal perijodu ta’
hames (5) snin sabiex wara dak il-perijodu hija terga’ taghmel assessjar tas-
sitwazzjoni tal-kerrej u tara jekk is-sitwazzjoni li kien fiha hames (5) snin qabel
ghadhiex tippersisti jew jekk inbidlitx. Ikun biss wara li jsir I-assessjar appozitu li I-
Awtorita, skont il-kriterji stabbiliti minnha, tkun f'pozZizzjoni tiddeciedi jekk ghandhiex
iggedded jew le I-istess kirja. Pero f'dan il-kaz ma garax hekk, u dana stante li
ghalkemm il-kirja giet fi tmiemha, ir-rikorrent ma avvicinax lill-Awtorita b’talba ghal
tigdid. Kieku sar hekk I-Awtorita kienet tipprocedi biex taghmel dak li kien hemm
bzonn isir sabiex tevalwa I-pozizzjoni tar-rikorrent mill-gdid u tara ghadx hemm lok li
jigi mghejjun. Madanakollu minn dan kollu ma sar xejn, anzi I-Awtorita rrizultalha li
r-rikorrent ma kienx gieghed juza I|-fond bhala r-residenza principali tieghu. Il
ghalkemm ir-rikorrent esebixxa xi kontijiet ta’ dawn I-ahhar sentejn, din certament
mhix prova bizzejjed biex juri li fis-snin li fihom saru I-ispezzjonijiet kien fil-fatt gieghed
jabita fil-fond in kwistjoni. Anzi I-provi prodotti mill-Awtorita tad-Djar juru I-kontra,
bl-ufficjali taghha jhallu diversi appuntamenti li se ssir spezzjoni u ma jsibu lil hadd fil-
fond. It-Tribunal jirrileva li jista’ jkun li llum il-gurnata, huwa qged jabita fil-fond in
kwistjoni. Pero ai fini ta’ dan I-appell, dan huwa irrilevanti. L-okkupazzjoni tal-fond da
parti tar-rikorrent, anke dato ma non concesso li ma kinitx interrotta, ma taghtih
ebda titolu validu fil-ligi fuq l-istess fond. Madanakollu dan it-Tribunal huwa tal-
fehma illi I-provi mressqa mir-rikorrent, u senjatament b’referenza ghall-girien tieghu,
ma jlahhqux dak il-livell ta’ prova inkonfutibbli li I-fond kien ged jintuza meta I-ufficjali
tal-Awtorita kkonducew I-ispezzjonijiet taghhom. Kif intqal iktar ‘il fug, perezempju r-
rikorrent ma esebiex il-kontijiet tad-dawl! u I-ilma li jirrelataw ghall-perijodu meta I-
istess ufficjali ghamlu I-imsemmija spezzjonijiet izda esebixxa kont iktar ricenti.

i finalment |-Awtorita tad-Djar talbet I-izgumbrament tar-rikorrent ghaliex kien
moruz fil-hlas tal-kumpens dovut. Skont [-affidavit ta’ Dr. Byrony Balzia Bartolo,
sakemm skadiet il-kirja fl-2015, ir-rikorrent kellu arretrati ta’ kera fl-ammont ta’
€933.28, liema ammont jammonta ghal ghoxrin (20) skadenza tal-kirja dovuta minnu
u dan skont rendikont esebit bhala Dokument HA9 a fol. 53. Skont l-istess xhud, mhux
kontradetta, I-ebda ammont minn dak dovut ma thallas, minkejja li r-rikorrent dahal
fi ftehim ta’ kostituzzjoni ta’ debitu mal-Awtorita tad-Djar. Illi ghalkemm fir-rikors
promutur ir-rikorrent jallega li I-kera kienet ged tigi rifjutata, ma ngabet I-ebda prova
fir-rigward. Langas ma ngabet xi prova illi r-rikorrent ghadda biex jiddepozita I-kera
taht I-Awtorita tal-Qorti. llli filwagt Ii huwa tajjeb li f'pajjizna I-Gvern iwiezen lil min
verament ghandu bZzonn |-ghajnuna, ma huwiex gust li meta wiehed ikun gieghed
jirrisjedi f’fond ta’ akkomodazzjoni socjali ma jaghmel ebda sforz biex jaqdi I-obbligi
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tieghu u jhallas dak li huwa dovut bhala kera, liema ammonti ta’ kera huma verament
irrizorji meta wiehed iqis il-kirjiet privati kurrenti.

Ghaldagstant it-Tribunal iqgis li r-rikorrent ma rnexxilux permezz tal-provi mressqa
minnu jxejjen ir-ragunijiet imressqa mill-Awtorita intimata li abbazi taghhom
ipprocediet sabiex tizgombra lir-rikorrent mill-fond in kwistjoni.

It-Tribunal, ghalhekk, huwa tal-fehma illi d-decizjoni kif kontenuta fl-ittra ufficjali
impunjata kienet wahda ragonevoli u legali u ma tezisti ebda raguni valida fil-ligi li
abbazi taghha ghandha tigi revokata.

i fl-ahharnett it-Tribunal jirrileva illi filwaqt li I-Awtorita intimata ghandha tohrog
ordnijiet ta’ Zgumbrament b’certa kawtela u wara accertamenti serji, m’ghandhiex
thalli snin jghaddu bejn meta tiehu d-decizjoni li ttemm il-kirja, jew meta tigi fi
tmiemha I-kirja skont il-kuntratt, sakemm tmexxi bl-izgumbrament. Illi ladarba I-kirja
tkun intemmet u ma ssirx talba ghal tigdid, m’ghandhiex tippermetti li persuna tibqa’
tabita fil-fond mikri ghal snin twal minghajr ma tiehu ebda azzjoni, ghaliex dan ikun

ifisser biss abbuz tas-sistema ta’ akkomodazzjoni socjali.
DECIDE
Ghaldagstant it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, gieghed:

1. Jichad l-appell tar-rikorrent;

2. lilga’ I-eccezzjoni tal-Awtorita tal-Artijiet li ma hix il-legittimu kontradittur f'dawn
il-proceduri u kwindi jilliberaha mill-osservanza tal-gudizzju;

3. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni tal-ewwel eccezzjoni tal-Awtorita tad-Djar stante li
din giet irtirata, u jilga’ r-rimanenti eccezzjonijiet tal-istess Awtorita;

4. Jikkonferma I-kontenut tal-ittra ufficjali numru 1700/21 ipprezentata u ai termini
tal-artikolu 16(2) tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, jipprefiggi terminu
perentorju ta’ disghin (90) gurnata mid-data ta’ din is-sentenza sabiex ir-rikorrent
jizgombra u jnehhi kull oggett mobbli appartenenti lilu mill-fond Block A, Flat 6,
Triq il-Ghajn, Valletta.

Bl-ispejjez a karigu tar-rikorrent.”

L-Appell
6. Ir-rikorrent appella minn din is-sentenza tat-Tribunal permezz ta’ rikors

tal-appell ipprezentat fis-26 ta’ Lulju, 2023, li permezz tieghu talab lil din il-Qorti
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thassar, tirrevoka u tikkancella s-sentenza tat-Tribunal tal-10 ta’ Lulju, 2023, fl-
ismijiet premessi, u thassar id-decizjoni mehuda mill-awtoritajiet pubblici fil-
konfront tieghu. L-appellant irrefera biss ghall-‘awtorita’ fir-rikors tal-appell
tieghu, minghajr ma specifika ghal liema wahda miz-zewg awtoritajiet involuti
f'dawn il-proceduri kien gieghed jirreferi, jekk hux ghall-Awtorita tal-Artijiet,

jew inkella ghall-Awtorita tad-Djar.

7. L-appellant gal li huwa hassu aggravat ghaliex dak li wassal lill-Awtorita
tad-Djar tibghat I-ittra ufficjai in kwistjoni huwa I-fatt li saru ghadd ta’ tentattivi
ta’ spezzjonijiet fil-fond in kwistjoni, u peress li nstab il-bieb maghlug, hija
waslet ghall-konkluzjoni li I-fond mhuwiex jintuza. Qal li kien abbazi ta’ dan li I-
Awtorita tad-Djar baghtet I-ittra ufficjali fejn allegat li I-appellant kien qgieghed
jokkupa I-fond minghajr titolu ghaliex il-kirja kienet giet itterminata, u fejn gie
allegat ukoll li I-appellant ma kienx qieghed jaghmel uzu mill-fond in kwistjoni.
L-appellant gal li huwa car li kieku I-Awtorita tad-Djar m’ghamlitx |-ispezzjonijiet
li ghamlet fil-fond tieghu, fejn hadet I-impressjoni zbaljata li huwa mhux jghix
fil-fond, [-ittra ufficjali kkontestata b’dawn il-proceduri ma kinitx tigi
pprezentata. L-appellant qal li t-Tribunal kien mistieden jiddeciedi jekk huwa
kienx ghadu jghix u jaghmel uzu mill-fond in kwistjoni. Qal li I-Awtorita tad-Djar
esebiet il-kuntratt ta’ kirja ffirmat bejnha u l-appellant, u zied jghid li I-istess
Awtorita gieghda tippretendi hlas ta’ kera ghall-perijodu bejn 1-2017 u |-2018.
L-appellant qal li I|-Awtorita tad-Djar ppersistiet bl-ispezzjonijiet sabiex
tiddetermina jekk l-appellant kienx ghadu jghix fil-fond, anki wara I-iskadenza
tal-kuntratt ta’ kiri, u qal li dan jista’ jfisser biss li I-kuntratt ta’ kiri gie mgedded
mill-Awtorita tad-Djar. Qal ukoll li I-Awtorita tad-Djar bagghet tikkonsidrah

bhala inkwilin, u kien ghalhekk li din bagghet taghmel I-ispezzjonijiet biex tara
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jekk il-fond huwiex jintuza. L-appellant gal li kieku |-Awtorita tad-Djar riedet tqis
il-kuntratt bhala wiehed terminat, din kienet semplicement tesigi |-
izgumbrament tieghu mill-fond minghajr ma toqghod taghmel spezzjonijiet. L-
appellant sahaq li ghalhekk il-pretensjonijiet tal-Awtorita tad-Djar dwar nuqqas
ta’ titolu u nuqqgas ta’ tigdid tal-kuntratt ta’ kiri ghandhom jigu michuda. L-
appellant ghamel riferiment ghall-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea, li tghid i
individwu ghandu |-aspettattiva legittima li I-Istat ikompli jimxi mieghu bl-istess

mod sabiex tigi evitata l-incertezza amministrattiva.

8. L-appellant ghamel riferiment ghall-allegat nuqgas ta’ uzu tal-fond in
kwistjoni, u gal li huwa xehed fid-dettall dwar il-fatt li dan il-fond jikkostitwixxi
[-unika residenza tieghu, u jekk jigi zgumbrat mill-fond, huwa m’ghandu imkien
iehor fejn jghix. Qal li kien hemm girien tieghu li xehdu u kkonfermaw dan. L-
appellant ghamel riferiment ghal ghadd ta’ invoices u ircevuti tal-ARMS Ltd
mahruga favur tieghu, li gal li kollha jindikaw konsum normali fuq il-fond, u li

Ikoll thallsu minnu.

Ir-Risposta tal-Awtorita tal-Artijiet

9. L-Awtorita tal-Artijiet wiegbet li I-appell tal-appellant jittratta revizjoni ta’
decizjoni mehuda mill-Awtorita tad-Djar li giet ikkomunikata lill-appellat
permezz ta’ ittra ufficjali datata s-27 t'April, 2021. Qalet |i ghalhekk hija ma
hadet |-ebda decizjoni fil-konfront tal-appellant, jew rigward il-fond mertu ta’
dawn il-proceduri. Qalet li I-fond huwa wiehed residenzjali li jinsab amministrat
mill-Awtorita tad-Djar, u r-rwol tal-Awtorita tal-Artijiet f'dan il-kaz kien limitat

biss ghall-gbir tal-kera ghan-nom tal-istess Awtorita tad-Djar. Qalet li I-unika
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korrispondenza li hija kellha kienet tikkoncerna l-arretrati li I-appellant ghadu
ma hallasx sallum, u min-naha taghha |-Awtorita tal-Artijiet qatt ma rrifjutat xi
hlas ta’ kera. Qalet li apparti minn hekk, I-appellant gatt ma kellu xi kuntratt ta’
kirja maghha, u hija ma kienet hadet l|-ebda decizjoni fir-rigward tal-
izgumbrament tal-appellant mill-fond. L-Awtorita tal-Artijiet qalet li kien in vista
ta’ dawn il-fatti li hija mill-ewwel sahqet li hija mhijiex legittima kontradittrici
f’"dawn il-proceduri, u li t-Tribunal kien gieghed jintalab jirrevedi decizjoni li ma
kinitx ittiehdet minnha, u fil-fatt fid-decizjoni tieghu t-Tribunal illiberaha mill-
osservanza tal-gudizzju. L-Awtorita tal-Artijiet galet li fir-rikors tal-appell tieghu,
l-appellant ma jaghmel |-ebda distinzjoni bejn |-Awtorita tal-Artijiet u I-Awtorita
tad-Djar, u jirreferi biss ghall-‘awtorita’. L-Awtorita tal-Artijiet galet li huwa
importanti li ssir distinzjoni u li jigi stabbilit iema ghemil amministrattiv intalab
jistharreg it-Tribunal. Spjegat li I-fond huwa amministrat mill-Awtorita tad-Djar,
li ghamlet l-ispezzjonijiet relattivi fil-fond, u abbazi ta’ dawk |-ispezzjonijiet

ordnat I-izgumbrament tal-appellant minnu.

10. L-Awtorita tal-Artijiet galet li hija kienet giet infurmata li I-kuntratt ta’
kirja li kellu l-appellant, gie fi tmiemu f'Marzu tal-2015, u din il-kirja ma gietx
imgedda. Qalet li kien ghalhekk li I-appellant intalab ihallas kera sa Marzu tal-
2015 biss, u lilha jirrizultalha li |-appellant ghad ghandu arretrati dovuti fl-
ammont ta’ €933.28. Qalet li I-appellant gatt ma kkomunika maghha dwar dan,
u langas m’ghamel xi depoziti ta’ kera taht I-awtorita tal-Qorti. Qalet li ghalhekk
ghandu jirrizulta car li I-konkluzjonijiet li wasal ghalihom it-Tribunal huma sani

u korretti u ghandhom jigu kkonfermati minn din il-Qorti.
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11. L-Awtorita tal-Artijiet ghamlet riferiment ghall-parti tat-talba tal-apellant
fen dan talab lil din il-Qorti “thassar id-decizjoni mehuda mill-Awtorita tal-
Artijiet kif ikkomunikata lilu fl-ittra ufficjali tas-27 t’April, 2021 mahruga mill-
Awtorita tad-Djar fil-konfront tal-appellant”, u qalet li hija ma kienet hadet |-
ebda decizjoni fil-konfront tal-appellant. Qalet ukoll li ghandu jirrizulta li |-ittra
ufficjali kkontestata ntbaghtet lill-appellant mill-Awtorita tad-Djar. Qalet |li ai
termini tal-artikolu 57 tal-Kap. 563 tal-Ligijiet ta’ Malta, irid ikun hemm decizjoni
jew att amministrattiv sabiex it-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva jkun jista’
jisma’ l-oggezzjoni tal-persuni li jhossuhom aggravati, u anke l-artikolu 12 tal-
Kap. 573 |i jittratta appelli u oggezzjonijiet minn ordnijiet ta’ zgumbrament,
jitkellem dwar kif l-azzjoni ghandha tingieb kontra |-awtorita kompetenti, u
huwa ghalhekk li hija gieghda tinsisti li hija mhijiex legittima kontradittrici
f’"dawn il-proc¢eduri. Qalet li t-Tribunal kien korrett meta ddecieda li hija

ghandha tigi liberata mill-osservanza tal-gudizzju.

Ir-Risposta tal-Awtorita tad-Djar

12.  Fir-risposta taghha |-Awtorita tad-Djar galet li hija taghmel taghha r-
risposta tal-Awtorita tal-Artijiet sakemm din mhijiex inkompatibbli mal-
pozizzjoni tal-Awtorita tad-Djar. Qalet |li dan huwa appell dwar revizjoni ta’
decizjoni mehuda minnha, u ghandu jirrizulta li I-Awtorita tal-Artijiet ma hadet
l-ebda decizjoni fil-konfront tal-appellant. Ziedet tghid li I-fond huwa wiehed
residenzjali, li huwa amministrat minnha fit-totalita tieghu, filwaqt li r-rwol tal-
Awtorita tal-Artijiet kien limitat biss ghall-gbir tal-kera ghan-nom tal-Awtorita
tad-Djar. Qalet li fil-fatt ghandu jirrizulta li I-unika korrispondenza li kien hemm

bejn |-Awtorita tal-Artijiet u l-appellant kienet tikkoncerna il-hlas ta’ kera li
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ghadu ma sarx sallum. L-Awtorita tad-Djar spjegat li I-kuntratt ta’ kirja li kellu I-
appellant kien maghha u mhux mal-Awtorita tal-Artijiet, u I-Awtorita tal-Artijiet

ma hadet |-ebda decizjoni f'dan ir-rigward.

13. L-Awtorita tad-Djar kompliet tghid li minkejja li I-appellant jirreferi biss
ghal ‘awtorita’ fir-rikors tal-appell tieghu, dan ma jaghmel I-ebda distinzjoni
bejn I-Awtorita tal-Artijiet u I-Awtorita tad-Djar, izda galet li kien ikun utili li ssir
din id-distinzjoni, ghaliex dawn huma proceduri ta’ natura ta’ revizjoni
amministrattiva fir-rigward ta’ decizjonijiet li jkunu ttiehdu minn awtoritajiet
pubbli¢i. Qalet li f’kaz li ma jkun hemm |-ebda decizjoni, ma jkun hemm |-ebda
revizjoni li trid issir. L-Awtorita tad-Djar galet li mill-informazzjoni fil-pussess
taghha, ghandu jirrizulta li I-kirja favur I-appellant skadiet f'Marzu tal-2015, u
dinil-kirja ma gietx imgedda. Qalet li kien ghalhekk li I-Awtorita tal-Artijiet talbet
hlas tal-kera biss sat-8 ta’ Marzu, 2015, filwaqt li ghandu jirrizulta li I-appellant
ghadu sallum ma hallasx |-arretrati tal-kera dovuti. L-Awtorita tad-Djar ghamlet
riferiment ghall-parti tat-talba fir-rikors tal-appell tal-appellant, u galet li ghal
darb’ohra dan gieghed jipprova jizgwida billi jinsinwa li I-Awtorita tal-Artijiet
hadet xi decizjoni fil-konfront tieghu, meta mill-provi ghandu jirrizulta li dan
mhuwiex minnu. Qalet ukoll li minkejja li lI-appellant gie rikonoxxut bhala
inkwilin mill-Awtorita tad-Djar, permezz ta’ kirja tad-9 ta’ Marzu, 2010, dan il-
kuntratt kien validu ghal hames snin ai termini ta’ klawsola 1 tal-kuntratt, u |-
Awtorita tad-Djar qatt ma geddet din il-kirja wara li ghamlet diversi
spezzjonijiet, u ghalhekk ghandu jirrizulta li kwalunkwe okkupazzjoni tal-fond
mill-appellant wara din id-data hija minghajr titolu validu fil-ligi. L-Awtorita tad-
Djar sahqget li kien hemm kuntratt ta’ kiri li skada, u bhal kull kirja li tiskadi, |-

appellant kien obbligat li jirritorna lura I-pussess tal-fond. Ziedet tghid li qabel
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ma hija nfurmat lill-appellant ufficjalment bl-ittra tas-7 ta’ Frar, 2017 li hija ma
kellhiex intenzjoni ggedded il-kirja, kienu saru ghadd ta’ spezzjonijiet fejn |-
appellant ma nstabx li kien gieghed jokkupa I-fond, u I-uffi¢jali taghha kienu
ilhom icemplu lill-appellant ghal appuntament, izda dan gatt ma wegibhom jew
kellimhom lura. Qalet ukoll li fug dan il-fond ma kien hemm I-ebda konsum tad-
dawl u I-ilma rregistrat, filwaqt li ittra li ntbaghtet bil-posta rregistrata sabiex I-

appellant jirritorna lura ¢-¢wievet tal-fond, bagghet ma gietx migbura minnu.

14. L-Awtorita tad-Djar galet illi anke li kieku kellu jirrizulta li I-appellant kien
gieghed jghix fil-fond, ladarba I-perijodu tal-kirja skada, ma hemm xejn li jista’
jxekkel l-izgumbrament tieghu mill-fond jew li jista’ jipprotegih fl-okkupazzjoni
tal-fond. Qalet ukoll li kull kirja li saret wara I-1 ta’ Gunju, 2010, li ma saritx bil-
miktub hija nulla, u ghalhekk ma jista’ jkun hemm I-ebda kirja valida wara din
id-data jekk din ma tkunx saret bil-miktub. L-Awtorita tad-Djar sahqget li I-kirjiet
taghha ma jintirtux, u tkun trid tigi applikata |-policy in vigore sabiex jista’ jigi
rikonoxxut individwu fil-kirja ta’ fond amministrat minnha. Qalet li fi kwalunkwe
kaz kien il-kuntratt ta’ kirja li kien jorbot u li kien jaghti jedd lill-appellant

sakemm il-kirja kienet ghadha fis-sehh.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

15. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l|-aggravji mressga mill-
appellant, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mit-Tribunal fid-
sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet tal-appellati. L-appellant mhuwiex
jagbel mad-decizjoni tat-Tribunal ghaliex fil-fehma tieghu dan ma kellux
jiddeciedi li I-kirja in kwistjoni giet fi tmiemha meta ghalaq iz-zmien taghha, u

lanqgas li huwa ma jghix fil-fond. L-appellant qal li kien biss meta |-Awtorita tad-
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Djar baghtet uffi¢jali taghha jaghmlu spezzjoni fil-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri, li dawn ikkonkludew li I-fond mhuwiex jintuza, u fl-ittra uffi¢jali li
ntbaghtet lilu gie allegat li I-fond qieghed jigi okkupat minnu minghajr ebda
titolu. L-appellant isostni illi li kieku dawn l-ispezzjonijiet ma sarux, |-ittra ma
kinitx tintbaghat. Qal li I-fatt li hemm pretensjoni ta’ hlas ta’ kera ghas-snin 2017
u 2018, jindika li kien hemm tigdid tal-kirja favur tieghu, u ladarba |-Awtorita
tad-Djar baqghet taghmel l-ispezzjonijiet fl-imsemmi fond, dan ifisser li hija
kienet ghadha gieghda tikkunsidrah bhala inkwilin. Qal li kieku huwa minnu li I-
kuntratt gie tterminat bid-dekors taz-zmien, huwa kien jintalab jizgombra mill-

fond gabel u minghajr il-htiega li jsiru spezzjonijiet fih.

16. ll-Qorti tqis li mill-atti jirrizulta li I-appellant kien dahal fi ftehim ta’ kirja
mal-Awtorita tad-Djar fid-9 ta’ Marzu, 2010, liema kuntratt ta’ kirja kien validu
ghal perijodu ta’ hames snin. Din il-kirja gatt ma ggeddet mill-Awtorita tad-Djar,
u l-appellant gatt ma talab li din il-kirja tiggedded langas wara l-iskadenza
taghha. L-Awtorita tad-Djar ghamlet diversi spezzjonijiet fil-fond wara li skadiet
il-kirja, ghaliex riedet tivverifika li fil-fond ma kien gieghed jghix hadd. II-Qorti
tirrileva li bhala l-awtorita pubblika li tamministra I-gasam tal-akkomodazzjoni
socjali fil-pajjiz, I-Awtorita tad-Djar ghandha |-obbligu li kull tant zmien taghmel
verifiki fuq |-istokk ta’ housing units amministrati minnha, f'liema stat geghdin,
u jekk dawn humiex okkupati jew le. Fil-kaz odjern jirrizulta li minkejja li t-
terminu tal-kirja skada, l-appellant baga’ ma rritornax i¢c-¢cwievet lill-Awtorita
tad-Djar u ghalhekk ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi dan nagas milli jirritorna
I-pussess battal tal-fond, kif kellu I-obbligu li jaghmel. II-fatt li I-Awtorita tad-Djar
ghamlet diversi spezzjonijiet fil-fond amministrat minnha sabiex tivverifika

x’kien gieghed isir b’dan il-fond, u jekk din kienx okkupat jew le, ma jfissirx li |-
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Awtorita tad-Djar kienet gieghda tirrikonoxxi jew taghraf li I-appellant kellu xi
jedd jibga’ fl-okkupazzjoni tal-fond, kif jallega I-appellant fir-rikors tal-appell
tieghu. Langas il-fatt li dan baqga’ jintalab ihallas |-arretrati tal-kera dovuti minnu
ghal numru ta’ snin wara l-iskadenza tal-kirja ma jfisser li |-kirja kienet giet
imgedda b’mod awtomatiku. Li kieku huwa minnu li I-kirja giet imgedda b’mod
awtomatiku kif jippretendi l-appellant, I-arretrati tal-kera kienu jammontaw
ghal aktar minn €933.28, li huwa l-ammont li lahaq akkumula sa tmiem il-kirja
fl-2015. Barra minn hekk, b’effett mill-1 ta’ Gunju, 2010, ftehim ta’ kera li ma
jsirx bil-miktub huwa megjus |li m’ghandu |-ebda effett, u ghalhekk I-appellant
ma jistax jippretendi li kien hemm xi tigdid tacitu tal-kirja, ghaliex dan mhuwiex

il-kaz.

17. llI-Qorti tfakkar lill-appellant li meta huwa ffirma |-kuntratt ta’ kirja, dan
kien jistipula ¢ar u tond li t-terminu tal-kirja kien ta’ hames snin, li gew fi
tmiemhom fit-8 ta’ Marzu, 2015, u mal-iskadenza tal-kirja huwa kellu l-obbligu
jirritorna lura c¢-cwievet tal-fond lill-Awtorita tad-Djar. L-appellant dan
m’ghamlux. Matul il-kirja l-appellant nagas milli jonora |-obbligu li jhallas il-
kirjiet dovuti, u sakemm il-kirja giet fi tmiemha bl-iskadenza tat-terminu taghha,
kien hemm xejn angas minn ghoxrin skadenza ta’ kera dovuti minnu. ll-fatt li I-
appellant jongos milli jindika jekk it-talbiet tieghu humiex indirizzati lejn |-
Awtorita tal-Artijiet jew lejn |-Awtorita tad-Djar, u fil-parti tat-talba tieghu
sahansitra jaghmel riferiment ghaz-zewg awtoritajiet pubblici, certament li ma
jghinx l-appell maghmul mill-appellant. Dan ghaliex it-Tribunal fis-sentenza
tieghu kien ¢ar li I-Awtorita tal-Artijiet ma kellha I-ebda sehem fid-decizjoni
amministrattiva li ttiehdet, |li permezz taghha ntalab I|-izgumbrament tal-

appellant mill-fond, u fil-fatt it-Tribunal ordna li I-Awtorita tal-Artijiet tinheles
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mill-osservanza tal-gudizzju. Ghaldagstant din il-Qorti ma tarax ghal liema
raguni l-appellant hass il-htiega li jinkludi lill-Awtorita tal-Artijiet fit-talbiet
tieghu, meta huwa car li din ma kellha |-ebda sehem fid-decizjoni li ttiehdet, u
langas ma kellha xi relazzjoni lokatizja jew guridika mal-appellant. L-uniku
involviment  tal-Awtorita  tal-Artijiet  f'din  is-sitwazzjoni huwa i
amministrattivament il-kirjiet dovuti lill-Awtorita tad-Djar jithallsu u jingabru
mill-Awtorita tal-Artijiet. Mill-bgija |-Awtorita tal-Artijiet ma kellha |-ebda
involviment fid-decizjoni li ttiehdet, jew fl-amministrazzjoni tal-fond li nkera
mill-Awtorita tad-Djar ghal ragunijiet ta’ akkomodazzjoni soc¢jali. Ghaldagstant
mhuwiex c¢ar ghal liema raguni |-appellant jindirizza parti mill-aggravju tieghu
lill-Awtorita tal-Artijiet meta din |-Awtorita giet illiberata mill-osservanza tal-
gudizzju mit-Tribunal, u huwa car |li m’ghandu jkollha I-ebda rwol f'dawn il-
proceduri ghaliex id-decizjoni amministrattiva attakkata mill-appellant ma

ttehditx minnha.

18.  Fir-rigward tal-Awtorita tad-Djar, din il-Qorti tqis li d-decizjoni tat-
Tribunal hija korretta u ghandha tigi kkonfermata, inkluz il-parti tad-decizjoni
fejn it-Tribunal ikkritika |-fatt li minkejja li I-kirja giet fi tmiemha mal-iskadenza
tat-terminu, |I-Awtorita tad-Djar bagghet taghmel spezzjoni wara ohra u halliet
aktar zmien jghaddi gabel finalment iddecidiet |i tiehu pussess lura tal-fond.
Ladarba I-perijodu lokatizju kien skada, kwalsiasi okkupazzjoni tal-fond mill-
inkwilin wara l-iskadenza hija minghajr titolu u illegali, u ghalhekk abbuziva.
Ghaldagstant kienet korretta |-Awtorita tad-Djar meta pprocediet bl-ittra ta’
zgumbrament fil-konfront tal-appellant. In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet,
din il-Qorti gieghda tichad Il-aggravju mressag mill-appellant, u qieghda

tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.
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Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti tagta’ u tiddeciedi dwar dan I-appell billi

tichdu, filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez tal-proceduri quddiem it-Tribunal ghandhom jibqgghu kif decizi,

filwaqt li I-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithallsu mill-appellant.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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