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Anthony Pace u martu Anna Pace
V.

L-Avukat tal-Istat in rapprezentanza tal-Gvern ta’ Malta

1. Din is-sentenza hi dwar |-appell tal-Avukat tal-Istat minn sentenza
moghtija mill-Qorti Civili, Prim’Awla fis-16 ta’ Jannar, 2023, i ddikjarat li I-
kirja tal-fond numru 29, fi Triq Paola, Tarxien lill-konjugi Pisani, kif protetta
bl-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini ["Kap. 69”] gieghda tikser
id-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti mhares bl-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-

Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali [“il-Konvenzjoni”] u ordnat lill-
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Avukat tal-Istat ihallashom kumpens ta’ €39,137.80 bhala danni

pekunjarji u non-pekunjariji.

2. L-appell hu biss dwar il-kumpens pekunarju likwidat mill-Ewwel
Qorti.

Preliminari

3. [I-fatti li wasslu ghall-kawza tal-lum gew imfissra hekk mill-Ewwel
Qorti:

“llli r-rikorrenti pprezentaw zewgq kuntratti ta’ bejgh:

. Dok AP1 fl-atti tan-Nutar Joseph Raphael Darmanin datat
29 ta’ Dicembru 2008 li permezz tieghu r-rikorrenti akkwistaw in-
nofs (’z) indiviz tad-dar bin-numru disgha u ghoxrin (29) fi Trig
Paola, fHal Tarxien

. Dok AP2 fl-atti tan-Nutar Dottor Carmel Mangion datat 30
ta’ Marzu 2007 li permezz tieghu r-rikorrenti akkwistaw in-nofs (%2)
indiviz tad-djar bin-numri sebgha u ghoxrin (27) u tmienja u ghoxrin
(28) fi Triq Paola, fHal Tarxien

llli r-rikorrenti Anthony Pace fl-affidavit tieghu jghid li hu kien fin-
negozju tal-karozzi u gieli investa fil-propjeta’. Jispjega li fl-1994 kien
gieghed jaghmel negozju ma’ Angelo Zahra u kellu jiehu s-somma ta’
erbghin elf Lira Maltin (LM40,000) minghand Il-istess Angelo Zahra.
Jghid li sussegwentament fl-2005 waslu fi ftehim Ii jakkwista n-nofs
(%) indiviz tad-dar bin-numru disgha u ghoxrin (29) fi Triq Paola, f'Hal
Tarxien sabiex jaghmel tajjeb ghall-istess dejn. Jghid li kieku I-post
kien vojt u seta’ jinnegozjah kien ikun jaqgbillu izda I-post kien fih in-
nies bil-kera.

Jispjega li wara li akkwista n-nofs (%) indiviz minghand Angelo Zahra,
kellem lil Winston Magro, sid in-nofs (?z) indiviz I-iehor u akkwista dak
ukoll.

Jghid li I-ewwel darba li gabar il-kera kienet tammonta ghal mija u
hamsa u tmenin Ewro (€185) fis-sena u minn dakinhar qatt
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m’ghollielhom il-kera sakemm ricentament irrifjutaha billi giet
introdotta |-/igi li jista’ jgholli sa tnejn fil-mija (2%). Jispjega Ii hu ghamel
din il-kawza kostituzzjonali kif ukoll fetah pro¢eduri kontra I-inkwilini
Vincent u Teresa Pisani quddiem il-Bord tal-Kera.

Mistoqgsi in kontro-ezami jghid li dejjem accetta I-kera u thallas I-
ammont ta’ mija u tmenin Ewro (€180) fis-sena. Jghid i hu fetah
proceduri quddiem il-Bord tal-Kera kontra |-konjugi Pisani sabiex
jgholli I-kera u mhux biex jizgombra lill-istess. Jikkonferma jekk il-
propjeta nxtrat permezz ta’ zewg kuntratti wiehed fl-2007 u |-iehor fl-
2008.”

4, Ir-rikorrenti fethu I-kawza fI-10 ta’ Awwissu 2021 u Imentaw li ma
setghux jikru I-fond b’kera li tirrifletti I-valur lokatizju tal-fond fis-suq miftuh,
u dan minhabba I-protezzjoni li I-Kap. 69 jaghti lill-inkwilini. Ghalhekk ma

nzammyx il-bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sidien u I-ghan pubbliku.

5. Talbu ghalhekk lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)

sabiex:

“I. Tiddikjara li l-applikazzjoni ta’ l-artikoli 3 sa 9 tal-Kap.69 u
sussegwentement ta’ I-artikoli 1531B, 1531C, 1531F u 1531G tal-
Kap.16 in relazzjoni mal-kirja tal-fond terran 29, Triq Paola, Tarxien,
taw lok ghall-ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti; u

il. Taghti kull ordni nec¢essarja sabiex jieqaf immedjatament tali
ksur kif ukoll tillikwida d-danni pekunjarji u non-pekunjarji u I-
imghaxijiet kumpensattivi dovuti lir-rikorrenti in vista ta’ tali ksur, ghall-
perjodu li jibda mid-29 ta’ Dicembru 2008 sad-data tas-sentenza finali,
u tordna lill-intimat Avukat tal-Istat in rapprezentanza tal-Gvern ta
Malta sabiex ihallas tali kumpens lir-rikorrenti;”

J

6. Permezz ta’ risposta prezentata fit-30 ta’ Awwissu 2021 |-Avukat
tal-Istat inter alia wiegeb illi r-rikorrenti jridu jgibu prova sodisfacenti

kemm dwar it-titolu taghhom fuq il-fond in kwisjtoni u kif ukoll dwar il-

1 Fol. 6 et seq
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ftehim tal-kirja. Fil-mertu, ¢ahad |-allegazzjonijiet tar-rikorrenti fil-fatt u fid-

dritt.

7. B’sentenza moghtija fis-16 ta’ Jannar, 2023 [‘is-sentenza
appellata] I-Ewwel Qorti ddecidiet hekk:

“‘GHALDAQSTANT, ghal dawn il-motivi I-Qorti ged taqta” u tiddeciedi
din |-kawza billi filwaqt li tiddisponi mill-ec¢ezzjonijiet sollevati mill-
intimati konformement ma’ dak hawn fuq deciz u tilga" t-talbiet tar-
rikorrenti bil-mod segwenti:

Tiddikjara u tiddeciedi li |-fatti suesposti u I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimati konjugi Pisani u
ghalhekk jaghtu lok u jikkostitwixxu ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahha
tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli
ghall-hlas ta’ kumpens u ¢ioe’ danni pekunarji u non pekunarji sofferti
mir-rikorrenti.

Tillikwida d-danni pekunarji fis-somma ta’ seba’ u tletin elf, mija u
seba’ u tletin Euro u tmenin centezmu (€37,137.80) u d-danni non-
pekunarji fis-somma ta’ elfejn Ewro (€2,000).

Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-/stat ihallas lir-rikorrenti s-somma
komplessiva ta’ disa’ u tletin elf, mija u seba’ u tletin Euro u
tmenin centezmu (€39,137.80) rapprezentanti danni pekunarji u
non-pekunarju kif deciz hawn fuq.

Bl-ispejjez kontra I-intimat Avukat tal-/stat.”

8. Sa fejn rilevanti ghal dan I-appell, il-Qorti tal-ewwel grad
sostanzjalment ibbazat id-decizjoni taghha fuq s-segwenti
konsiderazzjonijiet:

“llli I I-valur lokatizzju li nghata mill-Perit Tekniku tal-fond fil-perjodu
minn Jannar tas-sena 2009 sa Awwissu 2021, meta nbdew il-
proceduri odjerni kien ta’:

o 2009 — 2012 : sbhatax -il elf u erba’ mitt Ewro (€17,400)
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o 2013 — 2017 : hamsa u ghoxrin elf u hames mitt Ewro
(€25,500)

o 2018 — 2020 : ghoxrin elf, disa’ mija u sebghin Ewro
(€20,970)

o 2021 (sa l-ahharta’ Lulju): erbat’ elef, seba’ mija u sittin Ewro
(€4,760)

Isegwi ghalhekk li mis-sena 2009 sas-sena 2021, il-kera globali giusta
kienet tkun fis-somma ta’ tmienja u sittin elf, sitt mija u tletin Ewro
(€68,630).

Effettivament ir-rikorrenti rcevew is-somma ta’ elf, mitejn u hamsa u
disghin Ewro (€1,295), li turi I-izbilanc u sproporzjon evidenti.

Fid-dawl ta’ dan kollhu, u b’referenza wkoll ghall-insenjament hawn
fuq riprodott, din il-Qorti hija tal-fehma li I-kumpens pekunarju ghandu
jkun ta’ seba’ u tletin elf, mija u seba’ u tletin Euro u tmenin
centezmu (€37,137.80) u li -kumpens non-pekunarju ghandu jkun ta’
elfejn Ewro (€2,000).

Il-kumpens pekunjarju huwa mahdum hekk:

€68,630 - €20,589 (30% ghall-interess generali) = €48,041

€48,041 - €9608.20 (20% ghall-possibbli perjodu mhux mikri) =
€38,432.80

€38,432.8 - €1,295 (kera percepita kif fuq mahdum) = €37,137.80”

9. L-Avukat tal-Istat appella permezz ta’ rikors ipprezentat fit-3 ta’ Frar
2023 u talab lil din il-Qorti tirriforma s-sentenza appellata:

“fejn akkordat kumpens fl-ammont ta’ €37,137.80 u minflok tnaqqas I-
ammont likwidat kif imfisser fl-aggravju, bl-ispejjez ta’ dan l-appell
Jithallsu mill-appellati ”

10. Ir-rikorrenti ma wigbux.

11. Fis-seduta tal-5 ta’ Gunju 2023 saret trattazzjoni u l-appell thalla

ghas-sentenza.
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Konsiderazzjonijiet

12. L-Avukat tal-Istat jilmenta illi I-kumpens pekunjarju hu ecécessiv
peress li meta r-rikorrenti xtraw il-fond mertu tal-kawza fl-2007 / 2008,
ibbenefikaw minn prezz verament baxx proprju ghaliex kien mikri lil terzi

persuni li kienu protetti bil-ligi mpunjata.

13. ll-fond mertu tal-kawza huwa dak bin-numru 29, fi Trig Paola,
Tarxien li ghandu ukoll Zzewg bibien ohra bin-numri 27 u 28 ‘fuq I-Isgaq

Trig Paola Sqag Numru 1’2, L-istess inxtara mir-rikorrenti:

I Permezz ta’ kuntratt tat-30 ta’ Marzu 2007 kwantu ghal nofs
indiviz ‘tad-dar okkupata minn terzi gewwa Hal-Tarxien, f Paola Road,
drabi ohra ndikata ukoll bhala Tarxien Road, u li ghandha bieb bin-
numru sebgha u ghoxrin (27) u persjana bin-numru tmienja u ghoxrin
(28), inkluz il-gnien li hemm anness maghha, u liema fondi jaghtu fuq
sqaq privat li huwa wkoll inkluz f dan il-bejgh, u liema sqaq huwa
soggett ghad-dritt ta’ passagg a favur ...” versu l-prezz ta’ ghaxart elef

liri maltin (€23,294)3; u

2 Fol. 97
8 Fol. 19 et seq
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il. Permezz ta’ kuntratt iehor tad-29 ta’ Dicembru 2008 kwantu ghal
‘nofs indiviz mid-dar t’ Hal Tarxien Triq Paola ... Din id-dar ghandha I-
bieb principali bin-numru disgha u ghoxrin (29) fi Triq Paola. Din id-dar
kellha zewg bibien ohra fuq sqaq privat, liema bibien huma maghluqa

..."versu |-prezz ta’ €16,305%.

14. B’hekk, il-prezz globali li bih ir-rikorrenti akkwistaw il-fond, fsehem
ta’ nofs indiviz fI-2007 u n-nofs indiviz |-iehor fI-2008, kien dak ta’

€39,599.

15. Fl-affidavit tieghu® r-rikorrent jargumenta izda li m’ghamilx qgligh

ghaliex |-ewwel trasferiment kien akkont ta’ somma flus akbar

(allegatament Lm40,000) i kellu jir¢ievi minghand ¢ertu Angelo Zahra.

Jghid illi:
“il~valur li ddikjarajna kien il-valur ta’ dak iz-zmien, bin-nies fil-kera,
imma jiena nghid illi jiena ma ffrankajt xejn bil-fatt illi kien fih in-nies
bil-kera, ghaliex jien xorta kelli niehu hafna iktar flus u bqajt
minghajrhom. Nghid li accettajt u pacejt u hfirtlu I-kumplament ghaliex
kien qed jigri warajh il-bank u kont ged nirriskja li nibqa’ b’ xejn. Kieku
I-post kien vojt u stajt ninnegozjah kien jaqbilli ferm izjed.”

16. Fil-kuntratt tat-30 ta’ Marzu 2007 li bih ir-rikorrenti akkwistaw in-

nofs indiviz tal-fond minghand Angcar Company Limited (rapprezentata

fuq l-istess kuntratt minn Angelo Zahra), ma jissemma xejn minn dak |i

gal ir-rikorrent. ll-verzjoni tar-rikorrent langas mhi korraborata.

4 Fol. 2 et seq
5Fol. 16
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17. F kull kaz:

I. ir-rikorrenti akkwistaw is-sehem ta’ nofs indiviz tal-fond bil-prezz
ta’ €23,294 proprju ghaliex kien okkupat minn terzi b’kirja protetta, kif

ikkonferma r-rikorrent fl-affidavit:®

ii. in-nofs indiviz l-iehor ma kellu xejn x’jagsam ma’ Angelo Zahra.
Dak is-sehem inxtara minghand Winston Magro. Akkwist li r-rikorrenti
ghamlu‘bi prezz tajjeb’ proprju ghaliex kien okkupat minn terzi b’titolu
ta’ kera protetta tant il-Kap. 69. Dan kif ammess mir-rikorrent stess:

J

“‘wara li xtrajt in-nofs ta’ Angelo Zahra, iltqajt kumbinazzjoni ma
Winston Magro, sid in-nofs I-iehor, u offrejtlu li nbieghlu n-nofs tieghi.
Hu qalli mhux hekk naghmlu, inbieghelek is-sehem tieghi, u offrielu
prezz tajjeb u jien accettajt.”
18. Skont il-periti tekniku, fis-sena 2008 il-fond kellu valur lokatizju ta’
€4,350 fis-sena u valur fis-suq fl-ammont ta’ €145,0007. B’hekk jigi i,
meta xtraw il-fond in kwistjoni, ir-rikorrenti bbenefikaw minn riduzzjoni fil-
prezz tal-akkwist fis-somma ta’ madwar €105,400 proprju minhabba I-fatt
li I-fond kien mikri lill-konjugi Pisani, liema kirja hi protetta tant il-Kap. 69

tal-Ligijiet ta’ Malta. 1I-Qorti m’ghandhiex dubiju li r-rikorrenti akkwistaw il-

fond ghaliex hekk kien jagblilhom jaghmlu mill-aspett finanzjarju.

6 Fol. 16
7" Fol. 119
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19. Skont I-Ewwel Qorti, bazat fuq I-istimi li ghamlet il-perit tekniku,
bejn 1-2009 u l-ahhar ta’ Lulju 2021 ir-rikorrenti kienu jir¢ievu kera fl-
ammont ta’ €68,630 fis-suq hieles. Perd ghall-akkwisti tal-fond hallsu
ferm ingas minn dak li kien ikollhom ihallsu kieku I-fond ma kienx soggett
ghall-kirja protetta. ll-valur tal-fond fis-sena 2008 kien €145,000 u huma
hallsu €39,599. Wiehed irid jiftakar ukoll li llum il-fond hu okkupat minn
zew( inkwilini li ghandhom ‘Il fug minn 74 sena kull wiehed u kull ma jmur

il-valur tal-fond jizdied.

20. Apparti dan, bejn I-2009 u l-ahhar ta’ Lulju 2021 ir-rikorrenti rcevew
kera fis-somma ta’ madwar €2,4508 (mhux €1,295 kif stabbilit mill-Ewwel
Qorti) u kellhom jedd ghal iktar bid-dritt ta’ awment li kienet taghti I-ligi dak
iz-zmien. Imbaghad b’effett mill-25 ta’ Novembru 2022 il-Bord Li Jirregola
I-Kera iffissa I-kera fl-ammont ta’ sitt elef u tlett mitt ewro (€6,300) fis-

sena®.

21. F’dan il-kuntest issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Gerald

Camilleri v. Avukat Generali et dec¢iza minn din il-Qorti fis-6 ta’ Ottubru

2020, u s-sentenza fl-ismijiet Danel Company Limited v. L-Avukat tal-Istat

8 Ir-rikorrent jghid li wara li xtara s-sehem shih, stenna I-kera taghlag u mar jigbor il-kera. L-
inkwilini tawh €185 skont I-emendi ta’ dak iz-zmien. Minn dakinhar gatt ma ghollielhom sakemm
recentement irrifjuta I-kera u fetah pro¢eduri quddiem il-Bord.

9 Rikors Numru: 464/2021 NB - li b’ sentenza moghtija fil-25 ta’ Novembru 2022 giet awmentata
I-kera ghal sitt elef u tlett mitt Ewro (€6,300) fis-sena mid-data tal-istess sentenza.
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et de¢iza minn din il-Qorti fit-12 ta’ Lulju, 2023. Fl-ewwel wahda din il-

Qorti osservat:

“25. Barra minn hekk, meta tqis illi fil-kaz tallum, ghalkemm il-perit
tekniku wera I-fehma li |-fond fis-suq hieles jiswa mitejn u tlieta u
tmenin elf u hames mitt euro (€283,500), I-atturi xtraw il-fond fMejju
tal-2017, sena u nofs biss qabel infethet il-kawza fNovembru tal-
2018, bil-prezz ta’ tmienja u sittin elf euro (€68,000), u ghalhekk ga
qgeghdin jiehdu return mill-investiment taghhom aktar milli kieku I-flus
geghduhom fbank, jekk ifittxu zjieda fil-kera bil-kriterju tal-art. 12B fuq
il-valur tal- fond fis-suq, ukoll jekk jinghataw biss wiehed fil-mija (1%)
tal-valur bhala kera fis-sena, xorta jkunu qeghdin jiehdu aktar minn
erbgha fil- mija (4%) fuq |-investiment taghhom. F’dan ukoll ghandu
jinzamm sens ta’ proporzjon”.

22. Fit-tieni sentenza din il-Qorti osservat illi:

‘hu ¢ar x’investiment tajjeb ghamlet I-attri¢i meta xtrat il-fond, li kienet
taf li hu mikri lil terzi. Ghaldaqstant, fperjodu daqstant qasir ta’ hames
shin ma tistax tilmenta li sofriet ksur tal-jedd fundamentali protett taht
Art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, stante li matul dak il-
perjodu qasir altru milli hadet benefic¢ju.”

23. L-Ewwel Qorti llikwidat kumpens pekunjarju fl-ammont ta’
€37,137.80 ghall-perjodu mis-sena 2009 sal-ahhar ta’ Lulju 2021.
Somma li fil-fehma tal-Qorti hi e¢¢essiva meta tikkunsidra I-investiment
tajjeb li ghamlu r-rikorrenti bl-akkwist. Fi¢-cirkostanzi wara li thaggas il-
kera li effettivament ircevew ir-rikorrenti, mill-bilan¢ Ii jibqa’ ser thaqggas
nofs I-ammont |i jibga’. B’hekk il-kumpens pekunjarju dovut lir-rikorrenti
hu: €37,137 - €1,155 (kera iktar li rcevew ir-rikorrenti apparti s-somma ta’

€1,295 li tissemma fis-sentenza appellata) = €35,982/2 = €17,991.

Decizjoni.
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Ghal dawn il-motivi tilqa’ I-appell tal-Avukat tal-Istat u tvarja s-sentenza
appellata billi thaggas il-kumpens pekunjarju ghas-somma ta’ sbatax-il
elf, disa’ mija u wiehed u disghin ewro (€17,991). Spejjez tal-appell a

karigu tar-rikorrenti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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