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QORTI CIVILI PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 5 ta’ Dicembru, 2023

Numru 3

Rikors Numru 300/20TA

HSBC Bank Malta p.l.c. (C-3177)
VS

Tyre Services Limited (C-6491)

Joseph Scicluna (ID. 268545M)

Joseph Scicluna (ID. 478171M)

Carmen Scicluna (ID. 560246M)

Matthew Scicluna (ID. 499682M)

Anne Marie Scicluna (ID. 53797M)

II-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-HSBC Bank Malta Plc (is-So¢jeta’ Attri¢i) tal-14

ta’ Mejju 2020 li permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:
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1.  “llliin forza ta’ bejgh bl-irkant, fl-erbgha u ghoxrin (24) ta” Mejju 2005
fl-ismijiet 'HSBC Bank Malta plc v Tyre Services Limited” (Subbasta
numru 136/2004) il-proprjeta” Tyre Services Complex, (48A u 49A)
fOId Railway Road Santa Venera (minn issa ’| quddiem imsejha “il-
Fond”), giet aggudikata lill-Bank attur ghall-prezz ta™ mitejn, hamsa u
sebghin elf lira Maltija (LM275,000) ekwivalenti ghal sitt mija u erbghin
elf, hames mija u tmienja u sebghin ewro u disghin ¢entezmu
(€640,578.90) animo compensandi liema aggudikazzjoni giet
debitament insinwata fir-Registru Pubbliku (kopja tan-nota tas-
subbasta hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. HSBC1’);

2. llli sussegwentement, u cioe’ fis-sittax (16) ta” Gunju 2006, Anton u
Margaret konjugi Scicluna (familjari tal-konvenuti Scicluna)
ipprezentaw protest ipotekarju fil-konfront tal-kumpanija konvenuta
Tyre Services Limited u fil-konfront tal-Bank attur bhala terz
pussessur, u dan sabiex Tyre Services Limited thallas allegat debitu
dovut lilhom, u stante li dan id-dejn kien garantit b’ipoteka fuq il-
propjeta, sabiex il-Bank esponenti jirrilaxxa |-fond jew ihallas I|-allegat
dejn ai termini tal-artikolu 2072 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta
(kopja tal-protest ipotekarju hawn anness u mmarkat bhala ‘Dok.
HSBC2");

3. i I-konjugi Scicluna kienu talbu lill-Qorti sabiex tiddikjara u tiddeciedi
li -kumpanija konvenuta Tyre Services Limited hija debitrici fil-konfront
taghhom, kif ukoll sabiex il-Qorti tillikwida s-somma dovuta mill-
kumpanija konvenuta Tyre Services Limited lilhom u
sussegwentement |i tordna |-bejgh in subbasta tal-Fond, in
ezekuzzjoni tal-allegat kreditu kontra Tyre Services Limited a tenur tal-
artikolu 2072 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta;

4. |l permezz ta’ sentenza datata s-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Novembru,
2014, fl-ismijiet Anton u Margaret konjugi Scicluna (Karti tal-identita’
numri 860850M u 766550M rispettivament) kontra Tyre Services
Limited (C6491) u HSBC Bank Malta plc (C3177), liema sentenza
ghaddiet in gudikat, il-Qorti ¢ahdet it-talbiet u |-pretensjonijiet tal-
protestati konjugi Scicluna (kopja tas-sentenza hawn annessa bhala
‘Dok. HSBC3’);

5. Ghandu jinghad li ai termini tal-artikolu 356(4) tal-Kap 16 il-Bank attur
fis-27 ta’ Marzu 2007, qabel ma kien ghalaq it-terminu tal-prezentata
tal-e¢cezzjonijiet kien irrilaxxa I-propjeta’ sabiex il-kreditur ipotekarju
jibda proc¢eduri b’subasta fi zmien sitt xhur minn tali rilaxx pero’ huma
ghazlu li jkomplu bil-kawza u nagsu li jipprocedu bis-subasta u l-effett
tar-rilaxx spicc¢a sitt xhur mid-data ta’ meta inghata r-rilaxx (nota tar-
rilaxx hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. HSBC4’);

6. Il fit-tmintax (18) ta’ Mejju 2015, il-Bank attur irrizultalu i I-konvenuti
jew min minnhom, abbusivament u illegalment, hadu I-pussess tal-
fond. Minkejja |-fatt illi I-Bank attur, bil-ghajnuna tal-pulizija, ha lura I-
pussess tal-fond, I-konvenuti regghu abusivament u illegalment biddlu
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10.

11.

12.

s-serratura tal-fond u regghu ghal darba ohra okkupaw il-fond in
kwistjoni;

llli 1-agir tal-konvenuti kif fuq deskritt kkostitwixxa spoll vjolenti u
klandestin a dannu tal-Bank attur u dan kif konfermat f'sentenza tal-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili, sussegwentement konfermata mill-Qorti tal-
Appell nhar il-31 ta’ Mejju, 2019 (kopja tas-sentenza annessa u
mmarkati bhala ‘Dok. HSBC5’);

llli nfethu wkoll proc¢eduri kriminali kontra uhud mill-konvenuti
minhabba l|-agir taghhom u dan taht ragion fattasi fost I-ohrajn. II-
proceduri, fl-ismijiet Il-Pulizija v. Joseph u Matthew Scicluna gew
definittivament decizi mill-Qorti Kriminali b’sentenza tal-31 ta’ Lulju,
2019 illi ikkonfermat illi I-konvenut Joseph Scicluna kien wettaq ragion
fattasi rizultanti mill-istess fatti li I-Qrati Civili ddikjaraw bhala spoljattivi
fis-sentenza msemmija pre¢edentement (Dok HSBC6);

lIli minkejja sentenzi ripetuti kontra taghhom, |-konvenuti kienu u
ghadhom qeghdin iressqu pretensjonijiet fuq il-Fond u jgieghdu
f'dubbju t-titolu validu tal-Bank attur, tant illi I-Bank kien kostrett illi jiftah
proceduri ta’ rivendika quddiem il-Prim Awla tal-Qorti Civili (ara HSBC
Bank Malta p.l.c. v Tyre Services Limited et, 355/2016 FD);

lli nhar is-26 ta’ Frar, 2020, il-Prim Awla tal-Qorti Civili ddecidiet il-kaz
billi ¢ahdet it-talbiet tal-Bank (Dok HSBCY7), liema sentenza |-Bank
intavola minnha appell (Dok HSBCS8). B’rabta ma’ dan, ta’ min jghid
illi, pre¢edentement ghall-kawza, il-Bank attur kien ipprezenta rikors
ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni numru 422/2016/LSO kontra |-
konvenuti sabiex jinibixxi lill-konvenuti milli bi kwalunkwe’ mod, kemm
personalment, kif ukoll permezz ta’ rapprezentanti jew impjegati
taghhom jikkoncedu, jikru jew b’xi mod iehor jghaddu I-pussess versu
hlas jew minghajr korrispettiv tal-proprjeta’ tal-Bank attur. Dan il-
mandat ta’ inibizzjoni gie milqugh mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-14 ta’
April 2016. Fid-digriet tal-Qorti li bih lagghet il-mandat ta’ inibizzjoni,
I-Qorti affermat, wara referenza ghal kazistika u bosta sorsi ohra, illi r-
rilaxx ta’ proprjeta’ isir biss ghall-kredituri u jekk il-kredituri ma jimxux
sabiex jenforzaw skont il-ligi I-kreditu taghhom I-effett tar-rilaxx jaga’ u
[-Bank, f'dan il-kaz, jibga’ I-proprjetarju assolut u dan kif kien gabel ma
sar ir-rilaxx (kopja tad-digriet hawn anness u mmarkat bhala ‘Dok
HSBC9’);

llli huwa ¢ar minn dan kollu illi I-konvenuti geghdin, kemm bl-agir fiziku
taghhom (inkluz azzjonijiet gudikati kriminali) kif ukoll b’abbuz s-
sistema gudizzjarja biex jostakolaw il-Bank fit-tgawdija tal-Fond, li gie
mill-Bank akkwistat legittimament permezz tal-bejgh bl-irkant kif fuq
indikat.

llli minghajr pregudizzju ghal dan, pero’, il-malafede tal-konvenuti hija
sostnuta wkoll mill-fatt illi f Settembru, 2004, jigifieri gabel il-bidu ta’ din
is-saga gudizzjarja kollha, Tyre Services Limited u d-diretturi u

*2015 korrezzjoni awtorizzata b’digriet datat 21 ta’ Dicembru 2023



Rik. Nru. 300/20TA

13.

14.
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16.

azzjonisti taghha, senjatament |-konvenuti |-ohra Joseph Scicluna
(268545 M), martu Carmen u wliedhom Matthew u Anne Marie
Scicluna, ircevew minghand il-Bank attur s-somma ta’ hamsin elf
lira Maltija (Lm 50,000), illum ekwivalenti ghal mija u sittax-il elf,
erba’ mija u disgha u sittin ewro (€ 116,469) u in kontrokambju
dehru fuq skrittura li biha ddikjaraw illi huma vvakaw il-Fond, li ma
fadlilhom ebda pretensjoni fir-rigward, li ma jafu b’ebda terz li ghandu
xi jedd fuq il-Fond u li ged jagblu illi I-Fond jinbiegh bis-subasta (Dok
HSBC 10). Bi sfa¢¢jatagni li tirrazenta I-inkredibbli, I-konvenuti ma
wagfux ifixklu lill-Bank fit-tgawdija tal-Fond, filwaqt illi konvenjentement
‘insew” li zammew fbuthom is-somma ta’ hamsin elf lira Maltija
(Lm50,000) u li weghdu i jirritornaw din is-somma jekk jimmolestaw
lill-Bank fil pussess tieghu!!;

llli I-konvenuti b’mod vessatorju u irragjonevoli baqghu jostakolaw |-
ezercizzju tal-pretensjonijiet tal-Bank inkluz il-biegh tal-proprjeta in
kwistjoni, b'telf ta’ gligh konsiderevoli ghall-Bank u ghaldaqgstant I-agir
tal-konvenuti jammonta ghal abbuz ta’ dritt ta’ azzjoni gudizzjarja;

llli 1-agir tal-konvenuti jaghti lill-Bank attur I-jedd illi jirreklama |-hsarat
minnu sofferti konsegwenza ta’ tali agir, u dan ghaliex abbuz ta’ dritt
pretiz jaghti I-lok ghal danni kif recentement konfermat fis-sentenza
HSBC Bank Malta p.l.c. v Cerfar Limited (708/2017 MH), deciza fit-3
ta’ Lulju, 2019 u li ghaddiet in gudikat (Dok HSBC 11);

llli b’rabta ma’ dan, huwa ¢ar illi I-agir tal-konvenuti, partikolarment |-
insistenza taghhom li ghandhom xi pretensjoni fuq it-titolu tal-Fond,
ged jikkawza danni lill-Bank li ma jistax jipprocedi bil-bejgh tal-Fond
fuqis-sug. Mal-imsemmija danni ghandha tinghadd ukoll is-somma
mhallsa lill-konvenuti ta’ hamsin elf lira Maltija (€50,000) illum
ekwivalenti ghal mija u sittax-il elf, erba’ mija u disgha u sittin
ewro (€ 116,469) bl-imghaxijiet bit-tmienja fil-mija (8%) mill-24 ta’
Settembru, 2004, u dan ghaliex huwa bil-wisq evidenti illi din is-
somma thallset inutiiment ghaliex I-konvenuti gatt ma kellhom ebda
intenzjoni illi jonoraw I-obbligi assunti minnhom fil-ftehim imsemmi;

i I-Bank attur ipprezenta wkoll protest gudizzjarju datat 6 ta’
Settembru, 2019 kontra I-konvenuti kollha (kopja annessa bhala Dok.
HSBC 12), li permezz tieghu formalment Zzammhom responsabbli
ghad-danni sofferti u lijista’ jibqa’ jsofri, u gieghdhom f'dolo, mora u
culpa ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi.

GHALDAQSTANT, il-Bank attur jittob umilment |i, prevja kwalunkwe
dikjarazzjoni nec¢essarja u opportuna, din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1.

2.

Tiddikjara lill-konvenuti, jew min minnhom, responsabbli ghad-danni
sofferti mill-Bank attur u li ghad jista’ jsofri minhabba I|-agir fuq
deskritt, inkluz abbuz ta’ dritt pretiz minnhom jew min minnhom ;

Tillikwida d-danni hekk sofferti sad-data tas-sentenza, okkorrendo
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permezz ta’ periti nominandi;

3. Tikkundanna lill-konvenuti, jew min minnhom, ihallsu lill-Bank attur d-
danni hekk likwidati;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-protest gudizzjarju tas-6 ta’ Settembru, 2019
kontra |-konvenuti jew min minnhom, li huma, jew ir-rapprezentanti taghhom
huma minn issa ngunti ghas-subizzjoni.”

Rat ir-risposta ta’ Tyre Services Limited u ohrajn (Is-Soc¢jeta’ konvenuta u
konvenuti rispettivament) tat-12 ta’ Gunju 2020 li permezz taghha wiegbu

u ecCipew is-segwenti:-

1.  “llli preliminarjament I-proprjeta in kwistjoni hija ta’ Tyre Services
Limited u ghalhekk Joseph Scicluna (Snr) Joseph Scicluna(Jdnr)
Carmen Scicluna, Anne Marie Zammit nee Scicluna u Matthew
Scicluna m’humiex il-legittimi kuntraditturi ghat-talbiet attrici gia la
darba la huma proprjetarji u wisq angas gatt ma ppretendew li huma
proprjetarji tal-fond in kwistjoni u b’hekk ghandhom jigu liberati mill-
osservanza tal-gudizzju.

2. i preliminarjament ukoll il-hlas ta’ Lm 50,000 imsemmi u maghmul fl-
24 ta’ Settembru 2004 sar lill-Tyre Services Limited u mhux lill-familja
Scicluna u ghalhekk ghal din r-raguni ukoll huma gahndhom jigu
liberati mill-osservanza tal-gudizzju.

3. i preliminarjament ukoll kull talba ghall-allegati danni naxxenti mill-
iskrittura tal- 24 ta’ Settembru 2004 hija ukoll preskritta ai termini ta’ |-
Artikolu 2153 u 2156(f) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

4. lli fil-mertu I-ebda danni ma huma dovuti gia la darba il-proprjeta in
kwistjoni langas biss hija tal-bank rikorrenti u dan kif gia gie determinat
minn din |-Onorabbli Qorti kif preseduta fil-kawza HSBC Bank Malta
Plc vs Tyre Services Limited et deciza fis-26 ta’ Frar 2020, liema
sentenza irrid jinghad hija sotto appell u ghalhekk wiehed ma jistax
jithem kif il-bank jippretendi illi huma dovuti danni fuq proprjeta li
m’ghandu |-ebda titolu fugha. .

5. lllighalhekk din il-kawza saret b’mod intempestiv u din I-Qorti ghandha
tissoprasjedi sakemm tingata il-kawza mill-Qorti ta’ I-Appell hawn fuq
imsemmija, gia la darba I-mertu ta’ dik il-kawza jiddetermina
direttament |-ezitu tal-kawza odjerna.

6. lli b’sentenza ohra fl-ismijiet HSBC Bank Malta Plc vs Kummissarju

tat-Taxxa fuq il-Valur Mizjud li kopja taghha geghda tigi hawn annessa
u mmarkata Dok TS1 Ii ukoll tinsab appellata mill-bank rikorrenti il-
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10.

11.

12.

13.

14.

Qorti ukoll iddeterminat illi I-bank m’gahndu I-ebda jedd fuq il-proprjeta
gia la darba dan kien cceda l-istess proprjeta minghajr I-ebda riserva.

llli permezz tan-nota pprezentata ai termini tal-Artikolu 2071 tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta tas-27 ta’ Marzu 2007, il-bank rikorrenti kien
cceda |-proprjeta subbastanti minghajr ebda riserva u ghalhekk ma
jistax issa jippretendi illi huwa s-sid tal-proprjeta meta din giet ceduta
minnu il-ghaliex huwa ma riedx ihallas id-djun ipotekarji gravanti fuq |-
istess proprjeta.

[lli fl-istess nota I-bank kien ghamel referenza ghall-Artikolu 2081 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u dan sabiex jekk igawdi xi servitu jew dritt
reali iehor huwa rega gie re-integrat f'dak id-dritt reali wara li ceda |-
proprjeta ai termini tal-Artikolu 2071 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

llli wara n-nota tas-27 ta’ Marzu 2007 |-partijiet reghu ritornaw ghall-
istatus quo ante, u ghalhekk il-proprjeta rrivertiet lura ghand Tyre
Services Limited kif del resto gie kkunsidrat minn din |-Onorabbli Qorti
filkkawza hawn fug imsemmija.

[l ghalhekk kull talba ghad-danni hija infondata fil-fatt u fid-dritt ghaliex
la huwa s-sid, u wisq angas m’ghandu xi drittijiet proprjetarji jew
pussessorji fuq I-istess proprjeta, b’konsegwenza illi huwa ma jistax
issofri danni ghal xi haga li langas biss hija tieghu.

llli minghajr pregudizzju ghall-premess Il-esponenti ma kkawzaw |-
ebda danni lill-bank u dan kif ser jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-
kawza.

[l semmai hija |-esponenti Tyre Services Limited li soffriet diversi
danni minhabba I-ghagir abbusiv u illegali tal-bank rikorrenti, u
minhabba I-fatt li I-bank rikorrenti ilu sa mis-27 ta’ Marzu 2007, ossija
mill-gurnata li irrilaxxa |-proprjeta minghajr ebda riserva icahhad lill-
esponenti mill-fond proprjeta tieghu, liema talba ghad-danni I-bank
rikorrenti gia gie interpellat jillikwida permezz ta’ I-ittra ufficjali Dok TS2
hawn annessa.

llli in oltre wiehed ma jistax jifhem X'irrid ifisser il-bank meta gieghed
issotni illi I-esponenti geghdin jabbuzzaw mis-sistema gudizzjarja,
meta jirrizulta illi I-kawza li ddeterminat it-titolu fuqg il-proprjeta giet
merbuha mill-esponenti u I-bank intavola appell firvolu u vessatorju
minnha, bl-istess mod kif intavola t-talba frivola u vessatorja odjerna
ghad-danni meta I-Prim Awla tal-Qorti Civili ddikjarat illi huwa
m’huwiex is-sid tal-fond. llli huwa inkoncepibbli kif il-bank jallega Ii |-
esponenti ged jabbuza mis-sistema gudizzjarja meta I-bank huwa I-
appellant.

llli in oltre semmai huma |-esponenti ukoll li soffrew danni minhabba
I-mod abbusiv, illegali u sahansittra kriminali kif rapprezentanti tal-
bank agixxewx, u dan kif ser jigi pruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza.
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15. llli in oltre ghar-rigward I-iskrittura tal-24 ta’ Settembru 2004, I-
esponenti dejjem mexew skond l-obblifi ta’ I-istess skrittura, u dan
sakemm il-bank cceda |-proprjeta minghajr ebda rizerva u ghalhekk
konsegwentament I-partijiet marru lura ghall-istatus quo ante, ossija I-
proprjeta dahret lura fuqg l-esponenti.

16. lli I-esponenti gia gab dan kollu a formali konnoxxenza tal-bank bil-
kontro-protest pprezentat minnu tal- 11 ta’ Settembru 2019 li kopja
tieghu geghda tigi hawn annessa u mmarkata Dok TS3 imma minkejja
dan il-bank xorta wahda

17. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.”

Rat I-atti u dokumenti kollha fil-Kawza.

Semghet ix-xhieda imressqa mill-partijiet fil-perkors tal-Kawza.
Rat in-noti ta’ osservazzjonijiet.

Rat li I-kawza thalliet ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

1. ll-mertu ta’ dawn il-pro¢eduri kien soggett ghal diversi proceduri
legali b’'uhud minnhom anke bi konkluzjonijiet konfliggenti. Din hija kawza
dipendenti fuq il-hafna proceduri li ttiehdu fost ohrajn ta’ spoll u anke

pro¢eduri ta’ natura sostanzjali li baqghu ghaddejjin parallelament ma

dawn il-proc¢eduri u li waqt dawn il-pro¢eduri kienu ghadhom pendenti.

2. Jibda biex jinghad, li bis-sahha ta’ rkant tal-24 ta’ Mejju 2005 fl-
ismijiet HSBC Bank Malta Plc -vs- Tyre Services Ltd (Subbasta numru
136/2004) I-immobbli maghruf bhala Tyre Services Complex, 48A u 49B,

Old Railway Road Santa Venera gie mehlus u aggudikat favur is-Socjeta
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Attrici. Gie anke debitament insinwat fir-Registru Pubbliku (ara a’ fol 9).

B’hekk ai fini tal-Ligi s-Socjeta’ Attrici giet meqgjusa bhala terz pussessur.

3. Gara li wara dan I-akkwist minn naha tas-Socjeta’ Attri¢i, Anton u
Margaret Scicluna, it-tnejn familjari tal-konvenuti, intavolaw protest
gudizzjarju fil-kwalita’ taghhom bhala kredituri ipotekarji. Dan gie presentat
kontra s-Socjeta’ Attri¢i u s-Soc¢jeta’ konvenuta. Permezz tieghu kienu
geghdin jirreklamaw hlas minghand is-Soc¢jeta’ konvenuta. B’dan il-protest
l-imsemmija konjugi Scicluna sejhu lis-Soc¢jeta’ Attrici taghzel bejn i
tirrilaxxja I-fond imsemmi jew tghaddi ghall-hlas tad-dejn u dan kif jitlob I-

artikolu 2072 tal-Kodi¢i Civili (a’ fol 10).

4, Wara dan il-protest, il-konjugi Scicluna ghamlu Kawza li biha kienu
geghdin jitolbu dikjarazzjoni li s-Socjeta’ konvenuta hija debitri¢i taghhom
u dan il-fond jerga’ jinbiegh bis-subbasta, dejjem a tenur tal-artikolu 2072

fuq imsemmi.

5. Ghar-ragunijiet imsemmijin fis-Sentenza tas-27 ta’ Novembru 2014
fl-ismijiet Anton Scicluna et -vs- Tyre Services Limited et, it-talbiet tal-
konjugi Scicluna gew michuda. Il-konjugi Scicluna ma intavolaw ebda

appell minn dik is-Sentenza biex b’hekk ghaddiet in gudikat.

6. Gara li fil-mori ta’ dawk il-pro¢eduri u gabel ma inghatat is-Sentenza
imsemmija u propju gabel ma ghalaq it-terminu ghall-presentata ta’
eccezzjonijiet f'dik il-Kawza da parti tas-Socjeta’ Attrici, din tal-ahhar ai

termini ta’ dak li jiddisponi l-artikolu 356(4) tal-Kodi¢i Civili, permezz ta’ nota
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rrilaxxjat bla riserva I-propjeta’ inkwistjoni u dan sabiex il-kreditur ipotekarju
jkun jista’ jinizja pro¢eduri bis-subbasta fi Zzmien sitt xhur. B’dana kollu

dawn il-kredituri ma ghamlu xejn minn dan kollu (ara a’ fol 37).

7. Fit-18 ta’ Mejju 2015 bdiet saga mgebbda ta’ kawzi ta’ spoll u rapporti
lill-Pulizija dwar raggion fattasi kontra I-konvenuti kollha, peress li s-
Socjeta’ Attri¢i bdiet issostni li dawn, jew min minnhom, gabdu u hadu I-
pussess tal-fond b’mod abbuziv u kontra I-ligi (ara a’ fol 39 u 78). Li dawn
kienu wettqu spoll gie ikkonfermat b’Sentenza tal-Prim Awla tal-Qorti Civili
tal-31 ta’ Mejju 2019 u kif ukoll bis-Sentenza tal-Appell Kriminali fuq

imsemmija.

8. B’dana kollu, il-konvenuti bagghu persistentement jippretendu li kien
ghad baqalhom drittijiet fuq din il-propjeta’. Is-So¢jeta’ Attri¢i biex
tagtaghha darba ghal dejjem u tnehhi kull dubbju dwar it-titolu ta’ propjeta’
fir-rigward tal-proprjeta ddecidiet li tistitwixxi pro¢eduri ta’ rivendika fejn fost

ohrajn talbet dikjarazzjoni li hija kellha I-propjeta’ ta’ dan il-fond.

9. Gara li b’ Sentenza ta’ dik il-Qorti it-talbiet tas-Socjeta’ Attrici gew
mi¢huda prin¢ipalment minhabba li la darba kienet irrilaxxjat bla riserva din
il-propjeta’ kif spjegat aktar ‘I fuq, hi ma baqghetx propjetarja ta’ dan il-fond
bis-sahha tal-ewwel subbasta. F’dik is-sentenza gie spjegat ukoll li r-rilaxx
kellu effetti erga omnes, ghalhekk mhux biss bejn il-Bank u I-kredituri izda
anke fil-konfront tal-konvenuti. [I-Bank appella minn din is-Sentenza u
b’Sentenza tat-30 ta’ Marzu 2022 il-Qorti tal-Appell ikkonfermat is-

Sentenza appellata, u li ghalhekk is-Socjeta’ Attrici ma hiex propjetarja, tal-
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ingas minn meta ghamlet in-nota ta’ rilaxx. Is-Sentenza tal-Appell inghatat

fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri.

10. llli kif ser jigi spjegat, b’'din il-Kawza, is-Socjeta’ Attri¢i ged tirriklama
d-danni li sofriet minhabba I-adir tal-konvenuti ghar-ragunijiet imsemmija

fir-rikors guramentat.

Punti ta’ Ligi

11.  Minn dak li fehmet din il-Qorti s-Soc¢jeta’ Attrici ged titlob zewg
kwalitajiet ta’ danni. Dawk delittwali, ghal mod vessatorji u rragjonevoli
baqghu jostakolaw |-ezercizzju tal-pretensjonijiet tal-Bank inkluz il-bejgh
tal-Bank tal-propjeta’ inkwistjoni, b’telf ta’ gliegh konsiderevoli ghall-bank
ammontanti dan l-agir ghall-abbuz ta’ dritt ta’ azzjoni gudizzjarja (ara
premessa 13 tar-rikors guramentat). Kif ukoll dawk kuntrattwali naxxenti
mill-iskrittura tal-24 ta’ Settembru 2004. Ghalhekk il-vertenzi li ghandha

quddiemha din il-Qorti ser ikunu trattati f'din |-ordni.

Dawk delittwali

12. Inkwantu dak li ged tallega s-Socjeta’ Attrici, I-artikolu 1030 tal-Kodici
Civili jiddisponi li “Kull min jaghmel uzu ta’ jedd tieghu fil-gies li jmiss, ma
Jjwegibx ghall-hsara li tigri b’dan I-uzu.” Dan ifisser li min jirrikorri ghal jedd
li ghandu ma jitgiesx |i hu responsabbli ghall-hsara mgarrba minn
haddiehor minhabba I-uzu xieraq ta’ dak il-jedd (“qui suo jure utitur
neminem laedere videtur’). Dawn il-Qrati jghallmu “/i kollox irid jitqgieghed

fil-qafas ta’ zewg principji ewlenin: I-ewwel wiehed huwa dak Ii min jirrikorri
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ghal jedd li ghandu ma jitqiesx li hu responsabbli ghal hsara mgarrba minn
haddiehor minhabba I-uzu xieraq ta’ dak il-jedd; it-tieni wiehed huwa dak li
I-jedd li wiehed ffittex ir-rimedji tieghu billi jirrikorri ghall-awtorita
gudizzjarja, minflok jiehu I-ligi b’idejh, m’ghandux jigi mxekkel bla bzonn”
(Ara atti tar-rikors ghall-AHrug ta’ Kontro-Mandat ghall-Mandat ta’

Sekwestru Numru 4907/99 fl-ismijiet: Joseph Demicoli -vs- Coleiro

General Supplies Limited tat-23 ta’ Awwissu 2018).

13. Jibda biex jinghad li bejn il-perjodu tal-24 ta’ Mejju 2005 (meta I-fond
inkiseb mis-Socjeta’ Attrici u I-4 ta’ Mejju 2007 (meta giet notifikata bin-nota
ta’ rilaxx is-Socjeta’ konvenuta a’ fol 37 u 38) is-Socjeta’ Attrici tassew
kienet propjetarja tal-fond inkwistjoni. Din l-osservazzjoni ged issir anke
fid-dawl tas-Sentenza |li giet moghtija bejn il-partijiet dwar it-titolu ta’

propjeta.

14. John Heywood jixhed, li kien hemm xi nies li kienu interessati i
jakkwistaw il-fond. Jghid ukoll li kellu lista tan-nies interessati u anke qalli
kien ser jippresentaha. Din in-nota baqghet ma gietx presentata ghalkemm
fil-Kawza fl-ismijiet inversi bin-numru 432/2020 gie presentat il-file relattiv

tal-propjeta’ inkwistjoni.

15. Minn dan il-file jirrisultaw is-segwenti: Email minghand Sonia
Caschetto lil Mario Victor Gauci tghid li Paul Degiorgio ta’ MCCS huwa
interessat li jixtri I-propjeta’ datata 26/3/2015 (a’ fol 370/432). Karl Rizzo
(owner of Terranova ) is very much interested in the Tyre Service Show

rooms in Sta Venera Email dated 23/7.2015 (a’ fol 505/432). F’email
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datata 31/8/2016 il-Bank kiteb li “at this time the property is not for sale” (a’
Fol 474/432 ara ukoll fol 521). Centro Casalinga ukoll kellu interess fi Frar
2009 (a’ fol 585/432). F’Lulju 2009 kien certu Martin Aquilina ukoll
interessat i jixtriha (@’ fol 593/432). Maria Sammut u Owen Bugeja u
Robert Naudi kollha fi Frar 2009 (a’ fol 595-596/432). Alex Grech kien
interessat f'April 2008 pero dan kien infurmat li ma kinitx ghal bejgh (a’ fol
609). Clement Gauci fl-14 ta’ Frar 2008 (a’ fol 670/432). Charles Xuereb
interessat fis-27 ta’ Novembru 2007 gie infurmat li kien hemm xi problemi
legali u ma kienx ghal bejgh (a’ 613/432). Shaun Spiteri Duca interessat
fit-2 ta’ Awwissu 2007 (a’ fol 615/432). Fil-25 ta’ April 2006 Mecca
Enterprises kienet interessata (a’ fol 633/432). Joe Ciscaldi 4/2006 (a fol

643). Electrical Supplies 5/2006 (a’ fol 647).

16. Minn ezami ta’ din I-informazzjoni I-Qorti ma tistax tasal ghall-
konkluzjoni li dak li ged tallega s-Socjeta’ Attrici ghal dawk li urew interess
wara li s-Soc¢jeta’ konvenuta kienet irrilaxxjat il-propjeta’ in kwistjoni. Dan
gieghed jinghad ghaliex kif gie stabbilit, mid-data tar-rilaxx ‘I quddiem is-
Socjeta’ Attrici ma kienitx ghadha propjetarja. Kwantu ghal dawk li urew
interess meta kienet propjetarja, ebda wiehed min-nies interessati ma

tressaq bhala xhud u sabiex jghid ghalfejn ma sarx il-bejgh.

17.  1I-Qorti tfakkar li I-parti hija dejjem obbligata li §gib I-ahjar prova u tal-
inqas ghall-perjodu ta’ meta kienet propjeta’ dan ma sarx. Apparti dan, il-
prova li ma sarx il-bejgh minhabba |-agir tal-Konvenuta ma saritx. 1l-Qorti

ma tistax tassumi izda li n-ness kawzali ghandu jkun stabbilit. Ghalhekk
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is-Socjeta’ Attrici ma rnexxilhiex tipprova li sofriet xi danni kif tippremetti fir-

rikors guramentat taghha.

18. Sa fejn jirrigwarda wara dan il-perjodu, tganqal dibattitu legali
interessanti bejn il-partijiet dwar x’ kienu I-effetti legali li skaturaw minn nota

ta’ rilaxx bla riserva li ghamlet is-Socjeta’ Attri¢i kif spjegat aktar ‘I fuq.

19. Fid-determinazzjoni tal-mandat ta’ inibizzjoni numru 422/2016 LSO
fl-ismijiet premessi, I-attitudni li hadet dik il-Qorti kienet, li galadarba ma
sarux il-pro¢eduri mill-kreditur sperimentali, minkejja r-rilaxx tal-propjeta’ da
parti tal-bank bin-nota fug imsemmija, il-Bank baga’ propjetarju tal-fond
mertu ta’ dawn il-pro¢eduri . Ghalhekk il-mandat intlaqa’ fl-14 ta’ April 2016

(a’ fol 109).

20. Minn naha l-ohra, I-Qorti fis-Sentenza fl-ismijiet HSBC Bank Malta
PLC -vs- Kummissarju tat-Taxxa fuq il-Valur Mizjud tal-15 ta’ Mejju 2019,
Rikors numru 840/2018LM, ma gablitx mal-posizzjoni li hadet il-Qorti fil-
pro¢eduri tal-mandat ta’ Inibizzjoni fuq imsemmi. F’din is-Sentenza intgal
li “L-effetti tar-rilaxx tal-propjeta’ japplikaw erga omnes u mhux biss fir-
relazzjoni bejn il-Bank Attur qua terz pussessur u I-kredituri ipotekarji...” (a’
fol 110). Din il-posizzjoni jidher li ttiehdet ukoll fis-Sentenza fl-ismijiet
premessi rikors numru 355/16 FDP, tant li I-Bank f'dik il-Kawza ma rnexxilux
jottjeni dikjarazzjoni li huwa propjetarju assolut ta’ Tyres Services Ltd billi u

t-talba tieghu f'dan ir-rigward giet michuda b’Sentenza tas-26 ta’ Frar 2020.

Din is-Sentenza giet konfermata fl-appell fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri fit-30

*2015 korrezzjoni awtorizzata b’digriet datat 21 ta’ Dicembru 2023



Rik. Nru. 300/20TA

ta’ Marzu 2022. I1l-Qorti rat ukoll il-verbal fil-Kawza numru 432/2020 fl-

ismijiet inversi li miexja ma din il-Kawza (ara a’ fol 88 rikors 432/2020).
21. Fid-dawl ta’ dan kollu, il-Qorti taghmel is-segwenti osservazzjonijiet:

a) Ma huwa xejn awspigabbli, li f'digrieti ta’ mandati ta’ inibizzjoni, li
huwa wara kollox mandat kawtelatorju, li Qrati japprofondixxu punti legali
meta kull ma ghandu jsir hu li jigi stabbilit jekk hemm prima facie ta’ dritt li
ghandu jkun kawtelat pendenti id-deduzzjoni ta’ pretensjoni b’rikors
guramentata ossija kawza propja. Deliberazzjonijiet dettaljati bhal dawn fi
proc¢eduri ta’ mandati kawtelatorji, il-Qorti tkun ged tipperikola li tidhol fil-
mertu meta dan huwa imnholli li jkun dec¢iz minn Qorti ohra li jkollha
opportunita’ li tapprofondixxi I-pretensjonijiet fis-sustanza legali taghhom.
Di fatti ma dik il-Qorti giet adita propju ghalhekk, ma qablet xejn mal-
posizzjoni li hadet il-Qorti fil-pro¢eduri tal-mandat inibizzjoni, posizzjoni li
giet ukoll konfermata mill-Qorti tal-Appell. Fil-kaz ta’ mandati kawtelatoriji,

iI-Qorti trid tkun taf x’ged taghmel imma mhux turi kemm taf.

b) It-tieni osservazzjoni tolqot il-qalba tal-pretensjoni tas-Socjeta’ Attrici.
Galadarba gie stabbilit li s-Socjeta’ Attri¢i ma kienitx il-propjetarja tal-fond
mertu tal-Kawza u li bir-rilaxx fugq imsemmi il-propjeta’ regghet irrivertiet
ghand is-Socjeta’ konvenuta, il-pretensjoni prin¢ipali tas-Socjeta’ Attrici
krollat mill-bazi legali taghha. Dan ghaliex saret mankati f'’kull interess
guridiku. Mankanti dan, ma tistax titlob id-danni u dan ghaliex ma kienitx
ghada qed qged tgawdi mid-dritt ta’ propjeta’. Id-danni huma effetti

kollaterali ta’ dan id-dritt.
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22. Fis-Sentenza fl-ismijiet John Muscat et -vs- Rachelle Buttigieg

et tas-27 ta’ Marzu 1990 din il-Qorti diversament preseduta iddikjarat:-

“L-interess irid ikun

a) guridiku, jigifieri d-domanda jrid ikun fiha ipotesi ta’ I-ezistenza ta’ dritt u

l-vjolazzjoni tieghu;

b) dirett u personali: fis-sens li huwa dirett meta jezisti fil-kontestazzjoni jew
fil-konsegwenzi taghha, personali fis-sens li jirrigwarda lill-attur, hlief I-

azzjoni popolari;

c) attwali fis-sens li jrid johrog minn stat attwali ta’ vjolazzjoni ta’ dritt, jigifieri
lvjolazzjoni attwali tal-ligi trid tikkonsisti f’kondizzjoni posittiva jew negattiva
kontrarja ghall-godiment ta’ dritt legalment appartenenti jew spettanti lid-

detentur.”

23. L-elementi tal-interess guridiku komplew jigu elaborati fis-Sentenza
fl-ismijiet Emilio Persiano -vs- lI-Kkummissarju tal-Pulizija fil-kwalita
tieghu bhala Uffi¢¢jali Principali tal-lImmigrazzjoni moghtija fit-18 ta’
Jannar 2001 fejn gie ritenut li “llli ghal bosta snin il-Qrati taghna fissru i I-
elementi mehtiega biex isawru interess tal-attur fkawza huma tlieta, u
jigifieri li I-interess irid ikun guridiku, li I-interess irid ikun dirett u personali u
li dak I-interess ikun attwali. B’tal-ewwel, wiehed jifhem li dak Il-interess
ghandu jkollu mqar iz-zerriegha ta’l-esistenza ta’ jedd u I-htiega li tilga’ ghal

kull attentat ta’ ksur tieghu minn haddiehor”.
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24. Dipiu’ dan l-interess m’hemmx ghalfejn ikun jissarraf fi flus jew f’valur
ekonomiku (ara Sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet Falzon
Sant Manduca -vs- Weale, deciza fid-9 ta’ Jannar, 1959, Kollezz: Vol
XLIILi.1). Minbarra dawn I-elementi, gie mfisser ukoll li biex wiehed ikollu
interess li jiftah kawza, dak l-interess (jew ahjar, il-motiv) tat-talba ghandu
jkun konkret u jesisti fil-konfront ta’ dak li kontra tieghu t-talba ssir [ara
Sentenza ta’ din il-Qorti PA, deciza fit-13 ta’ Marzu, 1992, fl-ismijiet

Francis Tonna vs Vincent Grixti, Kollez. Volum: LXXVL.iii.592).

25. Aktar ricenti imbaghad wiehed isib is-Sentenza tal-PA, fl-ismijiet
Nike Ventures Limited et vs. John Patrick Hayman et tal-15 ta’
Settembru 2014 fejn b’referenza ghal decizjonijiet ohra rrimarkat Ii “.....
rekwizit imprexxindibbli ta™ kull azzjoni huwa I-interess f'min jipproponiha ;
u dan Il-interess ma ghandux ikun ipotetiku imma hemm bzonn i jkun
konkret u sussistenti di fronti ghal dak li jigi maghzul millattur bhala
kontradittur legittimu (“Balluci vs Vella Gera” — Prim’Awla tal-Qorti Civili —
12 ta’ Marzu 1946 ; “Zammit vs Formosa et” — Qorti tal-Appell — 11 ta’
Gunju 1948 ; “Zammit Psaila et vs Ellul” — Prim Awla tal-Qorti Civili — 23 ta
Jannar 1956). “lI-Qorti tirrimarka Ii I-interess tal-attur fl-azzjoni jezisti meta
l-attur juri li permezz tal-azzjoni jista" jipprokura xi rizultat vantaggjuz jew
skop utili.  L-attur irid juri illi ghall-esercizzju tad-dritt tieghu ghandu
attwalment bzonn Ii jinvoka I-protezzjoni tal-Qorti (“Bartoli pro et noe vs

Zammit Tabone et” — Qorti tal-appell — 24 ta’ Marzu 1961).”
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26. L-interess huwa I-gies u kejl ta’ l-azzjoni. Dan I-interess ghandu
karattru personali jigifieri illi I-vjolazzjonijiet biss ghad-drittijiet li jappartjenu
lill-Attur jawtorizzawh li jezercita |-azzjoni jew kull azzjoni ohra li tiskatura
minn dawn id-drittijiet. U dan I-interess, ikun x’ikun, morali jew pekunarju,
irid ikun dejjem guridiku, jigifieri, korrispondenti ghal-lezjoni tal-veru dritt
ghalhekk irid ikun dirett jew derivanti minn kawza korrelattiva mal-persuna
li tagixxi, kif ukoll irid ikun legittimu u attwali. Ir-rekwizit ta” l-interess huwa
indispensabbli ghall-proponibilita® ta” domandi fi kwalunkwe sede
kontenzjuza; huwa |-bazi tal-azzjoni u ma jistax ikun hemm azzjoni jekk ma
jkunx hemm interess. Jekk l-azzjoni tkun inkapaci li tipproduci rizultat
vantaggjuz jew utili ghal min jipproponiha, dik I-azzjoni ma tistax tigi pretiza
(Ara Sentenza fl-ismijiet Camilleri et vs Sammut et, Prim”Awla tal-Qorti

Civili deéiza fis-7 ta" Jannar 1953).

27. Ghalhekk mit-taghlim kollu fug imsemmi, il-Qorti tista’ b’serenita’
tikkonkludi li per konsegwenza tas-Sentenza tal-Appell fuq imsemmija,
gew niegsa l-elementi guridi¢i kollha biex ikun jista’ jinghad li s-Socjeta’
Attrici kien ghad baqalha interess guridiku. Bil-posizzjoni li hadet il-Qorti
tal-Appell skaturew I-effetti inkwistjoni b’effett minn meta saret in-nota ta’
rilaxx tas-Socjeta’ Attrici. Dan ma jfissirx li kien hemm retroattivita’, izda li
s-Socjeta’ ma baqghetx kapaci tipproponi xi xorta ta’ azzjoni biex tipprotegi

kemm it-titolu jew I-effetti li jemanu minnu minn dak in-nhar tar-rilaxx.

28. Ghalhekk it-talba ghad-danni naxxenti mill-azzjoni delittwali ser tkun

michuda.
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Dawk kontrattwali

29. Imiss issa jkunu kkunsidrati d-danni naxxenti mill-iskrittura tal-24 ta’
Settembru 2004 (a’ fol 144). F’dan ir-rigward il-konvenuti geghdin
jeccepixxu l-preskrizzjoni estintiva tal-azzjoni taht I-artikolu 2153 u 2157(f)
tal-Kodici Civili.

30. Kwantu ghall-preskrizzjoni abbazi tal-artikolu 2153, din il-Qorti tibda
biex tghid li dak li ghandha quddiemha ma humiex danni naxxenti minn
“hsarat’, izda kjarament danni mnissla allegatament mill-ksur tal-obbligi tal-
iskrittura fug imsemmija da parti tal-konvenuti hlief ghall-konvenut Joseph
Scicluna Junior bl-id card no 478171M. Biex tirrizulta I-preskrizzjoni taht
artikolu 2153 huwa mehtieg li d-danni jkunu jidderivaw minn culpa aquiliana
u cioe’ minn htija mhux kontrattwali, kif ukoll li ma jkunux il-konsegwenza
ta’ reat. Fis-Sentenza tal-Qorti ta’ I-Appell fl-ismijiet Carmelo sive
Charles Magri -vs- lIl-Kummissarju tal-Pulizija et, deciza fil-5 ta’
Ottubru, 1998 - Vol LXXXILIL.751, dik il-Qorti osservat li I-ligi u I-
gurisprudenza tiddentifika tliet xorta ta’ danni, jigifieri dawk derivanti minn
delitt veru u proprju [fejn il-preskrizzjoni hija dik ta’ I-azzjoni kriminali], dawk
derivanti minn htija akwiljana [fejn il-preskrizzjoni hija dik ta’ sentejn] u dawk
derivanti minn inadempjenza kontrattwali [fejn il-preskrizzjoni hija dik ta’

hames snin].

31. Issas-Socjeta’ Attrici tippremetti li bl-iskrittura imsemmija I-konvenuti
ircevew hamsin elf liri antiki (LM50,000), minkejja li ddikjaraw illi huma

vvakaw il-fond u li ma kien fadlilhom ebda pretensjoni fir-rigward. Xorta
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wahda ma wagfux ifixklu lill-Bank fit-tgawdija tal-fond fil-waqt li ghadhom
izommu fidejhom l-ammont lilhom imhallas. Ghalhekk jidher ¢ar ghal din
iI-Qorti, li dak li ged jinvoka I-Bank huma danni kuntrattwali ghall-ksur tal-
obbligi assunti mill-konvenuti. Issa ma hux ¢ar x’xorta ta’ danni ged jintalbu
fdin I-istanza jekk hux ukoll il-hlas lura tal-LM50,000 u danni ohrajn, liema
danni ohrajn diga’ gew ikkunsidrati minn din il-Qorti fl-ewwel parti tas-
Sentenza. Imma li huwa ¢ar hu, li d-danni huma tax-xorta kuntrattwali u
ghalhekk bhala tali, din il-Qorti tgis li I-preskrizzjoni applikabbli hija dik taht

artikolu 2157(f) tal-Kodici Civili li jiddisponi hekk:

L-azzjonijiet hawn taht imsemmija jaqghu bi preskrizzjoni bl-eghluq ta’

hames snin...

(f) azzjonijiet ghall-hlas ta’ kull kreditu iehor li gejminn operazzjonijiet
kummercjali jew minn hwejjegohra, meta I-kreditu ma jkunx jaqa’, skont
din il-ligijew ligijiet ohra, taht preskrizzjoni aqsar, jew majkunx jirrizulta

minn att pubbliku.

32. Bl-e¢¢ezzjoni mqangla taht dan l-artikolu, I-konvenuti isostnu li I-
azzjoni hija estinta, ghaliex ma Jietx ezercitata entro z-zmien rikjest mil-
ligi u ma kien hemm ebda att gudizzjarju li interrompiha jew xi sospensjoni

ghal xi wahda mir-ragunijiet fil-ligi.

33. Fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghha s-Socjeta’ Attrici ma jidhirx li
ndirizzat dawn l-aspetti tal-e¢¢ezzjoni taht dan I-artikolu tal-ligi. 1zda I-Qorti

tirrileva li ma hemmx dubbju li I-konvenuti, jekk qatt, bdew joholqu ostakoli
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mit-18 ta’ Mejju 2015 u dan Kif jirrisulta mill-azzjoni ta’ spoll li giet deciza
favur is-Socjeta’ Attrici u li bir-ragun ghaliex dik il-Kawza trattat mhux il-punt
ta’ titolu izda ta’ pussess. Minn dik id-data ‘| quddiem kien hemm song and
dance bejn il-partijiet ta’ tibdil miz-zewg nahat ta’ sensiela serraturi u
katnazzi, sakemm is-sitwazzjoni kkulminat fil-Kawza dwar it-titolu li giet

deciza favorevolment ghall-konvenuti.

34. Ghalhekk hija d-data tat-18 ta’ Mejju 2015 i jrid ikun ikkalkolat iz-
zmien tat-termini kwinkwennali taht artikolu 2157(6). Is-Socjeta’ Attrici bhal
donnha kienet konsapevoli ta’ dan, tant li din il-Kawza giet intavolata fl-14
ta’ Mejju 2020 u c¢ioe’ erbat ijiem gabel ma ghadda t-terminu kollu. Issa
jrid jitgies jekk galadarba giet presentata I-Kawza entro z-zmien, dan il-fatt
wahdu ghandux [-effett |i jinterrompi [|-preskrizzjoni jew de minimo

jossospendiha.

35. Ma ghandu jkun hemm ebda dubbju, li rikors guramentat ghandu
jkun meqjus bhal att Judizzjarju li validalment jista’ jinterrompi I-
preskrizzjoni.  F’dan ir-rigward anke zball fl-isem ta’ parti frikors
guramentat gie korrettament meqjus Ili kien validu biex jinterrompi
galadarba I-parti kienet identifikabbli (Ara Sentenza tas-6 ta' Frar, 2015
Appell Civili fl-ismijiet Helen Borg pro et -vs- Waterproofing-it

Limited).

36. Issa l-artikoli tal-Kodi¢i Civili li huma rilevanti fdan ir-rigward huma

s-segwenti:
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Art 2128:

“ll-preskrizzjoni tinkiser ukoll b’kull att qudizzjarju pprezentat fl-isem tas-sid
Jew tal-kreditur, innotifikat lill-parti li kontra taghha wiehed irid li ma jhallix
timxi I-preskrizzjoni, u li minnu jkun jidher bi¢-car illi s-sid jew il-kreditur bi
hsiebhom izommu I-jedd taghhom. ll-preskrizzjoni tinkiser ghalkemm [-aftt

ma jkunx sar kif imiss.”
Art 2129:

“ll-preskrizzjoni tinkiser allavolja t-talba, il-protest, jew att gudizzjarju iehor
ikunu nulli minhabba difett ta’forma, jew minhabba li jkunu gew ipprezentati
quddiem qorti li mhix il-qortikompetenti.Zmien |i fih l-att ghandu jigi

pprezentat’.
Art 2130(1):

“ll-preskrizzjoni ma tinkisirx jekk in-notifika tal-att ma ssirx gabel ma jaghlaq

xahar li ghandu jibda jghodd mill-ahhar jum taz-zmien li hemm ghall-

preskrizzjoni”. (Emfazi tal-Qorti).

37. Issa minn ezami tal-atti li ghandha quddiemha jirrisulta dan li gej: Ir-
rikors Guramentat gie presentat fl-14 ta’ Mejju 2020. Notifika formali ma
jidhirx li kien hemm izda r-risposta tal-konvenuti dahlet fit-12 ta’ Gunju
2020. Din I-ahhar data ghandha tkun ikkunsidrata meta r-rikors guramentat
gie notifikat ghaliex altrimenti ma kienitx tidhol risposta ghalih. Dan ifisser,

li skont artikolu 2130(1) tal-Kodi¢i Civili l-att gudizzjarju gie ghall-effetti
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kollha tal-ligi notifikat jumejn qabel ma ghaddiet il-preskrizzjoni ta’ hames

snin.

38. Ghalhekk huwa car li I-eccezzjonijiet ta’ preskrizzjoni ser ikunu

michuda.

39. Issa jmiss li jkun ikkunsidrat jekk bl-ghemil taghhom il-konvenuti
gewx li kisru l|-obbligazzjonijiet taghhom skond I-iskrittura tal-24 ta’
Settembru 2004. F’dan ir-rigward ma taghmel ebda differenza |-kwistjoni
tat-titolu, ghaliex anke meta s-Socjeta’ konvenuta dahlet ghal din I-iskrittura
dan ghamlitu minkejja li kienet indisputtibilment ghadha propjetarja tal-fond
mertu tal-Kawza. Ma hemm ebda dubbiju li risultanti ksur ta’ din I-iskrittura
ghandu jkun hemm ir-ritorn u hlas lura tas-somma imhallsa fuq dik I-
iskrittura. 1l-Qorti tibda biex teskludi kull xorta ta’ danni ohrajn, apparti |-
ammont imhallas u dan ghal ragunijiet diga’ spjegati aktar ‘1 fuq. Ghalhekk

irid ikun ikkunsidrat dak li gara wara t-18 ta’ Mejju 2015.

40. Issir referenza ghas-Sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-31 ta’ Mejju
2019 li kkonfermat Sentenza tal-Prim Istanza (a’ fol 39). Din inghatat fil-
konfront tal-konvenuti, inkluz din id-darba I-konvenut Joseph Scicluna
(478171M). Din is-Sentenza kkonfermat definittivament li I-konvenuti kienu
kkomettew spoll di fronte tas-Socjeta’ Attrici. Ifisser ghalhekk, li s-Socjeta’
Attrici kellha I-pussess tal-fond de quo. Sentenza tal-Appell Kriminali ukoll
sabet hatja lil Joseph Scicluna wahdu, id. card mhux indikat, hati tar-rejat
tanht artikolu 85 tal-Kap 9 tal-ligijiet ta’ Malta ossia ta’ ragion fattasi. Din id-

darba dawn il-pro¢eduri kienu jirreferu ghas-17 ta’ Gunju 2015.
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41. |I-Qorti hasbet fit-tul dwar dan l-aspett ta’ din il-Kawza. [I-Qorti
temmen li meta |-konvenuti agixxew kif agixxew ghaliex tassew kienu
geghdin jahsbu li regghu saru s-sidien, kif fil-fatt gie ikkonfermat aktar ‘1 fuqg.
Dan tant huwa minnu, li s-Soc¢jeta’ konvenuta sahansitra infurmat tramite |-
Avukat taghha Dr. Edward Debono formalment lill-Bank li kienet hadet
pussess tal-fond (ara a’ fol 484 tar-rikors 432/20). Fil-fehma tal-Qorti, fid-
dawl tal-iskrittura imsemmija, ma kien inbidel xejn mill-obbligi assunti mill-
konvenuti di fronte tas-Socjeta’ Attri¢i, ghaliex kif inghad, anke dik in-nhar
is-Soc¢jeta’ konvenuta kienet is-sid tal-fond. F’din I-iskrittura hemm

miftiehem hekk fost ohrajn:

“4. It will not allow any person to occupy the premises under any title

whatsoever until such time as the company has settled all outstanding

liabilities with the Bank to the satisfaction of the Bank or until such time as

the property is sold under the asuthority of the Court” (Emfazi tal-Qorti).

42. Issa |-Qorti mill-ewwel tosserva li f'din l-iskrittura la jidher il-Bank u
langas is-somma li ged tithallas. Nafu li pero’, li fl-istess data tali skrittura
thallset din is-somma b’cheque lil Dr. Beppe Fenech Adami, li fuq I-iskrittura
kien gieghed jidher bhala xhud tal-identita’ u firem (ara a’ fol 144 u 145).
Minn dan id-dokument, jemergi ukoll, li dan il-hlas ma hux marbut biss mal-
event ta’ proceduri ta’ subbasta da parti tal-Bank izda ukoll mal-hlas lura ta’
kull sommom lill-Bank inkwistjoni. Wahda indipendenti mill-ohra. Ghalhekk
I-obbligi tas-Soc¢jeta’ skont din Il-iskrittura jibqghu sakemm jithallas dan I-

ammont.
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43. Dan fifisser, li I-agir tal-konvenuti sa fejn jirrigwarda dan id-dokument
tassew kien abuziv, tenut kont li anke fis-Sentenza tal-ispoll il-konvenuti
kollha, kienu responsabbli ghal dan ix-xorta ta’ agir. Ghalhekk id-danni li
giet sofriet is-Socjeta’ Attri¢i jikkonsistu biss fl-ammont ta’ hamsin elf lira
maltija antiki (LM50,000) ekwivalenti ghal mija sittax-il elf erbgha mija
disgha u sittin ewro (€116,469) u li jfisser li dan [-ammont ghandu jkun

ritornat lis-Socjeta’ Attrici bl-imghaxijiet legali mit-18 ta’ Mejju 2015.

44. ll-konvenuti jargumentaw li ghall-fini tal-iskritura huma ma
ghandhomx xi jwiegbu ghaliex il-hlas sar lis-Socjeta’ konvenuta.
Fattwalment dan huwa minnu u legalment ghandhom ragun. ll-fatt li huma
dehru fuq dan id-dokument fit-tieni parti tieghu, obbligaw irwiehhom li “They
will not attempt to acquire any tenancy or other rights or occupy the
premises.” Dan kien ifisser li s-Socjeta’ konvenuta kienet ged tiggarantixxi
ghalihom. Issa, jekk b’ghemilhom jiksru |-kundizzjonijiet ta’ din l-iskrittura
u s-Socjeta’ konvenuta tigi imgieghla thallas xi danni jew trodd is-somma

minnha ri¢evuta, tinholoq pendenza interna bejniethom konsisteni f’rivalsa.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-Qorti qed taqta’ u

tiddeciedi din il-Kawza bil-mod segwenti:

Tillibera mill-osservanza tal-gudizzju lill-konvenuti hlief ghas-Socjeta’

konvenuta.

Tichad l-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni ghar-ragunijiet fug imsemmija.
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Tilga’ I-ewwel Attric¢i limitatment ghall-iskrittura tal-24 ta’ Settembru 2004

u dan fir-rigward tas-Socjeta’ konvenuta biss.

Tilga’ it-tieni talba Attri¢i u tillikwida d-danni fl-ammont ta’ mija sittax-il elf
erbgha mija disgha u sittin ewro (€116,469) bl-imghaxijiet legali mit-18 ta’

Mejju 2018. *

Tilga’ it-talba Attrici u tikkundanna lis-Soc¢jeta’ konvenuta thallas I-
ammont hekk likwidat bl-imghaxijiet legali kif imsemmi sal-pagament

effettiv.

Bl-ispejjes kollha tal-Kawza kwantu ghal erbgha partijiet minn hamsa (%/5)
ghas-Socjeta’ Attrici u kwantu ghal parti wahda minn hamsa ('/s) ghas-

Socjeta’ konvenuta.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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