TRIBUNAL TA’ REVIZJONI AMMINISTRATTIVA
MAGISTRAT DR. CHARMAINE GALEA

11 ta’ Di¢cembru 2023
Rikors Numru 126/2022
Paul Marmara
Vs
Awtorita’ tad-Djar
It-Tribunal,

Ra r-rikors ta’ Paul Marmara ipprezentat fil-21 ta’ Dicembru 2022, li
permezz tieghu ppremetta u talab is-segwenti:-

1lli I-intimata pprezZentat ittra ufficjali li giet notifikata lill-esponent permezz tal-procedura
tal-affissjoni, permezz ta’ liema ittra I-Awtorita interpellat lill-esponent sabiex jizgombra
mill-fond numru 25, Flat 1, Triq il-Punent (West Street), Valletta;

1lli l-esponent qieghed jirrespingi [-allegazzjonijiet hemm maghmula ghaliex huma
fattwalment u legalment skorretti u infondati u kwidni l-esponent ghandu ragunijiet validi
fil-ligi sabiex jikkontesta u joggezzjona ghal dik I-ittra ufficjali permezz tar-rikors odjern,
b’dan illi t-Tribunal ghandu jiddikjara illi I-pretensjoni avvanzata mill-Awtorita intimata
fdik l-ittra ufficjali u d-decizjoni tal-izgumbrament hija minghajr bazi legali.

1lli l-esponenti hass ruhu aggravat u dan abbazi tas-segwenti ragunijiet:

1. 1l fl-ewwel lok, jigi sottomess, illi minkejja dak stipulat fl-Artikolu 10(1) tal-Kap
573 l-ittra surreferita ma tinkludix ragunijiet legalment jew fattwalment reali stante li r-
raguni li nghatat kienet li: ‘il-proprjeta hi okkupata minghajr titlu validu fil-ligi u dan
wara li gie tterminat il-kuntratt ta’ kirja fis-6 ta’ Gunju 2016,

2. 1lli I-esponent umilment jissottometti illi huwa ilu jabita fil-fond sopra indikat ghal
aktar minn tletin (30) sena u dan wara li huwa kien inghata tali akkomodazzjoni socjali



sabiex ikun jista’jabita fiha flimkien mal-familja u tlett (3) itfal u dan peress illi I-post li
kien joqghod fih qabel, wkoll akkomodazzjoni socjali, ma kienx baqa’ sufficjenti ghall-
bzonnijiet tal-familja.

3. 1l llum-il-gurnata l-esponent, fi ftit xhur, pensjonant, ghadu jabita fil-fond mertu
tar-rikors odjern flimkien ma’ ibnu. Illi huwa inawdit ghalhekk kif [-Awtorita qieghda
tallega li I-proprjeta hija (i) okkupata minghajr titolu (ii) li gie tterminat kuntratt ta’ kirja,
izda fl-istess waqt ironikament u kuntrastament tiddikjara li l-esponent (iii) mhux qed
jaghmel uzu mill-fond.

4. 1lli l-esponent mhux biss ilu jabita fil-fond flimkien mal-famlija tieghu ghal aktar
minn tletin (30) sena izda wkoll ilu jhallas somom lill-Awtorita ghal dawn is-snin kollha
sa ferm wara l-allegata datata tat-terminazzjoni, liema terminazzjoni l-esponent gieghed
Jirrespingiha totalment u dan kif se jigi ppruvat fis-smigh tal-kawza.

5. Hlli fit-tieni lok u minghajr pregudizzju ghas-suespost, [-esponenti jinsisti illi I-
okkupazzjoni tieghu u ta’ibnu fil-fond odjern qatt ma kienet soggetta ghal terminazzjoni
u tali kwistjoni giet a konjizzjoni tieghu biss meta sab Il-ittra ufficjali bin-numru 3432/2020
mwahhla mal-bieb ta’ daru ossia: il-fond numru 25, Flat 1, Triq il-Punent, Valletta.

6. 1lli I-Awtorita intimata qatt ma infurmat, b’xi mezz jew iehor lill-esponent li ma
kellux aktar jedd jibga’jipposjedi fil-fond u kien biss permezz tal-ittra ufficjali indikata li
l-esponent skopra b’din il-kwistjoni. L-Awtorita bl-ebda mod ma kienet interpellat lill-
esponent dwar l-allegata terminazzjoni u li wara tali gurnata, l-okkupazzjoni tal-fond
bhala r-residenza ordinarja taghhom kienet se tkun wahda irregolari.

7. L-esponenti jiddikjara illi huwa la f"Gunju 2016 u anqas fiz-mien ta’ qabel jew
ta’wara, qatt ma rcieva tali kommunikazzjonijiet dwar tali allegata terminazzjoni, tant li
kif se jigi ppruvat fis-smigh huwa baga’ jeffettwa pagamenti lill-Awtorita, u [-Awtorita
baqghet taccettahom, ghal liema pagamenti inghata d-debita ricevuta.

8. 1lli ghalhekk [-esponent ghandu titolu validu fil-ligi sabiex jokkupa [-fond u I-
Awtorita waslet ghad-decizjoni taghha abbazi ta’ improper purpose jew
konsiderazzjonijiet irrilevanti u rragjonevoli. Konsegwentement, l-ittra mibghuta mill-
Awtorita u kontenenti l-imsemmija ordni tant hija kontrastanti illi hija nulla u rrita stante
illi hija redatta b’mod lakoniku, kontrastanti u ervonju ghall-ahhar u ghalhekk skarna mir-
ragunijiet fattwali u legali.

9. 1lli fit-tielet lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, id-decizjoni tal-Awtorita
hija bla bazi u dan peress illi I-esponent jinsisti illi mhux minnu illi [-esponent mhux ged
jaghmel uzu mill-fond u filfatt huwa ilu registrat fl-indirizz 25, Flat 1, Triq il-Punent,
Valletta ghal aktar minn tletin sena u hemm jabita flimkien ma’ibnu kif gja spjegat. Dan
Jista’jigi ampjament pruvat fis-smigh.

10.  Inoltre, il-Karta tal-identita tieghu hija rregistrata fuq dan l-indirizz huwa dan il-
fond huwa l-unika residenza tieghu u ta’ ibnu, tant li kemm l-esponent u ibnu jircievu I-
korrispondenza kollha mid-Dipartimenti u istituzzjonijiet privati u pubblici fl-istess
indirizz mertu ta’ dan ir-rikors.




11. 1lli I-esponent u ibnu ma ghandhomx residenza alternattiva b’dan illi jekk I-ordni
ta’ zZgumbrament tissokta dawn it-tnejn se jispiccaw minghajr saqaf fuq rashom. Illi
ghalhekk id-decizjoni tal-Awtorita intimata hija wahda kompletament zbaljata u li ma ssib
l-ebda riskontru fil-fatt jew fid-dritt u dan peress illi kif se jirrizulta ahjar mill-provi
prodotti waqt is-smigh tal-istanti, l-esponent kien u ghadu jghix fil-fond surreferit u
ghaldagstant ghad ghandu bzonnu ghall-ghixien tieghu u ta’ibnu.

12.  1lli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-onus probandi li l-esponenti
qieghed jokkupa [-fond de quo minghajr ebda titolu validu fil-ligi jew li ma ghadux jabita
fil-fond tinkombi unikament fuq I-Awtorita intimata u dan in vista tal-principju espress u
abbraccjat mill-gurisprudenza illi min jallega jrid jipprova — qui allegat probat — stante li
l-obbligu tal-prova ta’ fatt, dejjem imiss lil min jallegah u dan kollu a tenur tal-Artikolu
562 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

13. 1lli l-esponenti jaf b’dawn il-fatti personalment.

Ghaldagstant, in vista tal-konsiderazzjonijiet suesposti, kif ukoll ta’ dawk ir-ragunijiet
kollha li se jirrizultaw wagqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, [-esponenti umilment u bir-
rispett jitlob lil dan I-Onorabbli Tribunal joghgbu:

1. Jiddikjara d-decizjoni tal-Awtorita tad-Djar kif kontenuta fl-Ittra Ufficjali
enumerata 3432/20, fejn talab l-izgumbrament tar-rikorrenti, bhala wahda minghajr bazi
legali, u ghalhekk ma tiswiex, u konsegwentement

2. lhassarha, jikkancellaha, u jirrevokaha fl-intier taghha

u dan prevja kwalunkwe ordni u/jew provvediment meqjus opportun fic-cirkostanzi.

B’rizerva illi jressaq dawk ix-xhieda u provi dokumentarji kollha li huma opportuni,
necessarji u ammissibbli skont il-ligi.

Ra r-risposta tal-Awtorita® tad-Djar ipprezentata fl-4 ta’ Jannar 2023 li
permezz taghha eccepiet is-segwenti:

1. i l-atttur ged jipprova jeludi il-ligi procedurali biex jirrimedja I-izball li huwa
ipprezenta ir-rikors promotur tiegsu wara iz-zmien sstabbilit bil-ligi.

2. i xejn ma jista ikassar il-fatt li ir-rikors tal-attur gie prezentat wara li skada iz-
zmien prefiss mill-ligi u ghalhekk dan it-Tribunal huwa fl-impossibilita’ li jisma
ulterjorment il-kaz. Grax jekk jag/imel hekk allura ikun ged jeludi il-ligi 5’ mod li
kulzadd ikun min hawn il-quddiem iressaq rikors simili meta ikun gabizlu iz-Zzmien
biex jagamel ir-rikors wara li jkun irc¢ieva l-ittra uffi¢jali ta’ Zgumbrament ai
termini tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta” Malta.

3. Ml dak kollu li ing#ad fir-rikors kien ikun il-mertu tal-kawza kieku ir-rikors gie
ipprezentat fi zmien utli. Imma la darba dan ir-rikors promotur sar fuori termine,
ma jistax jigi meqjus u multo magis ma jista jigi meqjus ir-rikors sussegwenti intiz
biss biex isewwi dak in-nuqgqas;



s

i ghall-kompletezza I-attur jgzid li I-ittra uffi¢jali ma kienitx sostanzjata, anzi
jonid i kienet lakonika. Il-verita’ hi [i [-ittra tindika bizzejjed ir-raguni li
ovvjament wara kienet ser tigi amplifikata bix-xhieda proprju bzal ma jsir f* kull
kawza;

5. i fil-fatt huwa ghalhekk li minkejja li 1-esponenti f din il-kawza hija konvenuta,
dan it-Tribunal kwazi dejjem jinverti il-provi biex jipprezentaw ix-xhieda tag/ha
I-ewwel I-Awtorita’, proprju biex wara [-atttur ikun jista jirrispondi grall-akkuzi
mag/Zmula li allura hemm ikunu gew spjegati;

6. Illi intant pero’ f” dan il-kaz dak I-istadju ma jistax jintzalaq ghax l-ittra ufficjali
saret fuori termine u gAalhekk dan it-Tribunal g#andu jiegaf hemm.

7. Ui ghalhekk I-esponenti ged joggezzjona ghat-talba tal-attur f° dan ir-rikors
prezentat in extremis bl-uniku skop li jittenta isalva kawza li hija moribonda; giax
jekk din it-talba tigi milqug#a allura it-terminu mog#ti mill-ligi jigi superflwu u
bla sens. U apparti minn hekk jigi eluz ukoll I-iskop tal-ligi li jrid ic-certezza f°
dak li ghandu x’ jagsam ma decizjonijiet amministrattivi. Jekk ir-rikors jigi
milqug# allura kull decizjoni ezekuttiva ta’ zgumbrament tkun tista tigi attakkata
jghaddi kemm jgraddi zmien. U il-ligi kif inhi proprju dak li ma tridx.

8. [ll-ligi trid li jekk ir-rikors ma jsirx fiz-zmien allura dan it-Tribunal ma gzandux
jidzol biex jiggudika dwar il-mertu u dwar jekk I-ittra ufficjali kenitx tajba
bizzejjed. Dan |-ezami kien isir kieku ir-rikors sar fiz-zmien. L-attur ma jistax
jinverti jew jibdel din il-verita’ legali

Ghaldagstant it-talbiet maghmula mill-attur f° dan ir-rikors ghandhom jigu michuda.

Stante 11 I-ec¢ezzjoni dwar l-irritwalita’ tar-rikors tal-appell kienet ta’ natura
preliminari, it-Tribunal ta dec¢izjoni dwar l-istess eccezzjoni permezz ta’
sentenza preliminari tal-4 ta’ April 2023 fejn ¢ahad l-istess ec¢¢ezzjoni;

Sema’ x-xhieda;

Ra d-dokumenti kollha pprezentati;

Sema’ t-trattazjoni;

Ra li r-rikors thalla ghal-lum ghas-sentenza.
Ikkunsidra:

Ir-rikorrent xehed illi huwa ilu jogghod fil-fond in kwistjoni madwar tletin
(30) sena u gatt ma ¢eaglag minn hemm hlief forsi biex imur jara t-tfal barra
minn Malta. Spjega wkoll li I-korrispondenza kollha, minghand Dipartimenti
tal-Gvern u istituzzjonijiet ohra, jirceviha fil-fond in kwistjoni. Xehed in oltre
li huwa jahdem regolari u wara I-hin tax-xoghol imur gewwa hanut il-Belt u
jmur id-dar biss biex jorgod. Huwa kompla jghid li kellu problema tal-loghob
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u ghalhekk kien waqa’ lura f’xi pagamenti tal-kera. Spjega li huwa gatt ma
rcieva interpellazzjonijiet biex jizgombra gabel sab karta mwahhla mal-bieb
tad-dar u mar ghand I-avukat biha.

Ir-rikorrent ressaq bhala xhieda lil Roderick Grech Pillow li stqarr li fl-
ghaxijiet ir-rikorrent ikun gewwa I|-Queen Victoria Pub fejn jahdem hu.
Spjega li wara li jispicca xoghol kwazi dejjem iwasslu vi¢in il-fond in
kwistjoni. Xehed ukoll Frank Grima li spjega li lir-rikorrent ilu jafu fuq
erbghin (40) sena u ghamel xi snin gar tieghu. Spjega li r-rikorrent jghinu
fin-negozju tieghu pero” ftit taz-zmien gabel kien tah attakk tal-galb hafif u
Kien jibghatlu I-ikel id-dar, u ¢ioe™ fil-fond in kwistjoni. Spjega li r-rikorrent
gieli kien imur ghandu meta kienet tkun xi heatwave ghax ma kellux air
condition. Xehed ukoll li r-rikorrent kellu problema bil-hlasijiet tad-dawl,
tal-ilma u tal-kera u hu ged jipprova jghinu.

Alfred Zammit, Sindku tal-Belt Valletta, xehed illi kien ilu jaf lir-rikorrent
ghal hafna snin u gieli mar id-dar tieghu fid-door to door visits.

Andrew Xuereb, Senior Officer mal-Awtorita™ intimata, xehed illi I-fond in
kwisjtoni gie allokat lir-rikorrenti fl-24 ta> Gunju 1991. Minn minuta tas-
sena 2016, I-Awtorita” intimata giet infurmata mid-Dipartment tal-Acrtijiet li
I-fond kienu ilu ma jkun okkupat mill-2013 u li kien hemm arretrati ta’ kera
fl-ammont ta’ €9092.53. Ghalhekk saru spezzjonijiet mill-Awtorita™ intimata
li minnhom irrizulta li r-rikorrent ma kienx ged jokkupa I-fond in kwistjoni.
Ghalhekk fis-6 ta> Gunju 2016 I-Awtorita” innotifikat lir-rikorrent li ma kinitx
se ggedded il-kirja wara t-30 ta’> Gunju 2016 u talbitu jirritorna ¢-¢wievet.
F’korrispondenza ulterjuri I-Awtorita’ oggezzjonat li r-rikorrent jibghat il-
kontijiet tad-dawl u ilma tal-ahhar tliet snin u baghtet reminders ulterjuri.
Sussegwentement, fit-3 ta’ April 2018, 1-Awtorita’ harget ordni ta’
zgumbrament, liema ordni giet imwahhla mal-bieb tal-fond in kwistjoni,
pero” ¢-¢wievet tal-fond bagghu ma gewx ritornati. Ghalhekk, fid-19 ta’
Ottubru 2020 I-Awtorita™ interpellat lir-rikorrent sabiex jizgombra permezz
ta’ ittra ufficjali. Ix-xhud spjega li prezentement ir-rikorrent ghandu arretrati
ta’ kera fl-ammont ta’ €6081.69.

Gratian Francica, Senior Officer mal-Awtorita” intimata, xehed illi fit-23
ta’ Marzu 2016, fit-30 ta’ Marzu 2016, fil-5 ta’ April 2016, fil-25 ta’ April
2016 u fis-26 ta’ April 2016 ghamel spezzjoni fil-fond in kwistjoni biex
jikkonferma jekk ir-rikorrent kienx qed jokkupa I-fond. F’dawn 1I-
okkazjonijiet kollha hadd ma nstab fil-fond in kwisjtoni u I-meters tad-dawl
u ilma ftit li xejn kellhom konsum. Saret spezzjoni ohra fil-25 ta’ Awwissu
2020 u ghal darb’ohra ma nstab hadd. Ghalhekk cempel lir-rikorrent biex jigi
fug il-post. Dan gie u saret spezzjoni fejn irrizulta li I-facilitajiet sanitarji ma
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kinux kollha f’posthom u kif ukoll il-fond kien minghajr dawl u ilma bil-
meters imnehhijin.

In kontro-ezami s-Sur Francica xehed illi I-ispezzjonijiet li ghamel kienu
dejjem fil-hin ta’ filghodu. Spjega li meta fl-ahhar spezzjoni kien mar ir-
rikorrent fuq il-post, huwa kkonfermalu li kien jogghod hemm.

Ikkunsidra:

Ili ghal dak li jirigwarda Kirjiet tal-Gvern, il-Gvern ghandu dejjem awtorita’
li jwaqqaf il-kirjiet tieghu jekk jara li I-fond mikri ma hux ged jigi utilizzat
jew ikun ged jintuza b' mod hazin jew illegali. Meta I-Awtorita” intimata, qua
amministratur ta’ fondi ghall-akkomodazzjoni so¢jali, tiehu decizjoni li
tizgombra lil xi inkwilin, tali de¢izjoni ghandha tohodha wara deliberazzjoni
serja u biss ghaliex il-post ikun ged jigi mohli meta l-istess post ikun jista’
jigi utilizzat minn min ikun tassew fil-bzonn.

i r-ragunijiet moghtija mill-Awtorita™ intimata ghall-izgumbrament tar-
rikorrenti huma multeplici, u ¢ioe':

1. Okkupazzjoni tal-fond minghajr ebda titolu validu fil-ligi u dan
wara li gie tterminat il-kuntratt ta’ kirja fis-6 ta’ Gunju 2016;

3. Okkupazzjoni tal-fond minkejja li ntemmet il-kirja;

4. Nugqas ta’ uzu tal-fond

Illi permezz tal-ewwel aggravju, ir-rikorrent jikkontendi li I-ittra ufficjali
impunjata hija nulla stante li ma tissodisfax I-artikolu 10(1) tal-Kapitolu 573
tal-Ligijiet ta’ Malta. L-artikolu 10 jistipula s-segwenti, u ¢ioe':

(1) Ild-decizjoni tal-izgumbrament ghandu jkun fiha r-ragunijiet kollha
ghaliex din tkun ittiehdet u ghandha tigi notifikata lil dik il-persuna li thkun
trid tizgumbra permezz ta’ittra ufficjali pprezentata fil-Prim’Awla tal-Qorti
Civili jew fil-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) fil-kompetenza taghha
superjuri, skont il-kaz.

(2) Fl-istess ittra ufficjali ghandu jigi indikat kemm dik il-persuna ghandha
zmien biex titlaq mill-art fi Zmien minimu ta’ tletin gurnata u massimu ta’ 90
gurnata, bl-eccezzjoni fejn I-Awtorita jidhrilha [i jkun jehtieg Zgumbrament
immedjat minhabba ragunijiet ta’ sahha pubblika jew sigurta nazzjonali.

[1li minn harsa lejn ir-ragunijiet imnizzla fl-ittra uffi¢jali, it-Tribunal huwa
tal-fehma li dawn jissodisfaw dak li trid il-1igi u li bl-istess ragunijiet moghtija

ir-rikorrent ha ideja cara ghaliex kien qieghed jintalab jizgombra mill-fond de
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quo tant i kien fi grad li jintavola appell mill-istess decizjoni fejn espona
numru ta’ aggravji relatati mal-istess ragunijiet. Ghaldagstant dan l-aggravju
gieghed jigi mi¢hud.

It-Tribunal se jdur issa fuq it-tieni u t-tielet aggravju.

Mill-kuntratt ta’ kirja esebit a fol. 56 tal-proc¢ess jirrizulta illi il-kirja li giet
koncessa favur ir-rikorrent kienet tiggedded minn sena ghal sena, u dan skont
id-disposizzjonijiet tal-artikolu 1532 (1) tal-Kodici Civili li jistipula li “Jekk
ma jkunx hemm fitehim espress jew cirkostanzi li jistghu juru x’kienet I-
intenzjoni tal-partijiet dwar iz-zmien tal-kiri, ghandhom jigu mharsa r-regoli
li gejjin:
(@) il-kiri ta’ bini jew ta’ haga mobbli jitqgies maghmul ghaz-zmien li
ghalih hu meqjus il-kera, jigifieri, ghal sena, jekk il-kera jkun gie
miftiehem tant fis-sena; ghal xahar, jekk il-kera jkun gie miftiehem tant
fix-xahar, ghal gurnata, jekk ikun gie miftiehem tant kuljum:

IZda, meta ma jkunx hemm prova jekk il-kera giex miftiehem bis-sena,
bix-xahar, jew bil-gurnata, jitgies li gie miftiehem skont [-uzu.”

i I-ewwel raguni li abbazi taghha 1-Awtorita intimata talbet I-izgumbrament
tar-rikorrent hija li I-istess kien ged jokkupa minghajr ebda titolu validu
fil-ligi. 1li mill-provi rrizulta li dan ged jigi sostnut ghaliex I-Awtorita’
intimata ged tikkontendi li hija temmet il-kirja de quo permezz ta’ ittra datata
s-6 ta’ Gunju 2016.

I1li kif inghad iktar ‘il fuq, ir-rikorrent beda jokkupa I-fond de quo permezz
ta’ ftehim datat 24 ta’ Gunju 1991. Permezz ta’ ittra datata 6 ta’ Gunju 2016
I-Awtorita™ intimata informat lir-rikorrent li ma kinitx I-intenzjoni taghha i
ggedded il-kirja u talbitu jirritorna ¢-cwievett. Pero jirrizulta illi I-Awtorita”
intimata ma pprocedietx immedjatament ghall-izgumbrament tar-rikorrent kif
imsemmi fl-istess ittra. It-Tribunal jirrileva illi I-Awtorita™ intimata ma
pprezentatx ittra tat-23 ta> Gunju 2016 li allegatament giet ricevuta minnha
da parti tal-avukat tar-rikorrent. Esebiet biss ir-risposta taghha tat-28 ta’
Gunju 2016 fejn infurmat lill-istess avukat li r-rikorrent mhux ged jokkupa I-
fond regolarment, li kien hemm arretrati ta’ kera x’jithallsu, pero™ talbet ukoll
sabiex ir-rikorrent jipprovdilha I-kontijiet tad-dawl u ilma?. Hadd mix-xhieda
mressga mill-Awtorita” ma spjega ghala kien hemm din ir-rikjesta da parti
tal-Awtorita’, u dan wara li hi stess talbitu jizgombra. Tali rikjesta giet
ripetuta f’mill-inqas hames ittri ohra, liema ittri pero- ma hemm ebda prova

! Dokument AX2 a fol. 113
2 Dokument AX3A a fol. 114



li gew ricevuti mir-rikorrent. [li filwaqt li t-Tribunal jikkon¢edi illi skont il-
ftehim datat 24 ta’ Gunju 1991, il-kirja tista’ tinhall permezz ta’ ittra sempli¢i,
huwa tal-fehma illi talingas tali ittra ghandha tintbaghat bil-posta registrata u
jekk tintbaghat hekk allura ghandha tigi pprezentata prova li r-rikorrent ikun
ir¢ieva tali ittra. Illi min-naha l-ohra, pero’, dan it-Tribunal jemmen li r-
rikorrent ircieva I-ittra tas-6 ta’ Gunju 2016, tant li rrisponda ghaliha permezz
tal-avukat tieghu. Pero’, meta I-Awtorita” wiegbet lura permezz ta’ ittra tat-
28 ta’ Gunju 2016 ma sostnietx l-intenzjoni taghha li tittermina I-kirja, anzi
tat x’wiehed jifhem illi kienet ged terga’ tikkunsidra 1-posizzjoni taghha
ghaliex talbet lir-rikorrent jipprovdilha I-kontijiet tad-dawl u ilma ghall-ahhar
tliet snin. Li kieku I-Awtorita” kienet deciza fl-intenzjoni taghha kienet tibqa’
tinsisti li r-rikorrent jirritornalha ¢-¢wievet u mhux tistiednu jibghatilha |-
kontijiet tad-dawl u ilma. Barra minn hekk, fl-ittra tat-28 ta’ Gunju 2016, |-
Awtorita” infurmat lir-rikorrent li I-pagament li ghamel tal-kera permezz ta’
cekk ma kienx ged jigi accettat “peress li I-kera’ tithallas id-Dipartiment
ta’ I-Artijiet, Berga tal-Baviera, Valletta” u ghalhekk irritornatlu ¢-cekk.
Ghaldagstant it-Tribunal igis li I-Awtorita™ intimata ma mmanifestatx b’mod
¢ar u inekwivoku I-intenzjoni taghha li ma ggeddix il-Kirja in kwistjoni,
tant li taghtu x’jifhem li ghandu jhallas il-kera gewwa dipartiment iehor, haga
li huwa ghamel, tant li esebixxa ricevuti mahruga mill-2016 ‘il quddiem, bl-
ahhar ricevuta datata 24 ta’ Frar 2020.% Iktar minn hekk, kif inghad hawn
fug, fl-imsemmija ittra tat-28 ta> Gunju 2016, I-Awtorita” intimata talbet lir-
rikorrent il-kontijiet tad-dawl u ilma. Minkejja li dawn il-kontijiet ta-dawl u
ilma gatt ma gew prodotti lilha, I-Awtorita” intimata halliet lir-rikorrent jibga’
fil-pussess tal-fond ghal diversi snin sakemm fl-2020 regghet ghamlet
spezzjoni ulterjuri.

Ili ghalhekk it-Tribunal iqgis illi I-ewwel raguni msemmija fl-ittra ufficjali
impunjata, u ¢ioe” li r-rikorrent gieghed jokkupa I-fond minghajr ebda titolu
hija nfondata. Dan ghaliex fil-fehma tat-Tribunal, it-terminazzjoni tal-kirja de
guo ma kinitx wahda c¢ara u inekwivoka. Konsegwentement hija nfondata
wkoll it-tieni raguni, u ¢ioe’ li r-rikorrent baqa’ jokkupa 1-fond wara li giet
terminata I-Kirja.

i fir-rigward tat-tielet raguni, u ¢ioe™ li r-rikorrent mhux ged jaghmel uzu
mill-fond, kif jirrizulta mill-provi prodotti, I-Awtorita™ intimata ghamlet
hames spezzjonijiet fl-2016 u spezzjoni ohra saret fil-25 ta’ Awwissu 2020,
wara liema, fid-19 ta’ Ottubru 2020 waslet ghal decizjoni li tibghat ittra
uffi¢jali lir-rikorrent fejn infurmat lir-rikorrent li rrizultalha li mhux qed
jokkupa I-fond de quo u talbitu jizgombra fi zmien tletin (30) gurnata.
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Ili r-rikorrent jafferma li I-fond in kwistjoni huwa l-uniku post residenzjali
tieghu, kif del resto kien ghal dawn I-ahhar tletin sena. Min-naha I-ohra, fl-
2016, I-Awtorita’ intimata wettqet hames spezzjonijiet filghodu fejn ir-
rikorrent ma nstabx id-dar u ohra fI-2020 fejn meta gie nfurmat bl-ispezzjoni,
huwa mar fil-fond wara ftit hin. Illi [-uffi¢jal li ghamel dawn I-ispezzjonijiet
ha xi ritratti tal-fond meta spezzjonah fI-2020. It-Tribunal josserva illi ma
nghatat ebda spjegazzjoni ghala fil-hames spezzjonijiet li saru fl-2016 I-
uffi¢jal inkarigat ma ghamilx kuntatt mar-rikorrent kif ghamel f1-2020. It-
Tribunal ha in konsiderazzjoni li r-rikorrent xehed li jahdem, u ghalhekk
huwa naturali li filghodu ma nstabx fil-fond in kwistjoni. Illi t-Tribunal iqgis
li biex isiru spezzjonijiet kif ghandhom isiru, dawn m’ghandhomx isiru biss
fil-hin ta’ filghodu meta n-nies ikunu ghax-xoghol jew jaghmlu I-gadi
taghhom. L-ispezzjonijiet ghandhom isiru f*hinijiet differenti tal-gurnata. It-
Tribunal ikkonsidra whkoll ir-ritratti esebiti minn Gratian Francica.
Ghalkemm tidher dehra generali ta’ appartament mhux mizmum pinna, pero
t-Tribunal ra wkoll illi I-appartament kien fih hwejjeg, zraben u affarijiet tal-
ikel, u dan meta I-istess spezzjoni saret minghajr ebda pre-avviz. It-Tribunal
josserva illi I-informazzjoni mghoddija lilu mill-uffi¢jal tal-Awtorita™ dwar I-
ispezzjoni li saret fl-2020 hija wahda frugali hafna. It-Tribunal kien jistenna
iktar dettall dwar dak li seta’ osserva 1-istess uffi¢jal. Filwaqt li huwa minnu
li I-appartament huwa minghajr dawl u ilma, min-naha I-ohra r-rikorrent
xehed illi huwa juza I-fond biex jorgod biss ghaliex filghodu jahdem u fl-
ghaxija jmur fi stabbiliment ta’ habib tieghu gewwa I|-Belt stess. Illi
ghalkemm dan it-Tribunal iqgis illi huwa diffi¢li ferm biex fiz-zminijiet tal-
lum wiehed jghix minghajr dawl u ilma, igis li s-sitwazzjoni finanzjarja
murija lil dan it-Tribunal mir-rikorrenti, m’hi xejn feli¢ci u kwindi huwa
verosimili li jghix f’dawn il-kundizzjonijiet prekarji u li ladarba m’ghandux
il-mezzi biex ikollu s-servizzi tad-dawl u I-ilma, peress li hemm kontijiet
pendenti, allura huwa Kkostrett jghix f’dawn il-kundizzjonijiet, li biex
itaffihom jaghmel kemm jista’ jkun hin barra mill-fond u jirritorna fih biss
biex jorqod. Ili pero’, fil-fehma tat-Tribunal, dan ma jfissirx illi r-rikorrent
mhux ged jaghmel uzu mill-fond de quo. It-Tribunal igis li ma gie ppruvat
b’ebda mod illi r-rikorrent gieghed jghix f’xi fond alternattiv, liema prova
kienet naturalment tispetta lill-Awtorita™ intimata.

[li fir-rigward tal-arretrati ta’ kera, ghalkemm din il-materja mhix strettament
marbuta mar-raguni tal-izgumbrament de quo, ir-rikorrent jikkoncedi li
hemm xi arretrati. Ir-rikorrent esebixxa sensiela ta’ ricevuti li juru hlas ta’
kera sal-31 ta’ Dicembru 2004. Ma jirrizultax li r-rikorrent ghamel xi
pagamenti ulterjuri u dan kif jirrizulta mir-rendikont ipprezentat bhala
Dokument AX6 a fol. 125. It-Tribunal huwa tal-fehma illi ghandu jhalli
impregudikata din il-kwistjoni u m’ghandux jippronunzja ruhu fuq din il-



materja stante li ma hijiex wahda mir-ragunijiet li ghaliha ntalab |-
Izgumbrament tar-rikorrent.

Ghaldagstant, wara li t-Tribunal ikkunsidra I-fatti kollha li gew prodotti
quddiemu, huwa tal-fehma illi r-ragunijiet moghtija fl-ittra uffi¢jali numru
3432/20 ghall-izgumbrament tar-rikorrent huma legalment u fattwalment
zbaljati.

Ili fl-ahharnett it-Tribunal, filwaqt li jifhem kemm I-Awtorita® jista’ jkollha
pressjoni biex talloka I-fondi residenzjali ghal skopijiet socjali, u filwaqt li
jithem ukoll li mhux dejjem facli tasal ghal decizjoni biex tizgombra lil xi
inkwilin, huwa awspikabbli li I-ispezzjonijiet mill-uffi¢jali taghha jibdew jigu
maghmula f’iktar dettall u f"hinijiet fejn normalment I-inkwilini jkunu
rritornaw mix-xoghol. Naturalment imbaghad, fejn tirriskontra xi tip ta’
abbuz, ghandha tagixxi b’mod tempestiv.

DECIDE

Ghaldagstant it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, gieghed jilga’ t-
talbiet tar-rikorrent u ghaldagstant gieghed ihassar u jirrevoka I-d-decizjoni
tal-Awtorita” intimata kif kontenuta fl-ittra ufficjali Numru 3432/20
ipprezentata fid-19 ta’ Ottubru 2020 u kwindi qieghed ihassar 1-effetti kollha
tal-istess ittra ufficjali.

Bl-ispejjez a karigu tal-Awtorita” intimata.

Dr. Charmaine Galea
President tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva

Antonella Cassar
Deputat Registratur
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