App. Civ. 15/19/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 7 ta’ Dicembru, 2023.

Numru 8

Rikors numru 15/19/1 NB

Emilia sive Emily Spiteri, Daniel Spiteri, Victor Spiteri u Salvatore
sive Silvio Spiteri

V.

L-Awtorita tal-Artijiet

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell principali mressaq mill-Awtorita tal-
Artijiet, kif ukoll appell in¢identali mressaq mill-atturi, minn decizjoni
moghtija mill-Bord tal-Arbitragg dwar Artijiet nhar il-31 ta’ Mejju, 2023, fejn
iI-Bord: (i) laga’ I-ewwel talba tal-atturi u llikwida I-kumpens dovut lilhom
ghat-tehid tal-proprjeta 25, Sqgaq il-Gnien, gewwa I-Isla, fis-somma ta’
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€105,245.88; (ii) laga’ t-tieni talba u llikwida d-danni morali fl-ammont ta’
€7,300 u d-danni materjali flrammont ta’ €155,000; (iii) laga’ t-tielet talba
u kkundanna lill-Awtorita konvenuta sabiex thallas lill-atturi l-ammonti
hekk likwidati, bl-imghax bir-rata semplici ta’ 8% fuq il-kumpens stabbilit
ta’ €105,245.88, mit-23 ta’ Jannar, 2012, sad-data tal-hlas effettiv; (iv) kif
ukoll laga’ r-raba’ talba attri¢i u ffissa data u hin sabiex jigi ppubblikat il-
kuntratt opportun. Bl-ispejjez jingasmu bejn il-partijiet skont il-proporzjon

tad-differenza fl-ammont offrut mill-Awtorita u dak stabbilit mill-Bord.

Dahla

2. B'rikors imressaq fl-14 ta’ Mejju, 2019, l-atturi fissru li permezz ta'
Dikjarazzjoni Presidenzjali ppubblikata fil-Gazzetta tal-Gvern, b’rihet I-
Awviz numru 68 tat-23 ta' Jannar 2012, il-Gvern iddikjara li ried jiehu b'titlu
ta' xiri assolut diversi proprjetajiet, fosthom il-fond numru 25, fi Sqaq il-

Gnien gewwa l-Isla.

3. Jghidu li huma ghandhom sehem ta' 2/3 indiviz minn dan il-post u
li sal-lum ghadhom ma réevewx kumpens ghax-xiri tieghu. Ikomplu jfissru
li ma sarx Avviz ghall-Ftehim u langas ma gie indikat ammont individwali

ghal tali proprjeta.

4. IZidu li I-jedd ta’ kumpens taghhom huwa regolat bl-Artikolu 64 tal-
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Att dwar |-Artijiet tal-Gvern u jtennu li fis-sena 2012, is-sehem taghhom
ta’ 2/3 indiviz kellu valur ta' €133,333 fuq is-sug miftuh, valur dan, li
ghandu jizdied skont I-indi¢i ta' inflazzjoni sad-data tal-prezentata tar-
rikors tal-lum. Ghalhekk huma fethu din il-kawza u talbu lill-Bord tal-

Arbitragg dwar Artijiet sabiex:

4. jillikwida |-kumpens dovut lill-esponenti ghat-tehid tal-imsemmija
proprjeta u jigi kkalkolat skont il-prezz vigenti fis-sena 2012 awmentat
skont I-Indi¢i ta’ Inflazzjoni kif hemm dispost fl-Artikolu 64(3) tal-Kap.
573;

ii. tillikwida d-danni morali u danni materjali sofferti mill-esponenti
minhabba d-dewmien eccessiv ghall-akkwist tal-istess kif hemm
dispost fis-subartikolu 4 tal-imsemmi Artikolu 64;

iii. tikkundanna lill-intimat sabiex ihallas I-ammonti fuq likwidati flimkien
mal-interessi b'effett mid-data tat-tehid effettiv sad-data ta' hlas tal-
ammont likwidat minn dan il-Bord.

iv. tahtar nutar sabiex jippublika I-att opportun u tiffissa I-gurnata hin u
lok ghall-pubblikazzjoni tal-istess Att.

Bl-ispejjez kontra I-intimat li minn issa huwa ingunt ghas-subizzjoni”.

5. L-Awtorita tal-Artijiet ipprezentat risposta fit-8 ta’ Awwissu, 2019, li

permezz taghha wiegbet hekk:

“1. llli hija giet notifikata bir-rikors promotur fid-19 ta' Lulju, 2019 u dan
I-Onorabbli Tribunal ghogbu jaghtiha sat-8 ta' Awwissu, 2019 biex
twiegeb, kif fil-fatt gieghda taghmel permezz tal-prezenti risposta;

2. llli din il-kawza tirrigwarda I-fond numru 25, Sqaq il-Gnien, Isla
mehud b'pussess u uzu b'Avviz fil-Gazzetta tal-Gvern Numru 84 datat
27 ta' Frar, 1951 (Ara Dok A anness), dettall importanti illi pero r-
rikorrenti naqset illi tesponi fir-rikors promotur taghha;

3. i fit-30 ta' April, 1966 il-proprjeta ghaddiet ghand il-Gvern b'dominju

pubbliku permezz ta' kuntratt innumerat 149/66A fl-atti tan-Nutar A
Attard (Ara Dok B anness li fih huwa indikat tali kuntratt);
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4. llli sussegwentement I-istess fond gie ddikjarat mehtieg ghal skop
pubbliku bl-akkwist tieghu jkun wiehed ta' xiri assolut permezz ta' Avviz
fil-Gazzetta tal-Gvern Numru 68 datat 23 ta' Jannar, 2012 (Ara Dok C
anness) liema skop pubbliku ghadu jissussisti;

5. llli fl-istess Avviz 68 inghatat ukoll stima tal-Perit Stefan Scotto, li
ghalkemm fiha ma giex indikat I-ammont individwali, inghad bi¢-Car illi
l-imsemmija stima kienet maghmula skont I-Artikolu 22 tal-Kap 88 u
ghaldaqgstant skont formola illi wiehed seta’ facilment jasal ghaliha
stante illi kien maghruf il-kera ta' gharfien mhallsa in vista tat-tehid
b'dominju pubbliku, liema formola hija I-kapitalizzazzjoni tal-istess kera
ta' gharfien kalkolat fuq il-kera ta' gharfien kapitalizzat bir-rata ta’
wiehed punt erbgha fil-mija (1.4%), kif irid l-art. 22(11)(c) tal-Ordinanza
dwar I-Akkwist ta' Artijiet ghal Skopijiet Pubblici;

6. llli ta' min jirrileva illi fkazijiet ta' tehid b'dominju pubbliku, il-kera ta’
gharfien mhuwiex hlas jew konsiderazzjoni ghat-tgawdija tad-dominju
pubbliku izda biss 'gharfien’ ta' jedd residwali - dak li kull sena tirCievi
somma flus li jibqa' dejjem I-istess;

7. llli ghaldaqgstant meta jittiehed dak il-jedd residwali ma jkun qed
jittiehed I-ebda jedd ta' tgawdija tal-propjeta nnifisha izda biss il-jedd li
ta’ kull sena tir¢ievi ammont determinat ta' flus li qatt ma jitbiddel;

8. llli fil-kaz odjern dak illi ttiehed fl-2012 ma kienx id-dritt ta' tgawdija
ghaliex semmai dak ittiehed fl-1966, izda d-dritt li tircievi somma flus
kull sena li mhijiex marbuta mat-tgawdija tal-propjeta kif ser jigi ben
spjegat fil-mori tal-kawza;

9. llli ghaldaqgstant huwa irrilevanti wkoll il-prezz vigenti tal-propjeta
libera fis-sena 2012;

10. /lli ghar-ragunijiet hawn fuq esposti I-esponenti ttenni s-segwenti:

a) llli primarjament il-kaz odjern ma jirraffigurax fid-dettami tal-
artikolu 64(3) stante illi I-imsemmi artikolu jitkellem dwar meta ma
jkun gie indikat I-ebda kumpens ghall-akkwist tal-art illi ¢certament
mhuwiex il-kaz;

b) llli wiehed lanqas jista' jghid illi huwa dovut kumpens ghat-tehid
tal-propjeta stante illi fkaz ta' dominju pubbliku t-tehid tal-propjeta
Jjkun effettivament sar fi zmien meta I-art tkun ittiehdet b'‘dominju
pubbliku, jekk xejn id-dritt ta' kumpens huwa d-dritt ghall-kumpens
limitat ghall-hlas tad-dritt residwali;

c) llli fdan il-kaz il-hlas ghandu jinhadem skont il-valur fiz-zmien tad-
dikjarazzjoni kif aggornat mas-snin skont [-indi¢i ta' inflazzjoni
ppubblikat fl-iskeda tal-Ordinanza Ii Tnehhi I-Kontroll tad-Djar liema
valur ghandu jkun riflessjoni tal-kera ta' gharfien kapitalizzata bir-rata
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ta' wiehed punt erbgha fil-mija (1.4%) kif kienet tinhadem fi zmien li
harget id-dikjarazzjoni, aggornata skont I-imsemmi indiCi;

d) /lli rigward it-tieni talba I-esponenti ssostni illi minbarra I-fatt illi, kif
intqal qabel, Il-artikolu 64, li fil-parametri tieghu qed issir it-talba,
mhuwiex [-artikolu rilevanti ghall-kaz odjern, ir-rikorrenti ma tistax
tghid illi kien hemm dewmien eccessiv ghall-akkwist stante illi I-
akkwist tal-art sehh meta I-proprjeta ttiehdet b'dominju pubbliku fl-
1966 u mhux fl-2012 u ghaldaqstant din it-talba ghandha tigi
michuda;

e) llli rigward it-tielet talba l-esponenti tirrimetti ruhha sakemm tali
hlas likwidat u I-interessi jkunu skont il-ligi u [|-gurisprudenza
nostrana;

f) llli rigward ir-raba’ talba tirrimetti ruhha;

Bl-ispejjez kontra I-atturi min issa ingunti in subizzjoni’.

6. Permezz tad-decizjoni tieghu fil-31 ta’ Mejju, 2023, il-Bord tal-

Arbitragg dwar Artijiet iddecieda illi:

“1. Jilga’ I-ewwel talba u jillikwida I-kumpens dovut lir-rikorrenti ghat-
tehid tal-proprjeta 25, Sqaq il-Gnien, Isla fis-somma ta’ mija u hamest
elef mitejn u hamsa u erbghin Euro u tmienja u tmenin c¢entezmu
(€105,245.88).

2. Jilga’ t-tieni talba u jillikwida d-danni morali fllammont ta’ sebat elf u
tliet mitt Euro (€7,300) u d-danni materjali fllammont ta’ mija hamsa u
hamsin elf Ewro (€155,000).

3. Jilqa’ t-tielet talba u jikkundanna lill-Awtorita intimata sabiex thallas
lir-rikorrenti I-ammonti hawn likwidati fil-paragrafi pre¢edenti, bl-imghax
bir-rata sempli¢i ta’ tmienja fil-mija kalkolat fuq il-kumpens hawn
stabbilit ta’ mija u hamest elef mitejn u hamsa u erbghin Euro u tmienja
u tmenin ¢entezmu (€105,245.88) mit-23 ta’ Jannar 2012 sad-data tal-
hlas effettiv.

4. Jilga’ r-raba’ talba u jiffissa d-data tat-Tnejn 31 ta’ Lulju 2023 fid-
disgha ta’ filghodu (9.00am) gewwa [-Uffic¢ju tal-Awtorita intimata
sabiex jigi ppublikat jekk ikun il-kaz il-kuntratt opportun min-Nutar tal-
Awtorita liema kuntratt isir a spejjez tal-Awtorita tal-Artijiet.

Bl-ispejjez a tenur tal-artikolu 73(2) tal-Kap 573 ikunu a karigu tal-
patrtijiet fi proporzjon li d-differenza fl-ammont offrut mill-Awtorita u dak
hekk stabbilit mill-Bord ikollhom ghad-differenza fl-ammont mitlub mis-
sid u l-ammont stabbilit mill-Bord”.
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7. [I-Qorti se tirreferi ghall-partijiet mid-decizjoni tal-Bord li huma

rilevanti ghad-determinazzjoni tal-appell tal-lum:

“Permezz ta’ dawn il-proc¢eduri r-rikorrenti qeghdin jitolbu kumpens
ghat-tehid tal-fond 25 fi Sqaq il-Gnien, I-Isla flimkien ma’ danni morali u
materjali a bazi tal-Art. 64 tal-Kap. 573 u imghax. Jigi ccarat li
originarjament ir-rikors promotur kien jinkludi wkoll talba ghal kumpens
u danni ghal sehem ta’ 2/3 ta’ 1/8 indivizi fil-fondi 23 u 24 Triq San Giljan,
Senglea izda t-talbiet relattivi ghal dawn l-ahhar Zzewg fondi ged jitqiesu
li gew sussegwentement irtirati mill-atturi billi fil-Property Ownership
Form aggornata taghhom ipprezentata fis-7 ta’ Marzu 2023 u d-
dokumentazzjoni annessa mal-istess, die ddikjarat i [-atturi
m’ghandhomx sehem fil-fondi 23 u 24 Triq San Giljan, Isla.

Ghalhekk il-Bord sejjer jipprosegwi b’din is-sentenza unikament fir-
rigward tat-talbiet rigwardanti sehem ir-rikorrenti fil-fond 25, Sqaq il-
Gnien, I-Isla.

ll-fond huwa soggett ghal zewg dikjarazzjonijiet li t-tnejn hargu qabel id-
dhul fis-sehh tal-Kap. 573 ossia d-Dikjarazzjoni tal-Gvernatur ta’ Malta
mertu tal-avviz numru 84 ippubblikat fil-Gazzetta tal-Gvern tas-27 ta’
Frar 1951 (Dok. A — fol 12) ghall-pussess u uzu u d-Dikjarazzjoni tal-
President ta’ Malta mertu tal-avviz numru 68 ippubblikat fil-Gazzetta tal-
Gvern fit-23 ta’ Jannar 2012 (Dok. C — fol 14) ghax-xiri assolut flimkien
ma’ proprjetajiet ohra versu I-kumpens globali ta’ €24,691.43 skont
valutazzjoni tal-perit Stefan Scotto. lI-fond ghaddha ghand il-Gvern
b’dominju pubbliku permezz tal-kuntratt numru 149/66A fit-30 ta’ April
1966 minn fejn jirrizulta li kienet tithallas il-kera ta’ gharfien ta’ Lm16-6-
0 (Dok. B — fol 13). Minflok dan il-fond illum tinsab mibnija blokka
appartamenti. Permezz ta’ nota tas-26 ta’ Novembru 2019 (fol 23) I-
Awtorita intimata esibiet kopji ta’ tliet pjanti li nstabu fil-files taghha i
jaghtu indikazzjoni fejn kien jinsab il-fond. Jirrizulta minn nota esibita
minn Dr. Marisa Grech li I-Gvern ha I-pussess tal-fond fit-23 ta’ Gunju
1950 u li I-fond kien meqrud b’ghemil tal-ghadu fil-Gwerra (fol 23 sa 28).

Fis-seduta tas-27 ta’ Jannar 2021 xehdet Marthese Debono in
rapprezentanza tal-Awtorita tal-lppjanar li pprezentat aerial photos
mehuda fl-1942 u 1957 (Dok. MD1 u MD2 — fol 100 u 101).

Relazzjoni Peritali

Fis-seduta tal-11 ta’ Novembru 2020 il-Bord appunta bhala Membri
Teknici tieghu I-perit Marie Louise Caruana Galea u Danica Mifsud
sabiex jaccedu fuq is-sit u jaghmlu relazzjoni appozita fid-dawl tat-
talbiet maghmula. Fir-rapport taghhom (fol 109 sa 117) ikkonstataw:-
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2. Dettalji tas-Sit

2.01 llli fl-avviz tal-Gvern numru 68 tat-23 ta’ Jannar 2012 il-proprjeta
hija deskritta bhala ‘Premises no 25, Sqaq il-Gnien u House Nos 23, 24
in Triq San Giljan’

2.02 i I-kuntratt tan-Nutar Giovanni Vella tat-3 ta’ Lulju 1931 (Dok
GV — fol 44) hemm relazzjoni tal-Perit Gius Mallia Milanes fejn
jiddeskrivi I-proprjetajiet numru 23 u 24 fi Trig San Giljan I-Isla (Dok.
GMM — fol 43) bhala:

“La casa alla Senglea, Strada San Giuliano No 23 comprende: stanza
con porta segnata No 23 e porta e persiana No 24 per la stada;
ambiente con scala a sbalzo piu piani inferiori e del sotterraneo dell
detta stanza a pianterreno usato come cucina con due spiragli per la
strada in uno dei quali vi € il cesso, bocca per una conserva di acqua
piovana comune con altri beni vicini. Le dette scale del pianterreno
conducono prima ad una stanza con balcone di legno coperto verso
Strada San Giuliano — continuano poi pel secondo piano superiore che
comprende: stanza sulla ultima detta con balcone scoperto verso
Strada San Giuliano; stanza all’altro lato delle scale sovrapposta ad altri
beni, avente balcone di ferro scoperto verso Vicolo Giardino;
continuazione delle scale per un’altra stanza sovrapporta all’ultima
detta con balcone di ferro scoperto per Vicolo Giardino, e pel terrazzo,
dal quale con scala pesa di pietra si sale sul terrazza della gabbia delle
scale e della ultima detta stanza”.

Dan ffisser li din il-proprjeta kellha zewg bibien No 23 u 24 fuq Trig San
Giljan u kif tidhol kien hemm kamra b’tarag li jitla’ ghas-sulari ta’ fug.
Din il-proprjeta kellha basement li kienet tintuza bhala kcina. It-tarag tal-
pjan terran kien jaghti ghall-ewwel sular fejn kien hemm kamra
b’gallarija tal-injam maghluga ghal fuq Triqg San Giljan, kif ukoll ghat-
tieni sular b’kamra ohra b’gallarija miftuha ghal fuq Trig San Giljan u
kamra ohra fuq in-naha ta’ wara tat-tarag, sovrastanti ghal terzi,
b’gallarija miftuha fuq Sqaq il-Gnien, kif ukoll terrazzin minn fejn kien
jitla’ garigor tal-gebel ghall-bejt. Mill-iskala li hemm fuq il-pjanta Dok. E
jirrizulta li I-fond minn Trig San Giljan sa Sqaq il-Gnien kien ta’ ¢irka
12.5m. Rigward il-wisa’ jekk il-fac¢cata tigi diviza mill-ammont ta’ numri
ta’ bibien indikati fuq din il-pjanta, il-wiesa’ tkun C¢irka 4.9m pero d-
deskrizzjoni tinkludi zewg bibien u allura I-wiesa’ trid tkun mill-inqas
5.9m |i hija wiesa’ adegwata meta wiehed iqis li fil-pjan terran kien
hemm kamra wahda biss. Certament dan il-fond kellu tlett ikmamar fug
xulxin li jharsu fuq Trig San Giljan, kamra wahda b’terrazzin ghal fuq
Sqaq il-Gnien u kamra fil-basement.
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Fin-nuqqas ta’ deskrizzjoni tal-fond numru 25, hlief ‘premises’ u fond’,
l-esponenti qed jivvalutaw din il-proprjeta bhala dar zghira Ii taghti fuq
Sqaq il-Gnien bl-arja taghha?. ...

5. Valutazzjoni

5.01 Abazitas-suespost l-esponenti ged jivvalutaw il-proprjeta numru
25, Sqaq il-Gnien fis-sena 2012 ghall-ammont ta’ €135,000.

Permezz ta’ digriet tal-14 ta’ Gunju 2022 (fol 139) il-Membri Teknici
regghu gew mahtura sabiex jivvalutaw il-valur lokatizju tal-proprjeta
minn meta ttiehed il-pussess fiziku fit-23 ta’ Gunju 1950 ‘il quddiem.
Permezz tar-relazzjoni addizzjonali taghhom (fol 141 sa 146) il-membri
teknici stabbilew il-prezz fis-suq miftuh mis-sena 1950 sas-sena 2020
a bazi tal-Art. 64 tal-Kap. 573 u I-Iskeda Art. 13 (1) u (2) tal-Kap. 158.
Huma vvalutaw il-valur lokatizzju billi kkapitalizzaw il-prezz fis-suq
miftuh fis-sena 1950 sas-sena 1997 bir-rata ta’ kapitalizzazzjoni bil-5%
u bejn is-sena 1997 sas-sena 2020 bir-rata ta’ 3.75% hekk kif jidher mit-
tabella a fol 145 u 146. Hadd mill-partijiet ma ghamel mistogsijiet in
eskussjoni lill-membri tekniCi.

IKKUNSIDRA
Titolu

L-Applikazzjoni tal-Art. 64 tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta

Ir-rikorrenti jibbazaw I|-azzjoni taghhom fuq I-Art. 64 tal-Kap. 573 i
Jipprovdi:-

“64. (1) Meta art tkun soggetta ghal dikjarazzjoni qabel id-dhul fis-sehh
ta’dan I-Att u I-Gvern ikun ha |-pussess taghha izda ma jkun qatt inhareg
awviz tal-ftehim jew ikun gie indikat il-kumpens ghall-akkwist ta’ dik I-art,
kull min juri ghas-sodisfazzjon tal-Bord tal-Arbitragg li huwa sid b'titolu
validu ta’ proprjeta fuq dik I-art jista’ jitlob Ii dik I-art tigi akkwistata b’xiri
assolut mill-awtorita.

(2) Din l-azzjoni ghandha ssir permezz ta’ rikors ipprezentat fir-Registru
tal-Bord tal-Arbitragqg li ghandu jigi indirizzat kontra l-awtorita Ii jkollha
jedd ta’ ghoxrin jum biex twiegeb minn mindu tigi notifikata bir-rikors.

(3) ll-kumpens li ghandu jithallas ghall-akkwist tal-art, ghandu jkun skont
il-valur tal-art fiz-zmien li nharget id-dikjarazzjoni, liema kumpens
ghandu jigi aggornat mas-snin skont I-indi¢i ta’ inflazzjoni ppubblikat fl-
Iskeda talOrdinanza Ili Tnehhi I-Kontroll tad-Djar.

(4) Barra mill-kumpens ghall-akkwist tal-art kif stabbilit f'dan Il-artikolu,
is-sid jista’jitlob ukoll lill-Bord tal-Arbitragg sabiex jillikwida u jordna lill-

1 Kieku l-arja mhux taghha din il-proprjeta kienet tigi riferuta bhala mezzanin.
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awtorita thallsu danni materjali u danni morali minhabba d-dewmien biex
sar l-akkwist.

(5) 1z-Zmien perentorju indikat fl-artikolu 63(6) biex titressaq l-azzjoni
Jjghodd mutatis mutandis ghall-azzjoni taht dan Il-artikolu”.

lI-Kumpens

L-Artikolu 64 jipprovdi li I-kumpens li ghandu jithallas ghall-akkwist tal-
art, ghandu jkun skont il-valur tal-art fiz-zmien li nharget id-dikjarazzjoni
aggornat mas-snin skont I-indic¢i ta’ inflazzjoni. Hekk kif inghad, il-fond
in meritu huwa soggett ghal zewg dikjarazzjonijiet li tnejn hargu qabel
id-dhul fis-sehh tal-Kap. 573 ossia d-Dikjarazzjoni tal-Gvernatur mertu
tal-avviz numru 84 ippubblikata fis-27 ta’ Frar 1951 (Dok. A — fol 12)
ghall-pussess u uzu u d-Dikjarazzjoni tal-President ta’ Malta mertu tal-
awviz numru 68 ippubblikata fis-23 ta’ Jannar 2012 (Dok. C — fol 14) fejn
il-fond qieghed jigi ddikjarat li ghadu mehtiega ghal skop pubbliku u
qieghed jigi akkwistat b’xiri assolut. Min-nota tan-Nutar Marisa Grech
tas-26 ta’ Novembru 2019 (fol 23) irrizulta wkoll li I-Gvern ha I-pussess
tal-fond fit-23 ta’ Gunju 1950 ghaliex il-fond kien meqrud b’ghemil tal-
ghadu fil-Gwerra. ll-fond ghaddha fidejn il-Gvern b’dominju pubbliku
permezz tal-kuntratt 149/66A fl-atti tan-Nutar A. Attard (Dok. B — fol 13).

F’dan il-kuntest fejn il-fond gie kolpit minn modi ta’ akkwist differenti
huwa siewi li wiehed izomm f'mohhu d-distinzjoni bejniethom. Fis-
sentenza Michael Scicluna v. Kummissarju tal-Art (9/10 FDP)
deciza fis-26 ta’ Novembru 2020 il-Qorti tal-Appell spjegat:-

“16. Tajjeb li jigi mfakkar li skont I-Artikolu 5 tal-Ordinanza dwar I-Akkwist
ta’ Artijiet ghal Skopijiet Pubblic¢i (Kap. 88 tal-Ligijiet ta’ Malta), I-awtorita
kompetenti tista’ takkwista art mehtiega ghal skop pubbliku: (a) b’xiri
assolut; (b) ghall-pussess u uzu ghal zmien determinat jew (c) b’dominju
pubbliku. L-ghazla jew id-diskrezzjoni hija mhollija fidejn l-appellat
Kummissarju tal-Artijiet, li huwa identifikat bhala l-awtorita kompetenti.
B’dan illi filwaqt li f’kaz ta’ tehid b’titolu ta’ pussess u uzu huwa mahsub
li jkun ghal Zmien determinat, fil-kaz ta’ tehid permezz taz-zewg titoli I-
ohra, huwa mifthum Ili huwa ghal dejjem......

17. L-Artikolu 19(1) tal-Kap. 88 jipprovdi sabiex fkaz fejn proprjeta tkun
ittiehdet b'titolu ta’ pussess u uzu u jghaddu aktar minn ghaxar snin minn
dakinhar li tkun hekk ittiehdet, is-sid ikollu I-jedd jitlob li dak il-gid jew
jJinxtara jew jinkiseb b'titolu ta’ dominju pubbliku jew, f'kaz li la tintghazel
il-wahda u lanqas I-ohra, li jinheles mill-gdid favurih. Hu minnu illi fil-kaz
in ezami I-konverzjoni tat-titolu ta’ pussess u uzu ghal wiehed ta’ dominju
pubbliku sar madwar tmintax-il sena wara t-tehid b’pussess u uzu, izda
fil-fehma ta’ din il-Qorti, kif kellha okkazjoni ohra li tispjega, ladarba |-
Kummissarju intimat ha l-azzjoni mehtiega sabiex it-titlu temporanju ta’
pussess u uzu isir wiehed permanenti ta’ dominju pubbliku, l-azzjoni
odjerna, kif intentata mill-appellanti permezz taz-zieda fit-talbiet fir-rikors
promotur taghhom, ma kinitx dik idoneja sabiex tattakka d-decizjoni
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mehuda mill-istess Kummissarju appellat (Ara f'dan is-sens is-sentenza
ta’ din il-Qorti tas-26 ta’ Mejju, 2017, fir-rikors numru 44/2009 imsemmi
gabel). Kif gustament rilevat mill-Bord, ladarba I-Kummissarju appellat
ha l-azzjoni mehtiega sabiex it-titolu ta’ esproprju ta’ proprjeta,
precedentement akkwistata taht titolu ta’ pussess u uzu, gie konvertit
f'wiehed ta’ dominju pubbliku, hekk kif kontemplat mill-istess artikolu,
bhala wahda mis-soluzzjonijiet moghtija lis-sid tal-art, I-istess Bord
skont [-artikolu Citat mill-appellant ma setax johrog ordni ulterjuri ghal
xiri kif mitlub mill-appellanti. ......

18. Sa fejn fit-tieni aggravju taghhom I-appellanti jikkontestaw it-tehid
tal-proprjeta taghhom bit-titolu ta’ dominju pubbliku, ladarba ghaddiet
trig minnha, tajjeb li jigi osservat li I-Artikolu 2 tal-Kap. 88 jaghti tifsira lill-
frazi “dominju pubbliku” (fit-test Ingliz, “public tenure”) bhala d-dominju
ta’ art minn awtorita kompetenti li |-kwalitajiet ewlenin tieghu huma
msemmijin fis-subartikolu (5), (6) u (7) tal-Artikolu 19. Minn ezami ta’
dawn il-provvedimenti tal-ligi jirrizulta li d-dominju pubbliku ghandu
natura perpetwa, b’rikonoxximent ta’ hlas ta’ “kera ta’ gharfien” li ma
tinbidel qatt (Artikolu 19(5)) u fejn I-awtorita ghandha s-setgha li taghmel
mill-art l-aktar uzu wiesgha, inkluz il-hatt ta’ kull bini li jkun hemm fuq I-
art, li tbiddel id-destinazzjoni tal-art u sahansitra i tirrevendika dik I-art
minghand kull pussessur, ecc. Fil-fatt I-Artikolu 19 jghid illi I-akkwist
‘mill-awtorita kompetenti ma tkunx taht ebda tirzin...” dwar dak li tista’
taghmel minn dik I-art mizmuma b'’titolu ta’ dominju pubbliku.

19. Kif inghad minn din il-Qorti (sede inferjuri) fis-sentenza taghha tat-3
ta’ Ottubru, 2008, fil-kawza fl-ismijiet Kummissarju tal-Art v. John
Esposito:-

“...din ix-xorta ta’ akkwist tiddifferenzja ruhha minn dik tal-akkwist ghall-
pussess u uzu. Distintament, il-perpetwita fil-wahda u t-temporanjeta fi-
ohra. Dan hu sew illustrat fid-decizjoni fl-ismijiet “Raffaele Said et -vs-
Joseph Mifsud Bonnici nomine”, Appell Civili, 26 ta’ Novembru, 1956.
Inter alia, minnha jistghu jigu estratti dawn il-kummenti u
osservazzjonijiet:-

(1) “Anke kieku ma kienx hemm ebda definizzjoni tal-ligi, hu cert
li I-kelma ‘tenure’, ghalkemm sa ma saret il-ligi ma kienetx affattu
konoxxuta fis-sistema legislattiv malti, tindika, fis-sistema legislattiv
ingliz, relazzjonijiet ta’ ‘kera’. ‘The word tenure’, jinghad fl-iStroud’s
Judicial Dictionary, ‘signifies the relation of tenant to lord’, u aktar ‘il
quddiem jinghad li I-kelma ‘tenure has been relied upon to include
lease hold’.”

(2) “Acquisition rent” tithallas fil-kaz fejn I-Awtorita tkun hadet il-
pussess u l-uzu ta’ fond (ara s-subsection 2 tal-Artikolu 25, illum
subsection 2 tal-Artikolu 27), mentri fil-kaz ta’ tehid ta’ fond “on public
tenure” tithallas “recognition rent” (subartikolu 5 tal-Artikolu 18, illum
subartikolu 5 tal-Artikolu 19);

3) “Minn ezami ta’ dawn id-dispozizzjonijiet (5, 6 u 7 tal-Artikolu
19) jidher li din il-public tenure hi speci ta’ enfitewsi perpetwa””

Issa f'dan il-kuntest ir-rikorrenti jghidu li d-dikjarazzjoni applikabbli hija

dik tal-2012. L-intimata tghid li jekk ghandu jithallas kumpens dan
ghandu jkun fir-rata ta’ 1.4% tal-kera ta’ gharfien kif kienet tinhadem fi

Pagna 10 minn 27



App. Civ. 15/19/1

Zmien li nharget id-dikjarazzjoni aggornata skont Il-indici. Imbaghad
tispjega li permezz tal-kuntratt tal-1966 dak li ttiehed kien id-dritt ta’
tgawdija filwaqt li bid-dikjarazzjoni tal-2012 ittiehed id-dritt residwali li r-
rikorrenti jircievu kull sena ammont determinat ta’flus li gatt ma jitbiddel.
II-Bord ma jagbilx ma’ dan l-argument ghaliex a bazi ta’ dak li nghad fil-
paragrafi precedenti I-azzjoni hija regolata mill-Artikolu 64 tal-Kap. 573
u mhux mill-Kap. 88. Galadarba I-azzjoni taqa’ fil-parametri tal-Art. 64
tal-Kap. 573, il-mekkanizmu tal-kumpens dovut ghandu jkun regolat
mill-istess artikolu.

Fir-rikors promotur ir-rikorrenti jghidu li s-sehem ta’ 3 /4 tal-fond fis-sena
2012 kellu valur ta’ €150,000. Ma diet esibita I-ebda stima ex parte jew
prova dwar kif waslu ghal dan il-valur. Inoltre |-Bord jinnota Ii tul il-
proceduri ntalbet korrezzjoni i tirrifletti s-sehem tar-rikorrenti ghal dik ta’
2 /3 u l-valur aggustat ghas-sehem ta’ 2 /3 gie jammonta ghal
€133,333.33. Fin-nota taghhom ir-rikorrenti donnhom jistriehu fuq il-
valutazzjoni tal-Membri TekniCi li hija fir-rigward tad-dikjarazzjoni tal-
2012.

Fir-rigward ta’ liema hija d-dikjarazzjoni applikabbli ai fini ta’ kumpens,
din mhijiex kwistjoni li ser taffettwa daqshekk il-kumpens dovut. Dan
gieghed jinghad ghaliex il-Periti Teknici taw il-valur tal-fond fis-sena
2012 (meta nharget it-tieni dikjarazzjoni) fl-ammont ta’ €135,000 filwaqt
li fir-rapport addizzjonali taghhom (fol 141 et seq) huma waslu ghal
valur tal-fond anke fis-sena 1951 (data tal-ewwel dikjarazzjoni) fl-
ammont ta’ €21,685. I1z-zewg valuri jridu fi kwalunkwe kaz jizdiedu
ghall-ahhar indici tal-inflazzjoni sad-data tas-sentenza u meta z-zewg
valuri jigu hekk aggornati jigu kwazi identici ghajr ghal ¢entezmu fl-
ammonti ta’ €157,868.822 u €157,868.813.

Ai fini ta’ kompletezza jinghad li skont is-sentenza citata supra t-tehid
ghall-pussess u uzu huwa ekwiparat bhala kirja li tinnecessita Ii jigi
stabbilit il-perjodu taghha. Mid-dikjarazzjoni tas-27 ta’ Frar 1951 (Dok.
A — fol 12) jirrizulta li I-akkwist tal-fond kien b’pussess u uzu ghal “tul
taz-zmien illi I-esigenzi tal-iskop pubbliku jirrikiedu”. Dan ifisser Ii f'dan
il-kaz il-pussess u uzu kien minghajr perjodu u a diskrezzjoni tal-Gvern.
Sussegwentement bid-dikjarazzjoni numru 68 tat-23 ta’ Jannar 2012
gie dikjarat illi I-akkwist ghandu jkun b’xiri assolut.

Hanwhekk il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza maghtija mill-
Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Ottubru, 2022 (Rik Nru 23/11/1 GG) fl-
ismijiet Melina Micallef v. Kummissarju tal-Artijiet illum I-Awtorita
tal-Artijiet fejn il-Qorti tal-Appell abbraccjat sentenza tal-Qorti Ewropea
dwar id-Drittijiet Fundamentali li biha gie akkordat kumpens skont il-
valur tal-art fid-data tad-dikjarazzjoni li biha I-art giet akkwistata b’xiri
assolut. Bhal fil-kaz odjern il-kaz appena Citat kien jitratta proprjeta tal-
attrici fBormla li fis-sena 1949, il-Gvern ha fidejh b'titolu ta’ pussess u

2947.40 (Indi¢i tal-2022) + 810.16 (Indi¢i tal-2012) x €135,000 = €157,868.82.
3130.10 (Indic¢i tal-1951) = 810.16 (Indi¢i tal-2012) x €135,000 = €21,679.05.
947.40 (Indic¢i tal-2022) + 130.10 (Indi¢i tal-1951) x €21,679.05 = €157,868.81.
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uzu versu I-hlas ta’ kera ta’sitt Liri Sterlini fis-sena. FI-1966 it-titolu li bih
gie akkwistat dan il-fond inbidel f'wiehed ta’ dominju pubbliku versu -
kera ta’ gharfien ta’ tmien liri u erbghin ¢entezmu fis-sena (ekwivalenti
ghal €19.57) u sussegwentement fil-Gazzetta tal-Gvern tat-13 ta’
Settembru, 2010 giet pubblikata Dikjarazzjoni tal-President li permezz
taghha I-Gvern akkwista |-proprjeta inkwistjoni b’titolu ta’ xiri assolut.
Hawnhekk ukoll (bhal fil-kaz in ezami) I|-Awtorita argumentat bla
success li I-kumpens kellu jkun ikkalkulat fuq il-kera ta’ gharfien
kapitalizzat bir-rata ta’ 1.4% skont |-Artikolu 22(11) tal-Ordinanza dwar
I-Akkwist ta’ Artijiet ghal Skopijiiet Pubblici (Kap. 88 tal-Ligijiet ta’ Malta).
Izda I-Qorti Ewropea ddecidiet:

63. “In the light of the above the Court awards EUR 57,000 in pecuniary
damage in respect of the expropriation in 2010.

64. The Court further awards the applicant EUR 8,000 in respect of non-
pecuniary damage, plus any tax that may be chargeable”.

Bl-istess mod fil-kaz prezenti il-Bord huwa tal-fehma li ghandu jistrieh
fuq il-valur tal-fond fil-mument tad-dikjarazzjoni mahruga fl-2012 stante
li kienet b’din id-dikjarazzjoni li fond ghaddha fidejn il-Gvern b’titolu ta’
xiri assolut.

Applikati dawn I-insenjamenti ghall-kaz odjern il-Bord ma jara ebda lok
li jiddisturba r-relazzjoni teknika tal-Periti Membri tieghu hlief li jirrileva
li ghall-finijiet ta’ kumpens il-valur stabbilit mill-membri teknici jrid jigi
agqgustat ghall-ahhar indi¢i tal-inflazzjoni ppublikat qabel is-sentenza.
B’hekk fil-fehma tal-Bord il-kumpens dovut ghandu jinhadem bil-valur
tal-fond tal-2012 ta’ €135,000 aggustat skont I-ahhar indi¢i tal-
inflazzjoni ghas-sena 2022 ai termini tal-Artikolu 64(3) tal-Kap. 573 li
Jaghti l-ammont ta’€157,868.82. Dan il-valur ghandu jigi aggustat ghas-
sehem ta’ 2 /3 li ghandhom ir-rikorrenti li jammonta ghal €105,245.88.
Dan il-valur jaqa’ fil-parametri tal-Art. 58(1)(d) tal-Kap. 573 stante li
huwa anqas mill-oghla ammont ta’ kumpens li gie propost mir-rikorrent
ta’€133,333.33 ghas-sehem ta’ 2 /3.

Danni Materjali

In tema ta’ danni materjali fi sfond ta’ esproprjazzjoni I-Bord jaghmel
referenza ghas-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) fil-kawza fl-ismijiet B & B. Property Development Co.
Ltd v. ll-Kummissarju tal-Artijiet (Rik. Nru. 76/16 RGM) deciza fit-8
ta’ Lulju 2020 fejn intqal hekk:-

..... il-Qorti sejra tghaddi sabiex taghti kumpens u dan minhabba li
apparti li I-Gvern kien qieghed jaghmel uzu minn din I-art b’mod abbuziv,
is-socjeta rikorrenti ma setghetx taghmel uzu minnha. Sabiex
tiddetermina I|-kumpens xieraq din il-Qorti qieghda tiehu in
konsiderazzjoni is-segwenti fatturi:
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a. ll-valur tal-art;

b. ll-perjodu ta’ zmien li ghadda sabiex il-Gvern ha I-passi mehtiega
sabiex [-art tigi esproprjata;

c. ll-fatt li sal-lum ma nghata I-ebda kumpens ghall-uzu i sar tal-art
de quo;

d. ll-perjodu ta’ Zmien minn meta s-socjeta rikorrenti giet imcahhda
mill-uzu u t-tgawdija tal-proprjeta taghha;

e. L-iskop ghalfejn ittiehdet; u

f. In-nuqqas ta’ spjegazzjoni ghalfejn ma saritx l-esproprjazzjoni
qgabel.

Wara li qieset dawn il-fatturi, din il-Qorti hija tal-fehma li I-kumpens gust
huwa ta’ hamsin elf ewro (€50,000) bhala danni pekunjarji u hmistax-il
elf ewro (€15,000) bhala danni non-pekunjarji”.

Din is-sentenza giet sussegwentement ikkonfermata mill-Qorti
Kostituzzjonali fil-25 ta’ Frar 2021 fejn in tema ta’ danni materjali qalet
hekk:-

“29. Relattivament ghall-ilment dwar il-prova tad-danni pekunjarji, il-
Qorti tqis illi huwa difficli jekk mhux impossibli illi s-socjeta attri¢i tressaq
prova konkreta tad-dannu materjali illi hija sofriet minhabba Ii giet
imc¢ahhda mill-pussess, uzu u tgawdija tal-art inkwistjoni ghal ghoxrin
sena kagun tal-agir abbuziv tal-Awtorita appellanti. Ghalkemm I-art
kienet giet rilaxxata, I-Istat kien zamm il-pussess ta’ din I-art u ghalhekk
ma kienx prattiku, u addirittura possibli, ghas-socjeta attri¢i li ssib mod
kif taghmel profitt mill-proprjeta taghha, b’mod illi ghalhekk ma jistax
ikun hemm provi konkreti dwar id-danni materjali sofferti minnha.
B’referenza ghall-argument imbaghad illi valutazzjoni ibbazata fuq
zvilupp potenzjali huwa argument merament ipotetiku peress illi dan
jiddependi fuq jekk jinghatax permess ghall-izvilupp, il-Qorti tirrileva illi
dan l-argument huwa kontradett mill-provi. Mix-xhieda ta’ Peter Mamo,
il-Kummissarju tal-Artijiet, jirrizulta illi I-art inkwistjoni kienet “dahlet fl-
ischeme tal-bini, giet tajba ghal bini” (fol. 68) u ghalhekk huwa car Ii kien
possibli li din I-art tigi zviluppata. Imbaghad, fix-xhieda tieghu, il-Perit ex
parte spjega illi huwa wasal ghal valutazzjoni tieghu b’referenza ghall-
permessi ta’ zvilupp li nhargu fdik iz-zona (fol. 121B). lI-Qorti tqis
ghalhekk illi I-valutazzjoni maghmula mill-perit ex parte b’referenza
ghall-potenzjal ta’ zvilupp tal-art in kwistjoni hija altru milli ipotetika jew
kongettura kif isostni I-Awtorita appellanti.

30. Ghaldagstant il-Qorti hija tal-fehma illi I-Awtorita tal-Artijiet ma
ressqet I-ebda argument illi jista’ jwassal lil din il-Qorti sabiex tirrevedi |-
ammont ta’ kumpens likwidat mill-ewwel Qorti. Is-somma likwidata mill-
ewwel Qorti bhala kumpens kemm pekunjarju u kif ukoll non-pekunjarju
tidher ragonevoli b’mod illi din il-Qorti ma tqis illi ghandha tissostitwixxi
l-apprezzament taghha ghal dak tal-ewwel Qorti”.
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Il-Bord josserva li I-kumpens li ser jinghata aktar I-isfel b’din is-sentenza
ghall-‘akkwist tal-art’” mhuwiex ghas-saldu tal-okkupazzjoni tal-art in
meritu da parti tal-Awtorita intimata. L-Artikolu 64 jipprovdi
specifikatament illi:-

“64(4) Barra mill-kumpens ghall-akkwist tal-art kif stabbilit f'dan I-
artikolu, is-sid jista’ jitlob ukoll lill-Bord tal-Arbitragg sabiex jillikwida u
Jordna lill-awtorita thallsu danni materjali u danni morali minhabba d-
dewmien biex sar l-akkwist”.

Fin-nota taghhom, ir-rikorrenti jaghmlu referenza ghas-sentenza fl-
ismijiet Giovanna Borg .Awtorita tal-Artijiet (Rikors 13/2018) deciza
minn dan il-Bord fit-28 ta’ Settembru 2022 fejn gie trattat il-punt tad-
danni materjali u morali in konnessjoni inter alia ma azzjoni taht I-
Artikolu 64 u jghidu li d-danni materjali ghandhom ikunu mill-1950 meta
I-proprjeta giet fil-pussess tal-Gvern sad-data ta’ din is-sentenza fi-
ammont ta’ ¢irka €155,000.

B’applikazzjoni tal-insenjamenti sudetti ravvizati fl-imsemmija decizjoni
il-Bord iqis illi I-fatt ta’ pussess jew tgawdija ta’ gid haddiehor jimmerita
kumpens in linea ta’ danni materjali. Issa, I-Bord huwa konxju ta’
gurisprudenza fejn id-danni materjali gew ekwiparati ma’ mghax fuq il-
kumpens tal-akkwist. Hekk fil-kawza J.E.M. Investments Limited
(C6861) v. Avukat Generali et moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali
(Rikors Nru. 33/2016/1) deciza fis-6 ta’ Ottubru 2020 intqal.-

“39. Megjusa I-fatturi kollha li saru fil-konsiderazzjonijiet dwar I-ewwel
aggravju, u meqjus ukoll illi Zzmien ta’ ghaxar snin bejn is-6 ta’ Ottubru
bla ma nghatat kumpens ghalhekk, huwa wkoll Zmien itwal milli hu
xieraq meta tqis illi I-process ta’ likwidazzjoni tal-kumpens ma kienx xi
wiehed partikolarment kompless, u meqjus ukoll illi ghad-danni materjali
li garrbet minhabba d-dewmien [-attrici ga nghatat kumpens xieraq u
bizzejjed bl-imghaxijiet mill-21 ta’ Gunju 1973 moghtija lilha mill-Bord
tal-Arbitragg dwar Artijiet u konfermati bis-sentenza tal-Qorti tal-Appell
tad-9 ta’ Lulju 2020, il-qorti hija tal-fehma illi I-kumpens ta’tletin elf euro
(€30,000) ghal danni morali moghti mill-ewwel qorti huwa wisq, u
gieghda tillikwida, minflok, kumpens ta’ elfejn ewro (€2,000) ghal danni
morali”. (enfasizzar ta’ dan il-Bord)”

Fuq Il-istess vena hija s-sentenza fl-ismijiet Joseph Degiorgio et v.
Awtorita tal-Artijiet et — deciza wkoll mill-Qorti Kostituzzjonali (Rikors.
Nru. 102/16/1) fis-27 ta’ Jannar 2021 fejn il-Qorti qalet illi:

“Din il-Qorti tosserva wkoll li r-rimedju moghti mill-ewwel Qorti huwa
wiehed non-pekunjarju, jigifieri ghad-danni morali biss, filwaqt i I-
mekkanizmu stabbilit fil-Kap. 88 sabiex jinghataw imghaxijiet ulterjuri
ghad-dewmien huwa relevanti fil-komputazzjoni tad-danni pekunjarji”.

Izda I-Bord jinnota li bil-promulgazzjoni tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta

I-Legislatur ried jikkreja dritt specifiku ta’ danni materjali u morali b’Zzieda
mad-dritt ta’ kumpens ghall-akkwist u I-imghax. Hekk I-Artikolu 64 tal-
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Kap. 573 jitkellem fuq dritt tas-sid sia ghall-kumpens u kif ukoll ghad-
danni materjali u morali subiti u in aggunta ma’dawn il-Legislatur fassal
ukoll mekkanizmu ulterjuri ta’ hlas fil-forma ta’ mghax kalkolabbli bir-
rata sempli¢i ta’ tmienja fil-mija fuq il-kumpens li jkun gie stabbilit mill-
Bord tal-Arbitragg kif dan gie aggornat mas-snin skont I-indici ta’
inflazzjoni ppubblikat fl-Iskeda tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-
Djar u dan I-imghax ghandu jibda jghaddi mid-data ta’ meta tkun
inharget id-dikjarazzjoni (Art 66(1)) tal-Kap 573.

Ghalhekk dan il-Bord jikkonkludi li taht il-Kap. 573 il-kumpens ghad-
danni materjali m’ghandux ikun ekwiparat ma’/ jew meqjus soddisfatt
bl-ghotja ta’ mghax fuq il-kumpens ossia fuq il-valur tal-akkwist ghaliex
huwa ¢ar li tali dritt ghad-danni huwa dritt b’zieda mad-dritt li s-sid jigi
kumpensat ghat-tehid u I-imghax fuq I-istess kumpens, u fil-fehma tal-
Bord tali danni materjali ghandhom jinghataw bhala danni sofferti mis-
sid minhabba li huwa jkun gie m¢ahhad mill-uzu u tgawdija ta’ hwejgu
ghal perjodu ta’ zmien minghajr kumpens. B'mod simili I-Qorti tal-Appell
fis-sentenza fl-ismijiet Marianna Sive Manon Calleja et v.
Kummissarju tal-Artijiet deciza fis-17 ta’ Marzu 2022 qieset Ii inkwilin
imcéahhad mid-dritt i jissulloka lil terzi |-fond lilu mikri minhabba
esproprju ghandu jigi kkumpensat danni materjali rapprezentanti t-telf
tal-valur lokatizzju. F’din is-sentenza nghad.:-

“19. Madankollu, konsidrat Ii I-kuntratt ta’ lokazzjoni tal-fond inkwistjoni
fparagarafu (h) (a fol. 6 tal-process) kien jipprovdi li “L-inkwilin ghandu
d-dritt li jissulloka I-fond lil terzi...” huwa ritenut illi t-telf tal-valur lokatizju
tal-fond ukoll jifforma parti mid-danni materjali li I-Bord jista’ jakkorda
(skont Artikolu 58(1)(g) u I-Artikolu 64(3) tal-Kap. 573 applikabbli ghall-
kaz in ezami, fejn ghalkemm inharget Dikjarazzjoni Presidenzjali fuq il-
fond inkwistjoni ma kien hemm ebda avviz ghall-ffehim mahrug fil-
konfront tar-rikorrenti appellati bhala inkwilini). Kwindi fil-fehma ta’ din il-
Qorti t-telf ta’ qligh mgarrab mir-rikorrenti appellati jinkludi [-valur
lokatizju tal-fond esproprjat....”

II-Bord ghalhekk huwa tal-fehma li I-elementi indikati fl-artikolu 64(4)
huma soddisfatti u t-talba ghad-danni materjali hija gustifikata. Mhuwiex
ikkontestat li I-Gvern ha |-pussess tal-fond mit-23 ta’ Gunju 1950 (fol
23) u d-dikjarazzjoni tal-1951 kienet ghall-pussess u uzu tal-fond,
sakemm fl-1966 il-fond ittiehed b’dominju pubbliku u fl-2012 b'titolu ta’
xiri assolut. Hawnhekk il-Bord jerga’ jaghmel referenza ghal dak citat
fis-sentenza fl-ismijiet Michael Scicluna v. Kummissarju tal-Art. Fil-
kaz in dizamina jirrizulta mill-pjanta esibita a fol 28 (Dok. E) Ii f-1950 —
is-sena li fiha I-Gvern ha |-pussess tal-fond huwa kien diga fformula I-
hsieb ta’ x’kellu jsir minn dan il-fond c¢joe Ii jinbnew numru ta’
appartamenti. Dan kien jinnecessita li I-fond jittiehed b'titlu ta’ dominju
pubbliku jew xiri assolut sa mill-bidu. B’hekk id-danni materjali ser jigu
kkalkulati mis-sena 1950 — sena li fiha I-Gvern ha I-pussess tal-fond.

Jifdal il-kwistjoni sa meta ghandhom jigu akkordati d-danni materjali.

Fir-risposta taghha I-intimata tghid li f'dan il-kaz ma kienx hemm
dewmien eccessiv ghaliex I-akkwist sehh meta I-art ittiehdet b’dominju
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pubbliku fl-1966 u mhux fl-2012. Fid-dawl! tas-sentenza Ccitata il-Bord
jagbel mal-intimata li permezz tal-kuntratt tal-1966 I-art giet formalment
akkwistata b’dominju pubbliku izda dan ma jfissirx li mhumiex dovuti
danni materjali ghaliex sabiex I-akkwist jista’ jinghad li gie
ffinalizzat irid isir il-hlas li wara tlieta u sebghin sena li I-Gvern ha
I-pussess tal-fond ghadu ma sarx. Jirrizulta li fis-26 ta’ Jannar 2012
(fol 185) I-intimata nfurmat lill-uhud mir-rikorrenti li I-fond gie akkwistat
b’titolu ta’ xiri assolut u li I-kumpens ta’ akkwist kien ta’ €2,795 ghall-
intier. Fl-istess ittra nghad li aktar ’il quddiem I-intimata kienet ser
tinfurmahom b’aktar dettalji dwar xi jkun hemm bzZzonn biex isir il-hlas
tal-kumpens. Ma jirrizultax jekk wara din |[-ittra kienx hemm
korrispondenza ulterjuri izda mhuwiex ikkontestat li sal-lum kumpens
ma thallasx. B’hekk il-Bord iqis li d-danni materjali huma dovuti sad-
data ta’ din is-sentenza.

Ai fini ta’ danni materjali, il-Bord estenda I-inkarigu tal-Periti TekniCi
tieghu sabiex jistabilixxu I-valur lokatizju relattiv mill-1950 sal-2020. In
adempiment ta’ dan I-inkarigu ulterjuri I-Periti TekniCi illikwidaw il-valur
lokatizzju fir-rata ta’ 5% bejn 1-1950 u 1-1997 u 3.75% bejn 1-1997 u I-
2020 li jammontaw ghal €222,450.63 (fol 145 u 146). Maghdud ma’dan
ghandhom jizdiedu d-danni materjali ghas-sena 2021, 2022 u 2023 li
Jammontaw ghal €17,417.08 skont it-tabella thawn taht. B’hekk it-total
ta’ danni materjali ghall-intier hu ta’ €239,867.71% |li aggustat ghas-
sehem tar-rikorrenti ta’ 2 /3 dan jammonta ghal €159,911.81. Peress illi
S-sentenza qed tinghata llum u s-sena 2023 ghadha m’ghaddietx kollha
I-Bord hu tal-fehma li ghandu jkun hemm temperament fil-quantum tad-
danni biex jirrilfetti dan il-fatt. Ghalhekk il-Bord hu tal-fehma illi ghandu
jJirridu¢i I-ammont ta’ danni ghal € 155,000.

Sena Indici tal- | Valur fis-suq Rata Valur tal-
Inflazzjoni Kirja
2021 892.51 €148,720.88 3.75% €5,577.03
2022 947.40 €157,867.32 3.75% €5,920.02
2023 947.40 €157,867.32 3.75% €5,920.02
Total €17,417.08
8. L-Awtorita tal-Artijiet appellat minn din is-sentenza b’rikors tal-20

ta’ Gunju, 2023, u fih talbet lil din il-Qorti sabiex thassar u tirrevoka din is-
sentenza u minflok tibghat il-process lura lill-istess Bord sabiex jiddeciedi

I-vertenza skont il-ligi jew jekk jidhrilha, tiffissa kumpens li jidhrilha

4€222,450.63 + €17,417.08 = €239,867.71.
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opportun u skont il-ligi, bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra l-appellati.

9. Min-naha taghhom I-atturi permezz tar-risposta taghhom tal-11 ta’
Lulju, 2023, wiegbu billi talbu lil din il-Qorti tichad I-appell interpost mill-
Awtorita tal-Artijiet, izda talbu wkoll lil din il-Qorti, sabiex tilqa’ I-appell

inCidentali taghhom, bl-ispejjez kontra |-Awtorita.

10. Rat ir-risposta tal-Awtorita tal-Artijiet ghall-appell incidentali, i

permezz taghha rrimettiet ruhha ghas-savju gudizzju tal-Qorti.

11. Inzamm smigh fid-9 ta’ Novembru, 2023 u I-kawza thalliet ghas-

sentenza ghal-lum.

Konsiderazzjonijiet:

12. L-appell tal-Awtorita jissejjes fuq l-aggravju wahdieni li jitratta I-
applikazzjoni tal-ligi hazina ghall-fatti tal-kawza u dan b’rabta mal-
applikazzjoni tal-Artikolu 64(4) tal-Att dwar Artijiet tal-Gvern fejn
ghandu x’jagsam mad-danni materjali. Ma sarx appell mill-kumpens
ghax-xiri tal-post u mid-danni morali li gew likwidati mill-Bord, u ghalhekk

dawn huma llum kapitlu maghluq.

13. L-Awtorita tghid li ma tagbilx mal-interpretazzjoni moghtija mill-

Pagna 17 minn 27



App. Civ. 15/19/1

Bord. Issostni li ghalkemm il-hlas ghadu ma sarx, meta I-atturi se jithallsu
huma se jkunu geghdin jigu kkumpensati ta’ dan il-fatt biex il-pozizzjoni

tkun wahda li tirrifletti I-fatt li kien hemm trapass taz-zmien.

14. Ghalkemm [-Awtorita tishaq li hi mhijiex gieghda tikkontesta li
jinghataw id-danni materjali, madankollu hija ma taqgbilx mal-mod ta’ kif
sar il-kalkolu tal-imsemmija danni materjali, meta gie stabbilit il-valur
lokatizju tal-fond bejn [-1950 u s-sena 2023. F’dan ir-rigward, I-Awtorita
tinsisti li d-danni materjali ma setghu qatt jigu ekwiparati ghall-valur
lokatizju, u dan ghaliex il-fond gatt ma seta’ jinkera ladarba l-art giet

formalment akkwistata b’dominju pubbliku.

15. L-atturi appellati laqgghu ghal dan I-aggravju billi sostnew i
m’hemmx dubju dwar |-applikabbilita tal-Artikolu 64 tal-Att dwar Artijiet
tal-Gvern. Dan l-artikolu jipprovdi li fost rimedji ohra hemm ukoll il-
likwidazzjoni ta’ danni materjali. Jaghmlu referenza ghas-sentenza
appellata nnifisha li ghamlet rassenja tal-gurisprudenza ta’ dawn il-Qrati,
tul is-snin, inkluza dik ta’ natura kostituzzjonali. Barra minn hekk jghidu li
bil-migja tal-Att dwar Artijiet tal-Gvern, il-legislatur holoq dritt specifiku
ta’ danni materjali u danni morali b’Zieda mal-kumpens, aggornat mas-
snin skont l-indi¢i tal-inflazzjoni (Artikolu 64 tal-Att dwar Artijiet tal-
Gvern) u l-imghax li jinghata bir-rata ta’ 8% mid-data li tkun inharget id-

dikjarazzjoni (Artikolu 66(1) tal-Att dwar Artijiet tal-Gvern).
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16. L-appellati jkomplu li I-Bord ghalhekk qies it-trapass taz-zmien
f'dan il-kaz, ¢joé minn meta I-Gvern ha |-pussess tal-fond sa mis-snin
hamsin u minkejja li sar I-akkwist formali f-1966 b’dominju pubbliku, baga’
ma giex iffinalizzat l-akkwist. B’hekk ikomplu li meqgjus li sa tlieta u
sebghin sena wara li I-Gvern ha |-pussess tal-fond, baga’ ma sarx il-hlas
tal-kumpens dovut, il-Bord qies li kien hemm lok |i jinghataw danni

materjali.

17. L-appellati jtennu li saret komputazzjoni ta’ dawn id-danni materjali
mill-periti teknici tal-Bord, li llikwidaw il-valur lokatizju bejn 1-1950 u -2020,
u li I-Bord aggorna sas-sena kurrenti. Minkejja li fl-2012, il-Gvern offra I-
kumpens ta’ €2,795 ghall-intier, baga’ ma sar |-ebda hlas u ghalhekk il-

Bord gies li kienu dovuti d-danni materjali.

18. Kif diga nghad, I-atturi ressqu wkoll appell in¢identali, fejn
bazikament jitolbu li galadarba |-Bord fid-decizjoni tieghu kkalkula d-danni
sad-data tas-sentenza, id-danni materjali ghandhom jizdiedu sabiex

jirriflettu d-data tas-sentenza ta’ din il-Qorti.

19. Ladarba l-appell principali u I-appell in¢identali jirkbu fug xulxin

dawn se jitgiesu f'daqqa.

Pagna 19 minn 27



App. Civ. 15/19/1

20. Kif inghad drabi ohra, |-Att dwar I-Artijiet tal-Gvern jikkontempla
mhux biss il-kumpens ghall-art li tkun ittiehdet lis-sid mill-Gvern skont il-
valur tal-art fiz-zmien tad-dikjarazzjoni, kif aggornat maz-zmien skont I-
indi¢i tal-inflazzjoni (ara Artikolu 64 (3)), izda jippermetti wkoll li apparti
I-hlas tal-imghax bir-rata sempli¢i ta’ 8% fuq il-kumpens stabbilit mill-Bord
(ara Artikolu 66(1)), ghandu jsir hlas ulterjuri ta’ danni materjali u morali
(ara Artikolu 64(4)) u s-sentenza ta’ din il-Qorti tal-15 ta’ Novembru,
2023, fil-kawza fl-ismijiet L-Avukat Dr. Michael Spiteri et v. Awtorita tal-

Artijiet).

21. Fil-verita fl-appell taghha I-Awtorita appellanti mhijiex gieghda tghid
li I-ebda danni materjali ma huma dovuti, li ged tghid huwa li d-danni
materjali m’ghandhomx ikunu ekwivalenti ghall-valur lokatizju tal-fond,
peress li f'dan il-kaz il-post ma setax jinkera minhabba li kien suggett
ghad-dominju pubbliku. Fis-sottomissjonijiet orali quddiem din il-Qorti, I-
avukata li tirrapprezenta |-Awtorita sahqet li d-danni materjali kellhom

ikunu biss il-hlas tal-imghaxijiet billi I-hlas dam ma sar.

22. Dan l-argument izda mhux wiehed siewi.

23. Jissokta jinghad Ili skont bosta sentenzi msemmija wkoll fis-
sentenza appellata, id-danni materjali gew hafna drabi mgabbla mat-telf

tal-valur lokatizju tal-proprjeta. Kif inghad minn din il-Qorti, fis-sentenza
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taghha tas-17 ta’ Marzu, 2021, fil-kawza fl-ismijiet Andrew Agius et v.
Direttur Dipartiment tat-Toroq et, il-principju hu li hadd m’ghandu dritt
jivvantaggja ruhu minn hwejjed haddiehor minghajr ma jhallas kumpens
misthoqq u adegwat. Huwa minnu li fdak il-kaz, il-kumpens likwidat kien

ghall-valur lokatizju tal-art okkupata mill-Gvern minghajr titolu.

24. lzda fil-kaz taghna, il-Gvern ha fidejh din il-proprjeta tal-atturi fis-
sena 1950 b’titolu ta’ pussess u uzu, versu I|-hlas ta’ kera kull sena. Fis-
sena 1966 it-titolu li bih gie akkwistat dan il-fond inbidel fwiehed ta’
dominju pubbliku versu I-hlas ta’ kera ta’ gharfien. Mentri saret
Dikjarazzjoni Presidenzjali fis-sena 2012, fejn il-Gvern wera I-intenzjoni

tieghu li jakkwista I-fond b’titolu ta’ xiri assolut.

25. Fis-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali tal-24 ta’ Novembru, 2017 fil-
kawza fl-ismijiet Melina Micallef v. Kummissarju tal-Artijiet il-kwistjoni
kienet simili bhal dik tal-lum, fejn fis-sena 1966 ittiehdet il-proprjeta
b’dominju pubbliku, li hu pars dominii, mentri fis-sena 2012 ittiehed biss
id-dritt residwali li tirCievi I-kera fis-sena. lI-Qorti Kostituzzjonali tenniet li
dan id-dritt residwali huwa fih innifsu dritt tas-sidien li jixraqlu I-protezzjoni

tal-ligi.

26. Din is-sentenza kostituzzjonali izda nstab li ma kinitx wahda gusta.

Fil-fatt b’sentenza tat-28 ta’ Ottubru, 2021, moghtija mill-Qorti Ewropea
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dwar id-Drittijiet Fundamentali fil-kaz i jgib referenza 23264/2018, fl-
ismijiet Carmelina Micallef v. Malta, instab li sehh ksur tal-Artikolu 1
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u kkundannat lill-istat
Malti jhallas, fost affarijiet ohra, kemm kumpens pekunarju; kif ukoll
kumpens mhux pekunarju peress li: “The mere fact that the State had
controlled the applicant’s property under different titles - even on
conditions which verged onto a de facto expropriation - prior to that date
does not alter that conclusion. Had the State wanted to obtain full
ownership in 1966 and pay the value of the property at the time, it could
have acquired the property under title of absolute purchase at the time,

or soon thereafter. It however, failed to do so”.

27. llli jenhtieg li jigi kkunsidrat ukoll li fil-kaz in ezami lahget saret id-
Dikjarazzjoni tal-President ghall-akkwist assolut fl-2012, dan meta I-
Artikolu 22 tal-Ordinanza Dwar L-Akkwist Ta’ Artijiet Ghal Skopijiet
Pubblici, kif emendat bl-Att Xl tas-sena 2002, kien jipprovdi li mad-
Dikjarazzjoni tal-President, il-proprijeta assoluta ta’ dik I-art tghaddi
minnufih fidejn il-Gvern (Artikolu 22(8)). |zda kif osservat mill-Bord,
minkejja li s-sidien inghataw hjiel tal-kumpens li kien ser jigi offrut lilhom,
baga’ ma sar xejn sabiex jigu finalizzati I-pro¢eduri ta’ kumpens dovut lis-

sidien.

28. Ghalkemm huwa minnu li I-fond tal-atturi mehud b’dominju pubbliku
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fl-1966 ma setax jinkera, jibga’ I-fatt li I-metodu ta’ kumpens kontemplat
tant il-ligi I-gdida warrab il-kuncett pre¢edenti taht il-ligi I-antika. Din tal-
ahhar kienet torbot il-kumpens dovut lis-sid mal-valur ta’ kemm il-Gvern
kien ihallas bhala kera sakemm huwa kien gieghed izomm il-post b’titlu
ta’ pussess u uzu u I-formola matematika li biha kienet tigi kapitalizzata,
kif gabel kontemplat tant [-Ordinanza Dwar L-Akkwist Ta’ Artijiet Ghal
Skopijiet Pubblici, li biha kienet tithallas il-kera ta’ gharfien b’titolu ta’
dominju pubbliku (li kienet megjusa ghalkollox maqtugha mir-realtajiet
tas-sug miftuh) sabiex minflok, iddahhlu I-Artikoli 68(4) u 69(1) tal-Att
dwar Artijiet tal-Gvern, fejn il-kumpens ghall-valur tal-art ikun dak meta
tinhareg id-dikjarazzjoni gdida, liema dritt ghall-kumpens jitqies bhala dritt

immobbli (ara wkoll Artikolu 54 tal-Att dwar Artijiet tal-Gvern).

29. Huwa mifhum li |-Att dwar Artijiet tal-Gvern ried jilhaq I-ghan li
joffri rimedju shih lis-sidien li tkun ittiehdetilhom I-art u dan permezz tal-
artikoli tal-ligi msemmija gabel, li jipprovdu ghall-kumpens shih, bil-ghan
ukoll li jigu evitati pro¢eduri doppji. Hekk perezempju, gieset il-Qorti
Kostituzzjonali, fis-sentenza taghha tal-20 ta’ Marzu, 2023, fil-kawza fl-
ismijiet Maria Grech et v. Avukat tal-Istat et fejn il-kumpens mahdum
skont |-Artikolu 22(11)(b) tal-Ordinanza Dwar L-Akkwist Ta’ Artijiet
Ghal Skopijiet Pubbli¢i, tqgis bhala wiehed ingust. Wara li rreferiet ghar-
rimedji mahsuba taht |-Att dwar Artijiet tal-Gvern ghal dawk il-kazijiet

fejn art tkun okkupata b’dominju pubbliku jew b’'uzu u pussess ghal aktar
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minn ghaxar snin, tat kumpens bhala rimedju kostituzzjonali, apparti mill-
kumpens moghti fil-pro¢eduri ordinarji skont |-Ordinanza Dwar L-

Akkwist Ta’ Artijiet Ghal Skopijiet Pubblici.

30. Meta nduru mill-gdid ghall-kaz taghna, minkejja li lahaq ghadda t-
titolu tal-art fl-2012, jibga’ I-fatt li din id-dikjarazzjoni ma waslitx sabiex is-
sidien jinghataw il-kumpens dovut lilhom tant il-ligi I-qadima. Ghalhekk
meta l-atturi nedew il-proc¢eduri tal-lum, Justament, ressqu |-
pretensjonijiet taghhom fil-parametri tal-Artikolu 64 tal-Att dwar Artijiet
tal-Gvern, bil-kumpens shih kif hemm ikkontemplat, inkluz id-danni
materjali. Fl-ahhar mill-ahhar, m’hemmx dubju li huwa |-Artikolu 64 i
japplika ghall-kaz in ezami (ara wkoll f'dan is-sens, is-sentenza ta’ din il-
Qorti tat-12 ta’ Ottubru, 2023, fil-kawza fl-ismijiet David Abela et v. L-

Awtorita tal-Artijiet.)

31. B’rabta mal-metodu ta’ kumpens fil-qasam tad-danni materjali, kif
inghad minn din il-Qorti fis-sentenza taghha tat-22 ta’ Gunju, 2023, fil-
kawza fl-ismijiet Camilla Scerri et v. Awtorita tal-Artijiet, fin-nuggas ta’
provi ohra dwar id-danni materjali li effettivament garrbu r-rikorrenti,
minhabba li gew imc¢ahhda mill-pussess u tgawdija tal-fond taghhom
minhabba l|-agir tal-Gvern u dan ghal aktar minn sebghin sena, ma tara
xejn hazin fil-fatt li I-Bord ta kumpens ikkalkulat fug percentwal tal-valur li

tul is-snin varja bejn 5% u 3.75%, li tqies li huwa I-valur lokatizju tal-fond

Pagna 24 minn 27



App. Civ. 15/19/1

inkwistjoni. B’dan illi, il-Bord strah fuq I-ezerCizzju metikoluz imwettaq
mill-periti tekni¢i fejn il-valur tal-fond gie aggustat sena b’sena skont I-
indic¢i tal-inflazzjoni, sabiex wasal ghall-valur lokatizju annwali fug medda
ta’ sebghin sena, jigifieri dak ta’ €222,450.63, bhala I-ammont totali ta’
danni materjali. II-Bord aggorna din il-figura ghas-somma ta’ €239,867.71
sabiex tqies ukoll il-valur lokatizju sas-sena kurrenti. Inoltre, din is-
somma giet aggustata sabiex jitgies li s-sehem tal-atturi mill-fond kien dak
ta’ zewg terzi, jigifieri €159,911.81, u kkunsidrat li s-sentenza nghatat
f’Mejju tas-sena 2023, sar thaqqis ulterjuri sabiex gie likwidat I-ammont
ta’ €155,000 bhala danni materjali. Din il-Qorti tagbel mar-ragunament
tal-Bord sa fejn id-danni materjali jigu ekwiparati mat-telf tal-valur lokatizju

tal-proprjeta.

32. L-uniku puntlijista’jinghad li jiggustifika tnaqqis fl-ammont ta’ danni
materjali huwa li dan il-kalkolu huwa bbazat fuq il-premessa li I-fond kien
jinkera tul dawn is-snin kollha u ghall-valur hekk stmat mill-periti,
bhallikieku kien hemm xi ¢ertezza assoluta li I-atturi kien ser jirnexxielhnom
izommu din il-proprjeta taghhom mikrija ghal dan iz-zmien kollu bil-
prezzijiet indikati mill-periti teknic¢i. Dan jinghad ukoll b’referenza ghall-
gurisprudenza kopjuza b’rabta ma danni pekunarji fil-qasam
kostituzzjonali fosthom is-sentenzi tal-Qorti Kostituzzjonali tal-25
t'Ottubru, 2023, fl-ismijiet Monica Magro et v. Louis Cutajar et u

Salvino Micallef v. L-Avukat tal-Istat et, fejn b'referenza ghas-sentenza
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tal-Qorti Ewropea ghad-Dirittijiet tal-Bniedem tal-25 ta’ Marzu, 2021, fl-
ismijiet Cauchi v. Malta (14013/19) gie adottat fost affarijiet ohra tnaqqis
ta’ 20% minhabba l-in¢ertezza li I-fond kien se jinkera ghall-perjodu kollu
taz-zmien. Tant huwa hekk li fil-paragrafu 104 tas-sentenza qalet i
“Furthermore, the Court is ready to accept, ...that ... the property ... would
not necessarily have been rented out throughout the entire period.
Therefore, it is acceptable to consider that the actual losses were less

than those claimed, by at least 20%”.

33. Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet, din il-Qorti ghalhekk tqis li
jkun xieraq li jkun hemm tnaqqis fl-ammont likwidat mill-Bord bhala danni

materjali u f'dan is-sens |-appell prin¢ipali ser jigi milqugh.

34. L-appell in¢identali tal-atturi sabiex id-danni materjali jigu aggornati
sakemm jingata’ dan l-appell sejjer jigi milqugh ukoll. Ghalkemm din il-
Qorti ser tilga’ dan l-appell in¢identali sabiex id-danni jigu komputati sal-
ahhar tas-sena 2023, madankollu ser ikun hemm ukoll fuq dan I-
aggustament it-tnaqqis imsemmi fil-paragrafu prec¢edenti. Ghalhekk id-

danni materjali ser jigu riveduti fis-sens illi:

Danni materjali ghall-perjodu 1950 sa 2023 - €239,867.71
Sehem l-atturi ta’ zewq terzi fuq dan l-ammont - €159,911.81
Tnaqgqis ta’ 20% skont Cauchi v. Malta - €31,982.36

Total ta’ danni materjali dovut lill-atturi - €127,929.45
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35. Ghalhekk is-sentenza tal-Bord ser tigi riformata f'dan is-sens.

Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, din il-Qorti gieghda tilga’ limitatament I-
appell principali tal-Awtorita tal-Artijiet, kif ukoll tilga’ I-appell in¢identali
tal-atturi u ghaldaqgstant tirriforma s-sentenza appellata fis-sens biss i
tillikwida d-danni materjali dovuti lill-atturi fllammont ta’ mija u sebgha u
ghoxrin elf, disa’ mija u disgha u ghoxrin ewro, u hamsa u erbghin
¢entezmu (€127,929.45) u tikkundanna lill-Awtorita konvenuta thallas lil-
atturi din is-somma, filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata fil-bqija
taghha. ld-data ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt gieghda tigi ffissata ghal

nhar I-Erbgha 31 ta’ Jannar, 2024.

L-ispejjez relatati mal-pro¢eduri quddiem il-Bord jibqghu skont kif deciz
minnu, filwaqt li l-ispejjez tal-appell prin¢ipali ghandhom jingasmu
fpercentwali ta’ 80% li ghandhom jithallsu mill-Awtorita konvenuta u 20%
mill-atturi; u l-ispejjez tal-appell incCidentali ghandhom jithallsu mill-

Awtorita tal-Artijiet.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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