PRIM’ AWLA TAL-QORTI Civil

IMHALLEF
ONOR. ROBERT G. MANGION

SEDUTA TAS-7 TA’ DICEMBRU, 2023

Kawza Numru: 1
Rik. Gur. 179/2007 RGM

Domenic Cassar, Charles Cassar, Salvinu Cassar, Michael Cassar, Emanuel
Cassar, Josephine Cassar u b’digriet tad-19 ta’ Dicembru 2008 I-atti gew trasfuii
f'isem ir-rikorrenti l-ohra stante I-mewt ta’ Josephine Cassar; u Anthony Cassar

Mario Meli u Godwin Galea

I1-Qorti:

1. Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fid-19 ta’ Frar, 2007, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imfissra l-atturi talbu li |-Qorti (1) ssib illi I-imharrkin, jew min
minnhom, ged jokkupaw il-fond ossia appartament li gieghed fl-ewwel pjan
fil-korp ta’ bini bin-numru 29, Victoria, Carmelo Sciberras Street, Mosta
minghajr ebda titolu validu skond il-ligi u (2) tikkundannahom jirritornaw I-

imsemmi fond lir-rikorrenti u jizgumbraw minnu fi zmien gasir u perentoriju.



2. Rat it-Twegiba Mahlufa tal-imharrek Mario Meli tas-26 ta’ Marzu, 2007 , li
biha laga’ ghall-azzjoni attrici billi, preliminarjament, eccepixxa n-nuqqas ta’
setgha ta’ din il-Qorti li tisma’ |-kaz ratione materiae billi ilu jhallas il-kera lill-
atturi ghal tnejn u ghoxrin sena, u ghalhekk ladarba I-kirja gieghda tiggedded,
huwa biss il-Bord li Jirregola I-Kera li jista’ jirregola ghandhiex tiggedded il-kirja
jew isirux kundizzjonijiet godda. Zied jghid li I-fond hu dekontrollat u ghalhekk
jghodd ghalih I-Att XXIII tal-1979. Fil-mertu, ji¢had illi I-fond qed jigi okkupat
minnu bla titolu. Jghid li ged jokkupa I-fond b’titolu ta’ kera “peress illi huwa
ilu jhallas kera ta’ Lm220 fis-sena lil Domenic Cassar ghall-fond imsemmi tul
dawn l-ahhar tnejnu ghoxrin sena u ghalhekk gqieghed fiz-zmien ta’

rilokazzjoni....”

3. Rat it-Twegiba Mahlufa tal-imharrek Godwin Galea imressqga fis-6 ta’ Lulju
2007, li biha laga’ ghall-azzjoni attrici billi, preliminarjament, qal li huwa mhux
il-kontradittur legittimu billi mhux il-pussessur attwali tal-fond mertu tal-
kawza u ma ghandu |-ebda interess fil-kwestjoni tal-kawza; u li, ladarba hemm
kirja fin-nofs, din il-Qorti ma ghandhiex setgha li tisma’ |-kawza ratione
materiae billi I-kirja hija regolata bil-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-
mertu, jghid illi huwa kien kera I-fond in kwistjoni lill-konvenut Mario Meli bil-
kera ta’ Lm220 fis-sena liema kera jghid li kienet tithallas direttament lill-atturi
bhala kredituri tieghu. Jghid li ghalhekk I-atturi kienu konxji ta’ dik il-kirja u li
mat-terminazzjoni tal-koncessjoni enfitewtika temporanja I-atturi spic¢aw

sidien il-kera minn floku.

4. Rat li b’sentenza ta’ din il-Qorti diversament presjeduta tal-5 ta’ Dicembru
2019 gew michuda I-ewwel ec¢cezzjoni preliminari tal-konvenut Mario Meli u
t-tieni eccezzjoni preliminari tal-konvenut Godwin Galea, li minnha gie

intavolat appell.

5. Rat li b’sentenza tal-Qorti tal-Appell tas-26 ta’ Jannar, 2022 l-appell gie
michud u s-sentenza tal-5 ta’ Dicembru, 2019 giet konfermata u I-atti gew
rinvjati ghat-tkomplija tas-smiegh tal-kawza fil-mertu.
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11.

Rat I-atti kollha.

Rat li fis-seduta tat-12 ta’ Jannar 2023 tat lill-partijiet il-fakolta li jipprezentaw

noti ta’ sottomissjonijiet.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenut Mario Meli tat-23 ta’ Frar 2023;

in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-atturi tad-9 ta’ Gunju, 2023. Semghat it-

trattazzjoni finali fis-seduta tad-19 ta’ Settembru, 2023.

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat;

Fatti

B’kuntratt tas-26 ta’ Lulju, 1972 in atti Nutar Frank Xavier Dingli, Domenico

Cassar, missier |-atturi ta koncessjoni sub-enfitewtika marbuta mal-fond bl-
isem “Victoria” fil-blokk ta’ zewg appartamenti gewwa Sqag numru 6, Triq il-
Kbira (li aktar tard sar jisimha Trig Carmelo Schembri), il-Mosta, lill-konvenut

Mario Meli, ghal zmien sbatax-il (17) sena.

Permezz ta’ kuntratt pubbliku tas-6 ta’ Gunju, 1985 , fl-ewwel parti tieghu

missier l-atturi u l-imharrek Meli gablu u ftiehmu li jtemmu dik il-koncessjoni,
filwaqt li fit-tieni parti tal-imsemmi kuntratt, missier l-atturi, dahal fuq
weghda ta’ koncessjoni enfitewtika dwar I-istess post ma’ bint [-imharrek
Meli, Suzanne Meli, fejn intrabat u wieghed li jikkoncedilha b’titolu ta’
subenfitewsi |-istess fond ghal zmien wiehed u ghoxrin (21) sena minn meta
jsiril-kuntratt. ll-kuntratt bejn missier l-atturi u bint I-imharrek Meli baga’ ma

giex ippubblikat.
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13.

14.

15.

16.

Dak iz-zmien Suzanne Meli kienet gharusa lill-imharrek Godwin Galea. Fit-28

ta’ Ottubru, 1985 in atti Nutar Francis Micallef, missier |-atturi ikkonc¢eda I-

fond lill-imharrek Galea minflok lil Suzanne Meli u dan b’titolu ta’ sub-

enfitewsi ghal wiehed u ghoxrin (21) sena mid-data tal-kuntratt.

Billi I-imharrek Galea kien jahdem barra minn Malta, fil-fond baqghu jghixu I-
imharrek Meli u martu, Marcelle, flimkien ma binthom Suzanne. F'xi zmien
mhux identifikat Suzanne u zewgha Godwin Galea marru jogghodu band’

ohra.

II-konvenut Mario Meli jghid li huwa baqga’ jghix fil-post u qatt ma hareg minn
hemm. Jghid li I-hlas tal-kera lis-sid Cassar dejjem thallas minnu, u li kienet
tinhariglu ricevuta, I-ewwel minn Dominic Cassar imbaghad, meta Cassar gie
nieges, minn uliedu, I-atturi f'din il-kawza. Mid-dokumenti ezebiti, jirrizulta li
bejn it-28 ta’ Ottubru, 1985, u |-31 ta’ Marzu, 1995, l-ircevuta tac-cens
inharget fug isem Godwin Galea. Matul is-sena 1996, |-ir¢evuta kienet turi biss
li sar hlas, filwaqt li bejn I-1 ta’ April, 1997, u t-30 ta’ Gunju, 2003, I-ircevuta
nharget fug isem Mario Meli . Wara nhargu rievevuti f'isem Godwin Galea u

ohrajn f'isem Suzanne Meli bint il-konvenut Mario Meli.

Illi meta |-ahwa Cassar ma accettawx aktar il-hlas peress li I-konéessjoni
enfitewtika spi¢éat I-imharrek Meli beda jiddepozita taht |-awtorita’ tal-Qorti
l-ammont li kien jibghat lil Cassar. Sussegwentement l|-atturi fethu |-kawza
odjerna jitolbu (i) dikjarazzjoni li I-intimati jew min minnhom ged jokkupaw il-
fond minghajr ebda titolu u (ii) sabiex tikkundannhom lir-rikorrenti jew min

minnhom jizgumbraw mill-fond fi Zzmien gasir u perentoriju.

L-Azzjoni Attrici.

Permezz tal-kawza odjerna l-atturi ged jitolbu li I-Qorti tiddikjara li I-konvenuti
ma ghandhom I-ebda titolu fuq il-fond u sabiex jigu ordnati jizgumbraw. Fil-

premessi jinghad fost I-ohrajn illi “feghluq il-koncessjoni subenfitewtika I-
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18.
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20.

intimat Godwin Galea, minghajr ebda raguni valida skond il-ligi, ma rritornax
il-fond lir-rikorrenti u baga’ jokkupah I-intimat I-iehor Mario Meli minghajr

n

ebda titolu skond il-ligi..... . Pero’ imbaghad I-atturi jillimitaw it-talbiet
taghhom lejn min ged jokkupa I-fond u mhux ukoll lejn min kellu l-obbligu i

jirritorna I-fond irrispettivament jekk kienx ghadu jokkupa I-fond jew le.

Ghalhekk fil-konfront tal-konvenut Galea jista’ jinghad li hija azzjoni ta’
direttarju kontra utilista msejsa fuq I-obbligazzjoni kuntrattwali tal-utilista li
jrodd il-fond meta tintemm is-sub-enfitewsi jekk kemme-il darba jirrizulta li
Galea ghadu bil-pussess tal-fond, jekk le allura t-talbiet attrici kif impustati ma
jreggux fil-konfront tieghu. Dwar il-konvenut Meli I-azzjoni hija dik ta’ sid

kontra terz pussessur fuq il-pretest li ged jiddetjeni I-fond minghajr titolu.

ll-konvenut Galea jghid li wara li skadiet il-koncessjoni temporanja li kien
hemm favur tieghu huwa ma bagalu I-ebda pretensjoni fuq il-post u li ma jghix

go fih. Jghid li huwa kera I-fond lil Meli.

[I-konvenut Meli mill-banda I-ohra jghid illi huwa ged izomm il-fond b’titolu
ta’ kera li jmur lura ghas-sena 1985 meta bdiet il-konéessjoni sub enfitewtika
temporanja favur il-konvenut Galea u li ghalhekk isostni li I-kirja bagghet
vigenti wara l-iskadenza tac-¢ens temporanju. Iqis ghalhekk Meli li huwa

ghandu titolu ta’ kera fuq dan il-fond.

Ikkunsidrat;

Rekwiziti ghall-Kuntratt ta’ Kera.

II-kiri ta’ haga hu kuntratt li bih wahda mill-partijiet tintrabat li taghti lill-
ohra t-tgawdija ta’ haga, ghal zmien miftiehem u b’kera miftiehem, li din

il-parti I-ohra tintrabat li thallas lilha (Artikolu 1526 (1) tal-Kap. 16).



21. Minn dan johrog illi sabiex jissussisti |-kuntratt ta’ kera huwa mehtieg min-
naha I-wahda lokatur li ghandu I-jedd jikri I-haga lill-haddiehor u min-naha I-
ohra inkwilin li ghandu I-fakolta’ li jikri. Jehtieg ukoll li I-lokatur u l-inkwilin
jiftehmu mhux biss fuq il-fond li ser jinkera izda wkoll dwar ghal kemm zmien
ser tipperdura I-kirja kif ukoll -ammont ta’ kera li ser jithallas. Dawn it-tlett
rekwiziti huma kumulativi. Nieges wiehed minn dawn ir-rekwiziti tqum il-
kwistjoni jekk hemmx kuntratt ta’ kera validu. In tema legali ssir referenza
ghas-sentenza Emmanuel Santillo et vs Nazzareno Axisa et moghtija
moghtija mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) fl-24 ta’ Frar, 2012 fejn gie

sottolineat il-htiega li I-ftehim ta’ kirja jkun jinkludi iz-zmien ta’ dik il-kirja:

Din il-Qorti tara li skont il-ligi, kull kirja jrid ikollha terminu; il-ligi, fil-fatt,
fl-Artikolu 1526 talKodici Civili, tiddefinixxi kirja bhala |I-ghoti ta’ tgawdija
ta’ xi haga “ghal zmien miftiehem”. F'dan il-kaz il-kirja nghatat “ghal sena
di fermo, u wara tiggedded awtomatikament ghaz-zmien kollu li taghti I-
ligi”. In kwantu din il-klawsola tista’ tiftiehem li |-kirja tista’ tigi mgedda
mill-inkwilin ghal zmien indefinit, |-istess klawsola ghandha titgies nulla,

peress li I-kirja biz-zmien indefinit mhux permess.

Fil-fatt, fil-kawza Magro et v. Saliba dec¢iza minn din il-Qorti fid-9 ta’
Mejju, 1984, intgal ¢ar u tond li meta z-zmien fuq il-kuntratt ikun indefinit,
il-klawsola relattiva ghandha titqgies nulla, u z-zmien tal-kirja dezunt mill-
kriterji stabbiliti fil-Kodi¢i Civili. Hekk ukoll din I-istess Qorti, fil-kawza
Galea v. Falzon, deciza fid-19 ta’ Novembru, 1945, intqal li kull patt li bih
iz-zmien tal-lokazzjoni jkun jew jista’ jkun perpetwu huwa radikalment

null.

Fil-kawza Busuttil v. Meadows, deciza minn din il-Qorti fl-4 ta’ Lulju,
2008, intgal illi “llI-fatt illi fi ftehim ta’ lokazzjoni jkun hemm stipulata
kondizzjoni li timplika li din il-kirja tista’ tiggedded ad infinitum, ma

jirrendix, kif pretiz mill-appellant nomine, il-kuntratt fl-intier tieghu null



22.

23.

24,

25.

26.

izda hija dik il-klawsola biss li ma tigix ikkunsidrata u minflok il-lokazzjoni

tiggedded bil-mod previst fil-Kodi¢i Civili.

Fil-kawza odjerna Mario Meli jikkontendi li huwa ged jiddetjeni I-fond in forza
ta’ kuntratt ta’ kera. Mehtieg ghalhekk li naraw jekk jirrizultawx ir-rekwiziti

kollha mehtiega ghas-sussistenza ta’ kirja fit-termini tal-ligi.

lI-konvenut Galea jghid li huwa kera I-fond lill-konvenut Meli filwaqt li Meli
jghid li huwa kera I-fond direttament minghand Cassar u dan mill-1985 ‘il
guddiem. Appena huwa necessarju jinghad illi kirja ma tistax tigi prezunta
imma jrid ikollha l-origini taghha fi ftehim jew bejn il-partijiet jew inkella bejn
[-ante causa taghhom. L-oneru tal-prova dwar it-titolu allegat jaga’ fug minn

jallegah, f'dan il-kaz il-konvenut Mario Meli.

Fir-risposta guramentata tieghu il-konvenut Mario Meli jghid f'paragrafu 5 illi
..... mhux minnu illi I-intimat Mario Meli ged jokkupa I-fond minghajr ebda
titolu fil-ligi stante illi ghandu titolu ta’ lokazzjoni gialadarba huwa jhallas

korrispettiv ta’ Lm fis-sena lis-sid u ilu jaghmel hekk mis-sena 1985”.

II-konvenut Mario Meli jorbot id-difiza tieghu li ghandu kirja favur tieghu billi
jsostni illi ilu jhallas “korrispettiv” lil sid il-fond sa mis-sena 1985. Wagqt is-
smiegh ma jirrizultax li Mario Meli ta spjegazzjoni cara ghaliex juza |-kelma
“korrispettiv’ u u mhux il-kelma “kera” ladarba qged jikkontendi li ged

jiddetjeni I-fond taht titolu ta’ kera.

Mario Meli u martu kienu jogghodu f'dan il-fond in forza ta’ kuntratt ta’
enfitewsi temporanja liema kuntratt gie terminat sabiex sar kuntratt ta’
enfitewsi temporanju mal-gharus ta’ bint Mario Meli, il-konvenut Galea,
ghaliex il-hsieb kien li Suzanne Meli, bint Mario Meli u I-konvenut Galea
jizzewgu u jmorru jogghodu f'dan il-fond filwagt li Mario Meli u martu jsibu

post iehor. Kien ghalhekk li I-kuntratt ta’ enfitewsi temporanja gdid sar ma’



Galea. Mario Meli jirrakkonta illi peress li I-konvenut Galea kien jahdem barra

minn Malta ghal perijodi twal binthom baqgghet tirrisjedi maghhom.

27. Jidher illi I-konvenut Mario Meli kien ekonomiku mal-verita’.  Sentenza tal-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili moghtija fid-9 ta’ Dicembru, 2002 fl-ismijiet
“Suzanne Meli v. Godwin Galea” acécessibbli minn fuq is-sit elettroniku
pubbliku tispjega ghaliex il-konvenut Godwin Galea u Suzanne Meli, bint
Mario Meli, ma komplewsx jirrisjedu fil-fond imsemmi u ghaliex Suzanne Meli
spi¢éat tirrisjedi mal-genituri taghha b’eskluzzjoni tal-konvenut Godwin
Galea. Ghalkemm ir-raguni ghaliex bint il-konvenut Mario Meli u I-konvenut
Godwin Galea ma hi ta’ I-ebda rilevanza ghall-mertu tal-kawza odjerna, il-fatt
li gie mistur fix-xhieda ta’ Mario Meli li bintu u I-konvenut Galea ma bagghux
flimkien ghandha rilevanza in kwantu tispjega ghaliex il-konvenut Meli baga’
jirrisjedi fil-fond nonostante li I-kuntratt ta’ ¢ens temporanju ghal 21 sena kien

isejjah lill-konvenut Galea.

28. Irid mill-ewwel jinghad illi d-difiza tal-konvenut Mario Meli illi ilu sa mis-sena
1985 ihallas il-kera lis-sid m’ghandix mis-sewwa. Kif rajna fit-28 ta’ Ottubru
1985% il-fond inghata b’titolu ta’ subenfitewsi temporanja ghal zmien 21 sena

b’effett minn dakinhar lill-konvenut Godwin Galea.

29. Mit-28 ta’ Ottubru 1985 ‘il quddiem ghal zmien 21 sena mhux kera kien dovut
lis-sid izda “sub-cens annwu ta’ mitejn u ghoxrin liri Maltin (Lm220)” dovuti
mis-sub enfitewta Godwin Galea u mhux mill-konvenut Mario Meli. Bejn it-
28 ta’ Ottubru 1985 u s-27 ta’ Ottubru, 2006 I-ebda kera ma kien dovut izda

sub-cens.

30. ll-pretensjoni tal-konvenut Mario Meli li ghandu favur tieghu kirja li tmur lura

ghas-sena 1985 hija kontradetta mill-provi dokumentariji illi ma jhallu I-ebda

! Kopjaafol. 4-8
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32.

33.

dubju li sa Ottubru 2006 kien ghad hemm in vigore kuntratt ta’ sub enfitewsi

temporanja a favur Godwin Galea u mhux a favur Meli.

ll-konvenut Meli imkien ma jghid li ddiskuta mas-sid ta’ dak iz-zmien il-kirja li
jghid li ghandu favur tieghu. Fis-sena 1985 missier |-atturi kien Domenico
Cassar li kkonceda I-fond b’subenfitewsi temporanja ghal 21 sena lill-
konvenut Galea. Fil-verita’ mit-28 ta’ Ottubru 1985 ‘il quddiem is-sid langas
kieku ried ma seta’ jiftiehem kuntratt ta’ kera mal-konvenut Meli minghajr ma

jigi rexxiss il-kuntratt ta’ subenfitewsi temporanja li kellu mal-konvenut Galea.

[I-konvenut Meli bhal donnu jammetti illi huwa ma ftiehem dwar I-ebda kera
mas-sidien imma jippretendi li ghandu kuntratt ta’ kera favur tieghu ghaliex
wagt li kienet ghaddejja I-koncessjoni enfitewtika temporanja huwa kien jiehu
hsieb li jibghat bil-posta il-hlas dovut u gieli kien jikteb ismu minflok dak ta’
Godwin Galea. Imkien fix-xhieda tieghu Meli ma jghid li huwa kera I-fond
minghand Galea. Ghalhekk il-verzjoni li jaghti Galea strettament ma taqbilx
mal-verzjoni li ta Meli. Kieku minnu li Galea kera I-fond lil Meli, kien ikun
mistenni li xi prova titressaq ta’ dik il-kirja. Pero’ fl-atti I-ebda prova ma nsibu
dwar xi kirja bejn Galea u Meli. Bil-fatt li Meli kien johrog minn butu l-ammont
li Galea kien obbligat ihallas lil Cassar ma jaghmilx lil Meli la ¢enswalist u wisq

angas inkwilin.

ll-konvenut Meli ma rrealizzax li kuntratt ta’ kera direttament mas-sidien fil-
perijodu li ghaddejja koncessjoni enfitewtika temporanja ma’ Galea ma
jinhologx b’manuvri ta’ din ix-xorta minghajr ma jkun hemm ftehim mas-sid.
Kwazi kwazi agir li aktar ixagleb lejn tentativ ta’ gerq milli lejn agir ta’ bonus
pater familias. llI-konvenut Meli kien jaf illi sas-sena 2006 il-fond kien jghajjat
lil Godwin Galea bhala sub ¢enswalist. Jekk il-konvenut Meli kien ged
jeffetwa pagamenti lill-missier I-atturi, dan ta’ I-ahhar kien ged jircevihom fil-
vesti tieghu ta’ direttarju u mhux kif ged jippretendi I-konvenut Meli bhala sid

il-kera. U kien qed jirécevi dak ic-¢ens dovut minn Godwin Galea,



irrispettivament minn min kien ged ihallas u irrispettivament minn dak li kien

ged jitnizzel fl-ircevuti ppreparati minn Meli stess.

34. Mill-atti jirrizulta illi I-ircevuti li gew iffirmati mis-sid u hemm isem il-konvenut
Meli indikat fughom huma dawk li jkopru il-perijodu mill-1 ta’ April 1997 u t-
30 ta’ Gunju 20032 L-ohrajn hemm imnizzel jew I-utilista Godwin Galea jew
martu Suzanne Meli.? L-ahhar ricevuta ezebita tkopri I-perijodu mill-1 ta’ Lulju

2006 sal-31 ta’ Settembru, 2006 u fiha jinghad illi:

Received of Suzanne Meli the sum of Lm55 being 3 month’s rent in
advance for flat 29, Victoria , Carmelo Schembri Street, Mosta from

the 1/07/06 up to 31/09/06 cheque no 374 , signature

35. ll-provi jikkontradixxu I-verzjoni li ta I-konvenut Meli. Huwa gatt ma nnegozja
kuntratt ta’ kera mas-sid. Jekk verament hareg il-flus hu sabiex saru I-hlasijiet
lis-sid ta¢-cens dovut minn Galea, ma jbiddel xejn fir-relazzjonijet guridici bejn
il-partijiet involuti, anke jekk fug xi whud mill-iréevuti Meli nizzel ismu minflok
isem Galea u nizzel ‘rent’ minflok ‘grounrent’. Galea kien u baga’ ¢-censwalist
irrispettivament minn min kien ged ihallas i¢-cens ghan-nom tieghu. Matul
il-kuntratt ta’ cens temporanju bejn is-sid u s-sub ¢enswalist Galea, I-ebda

kuntratt ta’ kera ma kien hemm bejn is-sid u Meli.

36. F'dan ir-rigward rilevanti s-sentenza Bernardette Licari v. J. L. Tobacco
Company Ltd. moghtija mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) fl-10 ta’ Ottubru,
2023:

“Is-socjeta konvenuta tistrieh hafna fuq il-fatt li hi halset il-kera ghall-erba’
skadenzi u li nharget ricevuta fuqg isimha, perd, ma jirrizultax li dan sar mill-
mandatarju tal-attrici bi hsieb li jaccetta bidla fil-persuna tal-inkwilin. Hu jghid

li ma tax kaz dwar I-isem fug min kienet I-ircevuta ghax ma kienx ilestiha hu,

2 Kopji a fol. 142 - 147
% Kopjiafol. 23 - 28
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u dan kien semplicement jagbad u jiffirma. Lil’hinn minn dan, huwa principji li
terz jista’ jhallas ghad-debitur, u Il-ircevuta soltu tinhareg fuq il-pagatur ghax
ikun dan li hareg jew ghadda I-flus lill-kreditur. Biex ircevuta fuq terz tigi
interpretata bhala xi forma ta’ rikonoxximent ta’ dak it-terz, irid jirrizulta li min
hareg dik lircevuta kien konsapevoli tac-¢irkustanzi ta’ fatt u tad-dritt li
ghalihom ikun ged jiffirma. F'dan il-kaz jirrizulta li la l-attri¢ci u langas il-
mandatarju taghha ma riedu jirrikonoxxu lis-so¢jeta konvenuta bhala
inkwilina gdida. Din il-kwistjoni gatt ma giet diskussa bejn il-partijiet, u s-
socjeta konvenuta ma tistax tippretendi li saret inkwilina sempliciment ghax
il-mandatarju ffirma ricevuta fuq isimha. Is-socjeta konvenuta ma tistax tislet
minn dan il-fatt, ir-rieda tal-attrici li terhi |-fond favur terzi. Is-socjeta
konvenuta qatt ma avvicinat lill-attric¢i biex tiehu I-kirja fug isimha, u ma tistax
tissorprendiha b’titolu li gatt ma gie diskuss jew pretiz. Firma fuq ircevuta
minghajr intenzjoni warajha, ma ghandhiex tigi interpretata kontra |-interessi

ta’ dak li ffirmaha.”

L-istess fil-kawza odjerna. Fl-ebda mument Meli ma mar jinnegozja xi kirja
dwar il-fond mas-sid. Jippretendi li ghandu kirja favur tieghu ghaliex hemm xi
ftit ricevuti fiz-zmien li kienet ghaddejja I-koncessjoni sub enfitewtika favur
Galea li minflok fug Galea nhargu fuq ismu, ricevuti li kien jippreparhom Meli
stess. Kif irriteniet il-Qorti tal-Appell fis-sentenza appena citata, strettament
I-ircevuta tindika min hallas irrispettivament jekk hux ged ihallas f'ismu jew
f'isem haddiehor. Kif Meli qed jippretendi li kien qed ihallas kera f'ismu fuq
fond dwar liema kera |-ebda diskussjoni ma saret mas-sid, hija pretensjoni

manifestament infondata.

II-Qorti ghalhekk ged issib illi Mario Meli ged jiddetjeni I-fond minghajr |I-ebda

titolu validu fil-ligi u ser tordna l-izgumbrament tieghu mill-fond.

Dwar il-konvenut Godwin Galea, ghalkemm huwa minnu li d-difiza tieghu hi

illi ma ghandu |-ebda interess fil-fond; bhala sub ¢censwalist temporanju kien
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40.

41.

fl-obbligu legali u kuntrattwali illi mat-terminazzjoni tas-sub enfitewsi

temporanja huwa jirritorna I-fond lill-atturi.

L-enfitewsi hija kuntratt li bih wahda mill-partijiet li jikkuntrattaw taghti
lill-parti |-ohra, ghal dejjem jew ghal Zzmien, fond, bi hlas ta’ kull sena
determinat jew b’cens determinat, illi din tal-ahhar tintrabat li thallas lilha,
fi flus jew f'oggetti, bhala rikonoxximent tad-dominju (Artikolu 1494 (1)
Kap. 16). I¢-censwalist ghandu jzomm u, fiz-zmien li jmiss, irodd il-fond, fi
stat tajjeb (Artikolu 1505 Kap. 16). L-enfitewsi ghal zmien tispicc¢a bl-
eghlug taz-zmien miftiehem espressament, u |-fond bil-miljoramenti

jintradd lill-padrun dirett ipso jure (Artikolu 1521 Kap. 16).

Pero’ t-talbiet attrici huma diretti biss lejn min ged “jokkupa” I-fond u mhux
ukoll kontra min mal-gheluq tac¢-cens temporanju kellu I-obbligu statutorju li
jirritorna I-fond lid-direttarju. Ghalhekk hija fondata |-e¢¢ezzjoni tal-konvenut
Galea li ma hux legittimu kontradittur peress li ma ghandux il-pusess attwali
tal-fond. Mill-atti irrizulta minghajr ombra ta’ dubju illi I-pussess tal-fond
jinsab f'idejn Meli u mhux ukoll f'idejn Galea. Ghalhekk issib illi t-talbiet attrici
fil-konfront tal-konvenut Galea ma humiex fondati u ser tilliberah mill-

osservanza tal-gudizzju.

Decide.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti ged taqgta’ u tiddeciedi I-kawza billi,

1. Tichad l-eccezzjonijiet rimanenti tal-imharrek Meli;

2. Tilga' l-ewwel eccezzjoni tal-imharrek Galea u tiddikjara li ma hux

legittimu kontradittur u konsegwentement tilliberah mill-osservanza tal-

gudizzju.
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3. Tilga’ I-ewwel talba attrici limitatament fil-konfront tal-konvenut Mario
Meli, tiddikjara illi I-konvenut Mario Meli ged jokkupa l-appartament li
gieghed fl-ewwel sular fil-korp ta’ bini bin-numru 29, Victoria, Carmelo

Schembri Street, Mosta, minghajr ebda titolu validu fil-ligi;
4. Tilga’ t-tieni talba attrici, tikkundanna lill-konvenut Mario Meli sabiex fi
zmien tlett xhur millum jizgombra mill-appartament imsemmi u jghaddi I-

pussess vakant lill-atturi.

Bl-ispejjez kontra |-konvenut Mario Meli.

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef
7 ta’ Dicembru, 2023

Deputat Registratur
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