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Seduta ta’ nhar il-Hamis, 7 ta’ Dicembru, 2023.

Numru 4

Rikors numru 381/2015/1 JPG

Attard Services Limited (C4113)
V.

B’digriet tal-11 ta’ Mejju 2015, gew mahtura Dr Noel Bartolo u PL
Marie Claire Bartolo bhala kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw
lill-eredi u lill-legatarji mhux maghrufa tad-de cuius Olga Galea
Naudi, armla ta’ Carlo Galea Naudi, bint il-mejtin Michele Barbora u
Luisa Victoria née Gilbert Murray, li twieldet I-Isla fil-15 ta’ Gunju
1890, kienet toqghod Valletta u mietet fil-21 ta’ Novembru 1971 u
kif ukoll lill-assenti Ugo Sant Fournier fil-kariga tieghu ta’ ezekutur
testamentarju tad-de cuius u b’nota tar-Registratur datata 28 ta’
Marzu, 2023 skont ordni tal-Qorti tat-23 ta’ Marzu, 2023 I-Av. Noel
Bartolo gie sostitwit bl-Av. Mattia Felice bhala kuratur deputat

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-kuraturi deputati

konvenuti minn sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-31 ta’ Jannar,
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2019, li permezz taghha laqghet it-talbiet attrici u ddikjarat li bis-sahha
tal-kuntratt ta’ konc¢essjoni enfitewtika temporanja, il-kumpanija attri¢i
ghandha d-dritt li tifdi ¢-¢ens temporanju u b’hekk takkwista d-directum
dominium (i.e. anke wara li jaghlaq iz-zmien tal-konéessjoni) tal-istess
proprieta minghand I-ezekutur testamentarju assenti, l-eredi jew il-
legatarji ta’ Olga Galea Naudi. L-Ewwel Qorti ordnat lill-kuraturi deputati

sabiex jersqu ghall-kuntratt notarili ta’ fidi favur il-kumpanija attrici.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fl-24 ta’ April, 2015 il-kumpanija attrici
fissret li bis-sahha tal-kuntratt tal-31 ta’ Ottubru, 1978, fl-atti tan-Nutar
Dr Joseph Brincat, hija xtrat u kisbet minghand The Shell Petroleum
Company Limited, §a maghrufa bhala The Asiatic Petroleum Company,
[-utli dominju temporanju tal-porzjon art bil-kejl ta’ madwar 923 metri
kwadri, liema porzjon art hija llum okkupata mill-binja numru 53, fi Triq
it-Tankijiet, Birzebbuga, Ii tikkonsisti fufficini, fmahzen u fbitha
retroposta. Din il-proprjeta nxtrat minnha suggetta gha¢-cens annwu u

temporanju ta’ €8.55 ga Lm3.67,5.

3. ll-kumpanija attrici rreferiet ghall-kuntratt ta’ koncessjoni
enfitewtika temporanja originali tat-12 ta’ Gunju, 1918, fl-atti tan-Nutar

Giovanni Chapelle, li bis-sahha tieghu |-Avukat Carlo Galea Naudi u
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ohrajn kienu kkoncedew zewg klawsuri fil-kontrada tal-Gzira hdejn il-
bajja ta’ San Gorg, fil-limiti ta’ Birzebbuga (li minnhom l-art mertu ta’
dawn il-proceduri tifforma parti) lii The Asiatic Petroleum Company

Limited ghaz-zmien ta’ 150 sena dekoribbli mit-12 ta’ Gunju, 1918.

4. Izzid tghid |i skont il-klawzola numru 4 tal-kuntratt ta’ din il-
koncessjoni enfitewtika, i¢-Cens temporanju seta’ jinfeda bir-rata ta’
kapitalizzazzjoni ta’ 3%. Tghid ukoll li hija tixtieq tifdi dan I-istess ¢ens

temporanju.

5. Tkompli tfisser li mir-ricerki testamentar;ji jirrizulta li skont I-ahhar
testment taghha, Olga Galea Naudi hatret lil Ugo Sant Fournier bhala I-
ezekutur testamentarju taghha bir-responsabbilta li jbiegh il-proprjetajiet,
inkluz il-proprjeta li taghha I-kumpanija attri¢i hija utilista. Billi Hugo Sant
Fournier huwa assenti minn dawn il-Gzejjer, I-Avukat Dr Albert Ganado
jagixxi bhala negotiorum gestor fl-interess tal-eredita tal-mejta
ghalkemm il-kumpanija attrici tghid li mhux ¢ar jekk Dr Ganado ghandux

din l-awtorita li jaghmel hekk®.

6. ll-kumpanija attri¢i tfisser li permezz ta’ rikors ipprezentat fit-22 ta’
Dicembru, 2010 fil-Qorti Civili (Sezzjoni ta’ Gurisdizzjoni Volontarja), Dr.

Albert Ganado flimkien ma’ Hugo Sant Fournier ipprezentaw rikors li

1 Wagqt il-pro¢eduri gie esibit id-digriet li huwa prova ta’ dan.
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permezz tieghu talbu lill-istess Qorti sabiex tawtorizza r-reduzzjoni/bejgh
ta’ dak kollu li dak iz-zmien kienu minghalihom li kienet il-proprjeta, bil-
prezz u taht il-kundizzjonijiet ffissati minn dik il-Qorti. Wara li nhatar il-
Perit Mario Cassar biex jirrelata u wara li giet ipprezentata nota mill-
istess rikorrent fl-atti tal-istess nota, fit-22 ta’ Novembru 2013 il-Qorti
laqghet it-talba u awtorizzat il-bejgh/fidi tal-art bil-prezz ta’ €420,000

ghal-55 sena ¢ens li kien fadal.

7. Madankollu [-kumpanija attri¢i tghid i wara rrizulta, illi din il-
proprjeta ma Kkinitx giet koperta bid-digriet finali msemmi fil-paragrafu
precedenti, apparti illi ma kienx hemm il-htiega tal-ebda valutazzjoni
sabiex jigi awtorizzat il-fidi ta¢-cens. Ghalhekk fit-18 ta’ Marzu, 2014, I-
Avukat Dr. Albert Ganado bhala negotiorum gestor, fl-assenza tal-
ezekutur testamentarju Hugo Sant Fournier, talab lill-Qorti Civili
(Sezzjoni ta’ Gurisdizzjoni Volontarja) tawtorizzah jifdi ¢-¢ens fuq indikat
bir-rata ta’ kapitalizzazzjoni ta’ tlieta fil-mija (3%) minflok |-ezekutur
imsemmi, liema awtorizzazzjoni giet moghtija lilu permezz ta’ digriet tas-

17 ta’ April, 2014.

8. Biss pero, wara ftit zmien, Dr Albert Ganado beda jinsisti li I-hlas
bir-rata ta’ kapitalizzazzjoni ta’ 3% min-naha tal-kumpanija attri¢i fuq il-
kuntratt, li I-abbozz tieghu kien thejja, ma kinitx se tkun bizzejjed sabiex

jigi akkwistat id-dirett dominju u I-freehold tal-proprjeta, b’dan illi sabiex
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isir hekk hija kien se jkollha thallas somma ferm akbar. ll-kumpanija
attrici tghid li minkejja li bosta professjonisti kellmu lill-Avukat Ganado,
dan baqga’ jzomm ferm il-pozizzjoni tieghu. Taghlaq billi tghid li ghalhekk
hija mehtiega |-awtorita tal-Qorti sabiex tordna li jinhatru kuraturi
deputati sabiex jirrapprezentaw lill-ezekutur testamentarju assenti jew
lill-eredita ta’ Olga Galea Naudi fuq il-kuntratt nutarili sabiex issir ir-

redenzjoni.

9. ll-kumpanija attri¢i ghaldagstant fethet din il-kawza u talbet lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1. Tiddikjara illi bis-sahha tal-kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika
temporanja fl-atti tan-Nutar Giovanni Chapelle tat-12 ta’ Gunju 1918,
is-socjeta rikorrenti ghandha d-dritt li tifdi ¢-¢ens temporanju tal-
proprjeta taghha bir-rata ta’ kapitalizzazzjoni ta’ tlieta fil-mija (3%)
sabiex b’hekk takkwista d-directum dominium tal-istess proprjeta
minghand l-ezekutur testamentarju assenti, l-eredi jew il-legatarji ta’
Olga Galea Naudi;

2. Tordna lill-kuraturi deputati mahtura minn din I-Onorabbli Qorti
sabiex jirrapprezentaw lill-ezekutur testamentarju assenti, I-eredi jew
lill-legatarji mhux maghrufa tad-de cuius Olga Galea Naudi sabiex fi
Zmien qasir u perentorju li joghgobha tiffissa din il-Qorti, jersqu ghall-
kuntratt notarili ta’ redenzjoni favur is-soc¢jeta rikorrenti skont il-
kundizzjonijiet elenkati fil-kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika
temporanja fl-atti tan-Nutar Giovanni Chapelle tat-12 ta’ Gunju 1918
u ghal dan il-ghan tahtar lin-Nutar Dr. Pierre Attard LL.D. sabiex
jippubblika I-att notarili relattiv ta’ redenzjoni;

3. Fil-kaz illi I-abbli Avukat Dr. Albert Ganado ikun gie mahtur sabiex
jirrapprezenta lill-ezekutur testamentarju assenti, l-eredi jew lill-
legatarji mhux maghrufa tad-de cuius Olga Galea Naudi, tahtar lil
kuraturi deputati ohra sabiex jirrapprezentaw lill-eventwali kontumaci
fuq il-kuntratt relattiv.

Bl-ispejjez gudizzjarji kollha inkluzi dawk tar-rikors ghall-hatra ta’
kuraturi deputati, ipprezentat kontestwalment ma’ dan ir-rikors
mahluf.»
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10. ll-kuraturi deputati konvenuti pprezentaw risposta manlufa fid-9 ta’
Gunju, 2015, li permezz taghha wiegbu li fdak l-istadju ma kinux edotti
mill-fatti u b’hekk irrizervaw il-jedd li jipprezentaw twegiba ulterjuri meta

u jekk jirnexxilhom jikkomunikaw mal-intimati minnhom rapprezentati.

11. Fil-fatt, il-kuraturi deputati pprezentaw risposta mahlufa ulterjuri
fis-7 ta’ Novembru, 2016 li permezz taghha wiegbu hekk:

«1. Din il-kawza saret inutiiment ghax I-Avukat Albert Ganado, bhala
negotiorum gestor tal-wirt, kien awtorizzat b’digriet tal-Qorti ta’
Gurisdizzjoni Volontarja tas-17 ta’ April 2014 jersaq ghall-
pubblikazzjoni ta’ kuntratt ghall-fidi tac-cens temporanju ghaz-zZmien
li fadal bi prezz ekwivalenti ghall-kapitalizzazzjoni tal-istess c¢ens bir-
rata ta’ tlieta fil-mija (3%) kif stipulat fil-kuntratt originali ta’ enfitewsi
tat-12 ta’ Gunju 1918;

2. |-Avukat Ganado kien dispost jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt ta’ fidi tac-¢ens temporanju kif awtorizzat, u fil-fatt ipprezenta
ruhu ghall-pubblikazzjoni li izda ma sehhitx ghax is-socCjeta attrici
ippretendiet illi bil-hlas tal-prezz tal-fidi tikseb mhux biss il-fidi tac-
¢ens temporanju izda wkoll il-proprjeta hielsa wera I|-gheluq tal-
enfitewsi temporanja,

3. id-dritt moghti lill-utilista (illum is-socjeta attrici) bil-kuntratt tat-12
ta’ Gunju 1918 kien dak ta’ ‘redimere il canone’, i.e. il-canone
temporanju, u mhux ta’ ‘acquistare la proprieta’; il-canone li bil-fidwa
tikseb I|-attriéi jintemm fit-11 ta’ Gunju 2068 meta tintemm l-enfitewsi
(mija u hamsin (150) sena wara I-konc¢essjoni originali) u ghalhekk I-
attrici ma tistax bil-fidwa tikseb drittijiet li jiswew wara |-11 ta’ Gunju
2068;

4. ghandu jigi rilevat li t-talba tas-socjeta rikorrenti di fatti hi limitata
ghal dikjarazzjoni li hi ‘ghandha dritt Ii tifdi ¢-cens temporanju tal-
proprjeta taghha bir-rata ta’ kapitalizzazzjoni ta’ tlieta fil-mija (3%)
sabiex b’hekk takkwista d-direttum (sic) dominium tal-istess
proprjeta”. M’hemm ebda talba ghax-xiri tal-proprjeta libera u franka
wara i tispic¢a l-enfitewsi temporanja, u din ma tista’ qatt issir
ghaliex id-drittijiet tas-socjeta rikorrenti jispiccaw ghalkollox fil-11 ta’
Gunju 2068, jigifieri fi zmien tnejn u hamsin (52) sena. lllum is-
socjeta ghandha I-utile dominium temporaneum ghaz-zmien i fadal,
u meta tifdi ¢-¢ens temporanju ikollha anke d-directum dominium
temporaneum, ukoll ghaz-zmien li fadal u mhux oltre. Id-drittijiet tal-
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eredita ghal wara li tispic¢a l-enfitewsi temporanja huma u jibqghu
dejjem integri sakemm ma jinbieghux bir-rieda u bil-kunsens tal-
werrieta;

5. ghaldaqstant fis-sentenza taghha din il-Qorti onorabbli ghandha
taghmilha ¢ara a skans ta’ kull ekwivoku li I-fidi tac-¢cens temporanju
bl-ebda mod ma jippregudika jew jolqot id-drittijiet tal-proprjeta libera
fi tmiem iz-zmien miftiehem tal-enftewsi temporanja tnejn u hamsin
(52) sena ohra;

6. ghall-finijiet tal-ispejjez tal-kawza jigi rilevat li dawn ghandha tigi
kundannata thallashom kollha s-socjeta rikorrenti ghaliex I-Avukat
Dottor Albert Ganado, bhala negotiorum gestor tal-eredita, kien
dejjem pront joqghod ghat-termini tad-digriet tal-Qorti ta’
Gurisdizzjoni Volontarja u |-kawza ghalhekk saret ghalxejn. Kienet
is-socjeta attrici li ppruvat takkwista b’xejn proprjeta li meta saret I-
istima tal-Perit Mario Cassar tliet snin ilu kienet ga tiswa’ erba’ mija u

ghoxrin elf ewro (€420,000) u meta tintemm I-enfitewsi fl-2068 tiswa
ferm u ferm izjed.»

12. Fid-decizjoni taghha tal-31 ta’ Jannar, 2019, I-Ewwel Qorti lagghet
it-talbiet attrici biex b’hekk iddikjarat li bis-sahha tal-kuntratt ta’
koncessjoni enfitewtika temporanja, il-kumpanija attri¢i ghandha d-dritt li
tifdi ¢-Cens temporanju sabiex b’hekk takkwista d-directum dominium
tal-istess proprjeta minghand |-ezekutur testamentarju assenti, |-eredi
jew il-legatarji ta’ Olga Galea Naudi. L-Ewwel Qorti ordnat lill-kuraturi
deputati sabiex jersqu ghall-kuntratt notarili ta’ fidi favur il-kumpanija
attri¢i. Hatret ukoll kuratur sabiex jirrapprezenta lill-eventwali kontumaci
fuq il-kuntratt relattiv. L-Ewwel Qorti ddecidiet li fic-Cirkostanzi l-ispejjez

jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet.

13. Ir-ragunijiet tal-Ewwel Qorti li wassluha biex iddecidiet hekk kienu

dawn:
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«Permezz ta’ din il-kawza is-socjeta rikorrenti ged titlob lil din il-Qorti
sabiex tiddikjara illi bis-sahha tal-kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika
temporanja tat-12 ta’ Gunju 1918, is-socjeta rikorrenti ghandha d-
dritt li tifdi ¢-¢ens temporanju tal-art inkwistjoni bir-rata ta’
kapitalizzazzjoni ta’ 3% sabiex b’hekk takkwista d-directum
dominium tal-istess proprjeta, u tordna lill-kuraturi deputati mahtura
sabiex jirrapprezentaw lill-assenti ezekutur testamentarju tad-de
cuius Olga Galea Naudi jersqu ghall-kuntratt notarili ta’ redenzjoni
favur is-socjeta rikorrenti skont il-kondizzjonijiet elenkati fl-imsemmi
kuntratt.

Permezz tar-risposta ulterjuri mabhlufa tal-kuraturi deputati gie
eccepit illi din il-kawza saret inutiiment peress illi Dr. Ganado kien
dejjem dispost illi jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ fidi ta’
¢ens temporanju li ma sehhitx biss ghaliex is-socjeta rikorrenti
ppretendiet illi bil-prezz tal-fidi ta’ ¢ens tikseb mhux biss il-fidi tac-
¢ens temporanju izda wkoll il-proprieta hielsa wara I|-gheluq tal-
enfitewsi temporanja, meta d-dritt tas-socjeta rikorrenti, skont il-
kuntratt originali ta’ enfitewsi huwa biss dak ta’ ‘redimere il canone’ u
mhux ukoll illi takkwista |-propjeta. E¢cepew illi fil-fatt it-talba hija
ghal dikjarazzjoni li s-socjeta rikorrenti ghandha dritt li tifdi ¢-cens
temporanju bir-rata ta’ 3%, u dak li jaghtiha dan il-fidi huwa d-
directum dominium temporanju ghaz-zmien li fadal, u mhux oltre, u
ghalhekk dan ghandu jigi ddikjarat b’mod c¢ar minn din il-Qorti.
Eccepew ukoll illi I-ispejjez ta’ din il-kawza ghandha tbatihom is-
socjeta rikorrenti peress illi Dr. Albert Ganado kien dejjem dispost li
jidher ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ fidi ta’ ¢ens temporanju.

i mill-atti jirrizulta I-Avukat Carlo Galea Naudi u ohrajn kienu
kkonc¢edew zewg klawsuri fil-kontrada tal-Gzira hdejn il-bajja ta’ San
Gorg, fil-limiti ta’ Birzebbuga, li minnhom tifforma part l-art inkwistjoni
lil The Asiatic Petroleum Company, permezz ta’ kuntratt ta’ enfitewsi
ghal 150 sena dekoribbli mit-12 ta’ Gunju 1918. i
sussegwentement s-socjeta rikorrenti xtrat I-utile dominju temporanju
tal-art inkwistjoni minghand The Shell Petroleum Company, ga The
Asiatic Petroleum Company, permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr.
Joseph Brincat tal-31 ta’ Oftubru 1978 ghaz-Zmien rimanenti. Fil-
kuntratt originali ta’ enfitewsi temporanja kien hemm klawsola i
taghti d-dritt lil enfitewta sabiex jirredimi I-canone bir-rata ta’
kapitalizzazzjoni ta’ 3%, u s-socjeta rikorrenti wriet ix-xewqga i
taghmel dan. Ghalhekk, Dr. Albert Ganado, bhala negotiorum gestor
tal-eredita ta’ Olga Galea Naudi kien ipprezenta rikors quddiem il-
Qorti ta’ Gurisdizzjoni Volontarja ghall-awtorizzazzjoni biex tinbiegh
l-art inkwistjoni, liema awtorizzazzjoni kienet inghatat, sabiex [-art
tinbiegh ghall-prezz ta’ €450,000 hekk kif stabbilit mill-esperti teknici
mahtura mill-Qorti. llli I-istess Dr. Albert Ganado kien intavola wkoll
rikors iehor quddiem il-Qorti ta’ Gurisdizzjoni Volontarja ghall-
awtorizzazzjoni sabiex is-socjeta rikorrenti tirredemi l|-canone ai
termini tal-koncessjoni enfitewtika temporanja, liema awtorizzazzjoni
nghatat ukoll. Ghalhekk is-socjeta rikorrenti kienet inkarigat lin-Nutar
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Dr. Pierre Attard sabiex jabbozza I-kuntratt relattiv. llli perd waqt li
kien qieghed jingara I-kuntratt min-Nutar, inqala’ disgwid ghaliex in-
Nutar kien inkluda fl-abbozz klawsola skont liema s-socjeta rikorrenti
kienet ser takkwista |-proprjeta inkwistjoni b'titlu assolut, fatt illi Dr.
Ganado ma qabilx mieghu u hass illi kien ultra vires ghal dak Ii kien
gie awtorizzat mill-Qorti ta’ Gurisdizzjoni Volontarja, peress illi |-
akkwist ta’ titlu ta’ proprjeta assoluta kien gie awtorizzat mill-Qorti bil-
kundizzjoni illi I-proprjeta tinbiegh ghas-somma ta’ €450,000. Kien
ghalhekk illi giet intavolata din il-kawza, peress illi bejn il-partijiet
ghad baqa’ disgwid rigward jekk is-soc¢jeta rikorrenti tistax takkwista
[-art inkwistjoni b’titlu ta’ proprjeta assolut billi tifdi ¢-cens inkwistjoni
bir-rata ta’ kapitalizzazzjoni ta’ 3%.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha s-socjeta rikorrenti taghmel
referenza ghal-ligi Taljana rigward |-enfitewsi, u tghid illi skont il-ligi
Taljana, kemm fil-kaz tal-enfitewsi perpetwa kif ukoll fil-kaz tal-
enfitewsi temporanja, |-enfitewta ghandu dritt ex lege illi jifdi ¢-cens
(affrancazione dell’enfiteusi). Ticéita kummentaturi tal-Kodiéi Civili
Taljan illi kollha jagblu I-fidi tac-cens jittrasforma d-dritt parzjali tal-
enfitewsi, fi dritt shih ta’ proprjeta. Min-naha taghhom, I-intimati noe
jargumentaw illi I-fidi ta’ ¢ens, partikolarment meta ¢-Cens ikun
wiehed temporanju, m’huwa xejn hlief hlas bil-quddiem tac-cens
dovut ghaz-zmien li jkun fadal tac-cens, sabiex ic-censwalista jehles
mill-inkonvenjent i joqghod jivversa I-pagamenti annwali, u i
ghalhekk, fil-kaz ta’ ¢ens temporanju, malli jispi¢ca z-zmien tal-
koncessjoni enfitewtika, il-fond jerga’ jirriverti lura ghand id-direttarju.

[I-Qorti rat illi fis-sentenza fl-ismijiet Joseph G. Coleiro noe v. Maria
Felicita Cremona deciza mill-Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Ottubru 1987
iI-Qorti kienet dahlet funditus fuq I-effett tal-fidi tac-¢ens. Ghalkemm
fdak il-kaz ic-cens inkwistjoni kien wiehed perpetwu, din il-Qorti
taghraf illi I-insenjament kontenut f'din is-sentenza japplika wkoll ghal
kaz de quo peress illi fl-istess sentenza gie diskuss [-effett tal-fidi
tac-cens kemm meta jsir ai termini tal-ligi, u kif ukoll meta jsir ai
termini ta’ klawsola ta’ fidi kontenuta fkuntratt. L-Ewwel Qorti kienet
irrilevat is-segwenti fir-rigward tal-effett tal-fidi ta’ ¢ens:

“..bil-fidi tac-¢ens id-dirett dominju kkonsolida mal-utili dominju fil-
persuna tal-konvenuta, u kwindi illum hija tinsab proprjetarja assoluta
tal-fond de quo. [...] Minn dan jitnissel li I-konvenuta ghandha I-jedd li
tgawdi I-fond inkwistjoni b’mod assolut, basta dak |-uzu ma jmurx
kontra xi ftehim li l-awtur taghha (ghax dak li kkontratta I-awtur
taghha jorbot lilha wkoll — art.1041 Kodici Civili) kien ghamel mas-
socjeta attrici dwar it-tgawdija u |-uzu tal-imsemmi fond ghax dak il-
ftehim ghandu s-sahha tal-ligi bejn il-partijiet li ghamluh. Inoltre, kif
inhu pacifikament ammess id-dritt assolut fit-teorija biss, u fil-prattika
ssofri xi restrizzjonijiet biex dak l-uzu jigi rikonciljat mad-drittijiet |-
ohrajn.”

Dan ir-ragunament kien gie kkonfermat mill-Qorti tal-Appell, li kienet
galet illi:
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«llli in effett malli I-“canone” stabbilit bejn il-partijiet ftali kuntratt, jigi
mifdi mill-enfitewta l-istess enfitewta jigi I-padrun dirett, assolut tal-
fond kollu kif kien dgie moghti in enfitewsi. Skont |-awtur Ccitat
[b’referenza ghal Ricci] perdo meta jkun hemm rizervi li jikkostitwixxu
elementi ta’ proprieta maghmula favur il-koncedent dawn ghandhom
jJigu kkunsidrati apparti I-fidi. Dan jista’ jinghad kemm meta I-
affrankament isir permezz ta’ kuntratt bejn il-partiiet kemm ukoll
meta jsir bil-forma tal-ligi bhal kaz in ezami.»

Fis-sentenza fl-ismijiet Philip Fenech et v. A&R Mercieca Limited
deciza minn din il-Qorti diversament preseduta fid-29 ta’ Oftubru
2003 intqal illi:

“llli meta jigi mifdi ¢ens, kif sar f’dan il-kaz minn Spiteri (ara Dok a fol.
88), l-obbligazzjonijiet finanzjarji u personali jispi¢caw, izda jibqghu
dawk marbuta mal-proprjeta bhal servitujiet. Gie deéiz mill-Qrati
taghna li ghalkemm isir il-fidi ta’ ¢ens fil-bejgh, il-koncedent li jkun
irrizerva favur tieghu drittijiet i ghandhom fihom element ta’ proprjeta
dawn id-drittijiet jibgghu veljanti nonostante I-fidi tac-¢ens, ara Appell
S. Testaferrata Moroni Viani et v. C. Caruana & Co Ltd et deciza
fis-6 ta’ Ottubru, 2000 u J. G. Coliero v. M. Felice Caruana deciza
fil-14 ta’ Ottubru, 1987. “Ghalhekk, fdan il-kaz, nonostante I-fidi tac-
cens, l-impozizzjoni tal-limitazzjoni altius non tollendi, li hija element
ta’ proprjeta, baqghet torbot lis-successuri fit-titlu.”

[I-Qorti rat illi huwa minnu li fis-sentenza Norman Cutajar v. Farr
Limited deciza fit-12 ta’ Gunju 2014, il-Qorti kienet galet illi mhuwiex
possibbli li tifdi ¢ens temporanju. Illi pero, huwa car illi r-ragunament
ta’ dik il-Qorti kien illi galadarba I-ligi nnifisha ma tipprevedix il-fidi ta’
¢ens temporanju, ghal Qorti dak li gara kien xiri ta’ dirett dominju ai
termini ta’ klawsola ta’ redenzjoni tal-kuntratt. Din il-Qorti bir-rispett
perd ma tagbilx illi mhuwiex possibli li jsir fidi ta’ ¢ens temporanju, u
li ghalhekk il-klawsoli kuntrattwali ta’ fidi ta’ ¢cens temporanju huma
klawsoli rigward xiri ta’ dirett dominju. I-Qorti taghraf illi fil-Kodici
Civili Taljan, il-fidi ta’ ¢éens kemm perpetwu, kif ukoll temporanju,
huwa dritt ex lege ta’ kull enfitewta. Min-naha |-ohra, fil-ligi Maltija,
huwa l|-enfitewta li jgawdi minn enfitewsi perpetwa li jgawdi minn dritt
ex lege li jifdi ¢-cens. Enfitewta taht kuntratt ta’ ¢ens temporanju
m’ghandu I-ebda dritt li jifdi ¢-cens ex lege, izda jista’ jifdih biss jekk
Jigi koncess dan id-dritt mid-direttarju tal-proprjeta. Ghalhekk fil-
fehma tal-Qorti dan ma jfissirx illi mhuwiex possibbli /i tifdi ¢ens
temporanju, izda jfisser biss li fil-kaz ta’ enfitewsi temporanju, il-ligi
taghti |-fakulta lid-direttarju tal-proprjeta sabiex, fid-diskrezzjoni
tieghu, jiddeciedi jekk iridx jikkoncedi lill-enfitewta d-dritt li jifdi ¢-cens
jew le, taht kwalunwke kondizzjonijiet i jaghzel li jimponi d-direttarju
fil-kuntratt originali.

[I-Qorti taghraf ukoll illi mid-duttrina jirrizulta wkoll li I-argument tal-
intimati noe huwa infondat. Hekk perezempju, jispjega b’dan il-mod
ir-raguni ghalfejn originarjament il-ligi Taljana, permezz tal-Artikolu
1701 tal-Leggi Civili Napoletane kienet tippermetti biss il-fidi ta’ ¢ens
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fejn dan id-dritt ikun inghata fil-kuntratt mid-direttarju:

“..Il legislatore non poteva accordare al possessore precario, 0sSia
all'enfiteuta, la facolta di annientare il diritto del proprietario effettivo
del fondo, col permettere l'affrancamento del canone, merce |l
pagamento del corrispondente capitale. Autorizzare l'enfiteuta ad
affrancare contro la volonta del proprietario, sarebbe stato lo stesso
che autorizzare una vendita coattiva.’”

Min-naha I-ohra, b’referenza ghal-ligi Taljana kontemporanja, li taghti
dritt ex lege ta’ fidi kemm lill-enfitewta perpetwu u kif ukoll lill-
enfitewta temporanju, l-istess awtur jikkummenta illi: “fijl diritto
nell'enfiteuta di redimere il fondo € sempre preferito al diritto del
concedente di chiedere la devoluzione del medesimo...” Fil-fatt,
Laurent jikkritika |-ligi Taljana li taghti dejjem dritt ex lege ta’ fidi ta’
cens, ghaliex “...succede che quando l'enfiteuta redime il fondo, il
proprietario riceve una somma minore di quella che avrebbe ricavata
dall'alienazione del suo predio” u fil-fehma tieghu dan hu rizultat tal-
fatt li |-legislatur ghazel li jipprotegi d-dritt tal-enfitewta “...anche
negando i giusti diritti del concedenti.”™

Fil-fehma konsiderata ta’ din il-Qorti, m’hemm xejn fid-duttrina u fil-
gurisprudenza illi jikkorobora |-argument tal-intimati noe. Ghandu
jinghad illi mhuwiex il-kaz illi ¢ens temporanju ma jistax jinfeda.
Skont il-ligi Maltija, il-fidi ta’ ¢ens perpetwu huwa dritt li huwa dejjem
moghti lic-censwalista ai termini tal-ligi, u ghalhekk, anke fl-assenza
ta’ ftehim bejn id-direttarju u ¢-¢enswalista, ¢ens perpetwu jista’
dejjem jigi mifdi. Min-naha |-ohra, ¢ens temporanju jista’ jigi mifdi
biss jekk id-direttarju jkun akkorda din il-fakulta lic-censwalista fil-
kuntratt originali. Pero la I-ligi, la d-dottrina, u lanqgas il-gurisprudenza
ma taghmel distinzjoni bejn I-effett tal-fidi ta’ ¢ens perpetwu u I-effett
ta’ fidi ta’ ¢ens temporanju — |-unika distinzjoni Ii tirrizulta tibqa’ dik
appena msemmija rigward meta ¢-censwalista jkollha I-fakulta li jifdi
¢-cens.

II-Qorti tifthem kif ghall-intimati noe jinhass ingust illi proprjeta li llum
il-gurnata tiswa’ €450,000 tista’ tigi akkwistata mis-socjeta rikorrenti
ghal mera frazzjoni ta’ din is-somma, bil-fidi tac-cens skont kif kien
miftiehem bejn |-awturi tal-partijiet. 1zda dan lanqas huwa kaz fejn
dan il-fidi tac-cens qed jigi mpost mil-ligi, taht kundizzjonijiet dettati
mill-ligi, fejn allura kienet tkun applikabbli I-kritika ta’ Laurent illi ged
issir ingustizzja mad-direttarji mill-/stat. F’dan il-kaz, kienu d-direttarji
originali stess li ghazlu li jaghtu lill- enfitewta d-dritt ta’ redenzjoni,
taht kondizzjonijiet mposti minnhom stess fliberta assoluta. Il-Qorti
taghraf illi bhal fkull kuntratt iehor, hawnhekk japplika I-principju ta’
pacta sunt servanda, u |-partijiet huma marbuta b’dak li kienu ftehmu
l-awturi taghhom. II-Qorti tirrileva illi fiz-zmien meta ghall-ewwel seta’
jsir dan il-fidi, u ¢joé cirka 1921, is-somma dovuta ghall-fidi ta’ cens

2 Laurent, Istituzioni di Diritto Civile, Vol. VI, 283.
3 Laurent, Istituzioni di Diritto Civile, Vol. VI, 302.

Pagna 11 minn 34



App. Civ. 381/2015/1

kienet wahda pjuttost gholja, u ghalhekk ghal dak iz-zmien, il-mod kif
kellu jinfeda dan i¢-¢ens kien jaghmel sens ekonomiku. Li gara huwa
illi hadd ma pprova jifdi dan ic-Cens qabel, mat-trapass ta’ 97 sena
mill-kon¢essjoni enfitewtika originali, naturalment l-ammont pattwit
ma baqgax konsonanti mar-realtd finanzjarja. Illi pero, l-awturi tal-
intimati noe ghazlu minn jeddhom illi ma jimponu I-ebda kondizzjoni
ohra fuq il-fidi tac-cens peress illi ma pprovdewx ghall-awment tal-
canone jew tal-kapitalizzazzjoni mat-frapass taz-zmien. Lanqas ma
pprovdew illi I-jedd ta’ fidi ta’ ¢ens jintilef mat-trapass ta’ certu
ammont taz-zmien. L-unika kundizzjoni illi ghazlu li jimponu kienet
dik, illi ¢-¢ens inkwistjoni seta’ jigi mifdi wara li jghaddu tliet snin mid-
data tal-koncessjoni enfitewtika originali, liema kundizzjoni hija ormai
evidentement sodisfatta. Illi I-kuntratt huwa I-ligi bejn il-partijiet, u
ghandu jigi osservat u mwettaq in buona fede. Din ir-regola tibqa’
tapplika kemm jekk il-fidi sar fl-1922 kif ukoll jekk il-fidi jsir fl-2019.
Ghalhekk fil-fehma tal-Qorti, ghalkemm tifhem il-frustrazzjoni tal-
intimati noe, huma ma jistghux jippretendu illi j¢ahhdu lis-socjeta
rikorrenti minn dritt i kien gie akkwistat mill-aventi kawza taghha, u
b’hekk jonqsu li jonoraw obbligu li dahhlu ghalih volontarjament u
xjentement l-aventi kawza tal-intimati noe.

llli ghaldagstant il-Qorti hija tal-fehma illi [-e¢¢ezzjonijiet tal-intimati
noe huma nfondati u t-talbiet tas-soc¢jeta rikorrenti ghandhom jigu
milqugha.»

14. ll-kuraturi deputati konvenuti appellaw minn din is-sentenza

b’rikors imressagq fid-19 ta’ Frar, 2019 b’erba’ aggraviji.

15. Il-kumpanija attrici wiegbet permezz tar-risposta taghha tat-13 ta’
Marzu, 2019 u tat ir-ragunijiet ghala r-rikors tal-appell ghandu jigi

michud.

16. Inzamm smigh fil-5 ta’ Ottubru, 2023 u minn hemmhekk il-kawza

thalliet sabiex tinghata s-sentenza llum.
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Konsiderazzjonijiet

17. Din il-kawza nibtet mit-tifsira li ghandha tinghata ghall-frazi
‘redimere il-canone” li giet inkluza fi klawsola fkuntratt ta’ konéessjoni

enfitewtika temporanja.

18. Fil-gosor il-fatti li taw lok ghal dawn il-pro¢eduri kienu dawn:
. Permezz ta’ kuntratt tat-12 ta’ Gunju 1918, fl-atti tan-Nutar Dr
Giovanni Chapelle, I-Avukat Carlo Galea Naudi u ohrajn ikkoncedew
b’titlu ta’ enfitewsi, zewg klawsuri fil-kontrada tal-Gzira, hdejn il-bajja
ta’ San Gorg fil-limiti ta’ Birzebbuga, lil The Asiatic Petroleum
Company Limited ghaz-zmien ta’ 150 sena li telqu mit-12 ta’ Gunju,

1918.

o ll-klawsola numru 4 ta’ dan il-kuntratt taqra: «L’enfiteuta
volendo redimere il canone dovra pagare un capitale eguale alla
capitalizzazione del canone al tre per cento, ma cio non potra avere
luogo prima della spirare di tre anni da oggi senza il consenso del
concedente, 0 ammenoché costui non lo creda opportuno nel detto

termine.»

o L-art mertu tal-pro¢eduri tal-lum tifforma parti mill-art moghtija

b’enfitewsi temporanja permezz tal-kuntratt imsemmi. Din l-art giet
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fidejn il-kumpanija attri¢i permezz ta’ kuntratt tal-31 ta’ Ottubru 1978,
fl-atti tan-Nutar Dr Joseph Brincat u giet kon¢essa ghaz-zmien li kien
fadal mill-150 sena, li telqu mit-12 ta’ Gunju, 1918 u suggetta ghall-

kundizzjonijiet imnizzla fil-konéessjoni originali.

o ll-kumpanija attri¢i ddecidiet li tuzufruwixxi ruhha mill-klawsola

numru 4 tal-kuntratt originali.

. Jirrizulta mill-atti li fit-22 ta’ Dicembru, 2010 Hugo Sant Fournier
(ezekutur testamentarju ta’ Olga Galea Naudi) flimkien ma’ Dr Albert
Ganado (negotiorum gestor fin-nuggas tal-ezekutur minn dawn il-
Gzejjer) ipprezentaw rikors quddiem il-Qorti Civili (Sezzjoni ta’
Gurisdizzjoni Volontarja) li permezz tieghu talbu lill-Qorti sabiex
tawtorizza r-reduzzjoni/bejgh tal-proprjetd msemmija fir-rikors u dan
wara li jinhatar espert sabiex jistma l-art. [I-Qorti wara li hatret perit u
pprezenta r-relazzjoni tieghu, il-Qorti laqghet it-talba bid-digriet tat-22
ta’ Novembru, 2013 u awtorizzat il-«bejgh/fidi tal-art li tipposjedi
Attard Services Limited biss u dan bil-prezz ta’ erba’ mija u ghoxrin elf

ewro ghall-55 sena c¢ens li fadal...»

o Sussegwentement permezz ta’ rikors iehor ipprezentat fit-18 ta’
Marzu, 2014 quddiem l-istess Qorti, Dr Albert Ganado fisser Ii |-art li

kien irrefera ghaliha fir-rikors tat-22 ta’ Dicembru, 2010 ma kinitx dik li
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taghha kellu jsir il-fidi tac-cens u ghalhekk, filwaqt li ta d-dettalji tal-art
mertu tal-pro¢eduri tal-lum, talab lill-Qorti «tawtorizzah jifdi ¢-¢ens fuq
indikat bir-rata ta’ kapitalizzazzjoni ta’ tlieta fil-mija (3%), u dan
minflok |-ezekutur assenti....» Permezz tad-digriet tas-17 ta’ April,

2014 il-Qorti lagghet it-talba.

. In-Nutar Pierre Attard tgabbad mill-kumpanija attrici sabiex
ihejji I-kuntratt ta’ fidi tac-cens. Qabel ma Itaqghu sabiex jigi ffirmat il-
kuntratt, in-Nutar Attard baghat kopja tal-minuta lill-Avukat Albert

Ganado.

o Dakinhar li saret il-laggha sabiex jigi ffirmat il-kuntratt, I-Avukat
Ganado ma gabilx mal-mod ta’ kif dan kien redatt. Huwa fisser fix-
xhieda tieghu li I-oggezzjoni tieghu kienet ghall-klawsola numru 1.2
tal-abbozz. Permezz ta’ din il-klawsola kien gieghed jinghad i I-
eredita Galea Naudi kienet gieghda taccetta r-redenzjoni u b’hekk il-
partijiet kienu geghdin jagblu li bis-sahha ta’ dak il-kuntratt, «Attard
Services qieghda takkwista minghand I-Eredita Galea Naudi,
accettanti, id-dirett dominium temporaneum relattiv tal-proprjeta ghaz-
zmien i fadal mill-koncessjoni enfitewtika temporanja ta’ mija u
hamsin (150) sena dekoribbli mit-tnax ta’ Gunju tas-sena elf disa’ mija

J

u tmintax (12/06/1918) moghtija ghal territorju akbar bis-sahha ta

Pagna 15 minn 34



App. Civ. 381/2015/1

kuntratt fl-atti tan-Nutar Giovanni Chapelle tal-imsemmija data u I-

proprjeta assoluta tal-proprjeta wara I-imsemmi terminu.»

. L-Avukat Ganado jfisser li I-oggezzjoni tieghu kienet ibbazata
fuq id-digriet tal-Qorti Civili (Sezzjoni ta’ Gurisdizzjoni Volontarja) i
kien awtorizzah biss ghall-fidi tac-¢cens u allura gal li I-firma tieghu
kienet tkun nulla ghaliex ultra vires I-awtorizzazzjoni li kellu fid-digriet
tal-Qorti; kif ukoll, ghaliex fil-fehma tieghu I-kuntratt seta’ jigi annullat

bl-azzjoni pawljana.

19. Kif rajna, I-Ewwel Qorti lagghet it-talbiet attri¢i u jigi b’hekk Ii hija
gablet mal-pretensjoni li I-klawsola fil-kuntratt tal-kon¢essjoni enfitewtika
temporanja originali kienet taghti I-jedd lill-kumpanija attri¢i li meta tifdi
¢-Cens, hija kienet se tikseb ukoll |-art fi proprjeta assoluta wara i

jaghlaq iz-zmien tal-koncessjoni enfitewtika.

20. ll-kuraturi deputati konvenuti ghaldagstant ressqu dan I-appell
b’erba’ aggravji. Fil-parti introduttiva tal-appell jghidu li s-sentenza
appellata ma solvietx il-kwistjoni bejn il-partijiet ghaliex ghalkemm
cahdet |-e¢cezzjonijiet kollha taghhom ma qalitx jekk id-directum
dominium kienx biss dak id-directum dominium sa ma jiskadi z-zmien li
fadal mill-koncessjoni enfitewtika jew tinkludix ukoll il-proprjeta

sussegwenti.
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21. L-aggravji huma dawn: (i) li I-Ewwel Qorti tat interpretazzjoni
hazina tal-kuntratt ta’ enfitewsi billi fil-fehma taghhom il-kuntratt originali
tac-cens ta I-jedd biss lill-enfitewta li jifdi I-obbligu tal-hlas taé-¢ens u
mhux ukoll il-jedd li jikseb xi dritt perpetwu fuq il-gid inkwistjoni wara i
tintemm il-konc¢essjoni enfitewtika; (ii) li I-interpretazzjoni tal-kuntratt hija
hazina wkoll fid-dawl ta’ dak li jghid I-Artikolu 1009 tal-Kodiéi Civili
ghaliex jghidu li I-obbligazzjoni saret favur il-kumpanija attri¢i waqt |i I-
parti li ntrabtet hija |-eredita, b’dana ghalhekk li kieku biss kien hemm xi
dubju dwar I-interpretazzjoni tal-klawsola redimere il canone, dan id-
dubju kien imur favur taghha; (iii) li I-gurisprudenza msemmija mill-
Ewwel Qorti mhijiex rilevanti ghall-kwistjoni billi z-zewg sentenzi
msemmija kienu dwar jekk servitu tibgax torbot immobbli wara li jinfeda
¢-cens fuq dak I-immobbli, liema ¢ens kien wiehed perpetwu; minflok I-
appellanti jsostnu li aktar huma rilevanti s-sentenza tal-Qorti tal-Appell
tal-25 ta’ Ottubru, 2013 fil-kawza fl-ismijiet Norman Cutajar v. Farr
Limited u dik tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-20 ta’ Gunju, 2017 fil-
kawza fl-ismijiet Stephen Busuttil et v. Direttur tal-Uffiééju Kongunt,
billi I-Qorti gharfet li I-akkwist tal-proprjeta kien stipulat espressament fil-
kuntratti rispettivi; u (iv) li I-Ewwel Qorti rriferiet ghad-dispozizzjonijiet
tal-Kodi¢i Civili Taljan tas-sena 1942, li izda m’ghandhom ebda
rilevanza ghall-ghanijiet tal-interpretazzjoni tal-Ligi Maltija li aktar tixbah

li Code Napoléon, il-Codice Civile tal-1865 u I-kodicijiet ta’ qabel I-
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unifikazzjoni tal-Italja.

22. Fuq ix-xagliba l-ohra, il-kumpanija attri¢i appellata wiegbet billi
tenniet li I-appell maghmul huwa intempestiv billi fil-11 ta’ Frar, 2019 I-
appellanti ressqu rikors quddiem |-Ewwel Qorti sabiex din tirranga zball
fil-kap tal-ispejjez, fis-sens illi flok dawn jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet,
l-appellata ghandha tbati I-ispejjez billi I-kontroparti hija rapprezentata
minn kuraturi deputati. Tghid li I-appellata ma pprezentatx risposta izda
gaghdet ghall-gudizzju tal-Qorti u li sal-prezentata tal-appell ma kienx
ghad hemm digriet tal-Ewwel Qorti. Ghalhekk il-kumpanija appellata
targumenta li l-appellanti ma kellhomx jappellaw gabel jinghata dan id-

digriet.

23. Dwar il-mertu tal-appell, il-kumpanija appellata tghid li hija ma
tagbilx mal-espozizzjoni tal-fatti maghmula mill-appellanti. Tishaq li fl-
ebda mument hija ma riedet tifdi ¢-Cens u separatament thallas biex
tixtri l-art u dan billi hija m’ghandhiex bzonn thallas biex tixtri l|-art
ladarba tkun fdiet i¢-¢ens. Ma taqbilx langas mal-appellanti li I-Ewwel
Qorti ma solvietx il-kwistjoni bejn il-partijiet billi fil-konsiderazzjonijiet
taghha ghamlitha ¢ara li bil-fidi ta¢-¢ens, l-appellata kienet se tikseb il-
proprjeta freehold u b’hekk ma kienx hemm il-htiega li dan il-fatt jigi

ripetut fil-parti dispozittiva tas-sentenza.
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24. Dwar l-ewwel u r-raba’ aggravju, il-kumpanija appellata tirreferi
ghax-xhieda tan-Nutar Pierre Attard meta fisser ghalfejn zied il-kliem
“tifdi u takkwista” fl-abbozz tal-kuntratt ta’ fidi li baga’ ma giex iffirmat.
Huwa ried ikun cert li I-partijiet fehmu dak li kienu ser jidhlu ghalih.
Isemmu wkoll li n-Nutar Attard xehed li fl-esperjenza tieghu huwa dejjem
interpreta li I-fidi ta¢-cens temporanju jgib mieghu I-akkwist tal-proprjeta
freehold wara l-iskadenza taé¢-cens. Maghdud ma’ dan jghidu, li I-
analogija mal-ligi Taljana saret minnha fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghha proprju ghaliex il-ligi Taljana, ghall-kuntrarju tal-ligi Maltija,
tikkontempla I-fidi ex lege ta’ ¢ens temporanju u ghaldagstant wiehed
jista’ jaghmel referenza ghaliha dwar I-effetti li tali fidi §gib maghha. Dan
mhux il-kaz fil-ligi Maltija fejn il-fidi ta¢-cens jista’ jsir ex lege biss meta
jkun hemm cens perpetwu u mill-bgija I-fidi ta’ ¢ens temporanju huwa

regolat biss ex contractu.

25. ll-kumpanija attri¢i twiegeb ghat-tielet aggravju billi ssostni i I-
Ewwel Qorti rreferiet ghall-gurisprudenza msemmija minnha sabiex turi
x'inhu |-effett tal-fidi ta’ ¢ens. Ma jagblux li s-sentenzi msemmija mill-
appellanti huma ta’ fejda ghat-tezi tal-istess appellanti ghaliex filwaqt li
fis-sentenza Cutajar v. Farr Limited dak li riedet tfisser il-Qorti tal-
Appell kien li ¢-Cens ma setax jinfeda la ma kienx perpetwu u ma kienx
hemm il-modalita ta’ kif seta jinfeda fil-kuntratt; fis-sentenza Busuttil et

v. Direttur tal-Ufficéju Kongunt l-atturi kienu talbu li jifdu ¢-Cens, izda
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d-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt ma riedx minhabba li skontu kienu nkissru
xi kundizzjonijiet tal-enfitewsi. 1l-Qorti kienet laqghet it-talbiet attrici. II-
kumpanija appellati ssostni li t-tieni aggravju ma jregix ghaliex id-dubiju li
tgajjem mhux dubju fuq il-konvenzjoni izda dubju fuq istitut legali ¢joe

X’jigri wara li jinfeda ¢ens f'enfitewsi temporaniju.

26. Fl-ahhar nett, il-kumpanija appellata tghid li punt li ma giex
ikkunsidrat mill-Ewwel Qorti u ma tgajjimx mill-appellanti huwa I-punt li
tgajjem minnha fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghha, li meta Olga Galea
Naudi xtrat id-directum dominium temporaneum hija xtratu bir-rata ta’
kapitalizzazzjoni ta’ 3% u b’hekk hadet il-proprjeta assoluta. Ghalhekk
kwazi sittin sena wara, l|-ezekutur testamentarju jew rapprezentant
tieghu ma jistax jippretendi li biex il-kumpanija appellata tixtri |-freehold
tal-istess proprjeta trid thallas xi ammont oltre din il-kapitalizzazzjoni.
Barra minn hekk, jirreferu ghall-inventarju li sar mill-ezekutur
testamentarju wara I-mewt ta’ Olga Galea Naudi, fejn fid-deskrizzjoni
tal-proprjeta hemm id-dirett dominju temporanju ghaz-zmien li baqa’ ta’
130 sena, Lm30 ¢ens u mbaghad il-proprjeta ta’ wara u Il-valur ta’ dik I-
art kien inghata ta’ Lm600 u b’hekk jigi li nhadem bil-5%. Dan kien fis-
sena 1973. Ghalhekk ma saritx stima tal-art meta jaghlaq i¢-¢ens izda

hadmu fuq il-valur tac-cens.

27. Din il-Qorti se tghaddi l|-ewwel sabiex tiddeciedi dwar il-
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pregudizzjali igajma mill-kumpanija appellata |i dan l-appell huwa
intempestiv minhabba I-fatt li I-appellanti kienu ressqu rikors quddiem |-
Ewwel Qorti fil-11 ta’ Frar, 2019 fejn talbuha li kellha tbiddel id-decizjoni
taghha dwar il-kap tal-ispejjez, u kif ukoll li billi hija hatret biss lill-Avukat
Dr Noel Bartolo sabiex jidher ghall-eventwali kontumaci fuq il-kuntratt,
fil-fatt kien l-avukat u |-prokuratur legali t-tnejn flimkien li jirrapprezentaw
lill-eredi u lil-legatarji konvenuti. L-appellanti sostnew li dan ir-rikors kien
gieghed isir b’rihet I-Artikolu 825 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili. Dan ir-rikors baga’ gatt ma gie degretat.

28. Din il-Qorti ma tgisx li I-kumpanija appellata ghandha ragun.
Huwa minnu li jirrizulta mill-atti li dan ir-rikors baga’ gatt ma gie deciz,
izda b’danakollu ma jfissirx li dan il-fatt kellu I-effett li jwaqqaf lill-parti

sokkombenti milli tipprezenta I-appell taghha.

29. Din il-Qorti ghandha d-dubji taghha kemm ir-rikors tal-appellanti
seta’ jkollu ezitu favorevoli meta wiehed jara Xx’jiddisponi I-Artikolu
825(1) u (2) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili. II-
kwistjoni dwar il-kap tal-ispejjez ma kinitx kwistjoni ta’ xi zball izda kienet
decizjoni li hadet konxjament tieghu |-Ewwel Qorti. Lil hemm minn dan
pero l-effett ta’ dan I-artikolu fuq il-jedd ta’ appell ta’ parti huwa li jtawwal
iz-zmien sakemm wiehed jappella wara l-ezitu tar-rikors maghmul. Ma

jghidx pero li ma jistax jigi pprezentat appell jew li jekk jigi pprezentat
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ikun intempestiv. Huwa ovvju li fil-kaz taghna, |-appellanti hassew li ma
kellhomx jistennew l-ezitu ta’ dak ir-rikors. Din il-pregudizzjali ghalhekk

gieghda tigi michuda.

30. [I-Qorti sejra tghaddi issa biex tqis il-mertu tal-appell.

31. Qabelxejn din il-Qorti tqis li I-appellanti m’ghandhomx ragun meta
sostnew li bis-sentenza taghha, I-Ewwel Qorti ma solvitx il-kwistjoni bejn
il-partijiet ghaliex ma fissritx fid-decide x’kellu jinkludi fih il-fidi ta¢-¢ens.
Huwa owvju li l-appellanti geghdin jistriehu fuq dak li jipprovdi I-Artikolu
219 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili li jghid li «Kull
dikjarazzjoni li |-qorti trid Ii tkun deciziva jew obbligatorja, ghandha tigi

mdahhla fid-dispozitiv.»

32. Biss, huwa rilevanti dak li tenniet il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-
sentenza fl-ismijiet, Josephine Bonello pro et noe v John Bonello
deciza fil-31 ta’ Jannar, 2003 li: «il-volonta tal-gudikant tista’ tittiehed
anke mill-konsiderandi tas-sentenza, u li d-dispozittiv m’ghandux
Jittiehed separatament mill-motivazzjoni, izda ghandu jigi minn din definit
u spjegat (Vol XXX.i.131; Vol XXXVILi.51; Vol XLI.i.287; Rita Grech
et v. Segretarju tad-Djar, App Sede Inf, 18.02.1986). Dan ghal dik Ii hi

I-parti razzjonali tad-dispozittiv.»
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33. M’hemm I-ebda dubju li fis-sentenza tal-Ewwel Qorti ntgal b’'mod
¢ar, tagbel jew ma taqgbilx, li bil-fidi ta¢-cens il-kumpanija attri¢i kienet se
tikseb ukoll il-proprjetd assoluta tal-art wara li jaghlaq iz-zmien tal-
koncessjoni enfitewtika. Jigi b’hekk, li m’hemm |-ebda nuggas formali
jew ommissjoni fid-decide tas-sentenza, meta din tingara flimkien mal-

motivazzjoni.

34. Din il-Qorti tista’ tghaddi biex tqis |-ewwel u r-raba’ aggraviji tal-

appellanti.

35. L-Artikolu 1494(1) tal-Kodié¢i Civili jfisser li l-enfitewsi hija
kuntratt li bih wahda mill-partijiet li jikkuntrattaw taghti lill-parti |-ohra,
ghal dejjem jew ghal zmien, fond, bi hlas ta’ kull sena determinat jew
b’¢ens determinat, illi din tal-ahhar tintrabat |li thallas lilha, fi flus jew

foggetti, bhala rikonoxximent tad-dominju.

36. L-Artikolu 1501 tal-Kodiéi Civili jistipula li meta tinghata
enfitewsi perpetwa, i¢-censwalist ukoll jekk i¢-¢ens ikun jista’ jigi rivedut
kull tant zmien stabbilit, ikollu I-ghazla li jifdi ¢-¢ens, kif imfisser fis-
subartikoli tal-istess artikolu. ll-ligi nnifisha taghtu direzzjoni tal-modalita
kif issir il-fidwa ta¢-¢ens. Dan il-jedd ta’ fidi ta’ ¢ens ma jistax jigi mnehhi
lic-Censwalist. Tant hu hekk, li s-subartikolu (5) tal-Artikolu 1501 tal-

Kodi¢i Civili jghid Ii kull klawsola fxi ftehim |i biha ¢-¢enswalist ma
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jkunx jista’ jezercita I-jedd li jifdi ¢-Cens titgies li ma kinitx inkluza f'dak il-

ftehim.

37. Fil-kkaz ta’ koncessjoni enfitewtika temporanja ma nsibu ebda

artikolu fil-Kodiéi Civili li jaghti dan il-jedd ta’ fidwa.

38. Madankollu, ma ffissirx li ¢ens temporanju ma jista’ jinfeda qatt.
Dan ghaliex huwa possibli i tali jedd ta’ fidwa jista’ jitnissel minn kuntratt
ta’ koncessjoni enfitewtika bi gbil bejn id-direttarju u I-enfitewta jew minn
xi ligi specjali jew minn xi skema li tkun inharget minn xi Awtorita

pubblika.

39. |lli I-kwistjoni li din il-Qorti hija mitluba tistharreg u tiddeciedi hija
x'inhuma I-effetti tal-fidi ta’ ¢ens temporaniju fil-kaz taghna. ll-kumpanija
attrici ssostni li skont kif xehed in-Nutar Pierre Attard, meta jkun hemm
fidi ta’ ¢ens temporaniju, I-effett ma jkunx biss li jispi¢¢a I-obbligu tal-hlas
tal-canone waqt li tkun ghadejja I-enfitewsi, izda li wara I-gheluq taz-
zmien tal-konéessjoni enfitewtika, I-utilista isir is-sid assolut ta’ dik I-art
jew proprjeta. Min-naha l-ohra, I-argument tal-appellanti huwa li bil-fidi
tac-cens fkaz ta’ koncessjoni enfitewtika temporanja jispi¢¢a biss I-
obbligu tal-hlas tal-canone tac¢-¢ens, b’dan li meta jaghlaq iz-zmien tal-
koncessjoni enfitewtika, id-dirett dominju jibga’ tal-padrun dirett u ssehh

il-konsolidazzjoni tal-proprjeta.
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40. 1l-Qorti tgis li d-dirett dominju huwa proprjeta “kompressa” fis-sens
li meta tispic¢a l-enfitewsi d-dirett dominju jerga’ “jespandi” biex isir
proprieta shiha. Din hija |-kwalita maghrufa bhala “l-elasti¢ita”* tal-
proprjeta li jfisser li meta tispi¢¢a l-enfitewsi m’hemmx trasferiment tal-
utli dominju lura lejn id-direttarju, izda biss I-estinzjoni tal-utli dominju.
Konsegwenza ta’ dan hu illi, kif jghid testwalment I-Artikolu 1522 tal-
Kodici Civili, “F’kull kaz ta’ devoluzzjoni, tinhall, sew kwantu ghall-fond
kemm kwantu ghall-miljoramenti, kull ipoteka, piz, jew servitu, ukoll jekk
din is-servitu tkun inholqot minghajr il-fatt tac-censwalist; u I-fond bil-
miljoramenti jerga’ jmur lura hieles ghand il-padrun dirett”. |d-direttarju
huwa u jibga’ proprjetarju ghalkemm, sakemm jintemm [-utli dominju,
uhud mill-fakoltajiet tal-proprjeta ma jibgqghux fidejh (ara s-sentenza tal-
Qorti tal-Appell tad-29 ta’ Ottubru, 2018 fil-kawza fl-ismijiet Richard

England et v. Joseph Muscat et).

41. Ma jistax jigi michud li I-kanoni ta¢-¢ens huwa oneru impost fuq I-
enfitewta, ikkunsidrat bhala rikonoxximent tar-rapport li jghaqgad I-
enfitewta mal-padrun dirett u allura meqjus bhala korrispettiv tal-utilita, i
tal-ewwel jircievi minghand it-tieni. Dan huwa precizat fl-Artikolu 1494
tal-Kodiéi Civili (ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Inferjuri) tal-14 ta’

Jannar, 2004 fil-kawza fl-ismijiet Alfred Agius v. Peter Montebello).

A la capacita di riespandersi automaticamente non appena cessata la causa di una
loro compressione”, Torrente e Schlesinger, Manuale di Diritto Privato, 14ma Edizione,
Giuffre, 1994, § 172.
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42. Kif diga nghad, fil-kaz taghna, fil-kuntratt ta’ kon¢essjoni originali I-

utilista nghata |-jedd li jekk ikun irid jifdi ¢-Cens (redimere il canone).

43. Inghad mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza taghha tal-21 ta’
Jannar, 1992 fil-kawza fl-ismijiet Nicholas Borg v. Michael Borg et, li
huwa owvju li I-fidi ta¢-cens jabroga d-dritt tad-direttarju ghall-hlas tal-
istess ¢ens wara d-data tal-fidi, ghaliex dan huwa proprju |-essenza tal-

fidi.

44. Madankollu huwa llum stabbilit fil-gurisprudenza tal-grati taghna li
I-fatt Ii jinfeda ¢-cens li jghabbi I-art li tkun inkisbet bil-fidi (billi ¢-¢ens
ikun perpetwu) ma |fissirx b’dagshekk li I-kundizzjonijiet |-ohrajn tal-
koncessjoni jdubu fix-xejn. Hija fehma acc¢ettata u stabbilita mill-Qrati
taghna li I-fidi tal-obbligu tal-hlas ta¢-¢ens ma jtemmx ir-rabtiet |-ohrajn
tal-hlas tac-¢ens li jkunu gew imposti fil-kon¢essjoni enfitewtika, izda
biss dik dwar il-hlas tal-canone (ara s-sentenzi tal-Qorti tal-Appell tat-22
ta’ Mejju, 2008 fil-kawza fl-ismijiet Philip Fenech et v. A & R Mercieca
Ltd; u dik tas-27 ta’ Ottubru, 2017 fil-kawza fl-ismijiet Santumas

Shareholdings plc v. Aquarius Properties Ltd).

45.  Gie mtenni mill-Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Ottubru, 1987 fis-sentenza

filkkawza fl-ismijiet Joseph G. Coleiro nomine v. Maria Felicita
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Cremona li:

«In effetti malli I-canone stabbilit bejn il-partijiet ftali kuntratt jigi mifdi
mill-enfitewta, |-istess enfitewta jigi I-padrun dirett assolut tal-fond
kollu kif kien gie moghti in enfitewsi.... Meta jkun hemm rizervi li
jikkostitwixxu elementi ta’ proprieta maghmula favur il-koncedent,
dawn ghandhom jigu konsidrati apparti |-fidi. Dan jista’ jinghad kemm
meta |-affrankament isir permezz ta’ kuntratt bejn il-partijiet kif ukoll
meta jsir in forza tal-ligi bhal kaz in ezami... Ghalhekk jidher Ii abbazi
tad-duttrina u |-gurisprudenza fuq citata, Ili ghalkemm isir il-fidi tac-
cens fil-bejgh, il-koncedent li jkun irrizerva favur tieghu d-drittijiet li
ghandhom fihom elementi ta’ proprjeta, dawn id-drittijiet jibqghu
veljanti nonostante |-fidi tac-¢ens. Jinkombi ghalhekk Ii [-Qorti
tezamina I-kuntratt de quo sabiex tistabbilixxi jekk il-koncedent
ghamilx tali rizervi fil-kuntratt.»

46. Minn dan it-taghlim gurisprudenzjali, huwa ovvju li meta jsir il-fidi
tac-cens perpetwu, I-utilista jinheles mill-obbligu tal-hlas tal-canone ghal
dejjem. Ghaldagstant kull ma jmur mal-obbligazzjoni tal-hlas, inkluz I-
effetti tal-morozita hija direttament milquta bil-fidi statutorju u tigi
necessarjament estinta. Madankollu hekk kif gie deciz fis-sentenza fuq
imsemmija Joseph G. Coleiro nomine v. Maria Felicita Cremona, din
iI-Qorti rrikonciljat I-effetti guridici ta’ redenzjoni tac-cnus mad-drittijiet
residwali tad-direttarju li jemanu mill-element ta’ proprjeta fil-konc¢essjoni
originali, kif jirrizultaw mill-kundizzjonijiet tal-koncessjoni enfitewtika
imposti mid-direttarju u accettati mic-censwalist, s’intendi meta jkun

hemm kundizzjonijiet bhal dawn imsemmija.

47. Fil-kaz taghna, huwa minnu li fil-kuntratt originali tas-sena 1918
ma kien hemm |-ebda rizervi, li joholqu elementi ta’ proprjeta bhal dawk

li huma msemmija fis-sentenza ta’ Coleiro nomine v. Cremona,
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madankollu huwa minnu wkoll li I-konc¢essjoni enfitewtika fil-kaz tal-lum
ma Kinitx wahda |i ma tispi¢¢a qatt izda kienet wahda li tispi¢éa mal-
moghdija taz-zmien miftiehem fil-kon¢essjoni originali. Huwa logiku
ghalhekk li |-effetti tal-fidi ta¢-cCens perpetwu ma jistax ikollu I-istess
effetti fil-kaz ta’ fidi ta’ ¢ens temporanju ghaliex inkella ma jkunx hemm

skop ghaliex kon¢éessjoni tkun saret temporanja minflok perpetwa.

48. Bhala regola generali I|-obbligu tal-hlas ta¢-¢ens fkaz ta’
koncessjoni enfitewtika temporanja huwa limitat ghaz-zmien miftiehem
bejn il-padrun dirett u l-utilista. Kif jispi¢¢a dan iz-zmien, I-obbligu tal-
hlas jispic¢a u I-utli dominju jigi estint. Ghalhekk il-fidi tac-cens
temporanju ghandu I-effett biss li jehles lill-utilista milli obbligu tal-hlas
tal-kanoni ta¢-cens sakemm tkun ghaddejja I-kon¢essjoni enfitewtika u
mhux ukoll I-effett li I-utilista jikseb il-gid bhala sid wara li taghlaq il-
koncessjoni. Fi kliem iehor, il-fidi tac-cCens temporanju mhuwiex mezz li
bih wiehed jolqot zew§ ghasafar b’gebla wahda i.e. jaqta’ I-kanoni ta¢-
¢ens waqt li tkun ghaddejja I-konéessjoni u jikseb il-proprjeta bhala sid

taghha wara li tintemm il-konc¢essjoni enfitewtika. .

49. Naturalment dan kollu ma jeskludix lid-direttarju u lill-enfitewta illi
jekk iridu jilhqu ftehim bejniethom fil-kon¢essjoni enfitewtika temporanja
originali jew fi ftehim sussegwenti, illi permezz tieghu jaqgblu

fmekkanizmu ta’ kif |-utilista jista’ jakkwista I-proprjeta wara |-gheluq tal-
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koncessjoni. Hekk perezempju m’hemm xejn li jzomm lill-padrun dirett u
lill-utilista li jekk iridu jiftiehmu bejniethom illi bil-fidi tac-¢ens temporaniju,
[-utilista jista’ jikseb ukoll il-proprjeta assoluta tal-post mal-gheluq tat-
terminu enfitewtiku. 1zda sakemm ftehim bhal dan ma jkunx imnizzel
b’mod ¢ar iswed fuq l-abjad fil-kuntratt, il-prin¢ipju regolatur jibga’ i
klawsola f'’kon¢essjoni enfitewtika temporanja, li titkellem biss dwar il-fidi
tal-kanoni ta¢-cens ghandha titiges li tirreferi biss ghall-hlas tal-kanoni
tac-¢ens waqt li tkun ghaddejja I-enfitewsi u mhux ukoll ghall-ksib tal-

proprjeta wara li tintemm il-kon¢essjoni enfitewtika.

50. Fil-kaz taghna, il-frazi wzata fil-kuntratt kienet: «redimere il-
canone.» Ma kien hemmx riferenza li bil-fidi tac-¢ens, I-utilista kien se
jikseb ukoll il-proprjeta freehold wara I-gheluq tal-150 sena. Interessanti
I-klawsola numru 3 tal-kuntratt originali li tagra hekk:

«Facendosi luogo alla consolidazione dell’utile col diretto
dominio sia per terminazione della durata, sia per morosita
come supra, sia per altre cause, I'enfiteuta dovra rimettere il
fondo nello stato in cui oggi si trova cioe atto alla coltura
agricola.»

51. Din il-klawsola taghti x’tifhem Ii I-intenzjoni tal-partijiet kienet |i se
jkun hemm il-konsolidazzjoni tal-proprjeta favur is-sid. Il-partijiet
ghalhekk ma kellhomx I-intenzjoni li mal-fidi tac-cens, I-utilista jikseb

ukoll xi dritt perpetwu fuq I-art.

52. Fug kollox, il-kumpanija appellata ssemmi li hemm kazijiet bhal fil-

Pagna 29 minn 34



App. Civ. 381/2015/1

kaz tal-Uffic¢ju Kongunt u tal-Awtorita tad-Djar fejn i¢-cens temporanju
jinfeda u tinkiseb ukoll il-proprjeta. Dan huwa minnu, izda huwa maghruf
ukoll li kemm [-Uffic¢ju Kongunt u I-Awtorita tad-Djar, minn zmien ghal
zmien, jistghu bit-thaddim tal-Artikolu 31(g)(B) tal-Att dwar Artijiet tal-
Gvern jniedu skemi sabiex utilisti, jekk jixtiequ, jifdu ¢-cens u jiksbu I-
proprjeta. Perd dan jigri ghaliex il-Gvern bhala padrun dirett ikun
gieghed jaghti din il-possibbilta lill-utilista u b’hekk ikun hemm ftehim

bejn il-partijiet.

53. Barra minn hekk, il-kumpanija appellata tressaq |-argument li Olga
Galea Naudi, wara I-mewt ta’ zewgha xtrat in-nofs indiviz tad-dirett
dominju minghand is-Sacra Congregazione Roma di Propaganda Fide
fit-3 ta’ Awwissu 1938 ghaz-zmien li kien baga’ mit-12 ta’ Gunju, 2018 u
jissemmew il-proprjeta u ¢-Cens ta’ Lm30. Tghid li dan juri li hija xtrat bir-
rata ta’ kapitalizzazzjoni ta’ 3% u b’hekk hadet il-proprjeta assoluta.
Maghdud ma’ dan, tghid i fl-inventarju wara |-mewt tal-istess Olga
Galea Naudi, il-proprjeta inkwistjoni giet deskritta bhala dirett dominju
temporanju. ll-valur moghti kien Lm600. L-istima li saret fis-sena 1973

saret biss fuq Il-artijiet li kienu liberi.

54. Dawn is-sottomissjonijiet ma jghinux it-tezi tal-kumpanija
appellata ghaliex fil-kuntratt, li permezz taghha Olga Galea Naudi xtrat

nofs indiviz tad-dirett dominju huwa res inter alios acta ghaliha u sar 26
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sena wara |-koncessjoni originali. Ghal dak li huwa l-inventarju ma jistax
jittiehed bhala prova ghal dak li gieghed jigi sostnut meta f'dan il-kaz il-

prova determinanti hija I-kuntratt ta’ kon¢essjoni enfitewtika originali.

55. Jinghad ghall-kompletezza Ii |-partijiet originali fil-kuntratt tal-
koncessjoni enfitewtika ma setax kellhom fmohhhom dak li I-kumpanija
appellata gieghda tippretendi. F’dawk is-snin li I-kuntratt gie ppubblikat,
¢joe fis-sena 1918, ma kienx hemm ligi fis-sistema taghna li kienet
tahseb ghall-konverzjoni ta’ proprjeta li tkun inghatat b’¢ens temporanju
ghal wiehed perpetwu, bhalma hemm provdut fil-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta, |i tnieda snin twal wara u dan sakemm ir-rekwiziti
msemmija f'dik il-ligi jintlahqu. Fuq kollox, meta I-kumpanija appellata
xtrat i¢-¢ens temporanju ghaz-zmien li kien fadal, dan ghamlitu suggetta

ghall-kundizzjonijiet u pattijiet li kienu miftehma fil-kuntratt originali.

56. Ghal dak li huwa t-tielet aggravju, il-punt mhuwiex tant li s-
sentenzi msemmija mill-Ewwel Qorti mhumiex rilevanti, izda li filwaqt i I-
Ewwel Qorti ghamlet sew meta semmithom ghal dak li huma |-effetti tal-
fidi tac-¢ens, perd fl-ahhar mill-ahhar ma applikatx it-taghlim taghhom

b’mod tajjeb ghall-kaz li kienet gieghda tistharreg.

57. Ghalhekk l-appellanti ghandhom ragun isostnu li I-Ewwel Qorti ma

ddeciditx sew u interpretat hazin il-kuntratt. Dan ghaliex m’hemm xejn
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fil-kkon¢essjoni enfitewtika temporanja li testendi I-fidi tal-kanoni ta¢-¢cens
ghall-akkwist tal-post enfitewtiku, wara Ili tintemm il-konéessjoni

enfitewtika.

58. Ladarba din il-Qorti waslet ghal din il-konkluzjoni, hija tista’ tieqaf

hawn minghajr ma tidhol fit-tieni u r-raba’ aggrauviji.

59. Din il-Qorti taghlaq billi tirreferi ghat-talba tal-appellanti fir-rikors
tal-appell taghhom fejn talbu lil din il-Qorti, «thassar is-sentenza
appellata moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’ Jannar 2019 u
tiddeciedi I-kawza billi tilqga’ I-e¢cezzjonijiet tal-esponenti appellanti u
tiddisponi mit-talbiet tas-socjeta attrici appellata fid-dawl ta’ dawk |I-

eccezzjonijiet. Bl-ispejjez taz-zewgq istanzi kontra I-istess appellata.»

60. Fid-dawl tal-fatt li I-kumpanija appellata skont il-kuntratt, i
permezz tieghu kisbet i¢-Cens temporanju ghaz-zmien li kien baga’,
ghandha |-jedd li tifdi ¢-¢ens fis-sens fuq deciz, din il-Qorti se tiehu kont

ta’ dan fil-parti dispozittiva ta’ din is-sentenza.

61. Fl-ahhar nett dwar I-ispejjez, din il-Qorti tqgis li |-kumpanija
appellata ghandha tbati Il-ispejjez kemm tal-ewwel istanza kif ukoll ta’
dan l-appell billi I-kontroversja holgitha hija meta I-kuntratt originali kien

¢ar u |-gurisprudenza mhix ta’ fejda ghall-pozizzjoni li hija hadet.
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Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-Qorti gieghda tilga’ I-
appell tal-kuraturi deputati, thassar is-sentenza tal-Ewwel Qorti u

tiddisponi bit-talbiet tal-kumpanija attri¢i Attard Services Limited billi:

(i) tilga’ limitatament |-ewwel talba attri¢i u tiddikjara illi bis-sahha tal-
kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika temporanja, fl-atti tan-Nutar
Giovanni Chapelle tat-12 ta’ Gunju, 1918, il-kumpanija attrici ghandha
I-jedd |i tifdi ¢-cens temporanju tal-proprijeta taghha bir-rata ta’
kapitalizzazzjoni ta’ tlieta fil-mija (3%) biex b’hekk tinheles mill-obbligu
tal-hlas tal-kanoni ta¢-cens sakemm tintemm l-enfitewsi temporanja
izda tichad din l-ewwel talba sa fejn il-kumpanija attri¢i trid li bil-fidi
tac-¢ens temporanju tikseb ukoll id-dirett dominju® ghal dejjem u/jew

il-jedd li ssir is-sid tal-post wara I-gheluq tal-kon¢essjoni enfitewtika;

(i) tilga’ t-tieni t-talba u tordna lill-kuraturi deputati l-avukat Mattia
Felice u I|-prokuratri¢i legali Marie Claire Bartolo mahtura mill-Qorti
sabiex jirrapprezentaw lill-ezekutur testamentarju, l-eredi jew lil-
legatarji mhux maghrufa tad-de cuius Olga Galea Naudi sabiex fi

zmien tliet xhur mid-data ta’ din is-sentenza jersqu ghall-kuntratt

5 Fit-talba taghha I-kumpanija appellata ssemmi biss ‘“takkwista d-direttum dominium”. Ma
ssemmix il-kliem ghal dejjem, izda mill-premessi u mill-provi mressga matul il-pro¢eduri
b’dawn il-kliem hekk gieghda ffisser.
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nutarili ta’ redenzjoni favur il-kumpanija attri¢i skont il-kundizzjonijiet
imsemmija fil-kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika temporanja fuq
imsemmi u skont dak deciz illum b’din is-sentenza u ghal dan il-ghan
tahtar lin-Nutar Dr Pierre Attard LL.D sabiex jippubblika [-att notarili

fpost maghzul minnu;

(iii) tastjeni milli tqis it-tielet talba ladarba gew mahtura I-avukat Mattia
Felice u I-prokuratrici legali Marie Claire Bartolo sabiex
jirrapprezentaw lill-ezekutur testamentarju assenti, lill-eredi jew lil-

legatarji mhux maghrufa tad-de cuius Olga Galea Naudi.

L-ispejjez kollha taz-zewg istanzi ghandha tbatihom il-kumpanija Attard

Services Limited.

lI-Qorti tordna li kopja ta’ din is-sentenza tigi notifikata lin-Nutar Dr

Pierre Attard.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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