App. Civ. 837/2019/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 7 ta’ Dicembru, 2023

Numru 10
Rikors numru 837/2019/1 JVC
George Cutajar u martu Mary Jane Cutajar, Peter Cutajar u martu
Jane Cutajar
V.
Anton Camilleri personalment u kif ukoll ghan-nom u fl-interess

tas-socjeta AC Group Limited C 85930

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressag minn Anton Camilleri fismu
biss minn decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-13 ta’
Lulju, 2023, li biha u ghar-ragunijiet hemmhekk imfissra helset lill-
kumpanija AC Group Limited mill-harsien tal-gudizzju, filwaqt li lagghet it-
talbiet kollha tal-atturi fil-konfront ta’ Anton Camilleri fismu personali, u
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dan bl-ispejjez kollha kontra I-istess Anton Camilleri.

Dahla

2. B’rikors mahluf tat-2 ta’ Settembru, 2019, l-atturi fissru li huma |-
komproprjetarji ta’ ghalga maghrufa bhala ‘Tal-Ghirghien’, li tinsab bejn
Triq il-Port Hieles u Triq il-Ghirghien, fBirzebbuga. Filwaqt li jistqarru li
din I-ghalqa kien ilha fil-pussess taghhom ghal aktar minn hamsa u tletin
sena u li kienu jahdmuha b’mod regolari, jirrakkontaw li fl-ghodwa tas-26
ta’ Awwissu, 2019, I-imharrkin, abbuzivament, bi vjolenza u minghajr jedd
fil-ligi dahlu fdin I-ghalqga bl-ingeniji, hammlu I-hamrija taghha u geddsuha
fborg. Jilmentaw li minhabba f’hekk, I-ghalga ma tistax tkompli tinhadem,

u jzidu li huma sahansitra ged jigu mxekkla milli jidhlu fl-istess ghalqa.

3. F'dan l-isfond, l-atturi jissoktaw billi jfissru li meta gew biex
jikkonfrontaw lil Camilleri dwar ghemilu, dan kellimhom hazin, u minbarra
li galilhom li huwa seta’ jaghmel li jrid ghaliex ghandu I-flus, galilhom ukoll
li huwa kellu I-jedd li jaghmel dak li ghamel ghaliex huwa kien ‘xtara fuq
konvenju’ dik I-ghalga minghand terzi. Wara li jqisu li I-ghemil li ged
jilmentaw dwaru wassalhom biex garrbu spoll vjolenti bi hsara tal-jeddijiet

taghhom, I-atturi talbu lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara li l-agir tal-intimat jikkostitwixxi spoll fil-konfront tar-
rikorrenti ai termini tal-artikoli 535 et seq tal-Kodic¢i Civili (Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta);
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2. Tikkundannahom biex fi Zzmien qasir u perentorju li jigi lilhom prefiss,
jispurgaw l-ispoll kommess minnhom |i sar ghad-detriment tar-
rikorrenti;

3. Tirrintegra lir-rikorrenti fil-pussess tad-drittijiet pjeni taghhom inkluzi
wkoll billi tordna lill-intimati sabiex fi Zzmien qasir u perentorju, jergghu
jwittu I-hamrija kollha b’mod li tista’ tkompli tinhadem, u jizgumbraw mill-
imsemmija ghalqa;

4. Fin-nuqqas ta’ adempiment min-naha tal-intimati, tawtorizza lir-
rikorrenti sabiex jiehdu dawk il-mizuri kollha u / jew jezegwixxu dawk ix-
xoghlijiet kollha necessarji sabiex jiehdu lura I-pussess effettiv tal-
proprjeta de quo u jpoggu I-hamrija tal-ghalqa inkwistjoni fl-istess stat li
kienet qabel gie kommess I-ispoll, u jekk ikun hemm bzonn taht is-
sorveljanza ta’ perit nhominat minn dina [-Onorabbli Qorti, kollox a
spejjez tal-intimati, u skont kull direzzjoni jew ordni li dina I-Onorabbli
Qorti jidhrilha illi jkun necessarju jew opportun skont i¢-Cirkostanzi tal-
kaz;

Bl-ispejjez kollha kontra I-intimati, u bl-intimati minn issa ingunti ghas-
subizzjoni.»

4, Bi twegiba kongunta mressqa fl-4 ta’ Novembru, 2019, il-konvenuti

laqghu ghax-xiljiet tal-atturi billi gajmu dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

«1. llli preliminarjament I-esponenti mhumiex il-legittimi kontraditturi tal-
atturi u ghalhekk ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju.
Senjatament, Anton Camilleri proprio ma wettag |-ebda spoll u AC
Group Limited m’ghandha assolutament xejn x’tagsam mal-art
inkwistjoni;

2. llli fi kwalsijasi [sic] u minghajr prequdizzju ghall-premess, I-atturi
Jehtigilhom jipprovaw il-pussess minnhom vantat;

3. llli fi kwalsijasi [sic] u minghajr prequdizzju ghall-premess, |-atturi
Jehtigilhom jipprovaw I-ghemil spoljattiv minnhom allegat;

4. lli t-talbiet attrici huma fi kwalsijasi [sic] kaz infondati fil-fatt u fid-dritt;
Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
llli ghalhekk it-talbiet attrici hekk kif diretti fil-konfront tal-esponenti

ghandhom jigu michuda, bl-ispejjez a karigu tal-atturi.»

5. B’sentenza moghtija fit-13 ta’ Lulju, 2023, il-Prim’Awla tal-Qorti
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Civili ddedidiet il-kawza hekk:

«1. Tilga’ in parte l-ewwel e¢cezzjoni preliminari tal-intimati u tillibera
mill-osservanza tal-gudizzju lis-socjeta intimata AC Group Limited
(C85930) filwaqt i tichadha fil-konfront ta’ Anton Camillen
personalment;

2. Tichad il-kumplament tal-ec¢ezzjonijiet tal-intimati sa fejn dawn
huma inkompatibbli ma’ dak hawn deciz;

3. Tilga’ I-ewwel talba u tiddikjara li I-agir tal-intimat Anton Camilleri
jikkostitwixxi spoll fil-konfront tar-rikorrenti ai termini tal-artikoli 535 et
seq tal-Kodici Civili Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;,

4. Tilga’ t-tieni talba u tikkundanna lill-intimat Anton Camilleri sabiex fi
Zmien xahar mid-data li I-prezenti decizjoni ssir gudikat jisporga I-ispoll
kommess minnu li sar ghad-detriment tar-rikorrenti;

5. Tilga’ t-tielet talba u tordna lill-intimat Anton Camilleri jirreintegra lir-
rikorrenti fil-pussess taghhom inkluz li fit-terminu impost jerga’ jwitti I-
hamrija kollha b’mod li tista’ tkompli tinhadem mir-rikorrenti u jizgumbra
mill-imsemmija ghalqa;

6. Tilga’ r-raba’ talba u fin-nuqqas ta’ adempiment min-naha tal-intimat,
tawtorizza lir-rikorrenti sabiex jiehdu dawk il-mizuri kollha u / jew
Jjezegwixxu dawk ix-xoghlijiet kollha necessarji sabiex jiehdu lura I-
pussess effettiv tal-proprjeta de quo u jpoggu I-hamrija tal-ghalqa
inkwistjoni fl-istess stat li kienet qabel gie kommess I-ispoll, u ghal dan
il-ghan il-Qorti ged tinnomina lill-Perit Valerio Schembri sabiex jara li x-
xoghlijiet isiru kif kienu prec¢edentement, kollox a spejjez tal-intimat
Anton Camilleri.

Bl-ispejjez kollha kontra I-intimat Anton Camilleri.»

6. Fost ir-ragunijiet ewlenin li wasslu lill-Ewwel Qorti ghal din id-

decizjoni kien hemm dawn li §ejjin:

«llli preliminarjament I-intimati ec¢epew li mhumiex il-legittimi
kontraditturi billi I-intimat Anton Camilleri ma wettaq |-ebda spoll u s-
socjeta intimata AC Group Limited m’ghandha assolutament x’tagsam
xejn mal-art inkwistjoni b’dan li ghandhom jigu liberati mill-osservanza
tal-gudizzju.

Illi fid-decizjoni fl-ismijiet Paul Debono -vs- Thomas Agius Delicata
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar I-20 ta’ Mejju, 1955 inghad
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dwar il-kwistjoni ta’ legittimu kontradittur illi:

«L-azzjoni ta’ spoll hija esperibbli kontra I-awtur li kkommettieh ghaliex
hija fondata fuq id-delitt li jkun sar kontra l|-ispoljat, u ghalhekk hija
essenzjalment personali.»

llli I-intimat Anton Camilleri jispjega li la huwa personalment u langas
is-socjeta intimata AC Group Limited ma kellhom xjagsmu max-
xoghlijiet ezegwiti fl-ghalqa mertu tal-kawza odjerna. Jixhed bl-uzu tal-
affidavit a fol. 73 et seq tal-proc¢ess u fir-rigward jghid illi:

«Nispjega illi wara li sar il-konveniju, I-Avukat Simon Galea Testaferrata,
Nicholas Jensen u Irene Angela Bache kienu taw permess lil Caman
Properties sabiex tidhol fl-art u taghmel ground investigation. Nispjega
illi dan kien necessarju ghaliex fl-akkwati hemm diversi barrieri u kien
mehtieg li Caman Properties Limited tivverifika jekk fl-art inkwistjoni
kienx hemm xi barriera mirduma. Dan huwa evidentement rilevanti ghal
meta eventwalment |-art tigi zviluppata, b’mod partikolari minhabba |-
ispejjez tal-pedamenti. Nispjega illi I-ghalga ma kenitx tidher mahduma
u ma kien hemm hadd fiha.

Ghal xi raguni din il-kawza saret kontrija personali u kontra I-kumpanija
AC Group Limited. La jiena personalment u lanqas AC Group Limited
m’ghandna xejn x’naqgsmu ma’ din il-kwistjoni billi, kif spjegajt, il-
konvenju sar mill-kumpannija Caman Properties Limited u I-ground
investigation kienet ged issir minn Caman Properties Limited.

Ma kontx jien personali li kont qed inhaddem I-ingenji u ntenni li jien fil-
kwalita personali tieghi m’ghandi assolutament xejn x’nagsam ma’ din
il-kawza ghal xejn b’xejn, ghaliex filwaqt li jiena direttur u azzjonista
taghha, AC Group Limited m’ghandha xejn x’tagsam mal-konvenju jew
max-xoghlijiet li saru minn Caman Properties Limited. Ix-xoghol kien
gieghed isir minn Caman Properties Limited. L-atturi gabdu u fethu I-
kawza minghajr ma ghamlu I-ebda verifiki. Li kieku mgar baghatu ittra
gabel il-kawza kien jigi spjegat lilhom li la jien personalment u lanqas
AC Group Limited ma kellna xejn x’naqgsmu mal-kwistjoni. Minflok, huwa
Car li I-atturi ma ghamlu I-ebda verifiki ghazlu kumpannija bl-addo¢¢ u
fethu I-kawza kontra kumpannija li m’ghandha x’tagsam xejn u kontrija
personali li wkoll m’ghandi x’nagsam xejn.

Nispjega li f'gurnata partikolari, lejn I-ahhar ta’ Awissu 2019, Caman
Properties Limited kienet bdiet taghmel xoghol bil-permess tal-vendituri
fuq il-konvenju sabiex taghmel il-verifiki dwar |-ezistenza ta’ xi barriera
mirduma. Dan ix-xoghol kien jikkonsisti fit-tgeddis tal-hamrija sakemm
jinkixef il-blat.

F’hin minnhom tfac¢a I-attur George Cutajar li daqqa beda jghid Ii kien
is-sid tal-ghalqa u daqqa beda jghid li kien il-bidwi. Jien ghedtlu Ii s-
sidien tal-ghalqa kienu I|-Avukat Dottor Simon Galea Testaferrata,
Nicholas Jensen u Irene Angela Bache u li Caman Properties Limited
kienet qed tahdem bil-permess taghhom. Hu beda jgholli lehnu u qal li
jien stajt naghmel i rrid ghax ghandi I-flus. Jien wegibt li x-xoghol kien
gieghed isir bil-permess tas-sidien u li I-flus m’ghandhom x’jagsmu xejn.
-
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[lli I-intimat Anton Camilleri flimkien mal-affidavit tieghu pprezenta kopja
tal-konvenju datat 29 ta’ April, 2019 (fol. 75) u dokumenti ulterjuri
konsistenti fost ohrajn festensjoni tal-imsemmi konvenju (fol. 81) li
minnhom irrizulta li I-kompratrici tal-ghalga mertu tal-kawza kienet ser
tkun unikament is-socjeta Caman Properties Limited (C10687).

llli minn ezami akkurat tal-atti s-socjeta intimata AC Group Limited
(C85930) ma tiffigura mkien izda kien l-istess Anton Camilleri fl-atti tax-
xhieda tieghu a fol. 40 tal-process li kkonferma li fuq it-trakkijiet u I-gaffa
li ntuzaw dakinhar tal-akkadut kien hemm indikat AC Enterprises
b’dana li allura I-Qorti ma taghtix tort lir-rikorrenti li ntavolaw il-kaz
odjern, li min-natura tieghu huwa wiehed personali u ta’ urgenza, kontra
wkoll is-socjeta intimata. Pero rrizulta mill-atti li ghajr ghall-uzu tal-
makkinarju taghha s-socjeta intimata ma kellha xejn x’taqgsam allura ser
tigi liberata mill-osservanza tal-gudizzju.

i mhux |-istess jista’ jinghad fuq I-intimat Anton Camilleri billi fuq
ammissjoni tieghu stess dakinhar tal-att spoljattiv huwa kien prezenti
fuq il-post. Issir referenza partikolari ghax-xhieda tieghu in subizzjoni a
fol. 33 et seq tal-process fejn fiha huwa ghal diversi drabi jikkonferma li
dak in-nhar tal-akkadut huwa kien fuq il-post u kellu I-haddiema u t-tfal
tieghu fuq il-post sabiex jaghmlu x-xoghol billi nizzlu I-gaffa u fi kliemu
‘dahhaltha fil-proprjeta tieghi’. Ghalkemm issejhilha proprjeta tieghu
Jghid li fugha ghandu konvenju. Izid i I-iskop tieghu dakinhar kien li
jnaddaf il-hamrija u jdawwar I-ghalqa b’hajt. Sahansitra jammetti Ii I-
hamrija ta’ go fiha huwa ghamilha borg. Mistogsi x'ghamel meta r-
rikorrent George Cutajar mar biex iwaqgqfu hu rrispondih li hu kien xtara
I-ghalga (ara fol. 36), qallu li kellu parti minnha tieghu u parti fuq
konvenju. II-Qorti nnutat li kien biss in kontroezami u fuq suggerimenti
kontinwi tal-avukat tieghu li I-intimat f'din ix-xhieda bidel il-verzjoni u qal
li lir-rikorrenti infurmah li I-ghalqa kienet proprjeta ta’ xi kumpanija.

lli apparti s-suespost I-intimat Anton Camilleri jec¢epixxi li x-xoghlijiet
saru mis-soc¢jeta Caman Properties Limited u jaghti xjifthem li huwa
kien prezenti fil-kwalita tieghu ta’ azzjonist u direttur. Madankollu fl-atti
I-intimat Anton Camilleri ma pprezenta l-ebda kopja tal-Memorandum
and Articles of Association tal-imsemmija socjeta Caman Properties
Limited sabiex jipprova l-allegazzjoni tieghu li huwa kien prezenti fuq il-
post waqt l|-ezekuzzjoni tax-xoghlijiet fil-kwalita ta’ direttur uljew
azzjonist ta’ din il-kumpanija partikolari. 1I-Qorti ghalhekk tenut kont li
din hija kawza ta’ allegat spoll ser tghaddi sabiex tichad l-ec¢ezzjoni
tal-legittimu kontradittur f'dik il-parti fejn tirreferi ghal Anton Camilleri
personalment.

Ikkunsidrat ulterjorment:
llli ladarba giet trattata I-ewwel eccezzjoni, u gie stabbilit li I-intimat

Anton Camilleri huwa legittimu kontradittur, jifdal issa xjigu trattati I-
elementi tal-azzjoni ta’ spoll vjolenti u klandestin liema azzjoni hija
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regolata bl-Artikoli 535 u 536 tal-Kodiéi Civili Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
li jiddisponu kif isegwi:

Spoliatum Fuisse:

i dwar |-element ta’ I-spoliatum fuisse gie ritenut mill-awtur Pacifici
Mazzoni fil-ktieb tieghu Istituzioni di Diritto Civile (Volum 1l (Firenze
1873)) illi vjolenza tikkostitwixxi:

«...qualunque atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volonta dello spogliato.»

llli I-intimat Anton Camilleri fl-affidavit tieghu a fol. 73 et seq tal-proc¢ess
ikkonferma |-att spoljattiv ghalkemm sostna li dan ix-xoghol ma sarx
minnu pero mis-socjeta Caman Properties Limited. Kif ga nghad aktar
il quddiem, il-Qorti qieghda tikkunsidra li x-xoghlijiet saru wkoll fuq
struzzjoni ta’ Anton Camilleri personalment. Xehed illi:

«Nispjega li f'gurnata partikolari, lejn I-ahhar ta’ Awissu 2019, Caman
Properties Limited kienet bdiet taghmel xoghol bil-permess tal-vendituri
fuq il-konvenju sabiex taghmel il-verifiki dwar |-eZistenza ta’ xi barriera
mirduma. Dan ix-xoghol kien jikkonsisti fit-tgeddis tal-hamrija sakemm
jinkixef il-blat.

F’hin minnhom tfacca Il-attur George Cutajar li daqqa’ beda jghid Ii kien
is-sid tal-ghalqga u daqqa beda jghid li kien il-bidwi. Jien ghedtlu Ii s-
sidien tal-ghalqga kienu |-Avukat Dottor Simon Galea Testaferrata,
Nicholas Jensen u Irene Angela Bache u li Caman Properties Limited
kienet qed tahdem bil-permess taghhom. Hu beda jgholli lehnu u qal li
jien stajt naghmel li rrid ghax ghandi I-flus. Jien wegibt li x-xoghol kien
gieghed isir bil-permess tas-sidien u li I-flus m’ghandhom xjagsmu
xejn.»

L-att allegatament spoljattiv gie wkoll ikkonfermat diversi drabi mill-
intimat Anton Camilleri meta xehed in subizzjoni a fol. 33 et seq tal-
process fejn sahansitra jispecifika li kien mar hu fuq il-post flimkien mal-
haddiema u wliedu u maghhom hadu I-makkinarju sabiex jaghmlu x-
xoghlijiet. F’mument minnhom jixhed:

«Ix-xhud: Meta jien Sur Imhallef kont diga geddist il-hamrija kien gie u
qalli li hu kien jahdem din I-ghalqa. Ghidtlu le, dik I-ghalga xtrajta
minghajr bidwi, ma nahsibx li Dr. Galea Testaferrata kien ser jbieghli
ghalqa, Avukat kien ha bieghli .....»

Fl-atti gie wkoll kkonfermat mill-intimat li hu fl-ebda hin ma pprova jgib
il-kunsens tar-rikorrenti sabiex ikun jista’ jaghmel ix-xoghlijiet inkwistjoni
anzil-uniku kunsens li talab kien dak tal-allegat sidien li maghhom huwa
ffirma konvenju. Ladarba I-Qorti hija rinfa¢c¢jata b’ammissjoni ¢ara dwar
I-att vjolenti u klandestin m’ghandhiex alternattiva hlief li tiddikjara li dan
it-tieni element gie wkoll sufficjentement ippruvat.
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Konkluzjoni:

llli in vista li I-elementi kollha sabiex tirnexxi kawza ta’ spoll vjolenti u
klandestin gew debitament pruvati din il-Qorti ser tghaddi sabiex tilqga’
t-talbiet tar-rikorrenti.

Dan premess, il-Qorti tirrileva li ghalkemm fl-atti tressqu provi,
partikolarment mill-intimati, li huma aktar idonei fkawza ta’ indoli
petitorji, stante i din hija kawza ta’ allegat spoll il-Qorti hija prekluza u
ma dahlitx fi kwistjonijiet petitorji u llimitat I-indagini taghha ghall-
elementi ta’ spoll vjolenti u klandestin kif tesigi I-ligi.»
7. lI-konvenut Anton Camilleri appella minn din is-sentenza b’rikors
tad-9 ta’ Awwissu, 2023, bl-aggravju jkun li I-Ewwel Qorti ma kellhiex tilga’
t-talbiet tal-atturi sa fejn huma diretti kontrih, u dan mhux biss ghaliex
huwa ma kienx il-persuna li wettaq I-ghemil li wassal ghal din it-tilwima,
izda fuq kollox ghaliex fi kliemu huma nieqsa ghalkollox I-elementi tal-
klandestinita, tal-vjolenza u tal-arbitrarjeta. Fuq is-sahha ta’ dan u dak
kollu mfisser fir-rikors tal-appell, I-appellant talab lil din il-Qorti sabiex
tvarja s-sentenza appellata billi tikkonfermaha sa fejn il-kumpanija AC
Group Limited inhelset mill-harsien tal-gudizzju, u thassarha fil-bgija billi

tichad it-talbiet kollha tal-atturi u tilga’ I-e¢¢ezzjonijiet kollha tieghu, bl-

ispejjez kontra I-atturi.

8. L-atturi appellati wiegbu ghal dan I-appell fis-7 ta’ Settembru, 2023,
u hemmhekk huma taw ir-ragunijiet taghhom ghalfejn dan l-appell ghandu
jigi michud. Billi I-appellati geghdin igisu dan |-appell bhala wiehed frivolu

u vessatorju, huma talbu wkoll lil din il-Qorti sabiex tikkundanna lill-
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appellant ihallas I-ispejjez ghal darbtejn.

9. Wara li rat l-atti kollha tal-kawza, din il-Qorti tqis li m’hemmx il-
htiega li tgieghed dan |-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih
ghas-sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni

u Proc¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

10. ll-kwistjoni li ghandha quddiemha din il-Qorti hija dwar jekk bil-fatti
li wasslu ghal din it-tilwima, I-Ewwel Qorti setghetx issib lill-appellant, hati
li wettaq spoll vjolenti bi hsara ghall-atturi, u dan meta I-appellant ged
jghid: (i) li huwa ma kienx gieghed jagixxi fismu personali, izda fisem
kumpanija li mhijiex parti f'din il-kawza; (ii) li huwa ma kienx il-persuna li
materjalment wettaq I-ispoll billi ma kienx huwa li haddem il-makkinarju li
bih saru x-xoghlijiet li ged jilmentaw dwarhom I-atturi; (iii) li huwa ma kellu
I-ebda hijiel li b’dak li kien gieghed isir kien gieghed jitwettaq att delittwuz;
u (iv) li fl-ahhar mill-ahhar ix-xoghlijiet twaqqgfu hesrem hekk kif |-attur

George Cutajar oppona ghalihom.

11. F’dan il-kuntest, l-appellant jitlaq billi jissottometti li f'dan il-kaz
huwa rnexxielu jipprova li I-Avukat Simon Galea Testaferrata, Nicholas

Jensen Testaferrata u Irene Angela Bache jqisu |-ghalqa, li dwarha hija
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din it-tilwima, bhala proprjeta taghhom, tant li jirrizulta li dawn iffirmaw
konvenju mal-kumpanija Caman Properties Limited ghall-bejgh tal-istess
art. Ifisser li dawn il-bejjiegha prospettivi taw il-permess lil Caman
Properties Limited sabiex twettaq investigazzjoni tal-art (ground
investigation) u dan bi thejjija ghall-akkwist taghha. Fid-dawl ta’ dan, I-
appellant jargumenta li kienet Caman Properties Limited li kellha I-
interess li twettaq dak ix-xoghol li wassal ghal din it-tilwima, u li ghalhekk
huwa c¢ar li x-xoghol twettag minn dik il-kumpanija u mhux minn
haddiehor. F’dan ir-rigward, jirreferi ghall-gurisprudenza Ii I-kumpaniji
ghandhom personalita Juridika ghalihom u i jistghu jinzammu
responsabbli ghat-twettiq ta’ spoll. Jissokta billi jishaq li I-gurisprudenza
kompliet tizviluppa fis-sens li I-azzjoni tal-ispoll tista’ titressaq kemm

kontra kumpanija kif ukoll kontra I-awtur materjali tal-illecitu.

12. B'rabta ma’ dan, l-appellant ikompli billi jghid li mill-atti jirrizulta li
huwa ma kienx il-persuna li materjalment wettget |-allegat spoll, ghaliex
huwa ma kienx dak |i haddem il-makkinarju li ntuza sabiex issir I-
investigazzjoni tal-art. Jargumenta li minhabba f’hekk, anke li kieku kellu
jinghad li sehh spoll, huwa ma kellux jinzamm responsabbli ghalih u dan
billi ma kienx hu li wettqu, u li fkull kaz, huwa ma kienx qieghed fuq il-
post biex jagixxi fismu personali, izda bhala direttur tal-kumpanija Caman

Properties Limited.
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13. Dwar dan l-ahhar punt, jilmenta li I-Ewwel Qorti gieset hazin li huwa
ma rnexxilux jipprova li huwa direttur ta’ Caman Properties Limited, u dan
ghaliex minbarra li I-atturi gatt ma kkontestaw dan il-fatt, mill-kopja tal-
konveniju li hemm fl-atti jidher kif huwa ffirma dik I-iskrittura bhala direttur
ta’ Caman Properties Limited, li kienet il-kumpanija li ged tinnegozja biex
takkwista dik I-art. Jishaq li fih innifsu, dan il-konvenju huwa wkoll prova
¢ara li huwa kien qieghed jagixxi biss bhala direttur tal-kumpanija

msemmija u mhux fismu personali.

14. L-appellant ikompli billi jirreferi ghal sentenza li fiha nghad Ii
fazzjoni ta’ spoll: «irid jirrizulta, li min ikun iwettaq I-att ghan-nom ta’ korp
guridiku, irid ikun injot ghall-fatt li dan ikun wiehed delittwuz», u fdan ir-
rigward jissottometti li hekk kif kien gieghed jagixxi bhala direttur tal-

kumpanija Caman Properties Limited huwa ma kellu I-ebda hjiel bhal dak.

15. Ifisser li I-kumpanija Caman Properties Limited kienet inghatat il-
permess minghand il-bejjiegha prospettivi sabiex tidhol gewwa I-ghalqa
u twettaq l-investigazzjoni tal-art, u li kien biss fuq is-sahha ta’ dan il-
kunsens li dik il-kumpanija wettget ix-xoghlijiet li dwarhom ged jilmentaw
[-atturi. Jargumenta b’hekk li dan mhuwiex xi kaz ta’ xi ghemil arbitrarju,
u sabiex isahhah dan jirreferi ghal dak li xehed fil-kontroezami,
sewwasew li x-xoghol ta’ tgeddis tal-hamrija kien diga tlesta sakemm

tfacca I-attur George Cutajar u allega li I-ghalga kienet tieghu. Isostni li sa
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dak il-hin, huwa ma kien gieghed iwettaq |-ebda att vjolenti, klandestin
jew inkella arbitrarju u jfakkar li I-attur George Cutajar stess stqarr li hekk
kif kellmu huwa ordna lill-gaffa biex tohrog mill-ghalga, ghabbiha fuq ‘fow

loader’, u telaq minnufih.

16. Jargumenta li kien ikun hemm agir vjolenti u arbitrarju li kieku x-
xoghlijiet tkomplew kontra I-kunsens ta’ Cutajar, u jishaq li hekk kif dan
oppona, ix-xoghlijiet twaqqfu minnufih. Itenni li gabel ma tfa¢¢a Cutajar,
ix-xoghlijiet kienu ged jitwettqu bil-permess tas-sidien u minghajr l-icken

hjiel li kien hemm xi terz li kellu pretensjoni fuq dik I-art.

17. Fid-dawl ta’ dan, jaghlaq billi jghid li I-elementi tal-klandestinita, tal-
vjolenza u tal-arbitrarjeta huma nieqsa ghalkollox, u peress li fi kliemu I-
Ewwel Qorti nagset milli tgis il-fatturi msemmija minnu, jishaq |i s-

sentenza appellata ghandha tigi mibdula bil-mod kif mitlub minnu.

18. 1I-Qorti wara li gharblet I-argumenti kollha tal-appellant tqis i I-

iimenti tal-appellant mhumiex misthoqga, u dan ghar-ragunijiet li gejjin.

19. Ibda biex, ghalkemm il-Qorti tista’ taccetta li Anton Camilleri kien
gieghed fuq il-post bhala direttur tal-kumpanija Caman Properties Limited
u li ma kienx gieghed jagixxi fismu personali, min-naha I-ohra, il-Qorti ma

tistax tagbel mal-appellant meta ged jippretendi li minhabba fhekk huwa

Pagna 12 minn 22



App. Civ. 837/2019/1

ma setax jinstab responsabbli ghal spoll fismu personali. Min-natura
taghha, I-azzjoni ta’ spoll mhijiex azzjoni ‘ex contractu’ izda azzjoni ‘ex
delicto’, u minhabba f’hekk kull min jiehu sehem fit-twettiq tal-att spoljattiv
huwa azzjonabbli personalment (ara Louis Cassar v. San Lawrenz
Leisure Resort Limited et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’

Settembru, 2011).

20. Tassew, matul is-snin kien hemm ghadd ta’ sentenzi li fihom
twarrbu difizi bhal dik tal-appellant, u li fihom gie mtenni ghal darba wara
I-ohra, li fkazijiet bhal dawn, kemm il-kumpanija li fisimha jitwettaq I-att
illecitu, kif ukoll dawk Ii jinvolvu ruhhom fdawk I-atti jistghu jinstabu
responsabbli ghal spoll u konsegwentement ikkundannati biex ireggghu
kollox lura fl-istat li kien fih gabel ma sehh I-att spoljattiv (ara Dimitry
Orlov et v. Edward Pavia pro et noe moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-14
ta’ Jannar, 2002, Anthony Mario Cella pro et noe v. Francis sive
Tarcisio Galea pro et noe moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-24 ta’ Frar,
2012, u Martin Portelli v Eliza Company Limited moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Mejju, 2017). Huwa ghalhekk kollu ta’
xejn li I-appellant gieghed jishaq li x-xoghol kollu li sar twettaq fl-interess

ta’ Caman Properties Limited biss.

21. Dagstant iehor ma jista’ jkun ta’ ebda fejda ghall-appellant, I-

argument li huwa ma kienx dak li materjalment wettaq I-ispoll allegat, u
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dan billi ma kienx hu dak li fizikament haddem il-makkinarju li bih twettqu
[-atti li wasslu ghal din it-tilwima. Fil-fehma tal-Qorti, dak li ged jipprova
jaghmel I-appellant huwa li jipprova jghatti x-xemx bl-gharbiel u dan
ghaliex, filwaqt li huwa minnu li mill-provi ma jirrizultax li huwa kien il-
persuna li haddem il-makkinarju b’mod fiziku, madankollu, mill-gabra
shiha tal-provi jidher bi¢-¢ar kif huwa kien il-persuna li kien responsabbli

mit-tmexxija tax-xoghlijiet li I-appellati ged jilmentaw dwarhom.

22.  Kemm hu hekk, Joseph Camilleri, li huwa terz ghal din it-tilwima u
li joqghod fac¢ata tal-ghalqa li fiha saru x-xoghlijiet, irrakkonta li kien
Anton Camilleri li kien gieghed jaghti I-istruzzjonijiet lix-xufier tal-gaffa li
kienet gewwa I-ghalqa li kienu jahdmu I-atturi (ara l-affidavit ta’ Joseph
Camilleri fpagna 53 tal-atti tal-kawza). Minkejja li sarlu kontroezami,
Joseph Camilleri ma giex mistoqsi dwar dan il-punt u ghalhekk il-Qorti

m’ghandha I-ebda raguni ghalfejn ma temminx dak li qal.

23. Fuq kollox, kien I-appellant stess li kompla jsahhah il-verzjoni ta’
Joseph Camilleri u dan peress li fis-subizzjoni tieghu dan irrakkonta kif
fdak il-jum, huwa kien mar fuq il-post bil-haddiema, u kellu wkoll mieghu
lil uliedu, u qal li: «qed jahdmu miegh[u]» (ara x-xhieda tal-appellant
fpagna 34 tal-atti tal-kawza). F'dik l-istess xhieda, I-appellant Zied jghid
li: «nizzilna I-gaffa u dahhaltha fil-proprjeta tieghi», u filwaqt li stgarr li

huwa ried li jnaddaf il-hamrija u jdawwar I-ghalga b’hajt, ammetta li I-
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hamrija geddisha fborg (ara pagna 35 tal-atti tal-kawza).

24. Mhux t'anqas rilevanza huwa wkoll il-fatt li aktar tard fil-kawza, u
sewwasew fl-affidavit tieghu (fpagna 74 tal-atti tal-kawza), l-appellant
mhux biss ma meriex dak li xehed dwaru Joseph Camilleri, u dan sa fejn
gal li huwa kien gieghed imexxi x-xoghlijiet, anzi zied jghid li kien huwa
stess li mar ikellem lill-attur George Cutajar hekk kif dan tfac¢a fuq il-post.
Fil-fehma tal-Qorti, li kieku l|-appellant ma kienx gieghed imexxi x-

xoghlijiet hu, lil George Cutajar kien x’aktarx jikkonfrontah haddiehor.

25. Fid-dawl ta’ dawn I-osservazzjonijiet il-Qorti tqis li I-appellant ma
jistax jinheba wara subghajh. Imbilli huwa ma kienx gieghed ihaddem il-
makkinarju b’idejh, ma jfissirx li huwa ma kienx involut b’mod dirett fl-atti
li ged jilmentaw dwarhom [-appellati. La kien gqieghed jaghti I-
istruzzjonijiet lill-haddiema, l-appellant ghandu jwiegeb personalment
ghall-inizzjattiva li ha biex sehhew l-atti li waslu ghal din it-tilwima, u
ghalhekk anke fugq hekk biss I-Ewwel Qorti diga kellha raguni tajba
bizZzejjed sabiex twarrab I-ewwel ec¢ezzjoni tal-appellant, u dan sa fejn

gajjem id-difiza li mhuwiex il-legittimu kontradittur ghat-talbiet tal-atturi.

26. Wara kollox, huwa mizmum fil-gurisprudenza li I-azzjoni tal-ispoll
tista’ mhux biss issir kontra |-awtur tal-ispoll izda wkoll kontra I-mandanti

li jkunu hekk gabbduh, i jkollhom x’jagsmu jew jindahlu f'dak I-ghemil (ara
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Veranda Xuereb v. Giovanni Zammit et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-
9 ta’ Dicembru, 1946, Grace Camilleri v. Frenc Muscat et deciza mill-
Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Settembru, 2006, Joseph Mifsud et v. Paul
Borg moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Ottubru, 2008 u Theresa
Farrugia v. Maria Bennie et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Ottubru,
2023). Jigi b’hekk, li huwa hati ta’ spoll kemm min ikun haddem il-
makkinarju, kif ukoll min ikun ta l-istruzzjonijiet jew Il-ordnijiet biex

jithaddem dak il-makkinarju.

27.  Anke fil-mertu, ma jistax jinghad li I-Ewwel Qorti zbaljat meta sabet
lill-appellant responsabbli ta’ spoll. Dwar dan, ghandu jinghad sa mill-bidu
nett, li minkejja fit-talba finali, I-appellant gieghed jitlob lil din il-Qorti
sabiex tilga’ I-e¢¢ezzjonijiet kollha tieghu, il-Qorti rat li I-appellant imkien
fir-rikors tal-appell, ma kkontesta dik il-parti tas-sentenza appellata, li fiha

sabet li I-appellati sehhilhom jippruvaw I-element tal-pussess.

28. Intgal kemm-il darba, li din il-Qorti ma tistax tikkunsidra xi parti mit-
talba finali li dwarha ma jitressqu |-ebda argumenti ghalfejn id-decizjoni
appellata tkun zbaljata (ara Alicia Meilak v. Clodomiro Meilak moghtija
minn din il-Qorti fit-12 ta’ Mejju, 2022), u ghalhekk il-Qorti mhijiex ser tkun
ged tistharreg id-decizjoni tal-Ewwel Qorti sa fejn cahdet it-tieni
ec¢ezzjoni li hija dwar |-element tal-pussess. Minflok, il-Qorti ser tkun ged

tindirizza biss |-ilmenti li tressqu mill-appellant, u sewwasew jekk huwa
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ghandux ragun meta qged jimplika li I-Ewwel Qorti Zbaljat meta gieset |i I-

element tal-ispoliatum fuisse’ (il-fatt materjali tal-ispoll) gie ppruvat.

29. Aktar kmieni rajna li fdan ir-rigward, l-appellant gieghed iressaq
zew(q xorta ta’ argumenti. L-ewwel wiehed hu li huwa ma kellu I-ebda hjiel
li [-atti mwettqa setghu jwasslu ghal att delittwuz: anzi kien mohhu
mistrieh li x-xoghlijiet kienu ged isiru bil-kunsens tas-sidien. Dak tat-tieni
huwa mbaghad li I-element tal-klandestinita, |-arbitrarjeta u I-vjolenza
huma niegsa billi x-xoghlijiet twaqqfu hesrem hekk kif George Cutajar

oggezzjona ghalihom.

30. Dwar l-ewwel argument, il-Qorti tqis li ghalkemm I-appellant
gieghed jipprova jsostni I-argumenti tieghu b’referenza ghal sentenza li
nghatat mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, il-Qorti jidhrilha li I-fehmiet moghtija
fdik is-sentenza ma jirriflettux sewwa I-pozizzjoni ta’ din il-Qorti. Filwaqt
li huwa veru li fil-passat kien hemm xi sentenzi li kienu jhaddnu I-istess
fehmiet Ii gieghed jirreferi ghalihom I-appellant, din il-Qorti ghamlitha ¢ara
kemme-il darba, u dan anke fis-snin mhux imbieghda, li I-animus spoliandi
mhuwiex meqjus bhala element tal-azzjoni ta’ spoll, b’dana ghalhekk li |-
motiv li ghalih jitwettaq l-att li jwassal ghall-ispoll huwa ghalkollox
irrelevanti (ara Anthony Camilleri v. George Mifsud moghtija mill-Qorti
tal-Appell fil-20 ta’ Lulju, 2020, Mario Formosa v. Angelo Aquilina

moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar, 2014 u Joseph Mifsud et. v.
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Paul Borg moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Ottubru, 2008).

31. Huwa maghruf sewwa fil-gurisprudenza li I-element tal-‘ispoliatum
fuisse’ ghandu jigi mistharreg biss mill-att oggettiv, u limitament mill-
perspettiva tal-vittma tal-ispoll. (ara Central Holidays (Travel Agents
and Organisers) Limited v. Alexandra Balzan Ruggier et moghtija
mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’ Di¢embru 2010). Tassew I-elementi li titlob il-
ligi fl-Artikolu 535 tal-Kodiéi Civili huma tlieta u jirreferu biss ghall-
vittma tal-ispoll u mhux ghall-awtur tieghu. Hekk kif dawn it-tliet elementi
jigu ppruvati, m’hemm Il-ebda difiza li tista’ tigi mqgajma mill-awtur tal-
ispoll, u ghalhekk huwa kollu ta’ xejn li I-appellant gieghed jinsisti li huwa
wettaq ix-xoghlijiet bil-kunsens tas-sidien u li huwa: «ma kellu I-ebda hjiel

li b’dak Ii kien qieghed isir kien qieghed jitwettaq fatt delittwuz».

32. Hekk ukoll, huwa ta’ xejn li I-appellant jargumenta li ma seta’ jsehh
l-ebda att spoljattiv peress li x-xoghlijiet kienu ged jitwettqu bil-kunsens
tal-vendituri prospettivi u x-xoghlijiet twaqqgfu hesrem hekk kif George
Cutajar wera l-oppozizzjoni tieghu ghalihom. Filwaqt li I-Qorti ghadha r-
rizervi taghha kemm tassew ix-xoghlijiet twagqgfu ghaliex gie George
Cutajar, u mhux ghaliex meta gie George Cutajar, ix-xoghlijiet kienu diga

lestit, fkull kaz, il-Qorti tagbel ghalkollox mal-Ewwel Qorti li dak li jholl u

! Fis-seduta tat-8 ta’ Lulju, 2020, I-appellant stgarr li: «Jien kont diga, meta gie hu jien kont
diga lest mix-xoghol u ghidtlu lili tkellimnix, ghidtlu ghax inti m’hawn m’ghandek x’tagsam
xejn!» (ara fuq wara tal-pagna 38 tal-atti tal-kawza). Barra minn hekk, mill-kopja tar-rapport tal-
pulizija jirrizulta li George Cutajar irrakkonta lill-Pulizija li meta huwa mar fuq il-post, huwa lemah
lil Anton Camilleri magenb ‘it-trailor’ bin-numru ‘BBU-908’, li kellu I-gaffa fuqu (ara pagna 64 tal-
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jorbot huwa I-fatt li x-xoghlijiet twettqu minghajr il-kunsens tal-atturi
appellati. Dwar dan m’ghandux ikun hemm xi dubju, u dan ghaliex
minbarra li hemm ix-xhieda ta’ George Cutajar, I-appellant stess ghamilha
c¢ara li fghajnejh, George Cutajar ma kellu xejn hemmhekk, u ghalhekk
dan il-fattur ikompli jsahhah u mhux ixejjen il-verzjoni ta’ Cutajar. Fuq
kollox, l-appellant fl-ebda stadju ma ¢ahad li huwa jew Caman Properties

Limited ma kinux talbu I-kunsens minghand I-atturi appellati.

33. Fil-fehma tal-Qorti, I-osservazzjonijiet li ghadhom kif ged isiru kienu
tabilhaqq bizzejjed biex I-Ewwel Qorti setghet tgis li l-element tal-
‘ispoliatum fuisse’ gie wkoll ippruvat. Tassew, inghad kemm-il darba i
biex jirrizulta I-element tal-fatt materjali tal-ispoll mhuwiex mehtieg li jigi
ppruvat il-‘vis atrox’ (i.e. vjolenza atroci) jew ‘e vie di fatto’, imma hu
bizzejjed li jkun hemm in-nugqgas tal-kunsens, espress jew tacitu ta’ min
igarrab l-ispoll (ara Selby Limited v. John Caruana et moghtija mill-Qorti
tal-Appell fis-26 ta’ Jannar, 2022 u Mario Formosa Holt v. Angelo

Aquilina moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar, 2014).

34. Lajirrizulta bi¢-c¢ar li l-atturi gatt ma taw il-kunsens taghhom ghall-
agir li qed jilmentaw dwaru, allura tali agir ghandu jitgies li sehh bi
vjolenza (ara John Mary sive Jimmy Zerafa et v. Jacqueline Polidano

et, moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Lulju, 2019). Ghaldagstant,

atti tal-kawza). Dan il-fattur tal-ahhar ikompli juri kif ix-xoghlijiet ta’ tgeddis tal-hamrija kienu
tabilhaqq diga lesti hekk kif George Cutajar wasal fuq il-post.
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anke li kieku x-xoghlijiet tassew twaqqfu hekk kif Cutajar oppona

ghalihom, dan il-fatt ma jista’ jkun ta’ ebda fejda ghall-appellant.

35. Fuq kollox jirrizulta wkoll ippruvat li anke wara li George Cutajar
wera |-oppozizzjoni tieghu ghal dak li twettaq, l-appellant nagas milli
jizgura li jerga’ jwitti I-hamrija bil-mod ta’ kif kienet qabel ma dahal gewwa
filha. Kemm hu hekk, Joseph Camilleri fisser Ili |-hamrija baqghet
imgeddsa kif kienet (ara I-affidavit ta’ Joseph Cutajar fpagna 53 tal-atti
tal-kawza) u r-ritratti li gew mehmuza flimkien mar-rikors mahluf huma
wkoll xhieda tal-herba ambjentali li halla warajh I-appellant (ara ‘Dok E1’

u ‘Dok E2’ fpadni 8 u 9 tal-atti tal-kawza).

36. Bla dubju ta’ xejn, dan il-fatt wahdu qieghed itellef lill-atturi milli
jkomplu jgawdu u jahdmu |-ghalga bhalma kienu ged jaghmlu gqabel ma
sehhew I-atti li wasslu ghal din it-tilwima, u fiha nfisha din hija raguni ohra
ghalfejn I-appellant m’ghandux ragun meta ged jargumenta li ma sehh |-
ebda att spoljattiv. Tabilhagqg, huwa mifhum li l-ispoll jimmaterjalizza anke
meta jkun hemm imqar ¢ahda parzjali tal-pussess (ara Perit Lawrence
Mintoff et v. Michael Schembri et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’
Marzu, 2003 u Salvu Sammut v. Francis Farrugia moghtija mill-Qorti

tal-Appell fI-20 ta’ Gunju, 2005).

37. Filwaqt li dak li ghadu kif gieghed jinghad ghandu jkun bizzejjed
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biex I-appell jigi michud, sabiex ikun inghad kollox, il-Qorti tgis li huwa
wkoll ta’ xejn li I-appellant ged jargumenta li I-element tal-klandestinita
huwa nieqes. Galadarba li I-element tal-vjolenza huwa ppruvat, ma jifdal
l-ebda ntiega li 1-Qorti toqghod tistharre§ dwar jekk kienx hemm
klandestinita jew le, u dan ghaliex kif inghad fis-sentenza fil-kawza fl-
ismijiet ta’ Nazzareno Desira v. Victor Lungaro, moghtija minn din il-
Qorti fl-20 ta’ Jannar, 1961: «il-ligi taghna, ghall-finijiet tal-azzjoni ta’ spoll
privileggjat, tikkonsidra sufficjenti li jkun hemm ir-rekwiziti tal-violenza jew
tal-klandestinita u mhux li jkun hemm iz-zewg rekwiziti fdagqa» (ara wkoll
fdan is-sens John Mary sive Jimmy Zerafa et v. Jacqueline Polidano
et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Lulju, 2019 u Ines Calleja v.
Awtorita Ghat-Trasport fMalta moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’

Novembru, 2012).

38. Thares minn fejn thares, l-ilmenti tal-appellant ma jirrizultawx i
huma misthoqqa, u ghalhekk, il-Qorti ser tkun qed tghaddi biex tichad |-
appell u tikkonferma s-sentenza appellata. Dan il-fatt m’ghandux pero
jinftiehem li [-argumenti tal-appellanti kienu frivoli jew inkella vessatoriji, u
fid-dawl ta’ dan, il-Qorti mhijiex ser tkun ged tilqa’ t-talba tal-appellati

sabiex l-appellant ikun ikkundannat ihallas I-ispejjez ghal darbtejn.

Decizjoni
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Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
l-appell imressaq minn Anton Camilleri u tikkonferma ghalkollox is-

sentenza appellata, bl-ispejjez kollha kontrih.

|z-Zzmien ta’ xahar li ssemma fir-raba’ paragrafu tal-parti dispozittiva tas-

sentenza appellata ghandu jibda jghodd mil-lum.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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