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Brian Tonna (K.l. nru. 119477(M))

vs.

Avukat tal-Istat
Julian Borg (K.l. nru. 211263(M))

II-Qorti,

1. Rat ir-Rikors imressaq flI-10 ta’ Novembru, 2021, mir-rikorrent Brian
Tonna (K.I. nru. 119477(M)) [minn issa ‘| quddiem ‘ir-rikorrent’], fejn

issottometta dan li gej:

“Jesponu bir-rispett:

i Illi I-esponenti huwa proprjetarju ta’ territorju art ta’ cirka tlett elef mitejn
u hamsa u disghin metri kwadri [3,259m?] mill-art maghrufa ta’ Wied il-
Kbir, limiti ta’ San Giljan li tmiss min-Nofsinhar u mil-Lvant ma’ Sqaq Rurali
bla isem u mit-Tramuntana ma beni tal-Knisja jew I-aventi kawza, libera u
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franka, u dan skont kuntratt ta’ akkwist tas-27 ta’ Jannar 2001 fl-atti tan-
Nutar Dottor Henri Vassallo;

ii. — Midin I-art in kwistjoni hija allegatament imqabbla bi gbiela ta’ hamsa u
tmenin euro u tlieta u ghoxrin ¢entezmu [€58.23] fis-sena li jithallsu b’lura
kull 1 ta’ Jannar ta’ kull sena.

iii. i ghal Zmien twil I-intimat Borg ppretenda li ghandu jhallsu din il-gbiela
irrizorja ghall-art minnu okkupata, liema gbiela mhiex qed tigi accettata;

iv. i l-valur lokatizju ta’ din il-proprjeta huwa ferm akbar minn €58.23 fis-
sena li r-rikorrenti suppost jircievu minghand I-intimati Borg;

v. i gialadarba t-titolu ta’ lokazzjoni li ghandhom I-intimat Borg huwa
allegatament titolu ta’ gbiela, ossia lokazzjoni agrikola, japplika I-Kap. 199
tal-Ligijiet ta’ Malta u dan inter alia ai termini tal-Artikolu 4 tal-istess Kap.
199.

vi. i I-valur tal-ghalga de quo huwa ta’ circa sitt mitt elf euro [€600,000] u
ghandha valur lokatizju sostanzjali u ghalhekk tenut kont tal-fatt illi I-gbiela
pagabbli hija ta’ biss €58.23 fis-sena, certament illi hemm sproporzjon
flagranti bejn il-valur lokatizju fuq is-suq hieles u I-valur lokatizju kif impost
mill-Kap. 199 tal-Ligijiet ta” Malta, u konsegwentement bejn id-drittijiet tar-
rikorrenti bhala sidien I-ghalqa u I-intimati Borg bhala gabillotti tal-istess
ghalga.

vii.  llli I-Artikolu 4 tal-imsemmi Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi illi sid
ta’ raba’ li tkun mikrija jista’ jigi awtorizzat jirriprendi I-pussess ta’ dik ir-
raba’ biss jekk tikkonkorri xi wahda mic-cirkostanzi tassattivament elenkati
fit-tieni subinciz tal-istess artikolu, u fin-nuqqas li tinkorri imgar wahda
minn dawn ic-Cirkostanzi, is-sid huwa ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi
mgieghel illi jaccetta I-proroga indefinita tal-lokazzjoni, u dan ghad illi tali
proroga tkun ged issehh kontra I-volonta tas-sid innifsu.

viii. llli oltre dan, a tenur tal-artikolu 3 tal-Kap. 199, is-sid huwa prekluz milli
jvarja jew jimmodifika, jew milli jagixxi ghall-varjazzjoni jew ghall-modifika
tal-kondizzjonijiet lokatizji, inkluz izda mhux biss, ir-rata ta’ kera ossia
gbiela pagabbli lilu, jekk mhux bi ftehim bil-miktub mal-inkwilin, salv fil-kaz
li tkun tikkonkorri xi wahda mic-cCirkostanzi tassattivament elenkati fI-
imsemmi artikolu.

ix.  Fin-nuqqas tal-konkors ta’ xi wahda mic-cirkostanzi msemmija, is-sid ikollu
effettivament jissokkombi ghall-proroga indefinita tal-lokazzjoni bl-istess
kundizzjonijiet, irrispettivament minn kull konsiderazzjoni ohra li tista’ tkun
rilevanti ghall-kaz.
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x. Wi barra minn hekk, [-artikolu 14 tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta
espressament jikkommina s-sanzjoni tan-nullita fil-konfront ta’ kull patt jew
kundizzjoni li jcahhad lill-inkwilin minn xi benefic¢ju moghti lilu permezz tal-
Kap. 199, biex b’hekk lanqas bil-kunsens tal-inkwilin ma jista’ sid jiftiehem
biex itejjeb il-qaghda tieghu fil-kuntest tal-kirja li biha hwejgu jkunu
mghobbija.

xi. i ghalhekk id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 199 qeghdin icahhdu lir-rikorrenti
mit-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghhom b’karenza tal-interess
pubbliku necessarju sabiex tali ¢cahda tista’ tirrizulta gustifikata, u dan bi
vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti kif tutelati mill-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u mill-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni.

xii. llliinoltre, id-drittijiet tar-rikorrenti ged jigu lezi wkoll billi d-dispoZizzjonijiet
tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta qieghdin iwasslu ghal kontroll u
interferenza fl-uzu u fit-tgawdija tal-proprjeta taghhom liema kontroll u
interferenza jikkostitwixxu piz sproporzjonat li qed jitghabbew bih ir-
rikorrenti minghajr kumpens xieraq u adegwat.

xiii. i apparti dan kollu I-ligi hija diskriminatorja in konfront tas-sidien stante
illi I-Att XXXI tal-1995 u I-Att X tal-2009 ma japplikawx ghall-gabellagg tal-
gbiela tar-raba’ wagqt li fondi ohra ossia proprjeta immobiljari ohra il-kirjiet
taghhom wara I-1 ta’ Gunju, 1995 jistghu jigu terminati ghax iz-zmien
miftiehem huwa r-rabta bejn il-kontendenti.

xiv. llli a tenur tal-Att XVI tal-1967 ossia I-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta |-
mittenti ma jistghu qatt jitterminaw il-gbiela tar-raba’ peress illi minkejja li
I-proprjeta mhijiex tal-inkwilini huma ghandhom dritt li jassenjaw I-istess
kirja lil uliedhom u/jew nies li jigu minnhom kif tistipula din I-istess Ligi
filwagt illi r-rikorrenti huma kostretti jkomplu jircievu I-gbiela irrizorja ta’
€58.23 fis-sena, u dan meta I-valur tal-ghalqa de quo fis-suq hieles huwa
ta’ mill-ingas €600,000.

xv. i kull awment li jista’ talvolta jakkorda I-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta’
Raba’ huwa xorta irrizorju u ma jikkombacjax mal-valur lokatizju tal-ghalqa
fis-suq, oltre illi t-talba taghhom ghar-ripreza tal-istess ghalqa diga giet
michuda skont is-sentenzi surreferiti.

xvi. lli r-rikorrenti m’‘ghandhomx rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea stante illi huma ma jistghux izidu I-kera b’mod ekwu
u gust skont il-valur tas-suq illum stante illi dak li effettivament huma
jistghu jircievu huwa dak kif limitat bil-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

xvii. Illli dan kollu gia gie determinat fil-kawzi Amato Gauci vs Malta no.
47045/06 deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-
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Bniedem fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Lindheim and Others vs Norway nru.
13221/08 u 2139/10 deciza fit-12 ta’ Gunju, 2012 u Zammit and Attard
Cassar vs Malta applikazzjoni nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju, 2015.

xviii. Illi gialdarba r-rikorrenti ged isofru minn nugqas ta’ “fair balance” bejn I-
interessi generali tal-komunita u |-bzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem kif deciz f’Beleyer vs Italy nru. 33202/96, J.A. Pye
(Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom [GC],
nru. 44302/02, § 75, ECHR 2007-lll) u ghalhekk il-principju ta’
proporzjonalita kif gie deciz f’Almeida Ferreira and Melo Ferreria vs
Portugal nru. 41696/07 § 27 u 44 tal-21 ta’ Dicembru, 2010.

xix. Wi zgur ma jistax jigi implikat illi r-rikorrenti rrinunzjaw ghad-dritt taghhom
biex huma jiréievu kera gusta ghal hwejjighom stante li ilhom jippruvaw
jizgumbraw lill-inkwilini ghal tul ta” Zzmien, imma dan huwa impossibbli.

xx. i r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza mad-dritt tas-sid
ghall-uzu tal-proprjeta taghhom stante illi dawn I-iskemi ta’ kontroll tal-
kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina I-kirja tal-inkwilin u
wisq inqas ta’ min ged jipprova jippresta lilu nnifsu bhala inkwilin meta
mhuwiex jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-proprjeta fit-termini tat-tieni
paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
(vide Hutten-Czapska vs Poland [GC], nru. 35014/97, §§160-161, ECHR
2006-VIII, Bitto and Others vs Slovakia, nru. 30255/09, §101, 28 ta’ Jannar,
2014 u R&L, s.r.o. and Others §108).

xxi. lli din hija wkoll diskriminatorja sia ai termini tal-Artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea.

xxii. llli I-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak li I-ligi imponiet i r-
rikorrenti ghandhom jircievu b’tali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-artikolu
34, 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 14 u I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 199 tal-Ligjiet ta’ Malta mhux biss
ikkawzaw diskriminazzjoni bejn proprjeta immobiljari u ohra ossija bejn
fondi urbani ghax inzerta illi minflok li I-fond huwa dar u/jew fond
kummercjali huwa ghalga imma xorta fond urban u ghalhekk dan ukoll
jilledi d-drittijiet kostituzzjonali kif protetti taht I-artikolu 1 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, kif ukoll tal-Artikolu 1 u 14 tal-Protokoll Nru. 1 u |-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-Ligi fug imsemmija ghandha tigi
dikjarata anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del resto diga gie
deciz mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza Amato Gauci
vs Malta — deciza fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit and Attard Cassar vs
Malta deciza fit-30 ta’ Lulju, 2015 mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem; ghalhekk fic-cirkostanzi huma ghandhom
jirc¢ievu danni pekunjarji bl-interessi kontra l-intimati u I-izgumbrament mill-
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fond stante I-piz zejjed li r-rikorrenti ged jerfghu minhabba legislazzjoni
ingusta u mhux ekwa u li ma tikkreax bilanc bejn I-inkwilin u dawk tas-sid.

xxiii. llli I-Qorti Kostituzzjonali Maltija wkoll diga ppronunzjat ruhha f'dan ir-
rigward, fil-kawza Rikors Nru. 133/2018/1 fl-ismijiet J&C Properties Limited
(C-29114) vs Pulis Nazzareno et, deciza fit-23 ta’ Novembru, 2020, fejn fuq
talbiet simili ghal dawk tal-kawza odjerna, I-istess Qorti sabet ksur tad-
drittijiet tas-socjeta rikorrenti mhares taht I-art. 37 tal-Kostituzzjoni u taht
I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u b’hekk
iddikjarat illi I-konvenuti Pulis ma jistghux jingdew iktar bid-dispozZizzjonijiet
tal-art. 3, 4 u 14 tal-Kap. 199 safejn dawk id-dispozizzjonijiet jaghtuhom
jedd ta’ rilokazzjoni obbligatorja. llli ssir referenza wkoll ghas-sentenza
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-18 ta’ Marzu,
2021 fl-ismijiet Avukat Dottor Francis Lanfranco vs Avukat tal-Istat et, fejn
il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) ddecidiet illi I-Artikoli 3, 4
u 14 tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta huma lezivi u li I-intimati f'dik il-kawza
ma setghux jkomplu jgawdu I-lokazzjoni taht il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’
Malta.

Ghaldagstant ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett lil din [-Onorabbli Qorti prevja
kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi jghidu
l-intimati ghaliex m’ghandhiex:

()  Tiddikjara u Tiddeciedi illi d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’
Malta, b’mod partikolari, izda mhux biss, I-Artikoli 3, 4 u 14 tal-istess Kap.
199 qgeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimat Julian Borg
(K.l. 211263M), ghat-territorju art ta’ ¢irka 3,259m? mill-art ta’ maghrufa
ta’ Wied il-Kbir, limiti ta’ San Giljan li tmiss min-Nofsinhar u mil-Lvant ma’
Sqaq Rurali bla isem u mit-Tramuntana ma’ beni tal-Knisja jew l-aventi
kawza, libera u franka, u dan ged jirrendiha impossibli lill-istess rikorrenti li
jirriprendu I-pussess tal-imsemmija proprjeta;

()  Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi qed jigu lezi d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta taghhom ossia t-
territorju art ta’ cirka 3,259m? mill-art ta’ maghrufa ta’ Wied il-Kbir, limiti
ta’ San Giljan li tmiss min-Nofsinhar u mil-Lvant ma’ Sqaq Rurali bla isem u
mit-Tramuntana ma’ beni tal-Knisja jew I-aventi kawza, libera u franka, kif
protetti mill-Artikolu 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-
Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u anke mill-Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni
u b’hekk taghtiha r-rimediji li jidhrilha xierqa fis-sitwazzjoni inkluz ir-ripreza
tal-proprjeta de quo.

(Ill)  Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbli
ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-
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2.

operazzjonijiet tal-Att XVI tal-1967 ossia |-Kap. 199 tal-Ligjiet ta’ Malta li
ma kkreawx bilanc gust bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini,
stante illi ma jirriflettux is-suq u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta in
kwistjoni, u dan ai termini tal-ligi.

(IV) Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif sofferti
mir-rikorrenti ai termini tal-ligi;

(V)  Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu I-istess kumpens u danni
hekk likwidati, bl-imghax legali tat-8% fis-sena sad-data tal-efffettiv
pagament.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni.”

Rat ir-risposta tal-intimat Avukat tal-Istat [minn issa 'l quddiem ‘l-intimat

Avukat tal-Istat’], li giet ipprezentata fis-6 ta’ Dicembru, 2021, fejn inghad kif

gej:

“Jeccepixxi bir-rispett:-

i I-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens illi bit-thaddim tad-dispoZizzjonijiet tal-
Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, specifikament b’artikoli 3 u 4 u 14, qged jigu
miksura Artikoli 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll u Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem:

1. llli preliminarjament ir-rikorrent ghandu (i) jgib prova rigwardanti t-titolu
tieghu (ii) jipprezenta pjanta tal-istess art (iii) igib prova tar-relazzjoni
lokatizja bejnu u bejn I-intimat Borg;

2. Subordinament u minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu |-
esponent jopponi t-talbiet avvanzati fir-rikors promotur u jirrileva illi ma
sehh [-ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem fil-konfront tar-
rikorrent u dan ghas-segwenti motivi li geghdin jigu avvanzati minghajr
pregudizzju ghal xulxin;

3. llli b’referenza ghall-ewwel talba tar-rikorrent, din mhijiex misthoqqha
ghaliex mhux minnu li |-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghmila
impossibbli ghall-istess li jiehu lura I-ghalqa, infatti I-artikolu 4 tal-Kap 199
tal-Ligijiet ta’ Malta jsemmi ghadd ta’ sitwazzjonijiet fejn il-kirja agrikola
tista’ ma tiggedidx. Di pitt ghadu ma huwix car jekk ir-rikorrent irrikorrix
ghall-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’ sabiex jitlob li I-kirja ma
tiggedidx;
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4. llli b’referenza ghat-tieni talba, sa fejn it-talba tinsab mibnija fuq I-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, din ma ghandix tintlaga’ u dan stante li ai
termini tal-artikolu 37(2)(f) tal-Kostituzzjoni, ebda haga f'dan I-artikolu
m’ghanda tinftihem li tolqot I-ghemil jew hdim ta’ xi ligi sa fejn din tkun
tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist ta’ proprjeta li ssehh fil-
kuntest ta’ kirja. Illi I-artikolu 37 m’ghandux japplika f’kazijiet fejn fl-ahhar
mill-ahhar il-fatti ma jirrelatawx ma deprivazzjoni ta’ titolu;

5. llli b’hekk, il-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jmurx kontra I-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ghaliex bl-applikazzjoni tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta,
r-rikorrent ma tilifx ghalkollox il-jeddijiet tieghu fugq il-gid inkwistjoni, tant
hu hekk, li I-artikolu 4 tal-Kap 199 isemmi lista shiha ta’ cirkostanzi ta’ meta
sid ta’ art agrikola jista’ jitlob li I-kirja taghha ma tibqax tiggedded u b’hekk
tigi lura ghandu;

6. lllisafejn I-ilment tar-rikorrent huwa msejjes fuq I-Ewwel artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, ghandu jinghad li skont il-proviso ta’
dan l-istess artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li
jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-uzu ta’ proprjeta skont I-interess generali;

7. i fdan is-sens huwa maghruf fil-gurisprudenza li I-Istat igawdi minn
diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali u
sabiex jistabilixxi liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-
interess generali. Sewwasew fil-kaz taghna, il-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta
ghandu: (i) ghan legittimu ghax johrog mil-ligi, (ii) huwa fl-interess generali
ghax huwa mahsub biex iheggeg u jhares it-tkabbir ta’ prodotti agrikoli,
fiuri usigar tal-frott li huma mehtiega ghall-hajja tal-bniedem; u (iii) izomm
bilanc gust u xieraq bejn I-interessi tas-sid, tal-gabillott u tal-poplu b’mod
generali;

8. i Zgur ma jistax jinghad li ma hemmx interess pubbliku sabiex raba’ tibqa’
tinhadem;

9. i dwar I-ilment mibni fuq I-artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea u I-artikolu
39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, I-esponent jissottometti li I-kuncett kollu ta’
smigh xieraq ma jdurx mal-interpretazzjoni tal-ligi sostantiva izda huwa
mixhut esklussivament fuq il-“procedural fairness” ta’ kawza. L-access
ghall-gorti ma ffissirx li I-ligi ghandha tinkiteb kif tkun tixtieq parti;

10. Tassew il-jedd ta’ smigh xieraq, fil-generalita tal-kazijiet, jidhol biss: (i)
meta ma jkunx hemm tribunal indipendenti u imparzjali; (ii) meta jkun
hemm dewmien ingustifikat waqt is-smigh tal-kawza; (iii) meta s-smigh
jissokta fl-assenza tal-parti fil-kawza; (iv) meta parti ma tinghatax id-dritt
li tinstema’ (audi alterem partem) u/jew li tressaq il-kaz taghha kif imiss; u
(v) meta s-sentenza tinghata minghajr motivazzjoni. Huwa bil-bosta
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evidenti li f'dan il-kaz ma tezisti I-ebda wahda minn dawn [-ipotezijiet
imsemmija u ghalhekk wiehed fi zgur ma jistax jitkellem fuq vjolazzjoni ta’
smigh xieraq;

11. Ghalkemm huwa veru li min zvillup tal-gurisprudenza min-naha tal-organi
gudizzjarji fi Strasburgu gie stabbilit li bhala parti mill-artikolu 6 wiehed
ghandu jinghatalu wkoll il-jedd ta’ access lil qorti jew tribunal indipendenti
u imparzjali, madankollu dan ma ffissirx u ma jsarrafx fi dritt illi wiehed
m’ghandux ikun soggett ghal-ligi sostantiva li tirregola s-sitwazzjoni,
b’hekk I-ilment ghandu jigi michud ukoll;

12. Illi b’referenza ghat-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet, ladarba ma hemmx
ksur kostituzzjonali jew konvenzjonali, ma jistghux jintlagghu dawn it-
talbiet, izda minghajr pregudizzju ghas-suespost, din I-Onorabbli Qorti
zgur m’ghandix tikkunsidra taghti xi imghax legali mid-data tal-preZentata
tar-rikors, jekk ikun il-kaz, u dan in linea mal-principju in illiquidis non fit
mora;

13. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant fid-dawl! ta’ dawn ir-ragunijiet, I-esponent umilment jitlob lil din I-
Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrent bl-ispejjez kollha
kontra tieghu.”

3. Rat ir-risposta tal-intimat Julian Borg (K.l. nru. 211263(M)) [minn issa 'l
quddiem ‘l-intimat Borg’] ipprezentata fis-7 ta’ Dicembru, 2021, fejn gie eccepit

is-segwenti:

“Jeccepixxi u jesponi bir-rispett:

1) lifl-ewwel lok, I-esponent umilment jeccepixxi illi mhux il-legittimu kontradittur
stante li I-kawza prezenti tittratta kwistjonijiet ta’ natura Kostituzzjonali dwar
Drittijiet Fundamentali, u ghalhekk ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-
gudizzju, billi min-natura taghha, kawza ta’ din ix-xorta tista’ biss tingieb kontra
I-Istat jew enti pubblici li huma kostituzzjonalment vestiti bl-harsien ta’ tali
drittijiet ai termini tal-Kostituzzjoni u tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea.

2) llli inoltre, bla pregudizzju, preliminarjament [-esponent jeccepixxi |-
inkompetenza ratione materiae ta’ din I-Onorabbli Qorti sabiex tiddetermina t-
talbiet tar-rikorrent in kwantu diretti sabiex jigi ottenut I-izgumbrament tal-
intimat mill-art mertu ta’ din I-azzjoni, u dan peress illi din il-kompetenza hija
vestita esklussivament fil-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’ fit-termini tal-
Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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3) i inoltre, bla pregudizzju, preliminarjament din il-Qorti ghandha tirrifjuta li
teZercita s-setghat taghha taht il-Kostituzzjoni ta’ Malta u [|-Att dwar il-
Konvenzjoni Ewropea ai termini tal-proviso tal-Artikolu 46(2) tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta u tal-proviso tal-Artikolu 4(2) tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea (Kap
319 tal-Ligijiet ta’ Malta) billi r-rikorrenti ghandu rimedji ordinarji ghal-lanjanzi
tieghu, fosthom il-jedd illi jitlob ghal Zieda fil-gbiela, u b’hekk qed jigi eccepit illi
huwa ma ezwariex ir-rimedji ordinarji skont il-Ligi.

4) lllil-esponent jirrileva illi r-rikorrent ghandu jgib prova tat-titolu li jghid li ghandu
fuq l-art I-mertu ta’ din I-azzjoni, u kif ukoll fuq kif wasal ghal dak li jghid li huwa
l-valur tal-art.

5) Illi minkejja li mal-affidavit jidher li gie anness dokument li gie immarkat bhala
‘Dokument A’, kopja tal-istess dokument ma gietx notifikata lill-esponent u
ghalhekk jirrizerva il-poZizzjoni tieghu dwar I-istess.

6) llli inoltre, it-talbiet tal-attur huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante li d-
dispozizzjonijiet legali li dwarhom jilmenta r-rikorrent mhumiex lezivi ghall-
jeddijiet fondamentali tar-rikorrent, u bl-ebda mod ma jmorru kontra I-Artikolu
37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu 6 tal-istess Konvenzjoni, stante li dawk id-
dispozizzjonijiet legali jikkontemplaw liema huma dawk ic-Cirkostanzi fejn il-kirja
agrikola tista’ ma tiggeddidx, u di piti I-istess Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa
ligi specjali li taqdi finalita socjali u ekonomika fl-interess pubbliku, waqt li taghti
rimedju effettiv lis-sidien lokaturi illi jitolbu aggustament tal-kera u anke
ripussess tal-proprjeta fejn gustifikat.

7) i inoltre, bla pregudizzju, I-antenat fit-titolu tar-rikorrent liberament u bil-
volonta taghha ikkoncediet I-art oggett tal-kawza b’titolu ta’ gbiela favur tal-
esponent, u dan taht dawk il-kundizzjonijiet i dehrulha xierqa, fejn seta’ jigi
stabbilit mekkanizmu ghaz-Zieda fil-gbiela, u jekk dan ma sarx, certament li ma
jahtix I-esponent u zgur li hu m’ghandu ibati I-ebda konsegwenzi ghal dan, inkluz
l-izgumbrament.

8) i r-rikorrent ghandu jipprova x’wassal lill-awtur tieghu jikri I-propjeta lill-
esponent bil-gbiela u I-kundizzjonijiet li nkrew bihom, u f’liema cirkostanzi r-
rikorrent jew l-awturi tieghu talbu xi awment fil-gbiela.

9) llli meta Mario Tonna kien informa lill-esponent li kien akkwista I-ghalqa, kien
informah ukoll illi kien konxju li kien ged jixtri art b’bidwi fiha u li kien ihallas il-
gbiela.

10) llli bla pregudizzju, I-esponent dejjem wettaq I-obbligi kuntrattwali u legali
kollha tieghu fil-konfront ta’ sid I-art u ghalhekk, kull pretensjoni fil-konfront
tieghu hija nfondata fil-fatt u fid-dritt.
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11)1lli bla pregudizzju, m’hemm I-ebda raguni legali jew fattwali ghalfejn din I-
Onorabbli Qorti ghandha tordna r-ripresa tal-proprjeta de quo, stante li I-
esponent ghandu kirja valida skont il-ligijiet vigenti.

12)1lli bla pregudizzju, il-pretensjonijiet tar-rikorrent in kwantu jirreferu ghal
pretensjonijiet ta’ danni u ghal ragunijiet ghar-ripresa tal-proprjeta huma
legalment preskritti ai termini tal-artikoli 2153, 2156(c) u 2156(f) tal-Kap 16 tal-
Lipijiet ta” Malta, waqt li I-pretensjonijiet diretti ghar-ripresa huma ukoll perenti
fit-termini generali tal-Artikolu 4 tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ghalhekk ir-
rikorrent ma jistax ikollu I-pretensjonijiet li gieghed jippretendi.

13) Illi inoltre, bla pregudizzju, I-esponent umilment jeccepixxi li I-Istat ghandu kull
dritt jikontrolla I-uzu tal-proprjeta kemme-il darba dan isir skont il-Ligi u jkun
iservi ghan legittimu.

14) llli f’kull kaz u bla pregudizzju, I-esponent ukoll ghandu dritt ghall-protezzjoni
tad-drittijiet fondamentali tieghu kif sanciti taht il-Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-
Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea, u senjatament id-dritt ghall-possedimenti
tieghu u tar-rispett lejn il-hajja privata tieghu u tal-familja. L-istitut tal-gbiela
jaghti drittijiet lil-esponent, li huma tutelabbli taht il-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-
Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea u li ma jmorrux kontra d-Drittijiet tal-Bniedem
u Libertajiet Fondamentali. L-esponent ghandu ghalhekk interess, fit-termini tal-
Artikolu 46 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u fit-termini tal-Artikolu 4 tal-Att dwar il-
Konvenzjoni Ewropea, din I-Onorabbli Qorti taghtiha rimedju xieraq u effettiv fil-
proceduri prezenti sabiex tassigura I-harsien tad-drittijiet kweziti tieghu fil-
gbiela u fil-proprjeta posseduta minnu, u b’mod partikolari fit-termini tal-Artikoli
32, 37, 38, 39 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u kif ukoll taht I-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokol, I-Artikolu 6, I-Artikolu 8 u I-Artikolu 14 tal-Ewwel Skeda tal-Att
dwar il-Konvenzjoni Ewropea. Din il-Qorti ghandha ghalhekk tezercita I-poteri
taghha sabiex tassigura I-protezzjoni u d-Drittijiet Kostituzzjonali u
Fondamentali tal-esponent kif fug inghad.

15) Illi finalment, bla prequdizzju, I-esponent umilment jirrizerva minn issa kull jedd
ta’ rivalsa spettanti lilu kontra I-Istat ta’ Malta f’kaz Ii huwa jigi intortament u
bla ebda htija ippregudikat b’xi mod permezz tal-ezitu ta’ dawn il-proceduri, u
jzomm [-istess Stat ta’ Malta responsabbli ghal kull danni, telf u hsara li jista’
isofri.

16) Ghar-ragunijiet hawn fuq espost u ghal dawk ir-ragunijiet I-ohra kollha li ser
jirrizultaw wagqt is-smight tal-kawza, it-talbiet tar-rikorrent ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez, filwaqt li din I-Onorabbli Qorti ghandha tilga’ t-talbiet tal-
esponent fir-rigward tal-harsien tad-drittijiet tieghu u konstegwentement
taghtih ir-rimedji kollha opportuni u effettivi ghall-harsien shih tad-Drittijiet
Kostituzzjonali u Fondamentali kif fug inghad.
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Salv eccezzjonijiet ulterjuri.”
Rat I-atti kollha tal-kawza.
Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

4. Rat li permezz tad-digriet taghha tal-25 ta’ Frar, 2022, gie mahtur il-Perit
Gorg Cilia bhala Perit Tekniku Gudizzjarju, sabiex wara li jac¢edi fl-ghalga mertu
ta’ dawn il-proceduri, jistabbilixxi |-valur lokatizju tal-istess ghalga fis-suq tal-
proprjeta mill-2001 sal-10 ta’ Novembru, 2021, b’intervalli ta’ hames snin kull
wiehed. Rat li |-Perit Tekniku Gudizzjarju pprezenta u halef r-rapport tieghu fit-
30 ta’ Novembru, 2022.

5. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ipprezentata mir-rikorrent u dik mill-

intimat Borg.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

6. Ir-rikorrent li huwa sid ta’ ghalqga ta’ kejl ta’ madwar 3,259m? formanti
parti mill-art maghrufa bhala Ta’ Wied il-Kbir limiti ta’ San Giljan, u li tmiss min-
Nofsinhar u mil-Lvant ma’ sgaq rurali bla isem, u mit-Tramuntana ma’ beni tal-
Knisja jew l-aventi kawza, libera u franka, u dan skont kuntratt ta’ akkwist tas-
27 ta’ Jannar, 2001, fl-atti tan-Nutar Henri Vassallo [minn issa ‘I-ghalqa’]. Jghid
li din I-ghalga tinsab allegatament imqabbla lill-intimat Borg bil-gbiela ta’
tmienja u hamsin Euro u tlieta u ghoxrin ¢centezmu (€58.23) fis-sena, li jithallsu
b’lura kull I-1 ta’ Jannar ta’ kull sena. Jissottometti li I-intimat Borg ghal perijodu
twil ta’ zmien ippretenda li huwa ghandu jhallas din il-gbiela irrizorja, u dan
filwaqt li -imsemmija gbiela mhijiex gieghda tigi accettata. Ir-rikorrent isostni li

[-valur lokatizju ta’ din |-ghalga huwa ferm oghla minn dak li gieghed ihallas I-
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intimat Borg fil-prezent. Jghid |i galadarba t-titolu ta’ lokazzjoni tieghu huwa
allegatament titolu ta’ gbiela, huwa applikabbli I-Kap. 199 ai termini tal-artikolu
4 tieghu. Jissottometti li I-ghalga ghandha valur ta’ €600,000 li kieku kellha
tinbiegh fis-suq miftuh, u li hemm sproporzjon gawwi bejn il-valur tal-fond fis-
suq hieles u |-valur lokatizju tal-ghalga kif regolat bil-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’
Malta. Ir-rikorrent jispjega li minkejja li I-artikolu 4 tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’
Malta jipprovdi ghal cirkostanzi fejn is-sid jista’ jitlob ir-ripreza tal-pussess tal-
ghalga, il-limitazzjonijiet imposti mill-istess Kap. 199, xorta wahda qeghdin
ixekkluh milli jirriprendi pussess ta’ hwejgu, u dan bi ksur tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta [hawnhekk ‘il-Kostituzzjoni’] u tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet Fundamentali tal-
Bniedem [hawnhekk ‘il-Konvenzjoni Ewropea’]. Ir-rikorrent jirrileva li dan
jammonta ghal diskriminazzjoni fil-konfront ta’ sidien ta’ proprjeta agrikola, u
dan ghaliex I-Att XXXI tal-1995 u |-Att X tal-2009 ma japplikawx ghall-gabellagg
ta’ gbiela tar-raba’. Ir-rikorrent spjega li I-intimat jista’ jassenja I-kirja lil uliedu,
u li kull awment fl-ammont ta’ kera li jista’ jikkoné¢edilhom il-Bord dwar il-
Kontroll ta’ Kiri tar-Raba’ huwa irrizorju, u ghalhekk din is-sitwazzjoni lilu
poggietu fi stat fejn m’ghandu |-ebda rimedju effettiv ghas-sitwazzjoni li sab
ruhu fiha. Ir-rikorrent ghalhekk gieghed jitlob lil din il-Qorti tiddikjara li d-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, u b’mod partikolari I-artikoli
3, 4 u 14 tal-istess ligi, geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimat
Borg. Ir-rikorrent jitlob ukoll li din il-Qorti tiddikjara li dan jammonta ghal ksur
tad-drittijiet fundamentali tieghu ghat-tgawdija tal-proprjeta, u dan bi ksur tal-
artikoli 37 u 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u tal-artikolu 6 tal-Konvenzjoni

Ewropea, u sabiex tillikwida I-kumpens li huwa dovut lilu u li ghandu jigi mhallas
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mill-intimat Avukat tal-Istat, u taghtih r-rimediji li jidhrilha xierqa fis-sitwazzjoni,

inkluz ir-ripreza tal-proprjeta de quo

7. L-intimat Avukat tal-Istat jeccepixxi s-segwenti: (a) preliminarjament ir-
rikorrent ghandu jipprezenta prova dwar it-titolu tieghu, pjanta tal-ghalga u
prova tar-relazzjoni lokatizja bejnu u Il-intimat Borg; (b) fil-mertu, ma sehh |-
ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem fil-konfront tar-rikorrent ghar-
ragunijiet li jsegwu; (¢) dwar l-ewwel talba, mhux minnu li I-Kap. 199 jaghmilha
impossibbli sabiex ir-rikorrent jiehu lura I-pussess tal-ghalga, billi I-artikolu 4
tieghu jikkontempla diversi sitwazzjonijiet fejn il-kirja tista’ ma tiggeddidx, u
hawnhekk mhuwiex car jekk ir-rikorrent irrikorriex ghall-Bord dwar il-Kontroll
tal-Kiri ta’ Raba’ ghal dan il-ghan; (d) dwar it-tieni talba, din m’ghandhiex
tintlaga’ safejn hija msejsa fuq l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni minhabba d-
dispozizzjonijiet tal-para. (f) tas-subartikolu 37(2) tal-istess Kostituzzjoni; (e) ir-
rikorrent ma tilifx ghal kollox il-jeddijiet tieghu fuq l|-ghalga mehud in
konsiderazzjoni I-artikolu 4 tal-Kap. 199; (f) safejn I-ilment jistrieh fuq I-Artikolu
1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, il-proviso tieghu jipprovdi li I-
Istat ghandu kull dritt |i jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga sabiex
jikkontrolla |-uzu ta’ proprjeta skont Il-interess generali; (g) I-Istat ghandu
diskrezzjoni wiesgha sabiex jiddeciedi dak li huwa mehtieg fl-interess generali u
sabiex jistabbilixxi |-mizuri li ghandhom jigu applikati, u fil-kaz odjern id-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 199: (A) ghandhom ghan legittimu li johrog mil-ligi; (B)
huma fl-interess generali stante li huma ntizi sabiex jinkoraggixxu u jipprotegu
t-tkabbir ta’ prodotti agrikoli, fjuri u sigar tal-frott li huma mehtiega ghall-hajja
tal-bniedem; (C) izommu bilan¢ gust u xieraq bejn I-interessi tas-sid, dawk tal-
gabillott u anki tal-poplu b’mod generali; (g) ma jistax jinghad li m"hemm |-ebda
interess pubbliku li raba’ jkompli tinhadem; (gh) dwar Il-ilment kif imsejjes fuq I-
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Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea u l-artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta,
ghandu jinghad li I-kuncett ta’ smigh xieraq jirrigwarda “procedural fairness” u
[-access ghall-qorti ma jistax jinftiehem skont dak li tixtieq parti; (h) fil-kaz
odjern ma jirrizulta |-ebda ksur ta’ wiehed mill-elementi ta’ smigh xieraq; (h)
ghalkemm wiehed mill-elementi msemmija huwa d-dritt ta’ access ghal qorti
jew tribunal indipendenti u imparzjali, dan ghandu jkun soggett ghal-ligi
sostantiva li tirregola s-sitwazzjoni; (i) dwar it-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet,
galadarba m’hemmx ksur kostituzzjonali jew konvenzjonali, dawn ma jistghux
jintlagghu, u fi kwalunkwe kaz il-Qorti m’ghandhiex tikkunsidra |i takkorda

imghax legali mid-data tal-prezentata tar-rikors; (j) salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.

8. L-intimat Borg jeccepixxi dan li gej: (a) fl-ewwel lok, huwa mhuwiex
legittimu kontradittur u huwa ghandu jinheles mill-osservanza tal-gudizzju; (b)
l-inkompetenza ratione materiae ta’ din il-Qorti fejn it-talbiet tar-rikorrent
jirrigwardaw l-izgumbrament tieghu mill-ghalqa; (¢) ir-rikorrent ghandu rimedji
ohra ordinarji sabiex jigu ndirizzat I-ilmenti tieghu, u ghalhekk il-Qorti ghandha
tastjeni milli tezercita s-setghat taghha taht il-Kostituzzjoni ta’ Malta u |-
Konvenzjoni Ewropea; (d) ir-rikorrent ghandu jipproduci prova tat-titolu tieghu
fuqg l-ghalga, u anki tal-valur taghha; (e) huwa mhuwiex notifikat bid-‘Dokument
A’ anness mal-affidavit ipprezentat mir-rikorrent; (f) it-talbiet tar-rikorrent
huma nfondati fil-fatt u fid-dritt stante li d-dispozizzjonijiet legali lamentati ma
jiksrux il-jeddijiet fundamentali tieghu; (g) l-antekawza tar-rikorrent kienet tat
volontarjament |-ghalga lilu b’titolu ta’ gbiela; (g) ir-rikorrent ghandu juri
x’wassal lill-istess antekawza tieghu sabiex tikri |-ghalga bil-gbiela u f’liema
c¢irkostanzi huwa jew l-antekawza talbu xi awment fil-gbiela; (gh) Mario Tonna
kien jaf li I-ghalqa kienet gieghda tinxtara b’bidwi fiha, u li dan kien ihallas il-

gbiela; (h) huwa dejjem hares l-obbligi kuntrattwali u legali tieghu fil-konfront
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tas-sid tal-ghalqa, u ghalhekk kull pretensjoni fil-konfront tieghu hija nfondata
fil-fatt u fid-dritt; (h) m’hemm I-ebda raguni ghaliex din il-Qorti ghandha tordna
li I-ghalga ghandha tinghata lura lis-sid; (i) il-pretensjonijiet tar-rikorrent fir-
rigward ta’ danni u kif diretti ghar-ripreza tal-fond huma preskritti ai termini tal-
artikoli 2153, 2156(c) u 2156(f) tal-Kap. 16, filwaqt li dawn tal-ahhar huma
perenti b’'mod generali skont |-artikolu 4 tal-Kap. 199; (j) I-Istat ghandu kull dritt
li jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta sakemm dan isir skont il-ligi u ghal ghan
legittimu; (k) huwa ghandu dritt ghall-protezzjoni tad-drittijiet fundamentali
tieghu kif protetti mill-Kostituzzjoni u mill-Kap. 319, u I-Qorti ghandha tezercita
I-poteri taghha sabiex tassigura li jinghata d-debita protezzjoni; u () huwa
jirrizerva kull jedd ta’ rivalsa kontra |-Istat ta’ Malta jekk intortament huwa jigi
ppregudikat b’xi mod mill-ezitu tal-prezenti proceduri, u ghalhekk ged izomm |-

imsemmi Stat responsabbli ghad-danni, telf u hsara li jista’ jsofri.

Provi u rizultanzi

9. Flimkien mar-rikors promotur, ir-rikorrent Brian Tonna pprezenta |-
affidavit tieghu stess. Hawnhekk jikkonferma li huwa I-proprjetarju tal-ghalqa li
hija mgabbla b’gbiela ta’ €58.23 fis-sena, li tithallas b’lura flI-1 ta’ Jannar ta’ kull
sena. Filwaqt li I-intimat Borg gieghed jippretendi li jhallas din il-gbiela rrizorja,
huwa ma kienx ac¢ettaha, u jispjega li I-valur lokatizju tal-ghalga huwa sew iktar
minn hekk. Irrileva li huwa min-naha tieghu gatt ma kien accetta gbiela wara i
kien akkwista |-ghalga minghand certa Rita Cutajar, u dan ghaliex hija kienet
galtlu li lI-intimat Borg kien jahdem I-ghalga b’favur u ma kien ihallas xejn
taghha. Ir-rikorrent isostni li galadarba |-intimat Borg jinsisti li huwa ghandu
titolu ta’ gbiela, huwa applikabbli fil-konfront tieghu I-Kap. 199. Ikompli jghid li
hemm sproporzjon gawwi bejn il-valur lokatizju tal-ghalga fis-suq hieles u I-

valur lokatizju skont il-ligi, u ghalhekk ukoll bejn id-drittijiet tieghu bhala sid u

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 15 minn 37



Rikors Kostituzzjonali Nru 732/2021 LM

dawk tal-intimat Borg bhala gabillott. Ir-rikorrenti jikkontendi li mhuwiex gust li
huwa jkompli jircievi kera dagstant baxxa meta |-ghalqga tiswa iktar, u ghalhekk
isostni li I-Istat ghandu jhallas ghad-danni rizultanti mill-ksur tad-drittijiet

fundamentali tieghu u I-ghalga tghaddi ghandu.

10. Permezz ta’ nota pprezentata fil-15 ta’ Frar, 2022, ir-rikorrent esebixxa I-
affidavit ta’ Mario Tonna mmarkat ‘Dok. MT1".! Fl-imsemmi affidavit ix-xhud
spjega li huwa kien missier ir-rikorrenti. Qal li ghall-habta tas-sena 2000, kien
sar jaf li kien hemm biéca art ghall-begjh lejn Swieqi/San Giljan, u huwa kien
mar jaraha. L-art kienet ghogbitu u kkonvinca t-tifel tieghu r-rikorrent sabiex
jixtrieha ghaliex dan kien ged ifittex bicca raba’ sabiex jahdimha. Irrileva li huwa
kien gieghed jinnegozja ma’ wahda mis-sidien, certa Rita Cutajar, u waslu ghal
ftehim. Spjega li hija kienet infurmatu li kienet halliet lill-intimat Borg jizra’ I-art
sakemm tiehu decizjoni dwarha, u dan kien jaf li kellu jitlag hekk kif kienet
tghidlu sabiex johrog mill-art, u kien jaf li ma kellu |I-ebda titolu fugha. Min-naha
tieghu, huwa kien qalilha li I-art riedha vakanti sabiex tgawdiha I-familja tieghu.
Rita Cutajar kienet accéettat li tmur hija stess tghid lill-intimat Borg sabiex johrog
mill-art in kwistjoni, izda dan baga’ jahdem I-art wara li r-rikorrent kien xtraha,
u hawnhekk jirrileva dak li kien gie patwit mas-sidien fil-kuntratt tax-xiri. Qal li
huwa kien ittenta diversi drabi sabiex jilhag ftehim mal-intimat Borg, izda dan
permezz ta’ ittra tal-avukat tieghu? kien talab li jinghata proprjeta fl-inhawi ta’
San Giljan/San Gwann qabel ma jirrilaxxja I-art. Huwa fil-fatt kien sablu zewg
garaxxijiet, wiehed San Gwann u I-iehor lejn is-Swieq;i, izda I-intimat Borg kien

irrifjuta l-offerta. Huma bagghu ma lahqu |-ebda ftehim bejniethom.

1A fol. 18.
2‘Dok. MT1 a fol. 21.
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11. Permezz ta’ nota ohra pprezentata fit-22 ta’ Frar, 2022, ir-rikorrent Brian
Borg ipprezenta l|-affidavit tieghu stess, |i gie mmarkat ‘Dok. BT1’.2 Filwaqt |i
kkonferma |-kontenut tal-affidavit precedenti tieghu, ir-rikorrent zied jghid li
huwa kien jaf li kien hemm xi hadd gieghed jahdem I-ghalga meta kien xtraha,
izda min bieghlu l-art, u hawn jghid li kien hemm certa Rita Cutajar fost persuni
ohra, kienu weghduh li |-bidwi ma kienx ser jibga’ fl-ghalga. Missieru kien
ipprova jasal fi ftehim mieghu sabiex jirrilaxxja I-ghalqa, izda kien kollu ghal xejn
u huwa kellu jixtri bi¢¢a art ohra ghall-iskopijiet tieghu. Sussegwentement fuq
rikjesta formali tieghu stess, huwa sar jaf minghand |-Agenzija ghall-Pagamenti
Agrikoli u Rurali (ARPA) li l-intimat Borg huwa registrat fuq |-ghalga.* Iddikjara
li lum huwa stess jinsab registrat bhala bidwi mal-ARPA u bhala part-time
farmer mal-Jobsplus fuq l-art |-ohra li huwa kien xtara gewwa H’Attard.®
Iddikjara li I-intimat Borg gatt ma kien talbu sabiex jigi registrat bhala bidwi fuq
I-ghalga, u huwa gatt ma kien tah il-permess relattiv. Ir-rikorrent imbaghad
spjega dak kollu li kien ghamel |-intimat Borg fl-ghalga minghajr il-permess
tieghu, u kkonferma dak kollu li kien gal missieru fl-affidavit tieghu. Iddikjara li
huwa gatt ma kien ircieva kera u/jew gbiela u jew flus minghand xi hadd, anki
minghand |-intimat Borg stess. Ir-rikorrent stgarr li huwa kien ged jigi m¢ahhad
mill-uzu tal-ghalqa, filwaqt |-intimat Borg ilu ghal zmien twil igawdiha minghajr
ma jaghtih kumpens. Iddikjara li huwa ma kienx interessat fi flus, izda fl-ghalga

stess biex jahdimha, kif kellu hsieb li jaghmel meta xtraha.

12. Permezz ta’ nota ohra pprezentata fl-10 ta’ Marzu, 2022, ir-rikorrent

esebixxa rapport tal-Perit Duncan Muscat immarkat ‘Dok. DM1’®, li mieghu

3 A fol. 24.

4‘Dok. BT1’ a fol. 26.

> Ara ‘Dok. BT3' a fol. 28.
6 A fol. 36.
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hemm annessi diversi ritratti u pjanti tal-ghalga in kwistjoni. Fl-imsemmi
rapport il-Perit Muscat spjega kif huwa kien gie nkarigat mir-rikorrent sabiex
jaghmel spezzjoni tal-ghalqa. Iddikjara li din kien fiha kejl ta’ madwar 3,259m?
u li tinsab f’green area, fejn |-uzu huwa limitat ghall-agrikoltura. Irrileva li |-
ghalga hija mikrija lill-intimat Borg, bi gbiela ta’ Lm25 jew €58.23 fis-sena i
kienet perpetwa. lI-Perit Muscat elenka diversi xoghlijiet li kien ghamel |-intimat
Borg fl-ghalga minghajr il-permess tas-sid, u minghajr il-permessi necessarji
minghand |-awtoritajiet koncernati. Wara |i ha in konsiderazzjoni dan kollu,

indika li I-valur tal-ghalqa fis-sug miftuh huwa ta’ €550,000.

13. Wagqt l-udjenza tal-1 ta’ Gunju, 2022, xehed ir-rikorrent Brian Tonna,
prodott in kontro-ezami mill-intimat Borg. Ikkonferma li huwa kien jaf lill-istess
intimat Borg, izda kien missieru li I-aktar kien imur jiltaga’ mieghu, u wara kien
jehidlu b’kollox b’dak li kien gara. Iddikjara li huwa ma kienx jaf li missieru kien
gal lill-intimat Borg li ried |-ghalga sabiex jaghmel park and ride ghal Paceville.
Ikkonferma li huwa kien iltaga’ mal-imsemmi ntimat Borg darba biss, u dan
proprju meta saret |-offerta sabiex I-ghalga tingasam bejniethom. Ir-rikorrent
innega li I-ghalga xtaquha ghal skop ta’ rikreazzjoni. Spjega li Rita Cutajar, li llum
ma kinitx ghadha hajja, kienet galtlu li I-intimat Borg ma kienx ged ihallas fuq I-
ghalqa, u stgarr li dan kien gieghed hemm bi pjacir minghajr I-ebda titolu. Qal
li huwa kien jahdem raba’ gewwa H’Attard, u li kien ilu registrat bhala part-time
farmer ghal dawn |-ahhar sentejn, u ghalkemm kellu numru ta’ registrazzjoni
tal-VAT, ma kienx idahhal prodott Ta’ Qali. Iddikjara li huwa kien jahdem ghal
rasu bhala sid ta’ bar. Ikkonferma li |-intimat Borg kien iddepozita I-flus fir-
Registru tal-Qorti f’isem missieru Mario Tonna, u dan meta l-istess intimat Borg
kien jaf li dan kien gieghed jitkellem f’isem ibnu r-rikorrent. Irrileva li Rita

Cutajar kienet qaltlu li kienet infurmat lill-intimat Borg li I-art kienet ghaddiet
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ghandu. Ikkonferma li huwa kellu ftehim verbali maghha li |-intimat Borg kien
ser johrog mill-ghalga wara |-kuntratt ta’ xiri. In kontro-ezami mill-intimat
Avukat tal-Istat, ir-rikorrent ikkonferma li huwa qgatt ma kien fetah proceduri

kontra I-intimat Borg, u dawk odjerni kienu I-unici li kellu kontrih.

14. Waqt l-istess udjenza, xehed Mario Tonna, prodott in kontro-ezami mill-
intimat Borg. Ikkonferma li huwa kien mar ikellem lill-intimat Borg diversi drabi,
izda t-tifel tieghu r-rikorrent kien mar mieghu biss xi darbtejn. Ix-xhud stqarr li
lill-intimat Borg kien dejjem jinfurmah li |-art kienet tat-tifel tieghu r-rikorrent.
Spjega li Rita Cutajar kienet qaltlu li kien hemm xi hadd jahdem I-art u li kienet
hallietu hemm sakemm tara x’ser taghmel biha. Qal li kienet wegheditu li kif
tbiegh I-art, hija kienet lesta li tkellem lill-intimat Borg, u dan kien jixhdu I-
kuntratt ta’ bejgh stess, fejn ukoll weghdet li kienet lesta titla’ bhala xhud fil-
Qorti flimkien ma’ hutha jekk tqum il-htiega. Innega li Rita Cutajar kienet galtlu
li hija kienet tircievi |-gbiela minghand l|-intimat Borg, anzi kien jaf |li dan ma
kellux titolu, fejn sahansitra kienet galtlu li ser tmur tkellmu biex johrog mill-
ghalga hekk kif din tinxtara. Ix-xhud gal li huwa ma kienx jaf li I-intimat Borg kien
registrat bhala bidwi fuqg I-ghalqga. Innega li lill-intimat Borg huwa kien qallu i
xtaqg jaghmel park and ride fiha ghal Paceville, jew jaghmel uzu minnha ghal
skopijiet ta’ rikreazzjoni, izda gal li huwa kien offrielu li jibga’ jzomm il-habel ta’
isfel ghal ghaxar snin. Qal li sabiex jirrilaxxja |-ghalga, I-intimat Borg kien
stagsieh ghal garaxx fid-Swieqi jew f’San Giljan, u hu kien sablu tnejn, imma
Borg kien rrifjutahom u ghalhekk huwa ma kien ghamillu I-ebda offerta ohra.
Ikkonferma li t-tifel tieghu mbaghad kien gata’ qalbu, u xtara bic¢a art ohra
gewwa H’Attard. Qal li ¢-¢edola fil-Qorti li permezz taghha Il-intimat Borg kien

jaghmel depozitu, kienet tkun f’ismu.
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15. Permezz ta’ nota pprezentata fil-5 ta’ Lulju, 2022, ir-rikorrent esebixxa

kopja tal-kuntratt ta’ akkwist tal-ghalga.’

16. Waqt l|-udjenza tat-23 ta’ Settembru, 2022, l-intimat Julian Borg
ipprezenta |-affidavit tieghu mmarkat ‘Dok JB1’.2 F’dan l-affidavit tieghu huwa
rrileva li ilu minn dejjem jahdem bhala bidwi u I-familja tieghu kienet wahda ta’
bdiewa fejn missieru, in-nannu u I-buznannu kollha kienu bir-raba’. Spjega li
huwa kien jahdem full-time bhala bidwi u ma kellu I-ebda mpjieg iehor, u dejjem
hadem fl-inhawi ta’ San Gwann. L-intimat Borg irrileva li huwa kien ha I-ghalga
bi gbiela minghand Rita Cutajar fis-sena 1992, u ghalhekk kien ged jipprezenta
kopja tal-ktieb tal-kera mmarkat bhala ‘Dok. B’® flimkien mal-affidavit tieghu. L-
intimat Borg qal li ghaldagstant ma kienx minnu dak li gal ir-rikorrent li ma kellux
titolu, u stqarr li qatt ma kellu problemi ma’ Rita Cutajar. Irrileva li din gatt ma
kienet qaltlu li riedet tbiegh I-art, izda min-naha tieghu kien baghat jghidilha
darba minnhom ma’ huha Giljan Cutajar sabiex tghidlu fl-eventwalita li jkollha
I-hsieb li tnehhiha. Sar jaf bil-bejgh taghha meta mar ikellmu Mario Tonna, u
dan qallu li kellu I-hsieb li jaghmilha park and ride, u ghalhekk riedu johrog minn
go fiha. Huwa kien wiegeb li ried kumpens ghaliex mill-ghalga huwa kien jagla’
I-ghajxien tieghu. Izda qal li Tonna gatt ma kien offrielu xejn. Insista li min xtara
minghand Cutajar kien jaf li kien hemm bidwi attiv fl-ghalga, u li huwa kien
jahdimha b’mod regolari. Iddikjara li huwa dejjem tkellem ma’ Mario Tonna
dwar I|-ghalga, u dan dejjem wera ruhu bhala s-sid taghha minghajr ma gatt
gallu li kienet proprjeta ta’ ibnu r-rikorrent. Lil dan tal-ahhar qal li ma kienx jafu,

tant li I-gbiela kien iddepozitaha fil-Qorti taht I-isem ta’ Mario Tonna?, li min-

7 A fol. 91.

8 A fol. 99.

9 A fol. 105.

10 Kopji tac-cedoli I-ircevuti taghhom annessi mal-affidavit a fol. 102 et seq.
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naha tieghu gatt ma gallu li I-ghalga ma kinitx tieghu. L-intimat Borg kompla gal
li r-rikorrent kien iltaga’ mieghu darba wahda biss meta Mario Tonna kien
issuggerixxa li jagsmu I-ghalga bejniethom. Madankollu huma ma kienux waslu
fi ftehim. Stqarr li l-istess Mario Tonna qatt ma kien qallu li r-rikorrent ried
jahdimha, u kien car li ried juzaha ghall-iskop ta’ rikreazzjoni. Dwar ir-rampa tal-
konkos li kien hemm ezistenti, spjega li din ilha hemm miz-zmien li fih huwa kien
ha |-ghalga f’idu, izda tkissret meta saret it-trig, u ghalhekk l-istess nies li
kissruha ghamluha mill-gdid. Dwar il-hajt mat-triqg, gal li kienu |-haddiema tal-
Gvern stess li kienu hallew parti minnu nieqgsa. Iddikjara li I-ghalga kien jiehu
hsiebha billi jahrat b’mod regolari u jaghti d-demel meta’ jkun hemm il-bzonn.
Din kienet importanti hafna ghalih u ghall-familja, ghaliex huwa kien jaqgla’ I-

ghajxien tieghu minn fugha.

17. Waqt l-udjenza tat-2 ta’ Novembru, 2022, xehed Malcolm Borg, prodott
mill-intimat Borg. Spjega li huwa jmexxi c-Centru tal-Agrikoltura tal-MCAST, u
huwa wkoll fundatur u jmexxi I-Ghagda Bdiewa Attivi li huwa lobby group u NGO
li tirrapprezenta |-bdiewa. Irrileva li I-intimat Borg huwa missieru u spjega fejn
tinsab I-ghalqga in kwistjoni. Iddikjara li lil missieru jafu minn dejjem jahdimha.
Imbaghad spjega I|-isfidi |i qieghed jaffacc¢ja s-settur tal-agrikoltura u I-bidwi
partikolari, u li llum wara diversi krizijiet li ghaddew minnhom, il-pajjizi kienu
geghdin jirrealizzaw |-importanza ta’ li jkollhom settur b’sahhtu fil-produzzjoni
tal-ikel. Qal li bhalissa s-settur ghaddej mill-akbar theddida ezistenzjali li qatt
ma kien iffac¢ja minhabba li I-prezz tar-raba’ f’"dawn |-ahhar tliet snin zdied
ferm, fejn nies interessati li jaghmlu uzu minnu ghal skop ta’ rikreazzjoni kienu
jifilhu jhallsu ferm iktar ghalih mill-bidwi. Spjega li I-bidwi madankollu ma setax
jerfa’ l-ispiza. Esprima I|-fehma li perit kien zbaljat meta fil-valutazzjoni ta’

ghalqa jikkunsidra r-raba’ ta’ madwarha. Kompla qal li fil-fehma tieghu I-periti
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ghandhom juzaw metodu iehor msejjes fuq id-dhul tal-bidwi, u ghamel
riferiment ghall-abbozz tal-ligi li I-Gvern kien ressaq fil-Parlament ftit gabel, fejn
il-gbiela kienet giet stabbilita fil-peréentawali ta’ wiehed punt hamsa fil-mija
(1.5%) tal-valur tal-art. Huwa ghamel ukoll riferiment ghal rizoluzzjoni tal-
Parlament Ewropew li ghaddiet flI-2017 fir-rigward tal-importanza tar-raba’
sabiex jassigura dritt fundamentali tal-provvista tal-ikel li ma jistax jigu megjus
bhala a normal commodity. Ix-xhud esebixxa kopja tar-rizoluzzjoni li giet
immarkata ‘Dok. MB1”.1! Huwa spjega il-funzjoni ta¢-Centru tal-Agrikolura fl-

MCAST li llum dan kien jilga’ madwar mitejn student.

18.  Fir-rapport tieghu, il-Perit Tekniku Gudizzjarju Gorg Cilia spjega? li in
adempiment tal-inkarigu moghti lilu, huwa kien ghamel acc¢ess fl-ghalga mertu
ta’ dawn il-proceduri fis-26 ta’ Mejju, 2022. Irrileva li I-ghalga in kwistjoni kienet
tikkonsisti f’porzjon art tal-kejl ta’ ¢irka 3,295 metri kwadri u li tinsab f’zona
rurali li tmiss mar-rotta ta’ Wied il-Kbir, San Giljan. Ikkonstata li I-ghalga hija
tajba u hija mahduma bhala sagwi fejn is-sors tal-ilma kien gej minn iktar ‘il fug
fil-wied permezz ta’ pajpijiet, u t-tisgija kienet permezz ta’ drip irrigation. Qal li
I-ghalga hija accessibbli permezz ta’ rampa mit-triq li hija ferm traffikuza.
Filwaqt li kkunsidra I-lokal, il-kundizzjoni tal-ghalga, il-limitazzjonijiet |-ohra ta’
zvilupp u li dan huwa saqwi, iddikjara li fl-opinjoni professjonali tieghu fl-2021
[-ghalga kellha valur fis-sug miftuh ta’ €280,000, u indika |-valuri taghha u dawk
lokatizji ghas-snin bejn [-2001 sal-2021 f’tabella. In eskussjoni mill-intimat Borg,
il-Perit Tekniku Gudizzjarju wiegeb kif gej: (1) huwa kien wasal sabiex ikkonstata
li I-ghalga hija ta’ kwalita tajba ghall-finijiet ta’ biedja ghaliex meta acceda sab

li ma kien hemm I-ebda hsara fil-wic¢ tal-prodott; (2) I-ghalga hija saqwi ghaliex

1A fol. 174.
12 A fol. 181 tal-process.
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kien fiha sistema ta’ irrigazzjoni; (3) dan kien jaghti l-opportunita sabiex isiru
diversi ucuh matul is-sena; (4) il-konsiderazzjonijiet tieghu fost ohrajn kienu li I-
ghalga tinsab barra z-zona tal-izvilupp, il-Pjan Lokali North Harbours permezz
tal-policy NHSWO06 jindika |-lokalita bhala ‘Wied Ghomor Rural Conservation
Strategy’, hija agrikola, tinhadem bhala saqwi u tmiss mar-rotta tal-ilma li
jghaddi |-wied; (5) l-uzu huwa ristrett ghal wiehed agrikolu, li skont il-policy
ghandu jigi kkonservat; (6) il-kundizzjonijiet tal-ghalga huma spjegati fit-
twegiba nru. (4) hawn fuqg; (7) hemm limitazzjonijiet ghaliex I-uzu huwa wiehed
definit, jigifieri dak agrikolu; (8) I-ghalga hija saqwi minhabba li sar investiment
sostanzjali sabiex jingieb |-ilma minn post iehor, u jsir investiment regolari fis-
sistemi ta’ irrigazzjoni u trendi biss ghaliex isir hafna hidma mhux minhabba |-
valur intrinsiku tal-art; (9) huwa kien ghamel paragun ma’ artijiet ohra agrikoli,
izda wiehed kellu jikkunsidra I-post partikolari; (10) il-potenzjal tal-ghalga huwa
wiehed agrikolu, li bhalissa gieghed jigi realizzat; (11) is-sistema ta’ valutazzjoni
hija |-istess bhal fir-rigward ta’ artijiet fabbrikabbli, izda |-valuri huma differenti

ghaliex |-art hija agrikola u protetta.

19. Waqtl-udjenza tat-3 ta’ Frar, 2023, xehed il-Perit Duncan Mifsud, prodott
in kontro-ezami mill-intimat Borg. Huwa esebixxa tliet aerial photos tal-ghalqa,
li gew immarkati ‘Dok DM 1’ sa ‘Dok DM 3”22 Qal li kien jidher li r-rampa u |-hajt
tas-sejjieh kien saru mill-gdid, u li kien hemm bzonn il-permess minghand |-
Awtorita tal-lppjanar sabiex tghaddi pajp tal-ilma u sabiex izzomm id-demel fl-
ghalga. Stqarr li I-ghalga hija wahda agrikola ghax kienet gieghda tinhadem.
Dwar l-indikazzjoni fir-rapport li I-kera kienet wahda perpetwa, qal li dan kien
skont li qallu Mario Tonna. Spjega b’liema mod huwa kien wasal ghall-valur tal-

ghalqa, jigifieri billi ha diversi fatturi in konsiderazzjoni nkluz il-lokalita, filwaqt

B Afol 221 sa 223.
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li applika I-metodu komparattiv. Stqarr li huwa ma kienx ha in konsiderazzjoni r-
redditu potenzjali tal-ghalga, ghaliex ghalkemm kienu rilevanti, huma ma

kienux jidhlu fil-kwalita tal-art u tal-hamrija.

20. Waqt l-udjenza tat-3 ta’ Frar, 2023, l-intimat Borg ipprezenta nota li
permezz taghha esebixxa kopja legali ta’ cedola bin-numru 39/2001 immarkata

‘Dok. JB2".1

21. Waqt l-udjenza tat-3 ta’ Marzu, 2023, |-intimat Borg ipprezenta nota fejn
flimkien maghha pprezenta wkoll kopja tad-dokument intestat ‘Census of
Agriculture 2020’ ippubblikat mill-Uffic¢ju Nazzjonali tal-Istatistika ta’ Malta,

liema dokument gie mmarkat ‘Dok. AS1’%.

22. Waqt l-udjenza tal-21 ta’ April, 2023, l-intimat Borg esebixxa wkoll kopja

legali ta’ cedola ta’ depozitu nru. 415/23 permezz ta’ nota.

23.  Waqt l-udjenza tad-19 ta’ Mejju, 2023, xehed l-intimat Julian Borg,
prodott in kontro-ezami mir-rikorrent. Spjega li huwa ma kienx idahhal biegha
I-Pitkali, izda I-prodott kien ibieghu lis-supermarkets dirett, u kellu numru ta’
registrazzjoni tal-VAT. Irrileva li huwa kellu madwar ghoxrin tomna raba’ li
jahdimhom. Qal li r-rampa kien ghamilha fi zmien |i |-ghalga kienet ghadha

ghand Rita Cutajar, u |-hajt ta’ mat-triqg kien ghamlu I-Gvern

Konsiderazzjonijiet legali

24. llI-Qorti ser tghaddi sabiex tindirizza |-e¢¢ezzjonijiet preliminari sollevati
mill-intimat Avukat tal-Istat, partikolarment dwar it-titolu tar-rikorrent fuq I-

ghalga mertu ta’ dawn il-proc¢eduri, u dwar il-prova li dan kellu jgib dwar ir-

14 A fol. 217.
15 A fol. 227.
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relazzjoni lokatizja bejnu u l-intimat Borg. Huwa car li r-rikorrent fetah il-
proceduri odjerni ghaliex fil-fehma tieghu, it-tkomplija fil-kirja agrikola da parti
tal-intimat Borg, kif protetta bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’
Malta, partikolarment dawk tal-artikoli, 3, 4 u 14 tieghu, hija leziva tal-jeddijiet
fundamentali tieghu bhala sid, specjalment ghaliex huwa ma jistax jirriprendi |-
ghalqga ghajr fejn jezistu ¢-cirkostanzi li jipprovdi ghalihom listess Kap. 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta, u ghaliex huwa ma jistax jgholli I-gbiela sabiex din tkun

tirrifletti I-gbiela li biha I-ghalqa tista’ tinkera fis-suq miftuh.

25. 1I-Qorti tirrileva illi I-provi migjuba fl-atti huma suffi¢jenti sabiex hija tkun
sodisfatta li r-rikorrent huwa tassew sid |-ghalqga in kwistjoni. Tghid li mill-kopja
tal-kuntratt tal-akkwist esebit minnu, jirrizulta bic-¢ar li huwa kien akkwista |-
imsemmija ghalga permezz ta’ kuntratt pubbliku ffirmat fis-27 ta’ Jannar, 2001,
guddiem in-Nutar Henri Vassallo. Ghal dak |i jirrigwarda |-pjanta tal-ghalga
rikjesta mill-intimat Avukat tal-Istat, il-Qorti tosserva li gew esebiti diversi pjanti
mir-rikorrent matul dawn il-proceduri li jaghtu hjiel tajjeb ta’ fejn tinsab din I-
ghalga u tad-diversi cirkostanzi ohra taghha. Dwar it-tielet prova rikjesta mill-
intimat Avukat tal-Istat permezz tal-ewwel eééezzjoni tieghu, il-Qorti tghid li
ghalkemm |-provi tar-rikorrent huma dagsxejn konfuzi ghaliex kemm hu u anki
missieru dejjem insistew fix-xhieda taghhom li I-intimat Borg gieghed jokkupa I-
art minghajr titolu, ix-xhieda ta’ dan tal-ahhar u anki |-prova tieghu permezz ta’
kopja tal-ircevuti relattivi huma bizzejjed sabiex jikkonvincu lil din il-Qorti ghall-
finijiet ta’ din il-kawza li meta r-rikorrent xtara I-ghalga fis-sena 2001, din kienet
tassew soggetta ghal kirja favur l-intimat Borg taht id-dispozizzjonijiet tal-Kap.

199.

26. Permezz tal-ewwel eccezzjoni tieghu, I-intimat Borg jec¢¢epixxi li huwa

mhuwiex legittimu kontradittur ghat-talbiet tar-rikorrenti li jittrattaw
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kwistjonijiet ta’ natura kostituzzjonali dwar drittijiet fundamentali. Ghalhekk
jinsisti li huwa ghandu jigi lliberat mill-osservanza tal-gudizzju. 1l-Qorti ma tistax
tilga’ din |-eccezzjoni tieghu, u dan filwaqgt li hija taghraf li tassew il-lanjanzi tar-
rikorrent ghandu jwiegeb ghalihom I-intimat Avukat tal-Istat, tispjega li dawn I-
istess lanjanzi huma diretti lejn il-gbiela li jhallas I-intimat Borg u anki d-dritt
tieghu i jkompli fil-kirja tal-ghalqa, u ghalhekk huwa ghandu kull interess li
jippartecipa fil-proceduri odjerni stante li I-ezitu certament ser jolqtu b’mod jew

iehor.

27. Permezz tat-tielet eccezzjoni tieghu, l-intimat Avukat tal-Istat jikkontendi
li mhuwiex minnu li I-Kap. 199 ma jaghtix lok ghar-ripreza tal-ghalga, u
sahansitra hemm diversi cirkostanzi elenkati taht |-artikolu 4 tieghu fejn il-kirja
tista’ ma tiggeddidx. Dan filwaqt li jirrileva li mhux ¢ar jekk ir-rikorrent irrikorriex
lill-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’ ghal dikjarazzjoni li I-kirja m’ghandhiex
tiggedded. Min-naha tieghu, l-intimat Borg permezz tat-tielet e¢¢ezzjoni tieghu
jirrileva li din il-Qorti m’ghandhiex tezercita s-setghat taghha ai termini tal-
proviso tas-subartikolu 46(2) tal-Kostituzzjoni u tal-proviso tas-subartikolu 4(2)
tal-Kap. 319 galadarba r-rikorrent ghandu rimedji ordinarji a dispozizzjoni
tieghu, fejn fost affarijiet ohra jista’ jigi ezercitat id-dritt tieghu li jitlob awment
tal-gbiela pagabbli. Ghandu jinghad li filwaqt li huwa minnu li r-rikorrent jista’
jersaq quddiem il-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri tar-Raba’ sabiex jitlob li I-kirja
agrikola tigi tterminata jew sabiex jitlob awment fil-gbiela li tithallas mill-intimat
Borg, il-Bord jista’ jawtorizza r-ripreza tal-art f’cirkostanzi specifici hafna li jridu
jsehhu. Hemm ukoll limitazzjonijiet fug kemm jista’ jkun |-awment fil-gbiela li
jordna |-Bord, b’tali mod li ma jistax jinghad li persuni fis-sitwazzjoni tar-
rikorrent ghandhom rimedju effettiv ghal dak li huma geghdin jillanjaw dwaru
jekk huma jersqu quddiem il-Bord. ll-Qorti tfakkar ukoll li r-rimedju li jista’ jaghti
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[-Bord ma jistax jindirizza I-lanjanza ewlenija tar-rikorrent, li I-jeddijiet
fundamentali tieghu sfaw miksura meta huwa kien kostrett jibqga’ jikri I-ghalqa
lill-intimat Borg bi gbiela li ghal bosta snin bagghet invarjata, u li fil-fehma tar-
rikorrent hija ferm ingas mill-gbiela li biha din I-ghalqa tista’ tinkera fis-suq. II-
Qorti tirrileva li d-dispozizzjonijiet tal-artikolu 4 tal-Att dwar il-Konvenzjoni
Ewropea u d-dispozizzjonijiet tal-artikolu 46 tal-Kostituzzjoni, li jaghtu lil din il-
Qorti gurisdizzjoni originali biex tisma’ ilmenti dwar allegat ksur tad-drittijiet
fundamentali kif sanciti permezz tal-imsemmi Att u anki permezz tal-artikoli 33
sa 45 (maghdudin) tal-Kostituzzjoni, huma ¢ari u ma jaghtu ebda gurisdizzjoni
residwa jew xort’ohra lil xi qorti ohra jew tribunal iehor sabiex jigu ttrattati

ilmenti ta’ ksur ta’ drittijiet fundamentali tal-bniedem.

28. L-intimat Avukat tal-Istat jeccepixxi permezz tar-raba’ e¢¢ezzjoni tieghu i
I-paragrafu (f) tas-subartikolu 37(2) tal-Kostituzzjoni jghid li d-dispozizzjonijiet
fl-istess artikolu m’ghandhomx jinftiehmu li jolgtu I-ghemil jew it-thaddim ta’ xi
ligi fejn din tkun gieghda tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist tar-raba’
li jsehh fil-kuntest ta’ kirja. II-Qorti tirrileva li I-ghalga in kwistjoni hija proprju s-
suggett tal-kirja u mhux incidentali ghaliha, u ghalhekk din |-e¢¢ezzjoni gieghda

tigi michuda wkoll.

29. Permezz tat-tieni e¢¢ezzjoni tieghu, l-intimat Borg jissottometti li din il-
Qorti mhijiex kompetenti sabiex tiddeciedi t-talbiet tar-rikorrent dwar I-
izgumbrament tieghu mill-ghalqa. II-Qorti tikkunsidra li ghandu ragun stante li
dawn il-kwistjonijiet huma esklussivament rizervati ghall-kompetenza tal-Bord
dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’, fejn |-artikolu 4 tal-Kap. 199 ifisser b’liema mod
ghandu jipprocedi sid ir-raba’ fl-eventwalita li jixtieq jehodha lura minghand il-
gabillott. Ghaldagstant din I-e¢¢ezzjoni hija gustifikata u I-Qorti tilgaghha,
filwaqt li ghall-istess raguni tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-hdax-il e¢¢ezzjoni
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tieghu u anki tat-tnax-il eccezzjoni tieghu fejn din tolgot |-istess talba ghar-

ripreza tal-fond maghmula mir-rikorrent.

30. L-ilment principali tar-rikorrent huwa li permezz tad-dispozizzjonijiet tal-
Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, |li geghdin iharsu d-detenzjoni tal-ghalqa li
gieghda fil-pussess tal-intimat Borg b’kirja agrikola, ir-rikorrent gieghed jigi
mcahhad kemm minn introjtu reali kif ukoll mill-pussess effettiv jew eventwali
tal-ghalqga tieghu, kif protetti bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u bl-Ewwel Artikolu

tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.

31. L-artikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni jipprovdi illi:

“37.(1) Ebda proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jittiehed pussess taghha b’'mod
obbligatorju, u ebda interess fi jew dritt fug proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu
jigi miksub b’mod obbligatorju, hlief meta jkun hemm dispozizzjoni ta’ ligi applikabbli
ghal dak it-tehid ta’ pussess jew akkwist —

a ghall-hlas ta’ kumpens xieraq;

b i tizgura lil kull persuna li tippretendi dak il-kumpens dritt ta’ access lil gorti jew
tribunal indipendenti u imparzjali mwaqqaf b’ligi sabiex jigi deciz I-interess taghha fi
jew dritt fuq il-proprjeta u I-ammont ta’ kull kumpens li ghalih tista’ tkun intitolata, u
sabiex tikseb hlas ta’ dak il-kumpens; u

¢ li tizgura lil kull parti fi proceduri f'dik il-qorti jew tribunal dwar pretensjoni bhal dik
dritt ta’ appell mid-decizjoni taghha lill-Qorti tal-Appell f"Malta:

Izda f’kazijiet specjali I-Parlament jista’, jekk hekk jidhirlu xieraq li jaghmel fl-interess
nazzjonali, b’ligi jistabbilixxi I|-kriterji li ghandhom jitharsu, maghduda I-fatturi u
ccirkostanzi l-ohra li ghandhom jitgiesu, biex jigi stabbilit il-kumpens li ghandu
jithallas dwar proprjeta li jittiehed pussess taghha jew li tigi akkwistata b’'mod
obbligatorju; u f’kull kaz bhal dak il-kumpens ghandu jigi ffissat u ghandu jithallas
skont hekk.”

32. Id-dispozizzjonijiet tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea huma simili hafna ghal dan, u jipprovdu li:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha d-dritt ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghha.
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Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla
hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-ligi internazzjonali.
Izda d-dispozizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom b’ebda mod inagqgsu d-dritt ta’ Stat li
jwettaq dawk il-ligijiet li jidhirlu xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-
interess generali jew biex jizgura |-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni.”
33. Skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem
[hawnhekk ‘il-Qorti Ewropea’], il-kontroll fuq il-kera u r-restrizzjonijiet fuq it-
tmiem ta’ kuntratt ta’ kera, jikkostitwixxu kontroll fuq |-uzu tal-proprjeta tal-
individwu a tenur tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll.
B’hekk il-kaz odjern ghandu jigi kkunsidrat taht it-tieni paragrafu ta’ dan I-
artikolu, izda sabiex I-indhil tal-Istat jista’ jitgies li jimmerita ezenzjoni minn din
ir-regola generali, hemm bzonn li |-indhil ikun sehh bis-sahha ta’ ligi, I-iskop
tieghu jkun wiehed legittimu, u jilhaq bilan¢ bejn I-ghan soc¢jali tal-komunita u I-
protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-individwu.*® II-Qorti mill-ewwel tghid
li ghalkemm din il-gurisprudenza essenzjalment tittratta cirkostanzi fejn il-fond
huwa wiehed mibni, u essenzjalment wiehed li huwa urban, l-istess principji
huma applikabbli fir-rigward tal-ghalqa li I-gbiela taghha hija regolata permezz

tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 199.

34. |l-Qorti tibda billi tghid li m’hemm |-ebda dubju li d-dispozizzjonijiet tal-
Kap. 199, kif emendat minn zmien ghal zmien, saru taht gafas legali. Mhuwiex
ikkontestat li fiz-zmien li giet ippromulgata l-imsemmija ligi, li kienet intiza biex
tipproteggi l-uzu tar-raba’ ghal finijiet agrikoli, |-ghan taghha kien wiehed
legittimu. L-ghan tal-ligi huwa sahansitra rifless fid-dispozizzjonijiet tas-
subartikolu 4(2) tal-ligi, li jipprovdu ghal dawk is-sitwazzjonijiet fejn is-sid jista’

jiehu r-raba’ lura, b’dan illi I-prijorita ewlenija fi kwalunkwe kaz hija li titkompla

16 Ara Bradshaw and Others v. Malta, App. Nru. 37121/15, 23.10.2018.
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bla xkiel I-attivita agrikola fir-raba’. lI-Qorti taghraf li I-Istat ghandu dmir li
jassikura li jkun hawn prodott agrikolu sufficjenti u adegwat ghall-pajjiz. Taghraf
ukoll li fiz-zmien li fih giet ippromulgata il-ligi, id-dmir tal-Istat kien aktar oneruz,
ghaliex l-istat ekonomiku u finanzjarju tal-pajjiz kien jirrifletti n-nuggasijiet li
kien hawn fis-soc¢jeta dak iz-zmien. Barra minn hekk f’dawn [-ahhar snin,
minhabba zieda gawwija fil-popolazzjoni ta’ Malta, zdiedet |-importazzjoni ta’
prodotti agrikoli sabiex jigi assigurat li d-domanda tintlahaq sew. II-Qorti taghraf
li I-Istat xorta wahda ghad ghandu responsabbilita gawwija li jassigura li I-pajjiz
ma jistriehx ghal kollox fuq |-importazzjoni, spec¢jalment wara |li faggghet il-
pandemija tal-COVID-19, kif ukoll jekk ikun hawn interruzzjoni fis-sistema tat-
trasport bl-ajru u bil-bahar. Huwa ghalhekk li I-Istat ghandu diskrezzjoni wiesgha
ferm sabiex jassigura li s-settur tal-agrikoltura fil-gzejjer Maltin ma jfalli fl-ebda
mument. ld-diskrezzjoni |i ghandu I-Istat imbaghad ghandha I-limiti taghha
Cirkoskritti permezz tad-drittijiet fundamentali li jgawdi c¢-¢ittadin, u
kuntrarjament ghal dak li jghid I-Avukat tal-Istat, ghalkemm I-Istat huwa
f’'pozizzjoni li jaghraf il-bzonnijiet tas-soc¢jeta, m’ghandu |-ebda dritt assolut li

jfixkel lis-sid fit-tgawdija tal-proprjeta tieghu.

35. Fis-sentenza fl-ismijiet James and Others v. UKY, il-Qorti Ewropea spjegat

il-kuncett tal-interess pubbliku kif gej:

“a deprivation of property effected for no reason other than to confer a private
benefit on a private party cannot be “in the public interest”. Nonetheless, the
compulsory transfer of property from one individual to another may, “depending
upon the circumstances, constitutes a legitimate aim for promoting the public
interest ... The taking of property effected in pursuance of legitimate social, economic
or other policies may be “in the public interest” even if the community at large has
no direct use or enjoyment of the property taken”.*?

17 App. 8793/79, 21.02.1986.
18 Ara wkoll Q.Kost. 55/2009, Victor Gatt et vs. Avukat Generali et, 05.07.2011, u Q.Kost. 467/1994, Cutajar noe vs. -
Kummissarju tal-Art et, 30.11.2001.
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36. Din is-silta tispjega l-ezercizzju li ghandha taghmel il-Qorti fl-
investigazzjoni taghha tal-allegat ilment ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali ta’

tgawdija tal-proprjeta:

“56. In each case involving an alleged violation of Article 1 of Protocol No. 1, the
Court must ascertain whether by reason of the State’s interference, the person
concerned had to bear a disproportionate and excessive burden (see Amato Gauci,
cited above, §57). In assessing compliance with Article 1 of Protocol No. 1, the Court
must make an overall examination of the various interests in issue, bearing in mind
that the Convention is intended to safeguard rights that are “practical and effective”.
It must look behind appearances and investigate the realities of the situation
complained of. That assessment may involve not only the conditions of the rent
received by individual landlords and the extent of the State’s interference with
freedom of contract and contractual relations in the lease market, but also the
existence of procedural and other safeguards ensuring that the operation of the
system and its impact on a landlord’s property rights are neither arbitrary nor
unforeseeable. Uncertainty — be it legislative, administrative or arising from practices
applied by the authorities — is a factor to be taken into account in assessing the State’s
conduct (see Immobiliare Saffi v. Italy, [GC], no. 22774/93, §54, ECHR 1999-V, and
Broniowski, cited above, §151).”*°

37. 1l-Qorti taghraf li b’hekk twieled il-principju tal-proporzjonalita. Ghalhekk
jonqos li I-Qorti tikkonsidra jekk fil-kaz odjern jirrizultax li kien hemm nuqqas ta’
proporzjonalita fil-mizuri legislattivi principali li ppromulga I-Istat. Taghraf i
dawn saru bil-ghan li jigi protett is-settur agrikolu, billi jigi assigurat li I-bidwi ma
jigix imcahhad facilment mill-art agrikola li huwa jkun ilu jahdem ghal ghexieren
ta’ snin, anki billi tigi imposta fuqu zieda fil-gbiela li ma tippermettilux ghal
kollox li jkompli jahdem dik I-art, b’mod |i ma jkunx jista’ jkabbar il-prodott
tieghu b’'mod ekonomikament vijabbli, u li jippermettilu introjtu suffi¢jenti u

adegwat li jassigura ghajxien di¢enti u rispettabbli ghalih u ghall-familja tieghu.

19 Bradshaw and Others v. Malta supra. Ara wkoll App. 1046/12, Zammit and Attard Cassar v. Malta, 30.07.2015.
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38. Il-Qorti kkonsidrat ukoll ir-rapport tal-Perit Tekniku Gudizzjarju Gorg Cilia,
li stabbilixxa il-gbiela tal-ghalga in kwistjoni fis-suq miftuh bir-rata ta’ €2,963 fis-
sena ghas-sena 2001, u bir-rata ta’ €5,600 ghas-sena 2021, u t-thassib taghha
stess li huwa difficli ghal bidwi li xoghlu jiddependi mir-raba’ li jkun jista’ jhallas
ir-rata ta’ gbiela stabbilita fir-rapport redatt mill-Perit Tekniku Gudizzjarju.
Minkejja dan, u in linea ma’ sentenzi tal-Qorti Kostituzzjonali li nghataw dan I-
ahhar, il-Qorti ma tistax tqis li f’kazijiet bhal dawn m’hemmx ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti. Fl-ewwel lok, minkejja li huwa minnu li |-artikolu
4(2) tal-Kap. 199 isemmi diversi cirkostanzi fejn is-sid jista’ jigi awtorizzat li ma
jgeddidx il-kirja agrikola, il-ligi timponi diversi limitazzjonijiet li minhabba fihom
is-sid ma jistax igawdi I-proprjeta tieghu billi jinghata kumpens gust. Hawnhekk
il-Qorti ticcita dak li galet il-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza fl-ismijiet J&C

Properties Limited v. Nazzareno Pulis et?, fejn inghad:

“Madankollu ma huwiex ghal kollox ezatt dak li jghid I-Avukat tal-Istat illi z-Zjieda fil-
kera hija regolata bil-kriterji tas-suq, ghax dan isehh biss jekk fl-inhawi jkun hemm
raba’ li jkun inkera ricentement u mhux soggett ghal kirjiet godma li huma kontrollati
huma wkoll, u dan forsi jfisser ghala fil-prassi tal-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-
Raba’ z-Zjidiet fil-gbiela li jinghataw ma jkunux spiss mahduma fuq kriterji tas-suq
hieles.

Ghalhekk il-qorti, ghalkemm tagbel illi seta’ nghata aktar piz lil dan il-fattur, peress
illi huwa minnu li I-kontroll tal-kiri ta’ raba’ hu anqas drastiku minn dak fugq il-kiri ta’
fondi urbani, xorta ma tarax illi wahdu hu bizzejjed biex jista’ jinghad illi I-ligi
tassikura lis-sid kumpens xieraq ghal-limitazzjonijiet u restrizzjonijiet imposti fuq il-
proprjeta tieghu.”

39. Ill-Qorti taghmel riferiment ukoll ghas-sentenza moghtija mill-Qorti
Kostituzzjonali fl-ismijiet Vincenza sive Sina Magro vs. |-Avukat tal-Istat et?!,

fejn ghamlet dawn |-osservazzjoni qabel tat id-decizjoni taghha:

20 Qorti Kostituzzjonali, 23.11.2020.
21 Qorti Kostituzzjonali, 31.05.2023.
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“BI-Att XXII tal-2022 |i dahal fis-sehh fit-8 ta’ Frar, 2023 zdied I-artikolu 4(2A) li fih
hemm mekkanizmu fejn il-kirja gusta tar-raba’ ghal uzu agrikolu tista’ tigi stabbilita
b’mod li ma teccedix 1.5 fil-mija fis-sena tal-valur tal-art libera u franka. Hemm ukoll
dispozizzjoni ta’ zieda ta’ 2 fil-mija fejn ir-raba’ tinkludi razzett. Din il-kera tista’
tizdied kull tmien snin skont |-istess mekkanizmu stipulat fil-ligi jekk is-sid u I-inkwilin
ma jilhqux ftehim mod iehor. Din I-emenda fil-ligi hi intiza biex izzomm bilanc¢ gust
bejn is-sid u I-inkwilin fejn ghalkemm jista’ ma joffrix jew jiggarantix kumpens shih
ghal generalita tal-kazijiet kollha, pero meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi
mehuda fl-interess generali, bhalma hu dan il-kaz, il-kumpens gust jista’ jigbed lejh
ammont li jkun ferm inqas mill-valur shih tas-suq.

32. F’kull kaz il-problema tal-ligi pero hi li ma tipprovdix rimedju lis-sidien ghall-kera
baxxa li jkunu rcevew ghaz-zmien kollu qabel id-dhul fis-sehh tal-ligi. Ghalhekk il-
Qorti tqis li I-attrici sofriet ksur tad-drittijiet fundamentali taghha kif sanciti permezz
tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, pero biss mill-1982 (meta
saret il-kawza) sa Jannar 2023 meta dahlet fis-sehh I-emenda fil-ligi.”

40. llI-Qorti, filwaqgt li tghid li xorta wahda ghandha r-riservi taghha dwar
kemm l-istima tal-Perit Tekniku Gudizzjarju hija wahda realistika, wisq ingas dik
tal-Perit mahtur ex parte mir-rikorrent fejn il-valur tal-art teccedi minghajr I-
ebda gustifikazzjoni d-doppju ta’ dak stabbilit mill-Perit Tekniku Gudizzjarju, u
dan tenut kont ir-redditu baxx li I-bdiewa ghandhom mill-produzzjoni agrikola,
u mehud ukoll in konsiderazzjoni x-xhieda ta’ Malcolm Borg li jmexxi ¢-Centru
tal-Agrikoltura tal-MCAST u anki |-Ghagda Bdiewa Attivi, dwar I-impossibilita li
bidwi jlehhag ma’ gbiela annwali kkalkulata bir-rata ta’ wiehed punt hamsa fil-
mija tal-valur tar-raba’ kif prezentement qieghed jigi stmat skont il-metodu
komparattiv tal-art. lI-Qorti ghalhekk tibga’ mhijiex konvinta mija fil-mija li I-
Perit Tekniku Gudizzjarju verament ha konsiderazzjoni ta’ kemm huwa dispost li
jhallas I-bidwi bhala gbiela ghall-art agrikola. Ghall-finijiet tal-iffissar ta’
kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrent ghat-telf soffert minnu tul is-snin, il-
Qorti sejra tiehu z-zmien rilevanti bhala dak bejn 1-2001 u 1-2021, is-sena li fiha

gew istitwiti il-proceduri odjerni. Fi kwalunkwe kaz ma kien hemm I|-ebda
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kontestazzjoni mill-partijiet dwar il-fatt li |-Qorti nkarigat lill-Perit Tekniku
Gudizzjarju jiffissa I|-valur lokatizju tal-ghalga b’effett mill-2001. Mill-
komputazzjoni li ghamel il-Perit Tekniku Gudizzjarju, jirrizulta li I-gbiela
komplessiva li r-rikorrent seta’ dahhal mill-ghalga tammonta ghal €78,337%%, u
dan meta d-dhul tar-rikorrent minn dan ir-raba’ kellu jkun ta’ madwar
€1,222.83.%2 Fkazijiet ta’ din ix-xorta, il-Qorti thaggas 30% ghall-ghan legittimu
tal-ligi, u 20% minhabba I-incertezza li s-sid jirnexxilu jikri I-proprjeta in kwistjoni
tul il-perijodu kollu ghall-ammonti stmati mill-Perit Tekniku Gudizzjarju. Dan
iwassal ghal kumpens pekunjarju fl-ammont ta’ €39,169.00 biex jinzammu I-
istess kriterji mhaddma fis-sentenza fl-ismijiet Magro vs. Avukat tal-Istat. Ma’
dan [-ammont ghandhom jizdiedu wkoll id-danni morali fl-ammont ta’ €6,000.
ll-kumpens hekk likwidat ghandu jithallas lir-rikorrent unikament mill-intimat
Avukat tal-Istat. Hawn izzid tghid li kif senjalat diversi drabi minn din il-Qorti, id-
danni li ghandhom jigu likwidati fi procedimenti kostituzzjonali u konvenzjonali
mhumiex |-istess bhad-danni civili li jigu likwidati fi procedimenti ordinarji,
ghaliex huma danni li ghandhom jigu likwidati minhabba vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-persuna. Ghaldagstant mhumiex applikabbli d-dispozizz-
jonijiet tal-artikoli 2153, 2156(c) u 2156 (f) tal-Kodici Civili kif qieghed
jippretendi |-intimat Borg, u b’hekk tichad it-tnax-il ec¢cezzjoni tieghu fejn

jissolleva |-preskrizzjoni tat-talbiet tar-rikorrent.

41. ll-Qorti ma tagbilx ma’ dak li gieghed jikkontendi r-rikorrent li huwa
gieghed jigi diskriminat ai termini tal-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-

Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea. Fl-ewwel lok ir-rikorrent imkien ma

22 Skont il-Perit Tekniku Gudizzjarju, il-gbiela fis-sug miftuh tal-ghalga kienet ta’ €2,963 ghas-snin 2001-2005, b’kollox
€14,815; €3,361 ghas-snin 2006-2010, b’kollox €16,805; €3,912 ghas-snin 2011-2015, b’kollox €19,560; €4,498 ghas-snin
2016-2020, b’kollox €22,490; u €5,600 ghas-sena 2021 fejn ghandu jigi kkunsidrat li I-kawza nfethet fI-10 ta’ Novembru ta’ dik
is-sena, b’kollox €4,667.

23 Jirrizulta mill-kopji tac-cedoli ta’ depozitu li dejjem gie depozitat mill-intimat Borg I-ammont ta’ €58.23 ghal kull sena bejn
2001 sa 2020.
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jispjega b’liema mod huwa gieghed jigi diskriminat, hlief li jghid li d-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 199 holqu diskriminazzjoni bejn proprjetajiet
immobbiljari. L-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta jitkellem dwar protezzjoni
minn diskriminazzjoni minhabba fir-razza, il-post tal-origini, l-opinjonijiet
politici, il-kulur, il-fidi, is-sess, |-orjentazzjoni sesswali jew |-orjentazzjoni tal-
generu, fejn persuni bhal dawn ikunu suggetti ghal inkapacitajiet jew
restrizzjonijiet li persuni ta’ deskrizzjoni ohra bhal dawn ma jkunux suggetti
ghalihom, jew ikunu moghtija privileggi jew vantaggi li ma jkunux moghtija lil
persuni ta’ deskrizzjoni ohra bhal dawn. L-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea
jitkellem dwar protezzjoni minn diskriminazzjoni prattikament ghall-istess
ragunijiet. 1zda fuq kollox, ir-rikorrent ma jaghmlu I-ebda talba f’dan is-sens fit-

talbiet tieghu lil din il-Qorti.

42. Ir-rikorrent permezz tat-talbiet tieghu lill-Qorti, isostni wkoll li huwa sofra
minn ksur tad-drittijiet fundamentali tieghu kif protetti bl-artikolu 39 tal-
Kostituzzjoni u bl-artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea, minghajr ma jispjega ghal
liema raguni fil-fehma tieghu huwa ma nghatax smigh xieraqg. Fi kwalunkwe kaz,
il-Qorti tqis din l-allegazzjoni ma gietx ippruvata bl-ebda mod, u ghalhekk sejra

tichad din it-talba tar-rikorrent.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi din il-kawza

billi:

1) Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tad-disa’, I-ghaxar u I-hdax-il e¢¢ezzjoni
sollevati mill-intimat Avukat tal-Istat, filwaqt li tichad l-eccezzjonijiet I-
ohra kollha tieghu;
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2)

3)

4)

5)

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tieni, I-hames, u I-hdax-il eccezzjoni
fejn din tolqot it-talba tal-izgumbrament, kif sollevati mill-intimat Borg,
tilga’ it-tieni e¢cezzjoni tieghu filwaqt li tichad l-e¢cezzjonijiet kollha I-
ohra tieghu;

Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrent, u tiddikjara li I-artikoli 3, 4 u 14 tal-Kap.
199 tal-Ligijiet ta’ Malta geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-
intimat Borg fir-rigward tal-ghalga, u dan bi ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrent hekk kif sanciti permezz tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Ewropea, kif kienu vigenti qabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXII tal-2022;

Tichad it-talba tar-rikorrent li hemm ksur tad-dritt fundamentali tieghu
kif protett bl-artikolu 39 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-Artikolu 6 tal-

Konvenzjoni Ewropea;

Tillikwida I-kumpens |i ghandu jithallas lir-rikorrent fl-ammont
komplessiv ta’ hamsa u erbghin elf mija disgha u sittin Euro (€45,169.00),
u tordna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrent il-kumpens hekk
likwidat, bl-imghax mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament

effettiv.

Il-Qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex f’kaz li din

is-sentenza tghaddi in gudikat, jibghat kopja taghha lill-Onorevoli Speaker tal-

Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u

Proc¢edura Civili.

II-Qorti tordna li l-ispejjez tal-kawza ghandhom jithallsu mill-intimat Avukat

tal-Istat.
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Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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