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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF MIRIAM HAYMAN LL.D.
Seduta tal-lum il-Gimgha 1 ta Di¢cembru, 2023

Rikors Guramentat Nru.: 566/2018 MH

Numru:

Roxanne Limited
VS
CIREM Limited u b’digriet tal-4 ta’ Frar 2019 gew kjamati in kawza
Mary sive Mariella Fenech Pace nee’ Arrigo u ghall-kumplament tas-
sehem tad-defunt Eric Philip Fenech Pace u in kwantu ghar-rinunzja
ta’ sehemha mill-wirt a favur uliedha, I-istess uliedha Eric Philip

Fenech Pace u Louisa Depasquale

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tas-so¢jeta’ Roxanne Limited tal-1 ta’ Gunju 2018

li permezz tieghu gie premess u mitlub -

1. 1lli s-socjeta rikorrenti hija proprjetarja tal-fond ossia hanut 301, Triq ir-

Repubblika, Valletta liema fond hija akkwistatu minghand Zaira Holdings
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2.

Limited b kuntratt tat-13 ta’ Gunju 2011 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Tabone

li kopja tieghu hija hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument A”.

Ili s-socjeta’ rikorrenti kien ilha fil-pussess ta’ I-istess hanut mill-/ ta’ Frar 2011
tant illi bdiet topera minn dak I-istess hanut mill-15 ta” April 2011 wara li dan

kien gie irrangat u kienet giet mizbugha I-faccata tieghu.

Ili ad insaputa tal-esponenti, fApril tas-sena 2012 persuni mgabbda mis-socjeta’
intimata zebghu parti mill-faccata tal-hanut proprjeta’ tas-socjeta rikorrenti fejn
IS-socjeta’ intimata ntralcjat iktar minn nofs ta’ [-linja divizorja bejn il-proprjeta’

taghha u dik tas-socjeta attrici.

i meta l-esponenti ra dan, huwa rega’ zebgha I-faccata tieghu mal-linja
divizorja wara li gew moghtija I-istess linja bi gbil bejn il-Perit Kenneth Camilleri
ghas-socjeta konvenuta u I-Perit John Attard ghas-socjeta attrici, mmarkaw il-

linja medjana bejn iz-zewg fondi fi Triq ir-Repubblika, I-Belt Valletta.

1lli permezz ta’ rikors guramentat tas-26 ta’ Lulju 2012 Rikors Nru. 744/2012 JA
fl-ismijiet Eric Fenech Pace pro et noe Vs Roxanne Limited, s-socjeta intimata

ressqet azzjoni possessorja ta’ spoll klandestin u vjolent.

1lli permezz ta’ sentenza tas-6 ta’ Dicembru 2017 il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
cahdet l-eccezzjonijiet tas-socjeta konvenuta qua attrici u lagghat it-talbiet kollha
tal-atturi qua konvenuti b 'dan illi s-socjeta konvenuta qua attrici ghandha tressaq
i-linja ta’ distinzjoni taz-zebgha b’35 centimetru fid-direzzjoni tal-proprjeta’
taghha .
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7.

10.

I1li s-socjeta attrici Roxanne Limited hassitha aggravata bis-sentenza surreferita
u appellat minnha quddiem il-Qorti tal-Appell permezz ta’ rikors tal-21 ta’
Dicembru 2017, liema appell ghadu mhux appuntat ghas-smiegh.

i tkun xi tkun id-decizjoni tal-Qorti tal-Appell, din ser tkun biss dikjarazzjoni
ta’ natura possessorja u b’hekk is-socjeta rikorrenti Roxanne Limited trid illi
permezz ta’ din il-kawza petitorja tipprova illi I-linja ta’ distinzjoni u ergo I-linja
divizorja bejn il-proprjeta taghha u dik tas-socjeta konvenuta CIREM Limited hija
I-linja medjana bejn iz-zewg fondi kif kienu stabbilew il-Periti Kenneth Camilleri
ghal CIREM Limited u John Attard ghal Roxanne Limited.

i I-linja divizorja li tiggistingwi fejn tispicca |-proprjeta tas-socjeta’ rikorrenti u
tibda I-proprjeta tas-socjeta intimata ghandha tigi determinata minn Perit u mhux
mit-tibjid tal-faccata li ma jaghti ebda drittijiet la possessorji u wisq angas

petitorji.

i s-sogjeta’ intimata mhix proprjetarja ta’ parti mill-faccata ta’ I-istess
proprjeta’ liema proprjeta’ kif delineata u demarkata mill-periti fug imsemmija

hija linja medjana fil-hajt divizorju bejn il-fond tal-atturi u I-fond tal-intimati.

Ghaldagstant, prevja mkwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna, tghid is-

socjeta’ intimata il ghaliex din [-Onorabbli Qorti m 'ghandhiex:

(1) Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-atturi huma proprjetarji tal-fond 301 Triq ir-

Repubblika, |-Belt Valletta liema proprjeta’ huma akkwistaw b kuntratt tat-13 ta’
Gunju 2011 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Tabone (Dokument A) liema fond fuq

Il-faccata tieghu jestendi mill-linja medjana tal-hajt divizorju tal-fond 300 Triq
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ir-Repubblika, I-Belt Valletta sal-linja medjana tal-hajt divizorju tal-fond 302 Triq
ir-Repubblika, I-Belt Valletta;

(2) Tikkundanna lis-socjeta’ intimata sabiex ma tizboghx il-faccata tal-istess binja
oltre I-linja medjana tal-hajt divizorju bejn il-proprjeta’ tal-atturi 301, Triq ir-
Repubblika, Valletta, u I-proprijeta tal-intimata 300, Triq ir-Repubblika, Valletta.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati in subizzjoni.

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokument anness mar-rikors guramentat.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Cirem Ltd tas-26 ta’> Gunju 2018' permezz

ta’ liema ressqet is-segwenti eccezzjonijiet —
1. Il it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt;

2. Ili il-gudizzju mhux integru stante li il-propjeta 300, Triq ir-Repubblika,
Valletta tappartjeni mhux biss lil Cirem Limited imma ukoll lil Eric Fenech

Pace snr. u Mariella Fenech Pace;

3. Hli I-atturi jaghtu I-impressjoni li kien il-konvenut li wettaq I-ispoll meta
Is-sentenza citata mill-atturi stess turi ezattament il-kuntrarju — ged tigi
annessa kopja tas-sentenza tas-6 ta’ Dicembru 2017 fl-ismijiet Eric
Fenech Pace pro et noe v Roxanne Limited (Rik Gur 744/12 JA) — Dok 1;

1Fol 19 et seq
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4. i il-linja mizbugha u divizorja minn barra fit-Triq ir-Repubblika bejn iz-
zewgt ihwienet kienet ilha hekk kif gie deciz mis-sentenza fuq indikata ghal
aktar minn tletin sena. U ilha hekk ghax fil-fatt hi il-linja divizorja bejn iz-

zewg propjetajiet;

5. i ma kien hemm ebda gbil bejn il-partijiet li il-linja divizorja minn barra
hi dik kif indikata mill-atturi;

6. Wi il-linja divizorja ta’ bejn il-partijiet minn barra hi dik kif gie deciz minn
din il-Qorti fis-sentenza deciza fis-6 ta’ Dicembru 2017 fl-ismijiet Eric
Fenech Pace pro et noe v Roxanne Limited (Rik Gur 744/12 JA);

7. i intant l-esponenti ged jeccepixxi kemm il-preskrizzjoni estintiva ta’

tletin sena kif ukoll il-preskrizzjoni akkwisittiva ta’ ghaxar snin;

8. i it-talba kif maghmula mill-atturi ma ticcarax ezatt fejn ghandha tkun

il-linja prospettata mill-atturi u ghalhekk ir-rikors guramentat hu null;
9. HIi intant dwar it-tieni talba jigi rilevat li I-attur ged jitlob li din il-Qorti
ghandha timpedixxi I-esekuzzjoni tas-sentenza citata aktar il-fuq — /* dan

is-sens il-kawza hi irrita u nulla ghax semmmai dan jista jigi dikjarat biss

minn sentenza tal-Appell moghtija f° dik I-istess kawza.

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokument anness mar-risposta guramentata.

Rat lil kjamat in _kawza taw ruhhom b’notifikati u ghamlu taghhom I-

2 Ara seduta 27 ta’ Novembru, 2023.
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Rat il-provi tal-partijiet u semghet it-trattazzjoni tad-difensuri taghhom.

Rat [-atti tal-process allegat Rik Nru 744/12 fl-ismijiet Eric Fenech Pace et noe

vs Roxanne Ltd.

Rat li I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Permezz tal-kawza odjerna s-so¢jeta’ attrici gqeghda titlob lill-Qorti tiddikjara li
hija proprjetarja tal-fond 301 Triq ir-Repubblika, Valletta liema proprjeta’ huma
akkwistaw b’kuntratt tat-13 ta’ Gunju 2011 liema fond fuq il-faécata tieghu
jestendi mill-linja medjana tal-hajt divizorju tal-fond 300, Triq ir-Repubblika,
Valletta sal-linja medjana tal-hajt divizorju tal-fond 302, Triq ir-Repubblika,
Valletta. Konsegwentement ged titlob lill-Qorti sabiex tordna lill-konvenuti u lill-
kjamati fil-kawza sabiex ma jizbghux il-facc¢ata tal-istess binja oltre I-linja

medjana tal-hajt divizorju bejn il-proprjeta’ tal-atturi u dik tal-kjamati fil-kawza.

Is-so¢jeta’ konvenuta rrespingiet dawn il-pretensjonijiet bhala nfondati fil-fatt u
fid-dritt.

Mill-atti jirrizulta 1i —
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1. L-istabbiliment fl-indirizz 301, Triq ir-Repubblika, Valletta kien inxtara mis-

so¢jeta’attri¢i permezz ta’ kuntratt datat 13 ta’ Gunju 2011%;

2. L-istabbiliment fl-indirizz 300, Triqg ir-Repubblika, Valletta kien inxtara mid-

defunt Eric Fenech Pace snr u Mariella Fenech Pace ghan-nom tas-soc¢jeta’

konvenuta permezz ta’ diversi kuntratti bejn is-snin 1994 u 2004%;

3. Fl-affidavit ta’ Roderick Muscat, azzjonist maggoritarju u direttur

manigerjali tas-so¢jeta’ attrié¢i®, jinghad li —

Minkejja li I-kuntratt ta’ xiri sar fid-data msemmija, l-istess so¢jeta’ kienet
ilha fil-pussess tal-istess hanut sa mill-1 ta’ Frar 2011 u kienet ilha topera
minnu sa mill-15 t’April 2011 wara li kien gie rrangat u kienet giet
mizbugha I-faccata tieghu. Qabel dan, il-hanut kien ilu maghluq ghal

diversi snin u kienu huma li xtrawh u rrinovawh;

Bhala parti mir-rinovar, is-socjeta’ attri¢i ddecidiet li tizbogh il-hanut
kemm minn gewwa kif ukoll minn barra. Muscat kompla jixhed li dwar il-
faccata ta’ barra huma kienu talbu lill-perit John Attard jindikalhom fejn
tinsab il-linja medjana ta’ bejn il-proprjetajiet tal-kontendenti fil-kawza u

huma zebghu sa fejn indikalhom I-istess perit;

Xi sitt xhur wara ndunaw li xi persuni mgabbda mis-so¢jeta’ Cirem Ltd
kienu gabdu u zebghu b’zebgha taz-zejt fuq parti mill-facc¢ata tal-hanut

proprjeta’ tas-soc¢jeta’ attrici. Skont is-socjeta’ attri¢i dawn il-persuni biz-

3Fol 5 et seq
4Fol 248 et seq
5 Fol 39 et seq
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zebgha kienu gabzu 1-linja medjana ta’ bejn 1z-zewg proprjetajiet u baqghu

sejrin ghal fuq il-proprjeta’ ta’ Roxanne Ltd;

e [Xx-xhud ghamel kuntatt ma’ Eric Fenech Pace, direttur tas-socjeta’
konvenuta u meta kellmu dwar dan, gallu li kien ser ikellem lill-perit

tieghu;

e Wara li sar appuntament u Itaqghu mal-periti rispettivi tal-partijiet fuq il-
post, ittiched il-kejl u saru I-kalkoli necessarji minn dawn il-periti. Il-perit
tal-konvenuti Kenneth Camilleri kien ghamel marka mal-hajt biex jindika
fejn fil-fehma tieghu kienet il-linja medjana, liema marka kien hemm gbil

dwarha mill-perit tas-so¢jeta’ attri¢i John Attard®;

e Is-so¢jeta’ attri¢i pretendiet i s-so¢jeta’ konvenuta kienet ser tizbogh lura
I-parti tal-faccata li skont il-marka fil-hajt imsemmija kienet tappartjeni lil-

istess socjeta’ attrici;

e Peress li s-so¢jeta’ konvenuta ma ghamlitx dan, is-socjeta’ attri¢i qabbdet
haddiema biex jergghu jizbghu I-faccata sal-marka magbula bejn il-periti

tal-partijiet.

4. Fis-26 ta’ Lulju 2012 gew intavolati proceduri Rik Nru 744/2012 fl-ismijiet
Eric Penech Pace et noe vs Roxanne Ltd quddiem din il-Qorti diversament

preseduta permezz ta’ liema gie premess u mitlub -

6 Gew esbiti ritratti a fol 42 et seq
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“llli I-atturi huma proprjetarji tal-fond 300, Triq ir-Repubblika, Valletta filwaqt
li |-konvenut recentement sar propjetarju tal-fond 301, Triq ir-Repubblika,
Valletta,

i I-linja li kienet tistabbilixxi d-divizjoni bejn il-proprjeta’ tal-atturi u tal-
konvenut mill-faccata kienet indikata biz-zebgha differenti tal-faccati. Fir-ritratti
Dok ‘A’ jidher kif kienet magsuma il-faccata bejn iz-zewg fondi. Din il-linja u

gasma tal-faccati ilha hekk zgur ghal fug minn hamsin sena.

i I-konvenut dan l-afihar ghogbu jindika permezz ta’ sinjal bil-lapes gasma
differenti tal-faccati u dan kif jirrizulta mill-istess ritratti Dok ‘A’. Kien ghalhekk

li I-atturi gibdu [-imsemmija ritratti;

Wi fil-gimgha ta’ qabel il-25 ta’ Gunju 2012, il-konvenut gabad u zebagh il-
faccata tieghu sabiex ressaq lejn il-proprjeta’ tal-atturi l-linja li tiddividi I-
proprjeta’ tieghu minn dik tal-attur; Dok ‘B’ juri dan il-fatt ahjar. Dan sar sabiex
il-konvenut minghalih ikabbar il-faccéata tieghu u dan a skapitu tal-proprjeta’ tal-

atturi.

I1li b’hekk fil-gimgha ta’ qabel il-25 ta’ Gunju 2012, u ¢joe’ zgur li angas minn
xahrejn ilu, il-konvenut b’mod klandestin u vjolenti spolja lill-atturi minn parti
mill-faccata li ghandhom fil-fond 300, Triq ir-Repubblika, Valletta meta zebagh
il-faccata tieghu sabiex ressaq lejn il-proprjeta’ tal-atturi I-linja li tiddividi |-

proprjeta’ tieghu minn dik tal-atturi; Dok ‘B’ juri dan il-fatt ahjar.

lli I-intenzjoni tal-konvenut hija li cahhad lill-atturi mill-pussess ta’ din il-parti
tal-fiajt tal-faccata taghhom li kienet ilha f’idejhom u f’idejn [-awturi taghhom

ghal fug minn hamsin sena;
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Illi b’hekk il-konvenut ikkommetta spoll klandestin u vjolenti fil-konfront tal-

atturi;

Ghaldagstant [-atturi jitolbu bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara li 1-konvenut wettaq spoll klandestin u vjolenti meta fil-gimgha
qabel it-Tnejn, 25 ta’ Gunju 2012 jew data verjuri li minnha ghadhom ma
ghaddewx xahrejn, b’mod klandestin jew, u vjolenti spolja lill-atturi minn parti
mill-faccata tal-fond 300, Triq ir-Repubblika, Valletta meta zebagh il-faccata
tieghu tal-fond 301, Triq ir-Repubblika, Valletta sabiex ressaq lejn il-proprjeta’
tal-atturi I-linja tal-faccata li tiddividi I-proprjeta’ tieghu minn dik tal-atturi; Dok
‘A’ u ‘B’ juru dan il-fatt ahjar.

2. Tordna u tikkundanna lill-konvenut sabiex a spejjez tieghu fi Zmien qasir u
perentorju ffissat minn din il-Qorti u occorrendo taht id-direzzjoni ta’ perit
appuntat  mill-Qorti  jirripristina kollox ghall-istat attwali  tieghu, u
partikolarment jerga’ jizbogh il-faccata tieghu sabiex iressaq lejn il-proprjeta’
tieghu [-linja li tiddividi I-proprjeta’ tieghu minn dik tal-atturi; u c¢joe’ jerga’
Jjqieghed il-linja divizorja tal-faccata bejn il-fondi 300 u 301 fi Triq ir-
Repubblika, Valletta kif hu muri fid-Dok ‘A ’;

3. Fin-nugqas li jaghmel dan fiz-Zmien moghti, tawtorizza lill-atturi biex jaghmlu
X-xoghol huma a spejjez tal-konvenut u jekk hemm bzZonn taht supervizjoni, u
ordni tal-istess Perit appuntat mill-Qorti.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra ufficjali datata 6 ta’ Lulju 2012.

ll-konvenut ingunt biex jidher ghas-subizzjoni.”

5. Is-so¢jeta’ Roxanne Ltd kienet wiegbet hekk ghal dawk il-proceduri —

10
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1. i d-domandi attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt stante illi I-intimat bl-
ebda mod ma spolja lill-atturi fil-pussess ta’ hwejjighom stante illi [-kontendenti
huma u ghadhom fil-pussess ta’ hwejjighom u [-atturi jiddetjenu I-fond 300, Triq
ir-Repubblika, I-Belt Valletta filwaqt li I-konvenut jiddetjeni Ifond 301, Triq ir-
Repubblika, I-Belt Valletta.

2. 1lli ghalhekk ma jikkonkorrux [-elementi rikjesti mil-ligi a tenur tal-Artikolu
535 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ¢joe’ ‘possedisse, spoliatum fuisse et infra
bimestre deduxisse’, u cjoe’ I-element tal-pussess, illi dan gie mehud bil-mohbi u

vjolentemnent u li I-kawza kellha tigi intavolata fi Zmien xahrejn.

3. Wi fil-kaz in ezami [-attur huwa fil-pussess ta’ hwejgu u I-konvenut bl-ebda
mod ma c¢ahhdu mill-proprjeta’ u / jew mid-detenzjoni tal-fond 300, Triq ir-
Repubblika, il-Belt Valletta tant illi ¢-¢wievet tal-istess fond jinsabu fil-pussess

rispettiv ta’ kull proprjetarju.

4. i I-konvenut xtara I-fond minghand Zaira Holdings Limited b ’kuntratt tat-13
ta’ Gunju 2011 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Tabone pero’ kien ilu fil-pussess
tal-istess hanut mill-1 ta’ Frar 2011 tant li beda jopera minn dak [-istess hanut
mill-15 ta’ April 2011 wara [i kien irrangah, zebagh il-faccata tieghu u beda

jopera mill-istess fond.

5. I kien l-attur li ad insaputa tieghu Zebaghlu [-faccata ta’ parti mill-hanut
tieghu u ntralcéja iktar minn nofs tal-linja divizorja bejn il-proprjeta’ tieghu u dik
tal-konvenut u dan f'April 2012, ossija aktar minn sena minn meta [-1Stess

konvenut kien irranga [-fond tieghu.

11
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6. llli meta I-konvenut ra dan, huwa rega’ zebagh il-faccata tieghu mal-linja
divizorja wara li gew moghtija I-istess linja bi gbil bejn il-Perit Kenneth
Camilleri ghall-attur u |-Perit John Attard ghall-konvenut. Effettivament il-Periti
mmarkaw ill-linja medjana bejn iz-zewg fondi fi Trig ir-Repubblika, |-Belt
Valletta.

7. Wi l-attur jippretendi illi huwa jista jintraléja fuq il-faccata tal-konvenut li
taghti fug Trig ir-Repubblika u jippretendi li ghandu pussess tal-faccata tal-
konvenut li taghti fug I-istess Triq ir-Repubblika meta huwa fatt maghruf'illi ma
jista’ jsir lebda intral¢ fuq il-faccata li taghti ghal fuq trig pubblika b’mod
vjolenti u / jew klandestin ghax dan huwa fil-pubbliku, accessibbli ghall-istess
pubbliku u mhux fil-pussess tal-istess attur, iktar u iktar meta I-binja in kwistjoni

hija fil-pussess shih tal-konvenut.

8. Illi z-zebgha ta’ faccata ta’ fond bl-ebda mod ma taghti pussess ghall-istess
fond stante li I-pussess tal-binja 300, Triq ir-Repubblika, il-Belt Valletta hija fil-
pussess shih tal-attur waqt li I-pussess tal-binja 301, Triq ir-Repubblika, il-Belt
Valletta hija fil-pussess shih tal-konvenut biex b’hekk I-atturi mhumiex imc¢ahhda
mill-pussess ta’ hwejjighom u zebgha ma’ faccéata ma taghti l-ebda pussess ta’
fond lil xi persuna u ghalhekk [-element tal-pussess huwa totalment nieqes ghax

I-attur huwa fil-pussess ta’ hiwejgu.

9. 1lli ghalhekk [-attur gatt ma pposseda I-fond 301, Triq ir-Repubblika, il-Belt
Valletta li dejjem kien fil-pussess tal-konvenut u / jew tal-antekawza minnu u
ghalhekk ma jistax jghid illi I-faccata ta’ parti tal-istess fond hija fil-pussess
tieghu stante li fond innifsu huwa fil-pussess tal-konvenut u ghalhekk [-element
tal-pussess huwa totalment nieges fl-azzjoni odjerna u dan kif tistabbilixxi I-istess
gurisprudenza fejn huwa stabbilit illi min jipproponi I-azzjoni hu dak li fi Zmien

tal-att spoljattiv hu possessur jew detentur kemm jekk fl-interess tieghu personali

12
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‘ad exemplum qua kerrej’, kemm jekk fl-interess ta’ terzi, bhala mandatarju jew
amministratur u dan kif gie deciz fil-kawza fit-28 ta’ Marzu 2003 fl-ismijiet
‘Alfred Bugeja vs Joseph Borg pro et noe’ deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili.
Effettivament l-attur u I-konvenut huma rispettivament fil-pussess ta’

hwejjighom.

10. 1lli ghalhekk galadarba I-pussess tal-fond 301 Triq ir-Repubblika, il-Belt
Valletta kien f’idejn il-konvenut u qatt f’idejn [-attur u kien l-attur stess li zebagh
il-faccata tal-konvenut f"April 2012 b’mod abbusiv u llegali minkejja Ii [-fond

kien mizbugh mal-linja medjana tal-istess fondi.

11. 1lli ghalhekk [-attur ma jistax jipprova la I-pussess tal-oggett u I-angas I-ispoll
avvenut stante illi I-ezercizzju ta’ poter ta’ fatt ‘posside,o quia possideo’ fuq il-
haga dejjem kien f’idejn il-proprjetarji rispettivi u ghalhekk iz-zebgha tal-faccata
tal-fond possedut mill-konvenut qatt ma sar b’mod vjolenti u klandestin ghax il-
faccata tal-proprjeta’ tal-konvenut kienet ilha mizbugha ghal aktar minn sena u
hija fi triqg pubblika u ma jistax jinghad illi kien hemm “vis atrox’ u /jew vjolenza
fuq il-haga u dan kif gie deciz fil-kawza “Maggur Peter Cordina vs Raymond
Aquilina” deciza mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Dicembru 1998 u l-anqgas I-
elementi ta’ vjolenza u klandestinita’ ma jissussistu stante illi I-faccata kienet ilha
mizbugha ghal aktar minn sena mill-konvenut merta rranga I-istess fond oltre i
hija fi trig pubblika u l-attur ghadu fil-pussess ta’ hiwejgu u I-konvenut gieghed
ukoll fil-pussess ta’ hwejgu, u dan kif del resto gie deciz fil-kawza “Nazzareno

Desira vs Victor Lungaro” deciza mill-Qorti tal-Appell fl-20 ta’ Jannar 1961.

12. 1lli 1-anqas jinkorri r-rekwist tax-xahrejn preskritt mil-/igi ghall-azzjoni tal-
ispoll peress illi I-konvenut kien zebagh il-faccata tieghu qabel il-15 ta’ April
2011 u kien l-attur li b’mod abbuziv u llegali li rega’ zebagh il-faccata tal-
konvenut f"April 2012 meta regghet giet mizbugha [-faccata tieghu wara li gie
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deciz bejn il-periti tal-partijiet fejn ghandha tkun il-linja divizorja u ghalhekk il-
‘bimestre per [’azione privilegiata di spoglio recente e termine di decadenza’
(vide “Giuseppe Sammut vs Notaro Odoardo Pelltegrini Petit”, Appell Civili
deciz fis-16 ta’ Jannar 1920, Vol. XXIV, P.1, pg. 276 u ghalhekk iz-zZmien
statutorju ta’ xahrejn jibda jiddekorri mid-data tal-kummissjoni tal-ispoll, dejjem
jekk jezisti u mhux ‘a die scientiae’ (vide “Alfonso Sammut vs Victor Mallia et”,
deciza mill-Prim Awla fl-24 ta’ Gunju 1971) kif ukoll bis-sentenzi “Michelangelo
Fenech noe vs Alfred Camilleri” deciza mill-Prim Awla fit-22 ta’ Frar 1992,
“Dottor Victor Sultana vs Carmelo Gafa” deciza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’
Mejju 1998 u “Stephen Vella vs George Falzon pro et noe” deciza mill-Prim
Awla tal-Qorti Civili fid-9 ta’ Dicembru 2002,

13. ll-faccata ta’ barra li taghti ghall-fondi rispettivi tal-kontendenti hija fil-
pussess rispettivament ta’ kull kontendent ghax huma ghandhom ic¢-cavetta tal-
fond rispettivi taghhom u ghalhekk ma jistax qatt jinghad illi [-attur ghandu xi
pussess ta’ parti mill-fond tal-konvenut stante li dan huwa totalment fil-pussess
tal-istess konvenut u qatt ghalhekk ma seta’ [-konvenut jispolja lill-attur meta dan

dejjem baqa’ fil-pussess ta’ hwejgu kif ghadu sal-gurnata tallum.

14. Salv ec¢cezzjonijiet ohra.”

6. Wara li I-Qorti rat il-provi u I-konstatazzjonijiet maghmula mill-perit inkarigat
minnha Valerio Schembri, tat sentenza fis-6 ta’ Dicembru 2017 li fiha ddecidiet
billi ¢ahdet I-ec¢ezzjonijiet tas-soc¢jeta’ konvenuta u lagghet it-talbiet kollha tal-
atturi b’dan 1i s-so¢jeta’ konvenuta kellha tressaq il-linja ta’ distinzjoni taz-
zebgha b’35 c¢entimetru fid-direzzjoni tal-proprjeta’ taghha, liema xoghlijiet

kellhom isiru fi zmien xahrejn.
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7. Minn din is-sentenza sar appell mis-so¢jeta’ Roxanne Ltd. B’sentenza datata
23 ta’ Novembru 2020 il-Qorti tal-Appell cahdet l-appell u kkonfermat is-
sentenza appellata. Is-so¢jeta’ Roxanne Ltd giet ukoll kundannata thallas spejjez

doppji ghaliex fil-fehma tal-Qorti I-appell kien wiehed frivolu u vessatorju.

8. Roderick Muscat ghas-so¢jeta’ attrici Roxanne Ltd kompla jixhed li
rrispettivament mid-decizjoni tal-Qrati fil-proceduri ta’ spoll, dak li hija trid turi
fil-kawza odjerna huwa li I-linja divizorja bejn iz-zewg proprjetajiet hija I-linja
medjana bejn iz-zewg fondi kif stabbilit mill-periti tal-partijiet. Huwa jsostni li t-

tibjid u z-zebgha mal-faccata wahedha ma taghti ebda drittijiet ta’ proprjeta’;

9. Ix-xhud irrefera wkoll ghall-konstatazzjonijiet maghmula mill-perit tal-Qorti
Valerio Schembri fejn indika li I-linja medjana bejn iz-zewg proprjetajiet hija |-
istess linja medjana li kienet giet stabbilita mill-periti tal-partijiet gabel ma nbdew
il-pro¢eduri ta’ spoll. Huwa sostna li s-so¢jeta’ attri¢i odjerna Roxanne Ltd
ghandha d-dritt 1i testendi z-zebgha tal-faccata taghha sat-tarf tal-proprjeta’
taghha u c¢ioe’ sal-linja medjana kif fug spjegat u mhux 35 ¢entimetri ‘I gewwa

kif pretiz mill-konvenuti;

10. Minn naha l-ohra, Eric Joseph Fenech Pace ghan-nom tas-soc¢jeta’

konvenuta, xehed li’ —

e Huwa kien ilu familjari mal-binja in kwistjoni sa mis-sena 1991 fejn kien
attiv jassisti fin-negozju tal-familja, u ¢ioe’ fl-ispizerija Collis & Williams
li f’dak iz-zmien kienet topera mill-fond fl-indirizz 300, Triq ir-
Repubblika, Valletta;

" Fol 247
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F’dak iz-zmien, il-linja taz-zebgha tal-faccati kienet fin-nofs tas-saljatura

medjana tal-gallarija skont ma jidher mir-ritratt esebit in atti;

Milli jiftakar huwa, il-hanut tas-socjeta’ attri¢i kien l-ewwel hanut tal-
magni tal-hjata Singer, imbaghad sar Elite Sportswear, wara hanut tal-ikel
jismu Sinatra u eventwalment hanut tal-hwejjeg jismu Springfield. Matul
dak iz-zmien kollu, il-linja taz-zebgha Kienet fin-nofs tas-saljatura. Kien
biss meta dahlet fix-xena s-so¢jeta’ attrici li din intmesset u kien ghalhekk
li nbdew il-proc¢eduri ta’ spoll Rik 744/2012;

IX-xhud sostna li z-zebgha tal-fac¢ati relattivi kienet ilha kif ged isostnu I-
konvenuti ghal ferm aktar minn tletin sena U S-so¢jeta’ attrici ma kellha

ebda dritt li tiddisturba dan il-fatt.

11. Xehdet il-kjamata fil-kawza Mary sive Mariella Fenech Pace® li galet li —

II-fond numru 300, Triq ir-Repubblika, Valletta, li fil-passat kien jopera
bhala Collis & Williams Pharmacy kienet ilha tafu pratikament sa mit-
twelid u bdiet tahdem hemm meta kellha 18 -il sena;

Ikkonfermat li I-linja taz-zebgha fejn jifred kulur minn ichor Kienet sa
minn dejjem fin-nofs tal-cantilever. Dan il-fatt kien ilu ferm ‘il fuq minn
tletin sena u imbaghad, habta u sabta, il-linja kienet tressget lejn in-naha
taghhom mis-socjeta’ attrici,

Hadd mill-familja taghhom ma qatt ta permess jew kunsens sabiex dan isir

u ghalhekk hadu passi biex iwaqqfu l-abbuz.

8 Fol 266
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Ecdéezzjonijiet preliminari

Fl-ewwel lok il-Qorti tirrileva li t-tieni e¢¢ezzjoni tas-socjeta’ konvenuta hija
ormai sorvolata stante li fil-frattemp saru d-debiti kjamati fil-kawza u ghalhekk

Il-gudizzju huwa integru.

Issir ukoll referenza in linea preliminari ghall-e¢¢ezzjoni numru sebgha tas-
so¢jeta’ konvenuta permezz ta’ liema giet sollevata 1-preskrizzjoni estintiva ta’

tletin sena kif ukoll il-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ ghaxar snin.

L-artikolu 2107 (1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta> Malta jipprovdi li —

“l-preskrizzjoni hija mod ta’ akkwist ta’ jedd b’pussess kontinwu, mhux

miksur, pacifiku, pubbliku, u mhux ekwivoku, ghal zmien li tghid il-ligi.”
L-artikolu 2143 tal-istess Att ikompli hekk -

“L-azzjonijiet kollha, reali, personali, jew misti jagghu bil-preskrizzjoni eghlug
tletin sena, u ebda oppozizzjoni ghall-preskrizzjoni ma tista’ ssir minhabba n-

nuqqas ta’ titolu jew ta’bona fidi.”

Fil-kaz Ignatius Pace noe vs George Galea et deciz fit-30 ta’ Settembru 2022
inghad hekk -

Fil-kawza fl-ismijiet Antoine Salomone et vs John Azzopardi deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-26 ta" April 2002 nghad hekk:-
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Ghalhekk min jeccepixxi I-preskrizzjoni akkwizittiva ghandu jipprova
kategorikament mhux biss il-pussess animo domini imma anke illi huwa
ppossjeda minghajr interuzzjoni ghaz-zmien kollu ta™ 30 sena preskritti mill-ligi.

Din il-prova kienet tinkombi fuq I-konvenuti.

Ir-rekwiziti biex tirnexxi dina l-azzjoni huma li |-pussess irid ikun wiehed
kontinwu, mhux miksur, ghal tletin sena, pacifiku, pubbliku, (univoku) mhux
ekwivoku - (cioé juri bic-car li wiehed gieghed jippossjedi bhala sid).” Dwar it-
trapass ta’ zmien jinghad ghalhekk li I-proprjeta” ma tistax tintilef bin-nuggas
uzu tal-attur izda bil-pussess animo domini da parti tal-konvenuti. L-oneru ta’

prova hija fug min jallega I-akkwisizzjoni prekrittiva tal-art. ”

Fis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-15 ta~ Marzu 2017 fl-ismijiet

Trigon Holdings Limited vs Carmelo Farrugia et kien rilevat inter alia :-

Fis-sentenza ta” din il-Qorti diversament presjeduta fl-ismijiet Coleiro Brothers
Limited vs Karmenu Sciberras, deciza fit-13 ta” Frar 2014, saret analazi
dettaljata tal-artikolu 2143 tal-Kodici Civili fejn inghad :

“I1-Qorti taghmel referenza ghall-principji enuncjati fis-sentenza ta" din il-Qorti
(PA/PS) tas-27 ta” Gunju 2003 fil-kawza “Salvino Testaferrata Moroni Viani et
v. Francis Montanaro” fosthom illi I-preskrizzjoni tista™ tkun kemm akkwizittiva
kif ukoll estintiva, kif ukoll illi 1-azzjoni tal-proprjetarju biex jiehu dak li huwa
tieghu ma tistax tigi opposta b semplici preskrizzjoni estintiva, izda biss b dik

akkwizittiva, konsistenti fil-pussess mill-eccipjent.

Il-preskrizzjoni tat-tletin sena ma tirrikjedi la titolu u langas buona fede.
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Biex il-pussess jista® jitgies legittimu huwa mehtieg li jkun kontinwu, mhux
interrott, pubbliku u mhux ekwivoku (ara : “Nazzareno Fenech vsMada
Developers Ltd et” deciza mill-Qorti ta” I-Appell fis-16 ta” Dicembru 2004 ; “It-
Tabib Dr Carmel Apap Bologna Sciberras Amico Inguanez v. Emanuel
Sammut” deciza minn din il-Qorti (PA/PS) fit-28 ta” Marzu 2003 ; “Borg v.
Farrugia noe et” — Kollez. Vol. XLI.1.168). Min jeccepixxi |-preskrizzjoni
akkwizittiva ghandu jipprova mhux biss il-pussess imma anke illi dak il-pussess

kien minghajr interruzzjoni ghaz-zmien kollu ta" tletin sena.”

Hekk ukoll din il-Qorti fis-sentenza taghha tat-12 ta” Dicembru, 2011 Citazzjoni
Numru. 325/2004 fl-ismijiet Emanuel Farrugia et kontra Mary Doris Veneziani

et:

“In succint, il-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali tippresupponi pussess

legittimu ta” tletin (30) sena.

Huwa pussess civili li ghandu jkun materjali u intenzjonali, jigifieri I-animus tal-
possessur li jgawdi d-dritt fuq il-haga bhallikieku hu kien proprjetarju. Minbarra
dan, il-pussess necessarju ghal din it-tip ta” preskrizzjoni jrid ikun ukoll wiehed

legittimu jigifieri kontinwu, mhux interrott, pubbliku u mhux ekwivoku.
Dwar il-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali, il-Qorti tal-Appell fis-sentenza
taghha tat-13 ta” Marzu 1953 fil-kawza “Caruana et vs Vella”

(Vol.XXXVI1.1.105) galet hekk —

Ili pero kif intgal ghall-effacija taghha bhala akkwizittiva, din il-preskrizzjoni

tippresupponi I-pussess legittimu li trid il-ligi ghaz-zmien kollu tat-trentennju.
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Hu maghruf illi 1-elementi tal-pussess civili huma tnejn, dak materjali, il-poter
ta’ fatt fuq il-haga, u I-iehor intenzjonali, I-animu tal-possessur li jgawdi d-dritt
fuq il-haga bhallikieku hu kien il-propjetarju taghha — animus et corpus; corpus
possessionis et animus possidendi vel animus domini. Ghalhekk mhux pussess
civili dak li jongos fih wiehed jew I-iehor minn dawn iz-zewg elementi b'mod li
mhijiex bizzejjed id-detenzjoni tal-haga jew it-tgawdija taghha mhux bhala haga
proprija imma bhala haga ta™ haddiehor ghax allura din tkun biss detenzjoni jew
tgawdija prekarja ... Hu elementari li lil min jallega I-preskrizzjoni trentennali
ma jistax jigi oppost in-nugqgas ta" titolu jew ta” bona fede ...Dan il-pussess b ligi
ghandu jkun kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku. (ara
wkoll — “Azzopardi vs Farrugia” — Qorti tal-Appell — 23 ta” Novembru 1962 —
Vol XLVI.I1.361).”

Imbaghad I-artikolu 2140 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi hekk dwar

il-preskrizzjoni ta’ ghaxar snin -

“(1) Kull min b’bona fidi u b'’titolu tajjeb biex jittrasferixxi |-proprjeta,
Jjipposjedi haga immobbli ghal Zmien ta’ ghaxar snin, jakkwista [-proprjeta
taghha.

(2) Jekk it-titolu jkun gej minn att li, skont il-ligi, ghandu jkun inskritt fir-Registru
Pubbliku, iz-zmien mehtieg ghall-preskrizzjoni ma jibdiex miexi #Alief mill-jum

tal-iskrizzjoni ta’ dak [-att.”

Dwar din il-preskrizzjoni il-Qorti galet hekk fil-kaz Tower Ltd vs Christopher
Sammut et de¢iz fis-27 t’Ottubru 2022 -

“Ghalhekk hu car li biex wiehed jakkwista I-proprjeta bazat fuq dan l-aspett irid:
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a. lkollu bona fidi

b. Ikollu titolu tajjeb biex jittrasferixxi I-proprjeta

¢. Jippossjedi haga immobbli ghal zmien ta' ghaxar snin [liema pussess irid ikun
kontinwu, mhux interrott, pacifiku, pubbliku, u mhux ekwivoku - sentenza tal-
Onor Qorti tal-Appell Civili tad-719 ta’ Jannar, 1983 fl-ismijiet Kan Giuseppi

Zammit vs Carmela Bonello].”

Fl-isfond ta’ din il-gurisprudenza I-Qorti tqis li din I-e¢¢ezzjoni ma tistax tirnexxi,
la taht il-preskrizzjoni ta’ tletin sena u lanqas taht dik ta’ ghaxar snin. Dan fuq

nuqqas ta’ provi li jikkonvinéu lill-Qorti sal-grad tal-probabilta’ kif trid il-ligi.

Kif intwera mis-sintezi tal-provi, s-so¢jeta’ konvenuta ressget xhieda li bil-
gurament taghhom galu li |-facc¢ata tal-fond taghha kienet ilha mizbugha kif tidher
fir-ritratt a fol 4, 5 u 7 fil-proceduri Rik 744/2012 (Dok Al, A2 u Dok B) aktar
minn tletin sena u ¢ioe’ bil-linja taz-zebgha tal-fac¢ati rispettivi kienet fin-nofs
tas-saljatura medjana tal-gallarija. Madankollu, evidenza li tissostanzja dak li
galu ma tressqitx fis-sens li la d-dokumenti u langas r-ritratti esebiti ma juru li I-
faccata tal-fond tas-socjeta’ konvenuta kienet mizbugha kif indikat minnha ghal
perjodu ta’ tletin sena b’mod kontinwu, pac¢ifiku, pubbliku u mhux ekwivoku.
Frankament dawk ir-ritratti wahidhom ma jwasslux biex jissodisfaw 1-elementi
kumultattivi li trid il-ligi biex tissusisti din 1-akkwizizzjoni preskrittiva. Langas
ix-xhieda li ta d-defunt Eric Fenech Pace fil-kawza ta’ 1-ispoll® ma hija suffi¢jenti
biex twassal ghal prova li trid il-ligi fir-rigward tat-termini preskrittivi nvokati.

Ighid meta kien ged jixhed dwar il-fatt lil linja divisorja kienet dik li kienet tinzel

° Folio 80.
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man-nofs tal-cantileever mill-gallerija sovraposta illi hu kien minn dejjem jaf dan
b’hekk u dan ghax kienet binja storika. Ebda hjiel ta’ 1-elementi elenkati mehtiega

ma gew sodisfatti.

L-istess jinghad ghall-preskrizzjoni ta’ ghaxar snin stante li s-so¢jeta’ konvenuta
ma rnexxilhiex tipprova sal-grad rikjest mill-ligi 1-elementi mehtiega kif elenkati

fis-suespost.

U fuq kollox, il-kawza odjerna ma tirrigwardax biss iz-zebgha tal-facc¢ata bhalma

kien il-mertu fil-kaz tal-ispoll izda I-binja shiha rispettiva tal-partijiet.

L-e¢éezzjoni numru sebgha sejra ghalhekk tigi michuda.

Mertu

Jigi sottolineat in primis li l-azzjoni odjerna hija wahda ta’ natura petitorja
permezz ta’ liema s-soc¢jeta’ attrici qed tfittex li tipprova li I-linja divizorja bejn
il-proprjeta’ taghha u dik tal-konvenuti u I-kjamati fil-kawza hija I-linja medjana
bejn iz-zewg fondi kif delineat mal-faccata mill-periti tal-partjiet skont ir-ritratti
esebiti a fol 42 et seq. Dan gie sew dikjarat fir-rikors guramentat. Oltre hekk fit-
trattazzjoni orali li ghamlu 1-partijiet! jidher li ndirizzaw din 1-azzjoni bhala dik

ta’ rei vindikatorja.

Minn naha l-ohra lI-kawza possessorja numru 744/2012 kienet limitata ghall-
ispoll ta’ Roxanne Limited ta’ parti mill-faccata tal-konvenuti u tal-kjamati fil-

kawza.

10 Traskritta a folio 269 et. Seq.
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Naturalment, legalment hemm distinzjoni netta bejn I-azzjoni petitorja u dik

pOssessorja.

Inghad hekk in materja fil-kaz Grezzju Patiniott et vs George Degiorgio deciza
fil-11 ’ April 2019 -

“Jibda biex jing#4ad, li mill-punto di vista legali, I-azzjoni petitorja u l-azzjoni
possessorja m’ghandhomx jigu konfuzi flimkien fl-istess kaz. Fis-sentenza fl-

iIsmijiet Massa vs Padre Angelico Pace noe, Vol. XXI Pl p488 ing/ad:

“la giurisprudenza e stata sempre costante nella interpretazione delle leggi
vigenti proibitiva del cumulo delle due azioni, la posssessoria e la petitoria,
essendo di ordine pubblico ed espressamente in modo assoluto vietato della
legge.” (Ara wkoll Joseph Debono et vs Michael Mifsud, P.A, (18/1984) (PS) -
9 ta’ Dicembru 2002.

Tajjeb jigi affermat, li huwa minnu, li kemm I-actio spolii, u I-actio manutentionis
huma azzjonijiet possessorji, fejn il-bazi tagszhom hija I-pussess mhux it-titolu.
Tant hu hekk, li kemm l-actio spolii u kemm I-actio manutentionis ma jidzlux fil-

kwistjoni petitorja tat-titolu.

Difatti, kif ribadit fil-kaz Domenica Mamo et vs Antonia Galea, Prim Awla - 18
ta’ Frar 2004:

“L’actio manutentionis bhal actio spolii tista’ tkun, anzi ghandha tkun diretta
kontra I-persuna li materjalment ikun responsabbli gzall-agir abbuziv turbattiv
tal-pussess, indipendentement minn kull konsiderazzjoni o#ra. L-azzjoni hija
mmirata biex jigi reintegrat l-istat ta’ dritt billi min ikun responsabbli biex

jiddisturba l-istatus quo vjolentement, abbuzivament jew klandestinament jigi
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kkundannat li jgiegsed kollox kif kien gabel, bzala pre rekwizit giall-indagini

dwar id-drittijiet reciproci bejn il-litiganti.”

[1-Qorti taghmel is-segwenti kunsiderazzjonijiet ghall-fini tal-kaz odjern —

1. Huwa pa¢ifiku li I-kuntratt t’akkwist tat-13 ta’ Gunju 2011 ta’ I-attrici ma fihx

kontenut li jista’ jixhet dawl fuq il-mertu tal-kawza odjerna;

2. Huwa ormai stabbilit u konfermat mill-Qorti tal-Appell fil-proceduri ta’ spoll
surreferiti numru 744/12 li I-linja mizbugha fuq il-faccata bejn iz-zewg
proprjetajiet kellha tkun dik kif indikat fir-ritratti Dok A1 u Dok A2 a fol 7 ta’

dawk il-proc¢eduri;

3. Huwa minnu wkoll 1i f’dawk I-istess proceduri, kif ic¢itat b’enfasi mis-so¢jeta’
attri¢i Roxanne Ltd fil-kawza odjerna, il-perit tekniku Valerio Schembri kien fost
ohrajn ikkonkluda hekk!? -

“01 Dwar jekk ix-xoghol lamentat mill-atturi ntral¢jax fuq il-linja medjana ta’
bejn il-proprjetajiet in kwistjoni, l-esponent jaghmel referenza ghall-access li
zamm in situ u ghall-pjanta minnu redatta u annessa mar-rapport odjern bhala
Dok A, fejn ged rigi ndikata |-propjeta tal-partijiet fil-livell tal-pjan terren u cioe
fejn l-access huwa dirett ghal Trig ir-Repubblika, Valletta. Jekk wiehed
jikkonsidra illi |-7ajt divisorju bhala dak ezistenzi nsitu llum allura jsegwi illi [-
linja divisorja hija hekk kif ndikata AB fug Dettall XX tal-pjanta DOK A. L-
esponent jaghmel referenza ghal dettall ZZ tal-pjanta Dok A, fejn qed jigu murija

I-partijiet tal-faccati tal-kontendenti li ghandhom relevanza ghall-mertu odjern.

11 Fol 74 et seq tal-process Rik Nru 744/2021
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Jekk wiehed kellhu johrog interpretazzjoni tal-linja medjana AB fuq dettall XX
ghal fuq il-faccata muurija dettall ZZ, jasal jistabbilixxi li din tinsab fil-pozizzjoni
ndikata AC fuq I-istess Dettall ZZ tal-pjanta Dok A. Hekk kif ikkonstatat mill-
esponent waqt l-access li zamm fuq il-post, iz-Zebgha bajda tal-faccata tal-fond
tas-socjeta’ konvenuta (ergo x-xoghol li ged jillamentaw minnhu I-atturi) twassal
sal-linja AC fuq dettall ZZ (ergo I-interpretazzjoni tal-linja medjana AB stabbilita
minn Dettall XX fuq il-faccata li taghti ghal Triq ir-Repubblika, Valletta). Ghal
kull buon fini fuq Dettall ZZ tal-pjanta Dok A qged tigi ndikata bil-linja DE I-linja
fejn skond ir-ritratti esebiti in atti mill-atturi kien il-punt fejn kienet tezisti s-
Separazzjoni taz-zebgha tal-faccati in kwistjoni. Id-distanza bejn AC u DE fuq
Dettall ZZ tal-pjanta Dok A hija ta’ hamsa u tletin ¢entimetru (35 cm.)”

4. ll-pjanta mmarkata bhala Dok A a fol 79 tal-process Rik Nru 744/2012 tispjega

dan kollu ferm ahjar u prima facie tikkumplimenta t-tezi tas-so¢jeta’ attrici;

5. Madankollu, I-Qorti tissottolinea li f’”dawk il-pro¢eduri I-kuntest kien u jibga’
dak ta’ spoll u kwindi ma kienx il-kompitu tal-perit tekniku 1i jidhol funditus fil-
kwistjoni petitorja tat-titolu tal-partijiet rispettivi. 11-Qorti tal-Appell stess kienet
irrimarkat fis-sentenza tat-23 ta’ Novembru 2020 li “I-kwistjoni tal-linja
medjana hija kwistjoni petitorja, mhux possessorja bhalma hija kawza ta’

spoll*2”;

6. Din il-Qorti nfatti tqis i ngiebu provi ohrajn inkluz f’dawk I-istess pro¢eduri li

huma rilevanti ferm ghall-fini tal-kawza petitorja odjerna;

7. Eric Fenech Pace Jr ghan-nom tas-so¢jeta’ Cirem Ltd!® xehed li fix-xoghijiet

ta’ rinnovar li saru mis-soc¢jeta’ llum attrici Roxanne Ltd fil-fond taghha, kien

12 paragrafu 18 tas-sentenza
13 Fol 19 et seq fil-pro¢eduri Rik Nru 744/12
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hemm encroachment fis-sens li hija haffret fil-hajt divizorju biex ghamlet gishom
nicec¢ fil-hajt li, kif gqallu l-perit tieghu, kienet taghmel differenza jekk il-kejl isirx

minn naha ta’ gewwa ta’ dawn in-nicec jew le;

8. Kuntrarjament ghal dak li qed jinghad mis-so¢jeta’ attrici, mkien ma kien
hemm gbil bejn il-periti ghan-nom tal-partijiet dwar il-linja medjana. Infatti, kif
kien xehed il-perit Kenneth Camilleri nkarigat mis-so¢jeta’ Cirem Ltd!*. Huwa
xehed ukoll li I-kejl sar fil-livell tal-pjan terran u huma sabu nofs il-hajt kif jidher
fil-pjan terran. Dan pero’ ma jagbilx mas-sular ta’ fuq. Xehed li huwa ma kienx
prezenti meta saru l-alterazzjonijiet isfel. B’hekk jekk kien hemm qgxur ohrajn u
tnehhew dan ma setax ikun jafu u kien ghalhekk i ma kkommettiex ruhu. Il-hajt
t’isfel kien wiesgha circa zewg piedi u dan kif kejlu 1-istess perit fuq il-post. 1l-
linja bil-lapes saret billi hargu I-hxuna tal-hajt u gasmuha fi tnejn. Fil-livell ta’ 1-
ewwel sular kien hemm sala kbira u din tigi sovrastanti ghall-hanut tas-so¢jeta’
Roxanne Ltd u ¢ioe’ fuq il-hanut kollu. IX-xhud zied jghid li hu kejjel minn naha
ghall-ohra tas-sala I-kbira u sab i¢-¢entru taghha. X hin progettah ghal fuq il-
gallarija gie ma nofs is-saljatura li jigi ezatt maz-zebgha u ¢ioe’ kif kienet qabel
ma bdiet il-vertenza bejn il-partijiet. Dan it-tieni kejl ittiched mill-perit Camilleri
wara nofsinhar ta’ meta kien iltaga’ mal-perit tas-so¢jeta’ Roxanne Ltd John
Attard u ma kienx ghamlu fil-prezenza tal-perit imsemmi. Hu ssottolinea li
ghamel dawn il-konstatazzjonijiet wara li ra l-proprjeta’ fl-intier taghha u mhux
isfel biss b’mod izolat. Ukoll, minhabba l-alterazzjonijiet konsiderevoli li saru
anke fil-gewwa tal-fond tas-socjeta’ attrici, I-perit Camilleri ma setax jikkonstata

jekk kienx hemm qoxra ohra jew le;

9. Oltre hekk kif inghad il-partijiet issottomettew oralmenti fuq I-eclementi ta’ I-

avctio rei vindikatorja.

1 Fol 89 et seq fil-pro¢eduri Rik Nru 744/12
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Actio Rel Vindicatorja

Kif inghad jekk wiched jaghti harsa lejn it-trattazzjoni traskritta din il-kawza
hadet xejra ta’ din 1-azzjoni.

Frankament il-Qorti ma tagbilx ma dan u dan tghidu minhabba t-talbiet kif
dedotti li fug kollox jarginaw I-azzjoni mressqa. Hawn tichu spunt minn dak li
galet il- App Civ Raymond Autodealer Limited (C9850) u Giuseppa
Vassallo v. Nathalie Mallet mart legalment separata minn Nigel Stuart®

‘19. Bhala dahla, din il-Qorti ttenni li hija ma tagbel xejn mal-Ewwel Qorti fejn
din qieset li fl-azzjoni taghhom [-atturi appellanti geghdin jirrivendikaw il-
proprjeta taghhom fuq il-hajt divizorju inkwistjoni. L-azzjoni rivendikatorja hija
azzjoni reali li ghandha bhala oggett taghha rrikonoxximent tad-dritt tal-
proprjeta tal-attur u bhala konsegwenza r-radd lura lilu tal-iaga mitluba
minghand min ikun fil-pussess taghha. Fi ftit kliem, min iniedi [-azzjoni
rivendikatorja ma jitlobx biss dikjarazzjoni li huwa s-sid tal-gid immobbli, izda
wkoll li huwa jiehu lura I-gid tieghu li jkun jinsab f’idejn il-konvenut (ara Peter
Azzopardi v. Joseph Azzopardi deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Ottubru,
2005, Carmel Bezzina et v. Carmelo Busuttil moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fit-23 ta’ Novembru, 2011 u Charles Grima et v. Joseph Spagnol deciza
millQorti tal-Appell fit-28 ta’ April, 2017)’

Harsa lejn it-talbiet attri¢i mressqa juru bic¢-¢ar li ghalkemm I-attri¢i hadet I-
izbriga li fl-ewwel talba titlob id-dikjarrazzjoni li hija s-sid tal-immobbli in
kwistjoni, f’dan il-kaz nofs il-hajt divisorju, pero naqgset li titlob ir-radd lura ta’

kkundannata milli tizbogh oltre il- linja medjana.

10.Ukoll kieku I-Qorti kella tqies t-talba mill-lat ta’ din 1-azzjoni ma tarax li
hemm provi bizzejjed li jistghu jiggwidawha. Gie esebit il-kuntratt ta’ akkwist

tas-socjeta’ attrici datat 13 ta’ Gunju, 2011. Minn naha l-ohra is-So¢jeta

155 ta’ Otttubru, 2023. Rikors Numru 218/17/1AF
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konvenuta esebit sensiela ta’ ricerki ta’ 1-akkwist taghha, f’sehmijiet varji tal-
propjeta’ 300, Triq ir-Repubblika. Huwa veru lil kuntratti ta’ akkwist tas-soc¢jeta’
konvenuta jipprecedu bis-sewwa dawk tas-socjeta’ attri¢i, perd b’dan lil Qorti
Xorta ma tarax li dan iwassal biex jistabbilixxi fejn tibda u tispi¢éa 1-linja medjana

divisorja bejn il-partijiet.

11. Ir-rikors guramentat innifsu juri fil-fatt li din il-kawza hija wahda fejn qed
jigi mitlub li tigi determinata “.../-linja ta’ distinzjoni u ergo [-linja divizorja bejn
il-propjeta taghha u dik tas-socjeta konvenuta...”

Huwa car ghalhekk lil Qorti trid thares lejn l-artikoli tal-ligi regolanti il-

kommunjoni tal-hajt divisorju u I-prezunzjoni lil ligi tistabilixxi fir-rigward.

12 Jibda biex jinghad 1i 1-artikolu 1234 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid li
“Dak li ghandu favur tieghu prezunzjoni stabbilita mill-ligi hu mehlus minn kull
prova tal-fatt prezunt.”

L-artikolu li jolgot il-vertenza in kwistjoni u jistabbilixxi prezunzjoni iuris
tantum huwa l-artikolu 409 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li ¢ar fid-dicitura
tieghu jghid li salv prova jew sinjal li juri mod ichor, il-hajt li jagsam bini minn
ichor jitgies li hu komuni sal qué¢cata.

Mela jinkombi fug minn jallega I-kuntrarju ta’dan li jressaq 1-prova sal grad
mitlub mill-ligi biex jeghleb din il-prezunzjoni. Dan inghad fis-sentenza gia
Citata tal-Qorti tal-Appell 218/17/1:-

“28. Biex wiehed ikun jista’ jistrieh fug dawn il-presunzjonijiet huwa jefitieglu
Jjuri zewg affarijiet: (i) I |-hajt huwa wiehed divizorju; u (ii) li I-hajt ghandu I-
funzjoni li jifred bini, btiehi, gonna jew ghelieqi. Huwa biss fejn tqum
kontroversja dwar il-komunjoni tal-zajt, li I-piz tal-prova huwa mixhut fug min
Jjippretendi li huwa ghandu [-proprjeta esklussiva tieghu. Jekk min jippretendi
dan il-jedd ma jirnexxilux jaghmel din il-prova, il-presunzjoni legali tibga’ fis-

sehh (ara Marie-Louise Scerri Montaldo et v. Frank Giordmaina Medici et
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deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Gunju, 2005.” (Hawn il-Qorti kienet ukoll
ged tikkunsidra ukoll I-artikolu 410 tal-kap 16.). Ghalhekk bla dubbju jmiss lil

attrici turi hi fejn tieqaf din il-kommunjoni fil-hajt divisorju.

13. Tqies li I-provi mressga ma jaghtu ebda konfort lil Qorti lil din il-prezuzjoni
ta’ kommunjoni tista’ jew ahjar giet meghluba. Huwa vera li gie kif inghad esebit
da parti tal-attrici I-kuntratt ta’ akkwist, li pero ma jghin xejn fir-rigward. Kull
ma juri dan il-kuntratt lis-so¢jeta’ attri¢i vera ghandha fi hdana il-propjeta’ 301
Repubblic Street, Punto. Ovvja din il-propjeta’ testendi minn naha ghall ohra tal-
hitan delinjatorji taghha, hitan li jmissu ukoll ma’ propjetajict ohra adjacenti. Pero

ma ngabet ebda prova, per ezempju, ta’ pjanti li juri l-estent ta’ 1-akkwist.

Hekk ukoll kif tkomppli s-sentenza tal-Appell ¢itata;

“25. Fuq kollox, il-kwistjoni dwar fuq liema art huwa mibni dan il-zajt divizorju
ftit tista’ thkun ta’ ghajnuna ghal din il-Qorti biex tiddetermina jekk dan il-Aajt
huwiex wiehed mizmum b’mod komuni jew le. Dan sewwasew ghaliex il-ligi
taghti lil dak li jkun zewg alternattivi ta’ kif jista’ jibni I-hajt divizorju: (i) dan il-
hajt jista’ jibnieh kollu kemm hu fuq l-art tieghu (ara [Artikolu 418 tal-Kodici
Civili), jew (ii) jista’ jibnieh ukoll fuq il-linja li tifred |-art tieghu minn dik tal-
gar, b’nofs il-hxuna tal-hajt fuq l-art tieghu u nnofs l-iehor fug l-art tal-gar (ara
I-Artikolu 434 tal-Kodici Civili).”

[I-Qorti n mankanza ta’ provi sura ma tistax tghid b’certezza fejn tispicca 1-

propjeta’ tal-attrici u tibda dik tal-konvenuta.

14. Ghalhekk kien jinkombi biss fuq I-attrici li tipprova dak allegat u teghleb kull
presunzjoni stabbilita, ukoll li turi lil Qorti x’kien I-akkwist li hi ghamlet. L-
attri¢i ghazlet li tistrieh fil-maggor parti fuq il-provi li tressqu fl-actio sploii. Pero

dawn wasslu biss biex jirrbattu il-pusess klandestin u meta I-perit tekniku wassal
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ghal linja medjana, jekk wiehed kellu joqghod strett ma dik il-konklussjoni,

ghamel dan ghal skop possessorju u ma gie ikkunsidrat ebda titolu fir-rigward.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi —
1. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tieni e¢¢ezzjoni tas-socjeta’
Cirem Ltd, tichad is-seba’ ec¢¢ezzjoni u tilga’ safejn kompatibbli ma’ dak

deciz fis-sentenza l-e¢¢ezzjonijiet rimanenti taghha;

2. Tichad it-talbiet tas-so¢jeta’ attrici bl-ispejjez kontra taghha.

Onor. Miriam Hayman LL.D.

Imhallef

Maraya Aquilina
Dep. Reg.
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