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II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Victoria Frilot (K.l. nru.
234165(M)), Therese Zammit (K.l. nru. 760360(M)) u Carmen de Giorgio (K.I.
nru. 768052(M)) [minn issa ’| quddiem ‘l-appellanti’], mis-sentenza moghtija
fis-27 ta’ Marzu, 2023, [minn issa ’| quddiem ‘is-sentenza appellata’] mill-Bord
li Jirregola I-Kera [minn issa ‘'l quddiem ‘il-Bord’] fl-ismijiet fug premessi, i
ddecieda t-talbiet taghhom fil-konfront tal-intimati Charles Debattista, Gerald
Debattista, Publius Debattista u Josephine Debattista [minn issa’| quddiem ‘I-
appellati’]}, billi astjena milli jiehu konjizzjoni tal-ewwel u tat-tieni e¢¢ezzjonijiet
ghaliex dawn kienu gew sorvolati, u laga’ t-tielet, ir-raba’ u I|-hames
eccezzjonijiet, filwaqgt li ¢ahad it-talbiet kollha tar-rikorrenti, fejn kull parti

kellha tbati l-ispejjez taghha.

Fatti

2. ll-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja favur l-appellati tal-fond bin-
numru uffi¢jali hamsa u ghoxrin (25) gja dsatax (19) f'Trig Idmejda, #al Balzan,
[minn issa ‘'l quddiem ‘il-fond’], proprjeta tal-appellanti. Dawn tal-ahhar
geghdin jikkontendu li huma ghandhom bzonn il-fond sabiex jirrisiedu huma
stess fih malajr kemm jista’ jkun ghaliex |-appellanti Victoria Frilot u Therese
Zammit m’ghandhomx residenza taghhom fejn jistghu jghixu, u bhalissa

geghdin jghixu f'proprjeta ta’ terzi taht titolu prekarju. Barra minn hekk,

1 B'digriet tal-24 ta’ Frar, 2021 tal-Bord id-defunt John Debattista gie estromess mill-gudizzju u b’digriet iehor tal-istess Bord
tal-5 ta’ Frar, 2021 gew imsejha fil-kawza Publius Debattista u Josephine Debattista
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jirrizulta li I-appellanta Zammit issofri minn diversi kundizzjonijiet medici serji li

geghdin jiggravaw u jhallu mpatt fuq il-kapacita taghha li tahdem.

Mertu

3. L-appellanti stitwew proceduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata
ta’ rikors fit-2 ta’ Marzu, 2020, fejn harrku lill-appellati sabiex jghidu ghaliex il-

Bord ma kellux:

“..prevja kwalsiasi dikjarazzjoni ohra necessarja u opportuna, inkluz dikjarazzjoni li
I-lokazzjoni in kwistjoni ged tigi terminata, u ghar-ragunijiet premessi kif ukoll ghal
dawk kollha li jistghu jirrizultaw wagqt it-trattazzjoni ta’ dawn il-proceduri:

ii.  Jiddikjara u jiddeciedi li r-rikorrenti ghandhom id-dritt illi jirriprendu I-
pussess tal-fond urban ufficjalment innumerat hamsa u ghoxrin (25) gia
dsatax (19) fi Trig Idmejda, Balzan billi dan hu mehtieg ghalihom jew min
minnhom, kif spjegat aktar il fug;

iii.  Jiddikjara u jiddeciedi li konsegwentement il-lokazzjoni tal-fond in
kwistjoni hija terminata u li I-intimati huma obbligati li jirritornaw il-
pussess liberu vakant tal-imsemmi fond lir-rikorrenti;

iv.  Jordna ghar-ragunijiet fuq premessi lill-intimati sabiex jivwvakaw mill-fond
imsemmi, u jipprefiggi Zzmien qasir u perentorju li fih I-intimati ghandhom
jizgombraw mill-istess fond, u jawtorizza ghaldagstant lir-rikorrenti
sabiex jirriprendu I-pussess liberu u vakant ta’ dan il-fond;

v.  Jiddikjara u jiddeciedi li I-intimati huma responsabbli sabiex ihallsu lir-
rikorrenti kwalsiasi ammonti li jistghu talvolta jkunu ghadhom dovuti
bhala hlasijiet ghas-servizzi ta’ dawl u ilma relattivi ghall-fond de quo
agitur sadata tal-effettiv zgumbrament.

Bl-ispejjez kollha kontra I-intimati, li huma minn issa ngunti in subizzjoni, inkluz dawk
tal-ittra ufficjali bin-numru 130/2020 u b’rizerva ta’ kull dritt iehor t’azzjoni spettanti
lir-rikorrenti fil-konfront tal-intimati.”
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4. L-appellati lagghu ghat-talbiet tal-appellanti billi e¢¢epew is-segwenti:
(a) John Debattista kien gie nieges gabel il-prezentata tal-proceduri u ghalhekk
dawn saru inutilment kontra tieghu; (b) ghandha ssir prova tat-titolu tal-
appellanti fug il-fond u anki li I-appellati tassew jokkupaw il-fond; (¢) fil-mertu,
it-talbiet kienu nfondati fil-fatt u fid-dritt; (d) minghajr pregudizzju ghall-
premess, it-talbiet tar-rikorrenti Carmen de Giorgio huma tassew infondati fil-
fatt u fid-dritt ghaliex imkien mill-premessi tar-rikors promotur ma jirrizulta li
hemm il-bzonn ai termini tal-para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69; (e) minghajr
pregudizzju ghal dak diga eccepiet, ma jezistux l-estremi kontemplati fil-para.
(b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69 ghaliex: (i) mhux ser jirrizulta bzonn attwali, reali u
ragonevoli, u hemm fondi ohra li jghoddu ghall-appellanti; (ii) huma ma jistghux
isibu fond iehor fejn jirrisjedu li huwa tajjeb skont il-mezzi taghhom, il-kobor u
sura; (iii) I-aggraviju jkun akbar jekk il-Bord jaghti lill-appellanti il-permess sabiex

jiehdu lura I-fond, milli jekk jichad it-talba taghhom:; (iv) salv risposti ulterjuri.

Is-Sentenza Appellata

5. lI-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“IKKUNSIDRA

L-ewwel ecéezzjoni — Il-proceduri odjerni gew ipprezentati inutilment stante li John
Debattista gie nieqes qabel il-prezentata tal-kawza

Mic-certifikat tal-mewt ta’ John Debattista (fol 18) jirrizulta li huwa miet fil-11 ta’
Lulju 2019 filwagt li I-kawza odjerna giet intavolata fit-2 ta” Marzu 2020. Mir-ricerki
testamentarji jirrizulta li John Debattista miet ab intestato u improle. Martin
Debattista, hu John Debattista irrinunzja ghall-wirt tieghu permezz ta’ rinunzja fl-
atti tan-Nutar Dorian Sciberras tal-4 ta’ Dicembru 2019. Skont dikjarazzjoni tan-
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Nutar Dorian Sciberras il-werrieta tieghu huma hutu Publius Debattista, Josephine
Debattista, Charles Debattista u Gerald Debattista. llI-kwistjoni giet sorvolata
permezz tad-digriet tal-5 ta’ Frar 2021 (fol 59) u tal-24 ta’ Frar 2021 (fol 62). B’hekk
din l-eccezzjoni hi sorvolata.

It-tieni e¢¢ezzjoni — It-titolu tar-rikorrenti

Permezz tal-affidavits a fol 24 sa 38 ir-rikorrenti spjegaw li I-fond iddevolva fughom
mill-wirt ta’ missierhom. Mic-Certifikat Dok. VF2 (fol 40) jirrizulta li missier ir-
rikorrenti, Victor Brincat miet fid-9 ta’ Dicembru 2010. Skont it-testment tieghu tat-
18 ta’ Lulju 2005 (fol 45) huwa halla lir-rikorrenti bhala I-werrieta universali tieghu.
Permezz ta’ att ta’ divizjoni tal-1 ta’ Gunju 2005 fl-atti tan-Nutar Roland John Wadge
(fol 47) missier ir-rikorrenti Victor Brincat kien akkwista I-utli dominju temporanju
tal-fond 19 fi Trig Idmejda, Balzan. Fin-nota ta’ sottomisjonijiet, I-intimati ddikjaraw
li I-atturi ressqu prova sodisfacenti u bastanti tat-titolu taghhom. Mill-assjem tal-
provi u kif ukoll in vista ta’ din is-sottomissjoni I-Bord iqis illi anke din I-eccezzjoni hija
sorvolata.

II-Mertu

L-azzjoni hija msejjsa fuq I-Artikolu 9(b) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dan I-
artikolu gie sostitwit fil-mori tal-proceduri permezz tal-Att XXIV tal-2021. Dakinhar
li gew intavolati I-proceduri, fit-2 ta’ Marzu 2020, dan I-artikolu kien jipprovdi:-

Jekk sid il-kera jkun irid il-fond (barra minn hanut) ghalih innifsu jew ghal
axxendent jew dixxendent tieghu mid-demm jew bi zwieg, jew ghal huh jew
ohtu, u (hlief kif xort’ohra jinghad f’dan il-paragrafu ta’ dan I-artikolu) il-Bord
ikun sodisfatt illi I-kerrej jista’ jsib dar ohra fejn jogghod li tkun tghodd ghall-
mezzi tieghu u tal-familja tieghu ghal dak li hu wisa’ u ghal dik li hija sura, u li
tkun grib ghax-xoghol tieghu (jekk ikun jahdem):

Izda |-fatt li I-kerrej jista’ isib dar ohra fejn jogghod ma jgibx illi -Bord ghandu
jaghti I-permess ghall-ksib lura tal-pussess tal-fond taht dan il-paragrafu ta’
dan l-artikolu, jekk il-Bord ikun sodisfatt, wara li jgis i¢-cirkostanzi kollha tal-
kaz flimkien mal-fatt li jkun hemm dar ohra tajba ghal sid il-kera jew ghall-
kerrej, illi I-aggravju jkun akbar jekk il-permess ghall-ksib lura tal-pussess jigi
michud milli kieku jigi moghti.

Fis-sentenza fl-ismijiet Maryanne Muscat et vs Emanuel Zammit et deciza mill-Qorti
tal-Appell Inferjuri) (Appell nru. 8/2003/2) fit-18 ta’ Gunju 2018 nghad.:-
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In materia, fil-kaz John u Josephine mizzewgin Azzopardi vs Lawrence Triganza
din il-Qorti gabret is-segwenti principji:

‘... jokkorri li r-rikorrenti sidien jissodisfaw il-htiega tat-talba taghhom tar-
ripreza tal-fond. Hu in fatti pacifiku illi “biex wiehed jipprendi I-pussess ta’
fond jehtieg li jipprova t-talba” (“Bianca armla Ganado et -vs- Anthony Mizzi”,
Appell Civili, 20 ta’ Jannar 1964).

“Huwa car li I-kelma “requires” fid-dispozizzjoni tal-ligi (Art 10 (b) illum Art 9
(b)) tindika “bzonn mhux sempli¢i xewqa jew preferenza. l-piz tal-prova ta’
dan il-bzonn hu fuq is-sid li jehtieg juri mhux biss li hu ged jagixxi in buona
fede imma wkoll illi hu ghandu bzonn i jirriprendi pussess tal-fond” —
“Anthony Saliba -vs- Mary Caruana”, Appell Civili, 28 ta’ Mejju 1962.
Altrimenti I-inkwilin ma ghandux jigi disturbat bla bzonn fit-tgawdija tal-fond
mikri ghax kwalunkwe Zzgumbrament igib ‘hardship’ u I-izgumbrament
ghalhekk irid ikun gustifikat (Ara “Yolanda Camilleri -vs- Francesco Saverio
Fava”, Appell Civili, 18 ta’ Marzu 1974).

Wiehed ghalhekk ghandu jogghod ferm attent fl-evalwazzjoni tal-bzonn u ma
jesagerax izzejjed. Kif osservat fid-decizjonijiet fl-ismijiet “John Debattista - vs-
Beatrice Galea Preca”, Appell Civili, 20 ta’ Marzu 1978 u “Richard Zammit
Tabone -vs- Hillborne Stacey Hawkes”, Appell Civili, 15 ta’ Novembru 1989,
fuq l-istregwa tad-decizjoni Ingliza “Aitken vs Shaw”, “requires” tikkonnota
“something more than desire, although at the same time something much less
than absolutely necessity will do”.

Fil-kaz in ezami |-Bord wara li evalwa I-fond tar-rikorrenti u I-komponenti tal-
familja taghhom iddeduca li “zgur li r-rikorrenti ghandhom bzonn it-terren”.
Din il-Qorti ghandha certi rizervi dwar dan gialadarba, kif mistqarr, ir-rikjesta
tar-ripreza qed issir ghall-iskop li r-rikorrenti ikollhom sitting room u dining
room. Anke jekk desiderabbli u forsi anke necessitati, ma jidherx li jista’
jinghad li dan igarreb lejn dak il-fattur predominanti tal-veru grad ragonevoli
tal-bzonn, rebus sic stantibus.

Izda anke jekk din il-Qorti taccetta I-konkluzjoni mill-Bord raggunta fuqg dan il-
punt, xorta wahda t-talba tar-rikorrenti hi destinata li tfalli fuq il-bazi tal-ezami
tal-“hardship” rispettiv.

Tajjeb li jigi precizat mill-ewwel f'dan il-kuntest illi skont il-ligi “I-offerta ta’
“alternative accomodation” mhiex kondizzjoni ‘sine qua non’ biex is-sid ikun
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jista’ jiehu pussess tal-fond tieghu” — “Carmelo Gauci -vs- Emmanuele Cachia”,
Appell Civili, 12 ta’ Frar 1954.

Minn naha |-ohra f'kazijiet ta’ hardship “il-Bord ghandu jqis i¢-cirkostanzi
kollha tal-kaz kompriza dik ta’ any alternative accomodation available for the
landlord or the tenant” — “Emmanuele Micallef -vs- Vincent Scerri”, Appell
Civili, 15 ta’ Mejju 1953.

Issa hi wkoll gurisprudenza kif sewwa rrilevaw I-appellanti illi “jekk il-kerrej
ghandu suitable alternative accomodation” ma hemmx bzonn u ma huwiex il-
kaz li jigi paragonat il-hardship rispettiv tal-partijiet u s-sid ghandu jigi moghti
I-pussess tal-fond jekk hu jipprova li ghandu grad ragonevoli ta’ bzonn li jiehdu
ghall-okkupazzjoni tieghu jew tal-persuni msemmija fil-ligi” — “Wisq Rev. Kan
Dun Giuseppe Zammit -vs- Francis Gatt”, Appell Civili, 4 ta’ Frar 1985.

Fis-sentenza Emmanuele Cassar et vs Maria Borg tas-16 ta’ Mejju, 1960 il-
Qorti tal-Appell (Superjuri) galet li fejn jirrizulta li m’hemmx available ghall-
kerrej alternative accommodation, “I-kwistjoni jekk it-talba tas-sid ghar-
ripreza ta’ pussess tal-fond ghandhiex tigi milqugha trid tigi rizoluta fuq il-
paragun tal-hardship rispettiv tal-partijiet”. L-istess intgal fis-sentenza
Vincenza Borg vs Carmelo Vella, dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Dicembru,
1958 (Vol. XLILi.640); “jekk ma jkunx hemm ‘available’ ghall-kerrej ‘suitable
alternative accomodation’, ghandu kif ga ntqgal, skont il-ligi, isir paragun tal-
‘hardship’, mehud fir-rigward tac¢-cirkostanzi tal-kaz”.

Isegwi minn dan illi sabiex tirnexxi din l-azzjoni:

(i) ir-rikorrenti jridu jgibu prova tal-bzonn minnhom allegat; u

(ii) I-kerrej ghandu suitable alternative accomodation, jew, f'kaz li m’
ghandux akkomodazzjoni xierga alternattiva, li I-aggravju jkun akbar
jekk il-permess ghall-ksib lura tal-pussess jigi mi¢hud milli kieku jigi
moghti;

Mill-provi prodotti fil-kaz odjern jirrizulta illi:

Ghal dak li jirrigwarda r-rikorrenti:-

1. Kemm Victoria Frilot u ohtha Therese Zammit Cordina jghixu ghand terzi bil-
buona volonta taghhom. Fil-kaz ta’ Therese Zammit Cordina hija thallas
korrispettiv ta’ €235 fix-xahar izda it-tnejn li huma m’ghandhomx kuntratt ta’
kera.
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2. Iben Victoria Frilot ghadu student u jghix maghha. Huwa ghandu problemi ta’
sahha li tirrikjedi kura konsistenti f'numru konsiderevoli ta’ pilloli u d-dhul
tieghu huwa konsistenti fi grants u stipendju mill-Universita ta’ Malta.

3. Victoria Frilot ghandha impjieg u taqla’ madwar €1,400 fix-xahar.

4.  Ir-rikorrenti Therese Zammit Cordina hija wkoll afflitta minn problemi ta’
sahha.

5. Therese Zammit Cordina m’ghandhiex impjieg.

6. Victoria Frilot ghandha 58 sena filwaqt |i Therese Zammit Cordina llum
ghandha 63 sena.

7.  Apparti I-fond mertu ta’ dawn il-proceduri r-rikorrenti huma sidien ta’ fond
residenzjali f’Marina Street, Pieta li dwaru nghatat is-sentenza res judicata fI-
ismijiet Victoria Frilot et vs Norbert Ellul (Rikors 48/2020) deciza minn dan il-
Bord diversament presedut fil-25 ta’ Ottubru 2022 fejn I-inkwilin gie Zgumbrat
mill-fond.

8. Ir-rikorrenti huma sidien ukoll ta’ fond kummercjali mikri lil terzi versu I-kera
annwa ta’ €1,122 li jingasmu bejn I-ahwa.

Minn naha I-ohra I-intimati:-

1. Huma t-tnejn pensjonanti. L-intimat Charles Debattista jippercepixxi pensjoni
ta’ €1,400 fix-xahar filwaqt li Gerald Debattista jippercepixxi pensjoni ta’ €640
fix-xahar.

2.  M’ghandhom |-ebda akkomodazzjoni alternattiva.

3.  L-intimati ghandhom garaxx ta’ karozza wahda kull wiehed u kwart inidiviz ta’
garaxx ta’ vettura wahda.

Dawn il-provi jridu jigu megqjusa fid-dawl tas-sentenza sopra cCitata Victoria Frilot et
vs Norbert Ellul (Rikors 48/2020). Il-Bord jinnota li f'dik is-sentenza r-rikorrenti
pproducew provi simili ghal dawk prodotti f’dan il-kaz. Fis-sentenza msemmija |-
Bord osserva:-

Mill-assjem ta’ provi jidher li r-rikorrenti Victoria Frilot u ohtha Theresa
Zammit Cordina, li lum ma ghadhomx ta’ eta dagstant zghira, ghandhom
mezzi finanzjarjament limitati u jew huma jew il-familjari taghhom li jghixu
maghhom ghandhom sitwazzjoni difficli ta’ sahha. Jidher ukoll li huma ma
ghandhomx proprjetajiet ohra kif ukoll ged jghixu ghand terzi hbieb taghhom
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jew konoxxenti taghhom. 1l-Bord ukoll innota li r-rikorrenti Zammit Cordina u
Frilot damu snin jghixu f’sitwazzjonijiet prekarji u mhux mill-ewwel qabdu u
intavolaw dawn il-proceduri minghajr ma l-ewwel evalwaw sew is-
sitwazzjonijiet socjali, medici u finanzjarji taghhom u tal-familjari taghhom.
Dunque, wara l|-azzjoni odjerna mhux biss jidher li hemm hsieb genwin u li
dawn agixxew in buona fede, imma issa s-sitwazzjoni mhux biss hija aktar
attwali minn qabel izda saret ukoll urgenti ghalihom.

Dawn l-assjem ta’ kundizzjonijiet joholqu sitwazzjoni incerta u ta’ thassib
ghalihom u I-Bord ma jistax jinjora dawn il-fatturi kollha li b’mod kumulattiv
jidhirlu li jagghu fil-parametri li jitlob I-Artikolu 9(b) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta. Dan ukoll meta l-intimat ma weriex, tal-angas fuq bazi ta’ probabilita,
li jekk jittiehidlu I-fond dan ser johloqglu xi pregudizzju kbir ghalih. 1l-Bord
innota ukoll i fir-risposta tieghu datata 24 ta’ Lulju 2020 ghar-rikors promotur
fejn ma jghid xejn li I-fond de quo huwa l-unika residenza tieghu u li ma
ghandux post alternattiv fejn jghix!

Ghaldagstant il-Bord ihoss ukoll li jilga’ it-talba taghhom peress li ghandhom
bzonn tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri ghalihom jew ghal familjari
taghhom.

B’differenza ghas-sentenza citata, fil-proceduri odjerni rrizulta i r-rikorrenti
ghandhom proprjetajiet immobbli ohra apparti I-fond residenzjali mertu ta’ dawn il-
proceduri. Permezz tas-sentenza Ccitata r-rikorrenti hadu lura I-pussess tal-fond
residenzjali 19, Marina Street, Pieta minghand I-inkwilin. Filwagqt li mill-proceduri li
ghandu quddiemu |-Bord ma jirrizultax jekk il-fond appena msemmi mertu tas-
sentenza appena citata huwiex battal jew le, f'kaz li dan ghadu okkupat hija biss
kwistjoni ta’ ezekuzzjoni tas-sentenza ottenuta sabiex jitbattal u dan permezz ta’
mandat ta’ Zgumbrament fejn I-izgumbrament ai termini tal-Artikolu 384 tal-Kap.
12 isir fi zmien qasir. Dan I-artikolu jipprovdi li “...]-uffi¢jal ezekuttiv tal-qorti ghandu
jordna lill-kerrej jew lid-detentur li jhalli I-fond fi Zzmien mhux angas minn erbat
ijiem u mhux izjed minn tmint ijiem; meta jaghlaq dan iz-zmien I-uffi¢jal ezekuttiv
tal-qorti ghandu johrog mill-fond lill-kerrej jew lid-detentur u jhalli l-istess fond
battal minn kull haga li tkun ta’ dak il-kerrej jew detentur”.

B’differenza ukoll mill-kaz I-iehor tal-istess atturi ossia fl-ismijiet Victoria Frilot et vs
Norbert Ellul (Rikors 48/2020), f'dan il-kaz il-Bord jinnota kif I-inkwilini odjerni
ressqu wkoll provi dwar id-dhul taghhom u t-tnejn li huma kkonfermaw li f'kaz li jigu
zgumbrati m’ghandhomx fejn imorru jghixu. Fir-rigward tad-dhul m’hemmx
diskrepanza qawwija bejn dak tas-sidien u dak tal-intimati. B’hekk il-Bord ghandu
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quddiemu zewg xenarji — wiehed fejn jekk tigi milqgugha t-talba tar-rikorrenti huma
ser ikollhom zewg residenzi fejn jghixu filwaqt li I-intimati jispiccaw bla saqaf jew
inkella f’kaz li t-talba tigi michuda, ir-rikorrenti jkollhom residenza wahda fejn jghixu
u l-inkwilin jibqghu b’saqaf fug rashom.

Fil-kaz tat-tieni xenarju r-rikorrenti jistghu dejjem jintavolaw il-proceduri necessaryji
sabiex tizdied il-kera tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri ai termini tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att XXIV tas-sena 2021 dwar it-test tal-mezzi, sabiex b’hekk
dan jikkontribwixxi ghad-dhul taghhom.

B’hekk fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet kollha I-Bord huwa tal-fehma i I-
inkwilini ser ibatu I-ikbar pregudizzju jekk tintlaga’ t-talba tas-sidien. ll-konsegwenza
tkun li I-inkwilini ser jispiccaw minghajr saqaf fug rashom bis-sidien ikollhom Zzewg
fondi residenzjali fejn jirrisjedu.”

L-Appell

6. L-appellanti pprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fl-4 ta’ April, 2023

fejn talbu lil din il-Qorti sabiex:

4

“...joghgobha tvarja s-sentenza moghtija mill-Bord Li Jirregola I-Kera nhar is-27 ta
Marzu, 2023 fl-ismijiet premessi u dan billi tikkonferma f’dik il-parti fejn astjeniet
milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel u tat-tieni eccezzjonijiet tal-intimatiizda tirrevokaha
u tikkancellaha f’dik il-parti fejn lagghet it-tielet, ir-raba’ u I-hames eccezzjonijiet u
cahdet it-talbiet attrici, u minflok tghaddi sabiex tichad it-tielet, ir-raba’, u I-hames
eccezzjonijiet u tilga’ t-talbiet attrici fl-intier taghhom.

Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-attrici appellata.”

7. Jispjegaw li I-aggravji taghhom huma dawn: (a) ma kienx korrett il-Bord
meta kkunsidra li huma ghandhom post alternattiv fejn jirrisjedu izda |-appellati

m’ghandhomx; u (b) il-Bord m’ghamilx paragun korrett tal-mezzi tal-partijiet.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 10 minn 18



Appell Inferjuri Numru 47/2020 LM

8. L-appellati wiegbu fit-28 ta’ April, 2023, fejn iddikjaraw li s-sentenza
appellata hija wahda ekwa u gusta, u ghalhekk timmerita konferma mill-Qorti

ghar-ragunijiet li huma jfissru fit-twegiba taghhom.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

9. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l-aggravji mressqa mill-
appellanti, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mill-Bord fis-

sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet tal-appellati.

10. L-ewwel aggravju tal-appellanti jirrigwarda |-allegat post alternattiv li

huma ghandhom fejn jabitaw, li jghidu li kien il-fattur determinanti ghall-Bord
meta ddecieda li jichad it-talbiet taghhom. Jikkontendu li din il-konsiderazzjoni
ma kinitx korretta, u I-Bord hawnhekk kien strah fuq konsiderazzjonijiet ipotetici
fejn tali allegazzjoni ma kellhiex tinfluwixxi I-gudizzju tieghu. Huma jammettu li
kontestwalment mal-prezentata ta’ dawn il-proc¢eduri, huma kienu pprezentaw
ukoll azzjoni simili hafna kontra inkwilin iehor taghhom li jabita fil-fond 19, Triq
ix-Xatt, Pieta. Jghidu li huwa tassew minnu li t-talba taghhom kienet giet
milqugha f'"dawk il-proc¢eduri permezz tas-sentenza tal-Bord tal-25 ta’ Ottubru,
2022 fl-ismijiet Victoria Frilot et vs. Norbert Ellul, fejn I-inkwilin inghata terminu
ta’ tliet xhur sabiex jizgombra mill-fond u jirrilaxxjah favur I-appellanti.
Jirrilevaw li sallum l-inkwilin madankollu ghadu gieghed jokkupa I-fond, u
ghalhekk ma jistghux jidhlu jghixu fih, filwagt |i gqeghdin jithabbtu ghall-
izgumbrament tal-inkwilin. Isostnu li ghalhekk il-Bord ma kienx korrett meta
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kkunsidra li huma kellhom post fejn jogghodu, u li serrah id-decizjoni tieghu fuq
il-fatt ipotetiku li permezz tas-sentenza sucitata huma jistghu jidhlu jghixu fil-
fond mertu ta’ dawk il-proceduri. L-appellanti jissottomettu li jistghu jirrizultaw
diversi ostakoli, diffikultajiet u problemi, kemm fattwali u legali, li jzommuhom
milli jghixu fil-fond gewwa Tal-Pieta. Jikkontendu li sabiex il-Bord ikun korrett, I-
appellati kellhom juru li huma kellhom pussess reali u effettiv tal-fond f'Tal-
Pieta. L-appellanti jirrilevaw li huma jinsabu aggravati wkoll li I-Bord ikkunsidra
li dan il-fond huwa tajjeb sabiex huma jghixu fih, jew li skont il-para. (b) tal-
artikolu 9 tal-Kap. 69 il-ko-proprjetarji jew ahwa ghandhom ikunu kuntenti
jehixu fl-istess proprjeta flimkien. Jissottomettu li I-appellanta Carmen de
Giorgio m’ghandhiex bzonn fejn tmur togghod, izda mhux il-kaz li I-para. (b) tal-
artikolu 9 tal-Kap.69 jirrikjedi li I-appellanti I-ohra, li ghandhom hajja u familja
rispettivament separati, ghandhom jghixu flimkien. Huma jirrilevaw i
sahansitra ma saret |-ebda prova dwar il-fond f'Tal-Pieta li kienet turi li setghu
jghixu flimkien zewg familji b’dinjita u privatezza. Jikkontendu li I-para. (b) tal-
artikolu 9 tal-Kap. 69 huwa wkoll applikabbli fejn ko-proprjetarji ghandhom
residenza alternattiva wahda, ghaliex il-ligi ma titlobx li huma jidhlu jghixu

flimkien taht l-istess saqgaf.

11. Dwar it-tieni aggravju taghhom, l-appellanti jissottomettu li dan jolqot in-

nugqas tal-Bord li jaghmel paragun tajjeb tal-mezzi tal-partijiet, sabiex b’hekk
jistabbilixxi I-grad ta’ sofferenza tal-partijiet rispettivi. Jirrilevaw li I-Bord nagas
milli jikkunsidra li I-appellati ghandhom garaxx kull wiehed u anki sehem indiviz
minn garaxx iehor, u sahansitra baga’ sieket dwar dawn il-fatti fil-parti tas-
sentenza appellata fejn fisser il-konsiderazzjonijiet tieghu. Irrilevaw ukoll li I-
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Bord nagas milli jikkunsidra fatti ohrajn, dak li I-appellat Gerald Debattista kellu
depozitu bankarju ta’ madwar €22,000, u li fil-mori tal-proceduri I-appellat |-
iehor Charles Debattista ghamel donazzjoni ta’ €10,000 lil terzi li kienu fil-bzonn.
L-appellanti jikkontendu li dawn I-assi kollha flimkien kienu bizzejjed sabiex |-
appellati jixtru residenza modesta bejniethom sabiex ikomplu jghixu flimkien kif
il-Bord stess sahansitra ppretenda li jaghmlu huma stess, meta dan gatt
m’ghamluh. Isostnu li [-Bord nagas ukoll milli jiehu in konsiderazzjoni li huma
geghdin jahdmu qgatigh u li huma jew uliedhom jsofru minn mard debilitanti u
kroniku, filwaqt li [-appellati geghdin jirCievu pensjoni generuza bil-possibilita li
jahdmu biex jagilghu iktar, u li I-introjtu u l-assi taghhom kienu suffi¢jenti sabiex

jikru post iehor fejn jirrisjedu.

12.  Warallil-appellati jaghmlu diversi sottomissjonijiet dwar il-funzjoni ta’ din
il-Qorti bhala gorti ta’ revizjoni, huma ghaddew sabiex jittrattaw [-ewwel
aggravju tal-appellanti. Jghidu li I-appellanti geghdin ihalltu dak li huma jsejhu
‘allegazzjonijiet’ ma’ dawk li ghandhom jitgiesu bhala ‘rizultanzi’. Jikkontendu li
dak li I-appellanti jsejhu ‘allegazzjonijiet’ jigu kkunsidrati bhala ‘rizultanzi’ jekk
issir id-debita prova ghas-sodisfazzjoni tal-gudikant u b’hekk ixejnu I-gudizzju
tal-gudikant. L-appellati jirrilevaw li |-appellanti kienu sahansitra naqsu milli
jizvelaw il-patrimonju taghhom u |i huma kienu pprezentaw proceduri fejn
xtaqu jiehdu lura fond gewwa Tal-Pieta minghand I-inkwilin Norbert Ellul, liema
raguni kienet |-istess bhal dik fil-kawza odjerna. B’riferiment ghal dak li jghidu |-
appellanti dwar l-ezekuzzjoni ta’ sentenza, jissottomettu li dan huwa ghal kollox
irrilevanti fid-determinazzjoni tat-talbiet tal-appellanti u tal-eccezzjonijiet
taghhom. lJirrilevaw li ghalkemm is-sentenza tal-Bord fil-proceduri kontra
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Norbert Ellul kienet ghaddiet in gudikat u saret ezegwibbli fl-14 ta’ Novembru,
2022, jirrizulta mis-sistema elettronika tal-Qrati, li I-appellanti kienu biss talbu
ghall-hrug ta’ mandat ta’ zgumbrament fil-konfront tieghu fis-27 ta’ Marzu,
2023 li hija d-data tas-sentenza appellata, u sallum l-appellanti kienu ghamlu
tentattiv wiehed ghan-notifika tal-mandat. Isostnu li dan l-agir tal-appellanti
huwa wiehed malizzjuz u ma jirriflettix I-agir mistenni minn min jallega bzonn
attwali, reali u ragonevoli. L-appellati jghidu li I-kwistjoni dwar |-ezekuzzjoni tas-
sentenza fil-konfront tal-inkwilin Norbert Ellul tirrigwarda z-zmien, u jekk |-
appellanti juzaw il-mezzi kollha li taghtihom il-ligi, |-ezekuzzjoni ghandha ssir
realta. B’hekk jinsistu li I-Bord kien korrett meta ddecieda li bhala konsegwenza
tad-decizjoni fil-konfront tal-inkwilin Norbert Ellul, l-appellanti kellhom post

fejn jghixu.

Dwar it-tieni aggravju taghhom, l-appellati jissottomettu li dak li geghdin jghidu

[-appellanti huwa tassew boghod mill-verita, fejn sahansitra rrizulta li [-appellat
Charles Debattista kien jippossjedi biss sehem ta’ kwart indiviz minn garaxx
zghir. Jirrilevaw li |-fattur determinanti hawnhekk huwa li huma m’ghandhomx
fond alternattiv fejn jirrisjedu, u ghalhekk |-allegazzjonijiet tal-appellanti dwar I-
assi taghhom huma gratwiti, infondati u irrilevanti. Jikkontendu li |-pensjoni
taghhom hija wahda modesta u hija I-investiment taghhom ta’ snin twal ta’
hidma. B’riferiment ghal dak li tipprovdi I-ligi, I-appellati jissottomettu li
mhuwiex bizzejjed li jintwera li huma ghandhom immobbli jew kapital, ghaliex
ir-ripreza tal-fond tista’ biss tigi ordnata jekk il-Bord fid-dawl ta’ bzonn attwali,

reali u ragonevoli jiddeciedi ukoll li (i) I-konvenuti jistghu jsibu fond ta’
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abitazzjoni alternattiv skont il-mezzi taghhom; u (ii) t-tbatija tal-partijiet

rispettivi f'kaz li tintlaga’ t-talba jew li din tigi michuda.

13. llI-Qorti tghid li s-sentenza appellata hija wahda gusta u tassew ma ssib
xejn x’ticcensura fil-konsiderazzjonijiet approfonditi tal-Bord. Wara li dan iccita
d-dispozizzjonijiet tal-para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69 kif applikabbli fil-jum li
gew intavolati I-proc¢eduri odjerni, u anki dak li qalet din il-Qorti, kif diversament
ippreseduta, fis-sentenza taghha tat-18 ta’ Gunju, 2018 fl-ismijiet Maryanne
Muscat et vs. Emanuel Zammit et (App. Nru. 8/2003/2), fejn gie mfisser dak li
tirrikjedi I-ligi sabiex tirnexxi I-azzjoni bhal dik odjerna, ikkunsidra ¢-cirkostanzi
u |-finanzi partikolari tal-partijiet rispettivi. Irrileva li dak kollu li huwa kien
ikkonstata kellu jigi kkunsidrat fid-dawl tas-sentenza fl-ismijiet Victoria Frilot et
vs. Norbert Ellul li huwa stess kien iddecieda, kif diversament ippresedut, fil-25
ta’ Ottubru, 2022. II-Qorti hawnhekk zzid tghid li kuntrarjament ghal dak li
geghdin jikkontendu l-appellanti, il-Bord hawnhekk kien korrett fl-evalwazzjoni
tieghu tac-cirkostanzi taghhom meta kkunsidra wkoll ir-rilevanza ta’ din is-
sentenza fid-dawl tal-prova ta’ bzonn li I-appellanti kienu tenuti li jaghmlu. Ma
kienx ikun gust li kieku ghazel li jinjora dak li kienet tfisser din id-decizjoni tieghu

fil-konfront tal-partijiet.

14. 1l-Bord imbaghad irrileva li I-provi prodotti f'dawk il-proceduri kienu simili
ghall-proceduri odjerni li tressqu quddiemu, ghajr ghall-fatt |li fdawn il-
proceduri kien irrizulta li I-appellanti huma sidien ta’ proprjetajiet immobiljari
ohra, u permezz tas-sentenza tal-Bord appena riferita, huma kienu sahansitra
hadu lura I-pussess tal-fond residenzjali 19, Marina Street, Tal-Pieta minghand

[-inkwilin. [I-Bord ikkunsidra li ma kienx irrizulta mill-provi jekk dan il-fond
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huwiex wiehed battal jew le, izda fi kwalunkwe kaz jekk kien ghadu okkupat qgies
li kien jonqos biss I-ezekuzzjoni tas-sentenza tal-Bord permezz ta’ mandat ta’
zgumbrament skont l|-artikolu 384 tal-Kap. 12 sabiex jinheles, u dan f’'perijodu
gasir ta’ zmien. IlI-Qorti tikkunsidra |i ghalkemm [-appellanti jikkontendu
permezz tal-ewwel aggravju taghhom li I-Bord ma kellux jiehu in konsiderazzjoni
li huma kellhom proprjeta ohra fejn setghu jirrisjedu, u dan ghaliex l-inkwilin
ghadu ged jokkupa dan il-fond, il-Bord kien korrett meta kkunsidra li I-proceduri
sabiex jinheles il-fond ma kienux fit-tul. Min-naha I-ohra |-Qorti tosserva li |-
appellanti hawnhekk mhumiex qeghdin iressqu xi prova ulterjuri dwar xi
ostakolu li huma setghu gew rinfaccjati bih fl-ezekuzzjoni tas-sentenza tal-Bord
ghall-izgumbrament tal-inkwilin, u ghalhekk ma tistax taccetta Il-argument
taghhom li I-Bord ma kellux jikkunsidra li huma ghandhom effettivament post
alternattiv fejn jghixu bhala konsegwenza tad-decizjoni tieghu stess fi proceduri
ohra. Huma jghidu wkoll li wara kollox jistghu jirrizultaw diversi ostakoli,
diffikultajiet u problemi, kemm fattwali kemm legali, gabel ma jirnexxielhom
jidhlu jogghodu fil-fond f'Tal-Pieta. Izda ma jirrizultax |i tressget xi prova
guddiem il-Bord f'dan ir-rigward, u s-sottomissjonijiet taghhom fir-rikors tal-
appell huma pjuttost generici u mhux bizzejjed sabiex jikkonvincu lill-Qorti
sabiex tbiddel is-sentenza appellata. Huma jilmentaw ukoll mill-fatt li I-Bord
ikkunsidra li I-fond f'Tal-Pieta huwa tajjeb sabiex huma jghixu fih, u li kkunsidra
wkoll li I-ligi tipprezumi li ko-proprjetarji jew ahwa ghandhom ikunu kuntenti
jghixu fl-istess residenza. Izda I-Qorti hawnhekk tosserva ukoll li I-appellanti ma
ressqu |-ebda prova jew sottomissjoni ulterjuri li setghet tikkonvinciha li I-fond

mhuwiex tajjeb bhala residenza jew sahansitra li jista’ jilqga’ z-zewg appellanti
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flimkien b’'mod xieraq sabiex kull wahda minnhom tibga’ tgawdi |-privatezza

taghha.

15. IlI-Bord ikkunsidra wkoll li fil-kaz odjern, b’differenza mill-kaz I-iehor deciz,
[-appellati kienu ressqu prova dwar id-dhul taghhom u t-tnejn |i huma kienu
kkonfermaw li f'kaz ta’ zgumbrament huma ma kellhomx fejn imorru jogghodu.
Osserva li fir-rigward tad-dhul, ma kienx hemm differenza kbira bejn Il-introjtu
tal-appellanti u dak tal-appellati. Ghalhekk huwa gustament ikkunsidra I-
aggravju li kienet ser tohloq id-decizjoni tieghu f'kaz li jilga’ t-talba tal-appellanti
u alternattivament f’kaz li huwa kien ser jichadha. Ikkunsidra li jekk jilga’ t-talba
taghhom, huma kienu ser ikollhom f'idhom zewg residenzi fejn jghixu, izda I-
appellati kienu ser jispiccaw bla sagaf fug rashom. Ikkunsidra mbaghad li fil-kaz
li huwa jichad it-talba tal-appellanti, huma kienu ser ikollhom residenza wahda
fejn jghixu filwaqgt li l-appellati jibgghu fil-pussess tar-residenza taghhom. lzda I-
Bord ma wagafx hawn, ghaliex korrettement ikkunsidra wkoll li fl-ahhar kaz I-
appellanti dejjem setghu jintavolaw il-proceduri appoziti ghal zieda fil-kera tal-
fond skont dak li kien jiddisponi ghalih il-Kap. 69 u I-Att XXIV tal-2021, fejn
ghandu jsir it-test tal-mezz, u b’hekk din il-kera awmentata kienet izzid fl-

introjtu taghhom.

16. 1l-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra t-tieni aggravju tal-appellanti.
Tirrileva |i fis-sottomissjonijiet li jaghmlu, l-appellanti geghdin pjuttost
jikkonfondu dak li huwa rilevanti sabiex jigi ddeterminat l-aggravju li ggib ic-
¢cahda o meno tat-talba taghhom ghall-fini tal-para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69
kif applikabbli fiz-zmien li huma ntavolaw il-proc¢eduri odjerni, u dak li ghandu

jittiehed in konsiderazzjoni ghall-fini tat-test tal-mezzi. Tghid li dak kollu li huma
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jirrilevaw fir-rigward tal-assi kapitali u tal-introjtu tal-appellati ghandu jkun iktar
rilevanti fi proceduri fejn jigi kkunsidrat jekk skont it-test tal-mezzi I-inkwilin
jisthogqlux ikompli jirrisjedi fil-fond b’kera awmentata jew jekk ghandux
jirrilaxxjah favur is-sid. Wara kollox, id-dispozizzjonijiet tal-ligi jikkontemplaw I-
ezistenza reali ta’ dar ohra fejn jista’ jmur jirrisjedi |-inkwilin, u hawnhekk
tirrileva li d-dispozizzjonijiet tal-para. (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69 kif emendat u

applikabbli llum, jirrifletti sew il-fehma tal-Qorti.

17. Ghaldagstant il-Qorti ma ssibx l-aggravji tal-appellanti gustifikati, u
tichadhom.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti tiddeciedi l-appell odjern billi tichdu, bl-

ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-appellanti.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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