BORD LI JIRREGOLA L-KERA
Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.

Illum 27 ta” Novembru 2023
Rikors Numru 279/2021
Kaysie Wood
Vs

Eve William Eisho

I1-Bord,

Ra r-Rikors ipprezentat minn Kaysie Wood fis-7 ta’ Lulju 2021, li permezz
tieghu gie premess u ntalab is-segwenti:

1.

1li permezz ta’ kuntratt ta’ lokazzjoni datata 26 ta” Awwissu 2019, l-esponent kkonceda
b'titolu ta” kera lill-intimata I-fond precedentement maghruf bhala Bobby’s Tattoo Studio,
formanti parti minn blokka msemmija SunnyVale, Trig i¢-Cern, San Pawl il-Bahar, taht
diversi kundizzjonijiet (ara kuntratt, Dok."A’).

11li I-partijiet gablu fl-ewwel klawsola tal-kuntratt li I-perjodu tal-kirja, ossia ta’ sena, kellu
jibda jiddekorri mid-data i I-Awtorita tal-Ippjanar, tohrog il-permess relattiv ghall-bidla fI-
uzu tal-proprjeta. Bhala stat ta’ fatt, permess li awtorizzata din il-bidla fl-uzu nharget fit-2
ta” Dicembru 2019 (ara Dok. ‘B) u ghalhekk il-kirja dahlet fis-sehh fl-imsemmija data.

Illi nonostante l-istipulazzjoni cara fil-kuntratt, l-intimata bdiet topera mill-fond in kwistjoni
f'Mejju 2020 u kien biss fMejju 2020 i hi bdiet thallas il-kera. L-intimata hallset il-kera fl-
intier taghha ghax-xhur ta’ Mejju, Gunju, Lulju, Awwissu u Settembru 2020. Ghax-xhur
ta” Ottubru, Novembru u Dicembru 2020, il-partijiet gablu verbalment li I-kera pagabbli
matul dan il-perjodu kellu jkun ta’ tmien mitt Ewro (€800) fix-xahar u mhux elf Ewro
(€1,000) fix-xahar kif ikkontemplat fil-kuntratt. Dawn it-tliet xhur thallsu kif miftiehem.

1117 billi I-kuntratt dahal fis-sehh d’Dicembru 2019, kellu jintemm mat-tmiem ta’ Dicembru
2020. Madankollu, I-intimata baqghet tokkupa I-fond in kwistjoni minkejja I-
interpellazzjonijiet tal-esponent biex tivvaka. L-intimata bagghet tokkupa I-fond sat-3 ta’
Mejju 2021 sakemm fl-ahhar irritornat — jew ahjar, garat - ic-cwievet lill-esponent.



5. 1lli I-esponent sab li I-fond kellu diversi hsarat li b’kollox ammontaw ghal elfejn mija u Zewg
ewro u tmienja u tletin centezmi (€2,102.38) sabiex jissewwew (ara Dok. ‘C" u ‘D’).

6. Illi di piu, fid-data li l-intimata vvakat mill-fond, kien hemm kont pendenti mal-ARMS
Limited fl-ammont ta’ elf tliet mija hamsa u ghoxrin Ewro u tmienja u tletin centezmi
(€1,325.38) (ara Dok.’E’).

7. 1li a tenur tat-tmien klawsola tal-kuntratt, diet pattwit u  stipulat i
“Upon termination of the rental period, the Tenant is irrevocably bound to consign the keys
and vacant possession of the premises to the Landlord, failing which she shall pay a penalty
of two thousand Euros (€2,000) for each day in delay in consigning to the Landlord the key
and the vacant possession of the premises”’

8. Illi minkejja diversi interpellazzjonijiet, inkluz permezz tal-ittra ufficéjali 2225/2021 sabiex
thallas dak kollu dovut minnha, l-intimata baqghet inadempjenti.

9. Illi ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Ghaldagstant, l-esponent umilment jitlob il dan [-Onorabbli Bord sabiex, previa kull
dikjarazzjoni ohra necessarja u opportuna:

1. Jiddikjara terminata I-lokazzjoni tal-fond precedentement maghruf bhala Bobby'’s Tattoo
Studio, formanti parti minn blokka msemmija SunnyVale, Triq ic-Cern, San Pawl il-
Bahar kif koncess mill-esponent lill-intimata permezz ta’ kuntratt ta’ lokazzjoni datat 26
ta’” Awwissu 2019;

2. Jiddikjara illi l-intimata ghandha thallas lill-esponent is-somma ta’ hamest elef Ewro
(€5,000) rapprezentanti arretrati ta” kera ghall-perjodu mit-2 ta’ Dicembru 2019 sat-30
ta” April 2020;

3. Jikkundanna lill-intimata sabiex thallas lill-esponent is-somma ta” hamest elef Ewro
(€5,000) rapprezentanti arretrati ta” kera ghall-perjodu mit-2 ta’ Dicembru 2019 sat-30
ta” April 2020;

4. [iddikjara illi [-intimata ghandha thallas lill-esponent is-somma ta’ elf, tliet mija hamsa
u ghoxrin Ewro u tmienja u tletin centezmi (€1,325.38) rapprezentanti I-kont tad-dawl
u l-ilma tal-fond in kwistjoni ghall-perjodu li I-intimata kienet qed tokkupa I-istess fond;

5. Jikkundanna lill-intimata sabiex thallas lill-esponent is-somma ta” elf tliet mija hamsa u
ghoxrin Ewro u tmienja u tletin centezmi (€1,325.38) rapprezentanti I-kont tad-dawl u
l-ilma tal-fond in kwistjoni ghall-perjodu li l-intimata kienet qed tokkupa I-istess fond,

6. Jiddikjara illi l-intimata kkagunat danni lill-esponent fil-fond in kwistjoni fl-ammont ta’
elfejn mija u zew$ Ewro u tmienja u tletin centezmi (€2,102.38);



7.

9.

Jikkundanna lill-intimata sabiex thallas lill-esponent is-somma ta’ elfejn mija u Zewg
Ewro u tmienja u tletin centezmi (€2,102.38) rapprezentanti danni kkagunati minnha
fil-fond in kwistjonil;

Jiddikjara illi I-intimata ma rritornatx ic-cwievet u l-pussess battal tal-fond mikri lill-
esponent fit-tmiem tal-kirja kif pattwit, jistabbilixxi l-perjodu taz-zmien li I-intimata
okkupat il-fond bla titolu u konsegwentement jillikwida I-penali pagabbli mill-intimata
lill-esponent ghal dak il-perjodu hekk stabbilit;

Jikkundanna lill-intimata thallas dawk il-penali hekk likwidati lill-esponent;

Ra r-risposta ta” Eve William Eisho ipprezentata fis-16 ta” Novembru
2021, li permezz taghha eccepiet is-segwenti:

1.

ILLI I-pretensjonjiet u t-talbiet kollha tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt
tant illi I-premessi u t-talbiet imnizzla fir-rikors huma errati u sahansitra qarrieqa, hekk
kif ser jigi ppruvat fil-mori tal-kawza;

ILLI filwaqt li mhux kontestat illi I-koncessjoni kellha tkun ghal sena, liema perjodu kellu
jibda jiddekorri mid-data li I-Awtorita’ tal-Ippjanar tohrog il-permess relattiv ghall-bidla
fl-uzu tal-proprijeta’, assolutament mhuwiex minnu li [-intimata esponenti bdiet topera
I-fond in kwistjoni f Mejju, 2020 - di fatti r-rikorrenti jaf ben tajjeb li l-esponenti bdiet
topera biss fix-xahar ta’ Gunju, 2020 u dan esklussivament ghal ragunijiet attribwibbli
lir-rikorrenti;

ILLI fir-rigward tal-ewwel tliet talbiet u cioe” I-arretrati ta” kera ghal perjodu mit-2 ta’
Diembru, 2019 sat-30 ta” April, 2020 kif ser jirrizulta fil-mori tal-kawza, I-esponenti
intimata ma kelliex ghazla ohra ghajr li tivvaka I-fond u r-rikorrenti kien infurmat
b’kollox. Di fatti r-rikorrenti kien izomm kuntatt regolari mal-esponenti;

ILLI in kwantu ghas-sitt u seba talbiet u cioe” dawk rigwardanti l-allegat danni, jinghad
li dawn huma biss fabrikazzjoniiet da parti tar-rikorrenti li in ogni kaz iridu jidu
ppruvati;

ILLI in kwantu ghat-talbiet numerate tmienja u disa’ jinghad li l-esponenti qatt ma
zammet ic-Cwievet u di fatti per ser jigi ppruvat wagqt is-smiegh tar-rikors odjern hija
ghaddiet ic-cwievet mill-ewwel lis-sid il-fond u cioe” lir-rikorrenti;

ILLI ghal dawn ir-ragunijiet it-talbiet attric¢i ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra
r-rikorrenti.

Salvi eccezzjonjiet ohra ulterjuri permessi mill-ligi.

Sema’ lill-partijiet u lix-xhieda mressqa minnhom;

Ra l-atti u d-dokumenti kollha;

Sema’ t-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet;



Ra illi dan ir-rikors gie mholli ghal-lum ghas-sentenza.
Ikkunsidra:

Illi r-rikorrent ipproceda b’din il-kawza wara li skont hu r-rikorrenti ma
onoratx diversi obbligi li kienet marbuta bihom permezz ta’ ftehim ta’ kera
iffirmat bejn il-partijiet fis-26 ta” Awwissu 2019.1

Ir-rikorrent xehed illi I-kirja in kwistjoni kellha tibda tiddekorri minn meta
l-Awtorita" tal-Ippjanar tohrog il-permess ta’ change of use. Spjega li dan il-
permess hareg fit-2 ta” Dicembru 2019. Spjega li huwa ghamel dak kollu li
seta’ biex l-intimata jkollha s-servizz tad-dawl u malli hi taghtu d-
dokumenti relattivi mar japplika. Xehed illi sa fejn jaf hu, I-meter tad-dawl
gie nstallat ' April 2020 u l-ewwel pagament tal-kera li r¢ieva minghand 1-
intimata kien f'Mejju 2020 u baqghat hekk tithallas sa Settembru 2020.
Pero® huma ftehmu li ghal Awwissu u Settembru 2020 l-intimata kellha
thallas seba’” mitt ewro (€700) u d-differenza jitnaqqsu mis-security deposit.
Ghax-xahar ta” Ottubru 2020 l-intimata hallset tmien mitt ewro (€800) li
thallsu mis-security deposit. Spjega li originarjament is-security deposit kien
ta’ tlett elef ewro (€3000) u ghalhekk kien fadal bilan¢ ta’ elf u sitt mitt ewro
(€1600). Sussegwentement tnaqqsu tmien mitt ewro (€800) ohra mis-
security deposit u dan ghax-xahar ta” Novembru 2020 filwaqt li l-kera ta’
Dicembru 2020 thallset cash. Xehed li l-ahhar pagament li ghamlet I-
intimata kien ta’ tmien mitt ewro (€800) cash ghal Jannar 2021. Ghalhekk
kien fadal tmien mitt ewro (€800) bhala security deposit. Spjega li l-intimata
baqghat topera l-hanut in kwistjoni pero® ma baqghatx thallas kera,
sakemm fit-3 ta” Mejju 2021 baghtitlu messagg li kienet hallietlu ¢-cavetta
wara x-shutter tal-hanut. Xehed li meta mar jispezzjona l-hanut sab li I-
plakek inqalghu minn mal-hajt u kien hemm hsara fil-bieb tal-aluminium.
Spjega wkoll li kien ghad hemm arretrati ta’ dawl u ilma meta l-intimata
vvakat mill-hanut in kwistjoni, liema arretrati gew imhallsa minnu.

Reuben Bonnici, uffi¢jal ta® ARMS Ltd., xehed illi l-arlogg tad-dawl fil-
fond in kwistjoni gie installat f Gunju 2020.

Christian Borg, haddiem tal-aluminium, xehed li l-bieb tal-aluminium tal-
hanut de quo kellu hafna hsarat u ghalhekk lir-rikorrent tah stima ghal bieb
gdid. Spjega li l-istess bieb kellu hgieg imkisser, ¢cappetti maqlughin u
lakstu nieqes. Hu spjega li ma ¢¢ekkjax kemm kienu l-ispejjez biex il-bieb
jissewwa ghaliex ir-rikorrent qallu biex jaghmillu stima ta’ bieb gdid.

1 Dokument A a fol. 4



Geoffrey Faenza, clectrician, xehed illi kien ta stima lir-rikorrent dwar xi
affarijiet li kien hemm negsin fil-hanut in kwistjoni u dwar is-sistema tal-
elettriku stante li ma kinitx kompluta. Dan ghamlu wara li kien acc¢eda fil-
hanut in kwistjoni.

L-intimata xehdet li meta marret biex tiffirma 1-ftehim ta’ kera, ma kien
hemm xejn imsemmi fuq il-provvista tad-dawl. Ghalhekk hi stagsiet lir-
rikorrent dwar dan u hu qalilha li jdum xi gimghatejn wara li johrog il-
permess mill-Awtorita® tal-Ippajanar. Tispjega li ghalkemm il-permessi
tal-Awtorita™ tal-Ippjanar hargu f'Dicembru 2019 hija ma setghetx tibda
topera peress li ma kellhiex dawl fil-hanut. Spjegat li peress li r-rikorrent
ma kellux id-dokumentazzjoni in regola dwar il-proprjeta’, ma setax
johrog il-compliance sabiex tapplika ghall-meter tad-dawl. Spjegat li
t'Mejju 2020 ir-rikorrent beda jinsisti li tibda thallas il-kera u hi pprotestat
ghaliex kienet ghadha ma bdietx topera peress li ma kellhiex dawl. Pero®
r-rikorrent heddidha li jekk ma thallasx, il-hanut ma kinitx se tiehdu u titlef
id-depozitu ta’ tlett elef ewro (€3000). Ghalhekk stqarret li ma kellhiex triq
ohra u hallsitu ghax-xahar ta” Mejju 2020. Kompliet tghid li kien biss
f’Gunju 2020 li nghatat il-compliance certificate u ghalhekk bdiet topera 1-
hanut u hallset il-kera shiha minn Gunju 2020 sa Settembru 2020. Ghax-
xhur ta” Ottubru u Novembru 2020 ir-rikorrent kien qabel li 1-kera tinzel
ghal tmien mitt ewro (€800) peress li n-negozju ma kienx sejjer tajjeb.
F'Dicembru 2020 u {'Jannar 2021 hallset il-kera fi flus kontanti. Spjegat li
peress li kienet hallset xi kirjiet mis-security deposit, kien fadal biss tmien
mitt ewro (€800) bhala security deposit. Ghax-xahar ta” Frar 2021 l-intimata
talbet lir-rikorrent jaqta’ 1-pagament mis-security deposit 1i kien fadal u
sabiex il-pagament ta’ kera li kienet ghamlet ghax-xahar ta’ Mejju 2020
jallokah ghax-xhur ta” Marzu u Apil 2021. Spjegat li hija ma riditx tkompli
bil-kirja wara April 2021 pero® r-rikorrent beda jirrifjuta li jiehu ¢-¢wievet
lura. Ghalhekk hi Zarmat l-affarijiet li kienet ghamlet hi u hallietlu ¢-
¢wievet fil-letter box u meta marrejt jumejn wara biex tbattal il-fridges ma
hallihiex tidhol u talabha I-flus tal-kera. Hija ghalhekk taghtu tmien mitt
ewro (€800) u infurmatu li d-dejn ta’ sitt mitt ewro (€600) li kellu maghha
izommhom u jhallas il-kontijiet tad-dawl bihom. Hija kkonfermat li lir-
rikorrent qatt ma taghtu xi flus biex ihallas il-kontijiet tad-daw] u li kienet
hallstthom direttament hi ad e¢¢ezzjoni tal-ahhar kont.

Fir-rigward tal-hsarat l-intimata ¢ahdet illi hija kkagunat xi danni fil-hanut
in kwistjoni, tant illi esebiet ritratti li tella’ r-rikorrent stess fuq is-social
media dakinhar stess li rritornatlu ¢-¢avetta fejn fihom jidher li ma hemm
ebda hsarat. Hija stqarret li dakinhar li rrilaxxat il-hanut hija wkoll hadet
ritratti minn fejn jidher li m"hemm ebda hsarat.



Ikkunsidra:

Illi permezz tal-ewwel talba r-rikorrent gieghed jitlob lil dan il-Bord
jiddikjara terminata l-lokazzjoni tal-fond precedentement maghruf bhala
Bobby’s Tattoo Studio gewwa Triq i¢-Cern, San Pawl il-Bahar kif kon¢essa
lill-intimata permezz ta’ kuntratt ta’ lokazzjoni datat 26 ta’ Awwissu 2019.
Illi ma jirrizultax li hemm xi kontestazzjoni dwar din it-talba. Huwa
pacifiku li l-intimata rritornat ic-cwievet lir-rikorrent fit-3 ta’ Mejju 2021,
liema ¢wievet gew accettati mir-rikorrent. Illi kif se jigi stabbilit iktar ‘il
quddiem f'din is-sentenza, il-perjodu lokatizju gie fi tmiemu fit-2 ta’
Dicembru 2020, wara liema l-intimata baqghat tokkupa I-fond de quo. 1lli
ai termini tal-artikolu 1536 tal-Kodi¢i Civili, meta jaghlaq zmien il-kera u
l-kerrej jibqa'mholli jgawdi l-haga, hu megqjus li 1-kirja giet imgedda ghal
zmien kif meqjus fl-artikolu 1532 tal-Kodi¢i Kriminali. Fil-kaz odjern,
peress li l-kera kienet tithallas kull xahar, allura t-tigdid kien isir minn
xahar ghal xahar.

Illi ghalhekk il-Bord sejjer jezamina t-talbiet rimanenti tar-rikorrent li
permezz taghhom qieghed jirreklama minghand l-intimata s-segwenti
somom, u c¢ioe':

1. Hamest elef ewro (€5000) rapprezentanti arretrati ta” kera mit-2 ta’
Dicembru 2019 sat-30 ta” April 2020;

2. Elf, tliet mija, hamsa u ghoxrin ewro u tmienja u tletin ¢entezmu
(€1325.38) rapprezentanti kont tad-dawl u ilma;

3. Elfejn, mija u zewg ewro u tmienja u tletin ¢entezmu (€2102.38)
rapprezentanti danni sofferti fil-fond in kwistjoni.

4. Penali ghall-okkupazzjoni bla titolu tal-intimata wara li ghalget il-
kirja.

Arretrati ta’ kera

Illi r-rikorrent gieghed jitlob lil dan il-Bord jikkundanna lill-intimata
thallas hamest elef ewro (€5000) rapprezentanti arretrati ta’ kera mit-2 ta’
Di¢cembru 2019 sat-30 ta” April 2020. Illi r-rikorrent jishaq illi I-kuntratt ta’
kera beda jiddekorri minn Dicembru 2019 u 1i allura gie fi tmiemu
t'Dicembru 2020. Min-naha l-ohra l-intimata tghid li l-kuntratt beda
jiddekorri minn meta hija kisbet il-compliance certificate, u ¢ioe” minn Gunju
2020 u li allura kellu jigi fi tmiemu {"Mejju 2020.

Ili ghalhekk bejn il-partijiet m’hemmx gbil minn meta beda jiddekorri t-
terminu lokatizju.



Skond il-kuntratt esebit a fol. 4 tal-process jirrizulta illi t-terminu lokatizju
kien ta’ sena u kellu jibda jiddekorri mid-data li I-Awtorita™ tal-Ippjanar
tohrog il-permess ghall-bdil tal-uzu tal-fond in kwistjoni. Minn Dokument
B anness mar-rikors promutur jirrizulta illi dan il-permess inhareg fit-2 ta’
Dicembru 2019, liema decizjoni giet pubblikata fit-18 ta” Dicembru 2019.

Illi I-intimata ssostni li ghalkemm il-permess tal-Awtorita" ta’ 1-Ippjanar
hareg f'Dicembru 2019, hija ma setghetx tibda topera qabel Gunju 2020
ghaliex ma kellhiex is-servizz tad-dawl. Mill-atti jirrizulta illi 1-
applikazzjoni ghall-installazzjoni tal-meter tad-dawl saret fil-11 ta” Mejju
2020 minn omm ir-rikorrent. L-intimata timputa dan id-dewmien lir-
rikorrent u dan wara li meta kienu se jiffirmaw il-kuntratt, ir-rikorrent kien
qalilha li I-meter tad-dawl seta’ jigi nstallat fi Zmien gimaghtejn minn meta
johorgu l-permessi tal-Awtorita" tal-Ippjanar.

[li mi¢-chats esebiti jirrizulta ¢ar illi -intimata bdiet topera l-hanut f Gunju
2020, u ¢ioe” wara li gie nstallat il-meter tad-dawl. Huwa minn ewl id-
dinja li bla kurrent elettriku l-intimata ma setghatx tibda 1-gestjoni tal-
hanut in kwistjoni. Ghalhekk dak li jrid jara dan it-Tribunal huwa jekk fit-
trapass ta’ Zmien bejn meta hareg il-permess tal-Awtorita® tal-Ippjanar
' Dicembru 2019 sa Gunju 2020 bdietx tiddekorri 1-kirja de quo.

[1li ai termini tal-artikolu 1539 tal-Kodic¢i Civili “Sid il-kera hu obbligat,
min-natura stess tal-kuntratt, u minghajr ma jinhtieg ebda ftehim
specjali -

(a) jikkunsinna lill-kerrej il-haga mikrija;

(b) izomm din il-haga fi stat li wiehed jista’ jaghmel minnha I-
uzu li ghalih giet mikrija;

(¢) iqis li I-kerrej ikollu t-tgawdija bil-kwiet tal-haga, ghaz-Zmien
kollu tal-kiri.”

Illi ghalhekk I-obbligu li I-fond de quo ikun fi stat li tista” taghmel uzu
minnu l-intimata kien jinkombi fuq ir-rikorrent. Filwagqt li minghajr
dubju ta’ xejn il-kirja bdiet tiddekorri mit-2 ta” Dicembru 2019, kif
stipulat fil-kuntratt, min-naha l-ohra kien obbligu tas-sid li jara 1i 1-
inkwilina kienet fi stat li taghmel uzu mill-fond kif stipulat fl-istess
kuntratt.



Illi filwaqt li dan il-Bord ghandu prova li I-Compliance Certificate hareg
fit-8 ta’ Mejju 2020, ma giet prodotta ebda prova da parti tar-rikorrent
illi l-istess Compliance Certificate dam ma hareg ghal xi raguni
imputabbli lill-intimata. Jirrizulta biss li wara ftit jiem li hareg il-
Compliance Certificate, u ¢ioe® fil-11 ta” Mejju 2020, omm ir-rikorrent
applikat sabiex jigi nstallat il-meter, liema meter eventwalment gie
installat fl-1 ta” Gunju 2020.

i ghalkemm il-Compliance Certificate hareg fit-8 ta’ Mejju 2020, 1-
intimata kienet pprovduta bis-servizz tal-elettriku fl-1 ta” Gunju 2020.
Fin-nugqgas ta’ dan is-servizz hija ¢ertament ma setghetx topera n-
negozju taghha. Illi fil-fehma ta” dan il-Bord ma hemm ebda prova
fl-atti illi l-intimata kienet b’xi mod traskurata fil-mod kif hija
pprocediet biex fl-ahhar inhareg il-Compliance Certificate jew kien
hemm xi prokrastinazzjoni da parti taghha biex jigi nstallat il-meter,
pjuttost jirrizulta bil-kontra.

Illi ghalhekk ghalkemm il-kirja bdiet tiddekorri mit-2 ta” Dicembru
2019 u ghalhekk kellha tigi fi tmiemha fit-2 ta” Dicembru 2020, kien
biss ' Gunju 2020 li l-intimata setghet verament tibda t-tgawdija shiha
taghha tal-fond in kwistjoni.

Illi mill-affidavit tar-rikorrent jirrizulta illi l-intimata ghamlet is-
segwenti pagamenti:

1. Sitt elef ewro (€6000) li jkopru x-xhur ta” Mejju sa Settembru
2020;

2. Tmien mitt ewro (€800) li jkopru x-xhur minn Ottubru 2020 sa
Jannar 2021.

Illi l-intimata hallset kirja ta” tmien mitt ewro (€800) flok elf ewro
(€1000) ghal xi xhur bi ftehim mar-rikorrent. Jirrizulta wkoll illi parti
minn dawn il-pagamenti thallsu mis-security deposit biex f' gheluq il-
kirja kien baga’ biss tmien mitt ewro (€800) bilan¢ bhala security
deposit.

[lli ghar-ragunijiet imsemmija iktar ‘il fuq, il-Bord huwa tal-fehma illi
ladarba l-intimata ma setghetx taghmel uzu mill-fond kif stipulat fil-
kuntratt, hija ma kinitx obbligata li thallas ebda kirja lir-rikorrent sa
Mejju 2020. Kien biss wara li gie installat il-meter li r-rikorrent kellu
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dritt jesigi hlas tal-kera. Ghalhekk jirrizulta 1i l-intimata hallset il-
kirja ghax-xahar ta” Mejju 2020 fl-ammont ta’ elf ewro (€1000)
minghajr ma din kienet dovuta. Ghalhekk ebda ammont ta’ kiri m"hu
dovut lir-rikorrent stante li l-intimata ghandha kreditu favur taghha
ta’ elf u tmien mitt ewro (€1800).2

Kontijiet tad-dawl u l-ilma fl-ammont ta’ elf, tliet mija hamsa u
ghoxrin ewro u tmienja u tletin ¢entezmu (€1,325.38)

Illi r-rikorrent esebixxa kont mahrug ghall-perjodu ta” bejn 1-14 ta’
April 2021 u t-3 ta’ Mejju 2021, liema kont jinkludi fih bilanc¢ ta” kont
ta” gabel fl-ammont ta’ elf, mitejn u sitta u disghin ewro u sbatax-il
centezmu (€1,296.17). 1lli filwaqt li l-intimata tammetti 1i hi ma
hallsitx ghall-konsum muri fuq dan il-kont, u ¢ioe™ bejn 1-14 ta” April
2021 u t-3 ta’ Mejju 2021, iddikjarat li hallset il-kontijiet kollha
precedenti billi kienet tmur 1-Uftfi¢ju tal-Posta u thallas il-kontijiet fi
flus kontanti. Madanakollu l-intimata, anke jekk mitluba, ma kinitx
t'posizzjoni li tesebixxi ebda ricevuta ta” dawn il-hlasijiet. Il-Bord
ezamina r-rendikont esebit bhala Dokument RB3 a fol. 109 li minnu
jirrizulta illi wara li gie nstallat il-meter u sakemm il-fond gie vakat
mill-intimata fit-3 ta” Mejju 2021, sar pagament wiehed fid-29 ta’
Di¢cembru 2020. Illi kwindi dan ma jikkombac¢ax ma’ dak mistqarr
mill-intimata.

Illi ghalhekk il-Bord huwa tal-fehma illi l-intimata hija debitri¢i versu
r-rikorrent ghall-bilan¢ mitlub minnu.

Hlas ghal danni kagunati mill-intimata

Ili r-rikorrent xehed illi dawn id-danni jikkonsistu fi hsara fil-bieb
tal-aluminium u plakek maqlughin minn posthom. Huwa esebixxa
zewg stimi dwar dawn il-hsarat.3

Ili fir-rigward tal-bieb tal-aluminium, il-Bord ha in konsiderazzjoni
r-ritratti esebiti mill-intimata, liema ritratti gew pubblikati mill-istess
rikorrent ma’ riklam ghall-kiri tal-hanut. IIli ghalkemm forsi
mhumiex ir-ritratti ideali, dawn jaghtu kredibbilita™ iktar 1il dak li
sostniet l-intimata. Illi dan il-Bord jirrileva illi r-rikorrent kellu kull

2€1000 mhallas zejjed ghax-xahar ta” Mejju 2020 u €800 bilan¢ mis-security deposit
3 Dokument C u D a fol. 29 u 30



opporunita” li jipprovdi lil dan il-Bord b’ritratti dwar l-allegati danni.
Pero® huwa ma esebixxa ebda ritratti sabiex jikkomforta l-verzjoni
tieghu. Il-Bord iqis li mill-provi jirrizulta illi r-rikorrent mhux xi
wiehed ma jafx jiehu hsieb l-affarijiet tieghu, u allura kien jippretendi
li ladarba gieghed jirreklama danni minghand l-intimata kellu tal-
inqgas jipprovdi prova viziva dwar l-istess danni u dan meta fi kliem
Christian Borg, u ¢ioe™ I-haddiem tal-aluminium, ix-xoghol fuq il-bieb
baga” ma sarx.

Fir-rigward tal-points tad-dawl, langas f'dan ir-rigward ma tirrizulta
xi prova konvincenti li fil-fatt kien hemm il-hsarat allegati. Kif gia
ntqal fil-paragrafu precedenti, dan il-Bord kien jistenna tal-inqas xi
prova viziva da parti tar-rikorrent u mhux semplicement stima.

Penali ghall-okkupazzjoni bla titolu tal-intimata wara li ghalget il-kirja.

Ili kif inghad iktar ‘il fuq, l-intimata baqghet tokkupa l-fond wara t-
2 ta’ Dicembru 2020 sat-3 ta” Mejju 2021. Illi ma jirrizultax illi -
rikorrent qatt interpella lill-intimata biex tirrilaxxa l-fond de quo u
kwindi I-kirja baqghat tiggedded tacitament. Jirrizulta illi I-partijiet
kienu lahqu ftehim illi 1-kirja kellha tkun ta’ tmien mitt ewro (€800)
fix-xahar. Illi ghalhekk, fil-fehma tal-Bord, ir-rikorrent m’hu dovut
ebda penali izda hu dovut il-hlas tal-kera bir-rata ta” tmien mitt ewro
(€800) fix-xahar mit-2 ta’ Dicembru 2020 sat-3 ta’” Mejju 2021.
Ghaldagstant, I-intimata ghandha thallas lir-rikorrent hames (5) xhur
kirja ghall-ammont ta” erbat elef ewro (€4000) li pero” minnhom
ghandhom jitnaqqsu I-kreditu li ghandha favur taghha fis-somma ta’
elf u tmien mitt ewro (€1800).

DECIDE

Ghaldagstant, il-Bord, ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, qieghed
jiddeciedi t-talbiet tar-rikorrent u l-e¢¢ezzjonijiet tal-intimata bil-mod
segwenti:

1. Jilga" l-ewwel talba u jiddikjara 1li l-lokazzjoni tal-fond
precedentement maghruf bhala Bobby’s Tattoo Studio, formanti
parti minn blokka msemmija Sunnyvale, Triq i¢-Cern, San Pawl il-
Bahar hija terminata;
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2. Jilga" t-tieni u t-tielet talba fis-sens li jiddikjara li l-intimata
ghandha thallas lir-rikorrent is-somma ta” erbat elef ewro (€4000)
bhala arretrati ta’ kera li pero” peress li l-intimata ghandha kreditu
favur taghha minghad ir-rikorrent ta’ elf u tmien mitt ewro
(€1800), jikkundanna lill-intimata thallas lir-rikorrent is-somma ta’
elfejn u mitejn ewro (€2200);

3. Jilga’ r-raba’ talba u jiddikjara li l-intimata ghandha thallas lir-
rikorrent is-somma ta’ elf, tliet mija u hamsa u ghoxrin ewro u
tmienja u tletin ¢entezmu (€1325.38) rapprezentanti 1-kont tad-
dawl u ilma tal-fond in kwistjoni ghall-perjodu okkupat minnha;

4. Jilga’ 1-hames talba u jikkundanna lill-intimata thallas lir-rikorrent
is-somma ta’ elf, tliet mija u hamsa u ghoxrin ewro u tmienja u
tletin ¢centezmu (€1325.38) rapprezentanti l-kont tad-dawl u ilma
tal-fond in kwistjoni ghall-perjodu okkupat minnha;

5. Jichad is-sitt u s-seba’ talba u kwindi jilga" r-raba” e¢¢ezzjoni tal-
intimata;

6. Jichad it-tmien u d-disa’ talba u kwindi jilga” t-tieni u l-hames
ec¢cezzjoni tal-intimata;

7. Jichad ir-rimanenti eccezzjonijiet sakemm dawn mhux
inkompatibbli ma” dak li ntqal hawn fuq.

In vista li kull parti nghatat xi forma ta’ ragun u tort, l-ispejjez
ghandhom jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Magistrat Dr. Charmaine Galea

Antonella Cassar
Deputat Registratur
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