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FIL-PRIM AWLA TAL-QORTI CIVILI
SEDE KOSTITUZZJONALI

ONOR. IMHALLEF

IAN SPITERI BAILEY LL.M. LL.D.

lllum, it-Tnejn, 20 ta’ Novembru, 2023

Kawza Nru. 9
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[I-Qorti,

Rebecca sive Ruby Mercieca (K.I.
836339M) u zewgha Tabib Dottor
Arthur George Mercieca (K.l. 607740M)
bhala kompartecipi tal-akkwisti
ezistenti bejn il-konjugi

VS

Avukat tal-Istat

Frank Psaila (K.l. 196745 M)
Grace Psaila (K.l. 368549 M)
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Rat ir-Rikors ta’ Rebecca sive Ruby Mercieca et, intavolat fis-17 ta’
Frar 2022, li permezz tieghu, talbu lil din il-Qorti sabiex:

() Tiddikjara u Tiddeciedi il fi-konfront tar-rikorrenti il-fatti
suesposti u l-operazzjonijiet tal-Ordinanza |i Tirregola |-Tigdid tal-
Kiri tal-Bini ossija I-Kap. 69 tal-Ligjjiet ta’ Malta (b'mod partikolari |-
Artikoli 3, 4, 5, 6 u 8 tal-istess Kap. 69) tu |-Att X tal-2009 (b’'mod
partikolari, izda mhux biss, -Artikolu 7531C u 1531F tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta), u bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti gieghdin
Jaghtu dritt ta’ nilokazzjoni indefinita
lil-intimat Frank Psaila ghall-fond 128, Triq it-Tarzna, Hal-Tarxien
gia Paola, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ -Ewwel Protocol
tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligjjiet
ta’ Malta), u bhekk ghar-ragunijiet fug esposti u dawk li ser
jimzultaw waqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghanoha
tinghata r-rimedji kollha l din
I-Onorabbli Qorti jidhrulha xierga fic-cirkostanzi.

(I Tiddikjara u Tiddeciedi illi kntmat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti  mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’l-operazzjonijiet tal- Kap. 69 tal-Ligjiet ta’ Malta
(b’'mod partikolari I-Artikoli 3, 4, 5, 6 u 8 tal-istess Kap. 69)? u |-Att
X tal-2009 (b'mod partikolari, izda mhux biss, -Artikolu 1 531Cu
1531F tal-Kap. 16 tal-Ligjiet ta’ Malta), u bl-operazzjonijiet tal-
Ligijiet vigenti, talli ma nzammx bilanc u proporzjon bejn id-drittijiet
tas-sidt u dawk tal-inkwilina peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-
ligijiet vigenti ma tirriflettix is-suq u l-angas il-valur lokatizzju tal-
proprjeta’ in kwistjoni wkoll ai termini tal-Ligi.

(I Tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll
ai termini tal-Ligi.

(IV) Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas I-istess kumpens u

danni likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghax legali mid-data tal-
prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv pagament.

U dan wara illi ppremettew:

1 Korrezzjoni b’digriet tal-1 ta’ Frar 2023 ‘L-Artikolu 12 u |-Artikolu 12A tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta’
2 Korrezzjoni b’digriet tal-1 ta’ Frar 2023 ‘L-Artikolu 12 u |-Artikolu 12A tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta’
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1. i r-rikorrenti hija proprjetarja tal-fond 128, Triq it-Tarzna, Hal-
Tarxien gja Paola, li hija akkwistat mill-wirt tal-mejta ommha
Iris Cauchi Gera li mietet fil-17 ta’ Jannar 2000 u Ii rregolat il-
wirt taghha b’testment unica charta tas-16 ta’ Ottubru 1999 fi-
atti tan-Nutar Dottor Joseph Henry Saydon, liema wirt gie
debitament dikjarat causa mortis Kif jirrizulta minn kuntratt tat-2
ta’ Gunju 2000 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Henry Saydon,
“Dokument A” hawn anness.

2. i Ifond imsemmi ilu mikri lil Frank Psaila ghal dawn l-ahhar
sittin sena bil-kera ta’ £m30.00c fis-sena

3. llli Hfond in kwistjoni mhux fond dekontrollat kif jirrizulta
mid-“Dokument B ” hawn anness.

4. |l l-imsemmi fond ilu mikri lill-intimata Andreana Saliba u gabilha
lill-mejta genituri taghha ghal dawn |-ahhar tmenin sena, bil-kera
mizera ta’ Lm30.00c fis-sena, , u llum bil-kera ta’ €232.92c¢ fis-
sena ai termini tal-Att X tal-2009, b'awmenti tenwi kull tlett snin
skond Il-oghli tal-hajja.

5. i kif fug inghad, I-kera li l-intimata ged thallas a tenur tal-ligi
jammonta ghal €232.92c fis-sena, meta |-valur lokatizju tal-fond
fissug huwa ferm u ferm aktar minn dak stabbilit bid-
disposizzjonijet tal-Kap. 69 tal-Ligjiet ta’ Malta, liema
disposizzjonijet gew mibdula bi ftit bl-Att X tal-2009.

6. Il ai termini tal-Ordinanza XVI tal-1944, ir-rikorrenti u l-antekawza
minnha ma setghu gatt jikru IHond in kwistjoni fis-suq stante illi |-
kera tar-residenzi ta’ fondi I ma kienux dekontrollati ossia i ma
jagghux taht id-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligjjiet ta’ Malta, u
huma regolati bil-Kap. 69 tal-Ligjiet ta’ Malta, ma setghu qatt
jizbqu l-valur lokatizju
ta’ dak li Hfond seta’ jgib fl-4 ta’ Awwissu 1914.

7. llii ai termini tal-istess ligi bl-emendi li sarulha bl-Att X tal-2009, r-
rata
tal-kera ghandha tizdied biss darba kull tleft snin b'mod
proporzjonali ghal mod |i bih ikun jizdied Hindici ta’ Inflazzjoni
skond I-Artikolu XlII tal-Ordinanza li Tnehhi |-Kontroll tad-Djar bl-
awment li jmiss fl-1 ta’ Jannar 2022, liema awmenti huma tenwi
ghal-ahhar.
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8. lli lprotezzjoni moghtija lill-inkwilina intimata  Saliba  bid-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligjjiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009
mhumiex gusti u ma jikkreawx bilanc ta’ proporzjonalita’ bejn id-
drittijiet tas-sidt u dawk -inkwilina stante Ii I-valur lokatizzju tal-fond
huwa ferm oghla minn dak stabbilit fil-ligi u ghahekk huma bi ksur
tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu ta’ FEwwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea u tal-Artikolu (6) tal-Konvenzjoni.

9. lii lHivell baxx tal-kera, l-istat tal-incertezza tal-possibilita tat-tehid
lura tal-proprjeta’, in-nuqqas ta’ salvagwardji procedurali, iz-zieda
fil-livell tal-ghejxien fMalta fdawn I-ahhar decenni u l-interferenza
sproporjzonata bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini ikkreaw
piz eccessiv fuq ir-rikorrent.

10. llli r-rikorrenti m’ghanahiex rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6
tal-Konvenzjoni Ewropea stante illi hija ma tistax zzid il-kera b’mod
ekwu u gust skond il-valur tas-suqg illum, stante illi dak Ii
effetivament huwa jista jitlob |i jircievi huwa dak kif limitat bl-
Artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

11. llli dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci Vs Malta
no. 47045/06 deéiza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali
tal-Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009 u Lindheim and others
Vs Norway nru. 13221/08 u 2139/10 deciza fit-12 ta’ Gunju
2012 u Zammit and Attard Cassar vs Malta applikazzjonu
nru. 1046/12 deéiza fit-30 ta’ Lulju 2015; Anthony Debono et
vs Avukat Generali et deciza mill-Prim’ Awila tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) fit-8 ta’ Mejju 2019; u Rikors
Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph Grima et vs
Avukat Generali et, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) nhar |-10 ta’ Ottubru 2019.

12. 1l gialadarba r-rikorrenti qed jsofri minn nuqqas ta’ ‘fair balance”
bejn
l-interessi generali tal-komunita’ u Hbzonnijiet u protezzjoni tad-
drittijiet fundamentali tal-bniedem kif deciz b’Beyeler vs Italy nru.
33202/96, J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land
Ltd vs the United Kingdom [GC], nru. 44302/02, § 75, ECHR
2007-1l) u ghahekk hemm lezjoni tal-principju ta’ proporzjonalita
kif gie deciz fAlmeida Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal
nru. 41696/07 § 27 u 44 tal-21 ta’ Dicembru 2010.
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13. llli r-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza flagranti
mad-dritt tas-sid ghall-uzu tal-proprjeta’ tieghu stante illi dawn |-
iskemi
ta’ kontroll tal-kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid |i jittermina I-
kirja
tal-inkwilini u wisq inqas ta’ min qed jipprova jippresta lilu nnifsu
bhala inkwilin meta mhuwiex jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-
proprieta fit-termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (vide Hutten-Czapska vs
Poland [GC], nru. 35014/97, 88 160-161, ECHR 2006-VIII, Bitto
and Others vs Slovakia, nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar
2014 u R&L, s.r.o. and Others 8§108).

14. Il lFangas huwa gust u ekwu illi I-fond in kwistjoni ghandu jkollu |-
Istess valur lokatizzju impost bil-ligi ai termini tal-Artikolu 1531C tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

15. llli l-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak li Higi
imponiet l
r-rikorrenti ghandha tircievi, btali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-
Artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 69 tal-Ligjjiet ta’ Malta kif
emendat bl-Att XXXl tal-1995 u l-emendi li saru bl-Att X tal-2009
jilledi d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti kif protetti taht -Artikolu
tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, kif ukoll ta’I-Artikolu 1 tal-Protocol Nru. 1 tal-Konvenzjoni
Ewropea u ghahekk il-Ligi fuq imsemmija ghanadha tigi ddikjarata
anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del resto diga gie
deciz mill-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza
Amato Gauci vs Malta — deciza fil-15 ta’ Settembru, 2009 u
Zammit and Attard Cassar vs Malta deéiza fit-30 ta’ Lulju
2015 mill-Qorti Ewropea
tad-Dirittijiet Fundamentali tal-Bniedem.

16. llli I-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem diga kellha okkazjoni
tikkummenta diversi drabi fkazi li migwardjaw lil Malta Ii ghakemm
m’hemmx dubju li Hstat ghandu dover u allura d-dritt li jintervjeni
biex jassikura abitazzjoni decenti lil min ma jistax ikollu dan bil-
mezzi tieghu stess, li ndividwu jigi privat mill-uzu liberu tal-
proprjeta’ ghal hafna snin u
fil-frattemp jircievi kera mizera, jammonta ghall-ksur tad-dritt in
kwistjoni. Fil-kawza “Ghigo vs Malta”, deciza fis-26 ta’
Settembru 2006, il-Qorti sabet |i jezisti |-ksur tad-dritt in kwistjoni
ghaliex ir-rikorrenti gie privat mill-proprjeta’ tieghu tnejn u ghoxrin
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(22) sena gabel u kien jircievi hamsa u hamsin (55) Euro fis-sena
bhala kera. Fis-sentenza “Fleri Soler et vs Malta”’, moghtija fl-
Istess data, lHistess Qorti sabet li d-dritt fundamentali tar-rikorrenti
gie lez u allura qalbet sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali
ta’ Malta kif gara wkoll fil-kawza ta’ “Franco Buttigieg & Others
vs Malta” decéiza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem fil-11 ta’ Dicembru 2018 u “Albert
Cassar vs Malta” deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem fit-30 ta’ Jannar 2018.

17. lli bsentenza deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali), Rikors Nru. 89/18 LM fl-ismijiet Anthony
Debono et vs I-Avukat Generali et, fit-8 ta’ Mejju 2019, din |-
Onorabbli Qorti ddecidiet il I-Kap. 69 tal-Ligjiet ta’ Malta u I
emendi tal-Att X tal-2009 jilledu d-drittijiet kostituzzjonali tas-sidien
stante li ma nzammx proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilin, u li s-sidien mhux ged jircievu |-kera gusta fis-suq, biex
b’hekk IFAvukat Generali gie kkundannat jhallas danni ta’ €20,000
lir-rikorrenti oltre l-ispejiez kollha tal-kawza, u l-istess gie deciz fil-
kawza Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph
Grima et vs Avukat Generali et, deéiza mill-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar 1-10 ta’ Ottubru 2019 u

kkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-27 ta’ Marzu
2020.

18. llli firkkawza Rikors Nru. 39/18 FDP fl-ismijiet George Olof
Attard et vs Avukat Generali et deciza finalment mill-Prim’
Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar il-21 ta’
Novembru 2019 u mhux appellata, din -Onorabbli Qorti,
fcirkostanzi simili ghal dawk odjerni, izda fejn il-ksur lamentat sab
l-origini tieghu fid-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligjjiet ta’ Malta,
u bhekk xorta wahda japplika l-istess insenjament ghall-kaz
odjern, i-Qorti sahansitra lagghat t-talba biex jigi zgumbrat |-
intimat Edgar Warrington u kwindi jinghata pussess liberu lir-
rikorrenti tal-fond in kwistjoni u ordnat lill-istess Edgar Warrington
Jizgombra Hond u dan entro sitt xhur mid-data tas-sentenza bl-
obbligu fuq l-intimat Ii jhallas lir-rikorrenti kera ta’ sebgha mitt Euro
(€700) fix-xahar mid-data tas-sentenza sal-eventwali ritorn tal-
fond lir-rikorrenti.

Rat id-dokumenti annessi mar-rikors promotur (fol 7 sa fol 16).

Rat id-digriet taghha tal-24 ta’ Frar 2021 |i permezz tieghu I-kawza giet
appuntata ghall-21 ta’ Marzu 2022 fI-10:15 a.m.
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Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat intavolata fis-16 ta’ Marzu 2022 (fol
19) li permezz taghha ecc¢epixxa:

1. llli preliminarjament, ir-rikorrenti tehtieg Ii tressaq prova
Cara tat-titolu taghha li turi kif il-proprjeta’ ossia I-fond ‘128,
Triq it-Tarzna, Hal-Tarxien gja Paola’ tappartjeni lilha,
filwaqt li r-rikorrenti jehtiequ li jressqu prova Cara ta’ fuq
liema bazi ghandhom il-jedd Ii jir¢ievu I-frott mill-kirja in
kwistjoni;

2. llli preliminarjament u bla hsara ghas-suespost, ir-
rikorrenti ghandhom igibu prova xierqa Ii turi Kif il-
proprieta’ in kwistjoni hija tassew soggetta ghall-kirja
protetta taht id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta bl-operat tal-Att X tal-2009 u tal-Artikolu 1531C
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. llli bla hsara ghas-suespost, il-pretensjonijiet u t-talbiet tar-
rikorrenti huma infondati fil-fattt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda fl-intier taghhom;

4. llli bla hsara ghas-suespost, jekk jirrizulta li hemm Kkirja
protetta taht id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta, bl-operat tal-Att X tal-2009 u tal-Artikolu 1531C
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma jista’ qatt jinstab
ksur ghaz-zmien tat-terminu originali tal-kirja Ii jista’
jJirrizulta waqt it-trattazjoni tal-kawza. Kull ilment marbut
mal-kondizzjonijiet imposti fit-terminu originali tal-kirja
huwa direttament attribwibbli ghall-ftehim |i setghu
kkuntrattaw ir-rikorrenti jew l-antecessuri fit-titolu tar-
rikorrenti u dan dejjem skond il-principju fondamentali ta’
pacta sunt servanda;

5. llli bla hsara ghas-suespost, fkull kaz ma jistax jinstab
ksur tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti ghal dawk il-
perjodi li I-istess rikorrenti ma kellhom I-ebda jedd fil-ligi li
jJircievu I-frottijiet tal-istess proprjeta’ in mertu;

6. Illi bla hsara ghas-suespost, anke ghall-perjodu ta’ wara I-
iskadenza tat-terminu originali tal-kirja u |-perjodu ta’ minn
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meta r-rikorrenti seta’ beda jkollhom jedd i jircievu I-
frottijiet tal-istess proprjeta’, id-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti xorta wahda ma gewx u ma humiex jigu
mittiefsa,

7. llli bla hsara ghas-suespost, mill-lenti tal-ewwel (1)
artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem
u Libertajiet Fondamentali, |-esponent iwiegeb li skond
il-proviso ta’ dan |-Artikolu Konvenzjonali, I-Istat ghandu
kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet i jidhrulu xierqa biex
jikkontrolla |-uzu ta’ proprjeta skond l|-interess generali.
Ghalhekk ma jistax jinstab ksur tal-ewwel (1) artikolu tal-
ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea Dwar id-
Drittijiet tal-Bniedem u I-Libertajiet Fondamentali;

8. Wi bla hsara ghas-suespost, id-disposizzjonijiet tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, 1-Att X tal-2009, |-Artikolu
1531C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-ligijiet vigenti
ghandhom: (i) ghan legittimu ghax johorgu mill-ligi; (ii)
huma fl-interess generali ghax huma mahsuba biex
Jipprotequ persuni milli  jigu mkecc¢ija mid-dar tal-
abitazzjoni taghhom; u (iii) jzommu bilan¢ gust u ekwu
bejn l-interessi tas-sid, tal-kerrej u tal-poplu b’mod
generali. Ghalhekk ma gewx vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti
ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom u ma hemmx ksur
tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea Dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u I-
Libertajiet Fondamentali;

9. llli dejjem bla hsara ghal dak sueccepit, fkull kaz, ir-
rikorrenti ma jistghux jinvokaw l-ewwel (1) artikolu tal-
ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-
Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali biex
Jilmentaw dwar grajjiet li sehhew qabel it-tletin (30) ta’ April
tas-sena elf, disa’ mija u sebgha u tmenin (1987). Dan ged
jinghad ghaliex skond |-Artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta, ebda ksur tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel
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(1) Protokoll li jsir gabel it-tletin (30) ta’ April tas-sena elf,
disa’ mija u sebgha u tmenin (1987) ma ghandu jaghti lok
ghal xi azzjoni taht I-Artikolu 4 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta;

10. llli bla hsara ghas-suespost, bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV
tal-2021, ir-rikorrenti ma jistghux jilmentaw i I-kirja ma
tistax toghla b’mod proporzjonat. Skond |-Artikolu 4A tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, sidien jistghu jitolbu lill-
Bord li jirregola |-Kera li |-kera tigi riveduta ghal ammont li
ma jeccedix it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u
frank fis-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni fl-ewwel (1) ta’
Jannar tas-sena Ii matulha jigi prezentat ir-rikors. Din ir-
rata zzomm bilanc tajjeb u gust bejn I-interessi tas-sid u
tal-kerrej.

llli in oltre’ u minghajr prequdizzju ghas-suespost, dejjem
skond [-Artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal Ligijiet ta’ Malta,
sidien jistghu jitolbu li jiehdu lura I-fond u ma jgeddux il-
kirja, jekk juru li I-inkwilini ma hagghomx ikollhom
protezzjoni mill-Istat. Tajjeb li jigi mfakkar li tali ezerc¢izzju
ma huwiex wiehed ta’ darba u daqshekk, izda skond |-
Artikolu 4A(8) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijjiet ta’ Malta jista’
Jerga jigi mwettaq fkull waqt li jkun hemm xi tibdil fic-
Cirkostanzi ekonomici tal-kerrej. Ghalhekk ma jistax
jinghad li ma hemmx rimedju effettiv;

11. lli bla hsara ghas-suespost, in kwantu t-talbiet rigwardanti
I-Artikolu 1531F tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-
esponent jecepixxi li dan |-Artikolu gie imhassar permezz
tal-Att XXIV tal-2021 u ghalhekk din I-Onorabbli Qorti ma
tistax ssib vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti f'dak li jirrigwarda dan |-Artikolu. 1lli anke meta I-
Artikolu 1531F tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta kien
ghadu fis-sehh, dan ma kienx jilledi d-drittijiet
fondamentali tar-rikorrenti;
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12. llli bla hsara ghas-suespost, ma jirrizultax Car x’riedu
jfissru r-rikorrenti bil-kliem fil-premessa enumerata 15 tar-
rikors promotur ‘llli I-valur lokatizju tal-post huwa ferm
oghla minn dak li I-ligi imponiet li r-rikorrenti ghandha
tircievi, b’tali mod illi bid-disposizzjonijiet tal-Artikoli
37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u |-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXXI tal-1995 u
l-emendi |i saru bl-Att X tal-2009 jilledi d-drittijiet
kostituzzjonali tar-rikorrenti kif protetti taht I-Artikolu tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll tal-Artikolu 1 tal-Protocol
Nru. 1 tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-Ligi fuq
imsemmija ghandha tigi ddikjarata anti-kostituzzjonali u
ghandha tigi emendata,’ (Emfazi mizjuda mill-esponent).
Ghaldagstant, l-esponent  jirrizerva I jressaq
eccezzjonijiet ohra jekk ikun il-kaz. In oltre’, dak i
jlmentaw minnu r-rikorrenti ma jammontax ghal
vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti u
ghalhekk I-ligi ma ghandhiex tigi dikjarata anti-
kostituzzjonali;

13. llli bla hsara ghal premess u b’referenza ghal fejn fil-
premessi qieghda tigi allegata vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti ta’ proprjeta’ kif sanciti taht |-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, jigi eccepit Ii fic-
Cirkostanzi ta’ dan il-kaz, din I-Onorabbli Qorti ma tista’
gatt issib ksur tad-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta. Dan qieghed jintqal ghaliex kemm
id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif
ukoll dawk tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta dahlu fis-
sehh qabel it-tlieta (3) ta’ Marzu tas-sena elf, disa’ mija u
tnejn u sittin (1962) u ghaldaqgstant kemm I-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini kif ukoll il-Kodici Civili
huma mharsa bl-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni;

14. llli bla hsara ghal dak kollu diga e¢cepit u fejn gieghda tigi
allegata lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ta’
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proprjeta’ kif sancit taht |-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta, |-esponent jecepixxi I-inapplikabbilita ta’ dan I-
Artikolu peress illi dan japplika biss fkazijiet ta’ tehid
forzjuz tal-proprjeta. Sabiex wiehed ikun jista’jitkellem fuq
tehid forzjuz jew obbligatorju, persuna trid tigi zvestita
minn kull dritt li ghandha fuq dik il-proprieta. Fic-
Cirkostanzi tal-kaz odjern, it-tali zvestiment ma sarx u dan
peress li r-rikorrenti ma tilfux id-drittijiet kollha fuq il-fond
soggett ghall-kirja in kwistjoni,

15. llli minghajr pregudizzju ghall-paragrafu precedenti, dato
ma non concesso li I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
Japplika ghal dan il-kaz, xorta wahda ma hemmx ksur tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-
Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali (L-Ewwel
Skeda tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

16. llli bla hsara ghas-suespost, in kwantu r-rikorrenti fil-
premessi jaghmlu referenza ghall-Artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, jigi e¢cepit li ma hemm I-ebda ksur
ta’ dan |-Artikolu u dan ghaliex ma hemmx
diskriminazzjoni fil-konfront tar-rikorrenti. Sabiex ir-
rikorrenti  jkun jistghu jallegaw i gie lez id-dritt
fundamentali tieghu ai termini tal-Artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni, jehtieg i jipprovaw li saret diskriminazzjoni
fuq bazi ta’ ‘like with like’ u dan ghaliex mhux kull agir
huwa wiehed diskriminatorju. Ir-rikorrenti ma jistghux
jargumentaw li huma gew Zvantaggati meta mgabbel ma
haddiehor ghaliex dak il-haddiehor gieghed jigi trattat
ezattament bhalhom. Ghaldagstant, ma hemmx
vjolazzjoni tal-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-
Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni
tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali;

17. llli bla hsara ghas-suespost, in kwantu r-rikorrenti fil-
premessi jallegaw ksur tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni, I-
esponent iwiegeb din hija wkoll infondata. Ma hemmx
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vjolazzjoni tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet
Fondamentali;

18. llli bla hsara ghas-suespost, stante li ma gewx u ma
humiex qeghdin jigu lezi id-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti, jsegwi li t-talbiet kollha tar-rikorrenti ghandhom
Jigu michuda;

19. llli bla hsara ghas-suespost, fkaz li I-Onorabbli Qorti ssib
lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fi¢-
Cirkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta’ ksur tkun sufficjenti u
ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrenti,
fosthom il-likwidazzjoni u kundanna ta’ hlas ta’ kumpens
u danni;

20. Illli Fkull kaz u strettament bla hsara ghal dak kollu gia
eccepit, anke li kieku ghal grazzja tal-argument din I-
Onorabbli  Qorti kellha ssib xi ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti u tiddeciedi i tordna lill-
esponent ihallas xi kumpens jew danni lir-rikorrenti, dan
ghandu jkun agqustat sabiex jirrifletti d-data ta’ minn meta
I-proprjeta’ in kwistjoni giet tappartjeni lir-rikorrenti;

21. llli fkull kaz u bla hsara ghas-suespost, Qrati ta’
gurisdizzjoni Kostituzzjonali ma ghandhomx kompetenza
li jordnaw |-izgumbrament tal-inkwilini u ghalhekk din il-
Qorti ma tistax tordna |-izgumbrament taghhom;

22. Salv eccezzjonijiet ulterjuri kif permessi bil-ligi.

Rat ir-risposta ta’ Frank u Grace konjugi Navarro li permezz taghha
eccepixxew:

1) llli preliminarjament I-initimati je¢cepixxu illi huma mhumiex
il-legittimi  kuntraditturi fil-kawza odjerna stante illi r-

rikorrenti ged jattakka I-ligijiet tal-kera vigenti u ebda mit-
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talbiet tar-rikorrenti, inkluz dawk ghall-hlas ta’ kumpens

mhux ged isiru fil-konfront taghhom;

2) i minghajr pregudizzju ghas-suepost, |-esponenti
Jjeccepixxu illi ir-rikorrenti naqsu milli jezercitaw b’mod shih
ir-rimedji ordinarji moghtija mil-ligi qabel ma intavolaw

dawn il-proceduri Kostituzzjonali;

3) llli r-rikorrenti intavolaw rikors quddiem il-Bord li Jirregola
iI-Kera fl-ismijiet Mercieca Rebecca Sive Ruby Et Vs

Psaila Frank Et, liema rikors igib in-numru 142/2022;

4) Wi I-fatt li r-rikorrenti intavola pro¢eduri quddiem il-Bord li
Jirregola |-Kera jipprova sufficjentament li I-ligi tipprovdi
ghal rimedji ordinarji tant hu hekk li r-rikorrent hass il-

htiega li jirrikorri ghalihom;

5) llli minghajr pregudizzju ghal dak gia eccepit, I-intimati
qeghdin igawdu minn kirja li tibbenefika mill-protezzjoni
tal-ligi u li huma dejjem agixxew skont il-ligijiet vigenti

matul it-terminu tal-kirja;

6) llli ghalhekk, mhux fil-kompitu tal-esponenti li jwiegbu ghal
talbiet dwar ksur ta’ drittijiet fundamentali stante li dawn

mhumiex obbligi li jorbtu lilhom;

7 Ili  bla pregudizzju ghas-suespost, it-talba ghal
dikjarazzjoni li I-ligi li permezz taghha il-kirja inkwistjoni
tikseb il-protezzjoni tivvjola id-drittijiet fundamentali sanciti
mill-kostituzzjoni u mill-Konvenzjoni Ewropea mhix

gustifika fil-kaz odjern;

8) llli ghal kuntrarju ta’ dak espost mir-rikorrenti, u bla

pregudizzju ghas-sueppost, |-Att XXIV tal-2021, jipprovdi
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ghal mekkanizmu fejn permezz ta’ rikors sid ta’ proprjeta’
mikrija ai termini tal-istess Kapitolu 69 tal-ligijiet ta’ Malta,
Jista’ permezz ta’ rikors jitlob Ii jigu stabbiliti kundizzjonijiet
godda tal-kera kif ukoll revizjoni tal-pagament tal-kera,
process li I-istess rikorrenti utilizza fil-kawza bin-numru
142/2022 quddiem il-Bord li Jirregola I|-kera;

9) llli permezz tal-Att XXVII tal-2021, I-intendiment tal-
legizlatur kien Ii jilhaq bilan¢ bejn I-interessi tas-sid u tal-

inkwilin;

10) /i di piu’ u minghajr pregudizzju ghas-suespost, mhuwiex
minnu illi hemm impossibilita’ sabiex ir-rikorrenti jiehdu I-
pussess tal-proprjeta’ lura u dan ghaliex il-ligi tipprovdi kif

dan jista’ jsehh;

11) llli ghar-ragunijiet hawn fuq imsemmija, I-esponenti jitolbu
umilment lil din I-Onorabbli Qorti biex tichad it-talbiet tar-

rikorrenti bl-ispejjez kontra taghhom;
12) Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-digriet taghha moghti fl-udjenza tal-21 ta’ Marzu 2022 (fol 29) li
permezz tieghu laqghet it-talba tar-rikorrenti u nnominat lill-Perit Marie
Louise Caruana Galea sabiex tistma I-valur lokatizzju tal-proprjeta’ de
quo ghal perjodu bejn I-1987 sal-prezentata tar-rikors odjern, fintervalli
ta’ hames snin.

Rat id-dikjarazzjoni tad-difensur tar-rikorrenti maghmula fl-udjenza tad-
19 ta’ Ottubru 2022, fejn gie ddikjarat li salv ghar-rapport peritali r-
rikorrenti ma kellhomx aktar provi x’jipproducu.

Rat ir-rapport tal-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea, mahluf
fis-17 ta’ Ottubru 2022 (fol 35 et seq).

Rat in-nota tal-Avukat tal-Istat intavolata fid-29 ta’ Dicembru 2022 (fol
57) li permezz taghha ressaq numru ta’ domandi in eskussjoni lill-Perit
Tekniku.
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Rat in-nota tal-Perit Tekniku intavolata fl-24 ta’ Jannar 2023 (fol 62) li
permezz taghha wiegbet ghad-domandi in eskussjoni tal-Avukat tal-
Istat.

Rat illi fl-udjenza tat-30 ta’ Jannar 2023, id-difensur tal-intimati Psaila
pprezenta nota (fol 66), b’kuntratt ta’ cens temporaniju li kien jirregola r-
relazzjoni bejn il-partijiet de quo (fol 67 sa fol 71) u kopji ta’ whud mill-
ircevuti tal-kera (fol 72 sa fol 115).

Rat ir-rikors tar-rikorrenti intavolat fil-31 ta’ Jannar 2023 (fol 116) i
permezz tieghu talbu lil din il-Qorti li in vista tal-kuntratt tac¢-cens
ipprezentat ai termini tal-Artikolu 175 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta
jissostitwixxu I-kliem ‘Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossia
I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-ligijiet indikati taht I-istess Kapitolu’ mal-
kliem ‘I-Artikolu 12 u |-Artikolu 12A tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta’. Rat
ukoll id-digriet taghha tal-1 ta’ Frar 2023 (fol 118) li permezz tieghu
lagghet it-talba u awtorizzat lill-partijiet I-ohra fil-kawza sabiex iressqu
risposta ulterjuri jekk ikun hemm il-htiega.

Rat illi permezz ta’ rikors intavolat fis-27 ta’ Marzu 2023 (fol 120), |-
Avukat tal-Istat issostitwixxa r-risposta tieghu bis-segwenti risposta, li
permezz taghha e¢cepixxa:

1. llli preliminarjament, ir-rikorrenti tehtieg Ii tressaq prova
Cara tat-titolu taghha li turi kif il-proprjeta’ ossia I-fond ‘128,
Triq it-Tarzna, Hal-Tarxien gja Paola’ tappartjeni lilha,
filwaqt li r-rikorrenti jehtiegu li jressqu prova cara ta’ fuq
liema bazi ghandhom il-jedd i jircievu I-frott mill-kirja in
kwistjoni;

2. lli preliminarjament u bla hsara ghas-suespost, ir-
rikorrenti ghandhom igibu prova xierqa i turi Kif il-
proprjeta’ in kwistjoni hija tassew soggetta ghall-kirja
protetta taht id-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 12 u |-Artikolu
12A tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. llli bla hsara ghas-suespost, il-pretensjonijiet u t-talbiet tar-
rikorrenti huma infondati fil-fattt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda fl-intier taghhom;

4. llli bla hsara ghall-premess, ma jistax jinstab ksur tad-
drittijiet fondamentali tar-rikorrenti ghaz-zmien tat-terminu
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originali tal-koncessjoni enfitewtika li ghandu jigi ppruvat
waqt it-trattazzjoni tal-kawza. Kull ilment marbut mal-
kondizzjonijiet imposti fit-terminu originali tal-kon¢essjoni
enfitewtika huwa direttament attribwibbli ghall-ftehim i
setghu kkuntrattaw ir-rikorrenti jew l-ante-kawza tar-
rikorrenti u dan dejjem skond il-principju fondamentali ta’
pacta sunt servanda;

5. lli bla hsara ghas-suespost, fkull kaz ma jistax jinstab ksur
tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti ghal dawk il-perjodi
li I-istess rikorrenti ma kellhom |-ebda jedd fil-ligi /i jir¢ievu
|-frottijiet tal-istess proprjeta’ in mertu;

6. llli bla hsara ghas-suespost, anke ghall-perjodu ta’ wara I-
iskadenza tat-terminu originali tal-kirja u |-perjodu ta’ minn
meta r-rikorrenti seta’ beda jkollhom jedd Ii jircievu I-
frottijiet tal-istess proprjeta’, id-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti xorta wahda ma gewx u ma humiex jigu
mittiefsa;

7. llli bla hsara ghal premess u b’referenza ghal fejn fil-
premessi qieghda tigi allegata vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti ta’ proprjeta’ kif sanciti taht |-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, jigi eccepit li fic-
Cirkostanzi ta’ dan il-kaz, din I-Onorabbli Qorti ma tista’
gatt issib ksur tad-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta. Dan qieghed jintqal ghaliex kemm
id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, tal-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif ukoll dawk tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta dahlu fis-sehh qabel it-
tlieta (3) ta’ Marzu tas-sena elf, disa’ mija u tnejn u sittin
(1962) u ghaldagstant kemm [-Ordinanza li Tirregola t-
Tigdid tal-Kiri tal-Bini kif ukoll il-Kodi¢i Civili huma mharsa
bl-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni;

8. llli bla hsara ghal dak kollu diga e¢cepit u fejn gieghda tigi
allegata lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ta’
proprjeta’ kif sancit taht |-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta, |-esponent jecepixxi I-inapplikabbilita ta’ dan |-
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Artikolu peress illi dan japplika biss fkazijiet ta’ tehid
forzjuz tal-proprjeta. Sabiex wiehed ikun jista’jitkellem fuq
tehid forzjuz jew obbligatorju, persuna trid tigi zZvestita
minn kull dritt li ghandha fuq dik il-proprieta. Fic-
Cirkostanzi tal-kaz odjern, it-tali zvestiment ma sarx u dan
peress li r-rikorrenti ma tilfux id-drittijiet kollha fuq il-fond
soggett ghall-kirja in kwistjoni;

9. llli minghajr pregudizzju ghall-paragrafu prec¢edenti, dato
ma non concesso li [-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
Japplika ghal dan il-kaz, xorta wahda ma hemmx ksur tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet
Fondamentali (L-Ewwel Skeda tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta);

10./lli bla hsara ghall-premess, I-applikazzjoni tal-Artikoli 12
u 12A tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta bl-
operazzjonijiet tal-ligijiet vigenti inkluz I-Att X tal-2009, I-
Artikoli 1531C u 1531F tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
ma jiksrux id-drittijiet fondamentali kif sanciti taht I-ewwel
(1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem
u l-Libertajiet Fondamentali. Dan qieghed jinghad
ghaliex skond il-proviso ta’ dan I-istess artikolu, I-Istat
ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga
biex jikkontrolla |-uzu ta’ proprieta skond I-interess
generali. Mizuri socjali implimentati biex jipprovdu dar ta’
abitazzjoni lin-nies fil-bZzonn jaqghu taht dan il-proviso u
ghalhekk ma hemmx ksur tad-dritt ghat-tgawdija pacifika
tal-possediment tar-rikorrenti;

Id-disposizzjonijiet tal-Artikoli 12 u 12A tal-Kapitolu 158
tal-Ligijiet ta’ Malta, u I-ligijiet vigenti ghandhom: (i) ghan
legittimu ghax johorgu mill-ligi, (i) huma fl-interess
generali ghax huma mahsuba biex jipprotegu persuni milli
Jigu mkeccija mid-dar tal-abitazzjoni taghhom; u (iii)
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Jjzommu bilan¢ gust u ekwu bejn Il-interessi tas-sid, tal-
kerrej u tal-poplu b’mod generali.

llli b’hekk ma ghandux jinstab ksur tal-ewwel (1) artikolu
tal-ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u I-Libertajiet
Fondamentali (L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Skeda tal-
Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta;

11./lli dejjem bla hsara ghal dak sueccepit, fkull kaz, ir-
rikorrenti ma jistghux jinvokaw l-ewwel (1) artikolu tal-
ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-
Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali biex
Jilmentaw dwar grajjiet li sehhew qabel it-tletin (30) ta’ April
tas-sena elf, disa’ mija u sebgha u tmenin (1987). Dan ged
Jinghad ghaliex skond |-Artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta, ebda ksur tal-ewwel (1) artikolu tal-ewwel
(1) Protokoll li jsir gabel it-tletin (30) ta’ April tas-sena elf,
disa’ mija u sebgha u tmenin (1987) ma ghandu jaghti lok
ghal xi azzjoni taht |-Artikolu 4 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta;

12.1lli bla hsara ghal dak sueccepit, ir-rikorrenti ma jistghux
jilmentaw li |-kirja in kwistjoni ma tistax toghla b’mod
proporzjonat u fkull kaz ma jistax jinstab ksur wara d-dhul
fis-sehh tal-Att XXVII tal-2018. Dan ghaliex skond |-
Artikolu 12B(2) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, sid
jista’ jitlob lil Bord li Jirregola I-Kera li |-kera tigi riveduta
ghall-ammont Ii ma je¢cedix it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena
tal-valur liberu u frank fis-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni
fl-ewwel (1) ta’ Jannar tas-sena Ii matulha jigi prezentat ir-
rikors. Zieda fil-kera bir-rata li ma jeccéedix it-tnejn fil-mija
(2%) ghalhekk izomm bilanc¢ tajjeb bejn I-interessi ta’ sid
il-kera u tal-kerrej. llli in oltre’ u dejjem skond I-Artikolu 12B
tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, sidien jistghu jitolbu
li jiehdu lura I-post u ma jgeddux il-kirja, jekk juru i I-
inkwilin ma haqqux li jkollu protezzjoni mill-1stat.
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13./li bla hsara ghas-suespost, in kwantu t-talbiet rigwardanti
I-Artikolu 1531F tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-
esponent jecepixxi li dan |-Artikolu gie imhassar permezz
tal-Att XXIV tal-2021 u ghalhekk din I-Onorabbli Qorti ma
tistax ssib vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti f'dak li jirrigwarda dan |-Artikolu. Illi anke meta I-
Artikolu 1531F tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta kien
ghadu fis-sehh, dan ma kienx jilledi d-drittijiet
fondamentali tar-rikorrenti;

14.1lli bla hsara ghas-suespost, ma jirrizultax car x’riedu
jfissru r-rikorrenti bil-kliem fil-premessa enumerata 15 tar-
rikors promotur ‘llli I-valur lokatizju tal-post huwa ferm
oghla minn dak li I-ligi imponiet i r-rikorrenti ghandha
tircievi, b’tali mod illi bid-disposizzjonijiet tal-Artikoli
37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u |-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXXI tal-1995 u
l-emendi |i saru bl-Att X tal-2009 jilledi d-drittijiet
kostituzzjonali tar-rikorrenti kif protetti taht |-Artikolu tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll tal-Artikolu 1 tal-Protocol
Nru. 1 tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-Ligi fuq
imsemmija ghandha tigi ddikjarata anti-kostituzzjonali u
ghandha tigi emendata,’ (Emfazi mizjuda mill-esponent).
Ghaldagstant, l-esponent  jirrizerva i jressaq
eccezzjonijiet ohra jekk ikun il-kaz. In oltre’, dak i
jlmentaw minnu r-rikorrenti ma jammontax ghal
vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti u
ghalhekk I-ligi ma ghandhiex tigi dikjarata anti-
kostituzzjonali;

15./lli bla hsara ghas-suespost, in kwantu r-rikorrenti fil-
premessi jaghmlu referenza ghall-Artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, jigi e¢cepit Ii ma hemm |-ebda ksur
ta’ dan |-Artikolu u dan ghaliex ma hemmx
diskriminazzjoni fil-konfront tar-rikorrenti. Sabiex ir-
rikorrenti  jkun jistghu jallegaw Ili gie lez id-dritt
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fundamentali tieghu ai termini tal-Artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni, jehtieg i jipprovaw li saret diskriminazzjoni
fuq bazi ta’ ‘like with like’ u dan ghaliex mhux kull agir
huwa wiehed diskriminatorju. Ir-rikorrenti ma jistghux
jargumentaw li huma gew zvantaggati meta mgabbel ma
haddiehor ghaliex dak il-haddiehor gieghed |jigi trattat
ezattament bhalhom. Ghaldagstant, ma hemmx
vjolazzjoni tal-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-
Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni
tad-Dirittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali;

16./lli bla hsara ghas-suespost, in kwantu r-rikorrenti fil-
premessi jallegaw ksur tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni, I-
esponent iwiegeb din hija wkoll infondata. Ma hemmx
vjolazzjoni tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar il-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet
Fondamentali. Il-kuncett ta’ smigh xieraq ma jdurx mal-
interpretazzjoni tal-ligi sostantiva jew mal-principji tal-
ermenewtika legali izda huwa mixhut esklussivament fug
il-procedural fairness ta’ kawza. Peress Ii l-ilment tar-
rikorrenti ma huwiex marbut ma’ xi nuqqgas proc¢edurali,
dan |-ilment ghandu jigi michud ukoll. Lanqas jirrizulta li r-
rikorrenti ma kellhomx jew ma ghandhomx rimedju effettiv;

17.1lli bla hsara ghas-suespost, stante i ma gewx u ma
humiex qeghdin jigu lezi id-drittijiet fondamentali tar-
rikorrenti, jsegwi li t-talbiet kollha tar-rikorrenti ghandhom
Jigu michuda;

18.1lli bla hsara ghas-suespost, fkaz li I-Onorabbli Qorti ssib
lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fic-
Cirkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta’ ksur tkun sufficjenti u
ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrenti,
fosthom il-likwidazzjoni u kundanna ta’ hlas ta’ kumpens
u danni;
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19./lli Fkull kaz u strettament bla hsara ghal dak kollu gia
eccepit, anke li kieku ghal grazzja tal-argument din I-
Onorabbli  Qorti kellha ssib xi ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti u tiddeciedi Ii tordna lill-
esponent ihallas xi kumpens jew danni lir-rikorrenti, dan
ghandu jkun agqustat sabiex jirrifletti d-data ta’ minn meta
I-proprjeta’ in kwistjoni giet tappartjeni lir-rikorrenti;

20.lli fkull kaz u bla hsara ghas-suespost, Qrati ta’
gurisdizzjoni Kostituzzjonali ma ghandhomx kompetenza
li jordnaw I|-izgumbrament tal-inkwilini u ghalhekk din il-
Qorti ma tistax tordna l-izgumbrament taghhom;

21.Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri kif permessi bil-ligi.

Rat illi fl-udjenza tat-8 ta’ Mejju 2023, xehed in kontro-ezami t-Tabib
Arthur Mercieca, kif ukoll I-intimat Frank Psaila, li pprezenta tliet
dokumenti (Dok FP1 sa Dok FP3, fol 142 sa fol 154) prodotti mill-Avukat
tal-Istat.

Rat ukoll illi fl-udjenza tat-8 ta’ Mejju 2023, saret id-dikjarazzjoni tad-
difensuri tal-partijiet kollha i m’ghandhomx aktar provi X’jipproducu u
ghalhekk il-Qorti ddikjarat il-provi maghluqa.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet finali estensivi tal-partijiet.

Rat illi fl-udjenza tal-5 ta’ Lulju 2023, bi gbil bejn id-difensuri tal-partijiet
il-kawza thalliet ghal-lum ghad-decizjoni.

Ikkunsidrat:
[lli mill-provi prodotti, jirrizultaw is-segwenti fatti:

llli r-rikorrent Tabib Arthur Mercieca, fl-affidavit tieghu jispjega I-
provenjenza tat-titolu u jirreferi ghal numru ta’ dokumenti pprezentati
minnu rigward il-proprjeta’ mertu ta’ din il-vertenza, u c¢ioe’, il-fond 128,
Triq it-Tarzna, Hal Tarxien, gja Paola i kien originarjament jappartjeni
li omm ir-rikorrenti Rebecca Mercieca, cioe” Iris Cauchi Gera.

Jispjega li Iris Cauchi Gera mietet fil-11 ta’ Jannar 2000 u |-proprjeta’
de quo iddevolviet favur ir-rikorrenti Rebecca Mercieca ai termini tat-
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testment unica charta fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Henry Saydon
datat 16 ta’ Ottubru 1999. ll-wirt taghha gie debitament dikjarat permezz
tad-dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Henry
Saydon datata 2 ta’ Gunju 2000.

[I-Qorti tinnota li I-fond de quo gie mholli lil Rebecca Mercieca b'titolu ta’
legat u li hi eredi universali tommbha flimkien mal-erba’ hutha u suggett
ghall-uzufrutt ta’ missierha Arthur Cauchi Gera.

Jispjega li I-fond de quo ilu mikri lil Frank Psaila ghall-ahhar sittin (60)
sena bil-kera ta’ tletin Lira Maltin (Lm30) fis-sena u mhuwiex fond
dekontrollat.

Jghid li ma nzammitx il-proporzjoni bejn id-drittijiet tas-sidien u l-inkwilini
biex il-mizien jxaqleb bil-wisqg favur I-inkwilina a skapitu tad-drittijiet tal-
proprjetarji. Isostni li ghandhom jir¢ievu danni minghad I-Avukat tal-Istat
talli halla dawn il-ligijiet jippersistu meta I-ligijiet vigenti mhumiex gusti.
Jghid li I-pretensjoni taghhom hi li jircievu kumpens mill-1987 sal-
prezentata tar-rikors ghal dak kollu li gie mehud lilhom.

Mistogsi in kontro-ezami jekk ghandux xi sehem fil-fond de quo jghid li
I-fond jappartjeni lill-mara tieghu. Mistogsi jekk hux gieli dahal fil-
proprjeta’, jghid li iva u l-ahhar darba li dahal fiha kien meta marret il-
Perit Tekniku tal-Qorti. Mistogsi jekk kienx jidhol fiha ta’ spiss, jghid li le.
Jghid li xoghol ta’ manutenzjoni kien isir mill-inkwilini.

Rigward il-kuntratt ta’ enfitewsi temporanja, jghid li Iris Cauchi Gera
kienet tigi omm il-mara tieghu. Jghid li I-kuntratt ma kinux jafu bih u fil-
fatt kien diga’ ghalaq. Jghid li ma jafx kif kienu waslu ghas-somma ta’
hamsin Lira Maltin (Lm50) fis-sena bhala ¢ens pagabbli fis-sena.

Jghid li apparti minn dawn il-pro¢eduri hemm proceduri ohra pendenti
quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera sabiex tigi awmentata I-kera.

[I-Qorti tosserva li r-rikorrenti pprezentaw kuntratt ta’ emfitewsi
temporanja rigward il-fond de quo fejn I-istess fond gie kon¢ess minn
Iris Cauchi Gera lil Frank Psaila permezz ta’ kuntratt datat 25 ta’ Mejju
1973 fl-atti tan-Nutar Dottor Francis Micallef ghall-perjodu ta’ sbatax
(17)-il sena dekorribbli mill-1 ta’ Mejju 1973 versu ¢-cens annwu u
temporanju ta’ hamsin Lira Maltin (Lm 50) fis-sena.

Fix-xhieda tieghu Frank Psaila jghid li lil Maurice Cassar, li llum mejjet,
kien jafu ghax kienu jahdmu l-isptar flimkien. Jghid li hu kien jokkupa I-
fond de quo u meta sema li xtaq jitlaq, kienu tkellmu biex dahal fi¢c-cens
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hu u b’hekk beda jghix fil-proprjeta’ hu. Jghid li ma jiftakarx kif waslu
ghas-somma ta’ hamsin Lira Maltin (€50) fis-sena. Jispjega |i meta
ghalaq i¢-cens, il-kera rduppjatlu u llum ihallas is-somma ta’ tmienja u
hamsin Ewro u tlieta u ghoxrin ¢entezmu (€58.23) kull tliet xhur.

Mistogsi dwar il-manutenzjoni tal-fond, jghid li dan kien jaghmiu hu,
inkluz xoghlijiet kbar bhal tibdil ta” madum u I-gallerija, izda ma jafx
kemm hallas flus fmanutenzjoni tul is-snin. Mistogsi lil min ihallas il-
kera, jghid li dejjem thallset lil Dottor Mercieca. Jikkonferma li mill-1973
dejjem irrisjeda fil-fond.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

llli I-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea, b’rapport manhluf fis-
17 ta’ Ottubru 2022 (fol 35 et seq), irrelatat li I-valur tal-fondi in kwistjoni
fis-suq liberu kien ta’ mitejn u ghoxrin elf (€220,000).

Bhala valur lokatizzju tal-fond, dan huwa indikat fir-rapport taghha,
fintervalli ta’ hames snin mis-sena 1987 sas-sena 2022, u jirrizulta illi I-
kera gusta tal-valur tal-proprjeta’ fuq is-suq, skont il-valur lokatizzju tal-
fond fis-suq, kellha tkun:

1987 sa 1991 €855 fis-sena €4,275 ta’ hames snin
1992 sa 1996  €1,260 fis-sena €6,300 ta’ hames snin
1997 sa 2001  €2,025 fis-sena €10,125 ta’ hames snin
2002 sa 2006  €2,925 fis-sena €14,625 ta’ hames snin
2007 sa 2011  €3,795 fis-sena €18,975 ta’ hames snin
2012 sa 2016  €3,960 fis-sena €19,800 ta’ hames snin
2017 sa 2021  €5,610 fis-sena €28,050 ta’ hames snin
2022 €7,200 fis-sena €7,200 ta’ sena

Ghal total ta’ kera komplessiva ta’ mija u disat elef, tliet mija u hamsin
Ewro (€109,350) mis-sena 1987 sas-sena 2022, bhala introjtu ta’ kera
illi kien ikun gust u ekwu skont il-valur tal-fond fis-suq liberu.

Fir-risposti ghad-domandi in eskussjoni maghmulha mill-Avukat tal-Istat
tghid li I-valur tal-proprjeta’ jinkludi fih il-potenzjal li din il-proprjeta’ tigi
zviluppata. Tispjega li jekk jigi njorat il-potenzjal ta’ zvilupp, il-
valutazzjoni tkun tmur kompletament lil hinn minn dak stabbilit
f’standards Ewrope,;.
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Mistogsija dwar l-ispejjez li hemm bzonn sabiex jinkera I-fond, tghid li
dawn huma spejjez ta’ tibjid u tindif biss li jiswew cirka sebat’ elef Ewro
(€7,000). Tghid li I-finituri ilhom f'dan I-istat medjokri ghall-cirka hamsin
sena.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

llli mis-sottomissjonijiet maghmula mill-partijiet, il-Qorti tislet is-
segwenti:

Ir-rikorrenti fis-sottomissjonijiet taghhom, illimitaw ruhhom sabiex
jaghmlu sottomissjonijiet biss dwar il-quantum ta’ kumpens illi huwa
jippretendi illi ghandu jirCievi.

Isostni li bil-prinCipji ta’ kalkolu ta’ kumpens kif stabbiliti fid-decizjoni tal-
Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Cauchi vs Malta deciza fil-25 ta’ Marzu
2021 u tenut kont ta’ numru ta’ decizjonijiet li r-rikorrenti elenkaw fin-
nota taghhom fejn il-Qorti ffissat l-ammont ta’ kumpens fuq I-istess
principji, isostni li I-kumpens dovut lilu m’ghandux ikun ingas minn
hamsa u hamsin elf, seba’ mija u sitta u hamsin Ewro u hdax-il
¢centezmu (€55,756.11).

Isostni li I-principji ta’ kalkolu ta’ kumpens kif stabbiliti fid-decizjoni tal-
Qorti Ewropea Cauchi vs Malta deciza fil-25 ta’ Marzu 2021 liema
insenjament gie riaffermat fis-sentenza Erika Gollcher et vs Avukat
tal-Istat et dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Jannar 2022,
ghandu japplika wkoll fdawn il-pro¢eduri

Isostni li il-kumpens pekunjarju ghandu jithallas oltre danni morali, liema
danni morali ghandu jammonta ghal hmistax-il elf u hames mitt Ewro
(€15,000) u dana b’referenza ghad-decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali fl-
ismijiet Henry Deguara Caruana Gatto vs I-Avukat tal-Istat et deciza
fit-13 ta’ Lulju 2018.

B’referenza ghad-decizjoni fl-ismijiet Evelyn Montebello vs Avukat
Generali et deciza fit-13 ta’ Lulju 2018, isostni li m’ghandux jinghata
widen |-argument fejn jinghad illi dewmien da parti tar-rikorrenti sabiex
tipprocedi b’dawn il-pro¢eduri ghandu jwassal ghal thaqqis fil-kumpens.

B’referenza ghad-decizjoni fl-ismijiet Anna Galea et vs Avukat
Generali et deciza fl-24 ta’ Ottubru 2019, isostni li l-ispejjez ta’ dawn il-
pro¢eduri ghandhom jigu sapportati fl-intier taghhom mill-intimat Avukat
tal-Istat.
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B’referenza ghad-decizjoni Sammut Carmel sive Charles vs Dimech
Maria Stella et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 20213
jinsisti li I-kumpens ghandu jithallas ghall-perjodu kollu tal-kirja u mhux
minn dakinhar li sar sid tal-proprjeta.

Ikkunsidrat ulterjorment:

Min-naha tieghu, I-Avukat tal-Istat, b’referenza ghall-ewwel e¢¢ezzjoni
tieghu fejn din tirrigwarda I-prova ta’ titolu jghid li mid-dokumenti esebiti
fdin il-kawza jirrizulta li I-eredita’ ta’ Iris Cauchi Gera kienet soggetta
ghall-uzufrutt ta’ Zzewgha Albert Cauchi Gera. Isostni li la darba ma
ngiebet I-ebda prova li Albert Cauchi Gera miet isegwi li I-fatt li hemm
uzufrutt ifisser li I-kirjiet derivati mill-istess proprjeta’ ma jappertjenux lir-
rikorrenti Rebecca Mercieca. Jissottometti li konsegwentament ir-
rikorrenti ma ghandhom I-ebda jedd jircievu kumpens. In sostenn ta’ dan
tirreferi ghad-decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Giovanna sive
Jeanette Pocock vs I-Avukat Generali et, kif ukoll id-deéizjoni ta’ din
iI-Qorti, diversament preseduta, fl-ismijiet Noelle Galea vs L-Avukat
Generali et deciza fit-18 ta’ Mejju 2023. Isostni ghalhekk li din il-Qorti
m’ghandhiex tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-lanjanzi tar-rikorrenti.

Fir-rigward tal-e¢¢ezzjoni dwar il-prova tal-kirja, jghid li ma giex ppruvat
li I-kirja hija soggetta ghall-Artikolu 12A tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Oltre” minn hekk, isostni li r-rikorrenti langas ma ppruvaw li japplika I-Att
X tal-2009.

[lli I-Avukat tal-Istat itenni li langas ma hemm ksur tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja. Jirreferi ghall-principji
bazilari dwar dan id-dritt fondamentali u jissottometti li m’ghandux ikun
hemm kontestazzjoni li I-mizuri legislattivi kontemplati fil-Kapitolu 158
tal-Ligijiet ta’ Malta ghandhom bhala skop dak li jikkontrollaw I-uzu tal-
proprjeta’ u ghalhekk dawn ghandhom jigu ezaminati taht t-tieni
paragrafu ta’ dan I-Artikolu. L-interferenza tal-Istat fuq l-uzu tal-
proprjeta’ tista’ titgies bhala wahda permissibli, jekk tissodisfa dawn t-
tlett kriterji, cioe’, (i) li I-mizura mehuda mill-Istat tkun saret taht gafas
legali; (ii) li I-iskop tal-mizura kien wiehed ghal ghan legittimu u (iii) Ii I-

3 Kif ukoll Alessandra armla minn Noel Radmilli vs Joseph Ellul et de¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fl-14 ta’
Dicembru 2018, Radmilli vs Malta deciza mill-Qorti Ewropea fit-13 ta’ Jannar 2022, Franco Buttigieg and
Others vs Malta deciza mill-Qorti Ewropea fil-11 ta’ Dicembru 2018 u Amato Gauci vs Malta deciza mill-
Qorti Ewropea fil-15 ta’ Settembru 2009, u Erica Gollcher et v L-Avukat tal-Istat deciza mill-Prim’ Awli tal-
Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fis-26 ta’ Jannar 2022.
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mizura mehuda zammet bilanc gust u proporzjonat bejn |I-ghan socjali u
I-htiega i jigu rispettati d-drittijiet fundamentali tas-sidien.

Fl-analizi li jaghmel I-Avukat tal-Istat dwar dawn t-tlett principji jirreferi
ghas-sentenza Hutten-Czapska v. Poland dec¢iza fid-19 ta’ Gunju
2006. L-Avukat Generali jsostni li I-Gvern huwa gustifikat li jiehu dawn
I-mizuri biex jipprotegi l-inkwilini.

Jirreferi ghall-Att XXVII tal-2018 u isostni li I-funzjonijiet tal-Bord i
Jirregola |-Kera llum gew estizi bl-ghan li r-rapport bejn is-sid u l-inkwilin
ikun aktar gust, sabiex ikun hemm aktar proporzjonalita™ bejn I-interessi
tas-sidien u dawk tal-inkwilini. Jaghmel referenza ghal numru ta’
decizjonijiet fejn stante I-introduzzjoni ta’ dan I-att, il-Qrati taw kumpens
li kien ikopri biss sal-2018.

Isostni li jekk kemme-il darba ghandu jigi likwidat kumpens, dan ghandu
jkun minn meta giet fi tmiemha |-kon¢essjoni emfitewtika u cioe I-1 ta’
Mejju 1990. Oltre minn hekk jikkontendi li din il-Qorti ghandha tqis ukoll:

1. ll-fatt li I-antekawza tar-rikorrenti idde¢idew minn jeddhom Ii jaghtu I-
proprjieta’ b’¢ens temporanju bl-ammont ta’ ¢ens stabbilit

2. Ghandu jkun hemm tnaqqis i jirrapprezenta ix-xoghol u
manutenzjoni sostanzjali li ghamlu |-inkwilini fil-proprjeta.

3. Ghandu jkun hemm tnaqqis li jirrapprezenta s-somma rikjesta sabiex
il-fond ikun fi stat li jinkera

4. Ghandu jkun hemm tnaqqis ulterjuri minhabba li I-Perit Tekniku
gieset il-potenzjal tal-fond fil-valutazzjoni taghha.

Barra minn hekk, jghid li din il-Qorti, bhal ta’ gabilha, ghandha thaddan
il-prinCipji stabbiliti fid-decizjoni tal-Qorti Ewropea, Cauchi vs Malta
meta tigi ghall-kumpens pekunjarju. Jispjega li r-rikorrenti ma gabet I-
ebda prova, li soffrew xi tip ta’ danni morali u ghalhekk din il-Qorti
m’ghandhiex tillikwida I-istess.

Ikkunsidrat ulterjorment:

Minn taghhom, l-intimati Frank u Grace Psaila isostnu li mhumiex il-
legittimi kuntraditturi fil-kawza odjerna u dana stante li b’referenza ghal
gurisprudenza nostrana* huma jsostnu li d-drittijiet fundamentali tal-
bniedem jorbtu biss lill-Istat u ghaldagstant sabiex jiu salvagwardjati d-

4 Buttigieg vs Mizzi deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fid-9 ta’ Ottubru 1989, Sean Bradshaw et vs L-Avukat
Generali et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-6 ta’ Frar 2015
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drittijiet tal-atturi m’ghandhux ikun ta’ dannu ghall-intimati Psaila u dan
partikolarment in vista tal-fatt li huma dejjem imxew mal-ligi.

Fir-rigward tal-e¢¢ezzjoni dwar in-non-ezawriment tar-rimed;ji ordinatriji,
isostnu li r-rikorrenti ghandhom proceduri pendenti quddiem il-Bord i
Jirregola I-Kera u ghalhekk dan huwa mezz xieraq ta’ rimedju li huwa
disponibbli ghar-rikorrenti u ghalhekk din il-Qorti ghandha tastjeni milli
tezercita is-setghat taghha fil-kawza odjerna.

Dwar il-principju ta’ proporzjonalita® isostnu b’referenza ghad-decizjoni
tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Urbarska Obec Trencianske Biskupice v.
Slovakia deciza fis-27 ta’ Novembru 2007 li I-kumpens mhux
necessarjament ghandu jkun ekwivalenti ghall-valur tas-sug. Isostnu li
I-Gvern haseb f'fair balance permezz tal-emendi li permezz taghhom
gew introdotti mekkanizmi aktar flessibli ghall-awment u possibilment
zgumbrament skont il-mezzi tal-inkwilini.

Fir-rigward ta’ spejjez isostnu li huma m’ghandhomx ibghatu spejjez ta’
dawn il-pro¢eduri izda huwa l-istat li ghandu jsoffri dawn.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

i dwar il-punt sollevat mill-intimat Avukat tal-Istat u c¢ioe™ |I-
kontestazzjoni tal-istess Avukat tal-Istat fir-rigward tal-konkluzjonijiet
tal-Perit Tekniku fir-rigward tal-valur lokatizju li dan ma kellux jirrifletti I-
potenzjal tal-proprjeta’ izda I-proprjeta’ fl-istat kif inhi, din il-Qorti tibda
biex tirreferi ghas-sentenza taghha stess fl-ismijiet Patricia Ellul
Sullivan et vs Avukat Generali et deciza fil-5 ta’ Ottubru 2022, fejn il-
Qorti kkunsidrat u kkonkludiet is-segwenti:

“..iI-Qorti hassbet fit-tul u filwaqt illi tapprezza dak li ged jigi
sollevat, hija ser timxi, kif inhi obbligata, mal-ligi u mad-dottrina
legali vigenti fdan ir-rigward.

lI-Qorti tibda’ biex taghmel referenza ghall-Artikolu 681 tal-
Kap 12 li jipprovdi hekk:

ll-qorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet tar-rapporti
tal-periti kontra |-konvinzjoni taghha nfisha.

[I-Qorti tqis ghalhekk illi jista’ jkun hemm cirkostanzi fejn hija
ma tkunx marbuta bil-konkluzjonijiet peritali, imma biex tasal
ma tintrabatx bihom, hija trid tkun konvinta illi dawk il-
konkluzjonijiet huma skorrett u/jew ma humiex giusti. Filwaqt
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illi wiehed dejjem ghandu jzomm fmohhu illi I-Qorti tappunta
Perit Tekniku peress illi [-Qorti mhix hi stess teknika u I-materja
in ezami tkun ta’ natura teknika, il-prassi hija ghalhekk illi I-
konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku jigu addotati — sakemm pero’,
iI-Qorti ma jkolliex materja mill-atti stess illi jistghu
jikkonvincuha illi I-konkluzjonijiet tar-rapport peritali huma
zbaljati u/jew humiex giusti. Hekk per ezempju, fejn ir-rapport
peritali ikun rivedut minn periti perizjuri, jew fejn ikun hemm
rapport tekniku ex parte illi I-Qorti jidhrilha illi gahndha ttih piz.

Dan gie ben spjegat mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza
Dionisio s Dennis Arnold et vs Raymond Chetcuti et®:

Dwar il-valur probatorju tal-perizja gudizzjarja

lli huwa minnu li I-ligi nnifisha taghmel ir-rizerva esplicita li
“Il-Qorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet tar-rapporti
tal-periti kontra Ikonvinzjoni taghha nfisha”. Dan peress i fl-
ahhar mill-ahhar, il-konsiderazzjonijiet, I-opinjonijiet esperti,
u |-konstatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti
Jjikkostitwixxu skond il-ligi prova ta fatt u ghandhom jigu
meqjusa bhala tali mill-Qorti. L-ezerc¢izzju mill-espert jinvolvi
ghazliet ibbazati fuq id-diskrezzjonalita™ teknika tat-testijiet
kondotti minnu u kull gudizzju tieghu, in kwantu mezz ta’
prova, hu rizervat lill-qudikant fl-gharbiel tal-kumpless tal-
provi. Hu prin¢ipju ben maghruf illi kull gudikant ghandu I-
poter diskrezzjonali wiesgha li jqis dawk |I-elementi ta’ prova,
processwalment akkwiziti, li huwa jidhirlu hekk sufficjenti

ghall-gudizzju tieghu.
lli dan ma [fissirx pero’ illi I-Qorti dan tista’ taghmlu b’mod
legger jew kapric¢juz : Daqstant iehor hu wkoll

konkordament ricevut u accettat illi dan ma jfisserx illi I-Qorti
arbitrarjament u bla raguni tista’ tiskarta konkluzjoni ta’ perit
nominat minnha. Kif issokta jigi pprecizat, il-konvinzjoni
kuntrarja taghha ghandha tkun ben informata u bbazata fuq
ragunijiet li gravement ipoggu fid- dubbju dik I-opinjoni
teknika lilha sottomessa b’ragunijiet i m’ ghandhomx ikunu
privi mill-konsiderazzjoni ta’ I-aspett tekniku tal-materja taht
ezami;

5 628/2012GM deciza 3.10.2019
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Issir ukoll referenza ghall-kaz A.F. Ellis (Home Decor)
Limited vs Raymond Azzopardi et®:

“Fis-sentenza taghha tad-19 ta’ Novembru 2001 fil-kawza
“Calleja vs Mifsud”, il-Qorti tal-Appell galet hekk —

Kemm il-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti
kif ukoll il-konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti tieghu
Jjikkostitwixxu skond il-ligi prova ta fatt li kellhom bhala tali
jigu megqjusa mill-Qorti. II-Qorti ma kenitx obbligata li taccetta
r-rapport tekniku bhala prova determinanti u kellha dritt li
tiskartah kif setghet tiskarta kull prova ohra. Mill-banda I-
ohra pero', huwa ritenut minn dawn il-Qrati li kellu jinghata
piz debitu lill-fehma teknika ta' I-espert nominat mill-Qorti billi
I-Qorti ma kellhiex leggerment tinjora dik il-prova. Hu
manifest mill-atti u hu wkoll sottolinejat fir-rikors ta' I-appell
illi I-mertu tal-prezenti istanza kien kollu kemm hu wiehed ta’
natura teknika li ma setax jigi epurat u deciz mill-Qorti
minghajr I-assistenza ta' espert in materja. B'danakollu dan
ma jfissirx illi I-Qorti ma kellhiex thares b'lenti kritika lejn I-
opinjoni teknika lilha sottomessa u ma kellhiex tezita li
tiskarta dik l|-opinjoni jekk din ma tkunx wahda
sodisfacentement u adegwatament tinvesti I-mertu, jew jekk
il-konkluzjoni ma kenitx sewwa tirrizolvi I-kwezit ta' natura
teknika.

Inlinea ta’ principju, ghalkemm qorti mhix marbuta li taccetta
I-konkluzjonijiet ta™ perit tekniku kontra I-konvinzjoni taghha
(dictum expertorum numguam transit in rem judicata), fl-
istess waqt dak ma jfissirx pero’ illi qorti dan tista’ taghmlu
b’ mod legger jew kapric¢juz. ll-konvinzjoni kuntrarja taghha
kellha tkun ben informata u bazata fuq ragunijiet i
gravament ipoggu fid-dubju dik l-opinjoni teknika lilha
softomessa b’ ragunijiet i ma ghandhomx ikunu privi mill-
konsiderazzjoni ta’ l-aspett tekniku tal-materja taht ezami
(“Grima vs Mamo et noe” — Qorti tal-Appell — 29 ta’ Mejju
1998).

Jigifieri qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm ma
tkunx konvinta li I-konkluzjoni ta’ tali relazzjoni ma kienetx

5 deciza fil-15 ta’ Mejju 2014
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gusta u korretta. Din il-konvinzjoni pero” kellha tkun wahda
motivata minn gudizzju ben informat, anke fejn mehtieg mil-
lat tekniku. (ara - “Cauchi vs Mercieca” — Qorti tal-Appell —
6 ta’ Ottubru 1999 ; “Saliba vs Farrugia” — Qorti tal-Appell —
28 ta  Jannar 2000 ; “Tabone vs Tabone et”— Qorti tal-Appell
— 5 ta’ Ofttubru 2001 ; “Calleja noe vs Mifsud” — Qorti tal-
Appell — 19 ta” Novembru 2001 ; "Attard vs Tedesco et -
Qorti talAppell — 1 ta” Gunju 2007 u “Poll & Spa Supplies Ltd
vs Mamo et” (Qorti talAppell Inferjuri — 12 ta” Di¢embru
2008).

Din il-Qorti tirribadixxi li I-giudizio dell’arte espress mill-perit
tekniku ma jistax u ma ghandux, aktar u aktar fejn il-parti
nteressata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-fakolta’ lilha
moghtija ta’ talba ghan-nomina ta" periti addizzjonali, jigi
Skartat facilment, ammenokke' ma jkunx jidher
sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma, fil-
kumpless kollha tac¢-cirkostanzi, irragonevoli” — (“‘Bugeja et
vs Muscat et” — Qorti tal-Appell — 23 ta” Gunju 1967).”

Fid-dawl ta’ dan kollu suespost isegwi li ghalkemm Qorti mhix
marbuta li tadotta I-konkluzjonijiet ta’ rapport peritali redatt fuq
inkarigu moghti minnha stess, madankollu hija m’ghandhiex
b’mod legger tiskarta tali rizultanzi tenut kont li dawn ikunu
maghmula minn espert imqabbad apposta mill-Qorti biex
Jezamina materja teknika bhal ma hu I-kaz odjern. Ghalhekk
sakemm ma tkunx konvinta li I-konkluzjonijiet ta’ tali relazzjoni
huma skorretti u/jew ingusti, hija ghandha tadotta tali
konkluzjonijiet.

Hija |-fehma tal-Qorti Ii ma rrizulta xejn fil-konkluzjonijiet
raggunti mill-perit inkarigat Joseph Ellul Vincenti fir-relazzjoni
peritali tieghu li jirrizultawlha bhala li mhumiex korretti, gusti
u/jew li ragjonevolment imorru kontra I-konvinzjoni taghha u
ghalhekk hija ser tadotta u taghmel taghha tali konkluzjonijiet.

II-Qorti trid taccenna fdan I-istadju ghall-fatt illi mill-atti la
jirrizulta xi rapport ex parte illi I-Qorti setghet tevalwa u langas
ma jirrizulta illi xi hadd mill-partijiet talab ghall-hatra ta’ periti
perizjuri, bil-ghan illi xi parti jew ohra topponi jew tikkuntrarja il-
konkluzjonijiet tal-perit tekniku mqgabbad f'dan il-kaz.
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L-istess sentenza hawn fuq citata, Dionisio s Dennis Arnold
et vs Raymond Chetcuti et’, tghid hekk:

Il m’hemm xejn fil-ligi Ii jZomm lill-Qorti milli tadotta rapport
ta’ perit ex parte. Anzi, il-kuntrarju hu |-kaz, kif johrog car
mid-dispost ta’ |I-Artikolu 563A tal-Kodi¢i ritwali (Kapitolu 12).
Kull verifika li ssir minn parti, anke jekk permezz ta’ I-awzilju
ta’ espert, tirrapprezenta accertament tekniku i jibga’
wiehed unilaterali u, ut sic, ma jikkostitwix ghall-gudikant
fonti oggettiva ta’ ac¢ertament ta’ fatt u, allura, mhux bilfors
trid taccettah. Dan ukoll fejn si tratta minn perizja ta’ espert
nominat mill-Qorti. ll-konsulenzi tekni¢i ex-parte ma
jikkostitwux strettament mezzi ta' provi dagskemm ta'
allegazzjonijiet difensivi ta' karattru tekniku Ii jistghu,
ghaldaqstant, jigu konfutati jew accettati. Naturalment, anke
jekk mhux necessarjament jikkostitwixxu prova tal-fatti
allegati, l-opinjonijiet maghmula minn dawk il-konsulenti
Jikkostitwixxu Certament indizji i jiggustifikaw
approfondiment istruttorju mit-Tribunal adit skond is-soliti
principji tal-valutazzjoni tal-provi u tal-konvinc¢iment liberu
tal-Qorti. Naturalment, ukoll, il-Qorti tibqa’ hielsa i
tikkondividi l-opinjoni teknika ta' parti wahda fuq dik tal-
kontro-parti basta li tipprovdi ragunijiet adegwati ghal dik I-
preferenza, u bbazata, s'intendi, fuq il-kriterji teknici tal-
materja kkontestata;

Din il-Qorti, ghal dak li huwa |-aspett tekniku fdin il-kawza,
ghandha biss ir-rapport peritali tal-Perit nominat mill-Qorti, u
mill-provi kollha prodotti, ma jirrizultala xejn illi ghandu
jwassalha sabiex ma tadottax il-konkluzjonijiet tal-perit
msemmi.

[I-Qorti tosserva wkoll dak li galet il-Qorti Kostituzzjonali fid-decizjoni
taghha fl-ismijiet Yvonne armla minn Bernard Pace et vs Avukat tal-
Istat et deciza fis-26 ta’ Ottubru 2022, fejn il-Qorti qalet is-segwenti:

13. Bazat fuq is-sentenza Cauchi v. Malta, ghandhom
jitnaqqsu 30% u 20%, u |-bilan¢ ikun €110,067. F’dan il-kaz
iI-Qorti ser tnaqqas 20% ohra ghaliex il-perit tekniku gal li fl-
istima tal-valur tal-fond gies il-potenzjal tal-fond. Pero’ f’dan

7 628/2012GM deciza 3.10.2019
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il-kaz il-kumpens li ghandu jinghata hu tat-telf ta’ qligh li
jkunu ghamlu sidien il-kera kieku krew id-dar fis-suq
miftuh. Mela I|-valur ghandu jkun tal-fond biex jintuza
bhala dar. Ghalhekk, jibga’ bilan¢ ta’ €88,053 Ili minnu
ghandu jitnaqqas il-kera li suppost hallset I-inkwilina matul il-
perjodu rilevanti ta’ ¢irka €3,200. Total ta’ erbgha u tmenin elf
tmien mija u tlieta u hamsin ewro (€84,853)

Tosserva wkoll dak li galet il-Qorti Kostituzzjonali fid-decizjoni taghha fl-
ismijiet D. Peak Limited (C-12224) vs Avukat tal-Istat et deciza fil-25
ta’ Jannar 2023:

14. Fil-kaz in ezami I-Ewwel Qorti hatret I-istess perit li ghamel
l-istima fil-kawza 5/2021 D Peak Limited v. Anthony Taliana
et. ll-perit tekniku ghamel stima ta’ €245,000 ghal dak li
jirrigwarda |-valur tal-fond fis-suq miftuh matul is-sena 2020.
ll-perit tekniku ghamilha c¢ara li I-istima Ii ta kienet ta’ dar ta’
abitazzjoni u ma giesx il-potenzjal ta’ zvilupp tal-fond oggett
tal-kawza (ara depozizzjoni a fol. 76A). Kompla jispjega li kien
fehem i l-attrici xtrat I-immobbli li jissemmew fil-kuntratt ta’
akkwist tat-23 ta’ Dicembru, 2019, sabiex twaqqaghhom u
tibni blokk ta’ tmien sulari. Zied, li bil-valur agguntiv tal-
potenzjal tqum €1,800,000. Fil-fehma tal-Qorti r-
ragunament tal-attrici m’ghandux logika, ghaliex dak li
qieghda tikri I-inkwilina hi dar ta’ abitazzjoni. Jekk I-attrici
kellha tikri I-fond fis-suq miftuh bhala dar ta’ abitazzjoni,
il-valur lokatizju mhuwiex ser ikun dak ta’ blokk
appartamenti imma ovvjament ta’ dar ta’ abitazzjoni.

Kif ukoll dak li qalet il-Qorti Kostituzzjonali fid-decizjoni taghha fl-ismijiet
D. Peak Limited (C-12224) vs Anthony Taliana et deciza fil-25 ta’
Jannar 2023:

11. L-attri¢i tilmenta wkoll mill-istima Ii ghamel il-perit tekniku
nkarigat mill-Qorti. Madankollu ma jirrizultax li talbet in-
nomina ta’ periti addizzjonali. Dan apparti |-fatt li [-argument
li I-istima kellha ssir a bazi tal-potenzjal ta’ zvilupp tal-
fond u |-valur fis-suq miftuh, hu zbaljat. Il-kirja hi ta’ dar
ta’ abitazzjoni u mhux ta’ xi zvilupp li I-attrici behsiebha
taghmel fil-futur.
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Finalment il-Qorti tirreferi ghad-decizjoni ricenti tal-Qorti Kostituzzjonali
fl-ismijiet Catherine Cauchi vs Remigio Cassar et deciza fit-12 ta’
Lulju 2023, fejn il-Qorti kkonkludiet is-segwenti:

21.L-Avukat tal-Istat ghandu ragun jilmenta li |-perit tekniku
bbazat Il-istimi tal-valur tal-fond fuq il-potenzjal tal-fond
bhala in parte restaurant u plots ghall-bini. L-istima li
kellha ssir hi ta’ dar ta’ abitazzjoni rrispettivament mill-
izvilupp li jista’ jsir fiha, u I-iskop li ghalih jista’ jintuza.

22. Ghalkemm I-Avukat tal-Istat ghamel eskussjoni lill-perit
tekniku, zammet ferm mal-istima Ii ghamlet. Hu minnu
wkoll li ma saritx talba ghall-hatra ta’ periti addizzjonali,
u I-Avukat tal-Istat lanqas ma pprezenta rapport ex parte
b’fehma differenti. Madankollu, il-Qorti ma tistax taghlaq
ghajnejha u tibbaza I-likwidazzjoni tal-kumpens
pekunjarju fuq stima ta’ proprjeta bazata fuq I-uzu
kummercjali i jista’ jsir fparti minn bini u kif ukoll I-
izvilupp i jista’ jsir fl-art li tifforma parti mill-immobbli. L-
istima kellha tkun tal-fond bhala dar ta’ abitazzjoni ghall-
Kiri fis-suq hieles u xejn iktar. Sid li jkun ser jikri fond
bhala dar ta’ abitazzjoni ma jiddeterminax il-kera li jitlob
billi jikkunsidra uzu kummercjali li jista’ jaghmel minn
fond jew |-zvilupp potenzjali li jista’ jsir fis-sit. Jibbaza
ruhu fuq il-kera li tkun geghda tintalab fis-suq ghall-fond
li jkun irid jikri bhala residenza. II-Qorti ma tagbilx mal-
mod kif ¢ertu periti tekni¢i geghdin jaslu ghall-istima tal-
valur lokatizju ta’ dar ta’ abitazzjoni, bazata fuq il-valur
tal-fond i jiehu in konsiderazzjoni I-izvilupp potenzjali
u/jew l|-uzu kummercjali i jista’ jsir minnu. L-istima
mhijiex ghall-iskop ta’ bejgh tal-fond izda biex minnha jsir
kalkolu tal-kera tal-fond bhala dar ta’ abitazzjoni. In
eskussjoni |-perit tekniku ghamlet referenza ghal
European Council Directive dwar stimi ta’ proprjeta ghal
dak li jikkoncerna d-definizzjoni ta’ ‘market value’®
minghajr ma tat dettalji tad-direttiva. Mir-ricerka i

8 “Market value shall mean the price at which land and buildings could be sold under a private contract
between a willing seller and an arms length buyer on the date of valuation, it is being assumed that the
property is publicly exposed to the market, that market conditions permit orderly disposal and that a
normal period having regard to the nature of the property, is available for the negotiation of the sale”.
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ghamlet din il-Qorti jidher |i d-direttiva hi I|-Council
Directive on the Annual Accounts and Consolidated
Accounts of Insurance Undertakings (91/674EEC). Pero
I-kaz li ghandna quddiemna hu totalment differenti.

23.Dan apparti li I-istima tal-perit tekniku ma tikkunsidrax iz-
Zmien minn meta seta’ jsir I-uzu kummercjali u I-izvilupp
li semmiet, u saret dagslikieku mis-sena 1965 (sena
minn meta bdiet I-istima tal-valur lokatizju) id-dar setghet
tintuza bhala ristorant u seta’ jsir dak I-izvilupp fl-art li
hemm fug wara tad-dar.

24.Hu krucjali li I-qrati jaghtu direzzjoni cara lill-periti li
Jinkarigaw sabiex jaghmlu stimi ghall-iskop ta’ dawn it-tip
ta’ kawzi. B’hekk jigu evitati stimi ezagerati.

Applikat dan l-insenjament ghal kaz odjern, il-Qorti tqis li I-proprjeta’ in
kwistjoni kienet u ghadha mikrija fl-istat li hi u kif inhi. B’hekk il-Qorti ma
tara l-ebda sens li |-valur lokatizzju ikun wiehed li jirrifletti I-valur tal-
proprjeta’ kieku wiehed jaghmel alterazzjonijiet u dana stante Ii I-
proprjeta’ mikrija hi dik li hi u mhux dak li tista’ tkun jew li ghandha I-
potenzjal li tkun.

Huwa minnu i din il-Qorti m’ghandhiex hi nnifisha |I-kompetenza li u |-
gharfien sabiex taghti valur lill-proprjeta’ minghajr I-alterazzjonijiet izda
fil-kaz odjern il-Perit Tekniku, fit-twegibiet taghha ghad-domandi in
eskussjoni kkonfermat li hi gieset il-potenzjal tal-proprjeta’ sabiex
waslet ghall-valutazzjoni taghha u ghalhekk din il-Qorti langas ma tgis
xieraq li fil-kaz li jigi likwidat kumpens, dan ikun wiehed li jirrifletti I-
potenzjal tal-fond de quo u mhux il-valur attwali tieghu fl-istat li hu.

Ghalhekk, jekk kemme-il darba ikun il-kaz li din il-Qorti takkorda |-
kumpens, ser tkun ged tnaqqas il-valur lokatizzju pro-rata bir-rata
arbitrio boni viri ta’ hamsa fil-mija (5%).
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Ikkunsidrat ulterjorment:

[lli stabbiliti I-fatti u maghrufa s-sottomissjonijiet tal-partijiet ghalhekk, il-
Qorti sejra issa tghaddi sabiex tezamina u tiddeciedi dwar I-
eccezzjonijiet preliminari imgajma mill-intimati fir-risposti taghhom:

Eccezzjoni dwar il-prova tat-titolu tar-rikorrenti

Skont l-ewwel ecécezzjonijiet tal-Avukat tal-Istat, ir-rikorrenti kellhom
jipprovaw t-titolu taghhom fugq il-fond in kwistjoni.

[I-Qorti tinnota li I-Avukat tal-Istat tratta estensivament fuq dan il-punt u
sostna li t-titolu ta’ Rebecca Mercieca mhuwiex sodisfa¢enti u dana
stante li I-proprjeta’ li hi wirtet minghand ommha hi kollha soggetta
ghall-uzufrutt ta’ missierha li ma ngiebet ebda prova li gie nieges.

F’dan ir-rigward il-Qorti tosserva Il-insenjament taghha, kif diversament
preseduta fid-decizjoni fl-ismijiet Noelle Galea vs L-Avukat Generali
et deciza fit-18 ta’ Mejju 2023 fejn il-Qorti kkonkludiet is-segwenti:

83. Jirrizulta illi fit-testment taghha, Agnes Magri halliet il-fond
lir-rikorrenti, Noelle Galea, izda soggett ghall-uzufrutt a
beneficcju ta’ Angela Magri, oht Agnes Magri u z-zija tar-
rikorrenti, tul il-hajja kollha taghha.

84. Jirrizulta illi Agnes Magri mietet fit-13 ta’ Frar 2012 filwaqt
illi Angela Magri mietet fit-13 ta’ Awissu 2018.

85. Ikkunsidrat dan, il-Qorti hawnhekk tibda biex tosserva illi
skont il-gurisprudenza nostrana recenti, meta persuna
tiret proprjeta, hija titqies illi dahlet fiz-zarbun tal-persuna
minghand min wirtet u ghalhekk, il-vjolazzjoni tad-drittijiet
fundamentali ghandha tinkludi wkoll il-perjodu ta’ Zmien
meta il-proprjeta’ kienet ghadha fidejn il-persuna min
ghand wirtitha.

86.1I-Qorti hawnhekk taghmel referenza ghad-decizjoni tal-
Qorti Kostituzzjonali fil-kawza Rita Falzon vs Dun Saverin
Cutajar et deciza recentement ossija fit-30 ta’ Marzu 2022,
fejn dwar id-dritt ghat-talba ta’ kumpens b’mod retroattiv,
iI-Qorti kellha dan xi tghid:
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“Jirrizulta li Salvatore Muscat sar proprjetarju tal-fond in
kwistjoni fGunju 2009, wara I-mewt ta’ Teresa Muscat u li
|-attrici akkwistat |-istess fond bhala eredi universali tal-
istess Salvatore Muscat. Ghaldaqstant, hija dahlet fiz-
zarbun legali tat-testatur, Salvatore Muscat u kompliet il-
personalita’ guridika tieghu kemm fdak Ii jirrigwarda I-
obbligazzjonijiet tieghu u kif ukoll id-drittijiet tieghu. Huwa
minnu |i skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea,
lezjonijiet ta’ drittijiet fundamentali li huma ta’ natura
intrinsikament personali ghall-mejjet ma jistghux jifformaw
il-bazi ta’ ilment ta’ ksur mill-eredi tieghu, sakemm I-
allegazzjoni ma tkunx titratta I-Artikolu 2 tal-Konvenzjoni,
jew sakemm ma jkunx jirrizulta li I-istess persuni huma
vittmi indiretti tal-lezjoni allegata. Pero, kif rikonoxxut fil-
gurisprudenza tal-Qorti Ewropea stess, il-kuncett ta’
vittma fil-gurisprudenza ta’ dik il-Qorti huwa wiehed
awtonomu u indipendenti mill-kuncetti domestici i
jirrigwardaw l|-interess guridiku quddiem il-qrati domestici.
Inoltre”, skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea, il-Qorti
tirrikonoxxi lill-eredi bhala vittmi meta jkollhom interess
legittimu li jressqu l-azzjoni a bazi tal-fatt li |-lezjoni
allegata jkollha effett fuq id-drittijiet patrimonjali ta’ dawk I-
eredi. 1l-Qorti tosserva illi I-lezjoni konstatata mill-Ewwel
Qorti nagset il-patrimonju tat-testatur, patrimonju li huwa
issa proprjeta’ tal-attrici u Ii huwa anqas milli seta’ jkun
b’effett dirett tal-lezjoni in kwistjoni. Ghalhekk, il-Qorti hija
tal-fehma i fic-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz huwa legalment
possibbli ghall-attrizi, qua eredi universali ta’ Salvatore
Muscat, illi tressaq ilment ibbazat fuq I|-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea li jinkludi wkoll
dak il-perjodu ta’ Zmien fejn is-sid tal-proprjeta” kien Salvu
Muscat”.

87.Fil-kaz odjern, madanakollu, din il-Qorti tirrileva illi
ghandna sitwazzjoni kemmxejn differenti. Jirrizulta, di
fatti, illi filwaqt Ii r-rikorrenti wirtet il-fond permezz ta’ legat
wara |l-mewt ta’ zitha Agnes Magri, fit-13 ta’ Frar 2012,
attwalment tali fond kien soggett ghall-uzufrutt, ossija
tgawdija shiha, ta’ Angela Magri, illi da parte taghha mietet
fit-13 ta’ Awissu 2018.
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88.Jidher car, ghalhekk, illi fil-kaz odjern, ir-rikorrent ma
dahhlitx “fiz-zarbun legali” tat-testatur fil-mewt ta’ Agnes
Magri, peress illi, filwaqt Ii gie deciz illi hija kienet sid tal-
fond wara |-mewt ta’ Agnes Magri, id-drittijiet li kellha
Agnes Magri inghaddew lil Angela Magri, li kellha |-
uzufrutt ta’ kollox.

89. Ghalhekk, din il-Qorti tikkontendi, |-principji stabbiliti fis-
sentenza fuq imsemmija ma jistghu japplikaw fil-
konfront tar-rikorrenti, peress illi d-drittijiet ta’
tgawdija tal-fond minghand Agnes Magri ghaddew lil
Angela Magri u mhux lir-rikorrenti.

90. Kif galet il-Qorti fil-kawza George Debattista vs |-Avukat
tal-Istat et, deciza fil-25 ta’ Frar 2021 (Rikors Nru
147/2019 MC).

91.1I-Qorti rat pero illi mill-provi jirrizulta illi I-attur kien wiret
biss in-nuda proprjeta’ filwaqt illi I-uzufrutt kien intiret minn
huh. Ghalhekk din is-somma fil-verita gatt ma kienet ser
tigi percepita mill-attur, izda minn [-uzufruttwarju, li gie
nieqges fl-2019, u cioe wara z-zmien relevanti ghal din il-
kawza.

92. Ghalhekk, din il-Qorti tqis illi kwalsiasi kumpens dovut lir-
rikorrenti ghandu jitgies mit 13 ta’ Awissu 2018 il
guddiem.

Applikat dan I-insenjament ghall-kaz odjern, jirrizulta li huwa minnu li r-
rikorrenti ma gabu l-ebda prova dwar jekk u meta miet missier ir-
rikorrenti izda I-Qorti tosserva wkoll Ii r-rikorrenti nnifisha llum ghandha
Certa eta’ avvanzata u ghalhekk tista™ tassumi li missier ir-rikorrenti
huwa fil-fatt mejjet.

Oltre” minn hekk, tinnota li permezz tad-decizjoni tal-Bord li Jirregola |-
Kera fl-ismijiet Rebecca sive Ruby Mercieca et vs Frank Psaila et
deciza fil-5 ta’ Gunju 2023 fejn il-Bord irrikonoxxa lill-istess rikorrenti
bhala s-sid tal-fond de quo, bhala I-persuna intitolata tircievi |-kera.

[I-Qorti tinnota wkoll li I-intimati Psaila pprezentaw il-kotba tal-kera li juru
I-kirjiet migbura tul is-snin. F'dan ir-rigward il-Qorti tinnota li Rebecca
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Mercieca bdiet tigbor l-istess kera fAwwissu 2005 (ara fol 87) meta
gabbret il-kirja ghall-perjodu mill-1 ta’ Gunju 2005 sal-31 tAwwissu
2005. 1I-Qorti tqis din bhala I-ahjar prova prodotta mir-rikorrenti sabiex
turi meta hi akkwistat il-pjena proprjeta’ u l-uzufrutt ta’ missierha intemm
u ghalhekk din il-Qorti tqis illi kwalsiasi lanjanza u kwalsiasi
kumpens dovut lir-rikorrenti ghandu jitgies mill-1 ta’ Gunju 2005.

Eccezzjoni dwar il-prova tal-kirja

Fit-tieni eccezzjoni tieghu, I-Avukat tal-Istat eccepixxa li r-rikorrenti
ghandhom igibu prova xierqa li turi kif il-proprjeta’ de quo hija tassew
soggetta ghall-kirja protetta tant id-disposizzjoni tal-Artikolu 12 u 12A
tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

[I-Qorti tosserva li a fol 67, |-intimati Psaila pprezentaw kopja tal-kuntratt
tal-kon¢essjoni emfitewtika datat 25 ta’ Mejju 1973 fl-atti tan-Nutar
Dottor Francis Micallef, fejn il-fond de quo gie koncess Dbtitolu
t'emfitewsi temporanja dekorribbli mill-1 ta’ Mejju 1973 ghall-perjodu ta’
sbatax (17)-il sena. Tosserva wkoll i¢-Certifikat ta’ dekontroll ipprezentat
mir-rikorrenti a fol 15.

B’hekk m’hemm ebda dubju fmohh din il-Qorti li I-proprjeta” hija tassew
soggetta ghall-kirja protetta taht id-disposizzjoni tal-Artikolu 12 u 12A
tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ghalhekk ser tghaddi biex tichad it-tieni e¢¢ezzjoni tal-Avukat tal-
Istat.

Eccezzjoni rigward Pacta Sunt Servanda

llli fir-raba’ eccezzjoni tieghu I|-Avukat tal-Istat isostni li I-ilment tar-
rikorrenti mhux misthogqq minhabba li I-antekawza tar-rikorrenti dahal
fkuntratt ta’ emfitwesi temporanja mal-intimati Psaila minn jeddu.

lli I-koncessjoni emfitewtika bdiet fl-1973 u kienet ghall-perjodu ta’ 17-il
sena, 0ssia, sas-sena 1990. Il-Qorti ghalhekk tqgis gabel xejn u taghmel
ac¢enn ghall-principju pacta sunt servanda u tqis illi I-partijiet kollha fuq
il-kuntratt ta’ emfitewsi kienu konsapevoli, mhux biss ta’ dak li kienu
ged jiffirmaw ghalih, izda wkoll tal-ligijiet illi kienu vigenti fiz-zmien i
kienu ffirmati, u ghalhekk tad-drittijiet u I-obbligi statutorji tal-partijiet fiz-
zmien tal-iffirmar tal-ftehim msemmija.
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Madanakollu, il-Qorti tosserva dak illi galet il-Prim’Awla tal-Qorti Civili,
Sede Kostituzzjonali fil-kawza Avukat Dottor lana Said u Matthew
Said vs. Avukat Generali et deciza fit-30 ta’ Ottubru 2019:

Anke kuntratti ta’ enfitewsi temporanja li I-partijiet ikunu dahlu
flhom wara is-sehh tal-Att XXIlI tal-1979 jistghu jkunu lezivi fil-
konfront tas-sidien jekk il-princ¢ipju tal-proporzjonalita ma
Jinzammpx.

F’dan il-kaz certament li I-antekawza tar-rikorrenti ma setghux ikunu jafu

dwar ir-regim legali tal-Att XXIII tal-1979 stante li dan kien ghadu ma
jezistix.

Ghaldagstant din il-Qorti ser tichad ir-raba’ e¢¢ezzjoni tal-Avukat
tal-Istat.

Eccezzjoni li I-intimati Psaila mhumiex il-legittimi kontraditturi

Skont |-ewwel e¢¢ezzjoni tal-intimati Psaila §jaladarba I-kawza odjerna
hija wahda ta’ natura kostituzzjonali huwa I-Istat li ghandu jwiegeb ghal
vjolazzjonijiet ta’ drittijiet fundamentali. Ghalhekk hija ssostni li mhijiex
il-legittima kontradittrici ghat-talbiet tar-rikorrenti.

F'dan ir-rigward il-Qorti taghmel referenza ghal dak stabbilit fid-decizjoni
taghha (diversament preseduta) fl-ismijiet Cecilia Josephine
Depasquale et vs |-Avukat tal-Istat et®:

‘Huwa minnu |i r-rikorrenti qgeghdin jattakaw legislazzjoni
mghoddija mill-Istat u huwa minnu wkoll li fi proceduri ta’ natura
kostituzzjonali huwa I-Istat i jgorr irresponsabbilta’ ghall-ksur ta’
drittijiet fundamentali tal-parti leza u jwiegeb direttament ghall-
istess.

Madankollu, |-konsegwenzi ta’ tali kawza jistghu jaffetwaw
direttament lill-istess intimata. Infatti kif inghad fil-qurisprudenza
suesposta, in-natura tar-rimedju imfittex mis-sidien tal-proprjeta’
fkawzi simili jista’ jwassal ghat-tnissil ta’ nteress guridiku fterzi
persuni privati li potenzjalment jigu milquta b’tali rimedju jekk il-
kaz kostituzzjonali jkollu ezitu favorevoli ghar-rikorrenti.

° Deciza fI-20 ta’ Mejju 2022
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U dan hu propju |-kaz fil-pro¢eduri odjerni in kwantu fost ir-rimedji
mitluba ghall-allegat ksur ta’ drittijiet fundamentali hemm —

* talba biex I-intimata Sciortino ma jkollhiex aktar dritt tistrieh fuq
ilprotezzjoni moghtija lilha mill-Kap 69 u |-Att X tal-2009; u

* talba ghall-izgumbrament taghha mill-fond mertu tal-proc¢eduri
odjerni.

Zgur ghalhekk i dan kollu jnissel I-interess guridiku u kwindi I-
locus standi mehtieg sabiex l-intimata Sciortino tkunu parti mill-
kawza u tiddefendu Ipozizzjoni taghha qua inkwilina residenti fil-
fond. Dan hu fl-inferess taghha.”

[I-Qorti m’'ghandha xejn xi zzid mar-ragunament tal-Qorti fil-kawza
suesposta hlief li taghmlu taghha u ghalhekk il-Qorti ser tghaddi biex
tichad l-ewwel ec¢cezzjoni tal-intimati Psaila.

Eccezzjoni rigward in-Nuqgqgas ta’ ezawriment tar-rimedju ordinarju

Skont t-tieni, it-tielet u r-raba’ e¢cezzjoni tal-intimati Psaila din il-Qorti
ghandha tiddeklina milli tezercita I-poteri kostituzzjonali taghha a tenur
tal-Artikolu 46(2) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta stante d-disponibilita’ ta’
rimedji ordinarji ghar-rikorrenti konsistenti fi proc¢eduri quddiem il-Bord |i
Jirregola |-Kera ai termini tal-emendi li gew introdotti fl-2018 u
partikolarment I-Artikolu 12B tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

L-Artikolu 46 (2) tal-Kostituzzjoni jipprovdi li:

“(2) Il-Prim’Awla tal-Qorti Civili ghandu jkollha gurisdizzjoni
originali i tisma’ u tiddecidi kull talba maghmula minn xi
persuna skont is-subartikolu (1) ta’ dan I|-Artikolu, u ftista’
taghmel dawk I-ordnijiet, tohrog dawk [-atti u taghti dawk
iddirettivi li tqis xierqa sabiex twettaq, jew tizgura t-twettiq ta’
kull wahda middisposizzjonijiet tal-imsemmija artikoli 33 sa 45
(maghdudin) li ghall-protezzjoni taghhom tkun intitolata dik il-
persuna:

IZzda I-Qorti tista’, jekk tqis li jkun desiderabbli li hekk taghmel,
tirrifijuta li tezercita s-setghat taghha skont dan is-subartikolu
fkull kaz meta tkun sodisfatta Ii mezzi xierqa ta’ rimedju ghall-
ksur allegat huma jew kienu disponibbli favur dik il-persuna
skont xi ligi ohra.”
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Inghad hekk fil-kaz John Grech et vs Onor. Prim Ministru et deciza
fid-29 t'April 201314 u kkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali fil-31 ta’
Jannar 2014 —

“llli din il-kwistjoni giet dibattuta diversi drabi fil-Qrati taghna. Il-
Qorti Kostituzzjonali dahlet fil-fond taghha fis-sentenza taghha
fil-tkawza fl-ismijiet “Dr Mario Vella vs Joseph Bannister
nomine” (deciza fis-7 ta’ Marzu 1994) fejn, wara li elenkat
numru ta’ sentenzi prec¢edenti, qalet fost affarijiet ohra illi:

“Minn din ir-rassenja kemm tal-Prim’ Awla u kemm ta’ din il-
Qorti jistghu jitnisslu dawn il-linji gurisprudenzjali:

a. Meta hu car li hemm mezzi ordinarji disponibbli ghar-
rikorrenti biex ikollu rimedju ghad-danni li ged jilmenta, bhala
prinCipju generali dawn ghandhom jigu adoperati u r-rikors
ghall-organi gudizzjarji ta’ natura Kostituzzjonali ghandu jsir
wara li l-ordinarji jigu ezawriti jew meta mhumiex disponibbli;

b. Din il-Qorti Kostituzzjonali sakemm ma jirrizultawlhiex
ragunijiet serji gravi ta’ llegalita’ jew ta’ gustizzja jew zball
manifest ma tiddisturbax |-ezercizzju ta’ diskrezzjonalita’ tal-
ewwel Qorti kkonferita mill-Artikolu 46 (2) talKostituzzjoni;

c. Kull kaz ghandu I-fattispecje partikolari tieghu;

d. Meta r-rikorrenti ma jkunx ghamel uzu minn rimedju i seta’
kellu dan ma |fissirx li I-Qorti ghandha tikkonsidra li ma
ghandhiex tezercita I-qurisdizzjoni taghha jekk dak il-possibbli
rimedju ma kienx pero’ jirrimedja hlief in parti I-lanjanzi tar-
rikorrenti;

e. Meta r-rikorrenti ma jkunx ezawrixxa r-rimedju ordinarji, jekk
pero’ dan in-nuqqas ikun ikkontribwixxa ghalih I-operat ta’
haddiehor allura ma jkunx desiderabbli illi I-Qorti tiegaf u ma
tipprocedix bit-trattazzjoni tal-kaz;

f. Meta l-ewwel Qorti tezercita d-diskrezzjoni taghha u tieqaf
mit-trattazzjoni minghajr ma tezamina I-materja necessarja li
fugha dik id-diskrezzjoni ghandha tigi ezercitata, il-Qorti tat-
tieni grad ghandha twarrab dik id-diskrezzjoni.”

i I-istess Qorti fil-kawza fl-ismijiet “Philip Spiteri vs Sammy
Meilaq” (deciza fit- 8 ta’ Marzu 1995) qalet ukoll Ii:
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“Meta l-oggett tal-kawza jkun ta’ natura komplessa — u jkollu
kwistjonijiet i ghandhom rimedju ' xi ligi ohra, u ohrajn li ma
ghandhomx, rimedju hlief Kostituzzjonali — allura ghandha
tipprevali din l|-ahhar azzjoni”. F’din is-sentenza I[-Qorti
osservat li jkun sewwa li mal-kelma ‘komplessa’ jizdied il-kliem
Jew inkella mhallta’.

Fil-kawza fl-ismijiet “Maria sive Marthese Attard et vs Policy
Manager tal-Malta Shipyards et” (dec¢iza mill-Prim’ Awla, Sede
Kostituzzjonali, fit-30 ta’ Settembru 2010) gie dikjarat illi:

“L-ezistenza ta’ rimedju iehor trid titqies fil-kuntest tal-allegat
ksur tad-dritt fundamentali. Ghandu jkun rimedju accessibbli,
xieraq, effettiv u adegwat biex jindirizza dan il-ksur. Fl-istess
waqt ma hemmx ghalfejn i biex jitqies effettiv ikun jirrizulta li r-
rimedju sejjer jaghti lir-rikorrenti succ¢ess garanti. Huwa
bizzejjed i jintwera li jkun wiehed li jista’ jigi segwit b’mod
prattiku, effettiv u effikaci.

Meta jidher li jezistu mezzi ordinarji disponibbli biex jikseb
rimedju ghall-ilment tieghu r-rikorrent ghandu jirrikorri ghal
dawk il-mezzi, gabel ma jirrikorri gharrimedju Kostituzzjonali u
huwa biss wara li jkun fittex dawk il-mezzi jew wara Ii jidher li
dawk il-mezzi ma jkunux effettivament disponibbli li ghandu
Jintuza r-rimedju Kostituzzjonali.”

llli f'dan is-sens wiehed jista’ jsib ukoll I-insenjament fir-rigward
fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet “Joseph Fenech vs
Awtorita’ tal-lppjanar et” deciza fid-9 ta’ Novembru 2012....

llli wiehed ghandu jqis li kemm |-Artikolu invokat mill-intimati u
kemm il-Kostituzzjoni ta’ Malta ssemmi mezzi Ii ‘kienu
disponibbli’ u allura anke jekk kien hemm mezzi li ‘kienu’
disponibbli ghar-rikorrent izda li minhabba t-trapass taz-zmien
ma jkunux ghadhom (disponibbli), il-Qorti tista’ jekk hekk
Jidhrilha tiddeklina li tezercita I-gurisdizzjoni taghha.”
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Ukoll il-kaz Sonia Zammit et vs Ministru tal-Politika Soc¢jali et deciz
fis-27 ta’ Frar 2006° b’riferenza ghal aktar gurisprudenza elenka fost
ohrajn dawn il-principji:

“‘Meta huwa car li hemm mezzi ordinarji disponibbli ghar-
rikorrent biex ikollu rimedju ghad-dannu li ged jillamenta, bhala
prinCipju generali dawn ghandhom jigu adoperati, u r-rikors
ghall-organi gudizzjarji ta’ natura kostituzzjonali ghandu jsir
wara li l-ordinarji jigu ezawriti jew meta ma humhiex
disponibbli.™*

“Hu veru li kull persuna tista’ tirrikorri lill-Prim Awla ghal rimedju
ta’ indole Kostituzzjonali, imma l-ewwel subinciz ta’ dak |-
Artikolu 46 irid jigi moqri mal-proviso tat-tieni subinciz tieghu li
jipprovdi li I-Qorti tista’, jekk tqis Ii jkun desiderabbli li hekk
taghmel, tirrifjuta Ii tezercita s-setghat taghha skond dak |-
Artikolu fkull kaz meta tkun sodisfatta Ili mezzi xierqa ta’
rimedju ghall-ksur allegat ‘huma jew kienu disponibbli favur dik
il-persuna skond xi ligi ohra.”*?

“Sakemm tibqa’ I-possibilita’ li I-lezjoni tad-dritt fundamentali
setghet kienet jew ghad tista’ tigi rettifikata bil-proc¢eduri u
mezzi provduti bil-ligi, ikun generalment il-kaz Ii [-Qorti
tiddeklina milli tezercita s-setghat kostituzzjonali taghha.™3

“II-Prim Awla tal-Qorti Civili ghandha poteri diskrezzjonali
wiesgha biex tiddeciedi i ma tezercitax il-poteri taghha meta r-
rikorrent ma ezawriex ir-rimedji possibbli taht il-ligi
ordinarja. ™.

Isegwi ghalhekk li I-Qorti jehtigilha tindaga jekk, fi¢-Cirkostanzi tal-kaz
odjern, ir-rikorrenti kellhomx a dispozizzjoni taghhom rimedji ordinariji i
kienu accessibbli, xierqa, effettivi u effikac¢i ghall-ilmenti mressqga
minnhom.

Madankollu jispetta dejjem lill-Qorti d-diskrezzjoni li fil-parametri tad-
dispozizzjonijiet ¢itati mill-Kostituzzjoni u I-Konvenzjoni - taghzel HI jekk
tezerCitax is-setghat kostituzzjonali taghha jew le, u dan

10 Prim Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) Rik Nru 11/2005
11 Dr Mario Vella vs Joseph Bannister noe — Qorti Kostituzzjonali deciza 7 ta’ Marzu 1994

12 _awrence Cuschieri vs Onor Prim Ministru — Qorti Kostituzzjonali deciza 6 t'April 1995
13 Stephen Falzon vs Registratur tal-Qorti et — Qorti Civili Prim Awla (Sede Kostitizzjonali) deciza 14 ta’ Frar 2002
14 Domenico Savio Spiteri vs Chairman Planning Authority et” — Qorti Kostituzzjonali dec¢iza 31 ta’ Mejju 2000
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indipendentement mill-fatt li min iressaq I-ilment ikollu jew kellu mezzi
ohra ta’ rimedju ordinarju disponibbli.

Kif inghad fil-kaz George Debono et vs Kustodju tal-Proprjeta’ tal-
Ghadu et deciz fil-25 ta’ Mejju 2016*°:

“....d-dispozizzjonijiet tal-proviso tal-Artikolu 46(2) tal-
Kostituzzjoni u talartikolu 4(1) tal-Konvenzjoni jitkellmu dwar
diskrezzjoni, jigifieri dwar ghazla li tithalla fidejn il-Qorti u mhux
dwar impozizzjoni ta’ twarrib milli twettaq xogholha;”

Isegwi li ghalhekk din il-Qorti trid tikkunsidra |-Artikolu 12B tal-Kapitolu
158 tal-Ligijiet ta’ Malta u cCioe™ |-emendi li gew introdotti fl-2018 fir-
rigward tal-kirjiet in kwistjoni gabel ma I-Qorti tkun tista™ tiddeciedi dwar
allegat ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti.

Din I-e¢¢ezzjoni ser tigi trattata partikolarment fil-kuntest tal-ewwel talba
tar-rikorrenti li permezz taghha qeghda titlob dikjarazzjoni illi |-
operazzjonijiet tal-Artikolu 12 tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif
emendat bl-Att XXIII tal-1979, jirrenduha mpossibili lir-rikorrenti i
tirripendri I-pussess tal-proprjeta’ taghha.

[I-Qorti tgis illi dwar dan I-punt gja hemm diversi pronunzjamenti tal-Qrati
taghna — fis-sens illi I-Qrati ikkonsidraw li b’dawn Il-emendi, is-sid
inghata d-dritt li jmur quddiem il-Bord tal-Kera, jitlob awment fil-kera i
ma jkunx jec¢edi t-tnejn fil-mija (2%) tal-valur tal-fond fis-suq miftuh, u
jahsbu wkoll sabiex fi-bidu tal-pro¢eduri isir t-test tal-mezzi tal-inkwilin.
Ghalhekk jidher li I-hsieb tal-legislatur wara dawn I-emendi kien sabiex
s-sidien jinghataw id-dritt li jitolou awment fl-ammont tal-kera, u jekk
huwa difficli ghall-inkwilin li jhallas tali kera, huwa jinghata zmien sabiex
jivwvaka mill-proprjeta’.

Fis-sentenza Brincat et vs Avukat Generali et deciza fis-27 ta’ Gunju
tal-2019 ¢itata jinghad:

Fost il-bidliet li ddahhlu fil-Kap. 158 bis-sahha tal-Att XXVII tal-2018
li jemenda I-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, hemm [-Artikolu
12B i, fis-sub-artikolu (1) tieghu, jipprovdi li:

Meta persuna tkun qed tokkupa dar ta’ abitazzjoni taht titolu ta’ kera
stabilit abbaZzi ta’ titolu prec¢edenti ta’ enfitewsi jew subenfitewsi li
jkun beda gabel |-1 ta’ Gunju, 1995, permezz tal-applikazzjoni tal-

15 Rik 40/10
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Artikoli 5, 12 jew 12A, il-kundizzjonijiet li gejjin ghandhom, kemm-il
darba jkunu inkonsistenti mad-dispozizzjonijiet tal-imsemmija
artikoli tal-Ordinanza, japplikaw fir-rigward ta’ dik il-kera, mill-10 ta’
April, 2018, minkejja d-dispozizzjonijiet tal-imsemmija artikoli jew ta’
xi ligi ohra.

Bl-Artikolu 12B(2) ta’ dina I-ligi, sid il-post mikri nghata |-jedd ta’
azzjoni quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera biex jitlob revizjoni tal-
kera li jkun ged jithallas; is-sub-artikoli 12B(3)(4) jistabilixxu r-regoli
procedurali tal-azzjoni u Zmien determinat li fih il-kerrej ikun irid
ihalli 1-post jekk kemm-il darba t-talba tas-sid tigi milqugha u s-
subartikoli 12B(5)(6) u (7) jipprovdi ghall-mod kif ghandhom
jinhadmu z-zidiet fil-kera.

Fis-sentenza Maria Fatima Vassallo et vs Gordon Gauci Maistre et
deciza mill-Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) fit-28 ta’ Jannar 2021, I-
Qorti galet -

Din il-Qorti hija tal-fehma li z-Zieda ta’ dan |-Artikolu saret sabiex
Jipprovdi rimedju ghall-principji anti-kostituzzjonali li I-Qrati ilhom
perijodu twil jiddikjaraw favur is-sidien ta’ proprjetajiet li ntlagtu
mill-ligi tas-sena 1979. B’dan il-provvediment giet stabbilita
pro¢edura ghas-sid sabiex jitlob I-izgumbrament tal-inkwilin a
bazi ta’ kriterji maghrufa mill-partijiet kollha. B’dan il-mod dgiet
rizolta |-incertezza li kienet inholqot b’xi sentenzi li nghataw mill-
grati sede kostituzzjonali li fihom ordnaw I-izgumbrament tal-
inkwilin. Il-fatt wahdu i s-sid ghandu jmur quddiem il-Bord tal-
Kera sabiex jitlob I-izgumbrament ma jimpunjax |-awtorita tal-
Qorti Sede Kostituzzjonali — huwa rimedju ordinarju li s-sid jista’
jJirrikorri ghalih, bhal kull rimedju iehor li wiehed isib taht il-ligijiet
ta’ Malta. B’din I-introduzzjoni I-legislatur ipprova jtaffi mill-piz i I-
Qrati ta’ sede kostituzzjonali ghandhom, wara kollox dawn il-grati
geghdin hemm sabiex jiddeciedu fuq vjolazzjoni ta’ drittijiet umani
li huma proceduri kkunsidrati ta’ natura straordinarja.

Ghall-kuntrarju tal-Artikolu 12 trattat f'din id-decizjoni taht I-ewwel
talba, din il-Qorti fir-rigward ta’ dan is-sub-artikolu introdott fis-
sena 2018 tqis li I-elementi kollha rikjesti sabiex din il-ligi ma tigix
meqjusa li tivvjola d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ghat-
tgawdija tal-proprjeta taghha skont I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni ta’
Libertajiet u Drittijiet Fundamentali, u c¢ioe I-ghan legittimu, |-
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interess generali u I-bilan¢ gust u ekwu bejn I-interessi tas-sid,
tal-kerrej u tal-poplu b’mod generali, jissussistu.

Issir ukoll referenza ghad-decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali tas-6 ta’
Ottubru 2020 fl-ismijiet Gerald Camilleri et vs Avukat Generali et fejn
intqal:

Ghalkemm huwa minnu illi -art. 12 tal-Kap. 1568 kien jaghmilha
difficli u haga x’aktarx incerta ghall-atturi li jiehdu lura I-pussess tal-
proprieta taghhom, bid-dhul fis-sehh tal-Att XXVII tal-2018 gew
introdotti numru ta’ disposizzjonijiet li jaghmluha inqas difficli ghas-
sidien sabiex jiehdu lura I-pussess tal-proprjeta’ taghhom.

Fost dawn id-disposizzjonijiet insibu I-art. 12B(4) tal-Kap. 158 — i
ddahhal bl-Att XXVII tal-2018 — li jipprovdi illi meta I-kerrej ma
jissodisfax il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi, il-Bord li
Jirregola |-Kera — naturalment wara li jkun sema’ lill-partijiet —
ghandu jaghti decizjoni li jaghti lill-kerrej Zzmien hames snin sabiex
ibattal il-fond.

L-art. 12B(8)(b) tal-Kap. 158 jaghti dritt iehor gdid lis-sidien, viz. dak
li jitolbu li I-kirja tinhall jekk ikun hemm bdil materjali fic-Cirkostanzi
matul iz-zmien tal-kiri u jekk isehhilhom juru ‘permezz ta’ evidenza
inekwivoka’ li I-kerrej m’ghadx ghandu bzonn protezzjoni socjali.

Bidla ohra li ddahhlet bis-sahha tal-Att XXVII tal-2018 hija dik li
tinsab fl-art. 12B(9)(a), li jnaqqas id-drittijiet ta’ persuni li jitgiesu
‘kerrejja’ taht it-tifsira fl-art. 2 billi jipprovdi illi kull persuna li ghandha
dritt Ii tkun maghrufa bhala ‘kerrej’ — hlief ghall-armel jew |-armla
tal-kerrej originali — tikseb biss id-dritt li tokkupa d-dar ta’ abitazzjoni
ghal hames snin u, meta jghaddu dawk il-hames snin, ghandha
tizgombra mill-fond.

Fid-dawl ta’ dawn id-disposizzjonijiet, din il-qorti ma tistax tagbel
mal-argument imressaq mill-atturi appellanti fl-ewwel aggravju
taghhom illi ma tharsux id-drittijiet taghhom mharsa taht I-art. 37 tal-
Kostituzzjoni u l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll, ghax ma ghadux il-kaz li
ma huwiex possibbli ghas-sidien Ii jiehdu hwejjighom lura. Huwa
minnu illi ghad hemm incertezza dwar meta dan jista’ jsehh, izda r-
raguni ghal din l-incertezza hija I-htiega socjali tal-parti |-ohra fil-
kuntratt ta’ kiri, u talli jerfa’ I-piz ta’ din il-htiega socjali s-sid inghata
jedd ghal kumpens xieraq taht l-art. 12B(8)(a), i jghid illi jekk, minn
meta beda |-kiri sallum, hemm bdil materjali fic-¢irkostanzi, is-sid
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jista’ jitlob revizjoni tal-kondizzjonijiet tal-kiri jekk dawn ikunu jitfghu
fuqu ‘piz sproporzjonat’. ... ... ...”

Dan il-hsieb gie abbraécjat mill-Qorti Kostituzzjonali fsentenza aktar
ricenti fil-kaz Cesareo pro et noe vs Avukat Generali et deciza fis-26
ta’ Mejju 2021.

Dan huwa wkoll konformi ma’ dak gja’ stabbiliti mill-Qorti Kostituzzjonali
fil-kkaz 148/2020RGM fl-ismijiet Paul Farrugia vs Avukat tal-Istat u
Salvina Grech deciza fl-1 ta’ Dicembru 2021, meta ntgal hekk:

M’hemm I-ebda dubbju illi I-Artikolu 12B ma jipprovdi I-ebda rimedju
ghas-sitwazzjoni Ii l-attur kien jinsab fiha gabel id-dhul fis-sehh
tieghu, u ghalhekk |-Ewwel Qorti kienet korretta meta kkonsidrat li
ghall finijiet ta’ dan I-ilment partikolari li kellha quddiemha, I-Artikolu
12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta m’huwiex rimedju effettiv
ghal dak ezistenti gabel id-dhul fis-sehh tieghu u li ghaldagstant ma
kien hemm |-ebda lok li tiddeklina milli tezercita I|-funzjonijiet
kostituzzjonali taghha.

F’'din l-istess sentenza il-Qorti Kostituzzjonali pprecizat illi peress illi I-
Artiklu 12B dahal fis-sehh fl-1 ta’ Awissu 2018 u ghalhekk I-effetti tad-
dikjarazzjoni li gew lezi d-drittijiet tas-sid iridu jigu limitati sal-31 ta’ Lulju
2018. Pozizzjoni li ser tigi addottata minn din il-Qorti fis-sentenza
odjerna.

Ghalhekk, din il-Qorti tikkonsidra I-fug insenjamenti tal-Qrati taghna u
ghalhekk tqis illi r-rikorrenti m’ghandhomx jinghataw |-ebda kumpens
ghal perjodu li jigi wara l-introduzzjoni ta’ dawn I-emendi u ghalhekk
geghda, konformi ma’ dak hawn fuq espress.

Madankollu, jigi sottolineat li I-lanjanzi tar-rikorrenti jirrigwardaw |I-
applikazzjoni per se tal-ligijiet in ezami fil-konfront taghhom u kif dawn
jilledu d-drittijiet fundamentali taghhom anke sa minn gabel il-31 ta’ Lulju
2018. Ma jirrizultax ghalhekk li hemm xi rimedju ordinarju li jista’ jkopri
tali lanjanzi.

Ghaldagstant il-Qorti ser tichad it-tieni, it-tielet u r-raba’ e¢¢ezzjoni
tal-intimati konjugi Psaila ghal perjodu li jigi wara l-introduzzjoni
tal-emendi tal-2018, u f’dan is-sens kwalsiasi likwidazzjoni illi ghad
trid tigi maghmula jekk ikun il-kaz, ser issir ghall-perjodu sal-31 ta’
Lulju 2018.
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Kunsiderazzjonijiet fil-mertu:

Fit-talbiet taghhom, ir-rikorrenti geghdin jitlobu dikjarazzjoni illi ged jigu
vjolati d-drittijiet taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta de quo u dan bi
vjolazzjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea li jghid testwalment hekk:

Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha. Hadd ma ghandu jigi
pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla hsara
tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-ligi
internazzjonali.

In vista ta’ urisprudenza issa pjuttost ¢ara u konsistenti dwar dan il-
punt, issir referenza wkoll ghal J. Lautier Company Limited vs
Kummissarju tal-Artijiet et dec¢iza mill-Prim Awla (Sede
Kostituzzjonali) fil-24 ta’ Gunju 2016 u Attard & Zammit Cassar vs
Malta dec¢iza mill-Qorti Ewropea fit-30 ta’ Lulju 2015, u I[-Qorti
tikkunsidra li l-intervent legislattiv Ii wassal sabiex ir-rikorrenti bhala
sidien jidhlu f'sistema li jirregola kemm I|-uzu Ii jistghu jaghmlu tal-
proprjeta” kif ukoll -ammont ta’ kera li jistghu jir¢ievu, jammonta ghal
lezjoni tad-dritt fundamentali taghhom ghall-protezzjoni tal-proprjeta’
privata taghhom.

[I-Qorti tgis ukoll li bhala sidien tal-fond, ir-rikorrenti ghal numru ta’ snin
kellha ggorr |-piz ta’ mizuri socjali minghajr ebda ghajnuna da parti tal-
Istat. Illi ghalkemm I-Istat ha hsieb sabiex jillegizla dwar htigijiet socjali
f'dan I-pajjiz bl-introduzzjoni ta’ ligijiet bhal Kapitolu 158, bl-istess mod
nagas li jiehu hsieb li jissalvagwardja d-drittijiet tas-sidien.

Issir referenza ampja ghal dak deciz fil-kawza Brincat et vs Avukat
Generali et (90/2017) tas-27 ta’ Gunju 2019, minn din il-Qorti
diversament preseduta, illi fil-fehma ta’ din il-Qorti, fi ftit kliem, tpingi s-
sitwazzjoni b’'mod preciz. lI-Qorti galet hekk:

Dan I-Artikolu jhares it-tgawdija hielsa mill-persuna dwar hwejjigha
(il-possedimenti taghha) u mhux biss il-harsien mit-tehid Kkif
mahsub fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Ghalhekk |-Artikolu tal-
Konvenzjoni huwa usa minn dak taht il-Kostituzzjoni. L-Artikolu
jipprovdi li:

Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha. Hadd ma ghandu jigi
ipprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla
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hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-principji generali tal-
ligi internazzjonali. 1zda d-dispozizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom
bl-ebda mod inaqqsu d-dritt ta’ Stat Ii jwettaq dawk il-ligijiet li
jidhrulu xierga biex jikkontrolla |-uzu ta’ proprjeta’ skont I-interess
generali jew biex jizgura I-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra
jew pieni;

Skond is-sentenzi tal-Qorti ta’ Strasburgu,

Article 1 of Protocol No. 1 comprises three distinct rules: the first
rule, set out in the first sentence of the first paragraph, is of a
general nature and enunciates the principle of the peaceful
enjoyment of property; the second rule, contained in the second
sentence of the first paragraph, covers deprivation of possessions
and subjects it to certain conditions; the third rule, stated in the
second paragraph, recognises that the Contracting States are
entitled, inter alia, to control the use of property in accordance with
the general interest.

The three rules are not, however, distinct in the sense of being
unconnected. The second and third rules are concerned with
particular instances of interference with the right to peaceful
enjoyment of property and should therefore be construed in the
light of the general principle enunciated in the first rule (see,
among other authorities, James and Others vs the United
Kingdom, 21 February 1986, § 37, Series A no. 98; Beyeler vs
Italy, (GC), no. 33202/96, 898, ECHR 2000-I; Saliba vs Malta, no.
4251/02, 831, 8 November 2005).

Dan I-Artikolu huwa certament applikabbli f'dan il-kaz ghaliex kif
inghad fis-sentenza fl-ismijiet AIC Joseph Barbara et vs Prim
Ministru et, Kost 31/01/2014: ... fejn si tratta minn ilmenti ta’
vjolazzjoni ta’ natura kontinwa tad-drittijiet ta’ proprjeta’ bhala
rizultat tat-twettieq ta’ ligijiet li jimponu arrangamenti lokatizji fuq
is-sidien u i jipprovdu ghal ammont ta’ kera allegatament
inadegwat, gew ritenuti li jammontaw ghal mezz ta’ kontroll mill-
iIStat fuq I-uzu tal-proprjeta’ u, inkwantu tali, jagghu sabiex jigu
kkunsidrati taht it-tieni paragrafu tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll

L-intimati jissottomettu li meta wiehed iqis li I-emendi tal-Att XX111
tan-1979 kienu gew introdotti bi skop li I-Gvern tal-gurnata
jimplimenta I-politika tieghu socjali u ekonomika fil-qasam tal-
akkomodazzjoni, huma ma jarawx li dawn I-Artikoli ghandhom
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jitgiesu li jmorru kontra d-drittijiet tal-bniedem kif imharsin bil-
Kostituzzjoni u I-Konvenzjoni Ewropea.

llli huwa accettat mill-Qrati taghna u mill-Qorti ta’ Strasburgu i
nterferenza mill-istat trid tkun kompatibbli mal-principji ta’ (i)
legalita (lawfulness), (ii) I-ghan legittimu fl-interess generali, u (iii)
bilanc gust.

L-Att XXIlI tal-1979 hu legali ghaliex huwa I-effett ta” ligi mghoddija
mill-Parlament, u ma hemm I-ebda dubju li ghandu ghan legittimu
billi I-ligi kienet intiza biex tipprovdi akkomodazzjoni mharsa |il
ghadd ta" persuni. Wiehed pero jrid jara wkoll jekk dak I-indhil
kienx wiehed proporzjonali u jekk, minhabba fih, is-sid tal-gid (r-
rikorrenti) intalbux jerfghu piz zejjed u sproporzjonat fit-tgawdija
tal-jedd taghhom meta mgabbel mal-ghanijiet li ghalihom dik il-ligi
ddahhlet fis-sehh (Louis Apap Bologna vs Avukat Generali et,
Kost 29/03/2019).

Fir-rigward ta’ proprjeta’ residenzjali, huwa maghruf illi [-margini
ta’ apprezzament tal-iStat huma wiesgha peress illi decizjonijiet
f’dan il-qasam jirrikiedu konsiderazzjoni ta’ kwistjonijiet socjali,
ekonomici u politici, u ghalhekk gie ritenut illi I-gudizzju tal-
Legislatur dwar x’inhu fl-interess pubbliku ghandu jigi rispettat
sakemm ma jkunx manifestament bla bazi ragonevoli, u dejjem
jekk jinzamm proprozjon ragonevoli bejn il-mezzi uzati u I-ghan
mixtieq li jinkiseb mill-iStat sabiex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta’
tal-individwu, u cioe jekk hemmx bilanc xieraq bejn l|-interess
pubbliku generali u |-harsien tad-drittijiet fondamentali tas-sidien.

[lli skond I-intimati |-protezzjoni tal-kera taht il-Kap. 158 tal-Ligijiet
ta' Malta mhijiex perpetwa izda tispicca mal-inkwilin. Ghalhekk ma
jabglux mar-rikorrenti fejn ighidu i huma difficilment jistghu jiehdu
lura |-post.

llli fil-fehma tal-Qorti bir-regoli introdotti taht il-Kap. 158 I-kera
kompliet tigi regolata bil-ligi restrittiva u r-rikorrenti gatt ma kellhom
kontroll fug l-ammont tal-kera li setghu jitlobu bhala korrispettiv.
Langas ma jistghu jipprevedu meta se jkunu jistghu jiehdu I-fond
lura bil-ligi kif inhi illum.

Din il-Qorti m’ghandix x'izzid ma’ dan ikkwotat hlief illi taghmlu taghha
ghal finijiet ta’ din id-decizjoni ukoll.
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Ghaldagstant, din il-Qorti sejra tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti izda
limititament ghall-perjodu mill-1 ta’ Gunju 2005 sal-31 ta’ Lulju
2018.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

[lli mill-provi jirrizulta li filwaqt li ¢-cens annwali tal-fond kien ta’ hamsin
Lira Maltin (Lm 50), dan ic-cens kellu jispicca fit-30 ta’ April 1990, izda
ngaleb fkera li sas-sena 2022 kienet tammonta ghal mitejn u tnejn u
tletin Ewro u tnejn u disghin ¢entezmu (€232.92) fis-sena.

Min-naha |-ohra, il-valur lokatizzju fis-suq kien ferm iktar, kif stabbilit
mill-Perit Tekniku u hawn fuq kkostatat.

2005 (minn Gunju) sa 2006 €2,925 fis-sena €4,631.25 ta’ sentejn
2007 sa 2011 €3,795 fis-sena €18,975 ta’ hames snin
2012 sa 2016 €3,960 fis-sena €19,800 ta’ hames snin
2017 sa (sa Lulju) 2018 €5,610 fis-sena €8,882.50 ta’ sentejn

llli ghalhekk a bazi ta’ dawn il-valuri u konsiderazzjonijiet, ged jitgies illi
r-rikorrenti ppercepiet fkera annwali ghall-perjodu hawn fuq deciz
(Gunju 2005 sa Awwissu 2018), is-somma ta’ ¢irka tlett elef Ewro
(€3,000).

Min-naha l|-ohra, bir-rati tas-suq u ghall-istess perjodu, ir-rikorrenti
kienet tippercepixxi I-ammont ta’ erbgha u erbghin elf, mitejn u disgha u
tmenin Ewro (€44,289), liema ammont ged jithaqqas bir-rata ta’ hames
fil-mija (5%) ghar-ragunijiet suesposti u ghalhekk jammonta ghal tnejn
u erbghin elf, u erbgha u sebghin Ewro (€42,074).

Dan huwa aktar minn ghaxar (10) darbiet aktar dak percepit u ghalhekk
ghall-Qorti huwa ¢€ar l-isproporzjon u dan ghandu jitgies wiehed
sostanzjali fi¢-¢irkostanzi kollha tal-kaz.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

[lli fil-kawza Herbet Brincat et vs Avukat Generali et de¢iza mill-Prim
Awla (Sede Kostituzzjonali) fis-27 ta’ Gunju 2019, il-Qorti ghamlet dawn
I-konsiderazzjonijiet dwar n-natura tad-danni li ghandhom jigu likwidati
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... IIkkumpens misthoqq lill-persuna wara li jkun instab li din garrbet
ksur ta’ xi jedd fundamentali taghha ma huwiex I-istess bhal
likwidazzjoni u hlas ta’ danni Civili mgarrba. Huwa minnu li Qorti
Kostituzzjonali tista’ taghti bhala rimedju kemm danni pekunjarji kif
ukoll danni non-pekunjarji, izda din il-Qorti tissenjala li I-kumpens
pekunjarju li jinghata fi proceduri bhal dawn ma ghandux ikun
ekwivalenti ghal danni civili ai termini tal-Artikolu 1031 et seq. tal-
Kodi¢i Civili. Id-danni pretizi huma marbuta mat-talba ghal
dikjarazzjoni ta’ lezjoni ta’ dritt fundamentali u mal-iskop socjali u |-
interess generali tal-ligi.

Qabel ma tghaddi ghal-likwidazzjoni tad-danni I-Qorti tosserva li r-
rikorrenti fir-raba’ talba taghhom talbu I-likwidazzjoni tad-danni ai termini
tal-ligi u tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea. [l-Qorti tinnota i
ghalkemm |-Avukat tal-Istat ma ssollevax dan mal-ec¢ezzjonijiet
preliminari, fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu sostna li din it-talba
ghandha tigi mi¢huda stante li dan l-artiklu jghodd ghall-organi
gudizzjarji tal-Kunsill tal-Ewropa u mhux ghall-Qrati Maltin.

Kif inghad fil-kawza Maria Stella sive Estelle Azzopardi Vella et vs.
Avukat Generali et (Rik 15/2014) deciza fit-30 ta’ Settembru 2016:

“25. ll-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem
u tal-Libertajiet Fondamentali u I-Protokolli maghmula tahtha
huma parti mil-ligi domestika ta’ Malta safejn huma inkorporati
fl-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea [Kap. 319] u sewwa jghidu

l-Avukat Generali u I-konvenuti Azzopardi illi l-art. 41 tal-
Konvenzjoni ma giex hekk inkorporat. Barra minn hekk, huwa
owvju illi dak I-Artikolu huwa indirizzat lill-Qorti Ewropea

tadDrittijiet tal-Bniedem u mhux lill-grati domesti¢i. Certament
it-falbiet saru hazin safejn saru “ai termini tal-artikolu 41 tal-
Konvenzjoni Ewropea.

26. Ghalkemm izda I-Avukat Generali u I-konvenuti Azzopardi
ghandhom ragun ighidu illi t-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet
saru hazin, dan ma Rikors kostituzzjonali numru 15/2014
ghandux iwassal ghall-konsegwenza |i ma jinghata ebda
rimedju ghall-ksur tad-drittijiet tal-atturi.”

Fi¢-Cirkostanzi, I-ilment tar-rikorrent safejn ibbazat fuq dan I-Artikolu
sejjer jigi respint.

Minkejja dan, ma hemm ebda dubju pero’ li la darba hemm sejbien ta’
ksur tad-dritt fundamentali tar-rikorrenti, huma ghandhom jinghataw
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rimedju xieraq ghall-vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom
inkluz danni pekunjarji u non-pekunjariji.

Ghalhekk, ibbazat fug dan kollu premess u hawn fug konsiderat u:

Stabbilit ghalhekk illi t-total ta’ kera komplessiva li r-rikorrenti kellha
tipperéepixxi skont il-valur fuq is-suq huwa ta’ tnejn u erbghin elf, u
erbgha u sebghin Ewro (€42,074);

Stabbilit, ghar-ragunijiet hawn fug imsemmija, illi dan I-ammont, ghandu
jithnaggas bi tletin fil-mija (30%), l-ammont jitnagqgas ghalhekk ghal
disgha u ghoxrin elf, erba’ mija u tnejn u hamsin Ewro (€29,452), u in
segwitu ghat-tnaqqis ulterjuri ta’ ghoxrin fil-mija (20%) kif fuq spjegat, |-
ammont jkun dak ta’ tlieta u ghoxrin elf, hames mija u wiehed u sittin
Ewro (€23,561). Finalment irid jitnaggas |-ammont ta’ kera percepit kif
fuq stabbilit ghall-perjodu rilevanti, ossia, is-somma ta’ tlett elef Ewro
(€3,000) — dan inalli bilan¢ nett ta’ ghoxrin elf, hames mija u wiehed
u sittin Ewro (€20,561).

Ghalhekk, din il-Qorti ged tillikwida |-ammont ta’ kumpens dovut fl-
ammont ta’ ghoxrin elf, hames mija u wiehed u sittin Ewro (€20,561).

In kwantu ghal dak li ghandu x’jagsam ma’ danni non-pekunjarji, din
iI-Qorti se tibga’ mal-linja uniformi li geghda tigi addotata minn dawn I-
Qrati u tillikwida s-somma ta’ elfejn u hames mitt Euro (€2,500).

GHALDAQSTANT, ghal dawn ir-ragunijiet u |-konsiderazzjonijiet hawn
fuqg maghmula din il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi billi, filwaqt illi,
filwagt li tiddisponi mill-eccezzjonijiet sollevati mill-intimat Avukat tal-
Istat u Il-intimati konjugi Azzopardi konformement ma’ dak hawn fuq
deciz:

1) Tiéchad I-ewwel talba rikorrenti.

2) Tilga' limitatament it-tieni talba tar-rikorrenti u tiddikjara li I-Artikoli
12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta qgeghdin jimponu
kundizzjonijiet i jiksru d-dritt ta’ tgawdija tal-proprjeta’ skont I-Ewwel
Artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja, b’dan illi ghar-
ragunijiet hawn fug premessi u spjegati, ged jigi ¢¢arat illi I-vjolazzjoni
hawn deciza u dikjarata sehhet fil-perjodu mil-1 ta’ Gunju 2005 sal-
31 ta’ Lulju 2018 u konsegwentament tiddikjara li l-intimat Avukat
tal-Istat huwa responsabbli ghall-hlas ta’ kumpens u ¢ioe™ danni
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pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-
kondizzjonijiet imposti mill-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif hawn
fuq deciz.

3) Tilga’ t-tielet talba u tillikwida d-danni pekunjarji fis-somma ta’
ghoxrin elf, hames mija u wiehed u sittin Ewro (€20,561) u d-
danni non-pekunjarji fis-somma ta’ elfejn u hames mitt Euro
(€2,500).

4) Tilga’ r-raba’ talba u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas
lir-rikorrenti s-somma komplessiva ta’ tlieta u ghoxrin elf, u wiehed
u sittin Ewro (€23,061) rapprezentanti danni pekunjarji u non-
pekunjarji kif fuq likwidati hawn fug.

Ghal dak hawn fuq deciz u sollevat, il-Qorti tordna illi I-ispejjez tal-kawza
ghandhom jigu sopportati fl-intier taghhom mill-intimat Avukat tal-Istat,
salv ghal dawk tal-Perit Gudizzjarju illi ghandhom jingasmu nofs bin-
nofs bejn ir-rikorrenti u l-intimat Avukat tal-Istat.

Onor. lan Spiteri Bailey Amanda Cassar
Imhallef Deputat Registratur
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