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Numru

Rikors Numru 107/22TA

Agostina sive Ina Cini (K.I nru. 809249(M)); Gemma
Brownrigg (K.I nru. 318542 (M)); Carmelo sive Charles
Grima (K.I nru. 117338 (M)); Angelo Grima (K.l nru.
135264(M)); Alessandra Spiteri (K.l nru. 331162 (M)); Angela
sive Gillian Gauci Borda (K.l nru. 469153(M)); Carmelina
Borg (K.l nru. 73537(M)); Mary Anne sive Miriam Vella (K.l
nru. 846547(M)); Claude Grima (K.I nru. 209574(M));
Anjelica Ellul (K.l nru. 295469(M)); Simon Grima (K.I nru,
483466(M)); Simon Grima (K.I nru. 483466(M)); Edward
Grima Baldacchino (K.l nru. 384167(M)); Vanessa Frazier
(K.l nru, 322369(M)) u Gordon Grima Baldacchino (K.l nru
322269(M))

VS
L-Avukat tal-Istat; u

Anthony Desira (K.l nru. 1063446 (M)) ghal kull interess li
jista’ jkollu
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II-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Agostina Cini u ohrajn (ir-Rikorrenti) tat-23 ta’ Frar 2022 i

permezz tieghu ppremettew u talbu s-segwenti:-

“1.

Ir-rikorrenti huma s-sidien tal-proprjeta’ ossia I-fond numru 3, Sqaq
No.1, Trig Santa Agata, Zejtun (Dok. ‘A’).

L-inkwilin ilu jokkupa I-fond surriferit ghal zmien twil taht titolu ta’ kera
stabbilit u mizmum taht id-disposizzjonijiet tal-Kapitlu 69, senjatament
l-artikolu 3, flimkien mad-disposizzjonijiet tal-Att X tal-2009,
senjatament l-artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

llli ghalhekk I-intimat baga’ jgawdi kirja sfurzata fuq is-sid u jhallas
biss kera ta’ €211.50c fis-sena, illi hija dik il-kera massima i
jipprospetta l-artikolu 1531C tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,
minghajr ma nzamm il-proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilin. Ma hemm |-ebda dubju illi din hija kera baxxa, specjalment
ikkunsidrat dak li I-proprjeta’ kapaci iggib fis-suq miftuh.

llli huwa stat ta’ fatt illi d-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, tal-angas gabel dahal fis-sehh |-Att XXIV tal-2021, ta d-dritt lill-
intimat jibga’ jghix fil-fond suriferit minkejja li skada t-terminu
lokatizju, b’kera irrizorja li ma tirriflettix is-suq u langas zzomm bilan¢
bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, bl-uniku awment
permessibbli ikun dak skond ir-rata ta’ inflazzjoni kif determinata mill-
Awtoritajiet Governattivi. Dan irrizulta ghal relazzjoni sforzata ta’ sid
u inkwilin ghall-perjodu indefinit.

llli b’dan il-mod, ir-rikorrenti ew imc¢ahhda mit-tgawdija tal-proprjeta’
taghhom, minghajr ma gew moghtija kumpens xieraq ghat-tehid tal-
pussess tal-istess fond. Ghaldaqgstant gew privati mill-proprjeta’
taghhom bi ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropeja dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

[I-livell baxx ta’ kera, l-istat tal-in¢ertezza tal-possibilita’ tat-tehid lura
ta’ proprjeta’, in-nuqqas ta’ salvagwardja pro¢eduali, iz-zieda fil-livell
tal-ghejxien fMalta fdawk [|-ahhar dec¢imi u I-interferenza
sporporzjonata bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin ikkreaw piz
eccessiv fuq ir-rikorrenti.

Ghalhekk fil-fehma umili tar-rikorrenti, d-drittiet taghhom gew
miksura ai termini tal-Ewwel Artikolu ta’ [-Ewwel Protocol tal-
Konvenzjoni Ewropeja u konsegwentement ghandhom dritt jircievu
kumpens, stante illi gew privati, minghajr ma nghataw kumpens gust
ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom.
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Ghaldagstant ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett lil din I-Onorabli Qorti prevja
kwalsiasi dikjarazzjoni necesssarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi
jghidu I-intimati ghaliex m’ghandhiex:

1.

5.

Tiddikjara u Tiddeciedi illi per konsegwenza tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta kif applikabbli gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021,
inkluz tal-artikolu 3 tal-istess Kapitolu fil-ligi, u/jew minhabba I-Att X
tal-2009, gew vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-
proprjeta’ taghhom ossia |-fond numru 3, Sgag No. 1, Trig Santa
Agata, Zejtun bi vjolazzjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-
Konvenzjoni Ewropeja;

Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat I-Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghall-kumpens u danni, li jinkludi danni non-pekunjarji,
sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-ligijiet
succitati fit-talba precedenti;

Tillikwida Il-istess kumpens u danni bil-hatra ta’ perit nominandi;

Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas l-istess kumpens u
danni likwidati;

Taghti dawk ir-rimediji kollha megjusa xierqa;

Bl-ispejjez u l-imghax legali kontra I-intimati li minn issa huma ngunti ghas-
subizzjoni.”

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (I-intimat Avukat) tal-21 ta’ Marzu 2022 li

permezz taghha wiegeb is-segwenti:-

“1.

llli din it-twegiba gieghda ssir b’harsien tad-digriet moghti minn din I-
Onorabbli Qorti nhar it-28 ta’ Frar 2022, li gie nnotifikat lilu flimkien
mar-rikors promotur nhar is-7 ta’ Marzu 2022, bi zmien ghoxrin (20)
jum min-notifika ghar-risposta;

llli in succint, ir-rikorrenti gedghin jilmentaw illi I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta kif applikabbli gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021,
u/jew l-emendi tal-Att X tal-2009 qeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni
ndefinita lill-intimat Anthony Desira ghall-fond ta’ abitazzjoni 3, Sqaq
Nru.1, Triq Sant’Agata, z-Zejtun, u dan allegatament bi vjolazzjoni
tad-dritt fundamentali tar-rikorrenti kif sancit fl-Ewwel Artikolu ta’ I-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja tad-Dirittijiet tal-Bniedem;

llli I-intimat Avukat tal-Istat qgieghed jirrispingi din I-ellegazzjoni u I-
pretensjonijiet marbutin maghha stante illi tali allegazzjoni hija
nfondata fil-fatt u fid-dritt. Fil-frattemp, qieghed irssaq dawn |-
eccezzjonijiet li gejjin b’rabta mal-ilment sopracitati;
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4. i fl-ewwel lok, huwa xieraq illi r-rikorrenti jipprezentaw prova tal-
ftehim tal-kirja li ged jigi attakkat b’din il-kawza, sabiex jigi stabbilit
meta bdiet il-kirja u jigi ppruvat ukoll illi I-intimat Anthony Desira
tabilhaqq igawdi minn kirja li tiggedded skont il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta;

5. i jkun xieraqg ukoll illi r-rikorrenti jipprezentaw prova tat-titolu ghall-

fond in kwistjoni;

6. Il fil-mertu, r-rikorrenti jilmentaw minn allegata vjolazzjoni tad-dritt
fundamentali kif sancit fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’
Malta). L-esponent jirrileva illi skond il-proviso ta’ dan I-istess
artikolu!, |-Istat ghandu kull jedd li jghaddi I-ligijiet li jidhrulu xierqga
biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta’ skond l-interess generali. Huwa
principju ben stabilit illi I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha
sabiex: jiddentifika |-htigijiet ekonomici u socjali tal-pajjiz, u jistabilixxi
liema huma dawk il-mizuri li huma mehtiega ghall-harsien tal-interess
generali. B’hekk, I-Istat johloq bilan¢ u jizgura li kull ¢ittadin, anke
dak b’mezzi limitati, jkollu akkomodazzjoni xierga u dinjituza;

7. i I-esponent jirrileva li skond I-artikolu 7 tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’
Malta, ladarba I-ilment jirreferi allegatament ghal ksur tal-Ewwel
Protokoll fug imsemmi, din I|-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tiehu
konjizzjoni taz-zmien antecedente t-30 t'April 19872;

8. Il fl-umli fehma tal-esponent, ma kien hemm u ma hemm ebda ksur
tal-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
stante li ma sehh ebda tehid forzuz jew obbligatorju tal-fond in
kwistjoni, izda sar biss kontroll tal-uzu tieghu fil-parametri tal-
Kosituzzjoni ta’ Malta u I-Konvenzjoni Ewropea,

9. llli bid-dhul tal-emendi tal-Att X tal-2009, |-ammont tal-kera |i s-
sidien jircievu beda joghla kull tlett (3) snin skond id-
dispozizzjonijiet ta’ I-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Isegwi ghalhekk, li l-emendi in kwistjoni semmai immiljoraw il-
pozizzjoni tar-rikorrenti;

10. Ilii bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 mill-1 ta’ Gunju 2021 il
quddiem, senjatament bl-introduzzjoni tal-Artikolu 4A fil-Kap 69 tal-

1 Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti
taghha. Hadd ma ghandu jigi ipprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla
hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-prinCipji generali tal-ligi internazzjonali. Izda d-
dizposizzjonijiet ta’ gabel ma ghandhom b’ebda mod inaqqsu d-dritt ta’ Stat li jwettaq
dawk il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-uzu ta’ proprjeta’ skont I-interess
generali jew biex jizgura I-hlas ta’ taxxi jew kontribuzzjonijiet ohra jew pieni.

2 Ai termini tal-Artikolu 7 tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta: Ebda ksur tal-Artikolu 2 sa 18 (inkluzi)
tal-Konvenzjoni jew tal-Artikoli 1 sa 3 (inkluzi) tal-Ewwel Protokoll li jsir qabel it-30 ta’ April 1987
jew tal-Artikoli 1 sa 4 (inkluzi) tar-Raba’ Protokoll, I-Artikoli 1 u 2 tas-Sitt Protokoll jew tal-Artikoli
1 sa 5 (inkluzi) tas-Seba’ Protokol li jsir qabel I-1 ta’ April 2002, ma ghandu jaghti lok ghal xi
azzjoni taht l-artikolu 4 [tal-Kap 319].
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11.

12.

13.

Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti jistghu jitolbu lill-Bord li Jirregola |-
Kera/ir-‘Rent Regulation Board’ sabiex il-kera tigi riveduta ghal
ammont li ma jagbizx it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur hieles fis-
suq miftuh tal-fond ta’ abitazzjoni, u dan minn |-1 ta’ Jannar tas-sena
li matulha tigi mressqga t-talba ghaz-zieda fil-kera. Tali awment b’din
ir-rata jistabilixxi bilan¢ siewi bejn l-interessi tas-sidien u tal-inkwilini.
Bhala stat ta’ fatt, jidher illi r-rikorrenti fethu proc¢eduri_ quddiem il-
Bord Li Jirregola I-Kera abbazi tal-imsemmi Artikolu 4A fl-ismijiet
‘Cini Agostina et v. Desira Anthony’ [Rikors 792/2021 LC] u dan
precizament sabiex ikun hemm awment fl-ammont tal-kera li jirCievu.
Konsegwentement, ladarba r-rikorrenti inghatalhom dan ir-rimedju
ghad-disposizzjoni taghhom fl-1 ta’ Gunju 2021 m’ghandu jkun hemm
ebda stharrig minn din I-Onorabbli Qorti ghal kwalsiasi perjodu wara
-1 ta’ Gunju 2021;

llli fid-dawl ta’ dan kollu u tal-pre-citat I-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem, |-
esponent isostni li I-provvedimenti promulgati fil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta kif applikabbli gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 u/jew
minhabba |-Att X tal-2009, ma humiex lezivi ghad-dritt fundamentali
tar-rikorrenti ghall-protezzjoni tal-proprjeta’ kif sancit fl-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni. It-talbiet rikorrenti ghandhom
ghalhekk jigu michuda fl-intier taghhom minn din I-Onorabbli Qorti;

llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, fl-eventwalita’ li din |-
Onorabbli Qorti jidhrilha li hemm ksur tad-dritt fundamentali tar-
rikorrenti ghall-protezzjoni tal-proprjeta’ u jidhrilha li dan il-ksur
ghandu jigi rrimedjat bl-ghoti ta’ kumpens pekunjarju, dan il-
kumpens ghandu jirrifletti |-fatt |i:

a. l-interferenza fit-tgawdija pacifika tal-proprjeta’ hija Justifikata
minn ragunijiet ta’ interess generali, u ¢ioe’ li jigu salvagwardjati
persuni vulnerabbli minn homelessness;

b. anke kieku I-proprjeta’ in kwistjoni kienet fil-pussess taghhom,
ma hemm ebda certezza li r-rikorrenti kien jirnexxielhom
izommu I-fond in kwistjoni mikri lil terzi fkull stadju;

c. anke kieku r-rikorrenti kienu krew il-proprjeta’ in kwistjoni il
terzi, kwalsiasi kera li kienu jippercepixxu kienet tkun suggetta
ghat-taxxa;

d. matul iz-Zmien, ir-rikorrenti xorta wahda réevew xi kirjiet mill-
inkwilin;

llli di piv’, ghandu jkun hemm tnaqqgis addizzjonali fil-kumpens jekk
jirrizulta li kien hemm cirkostanzi li abbazi taghhom ir-rikorrenti
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setghu jezawrixxu ruhhom mir-rimedji ordinarji moghtija mil-Ligi
sabiex jitolbu l-izgumbrament tal-inkwilini®;

14. 1lli in linea mal-premess, in kwantu ghal danni_morali, ghandu
jittiehed in kunsiderazzjoni I-fatt Ii r-rikorrenti ghamlu snin minghajr
ma fittxew rimedju?;

15. i di piu, kwalsiasi kumpens dovut lir-rikorrenti ghandu jkun limitat
biss ghall-perjodu li huma kienu proprjetarji tal-fond in kwistjoni,
ghall-ishma rispettivi taghhom fil-proprjeta’ in kwistjoni, u sa mhux
aktar tard mill-1 ta’ Gunju 2021. Di piu’, m’ghandhomx ikunu intitolati
ghal kumpens tal-antekawza taghhom;

16. |llli finalment u minghajr pregudizzju ghas-suespost, senjatament
ghat-talbiet tar-rikorrenti biex din |-Onorabbli “taghti dawk ir-rimedii
kollha meqgjusa xierga”, l-esponent umilment jecepixxi li din |-
Onorabbli Qorti m’ghandhiex tordna l-izgqumbrament tal-inkwilin,
peress li ma huwiex il-kompitu ta’ din [-Onorabbli Qorti li tuzurpa |-
funzjoni ta’ Qrati u Tribunali ohra |i ghandhom is-setgha
jiddeterminaw jekk l-inkwilin ghandux titolu ghall-fond in kwistjoni®;

17. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.

Ghaldagstant, fid-dawl ta’ dan kollu, I-esponent umilment jitlob lil din I-
Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet rikorrenti, bl-ispejjez kontra r-
rikorrenti.”

Rat ir-risposta ta’ Anthony Desira (I-Intimat Desira) tad-29 ta’ Marzu 2022

li permezz taghha wiegeb is-segwenti:-

“lli I-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens li bl-operazzjonijiet tal-‘Ordinanza
Li Tirregola it-Tigdid tal-Kiri ta Bini 'ossija I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta 'Malta
kif applikabbli gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, u minhabba I-Att
X tal-2009 ged jaghtu drittijiet lill-esponenti fuq il-fond residenzjali bin-
numru 3, Sgaq No. 1, Triq Santa Agata, Zejtun (Malta) b’liema drittijiet,
dejjem skond ir-rikorrenti, ged jigu miksura d-drittijiet fundamentali
taghhom kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

3 Ara wkoll: Carmel Apap Bologna Sceberras d’Amico Inguanez vs. Avukat Generali et, Qorti
Kostituzzjonali, moghtija nhar is-27 ta’ Ottubru 2021.

4 Ara wkoll: John Pace et vs. L-Avukat tal-Istat et, Qorti Kostituzzjonali, moghtija nhar it-28 ta’
Jannar 2021.

5 Ara wkoll: Helen Agius vs. Salvina sive Sylvia Cutajar et, Qorti Kostituzzjonali, moghtija nhar il-
25 ta’ Frar 2021.
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llli primarjament ghandu ikun issottolinjat li fl-okkju tar-rikors
promotur, in-numru tal-karta tal-identita tal-esponenti Anthony
Desira kien indikat bhala ‘695952M’ meta fil-verita in-numru tal-
karta tal-identita tal-esponenti huwa dak ta’ ‘1063446M’.

llli in linea preliminari ghas-suec¢cepit huwa I-Istat biss li jista’
jikkommetti vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali u mhux ¢ittadin
privat, I-esponenti ma ghandux ‘ocus standi judicii’ stante li ma
jistax jigi meqjus bhala legittimarju kontradittur, u ghalhekk
ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju, bl-ispejjez kollha
kontra r-rikorrenti;

llli ukoll in linea preliminari u minghajr pregudizzju ghas-
sueccepit, l|-esponenti qed biss jipprevalixxi ruhu minn
dispozizzjonijiet legislattivi validament promulgati u applikabbli
fl-Istat ta’ Malta qua cittadini privati u b’hekk ma jistax jkun
misjub li kiser xi drittijiet ta’ terzi u di piu jekk ir-rikorrenti sofrew
Xi lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom din ma tista’ gatt
tkun akkollata fil-konfront tal-esponenti u ghalhekk ghandu jigi
liberat mill-osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kollha kontra r-
rikorrenti.

llli ukoll in linea preliminari u bla hsara ghas-sueccepit, bl-
introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021 |i dahal fis-sehh fl-1 ta’ Gunju
2021 (ferm qgabel il-prezentata tal-kawza de quo, cioe 23 ta’
Frar 2022) u l-emendi li saru fil-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
b’mod specjali I-introduzzjoni ta’ I-Artikolu 4A, il-ligi gia qged
taghti rimedju effettiv ghall-infrazzjonijiet futuri li jistghu jkunu
garrbu ir-rikorrenti. llli tajjeb ikun ac¢enat li kontemporanjament
mar-rikors de quo ir-rikorrenti pprezentaw rikors sabiex
jivvantaw ruhhom minn rimedji ordinarji provdut taht I-istess
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta liema rimedji huma mahsuba
ghal sitwazzjonijiet bhal dawk ta’ Zieda fil-kera quddiem il-Bord
kompetenti (rikors numru 792/2021 LC). Ghalhekk permezz ta’
dawn id-dispozizzjonijiet godda, I-esponenti jimmerita li jibqa’
jistrien fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta.

llli subordinarjament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, |-
esponenti ged bil-qawwa kollha jirrespingi |-allegazzjonijiet kollha tar-
rikorrenti bhala nfodati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet
segwenti:

5.

llli I-esponenti ghandu titolu validu ta’ kera u dan kif ser ikun
pruvat fil-mori tal-kawza.

lIli minghajr pregudizzju ghall-paragrafi pre¢edenti, xorta wahda
ma hemm ebda ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem stante li I-
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10.

11.

12.

fatti tal-kaz prezenti ma jikkostitwixix tehid forzuz jew
obbligatorju tal-proprjeta izda tikkostitwixxi biss kontroll ta’ uzu
ta’ proprjeta fil-parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni
Ewropea.

llli safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I|-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-
Drittijiet tal-Bniedem, |-esponenti jirrilevaw illi skont il-proviso tal-
istess Artikolu, I-Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-ligijiet li
jidhrulu xierqa biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta skont I-
interess generali.

i ma huwiex minnu li r-rikorrenti ged jigu im¢ahhda mit-
tgawdija tal-proprijeta taghhom u dan stante li huma dejjem
jistghu jircievu I|-kera tal-fond. Di piu jirrizulta li I-kera ghall-
perjodu bejn April 2021 u Mejju 2022 gia kienet imhallsa lir-
rikorrenti liema kera kienet accettata.

llli fkull kaz u minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponenti
m’ghandu jbati |-ebda spejjez in konnessjoni ma’ dawn il-
pro¢eduri, ghaliex ma jistax jkun ikkastigat talli sempliciment
kien jsegwi u jottempora ruhu mal-kirja kuntrattwali diga
stabbilita.

llli dwar I-lanjanza tar-rikorrenti relatat mal-kwantum tal-kera
allacjat mal-fond de quo agitur, cioe l-ammont ta’ €211.50 per
annum, tajjeb jinghad li I-Artikolu 1531¢ tal-Kodi¢i Civili |-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta® Malta kien jipprospetta gia
mekkanizmu idoneju u xieraq ta’ kumpens ferm qabel
introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021.

llli di piu, kif diga ac¢ena aktar il-fug, bl-introduzzjoni tal-Att
XXIV tal-2021 li dahal fis-sehh fl-1 ta’ Gunju 2021 u l-emendi i
saru fil-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta b’'mod specjali I-
introduzzjoni ta’ |-Artikolu 4A gie introdott mekkanizmu ulterjuri
u dan sabiex zzomm bilan¢ tajjeb bejn I-partijiet soggetti ghal
kuntratt ta’ kirja, bhal dik in dezamina. Tajjeb ikun a¢¢enat ukoll
li I-Att XXIV tal-2021 jaghti ukoll diskrezzjoni wiesa |-Bord i
Jirregola il-Kera sabiex jiehu dawk id-decizjonijiet opportuni
kemme-il darba l-esponenti ma jkollhomx dritt ghall-protezzjoni
tal-ligi. Ghalhekk dawn d-depozizzonjiet huma gia bizzejjed u
m’hemmx lok ghal din |-Onorabbli Qorti sabiex taghti ebda
rimedji ohra.

llli kieku huwa minnu li I-kirja tal-fond de quo agitur tasal biex
tinibixxi r-rikorrenti mit-tgawdija tal-proprjeta kif ged jivvantaw I-
istess rikorrenti, wiehed jista’ jasal ghall-konkluzjoni li kull kirja
ghal zmien indefinit tkun tista’ tigi tterminata mis-sid
unilateralment u b’hekk eluf ta’ nies isibu ruhhom minghajr ebda
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sagaf fuq rashom u dan minkejja li ma jkunu kisru ebda
dispozizzjoni tal-ligi vigenti.

13. |lli peress li I-principju ben stabbilit mill-Qrati nostrana, kif ukoll
mid-Dritt Civili, cioe’ dak tal-pacta sunt servanda, r-rikorrenti
kien ben konsapevoli minn din il-kija u b’hekk ir-rikorrenti
ghandhom l|-obbligu li jirrispettaw I-kirja kif hija fil-prezent.

14. llli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost dato ma non
concesso li din I-Onorabbli Qorti jidrilha li kien hemm xi lezjoni
ta’ xi dritt fundamentali tar-rikorrenti, I-esponenti ma ghandux
jkun l-vittma decizjoni tal-Istat, u b hekk id-dikjarazzjoni tal-ksur
u/jew I|-hlas ta-danni da parte ta’ I-istat ghandu ikun suffi¢jenti, u
l-esponenti b’hekk jimmerita i jibga’ jistrieh fuq id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ghalhekk
ma ikunx hemm lok ghal rimedji ohra kif kontemplati mir-
rikorrenti.

Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri kif permessi mil-ligi.

Ghalhekk, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jitgiesu mhux gustifikati,
insostenibbli, abbuzivi u kapric¢uzi u konsegwentement ghandhom
jigu mic¢huda, bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti, nkluz dawk ta ’
kwalunkwe c¢edoli li gew jew jistghu ikunu intavolati mil-esponenti fil-
mori tal-kawza, kif ukoll bl-ispejjez ta ’din il-pro¢edura.”

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tat-Tlieta 20 ta’ Gunju 2023 fejn il-kawza thalliet

ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

1. Din il-kawza tirrigwarda I-fond numru 3, Sgaq No 1., Trig Santa

Agata, Zejtun.
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2. Dan il-fond gie akkwistat mir-Rikorrenti per via di successione bil-
mod indikat fir-rapport redatt min-Nutar Miriam Musumeci Macelli datat 23

ta’ Settembru 2021 u d-dokumenti hemm mehmuza (a’ fol 4).

3. Jirrizulta li I-fond in kwistjoni kien ilu mikri lill-Intimat u |-Awturi
tieghu ‘ghal aktar minn 70 sena’ (ara affidavit u xhieda inkwilin Intimat &’

fol 56 u 68; ara wkoll premessa 2 u ricevuti tal-kera fol 75 sa 93).

4. L-inkwilin intimat ghadu sal-lum jokkupa I-fond ope legis bl-istess

titolu ta’ kera bis-sahha tal-artikolu 3 tal-Kap 69 (ara premessi 5 et seq).

5. ll-kera originali kienet ta’ LM10 ekwivalenti ghal €23.30c, fis-sena.
Fis-sena 2010 il-kera originali bdiet tghola skont il-ligi permezz tal-Att X
tal-2009. Sas-sena 2022 l-ammont kien ta’ €211.50 fis-sena (ara ricevuti

kera a’ fol 75).

6. Permezz ta’ decizjoni datata 16 ta’ Mejju 2022, moghtija fuq rikors
prezentat mir-rikorrenti fit-28 ta’ Ottubru 2021 a tenur tal-artikolu 4A kif
introdott bl-Att XXIV tal-2021, il-Bord li Jirregola I-Kera ddikjara illi I-kera
tal-fond 3, Sqaq No 1, Trig Santa Agata, Zejtun ghandha tigi riveduta
ghall-ammont ta’ 1.7% tal-valur tal-fond fis-suq miftuh fl-1 ta’ Jannar 2021
u konsegwentement jawmenta I-kera pagabbli mill-intimat Anthony Desira
ghal-ammont ta’ hamest elef, hames mija u hamsa u ghoxrin ewro
(€5,525), b’effett mid-data tal-lum bhala d-data tas-Sentenza u ordna lill-
intimat Anthony Desira jibda’ jhallas lir-rikorrenti in solidum il-kera hekk

awmentata.
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7. Jidher li I-kera dejjem kienet u baqghet tigi accettata mir-rikorrenti u

[-awtur tieghu bla rizervi.

8. Jirrizulta mid-dokument pprezentat a’ fol 64 li I-fond in kwistjoni ma

huwiex wiehed dekontrollat.

Punti ta’ Ligi

9. Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali. Ir-Rikorrenti ged

jilmentaw li “I-Kapitolu 69 tal-Ligijiiet ta’ Malta kif applikabbli gabel id-dhul

fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, inkluz tal-artikolu 3 tal-istess Kapitolu fil-/igi,

u/jew minhabba I-Att X tal-2009” jiksru d-drittijiet fundamentali taghhom
ghat-tgawdija tal-fond in kwistjoni sancit fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta). Dan ghar-ragunijiet indikati minnhom fil-premessi 3 et seq tar-

rikors promotur.

10. Dawn ir-ragunijiet huma l-istess ragunijiet li fughom il-Qorti
Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel
protokoll tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u I-emendi bl-Att

X tal-2009 kif kienu vigenti gabel I-emendi ntrodotti bl-Att XXIV tal-2021.

Dan ghaliex jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet tal-proprjeta tas-sid li
hija inkompatibbli mat-tielet principju ta’ bilan¢ gust stabbilit fl-imsemmi
artikolu protokollari. Tali nterferenza ikkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet
ma zzommx “bilan¢ xieraq” bejn l-esigenzi tal-interess §enerali tal-

komunitd u I-htiega tal-harsien tad-drittijiet fundamentali tal-individwu.
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Dan minhabba ragunijiet indikati mir-Rikorrenti fil-premessi. IlI-Qrati
taghna baqghu isegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’
Strasburgu (ara espozizzjoni dettaljata tal-prin¢ipji gurisprudenzjali
stabbiliti mill-Qorti Ewropea kif riflessa fil-gurisprudenza kostanti tal-
Qrati Maltin fis-sentenza Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali
et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) (per Imhallef Joseph Zammit
McKeon), 18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost ohrajn Rita Falzon vs Dun
Saverin sive Xavier Cutajar et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) (per

Imhallef Francesco Depasquale), 20 ta’ Ottubru 2021).

11. Bl-emendi introdotti bl-Att XXIV tal-2021, dahal fis-sehh |-artikolu
4A fil-Kap. 69. Dan [-artikolu jipprovdi lir-rikorrenti r-rimedju ordinarju li,
mill-1 ta’ Gunju 2021, jadixxi quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera. Dan
sabiex jitolbu revizjoni tal-Kera mibdija qgabel -1 Gunju 1995
b’applikazzjoni tal-Kap. 69 ghal ammont |i ma jec¢¢edix it-tnejn fil-mija
(2%) fis-sena jew titterminaha jekk jirrizulta li I-kerreja ma jissodisfawx il-
kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi msemmija taht I-imsemmi
artikolu 4A. Kif jirrizulta mill-fatti senjalati supra, r-rimedju moghti taht dan
[-artikolu gie fil-fatt uzufruwit mill-istess rikorrenti u decizjoni gia giet

moghtija mill-Bord imsemmi.

Konsiderazzjonijiet

12. Permezz tar-raba ec¢cezzjoni, I-intimat Avukat tal-Istat jissolleva I-

htiega tal-prova tal-ftehim tal-kirja. Fit-tieni paragrafu tan-nota tieghu, I-
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istess Avukat tal-Istat iddikjara li “in vista tal-provi prodotti quddiem din |-
Onorabbli Qorti fil-kawza citata mhuwiex jikkontesta illi I-fond in kwistjoni

huwa regolat bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.”

13. Fid-dawl ta’ din is-sottomissjoni, il-Qorti sejra tastjeni milli tiehu

konjizzjoni ulterjuri ta’ din l-e¢¢ezzjoni.

14. Permezz tal-hames eccezzjoni I-intimat Avukat tal-Istat qed
jissolleva wkoll il-htiega tal-prova tat-titolu tar-Rikorrenti. F’dan ir-rigward
I-Intimat Avukat tal-Istat issottometta fin-nota tieghu li “it-talbiet rikorrenti
ghandhom jigu michuda fil-konfront ta’ Gemma Brownrigg, Charles
Grima, Alessandra Spiteri u Angelo Grima u dan in kwantu sehem nofs
(1/2) tal-proprjeta fil-fondi in kwistjoni.” Dan fuq ir-raguni li, skontu,
ladarba dan in-nofs indiviz kien soggett ghall-uzufrutt ta’ Emanuela Grima
wara I-mewt ta’ zewgha Carmelo Grima fis-sena 1981, “kienet hi intitolata
ghall-kera tul il-perjodu ta’ hajjitha mis-sena 1981. ... Ghaldagstant,
ladarba ma jirrizultax li r-rikorrenti Gemma Brownrigg, Charles Grima,
Alessandra Spiteri, u Angelo Grima wirtuha u dahlu fiz-zarbun legali
taghha huma a jistghux jippretendu I-ebda lezjoni jew kumpens ghall-
allegat telf ta’ qligh li sorfiet Emanuela Galea. Bla pregudizzju ghas-
suespost, Victoria Grima, li mhijiex rikorrenti, ghadha tgawdi mill-uzufrutt li
hallielha zewgha. Ghalhekk Alessandra Spiteri u Angelo Grima
certament m’ghandhom I-ebda titolu ghall-kera fuq il-fond in kwisjtoni

stante illi huma jgawdu biss in-nudas proprietas. ” (ara para 18 sa 20)
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15. Kif gia rilevat minn din il-Qorti fir-rigward ta’ sottomissjonijiet bhal
dawn, drittijiet uzufruttwarji ma jbiddlu xejn mit-titolu tal-imsemmija
rikorrenti, qua eredi universali rispettivi ta’ Giuseppe Grima u Alfredo
Grima. Huwa s-sid u mhux l-uzufruttwarju li huwa intitolat ghal kera. Is-
sidien tal-fond f'sehem indiviz, akkwistat minnhom in virtt ta’ din |-eredita,
huma ir-rikorrenti Gemma Brownrigg, Charles Grima, Alessandra Spiteri u
Angelo Grima u mhux l-uzufruttwarji Emanuela Grima u Victoria Grima.
lI-Qorti sejra ghaldagstant tichad din is-sottomissjoni u ghalhekk |-
ectezzjoni kollha kemm hi. Dan billi t-titolu gie pjenement pruvat

permezz tar-rapport notarili prezentat mir-rikorrenti (a’ fol 4).

16. In kwantu ghat-tieni e¢cezzjoni tal-inkwilin intimat, jinghad li, kif
inhu ben stabbilit, I-inkwilin la jahti ghal-ligi u lanqas jista’ joffri imedju. II-
prezenza tieghu fkawzi bhal dawn ma hijiex biex jirrispondi ghal ligi leziva
ta’ drittijiet fundamentali, jigi kkundannat ghal xi sanzjoni, jigi addebitat lilu
tali lezjoni u I-hlas konsegwenzjali ta’ danni. Huwa I-Istat li jrid jaghmel
dan. ll-prezenza tal-inkwilin fdawn il-kawzi hija biss mehtiega ghall-
integrita’ tal-gudizzju. Kif gie kemm il-darba ribadit, “kumpens bhal dak
ghandu jbatih biss I-Istat minhabba li I-ksur li ged igarrab ir-rikorrent huwa
l-effett dirett tal-ligi Ii ddahhlet bl-Att XXIII tal-1979. L-intimati Ganado
nqgdew b’ligi li tathom jeddijiet godda li ma kellhomx fiz-zmien meta
nghatat il-koncessjoni enfitewtika, izda ma ghamlu xejn biex jiksbu dan il-
Jjedd b’'mod illegali. Fid-dawl tal-massima qui suo jure utitur neminem

laedere videtur, I-Qorti ma tistax issib li I-intimati Ganado jridu jaghmiu
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tajjeb huma wkoll ghall-hlas tal-kumpens lir-rikorrent minhabba s-sejbien
ta’ ksur tal-jedd fundamentali tieghu. Din il-fehma tinbena wkoll fuq il-fatt i
I-ilment tar-rikorrent jirrigwarda ligi li jaghmilha I-Istat u mhux i¢-cittadin i,
min-naha tieghu, ghandu jedd jinqgeda biha fil-parametri taghha u safejn

din ma titqiesx Ii gieghda tikser il-jedd fundamentali tas-sid;

i kif inhu mizmum u mghallem “fil-kaz ta’ ligi leziva tad-drittijiet
konvenzjonali jew kostituzzjonali, huwa |-Istat u mhux ic-Cittadin li ghandu
jJirrispondi. Ghax huwa prin¢ipalment [-obbligu tal-Istat, u mhux tal-
inkwilin, li jassigura li d-drittijiet fundamentali tas-sid ma jinkisrux” (Kost.
24.2.2012 fil-kawza fl-ismijiet Louis Apap Bologna vs Kaléidon Ciantar
et; u Kost. 6.2.2015 fil-kawza fl-ismijiet Sean Bradshaw et vs L-Avukat

Generali et);”

17. Dan ma jfissirx li I-inkwilin Intimat m’ghandhux ikun legittimu
kontradittur fdin il-kawza. Kif sewwa ritenut mil-Qorti Civili [sede
Kostituzzjonali] fis-sentenza Margaret Psaila et vs |-Avukat Generali
et datata 27 ta’ Gunju 2019, “Din il-Qorti tosserva li, ghalkemm hija
tagbel mat-tezi tal-intimata Camillleri li, ladarba hi agixxiet skont il-ligi,
allura m’ghandhiex legalment tirrispondi ghall inkostituzzjonalita tal-ligi
jew tehel spejjez tal-kawza, u huwa l-istat li huwa finalment responsabili,
izda mill-banda I-ohra, il-proceduri odjerni necessarjament jaffettwaw lill-
intimata stante li hi parti fir-rapport guridiku li huwa regolat b’ligi i I-

kostituzzjonalita taghha qed tigi attakkata. Ghaldagstant il-prezenza
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taghha fdawn il-proceduri hija necessarja ghall-finijiet tal-integrita’ tal-
gudizzju. Hi bhala inkwilina tal-fond in kwistjoni ghandha interess guridiku
fdin il-kawza peress li I-meritu jikkoncerna lilha direttament (ara Evelyn
Montebello et vs Avukat Generali et, Kost 13/07/2018; Sam Bradshaw
et vs Avukat Generali et, Kost 06/02/2015 u Raymond Cassar
Torreggiani vs Avukat Generali, Kost 22/02/2013).” (ara wkoll J&C

Properties Limited vs Avukat Genearli ¢itata supra).

18. 1I-Qorti sejra ghaldagstant tichad it-tieni eccezzjoni tal-inkwilin
Intimat.
19. 1I-Qorti sejra tichad ukoll ir-raba eccezzjoni sollevata mill-istess

inkwilin Intimat fuq ir-rimedju effettiv provdut fil-Kap. 69 bl-introduzzjoni
tal-Att XXIV tal-2021 li dahal fis-sehh fl-1 ta’ Gunju 2021. Dan in kwantu
l-ilment tal-attrici jirrigwarda biss il-Kap. 69 “kif applikabbli gabel id-dhul

fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021” (ara I-ewwel talba).

20. 1I-Qorti sejra issa tghaddi biex tikkonsidra I-mertu u tiddikjara li,
safejn l-azzjoni tolqot I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Lidijiet ta’ Malta u
tal-Att X tal-2009 kif kienu vigenti gabel I-introduzzjoni tal-emendi bl-Att
XXIV tal-2021, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identi¢i ghal dawk ravvizati
fid-diverzi sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna citati fis-sentenza
Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et su riferuta. Ghaldagstant
japplikaw l-istess konsiderazzjonijiet legali hemm esposti. Isegwi li fil-kaz

tal-lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li waslu ghaliha Qrati ohra
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ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u f'¢irkostanzi simili, u ¢ioe li dawn
kienu lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-sidien kif garantiti bl-ewwel

artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

21. 1I-Qorti sejra issa tghaddi biex tikkunsidra t-talbiet rimedjali.

22. Bhala rimedju r-rikorrenti ged jitolbu lill-Qorti tiddikjara lill-intimat
Avukat tal-Istat responsabbli ghal kumpens u danni sofferti minnhom
b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom (ara t-tieni, t-
tielet u r-raba talba) kif ukoll tghati r-rimedji kollha li jidhrulha xierga u

opportuni (ara I-hames talba).

23. Din il-Qorti tara li t-talba ghar-rimedji xierga hija bbazata fuq I-
artikolu 13 tal-Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju effettiv quddiem
Qorti Nazzjonali. 1l-Qorti tqis li din it-talba ghar-rimedju xieraq hija issa
cirkoskritta ghal perjodu ta’ qabel I-1 ta’ Gunju 2021. Dan ghaliex minn
dik id-data ir-Rikorrenti setghu, kif hekk ghamlu, jiddisponu ruhhom mir-

rimedju moghti bl-artikolu 4A tal-Kap. 69 introdott bl-Att XXIV tal-2021.

24. 1I-Qorti ghalhekk tqis li ghandha tipprovdi rimedju ghall-effetti tal-
ksur tad-drittijiet fundamentali permezz ta’ kumpens sal-1 ta’ Gunju 2021.
Dan b’applikazzjoni tal-principju applikat mill-Qrati taghna fir-rigward tal-
artikolu 12B tal-Kap. 158 introdott bl-Att XXVII tas-sena 2018 li gie
sostitwit bl-istess Att XXIV tas-sena 2021. [l-Qorti tqis li dan il-prin€ipju
ghandu japplika wkoll ghall-Artikolu 4A introdott bl-istess Att u ghall-istess

skop:
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“Minhabba Ii d-dispozizzjonijiet [tal-Att XXVII] [issa sostitwit bl-Att XXIV
tal-2020] ta’ dawk il-bidliet dahlu fis-sehh u fid-dawl ta’ dak Ii sejra
tiddeciedi [-Qorti dwar il-qaghda tal-Intimati.... johrog Ii r-Rikorrenti
ghandhom disponibbli rimedju pro¢edurali ta’ access lil qorti jew tribunal li
jJista’ jaghtihom, jekk hekk jirrizulta misthoqq, rimedju “in integrum” li
jindirizza I-ksur tal-jedd fundamentali taghhom. Din i¢-Cirkostanza, fil-
fehma tal-Qorti, titfa’ element rilevanti li jolqot I-ikkalibrar tal-ammont tal-
kumpens minnhom pretiz;” (Victoria Amato Gauci et vs Avukat

Generali et citata supra).

25. Ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq il-Qorti tagbel mar-Rikorrenti
li ghandha tapplika I-istess konsiderazzjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem (QEBD) fil-paragrafi 101-109 tas-sentenza Cauchi v.
Malta deciza mill-Qorti Ewropea deciza fil-25 ta’ Marzu 2021 (ara nota a’
fol 99). Dan sal-1 ta’ Gunju 2021 u mid-data li fiha r-Rikorrenti wirtu s-
sehem indiviz tal-fond in kwistjoni. Dan ghaliex il-komportament tal-awturi
taghom, kien wiehed passiv tant li dejjem acc¢ettaw il-kera minghajr rizervi
kif hekk bagghu jaghmlu wkoll ir-rikorrenti sakemm ghogobhom jistitwixxu
[-azzjoni quddiem il-Bord a tenur tal-artikolu 4 tal-Kap. 69. Langas ma
jirrizulta li meta saret il-kon¢essjoni kienu mhedda minn xi xorta ta’
rekwizizzjoni u allura ma kellhomx ghazla. Kif gie kemm il-darba ritenut
minn din il-Qorti, biex |-eredi fkawzi bhal dan in ezami ikunu fposizzjoni li
jinsistu fuq it-telf monitarju tal-awturi taghhom, ai fini biss ta’ kumpens,

ikun utili i jigi ezaminat il-komportament tal-istess awturi (ara fost ohrajn
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Vincent John Rizzo et vs Avukat Generali et, Qorti Civili Prim’ Awla

(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 25 ta’ Jannar 2021).

26. Ghaldagstant il-kumpens tar-Rikorrenti ghandu jigi kalkolat, kif gej:

1. Is-sehem ta’ 1/6 kull wiehed ta’ Gemma Brownrigg u Carmelo sive
Charles ahwa Grima mis-sena tal-mewt ta’ missierhom Carmelo Grima,

jigifieri s-sena 1981.

2. lIs-sehem ta’ 1/12 kull wiehed ta’ Alessandra Spiteri u Angelo ahwa
Grima mis-sena tal-mewt ta’ missierhom Alfredo Grima, jigifieri s-sena

2006.

3. Is-sehem ta’ 1/12 kull wiehed ta’ Carmelina Borg, Mary Anne sive
Miriam Vella, Agostina sive Ina Cini u Angela sive Gillian Gauci Borda
ahwa Grima mis-sena tal-mewt ta’ missierhom Giuseppe Grima, jigifieri s-

sena 1986.

4. |s-sehem ta’ 1/36 kull wiehed ta’ Edward Grima Baldacchino, Gordon
Grima Baldacchino u Vanessa Frazier mis-sena tal-mewt tal-istess

Giuseppe Grima, jigifieri s-sena 1986.

5. Is-sehem ta’ 1/36 kull wiehed ta’ Anjelica Ellul, Simon Grima u Claude

Grima mis-sena tal-mewt ta’ missierhom Joseph Grima fis-sena 1987.

27. Fl-evalwazzjoni minnha tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant

bhala kumpens ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, |-
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QEBD fil-kawza Cauchi v. Malta gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri
lokatizzji fis-suq Malti tal-proprjetd matul il-perjodi rilevanti. Hija wkoll
ikkunsidrat [-ghanijiet legittimi u [-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-
restrizzjonijiet li jiggustifikaw kumpens anqgas mill-kumpens shih i
altrimenti jkun dovut skont il-valur tas-suq hieles. F’dan ir-rigward il-
QEBD nnotat li I-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta gew meqjusa li
kellhom bhala ghan legittimu I|-protezzjoni socjali tal-kerrejja. [I-QEBD
madankollu sabet ukoll li |-htiega u I-interess generali ghal din il-
protezzjoni li setghet kienet ezistenti fMalta fis-sena 1979 (meta I-ligi
danlet fis-sehh bl-Att XXIII) battiet matul il-kors tat-tlett dec¢enji li segwew
min dik is-sena. F’dan Il-isfond il-QEBD qieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’

kumpens, tali valuri lokatizzi jitnaggsu b’madwar 30% abbazi ta’ dak |-

ghan ledittimu. 1I-QEBD zZiedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku

jistghu ma jiggustifikawx tali thaqqis.

28. II-QEBD ac¢ettat ukoll li I-proprjeta, kieku ma kienetx hekk suggetta
ghal din il-legislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet sejra tinkera matul
il-perjodu kollu. Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda s-suq tal-propjeta’

ricentement. 1I-QEBD ghaldagstant gieset bhala accettabli li jitgies Ii t-telf

attwali kien ingas minn dak iddikjarat, b’mill-ingas 20%.

29. Maghdud dan, il-QEBD qieset i |-kera li I-applikant ikun diga rcieva

ghall-perjodu rilevanti ghandu jithaggas mill-kalkolu rilevanti. F’dan ir-

rigward, il-QEBD rriteniet li I-kera li ghandha hekk tithaggas hija dik
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applikabbli bl-istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn jeddu

li ma jzidx il-kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem.

30. II-QEBD kkunsidrat li ghandu jigi mnaqqas ukoll I-ammont globali
moghti mill-Qorti nazzjonali, liema ammont jibqa’ pagabbli lill-applikant

jekk ma jkunx ghadu gie hekk mhallas lilu.

31. Fl-anhar nett, iI-FQEBD tenniet i, in virtu ta’ dak li jiddisponi I-Artikolu

41 tal-Konvenzjoni, ma dan I-ammont ghandu jizdied hlas ta’ 5% imghax

darba wahda biss. Dan sabiex jaghmel tajjeb ghat-telf tal-valur tal-

kumpens matul iz-zmien minhabba kundizzjonijiet ekonomici nazzjonali

bhal livelli ta’ inflazzjoni u rati ta’ interess.

32. Din il-Qorti ghaldagstant issib xieraq li jithallas kumpens lir-

Rikorrenti fis-somma ta’ hamsa u erbghin elf Ewro (€45,000).

33. Dan l-ammont ghandu sentendi jithallas mill-Avukat tal-Istat Ii, kif
jixhed ismu stess, qed jirraprezenta I-Istat. Kif gia inghad supra, I-inkwilin
la janti ghal-ligi u lanqas jista’ joffri rimedju. Il-prezenza tieghu f'dawn il-
kawzi hija biss menhtiega ghall-integrita’ tal-gudizzju (ara Margaret Psaila
et vs |-Avukat Generali et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), 27 ta’

Gunju 2019).
Decide

Ghaldagstant u ghar-ragunijiet fug imsemmija, il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi;
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Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tar-raba’ e¢¢ezzjoni tal-Intimat Avukat

tal-Istat;

Tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-intimat Avukat tal-Istat;

Tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-inkwilini Intimati;

Tilga’ l-ewwel talba tar-Rikorrenti billi tiddikjara u tiddeciedi li per
konsegwenza tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif applikabbli gabel id-
dnhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, inkluz tal-artikolu 3 tal-istess Kapitolu
fil-ligi, u tal-Att X tal-2009, kif kien vigenti gabel I-introduzzjoni tal-istess
emendi bl-Att XXIV tal-2021, gew vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti ghat-
tgawdija tal-proprjeta taghhom ossia I-fond numru 3, Sgaq No 1. Trig
Santa Agata, Zejtun bi vjolazzjoni tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol

tal-Konvenzjoni Ewropeja.

Tilga’ t-tieni talba tar-Rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat
Avukat ta’ I-Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-
rikorrenti b’konsegwenza ta’ |-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta u |-Att X tal-2009 kif kienu vigenti gabel I-introduzzjoni tal-emendi

bl-Att XXIV tal-2021.

Tilga’ t-tielet talba tar-Rikorrenti u tillikwida l-istess kumpens u danni

sofferti mir-rikorrenti fllammont ta’ hamsa u erbghin elf ewro (€45,000).
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Tilga’ r-raba talba tar-Rikorrenti u tikkundanna lill-intimat Avukat ta’ I-
Istat ihallas I-istess kumpens bl-imghax legali mid-data tas-sentenza sad-

data tal-effettiv pagament.

Tichad il-hames talba tar-Rikorrenti billi din hija issa cirkoskritta ghal

perjodu ta’ gabel I-1 ta’ Gunju 2021.

Bl-ispejjez kollha, inkluzi tal-inkwilin Intimat Anthony Desira, jithallsu mill-

Intimat Avukat tal-Istat.

Tordna lir-Registratur Qrati Civili u Tribunali sabiex jibghat kopja ta’ din is-
sentenza lill-Ispeaker tal-Kamra tad-Deputati skont I-artikolu 242(1) tal-

Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta malli din is-sentenza tghaddi in gudikat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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