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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 15 ta’ Novembru, 2023.

Numru 64

Rikors numru 87/11/1 BS

Tal-Markiz Group Limited (C-49111)
V.

George Galea u Thaddea Galea

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appelli mressga mill-partijiet u Michael
Zammit kontra s-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex),
Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali, nhar is-16 ta’ Dicembru, 2021,
fejn ¢ahdet I-ewwel talba tal-kumpanija attrici li jithaggas parti mill-prezz
maqbul mill-partijiet rigward I-immobbli deskritta fl-att ta’ konvenju, izda

ghaddiet sabiex lagghat it-talbiet rimanenti rigward il-pubblikazzjoni tal-
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att pubbliku ghat-trasferiment tal-istess immobobli.

Dahla

2. B’rikors guramentat imressaq fit-28 ta’ Ottubru, 2011, is-so¢jeta
attri¢i fissret illi permezz ta’ skrittura datata 30 ta’ Marzu, 2010, kif
emendata bi skrittura tas-27 ta’ Lulju, 2010, il-konvenuti obbligaw ruhhom
illi jbighu u jittrasferixxu lis-soc¢jeta attrici I-porzjon raba’ maghruf bhala
plot numru wiehed u ghoxrin (21) bhala «Ta’ Ghajn il-Kbira» jew «Ta’
Wied Siekel» fi Triq Santa Domenica, Victoria, Ghawdex, tal-kejl ta’ ¢irka
mija, tnejn u sebghin, punt tmienja metri kwadri (172.8 m.k.), libera u
franka, bil-pussess vakant u bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha bil-pattijiet,
u kundizzjonijiet kif hemm stipulati. ll-konvenju ghall-bejgh tal-immobbli
inkwistjoni kien ser jiskadi fit-30 ta’ Settembru, 2011. Madankollu, is-
socjeta attrici tghid illi fil-11 ta’ Gunju, 2011, il-konvenuti permezz ta’
kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr Kristen Dimech, biddlu I-kejl kif ukoll il-
konfigurazzjoni tal-art soggetta ghall-bejgh, liema tibdil ghamel I-art

inkwistjoni anqas ekonomika ghal dak li jirrigwarda zvilupp, u dan fid-dawil

3. Fid-dawl tal-premess, is-socjeta attri¢i tghid li ghalkemm hija trid
tkompli tesegwixxi dan il-bejgh, huwa necessarju illi I-prezz tal-bejgh jigi

aggustat skont it-telf u n-nuqqas li hija ser tbati minhabba |-konvenuti.
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Kien ghalhekk li s-socjeta attrici interpellat lill-konvenuti permezz ta’ ittra
ufficjali ta’ nhar it-28 ta’ Settembru, 2011 sabiex: (i) jersqu halli jsir |-
aggustament fil-kejl tal-art bhala l-oggett tal-konvenju, u kif ukoll I-
aggustament fil-prezz minhabba dak maqgbul u pattwit fil-kuntratt tal-11
ta’ Gunju, 2011 fl-atti tan-Nutar Dr Kristen Dimech, u (ii) jersqu ghall-

pubblikazzjoni tal-att pubbliku ta’ trasferiment.

4. ll-konvenuti baqghu inadempjenti u ghalhekk is-socjeta attrici tghid
li kellha titressaq din il-pro¢edura skont il-ligi, fejn talbet lill-Ewwel Qorti

sabiex:

“w

1. Tiffissa u tistabbilixxi okkorrendo permezz ta’ periti
nominandi l-ammont Ii ghandu jitnaggas mill-prezz pattwit
permezz tal-att ta’ konvenju datat 30 ta’ Marzu 2010, kif estiz u
emendat bl-iskritturi sussegwenti;

il. Tiffissa |-gurnata, hin u lok ghall-pubblikazzjoni tal-att
pubbliku ta’ trasferiment tal-immobbli fuq deskritt a tenur tal-
konvenju vigenti bejn il-kontendenti skont il-pattijiet u
kundizzjonijiet pattwiti, hlief ghall-prezz li ghandu jithallas mill-
atturi lill-konvenuti liema prezz ghandu jkun dak miftehem kif
redatt a tenur tal-ewwel domanda, fil-gurnata, hin u lok Ii jigi
stabbilit;

iii. Tinnomina Nutar Pubbliku Malti sabiex jippubblika I-att ta’
bejgh relattiv fil-gurnata, hin u lok stabbiliti skont it-talba
precedenti binnomina ta’ kuratur deputat sabiex jirraprezenta lill-
eventwali kontumaci.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra ufficjali tat-28 ta’ Settembru

2011 kollha kontra I-konvenuti li jibgqghu minn issa mharrka ghas-
subizzjoni”.

5. ll-konjugi Galea pprezentaw ir-risposta taghhom fid-9 ta’ Di¢embru,

2011, fejn wara li e¢cepew I-irritwalita tal-azzjoni odjerna, sahqu illi t-
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talbiet imressqa huma infondati fil-fatt u fid-dritt, bil-konsegwenza li

ghandhom jigu michuda.

6. B’sentenza preliminari moghtija mill-Ewwel Qorti fit-28 ta’
Settembru, 2012, Il-ewwel eccezzjoni dwar I-irritwalita tal-azzjoni
ntlaqghet, izda liema sentenza giet revokata u mhassra minn din il-Qorti
permezz ta’ sentenza moghtija fis-27 ta’ Jannar, 2017, bil-konsegwenza
li I-atti gew rimandati lura quddiem |-Ewwel Qorti sabiex din taghti d-

decizjoni taghha fil-mertu;

7. B’sentenza moghtija mill-Ewwel Qorti fis-16 ta’ Dicembru, 2021, din
cahdet I-ewwel talba, filwaqt li laqghat iz-zewg talbiet I-ohra, fejn is-siltiet

[-aktar rilevanti ta’ din is-sentenza huma dawn:

llI

kkunsidrat

Qabel tinoltra fil-mertu tal-kwistjoni illi insorgiet bejn il-partijiet, il-Qorti
trid qabel xejn tittratta t-tieni u t-tielet ec¢ezzjoni permezz ta’ liema I-
konvenuti qeghdin je¢cepixxu illi I-konvenju m’ghandux validu u i I-
attrici bl-agir taghha abbuzat mill-pro¢edura stabbilita mill-Artikolu
1357 tal-Kap. 16 ghaliex ma riditx tersaq ghall-konvenju.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom il-konvenuti fissru illi |-partijiet
kienu diga qablu u ftehmu sabiex jestendu t-terminu tal-konvenju
salahhar ta’ Settembru 2011 ghar-raguni illi s-socjeta attrici riedet
tirregola I-kwistjoni tal-kejl tal-art. Gara pero illi meta qorob iz-zmien
ghall-iskadenza tat-terminu kif estiz, il-konvenuti bdew jinsistu man-
Nutar Enzo Dimech sabiex jiffissa data ghall-pubblikazzjoni tal-att finali
tal-bejgh. Kien fdan il-punt illi I-attri¢i talbet estensjoni ulterjuri izda I-
konvenuti ma kinux disposti li jergghu jgeddu t-terminu tal-konvenju.
Minn hawn skatta skambju ta’ ittri legali u ittri ufficjali. B'ittra legali tat-
28 ta’ Settembru 2011 il-konvenuti nterpellaw lis-soc¢jeta attrici sabiex
taddivjeni ghall-pubblikazzjoni tal-att finali entru t-30 ta’ Settembru 2011
data tal-iskadenza tal-weghda ta’ bejgh. Din I-ittra giet segwita bl-ittra
uffiéjali numru 3191/2011 tad-29 ta’ Settembru 2011. Tajjeb jinghad illi
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ghalkemm ma dietx ezebita vera kopja tal-ittra uffi¢jali bin-numru
3191/2011, il-veracita u l-awtenti¢ita taghha ma dietx attakkata jew
kontradetta. Jibqa’ mhux maghruf jekk saritx in-notifika ta’ din I-ittra
ufficjali lis-socjeta attrici. Daqstant iehor jibga’ mhux maghruf kienx
hemm ittra responsiva da parti tal-attrici.

L-Artikolu 1357 tal-Kap. 16 jirregola |I-weghda ta’ bejgh. Il-parti ta’ din
id-dispozizzjoni illi hija ta’ rilevanza ghall-kaz in dizamina taqra hekk:

“L-effett ta’ din il-weghda jispi¢¢a meta jaghlaq iz-zmien miftiehem bejn
il-partijiet ghal hekk jew, jekk ma jkun hemm ebda ftehim bhal dak, meta
Jjghaddu tliet xhur minn dakinhar li I-bejgh ikun jista’ jsir, kemm-il darba
l-accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju pprezentat
gabel ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intqal qgabel, sabiex jaghmel il-
bejgh, u kemme-il darba, fil-kaz Ii dak Ii wieghed jonqos li jaghmel hekk,
it-falba b’¢itazzjoni sabiex titwettaq il-weghda ma tigix ipprezentata fi
zZmien tletin jum minn meta jaghlaq l-imsemmi Zmien”.

Fis-sentenza taghha fl-ismijiet Maria Bianchi et v. J.M.A.
Developments Ltd et deciza fit-28 ta’ Marzu, 2003, il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet dwar it-thaddim tad-
dispozizzjoni appena Citata:

“Jidher ghalhekk li una volta li jigi prezentat l-att gudizzjarju qabel ma
jiskadi t-terminu tal-konvenju, dan Il-att gudizzjaru jestendi I-effetti tal-
konvenju ghal perjodu ta’ xahar sakemm jew l-acccettant jaghzel li
jersaq ghall-kuntratt entro dak ix-xahar jew altrimenti sakemm tigi
prezentata l-azzjoni fejn jintalab li I-accettant iwettaq il-weghda Ii jkun
ghamel permezz tal-konvenju”.

Permezz ta’ ittra ufficjali numru 642/11 tat-28 ta’ Settembru, 2011 is-
socjeta attrici interpellat lill-konvenuti sabiex sat-30 ta’ Settembru,
2011, jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-att finali tal-bejgh bi prezz ridott li
jirrifletti tnaqqis fil-kejl tal-proprieta in vendita. Tajjeb jinghad illi
ghalkemm il-konvenuti jikkon¢edu u jikkonfermaw li gew notifikati bl-
ittra ufficjali mibghutha lilhom mis-socjeta attrici, mill-atti ma jirrizultax
meta saret tali notifika. Langas ma tirrizulta I-ittra responsiva, jekk kien
hemm. Li jirrizulta huwa li I-ittra ufficjali bin-numru 642/11 giet segwita
b’ittra legali tal-1 ta’ Ofttubru, 2011, fejn is-socjeta attrici baghtet tavza
lill-konvenuti illi «il-konvenju datat 30 ta’ Marzu, 2010, kif imgedded bi
skrittura sussegwenta gie issa mantenut fis-sehh wara |-prezentata ta’
ittra ufficjali a tenur ta’ I-Artikolu 1357 tal-Kodiéi Civili fejn intom
geghdin tigu nterpellati taddivjenu a tenur tal-istess ittra.»

Mill-ittri rispettivament skambjati bejn il-partijiet, kif ukoll minn dak illi
jJirrizulta mill-provi, jidher illi z-zewg partijiet riedu u ghadhom iridu
Jjersqu ghall-pubblikazzjoni tal-att finali. Id-divergenza taghhom
tikkoncentra unikament fuq riduzzjoni tal-prezz li jirrifletti tnaqqis fil-kejl
tal-proprjeta in vendita. Ghal dak illi jikkoncerna I-validita tal-konvenju
jidher illi I-partijiet ilkoll laqghu billi intavolaw fil-hin propizju I-ittra ufficjali
rispettiva taghhom fit-termini tal-Artikolu 1357(2) tal-Kap. 16 ghaz-
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zamma fis-sehh tal-weghda ta’ bejgh u I-attrici pprocediet sabiex
intavolat dawn il-proc¢eduri fit-28 ta’ Ottubru, 2011, u ghalhekk fit-termini
stabilliti taht I-Artikolu 1357(2) tal-Kap. 16.

Fil-kaz tal-lum mhux talli ntbaghet ittra ufficjali wahda, talli ntbaghtu
tnejn ghaliex fl-istess jum iz-zewq partijiet pprezentaw ittra uffi¢jali
firRegistru tal-Qorti. Ferm il-premess, kien jinkombi fuq il-konvenuti i
jassiguraw i jipprezentaw kopja legali tal-ittra ufficjali mibghutha
minnhom. Anki jekk mhux kontestat li din |-ittra ntbaghtet, semplici print
out minn kompjuter mhijiex prova sodisfacenti li dik I-ittra verament
intbaghtet. Ghaldagstant, il-Qorti sejra tindirizza |-ec¢ezzjoni Kkif
sollevata mill-konvenuta billi tibbaza I-kunsiderazzjonijiet taghha fuq I-
ittra ufficjali mibghutha mis-socjeta attrici li kopja awtentikata taghha
tinsab esebita fl-atti.

lI-Qorti hija sodisfatta illi |-ittra uffi¢jali saret fit-terminu dettat mill-/igi.
Ghall-fini ta’ konservazzjoni tad-dritt ravvizat taht I-Artikolu 1357 (2)
tal-Kap. 16, l-ittra ufficjali tista’ anki tintbaghat fl-ahhar jum tal-
iskadenza tal-validita tal-weghda tal-bejgh. Sahansitra, fis-sentenza
Calyton Charles Schembri pro et v. Toncam Properties Ltd deciza
fit-12 ta’ Dicembru, 2019 (u mhux appellata), il-Prim’Awla tal-Qorti Civili
rriteniet illi I-ittra ufficjali Ii ghaliha ssir referenza taht I-Artikolu 1357 (2)
tal-Kodiéi Civili tista’ sahansitra tintbaghat fl-ahhar jum u wara |-hinijiet
legali diment Ii rregistru jinfetah ghal dan I-iskop. Fis-sentenza taghha
I-Qorti ghamlet referenza ghas-sentenza tal-11 ta’ Dicembru, 2006,
deciza mill-Qorti tal-Appell fl-ismijiet lan Schembri et vs Sheila
Caruana fejn inghad hekk:

“Iz-zminijiet iffissati ghall-esercizzju tad-dritt tal-appell huma perentorji u
ghalhekk il-Qorti ma tistax tissospendihom jew iggeddidhom u per
konsegwenzia ghalkemm din il-Qorti ippermettiet illi jinfetah ir-registru
wara |-hin tal-eghluq, b’dagshekk ma kienitx qed iggedded it-terminu
perentorju li I-appellanti kienet iddekadiet minnu. (Ara 106, Kap 12).»

Illi ghalhekk jidher li t-tendenza tal-Qorti hija t-termini jaghlqu dejjem fil-
hin tal-gheluq tar-registru. Dan hu kkonfermat fis-sentenza tal-Qorti tal-
Appell Kriminali fil-kawza Pulizija v. Anthony Caruana deciza fit-30 ta’
April, 1997 fejn intgal:

Meta I-ligi tistabilixxi terminu li fih ghandhu jigi prezentat xi att, dak it-
terminu jaghlaq fil-gurnata stabbilita fil-hin tal-eghluq tar-registru. II-
proc¢edura tal-ftuh tar-registru mhiex intiza biex min ikun skadielu
terminu ghal xi att partikolari jestendi awtomatikament dak it-terminu
b’terminu iehor imma hija intiza biss biex fkazijiet ta’ urgenza li jkunu
jirrikjedu azzjoni tempestiva da parti tal-Qorti tali azzjoni tkun tista’
tittiehed.

llli ghalhekk ghalkemm wiehed japprezza illi ghandu jkun hemm
distinzjoni bejn terminu ghal appell u terminu ghal presentata ta’ ittra
uffi¢jali skont I-artiklu 1357 fug imsemmi, in linea di massima jidher li I-
Qrati taghna tendew ghallinterpretazzjoni imsemmija u ghalhekk il-Qorti
thoss li ghandha taqbel maghha’.
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Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti sejra tghaddi sabiex tichad it-tieni
eccezzjoni.

Ikunsidrat ukoll:

ll-konvenuti jec¢epixxu illi kienet I-attrici li ghazlet Ili ma tersaqx ghall-
pubblikazzjoni tal-att finali u uzat il-pro¢edura kontemplata taht I-
Artikolu 1357 tal-Kap. 16 b’mod abbuziv sabiex titlob estensjoni
ulterjuri ghall-validita tal-konvenju.

Huwa minnu li kienet I-attrici Ii fittxet i tigi stabbilita u definita b’mod
formali I-linja divizorja bejn il-plot numru 20 u dik numru 21. Huwa
dagqstant iehor minnu illi ghal kull diskussjoni u laqgha f'dan ir-rigward
kien hemm prezenti r-rapprezentanti tas-socjeta attrici waqt illi
Ikonvenuti ma ppartecipaw qatt. Daqgstant iehor huwa ppruvat li I-attrici
accettat is-suggerimenti tal-Perit Guido Vella ghar-rigward il-linja
divizorja u konsegwentment ghaddiet sabiex tkellmet man-Nutar
Kristen Dimech li hejja I-abbozz tal-att relattiv ghad-definizzjoni tal-linja
divizorja abbazi tas-suggerimenti tal-Perit Guido Vella. Huwa wkoll
minnu li lkonvenuti dehru fuq dak |-att merament sabiex jiffirmaw ghar-
raguni li sa dakinhar I-art in vendita kienet tghajjat lilhom legalment. II-
Qorti hija wkoll konvinta mill-fatt li s-socjeta attrici kienet ben edotta
minn dak kollu li kien ghaddej u mill-konsegwenti tibdil fil-kejl u fil-
konfigurazzjoni. Issocjeta attri¢i tippretendi li tghaddi lill-konvenuti kif
ukoll lil din il-Qorti minn ghajn il-labra meta targumenta li ma kinitx taf
x’kien l-impatt reali tat-tibdil fil-konfigurazzjoni u tal-kejl. Kif inghad, I-
attrici kienet wara nnegozjati li saru ghad-determinazzjoni tal-linja
divizorja u ghalhekk altru milli kienet taf ben tajjeb x’tibdil kien sejjer isir.

lI-Qorti hija tal-fehma meqjusa li -agir tal-attri¢ci ma kienx gust u korrett
fil-konfront tal-konvenuti. Meta gie ffirmat I-att dwar il-linja divizorja u
¢joeé fil-11 ta’ Gunu 2011, is-socjeta attrici kienet diga taf tajjeb x’impatt
dan il-ftehim kien ser ikollu fuq il-kondizzjonijiet magbula fuq il-weghda
ta’ bejgh. Ciononostante, flok ghamlet I-affarijiet cari minnufih, induciet
lillkonvenuti sabiex jestendu t-terminu tal-validita tal-konvenju. Dan
ghamlitu senza riservi u minghajr m’esprimiet x’intenzjonijiet kellha.
llkonvenuti kienu kompjacenti meta accettaw estensjoni tat-termini
senza se e senza ma. L-aftrici kompliet tapprofitta mill-konvenuti meta
halliet proprju sal-ahhar minuta sabiex esprimiet it-talba taghha ghal
riduzzjoni fil-prezz konsegwenti tibdil fil-kejl u I-konfigurazzjoni. Dan |-
agir huwa ¢ertament skorett u deplorevoli ghall-ahhar u jixhed il-fatt li I-
attrici riedet tiggwadanja aktar hin qabel taddivjeni ghall-pubblikazzjoni
tal-att finali.

Ferm il-premess, imiss issa illi I-Qorti taghmel il-kunsiderazzjoniiet
taghha ghar-rigward tal-mertu veru u proprju ta’ din il-kawza u ¢joé jekk
it-tibdil fil-kejl u I-konfigurazzjoni tal-art huwiex tali li jinduci ghal thaqqis
fil-prezz tal-bejgh.
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Huwa pacifiku bejn il-partijiet li fil-mori tal-validita tal-konvenju nbidlu I-
konfigurazzjoni u I-kejl tal-art in vendita. Dan il-fatt gie kkonfermat
millperit tekniku li fir-relazzjoni tieghu spjega i t-tibdil fil-kejl tal-art bejn
dak kif indikat fug il-konvenju u dak kif emendat jammonta ghal
riduzzjoni ta’ 2.26% fil-kejl. In eskussjoni spjega illi I-faccatta tal-art in
vendita baqghet tal-istess wisa’ u t-tul tal-plot ukoll baga’ mhux
mittiefes. Dak illi nbidel huwa li minn plot rettangolari b’kantunieri
uniformi li jaqtghu kartabun, issa rrizulta tixtir tali li I-kantunieri tal-
kmamar inbidlu xi ftit. L-aktar parti tal-proprjeta Ii giet affettwata hija I-
parti ta’ wara nett li filpjanta hija indikata bhala bitha. ll-perit tekniku
pprezenta wkoll pjanta li turi sovrapozizzjoni tal-pjanta li turi I-art fforma
rettangolari mgabbla ma dik kif emendata u minn hawn jidher illi
ghalkemm irrizulta xi xtur dan mhuwiex tali li harbat il-pjanti u t-tagsim
tal-kmamar b’mod sinifikanti.

Is-socjeta attrici targumenta illi t-tibdil fil-konfigurazzjoni se jhalli impatt
fuq il-fatt illi |-zvilupp i ghad irid isir mhux ser ikun konformi
malpermessi u pjanti tal-bini kif approvati. ll-Qorti tosserva illi anki f'dan
laspett is-socjeta attrici ppruvat tqarraq bil-Qorti billi inizzjalment
inducietha temmen li kien hemm bzonn issir applikazzjoni ghal emendi
fuq il-pjanti approvati. Huwa biss mir-relazzjoni tal-perit tekniku li rrizulta
li Il-pjanti kif approvati mill-Awtorita tal-lppjanar jirriflettu  |I-
konfigurazzjoni u I-kejl tal-art kif emendat. Dan ifisser illi s-soc¢jeta attrici
mhux ser ikollha bzonn illi tapplika ghal minor amendment. In ogni kaz,
anki li kieku kien hemm il-htiega Ii jsir minor amendment, ir-
rapprezentant tal-Awtorita tal-lppjanar xehed li din hija proc¢edura
semplici li tinvolvi biss il-hlas ta’ tariffa amministrattiva frata fissa.

L-argument principali in sostenn tal-ewwel talba attri¢i ghar-riduzzjoni
tal-prezz tal-art huwa msejjes fuq il-fatt li dak mertu tal-weghda tal-
bejgh tat-30 ta’ Marzu, 2010, huwa bejgh ad mensuram u ghalhekk
bhala tali, essendo li I-kejl huwa icken minn dak pattwit, ghandu jkun
hemm riduzzjoni fil-prezz skont I-Artikolu 1400. Il-konvenuti ma jagblux
ma’ dan l-argument. Jghidu illi I-bejgh huwa ta’ corpus u allura
blapplikazzjoni tal-Artikolu 1402 tal-Kap. 16 m’ghandu jkun hemm
ebda riduzzjoni fil-prezz tal-bejgh ghaliex il-ligi tikkontempla bhala
accettabbli avarija ta’ aktar jew anqas minn 5% tal-kejl indikat fuq I-att.

ll-punt kardinali fil-kaz in dizamina jinvolvi l-aspett legali ta’ jekk il-
weghda ta’ bejgh saritx ad mensuram jew ad corpus.

Saret referenza ghall-Artikolu 1390 tal-Kodiéi Civili liema
dispozizzjoni taqra hekk:
“Jekk il-haga Ii I-bejjiegh igib biex jikkunsinna ma tkunx tal-kwalita
mwieghda, jew ma tkunx bhall-kampjun li fuqu |-bejgh ikun sar, ix-xerrej
jista’ jaghzel jew li jirrifiuta I-haga u jitlob id-danni, jew li jircievi I-haga bi
prezz anqas fuq stima ta’ periti’.

L-Artikolu 1400 tal-Kap. 16 jipprovdi dan illi gej:
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‘(1) Jekk il-bejgh ta’ immobbli jsir billi tinghad il-kwantita b’tant flus ghal
kull tant kejl, il-bejjiegh hu obbligat jikkunsinna lix-xerrej, jekk dan ikun
irid hekk, il-kwantita msemmija fil-kuntratt.

(2) Meta dan ma jistax isir, jew meta x-xerrej ma jitlobx dan,il-bejjiegh
ghandu jnaqqas il-prezz skont kemm kejl ikun hemm angas”™.

Wagqt illi I-Artikolu 1402 tal-istess kodici jaqra hekk:

“Fil-kazijiet I-ohra kollha, sew jekk il-bejgh ikun ta’ corpus determinat u
limitat, jew sew jekk il-bejgh ikun ta’ fondi maghzulin u mifrudin minn
xulxin, jew sew jekk, fil-bejgh, jissemma I-ewwel il-kejl, inkella jissemma
[-ewwel il-corpus bittismija wara tal-kejl,it-tismija tal-kejl ma taghti lok
ghal ebda zjieda mal-prezz favur il-bejjiegh ghaz-zejjed fil-kejl, langas
ghal ebda tnaqqis ta’ prezz favur ixxerrej ghan-nieqes fil-kejl, hlief meta
d-differenza bejn il-kejl sewwa u dak imsemmi fil-kuntratt tkun aktar
minn wahda minnghoxrin, fizjed jew fanqas, tal-valur tal-hwejjeg kollha
mibjugha flimkien:

Izda, ma jkunx hemm jedd ghal Zjieda jew ghal tnaqqis ta’prezz,
ghalkemm id-differenza tkun aktar minn wahda minn ghoxrin, fizjed jew
fanqgas tal-valur hawn fug imsemmi, jekk il-haga tkun giet mibjugha fl-
irkant taht is-setgha talqorti jew jekk tkun giet mibjugha espressament
bla garanzija tal-kwantita jew jekk il-haga tkun giet mibjugha tale quale,
bla hsara, jekk il-bejghma jkunx sar flirkant bil-qorti, ta’ kull rimedju
moghti mil-ligi Fkaz ta’ lezjoni”.

Ix-xenarji ravvizati fl-Artikolu 1400 u 1402 huma sanzjoni ghall-
indampiment tal-obbligu enundéjat fl-Artikolu 1399 fejn «il-bejjiegh hu
obbligat jikkunsinna |-haga fil-kwantita’ kollha miftiehma.» Fis-sentenza
tat-22 ta’ Gunju 1949 fil-kawza fl-ismijiet Calcedonio Ciantar v.
Mariella Ellul Bonnici gie ritenut:

“Meta |-bejgh huwa ta’ immobbli u jsir «xad mensuram», u I-kejl jirrizulta
angas minn dak miftiehem fil-kuntratt, il-bejjiegh ghandu jikkonsenja dak
in-nuqgas; jekk dan ma jistax isir, u x-xerrej ma jinsistix fug dik id-
differenza, il-bejjiegh ikollu jaccetta riduzzjoni tal-prezz. Jekk ghall-
kuntrarju, il-kejl rejali jinstab li huwa izjed minn dak tal-kuntratt, il-
kumpratur huwa obbligat ihallas supplement tal-prezz lill-venditur, b’dan
pero’, illi huwa jista’ jerga’ lura mill-ftehim jekk din iz-zZieda tkun aktar
minn wahda minn ghoxrin parti fil-kwantita® msemmija fil-kuntratt. Fil-
kaZzijiet I-ohra kollha, fosthom dak tal-bejgh ta’ immobbli «ad corpus»,
id-differenza bejn il-kejl miftiehem u dak reali ma taghtix lok la ghall-hlas
tad-differenza lix-xerrej u langas tas-supplement lill-venditur, hlief meta
dik id-differenza tkun aktar minn ghoxrin parti tal-kwantita” msemmija fil-
kuntratt”.

Fil-kawza fl-ismijiet Robert Rendle v. Maddalena Vella deciza mill-
Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Novembru, 2004, il-Qorti siltet b’mod kristallin
id-differenza bejn bejgh ad mesuram u dak ad corpus. Fid-decizjoni
taghha [-Qorti tal-Appell ghamlet referenza ghall-kawza fl-ismijiet
Arthur Quintano v. Joseph Farrugia noe deciza mill-Qorti tal-Appell
fil-25 ta’ Novembru, 1968, fejn kien inghad hekk:
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“Bhala fatt irrizulta mill-perizja adoperata mill-ewwel Onorabbli Qorti illi
s-sit kif kulurit fil-pjanta ghandu kapacita superficjali ta’ 83,762 sq. ft.
cioe kapacita akbar b’7,492 sq. ft. mill-kapacita imsemmija fil-kuntratt.
L-Ewwel Onorabbli Qorti, pero, irriteniet illi «d-differenza tal-kejl ma
taghmel ebda differenza ghaliex mal-kuntratt hemm annessa pjanta u
minn din il-pjanta tirrizulta liema art giet koncessa lill-(appellat), cioé I-
art kollha kulurita u bil-konfini fl-istess kuntratt indikati. ...”

“Din il-Qorti jidrilha illi dan ir-ragonament ta’ I-Ewwel Onorabbli Qorti hu
manifestament korrett. Wiehed josserva illi dak li, bil-kuntratt, gie
koncess mhux tant kannegg ta’ art deskritta, izda hu art deskritta b’tant
kannegdgq. Ill-kuntratt ma jghidx Ii kien qed jigi kon¢ess kejl ta’ 76,270 sq.
ft. mill jew tal-porzjoni ta’ I-art kulurita ahdar u markata ‘E’, e¢¢; il-kuntratt
Jghid illi kienet qieghda tigi koncessa il-porzjoni ta’ art kulurita ahdar u
markata ‘E’ tal-kejl ta’ 76,270 sq. ft. ... bifl]- ... formulazzjoni ... uzata fil-
kuntratt ... I-oggett tal-kuntratt kien I-art kif murija kulurita fil-pjanta ¢ioe
il-corpus u |-kejl, invece, kien mera specifikazzjoni ulterjuri”.

Fis-sentenza taghha fl-ismijiet Robert Rendle v. Maddalena Vella op.
Cit., il-Qorti osservat hekk:

“lI-principju enuncjat f'din is-silta appena Citata - principju illi mieghu dina
[-Qorti tagbel pjenament - isib applikazzjoni fil-kaz odjern, kif jista’
facilment jigi konstatat mis-segwenti silta tal-kuntratt in kwistjoni (fol. 5-
8):

“By virtue of this deed, the appearer Josephine Sciortino, proprio et
nomine, sells and transfers to the appearers Robert Rendle and to his
wife Liliana Rendle who jointly accept, purchase and acquire the field
shown coloured pink on the annexed plan (Enclosure A) known as ‘ta’ I-
Iklin’ situated in the district of ‘ta’ I-llkin’ within the limits of Naxxar,
formerly limits of Birkirkara, having a superficial area of approximately
six and a half tumoli, bounded...”,

Dina I-Qorti tasal biex tghid illi I-imsemmi principju isib applikazzjoni
aktar gawwija fil-kaz odjern milli fil-kaz ta’ l-art involuta fl-imsemmija
kawza fl-ismijiet Quintano v. Farrugia meta jittiehed in konsiderazzjoni
I-fatt illi, fil-kaz odjern, il-kapacita ta’ I-art mibjugha hija ndikata bhala
approximately filwaqt illi, fil-kaz l|-iehor, jinghad semplicement u
kategorikament «... measuring seventy six thousand two hundred and
seventy (76,270) square feet», minghajr il-kwalifika approximately jew
kwalifika simili;”

II-Qorti taghmel referenza ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-3 ta’

Di¢embru, 2004 fl-ismijiet Macaroni Premier and Maltova Products

Limited v. Joseph u Eva sive Yvette konjugi Agius fejn inghad hekk:

“Fl-ewwel ipotezi u Cioe" dik kontemplata bl-Artikolu 1400 li jikkonéerna
bejgh ad mensuram, il-ligi ma taghmel ebda kwalifika u huwa dispost li
meta bejgh ta’ immobbli jsir billi tinghad il-kwantita b’tant flus ghal kull
tant kejl, il-bejjiegh hu obbligat jikkunsinna lix-xerrej, jekk dan ikun irid
hekk, il-kwantita® msemmija fil-kuntratt. Biss meta dan ma jistax isir, jew
meta x-xerrej ma jitlobx dan, il-bejjiegh ghandu jnaqqas il-prezz skont
kemm kejl ikun hemm inqas. F'din ic-cCirkostanza ghalhekk naraw Ii r-
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rifuzjoni trid tirrispekkja kull parti tal-prezz tal-parti li ma gietx
konsenjata, u I-ligi ma timponi ebda kwalifika hlief meta x-xerrej jaghzel
li jerga’ lura mill-bejgh, liema fakolta® hija koncessa lilu meta I-bi¢ca li
jkun hemm izjed minn dik miftiehma tkun aktar minn wahda minn
ghoxrin tal-kwantita® msemmija fil-kuntratt (Art. 1401).

L-Artikolu 1402 jirregola I-kazijiet |-ohra kollha, cioe' dawk it-
trasferimenti mhux ad mensuram billi jiddisponi li «<sew jekk il-bejgh ikun
ta’ corpus determinat u limitat, jew sew jekk il-bejgh ikun ta’ fondi
maghzulin u mifrudin minn xulxin, jew sew jekk, fil-bejgh, jissemma I-
ewwel il-kejl, inkella jissemma I-ewwel il-corpus bit-tismija wara tal-kejl,
it-tismija tal-kejl ma taghti lok ghal ebda zjieda mal-prezz favur il-bejjiegh
ghaz-zejjed fil-kejl, lanqas ghal ebda tnaqqis ta’ prezz favur ix-xerrej
ghan-nieqes fil-kejl, hlief meta d-differenza bejn il-kejl sewwa u dak
imsemmi fil-kuntratt tkun aktar minn wahda minn ghoxrin, fizjed jew
fanqas, tal-valur tal-hwejjeg kollha mibjugha flimkien...» (sottolinear ta’
din il-Qorti).

Ma hemmx dubbiju li I-kaz sottoezami jaqa’ fil-parametri kontemplati fl-
Artikolu 1402 billi I-bejgh ma hux wiehed «ad mensuramy» izda ta’
diversi plots ta’ art minghajr ma gie specifikat I-prezz ghal kull plot jew
ghal kull metru kwadru ta’ art trasferita. Huwa I-kompitu tal-Qorti li tara
jekk fic-Cirkostanzi partikolari tal-kaz ghandhomx jigu applikati s-
sanzjonijiet kontemplati fl-artikolu msemmi”.

Issir referenza wkoll ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Bartolomeo Micallef et v. JCR Limited et deciza fis-6 ta’ Mejju, 2011,
fejn il-Qorti galet hekk:

"Mill-ezami tad-deskrizzjoni tal-fond fil-kuntratt hu ¢ar, fil-fehma ta’ din
il-Qorti, li dak li nbiegh kien corpus determinat, u la ma gie koncess tant
kannegg ta’ art deskritta u lanqas art deskritta b’tant kannegg. Bil-
formulazzjoni uzata fil-kuntratt, I-oggett tal-kuntratt kien il-fond muri fuq
il-pjanta annessa, ¢ioe’, il-corpus, u |-kejl li jista’ johrog mill-pjanta kienet
mera specifikazzjoni ulterjuri. Din il-Qorti taghmel referenza ghall-kawza
Rendle v. Vella, deciza minn din il-Qorti fis-16 ta’ Novembru, 2004, fejn
il-Qorti gieset bhala corpus specifiku il-bejgh ta’ «the field shown
coloured pink on the annexed plan» u fejn fil-kuntratt kien hemm
indikazzjoni tal-kejl indikat bil-frazi «approximately». F’dik is-sentenza
saret referenza ghall-kawza Quintano v. Farrugia, deciza wkoll minn
din il-Qorti fil-25 ta’ Novembru, 1968, fejn ukoll intqal i sar bejgh ta’
corpus avvolja fil-kuntratt kien hemm indikazzjoni ta’ kejl minghajr il-
kwalifika «approximately» jew kwalifika simili.

F’dan il-kaz, il-kuntratt ma jaghti ebda indikazzjoni ta’ kejl, u dan il-kejl
wiehed jista’ jasal biss ghalih billi jahdem fuq il-qisien li jirrizultaw mill-
pjanta mahduma to scale. Aktar u aktar, allura il-bejgh kien ta’ corpus
determinat kif rawh u accettawh [-atturi. Kif galet din il-Qorti fil-kawza
Mangion v. Mallia, dec¢iza fit-30 ta’ Mejju, 2008, meta xerrejja jixtru fond
gebel u saqaf u ma jinsistux fuq li I-kejl jigi indikat bil-preciz fuq l-att,
huma jkunu xtraw dak li raw u acéettaw, u ma jistghux wara jilmentaw
minn xi avarija fil-kejl. L-atturi raw x’kien mibni u accettawh u ma jistghux
issa jaggranfaw ma’ kejl li johrog minn pjanta, meta I-kejl la gie diskuss
u langas ikkunsidrat waqt il-pubblikazzjoni tal-kuntratt”.
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Applikati dawn il-principji ta’ dritt ghall-kaz tal-lum, jidher illi -oggett
mertu tal-konvenju tat-30 ta’ Marzu, 2010 kif sussegwentement
imgedded, kienet «l-porzjon raba’ maghruf bhala plot numru wiehed u
ghoxrin (21) u maghrufa bhala «ta’ Ghajn il-Kbira»» jew “Ta’ Wied
Siekel», Triq Santa Domenica, Victoria, Ghawdex, tal-kejl ta’ ¢irka mija
tnejn u sebghin punt tmienja metri kwadri 172.8 m.k.». Minn dak illi
tnizzel fil-konvenju jidher evidenti illi [-oggett tal-konvenju kien il-bejgh
ta’ corpus ossia il-plot bin-numru 21 kif murija lir-rapprezentanti tas-
socjeta attrici u mhux il-bejgh ad mensuram ghar-raguni illi 1-kejl gatt
ma jirrizulta illi kien element tan-negozjati li wasslu ghall-weghda ta’
bejgh. Is-socjeta attrici kienet kuntenta tixtri I-art li ntweriet ut sic. Il-
bicc¢a art li I-attrici ghada sal-lum disposta tixtri giet kiarament delineata
fuq il-pjanta annessa mal-konvenju. Din il-pjanta tindika art fforma
rettangolari preciza b’fac¢ata li ghandha kejl ta’ sitta punt erba’ metri
(6.4 m) u fond ta’ sebgha u ghoxrin metru (27 m). Dawn il-gisien huma
korretti ghax minkejja tibdil fil-kejl u fil-konfigurazzjoni, I-art in vendita
baqghet iggib I-istess kejl fit-tul u fil-faccatta.

lI-Qorti gieset ukoll illi I-kejl tal-art kif indikat fil-konvenju huwa wiehed
approssimattiv  kif jidher evidenti mill-uzu tal-kelma «cirka»
immedjatament gabel l-indikazzjoni tal-kejl. 1l-Qorti tqis |-uzu u
laccettazzjoni tal-kelma cCirka bhala indikazzjoni cara li |-partijiet gatt
m’eskludew il-kejl approssimattiv.

Dwar it-tifsira tal-kelma «cirka» il-Qorti sejra taghmel referenza ghas-
sentenza fl-ismijiet Giuseppe Micallef v. Elena Grech et deciza fit-28
ta’ Marzu, 1958 fejn il-Qorti tal-Appell galet hekk:

“I-punt jirrigwarda |-portata guridika tal-kelma  «cirka»  fil-
kuntrattazzjonijiet. Hu ¢ert li dik il-kelma ma ghandiex tigi estiza sal-pont
litillibera «sic et sempliciter», il-venditur mill-garanzija, u ghandha titgies
logikament |i tilliberah biss mill-garanzija li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili
(Vol. XXXIII-1I-412) opportunament sjhet «aritmetika» — o0ssija
«matematika». Inghad fil-gurisprudenza Ingliza:- «The deviation must
not bee too large» (ara Burrows, Words and Phrases Judicially
Defined», «About», page 66). F’kaz ta’ merkanzija, I-Imhallef Dr. Alfredo
Parnis, sedenti fil-Qorti tal-Kummer¢, kien osserva, fil-kawza migjuba fil-
Vol. XXIV-111-857, illi fil-kontest parikolari ta’ dak il-kaz labbon, bhala
effett tal-kelma «cirka», kellu jkun ta’ tlieta fil-mija. L-istess peréentwali
ta’ tlieta fil-mija ghar-rigward ta’ merkanzija, hija msemmija loc. Cit.,
Burrows, dejjem dipendentement mic¢-cCirkostanzi; ghad li fuq kollox,
ghandha dejjem tippremegdja I-konsiderazzjoni illi «the difference must
be such as people would ordinarily consider as included in the word
«abouty» (ibidem). Kwantu ghall-kaz ta’ stabili, u f'¢irkostanzi analogi
ghal dan il-kaz, din il-Qorti stabbiliet, bhala effett tal-kelma «cirka»,
tolleranza ta’ hamsa fil-mija, u kkonsidrat bhala eccessiva I-estensjoni
ghal ghaxra fil-mija (Vol. IX, p. 482-483). L-istess insenjament gie ghal
darb’ohra pronunzjat minn din il-Qorti (Vol. XXI-118-119) a propositu tal-
kelma «verso» fil-frazi «l-enfiteusi del fondo principio’ verso l'anno
1897»; liema kelma din il-Qorti assimilat ghall-kelma «cirka», u galet,
billi ¢citat is-sentenza ta’ qabel u digriet iehor, «... la parola «circa’»
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importa la tolleranza di un difetto di tempo eguale a quello di una
ventesima parte dell’intero”.

Stabbiliti illi I-vendita mertu ta’ din il-vertenza hija regolata bis-sahha tal-
Artikolu 1402, il-Qorti trid tghaddi sabiex tistabbilixxi jekk id-differenza
bejn il-kejl imsemmi fil-konvenju u I|-kejl li rrizulta in segwitu ghall-
kuntratt tal-17 ta’ Gunju, 2011 tizbogx il-quota ta’ wahda minn ghoxrin
u ¢joe ta’ 5% kif jikkontempla I-Artikolu 1402. F’dan ir-rigward il-Qorti
sejra tistrieh fuq ir-relazzjoni teknika li flimkien mal-provi |-ohra in atti
tikkostitwixxi prova ta’ fatt. Wara li kkonstata I-kejl superficjali moghti
fuq il-konvenju fl-ammont ta’ mija u sebgha u ghoxrin punt tmienja metri
kwadri (172.8 m.k.), u |-kejl ta’ mija u tmienja u sittin punt tmienja metri
kwadri (168.8 m.k.) kif jirrizulta mis-survey tal-art, il-perit tekniku
kkonkluda illi tirrizulta differenza ta’ erba’ metri kwadri (4 m.k.)
ekwivalenti ghal tnaqqis ta’ 2.26%. Din id-differenza tinkwadra fil-kwota
ravvizata taht I-Artikolu 1402.

ll-perit tekniku stabbilixxa wkoll zvalutar ta’ 4% fuq il-prezz pattwit,
rapprezentanti telf ekonomiku konsegwenzjali ghall-ixtur illi rrizulta. Il-
Qorti tqis illi t-talba tal-attrici kif impernjata fuq I-Artikolu 1402 titkellem
limitatament dwar varjazzjoni fil-kejl u ma ssemmi xejn dwar tibdil fil-
konfigurazzjoni. Hija I-fehma tal-Qorti illi t-tibdil fil-konfigurazzjoni huwa
konsegwenzjali ghal tibdil fil-kejl u ghalhekk it-talba ghar-riduzzjoni fil-
prezz hija wahda komprensiva illi tkopri kemm ir-riduzzjoni fil-kejl kif
ukoll it-tibdil fil-konfigurazzjoni.

Abbazi tal-kostatazzjonijiet maghmula mill-perit tekniku, liema
kostatazzjonijiet il-Qorti tagbel maghhom u taghmilhom taghha, t-talbiet
attrici kif imsejjsa fuq I-Artikolu 1402 ma jistghux jigu milqugha.

Is-socjeta attrici talbet ukoll lil din il-Qorti sabiex tiffissa gurnata, hin u
lok ghall-pubblikazzjoni tal-att finali.

Kemm is-socjeta attri¢i kif ukoll il-kovenuti esprimew ix-xewqa illi ssir il-
pubblikazzjoni tal-att finali tal-bejgh. II-Qorti ma ssib ebda raguni il-
ghaliex ghandha tichad dawn it-talbiet u ghalhekk sejra tghaddi sabiex
tipprovdi a propozitu.

Decide

Ghar-ragunijiet kollha hawn fuq premessi I-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi:

Tichad l-ewwel talba.

Tilga’ t-tieni u t-tielet talba. Tahtar lin-Nutar Pubbliku ta’ Malta Dottor
Enzo Dimech sabiex nhar it-28 ta’ Jannar, 2022 fil-10:00 a.m. fil-bini
tal-Qrati tal-Gustizzja Ghawdex, jippubblika I-att tal-bejgh tal-porzjon

raba’ maghruf bhala plot numru wiehed u ghoxrin (21) u maghrufa
bhala «Ta’ Ghajn il-Kbira» jew «Ta’ Wied Siekel», Trig Santa
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Domenica, Victoria, Ghawdex, skont it-termini u kondizzjonijiet tal-
konvenju bejn il-partijiet fuq riferit.

Tahtar lill-Avukat Dottor Jonathan Mintoff sabiex jidher fuq I-att tal-
bejgh bhala kuratur ghall-eventwali kontumaci.

L-ispejjez ta’ dan il-procediment ghandhom ikunu a karigu tal-attrici’.

8. ll-kumpanija attrici flimkien ma’ Michael Zammit, detentur tal-karta
tal-identita bin-numru 31156G, appellaw minn din is-sentenza permezz

ta’ rikors datat 11 ta’ Jannar, 2022, fejn talbu:

‘takkolji dan l-appell u tvarja s-sentenza moghtja mill-Qorti tal-
Magistrati Ghawdex Gurisdizzjoni Superjuri datata 16 ta’ Dicembru,
2021 fil-kawza fl-ismijiet premessi, fis-sens li tirriformaha in kwantu
Cahdet l-ewwel talba u b’hekk tiffissa u tistabbilixxi -ammont li ghandu
jitnaggas bi prezz patwit permezz tal-Att tal-konvenju datat 30 ta’
Marzu, 2010 dokument A fil-pro¢ess kif estiz u emendat fl-iskritturi
sussegwenti u tikkonfermaha fejn laqghat it-tieni u t-tielet talba bl-
ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-appellati intimati”.
9. ll-konvenuti konjugi Galea gew debitament notifikati bir-rikors tal-
appell fil-21 ta’ Frar, 2022, u wiegbu ghalih b'risposta datata t-22 ta’
Marzu, 2023, fejn fl-ewwel lok u preliminarjament gajmu: (i) il-kwistjoni li
Michael Zammit fil-vesti tieghu personali ma huwiex parti mill-kawza u
ghalhekk ma setax jipprezenta dan I-appell flimkien mal-kumpanija attrici,
u, (ii) in-nullita tal-appell peress li s-socjeta attrici ma baqgghatx tezisti sa
mit-23 ta’ Gunju, 2020, bil-konsegwenza illi r-rikors tal-appell ghandu jigi
ddikjarat null, is-sentenza appellata ghandha tigi revokata, u |-kawza

ghandha tigi kkancellata mil-lista tal-Qorti. Fil-mertu, il-konvenuti talbu lil

din il-Qorti sabiex tichad dan |-appell.
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10. ll-konvenuti Galea min-naha taghhom appellaw ukoll minn din is-

sentenza permezz ta’ rikors datat 11 ta’ Jannar, 2022, fejn talbu:

“tirrevoka s-sentenza moghtija mill-Ewwel Qorti billi tiddikjara bhala
nulla s-sentenza appellata u tikkancella mil-lista din il-kawza,
dagslikikeu qatt ma ezistiet, u konsegwentament il-konvenju ta’ bejn il-
partijiet ikun tilef fil-validita’ tieghu; jew alternattivament tichad it-talbiet
attrici, u fdan il-kaz ukoll il-konvenju ta’ bejn il-partijiet ikun tile fil-
validita’ tieghu; u dana bl-ispejjez kollha ta’ dawn il-proceduri kontra I-
attricr’.

11. Is-socjeta attrici giet notifikata bir-rikors tal-appell permezz tal-

pro¢edura tal-pubblikazzjoni u affissjoni, madankollu ebda risposta ma

giet ipprezentata.

12. 1I-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-htiega li

tgieghed dan |-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-

sentenza bis-sahha tal-Artikolu 152 (5) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Konsiderazzjonijiet:

13. Din il-Qorti ser tibda mill-e¢¢ezzjoni ta’ nullita tal-appell imressqa

mill-konvenuti galadarba jekk tintlaga’ I-e¢¢ezzjoni mgajma mill-konjugi

Galea appellati dwar in-nullita tal-appell odjern, l-appell tal-atturi jieqgaf

hawn.

14. Fir-risposta taghhom, il-konvenuti Galea je¢cepixxu illi:
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“Inoltre, kif gia’ senjalat fir-rikors tal-appell tal-esponenti, I-esponenti
gew a konoxxenza li s-socjeta’ attrici m’ghadhiex tezisti u giet imhassra
mir-Registru tal-kumpanniji. Hija giet hekk mhassra b’effett mit-23 ta’
Gunju, 2020.

Fil-fehma tal-esponenti, galadarba s-socjeta’ attrici ma baqghatx tezisti,
ir-rapprezentanti taghha kellhom [-obbligu i jinfurmaw lill-Qorti dwar
dan. U fi kwalunkwe kaz, kwalunkwe proceduri i ttiehdu ad istanza jew
per konsegwenza taghha wara t-23 ta’ Gunju, 2020, inkluz dan ir-rikors
ta’ appell huma nulli u ineffettivi. Konsegwentament ukoll, id-decizjoni
appellata tas-16 ta’ Dicembru, 2021 hija nulla.
Ghaldaqstant din il-Qorti m’ghandhiex tiehu in konsiderazzjoni dan |I-
appell u ghandha tirrevoka d-decizjoni appellata tas-16 t' Dicembru,
2021. Din il-Qorti ghandha wkoll tikkancella din il-kawza mil-lista tal-
Qorti dagslikieku gatt ma saret, peress /i hija saret minn socjeta’ li
b’effett mit-23 ta’ Gunju, 2020 ma baqghatx tezisti.
Per konsegwenza, l-istat tal-konvenuti ghandu jkun daqslikieku qatt ma
gew intavolati dawn il-proc¢eduri, u huma jigu liberi li jergghu joffru I-
proprjeta’ in kwistjoni ghall-bejgh favur min iridu”.
15. Sabiex jikkorroboraw |-e¢cezzjoni taghhom, il-konjugi Galea
pprezentaw dokument mahrug mill-Malta Business Registry li jindika i |-
kumpanija attri¢i, bl-isem ta’ Tal-Markiz Group Limited bin-numru C-
49111, giet «struck off as defunct» b’effett mit-23 ta’ Gunju, 2020. Dan
id-dokument jinsab anness mar-rikors tal-appell tal-konjugi Galea kontra
s-sentenza tal-Ewwel Qorti tas-16 ta’ Dicembru, 2021. Ghal kull buon fini,
jigi precizat illi b’applikazzjoni ta’ Artikolu 627(b) tal-Kapitolu 12 tal-

Ligijiet ta’ Malta u t-taghlim ta’ din il-Qorti fis-sentenza Dr George

Azzopardi v. Heritage Malta Agency,* bhal registri ta’ dipartiment tal-

1 Deciza minn din il-Qorti nhar id-29 ta’ Marzu, 2019: «15. ll-kwistjoni hi jekk dak li jghodd ghal
dipartiment tal-gvern ighoddx ukoll ghal agenzija bhal ma hi dik konvenuta. 16. ll-qorti tqis illi
meta agenzija tkun korp ta’ dritt pubbliku, imwaqqfa b’ligi b’setghat ta’ dritt pubbliku u biex taqdi
dmirijiet fil-kompetenza tal-gvern esekuttiv, fosthom li tamministra beni tal-istat, u finanzjata
b’fondi pubblici, bhal ma hi I|-agenzija konvenuta, il-konsiderazzjonijiet maghmula fil-
gurisprudenza fuq Ccitata dwar dipartimenti tal-gvern ghandhom jghoddu wkoll ghal dik |-
agenzija. Ghalhekk, u ghar-ragunijiet moghtija fil-gurisprudenza fuq citata, konsiderazzjonijiet

Pagna 16 minn 19



App. Civ. 87/11/1

Gvern ta’ Malta, dawk ir-registri ta’ agenziji governattivi,? jikkostitwixxu

prova in se.

16. Fid-dawl tal-premess, din il-Qorti tqis illi ma hemm l|-ebda dubju i
s-socjeta attri¢i giet struck off mir-registru tal-kumpaniji, b’sehh mit-23 ta’
Gunju, 2020. Dan jinghad @galadarba I-konjugi Galea ressqu prova
konklussiva, filwaqt li mill-atti jirrizulta ¢ar illi s-socjeta attri¢i fl-ebda waqt
ma kkontradi¢iet dak li sahqu dwaru |-konvenuti Galea, kif ukoll li fi¢-
cirkostanzi lanqas ma jidher li tressqet prova li giet segwita I-procedura
kkontemplata fKapitolu 386 tal-Ligijiet ta’ Malta ghall-irxuxtar tal-
kumpanija inkwistjoni. Ghalhekk, fit-termini tal-Artikolu 4 subinciz 4 tal-
Att dwar il-Kumpaniji (Kapitolu 386 tal-Ligijiet ta’ Malta), il-personalita
guridika tas-socjeta attri¢ci ma baqghetx fis-sehh mal-mument li isimha gie

mhassar mir-registru, bil-konsegwenza li din waqgfet tezisti.

17. Dan minnu nnifsu naggas il-legittimita attiva fl-istess socjeta
appellanti biex issostni I-pretensjoni taghha fil-konfront tal-konvenuti
konjugi Galea. Ghaldagstant, fil-mument li nghatat is-sentenza, wiehed
mill-presupposti pro¢esswali kien nieqes, ¢joé I-kapacita tas-socjeta
attrici li tkompli togghod fil-kawza. Fil-fehma din il-Qorti, dan in-nuqqas,

fit-termini tal-Artikolu 787 subin¢iz 1 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’

dwar fejn l-agenzija ghandha I-ufficéju ewlieni taghha u dwar fejn joqghod bid-dar ir-
rapprezentant taghha ma jibqghux relevanti.»

2 Bhala korp ta’ dritt pubbliku, imwaqgfa b’ligi b’setghat ta’ dritt pubbliku bl-intiza li taqdi dmirijiet
filkkompetenza tal-gvern ezekuttiv u ffinanzjata b’fondi pubblic¢i.
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Malta, iwassal ipso jure ghan-nullita tal-pro¢eduri u ghat-thassir tas-

sentenza appellata.

18. Nghaddu issa ghall-appell tal-konvenuti.

19. ll-konjugi Galea, gajmu b’kollox erba’ (4) aggravji u ¢joé: (i) Is-
socjeta attri¢i ma ghadhiex tezisti peress li giet imhassra mir-registru tal-
kumpaniji b’effett mit-23 ta’ Gunju, 2020, u ghalhekk kwalunkwe
pro¢eduri kif ukoll is-sentenza appellata huma kollha nulli u bla effett, (ii)
I-Ewwel Qorti ma kellhiex tichad it-tieni e¢¢ezzjoni tal-konvenuti dwar in-
nuqgas ta’ validita tal-konvenju vinkolanti bejn il-partijiet, (iii) in-nuggas
ta’ applikazzjoni b’mod korrett tal-Artikolu 1357 tal-Kodiéi Civili, u (iv) I-
ittra ufficjali pprezentata mis-socjeta attrici ma saritx fit-termini tal-

Artikolu 1357 tal-Kodigi Civili.

20. Bil-konsegwenza li ntlaga’ I-aggravju tal-konvenuti tan-nullita tas-
sentenza ghar-ragunijiet moghtija aktar ‘il fuq u ghalhekk billi I-pro¢eduri
odjerni kif ukoll is-sentenza appellata huma Ikoll nulli u ineffettivi, din il-

Qorti ma tarax lok li tindaga dwar l-aggravji mgajma mill-konvenuti Galea.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi din il-Qorti tiddisponi mill-appell tas-socjeta

attrici billi tilga’ I-e¢cezzjoni tal-appellati Galea u tiddikjara nulli I-pro¢eduri
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mibdija mis-socjeta attrici u tordna t-thassir tas-sentenza tal-Ewwel Qorti
tas-16 ta’ Dicembru, 2021, kif ukoll il-kanc¢ellament tal-kawza mil-lista tal-
Qorti, billi fil-mori tal-kawza giet nieqgsa I-legittimita attiva tas-socjeta attrici
filkkawza promossa minnha stess galadarba din ma baqghatx tezisti.
B’konsegwenza ta’ dan ma hemmx lok li jigi konsidrat ulterjorment I-
appell tal-konvenuti billi I-aggraviji kollha hlief dak dwar in-nullita tal-appell

attrici huma marbuta mas-siwi tal-konveniju.

L-ispejjez kollha ghandhom ikunu a kariku tal-kumpanija attrici.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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