App. Civ. 750/12/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 15 ta’ Novembru, 2023.

Numru 10

Rikors numru 750/12/1 AF

Busy Bee Estates Limited (C-30083)
V.

Anthony Formosa, Anne Formosa, u Dr. Cedric Mifsud u I-PL
Peter Paul Sammut li b’digriet tad-19 ta’ Settembru 2012 gew
mahtura Kuraturi Deputati sabiex jirrapprezentaw lill-imsefrin

Vivienne Formosa, residenti |-Italja, Lewis Formosa, residenti I-
Awstralja, Mario Formosa, residenti |-Ingilterra u Emmanuel sive
Noel Formosa li fil-verbal tas-seduta tad-19 ta’ April 2016, Dr. Larry

Formosa assuma l-atti u I-patro¢inju ta’ Anne, Vivienne, Lewis u
Emanuel Formosa

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar zewg appelli imressqa mill-konvenut
Anthony Formosa u mill-konvenuti Lewis, Vivienne, Mario, Emanuel sive

Noel Formosa u Anne Formosa minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla
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tal-Qorti Civili fit-30 ta’ Mejju, 2017. F'dik is-sentenza I-Ewwel Qorti

lagghet it-talbiet tas-socjeta attri¢i u ordnat li jsir il-bejgh permezz tal-

licitazzjoni ta’ diversi proprjetajiet li fihom il-partijiet f'din il-kawza huma

sidien ta’ ishma mhux indags.

Dahla

2.

Is-socjeta attrici, permezz ta’ rikors guramentat intavolat fis-27 ta’

Lulju 2012, talbet lill-Ewwel Qorti:

3.

premessi:

. Illi I-kumpannija rikorrenti hija proprjetarja tas-sehem indiviz ta

“(2) Tiddikjara li I-binja fl-Imsida, konsistenti fhanut numru dsatax (19),
Ix-Xatt ta' Xbiex, kantuniera ma' Triq Antonio Bosio, u dar u hanut
iehor, bin-numri tnejn (2) u tnejn ittra 'A" (2A) fi Trig Antonio Bosio,
mhijiex komodament divizibbli bejn il-partijiet bhala |-uni¢i ko-
proprjetarji tal-istess;

(2) Tordna li l-imsemmija proprjeta tinbiegh bil-licitazzjoni taht I-
awtorita ta' din I-Onorabbli Qorti a tenur tal-Artikoli 515 sa 522 tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta.

Bl-ispejjez kollha kontra I-intimati, li huma minn issa ingunti ghas-
subizzjoni.”

llli s-socjeta attrici ressqet it-talbiet suesposti abbazi tas-segwenti

“1. lllli gabel xejn jinghad li din il-kawza qieghda tigi pprezentata wara

li fil-25 ta' Novembru 2011 giet deciza b'mod definittiv mill-
Onorabbli Qorti tal-Appell Superjuri, il-kawza fl-ismijiet premessi
(Rik. 651/0711 GCD), fejn giet ikkonfermata d-decizjoni ta' din I-
Onorabbli Qorti li ¢cahdet it-talbiet tar-rikorrenti a tenur tal-Artikolu
495A(2) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

erbgha minn hamsa (4/5) minn binja fl-imsida, konsistenti fhanut
numru dsatax (19), Ix-Xatt ta' Xbiex, kantuniera ma' Triq Antonio
Bosio, u dar u hanut iehor, bin-numri tnejn (2) u tnejn ittra 'A' (2A)
Triq Antonio Bosio, Msida.
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3. llli I-kumpanniia rikorrenti akkwistat is-sehem indiviz taghha fil-
proprjeta fug imsemmija permezz ta' tliet (3) atti pubblici kif gej:

(i) att tat-12 t'Awwissu 2002 ippubblikat min-Nutar Joseph Vassallo
Agius fejn il-kumpannija rikorrenti xtrat kwint (1/5) indiviz minghand
Joseph u Lucia Friggieri;

(i) att tad-29 ta' Novembru 2002 ippubblikat min-Nutar Joseph
Vassallo Agius fejn il-kumpannija rikorrenti xtrat kwint (1/5) indiviz
minghand Phyllis Bonello;

(i) att iehor tad-29 ta' Novembru 2002 ippubblikat min-Nutar
Joseph Vassallo Agius fejn il-kumpannija rikorrenti xtrat kwint (1/5)
indiviz minghand Francis Xavier Formosa u kwint (1/5) indiviz iehor
minghand Calcedonio Gatt, Louis Vincent Gatt, u Vincent Gatt,
bhala eredita’ Mary Gatt.”

4. i r-rimanenti sehem indiviz ta' wiehed minn hamsa (1/5) tal-
proprieta mertu ta' din il-kawza jappartjeni lis-sitt intimati ahwa
Formosa, Anthony, Vivienne, Lewis, Mario, Anna u Emanuel, fishma
indivizi u ugwali ta' wiehed minn tletin (1/30) kull wiehed, bhala eredi
ta' missierhom Giovanni sive John Formosa skond it-testment tal-21
ta' Marzu 1972 ippubblikat min-Nutar Antonio Carbonaro.

5. i I-hanut bin-numru dsatax (19), Ix-Xatt Ta' Xbiex, Msida jinsab
fidejn il-kumpannija rikorrenti b'titolu ta' kera, filwaqt li l-intimati jew
min minnhom jippretendu li jgawdu titolu ta' kera residenzjali fuq il-
fond bin-numru 2, Trig Antonio Bosio, Msida, li jinsab fil-pussess
taghhom. ll-partijiet m'humiex jirrikonoxxu |-pretensjonijiet ta' xulxin fir-
rigward tal-imsemmija kirjiet.

6. Illi I-kumpannija rikorrenti ma tixtiegx tibga' aktar in komuni mal-
intimati, u tenut kont tal-ishma Ili ghandhom il-partijiet, fejn il-
kumpannija rikorrenti ghandha erbgha minn hamsa (4/5) indivizi
filwaqt Ii kull wiehed u wahda mill-intimati ghandhom sehem ta' wiehed
minn tletin (1/30) indiviz, il-proprijeta m'hijiex komodement divizibbli
bejniethom.

7. i -kumpannija rikorrenti, kemm gabel u kif ukoll waqt u wara |-
kawza fuq imsemmija (Rik. 651/07) ghamlet diversi offerti lill-intimati
sabiex takkwista s-sehem taghhom, kif wara kollox kien I-iskop tal-
istess kawza, izda I-pretensjonijiet tal-intimati dejjem kienu ezagerati
u ma ntlahaq ebda ftehim.

8. llli peress li t-talba tal-kumpannija rikorrenti a tenur tal-Artikolu
495A tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta giet michuda permezz tas-
sentenza tal-25 ta' Novembru 2011 (Rik. 651/07) ghar-raguni li skond
I-Onorabbli Qorti tal-Appell Superjuri I-Artikolu 495A tal-Kapitolu 16
ma setax jintuza sabiex ko-proprjetarju li ghandu maggoranza tal-
ishma fi proprjeta jisforza |-bejgh tar-rimanenti ishma favur tieghu
stess, il-kumpannija rikorrenti ma baqghalha ebda ghazla ohra hlief li
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titlob i |-proprjeta tinbiegh bil-licitazzjoni taht l-awtorita ta' din I-
Onorabbli Qorti a tenur tal-Artikoli 512 sa 522 tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta' Malta.

9. i I|-komprarenti Diretturi u rapprezentanti tal-kumpannija
rikorrenti jafu b'dawn il-fatti personalment u ghalhekk kellha ssir din il-
kawza.”

4. ll-konvenuti Anthony Formosa u Anne Formosa ressqu s-segwenti
eccezzjonijiet:

“1) 1l preliminarjament ir-rikors tas-socjeta Busy Bee Estates Limited
huwa irritwali peress li t-talba maghmula minn din is-soc¢jeta ghan-
nomina ta’ kuraturi deputati biex jirrapprezentaw lill-imsiefrin Vivienne
Formosa u Mario Formosa ma hijiex konformi mal-ligi.

2) i dawn iz-zewgq intimati kif jidher mill-istess rikors promotur huma
residenti fl-Unjoni Ewropea u ghalhekk in-notifika taghhom ghandha
ssir skond ir-Regolament tal-Unjoni Ewropea numru 1393/2007.

3) i minghajr pregdizzju tal-premess |-esponenti qeghdin
jJipprocedu b’rikors kontra s-socjeta rikorrenti peress li din is-socjeta
esegwiet xogholijiet strutturali fil-fond Nru. 2A, Trig Antonio Bosio,
Msida liema fond jinsab adjacenti ghal fond Nru. 2 fl-istess trig u dan
minghayjr il-kunsens tal-esponenti.

4) i fl-istess hin ir-rikorrenti nifded iz-zewg fondi u bhala
konsegwenza tax-xogholijiet esegwiti bidlet in-natura tal-fondi;
ikkagunat danni u irriduciet konsiderevolment il-valur tal-fondi li
taghhom I-esponenti huma komproprjetarji u li taghhom is-socjeta
qgeghda titlob il-licitazzjoni.

5) Ghalhekk I-esponenti jitolou bir-rispett illi dina [-Qorti
tissoprassjedi sakemm tigi deciza |-kawza fuq imsemmija biex jigi
riprestinat I-fond Nru. 2A, Trig Antonio Bosio, Msida mertu tal-kawza
l-ohra.”

5. Tressqu l-atti necessarji sabiex jitgabbdu kuraturi deputati ghall-

konvenuti negsin mill-Gzejjer Maltin.

6. Dr Cedric Mifsud u |-PL Peter Paul Sammut, ghan-nom tal-imsifrin
Vivienne, Lewis, Mario u Emanuel sive Noel Formosa, ressqu risposta li

biha ddikjaraw li ma kellhomx mod kif jikkuntattjaw lill-konvenuti msifrin u
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b’hekk ma kinux edotti mill-fatti. Eventwalment Dr Larry Formosa assuma
[-atti bhala |-mandatarju ta’ Vivienne, Louis u Emanuel sive Noel

Formosat u |-kuratur ta’ Anne Formosa li diet inabilitata2.

7. L-Ewwel Qorti, skont il-verbal tat-12 ta’ Marzu 2013, innominat lill-
Perit Robert Musumeci sabiex jirrelata dwar jekk il-proprjetajiet in
kwistjoni humiex divizibbli, il-valuri u dwar jekk minhabba I|-kawza
869/12JPG kienx ser ikun hemm ezitu negattiv fuq id-

divizjoni/licitazzjoni.?

8. lI-Perit ipprezenta rapport nhar il-5 ta’ Lulju 2013. llli permezz ta’
nota I-konvenuti Anthony u Anne Formosa talbu I-hatra tal-periti perizjuri*;

illi din it-talba giet irrinunzjata seduta stante nhar is-6 ta’ Novembru 2014°,

9. Illi I-Ewwel Qorti waslet ghas-segwenti decide:

“1. Tilga’ I-ewwel talba attrici u tiddikjara Ii t-tlett proprjetajiet dsatax
(19), Ix-Xatt ta’ Xbiex, kantuniera ma’ Triq Antonio Bosio u dar u hanut
iehor bin-numri tnejn (2) u tnejn ittra ‘A’ (2A), Trig Antonio Bosio,
Msida, mhumiex komodament divizibbli bejn il-partijiet;

2. Tilga’ t-tieni talba attrici u tordna li jsir il-bejgh b’licitazzjoni bil-
procedura mfissra mil-ligi ghall-bejgh bl-irkant tal-imsemmija tlett
proprjetajiet kif deskritti fir-rapport tal-perit tekniku, bil-prezz stabbilit
abbazi tal-valuri moghtija mill-perit tekniku kif gej:

i. Ghall-proprjeta 19, ix-Xatt ta’ Xbiex, kantuniera ma’ Triq Antonio
Bosio, Msida, il-valur ta’ mitejn u ghoxrin elf Ewro (€220,000);

1 Fol. 154 u 155 u Fol. 168
2 Fol.166
3 Fol. 45
4 Fol. 84
5Fol. 85
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ii. Ghall-proprjeta 2, Trig Antonio Bosio, Msida, il-valur ta’ tmenin elf
Ewro (€80,000);

iii. Ghall-proprjeta 2A, Triq Antonio Bosio, Msida, il-valur ta’ erbghin
elf Ewro (€40,000);

Bl-ammissjoni ta’ oblaturi estraneji biex ir-rikavat jingasam kwantu
ghall-erbgha ishma minn hamsa (4/5) lis-socjeta attrici u sehem minn
tletin (1/30) lil kull wiehed u wahda mill-konvenuti.

3. Tordna li I-bejgh b’licitazzjoni jsir fil-bini tal-Qorti fil-gurnata u hin li
ghandha tigi ffissata mir-Registratur (Qrati Civili u Tribunali) u kull parti
jkollha d-dritt li titlob li I-barranin jigu mistiedna sabiex joffru fil-bejgh
b’avviz mahrug f'qurnal lokali wiehed mill-angas sitt (6) ijiem gabel il-
Jjum imholli ghall-bejgh.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu kwantu ghal nofs mis-socjeta attrici u
nofs mill-konvenuti in solidum bejniethom.”

U dan wara li ghamlet is-segwenti kunsiderazzjonijiet legali:

“Ikkunsidrat illi permezz ta’ din I-azzjoni, is-socjeta attri¢i, minhabba li
ma tridx tibqa’ aktar fi stat ta’ komproprjeta mal-konvenuti, gieghda
titlob il-bejgh b’licitazzjoni tal-proprjetajiet dsatax (19), Ix-Xatt ta’ Xbiex
kantuniera ma’ Triq Antonio Bosio u dar u hanut iehor bin-numri tnejn
(2) u tnejn ittra ‘A’ (2A), Trig Antonio Bosio, Msida.

Mill-provi prodotti jirrizulta li s-socjeta attri¢i hija proprjetarja ta’ seshem
indiviz ta’ erbgha minn hamsa (4/5) tal-imsemmija proprjetajiet. Ir-
rimanenti sehem indiviz ta’ wiehed minn hamsa (1/5) jappartjeni lill-
konvenuti fishma indivizi u ugwali ta’ wiehed minn tletin (1/30) kull
wiehed bhala eredi ta’ missierhom Giovanni sive John Formosa.

ll-konvenut Anthony Formosa jec¢epixxi li in kwantu li I-konvenuti
Vivienne u Mario Formosa jghixu gewwa pajjiz membru tal-Unjoni
Ewropea, huma kellhom jigu notifikati skont ir-Regolament numru
1393/2007 tat-13 ta’ Novembru 2007, ‘Service in the Member States
of Judicial and Extra-Judicial Documents in Civil and Commercial
Matters’. Minkejja li jidher li I-konvenut ghandu ragun fdin |I-
ecCezzjoni, jirrizulta li I-kwistjoni giet sorvolata in kwantu li ghall-
konvenuta Vivienne Formosa assuma l-atti tal-kawza I-mandatarju
taghha I-Avukat Larry Formosa filwaqt illi I-kuratur deputat I-Avukat
Dottor Cedric Mifsud ikkomunika mal-konvenut Mario Formosa u ta
ruhu b’notifikat tal-atti tal-kawza fisem I-imsemmi Mario Formosa.

[l-konvenut Anthony Formosa ec¢cepixxa wkoll illi din il-Qorti ghandha
tissoprasjedi sakemm tigi deciza I-kawza bejn il-partijiet dwar il-fond
2A, in kwantu li jsostni li gew ezegwiti xoghlijiet illegali minghajr il-
kunsens tal-proprjetarji |-ohra. Ghalkemm din it-talba ma dietx
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formalment irtirata, giet sorpoassata bil-fatt li |-kawza ssokktat u
thalliet ghas-sentenza. Din il-Qorti ghalhekk mbhijiex ser tiehu
konsiderazzjoni taghha.

ll-kuraturi deputati nominati sabiex jirrapprezentaw lill-konvenuti
imsiefrin eccepew li m’humiex edotti mill-fatti stante li ma kellhomx
mezz sabiex jikkomunikaw mal-konvenuti.

lI-bejgh b’licitazzjoni huwa regolat permezz tal-artikolu 515 et sequitur
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, skont liema, ghandu jsir il-bejgh meta
I-fond mhuwiex komodament divizibbli, Ii kull wiehed mill-konsorti jista’
jitlob il-bejgh bl-irkant, Ii jistghu jigu ammessi oblaturi estranei, u I-
bejgh jista’ jsir taht is-setgha tal-Qorti.

B’Zieda ma dan, it-talba sabiex gid immobbli mizmum minn ghad ta’
sidien jinbiegh b’licitazzjoni, trid titqies fid-dawl tal-principji ewlenin li
jsawru l-istitut tal-ligi li titkellem dwar gid komuni. Fost dawn il-principji,
hemm il-prin¢ipju assodat li kull wiehed mill-komproprjetarji ghandu
jedd jiehu s-sehem tieghu tal-beni indivizi in natura (artikolu 502 tal-
Kap. 16) u li I-bejgh b’licitazzjoni huwa rimedju ec¢¢ezzjonali ghal din
ir-regola. Inoltre, hadd ma’ jista jigi mgieghel li jibga’ jzomm haga in
komun ma’ haddiehor (artikolu 496 tal-Kap. 16).

II-Qorti ghandha tinvestiga jekk il-beni indivizi humiex komodament
divizibbli. F’dan l-ezercizzju, il-Qorti ghandha d-diskrezzjoni li tordna
I-ekwiparazzjoni fi flus, jew anke bl-imposizzjoni ta’ renta, fejn I-ishma
ma jirrizultawx indaqs (artikoli 505 u 506 tal-Kap. 16).

Fil-kawza Giuseppe Zammit vs Ludgarda Grech tat-8 ta’ Marzu 1983,
il-Prim’ Awla tal-Qorti Civil qalet hekk:

“Meta beni komuni jistghu jigu divizi bejn il-komproprjetarji, it-
terminazzjoni tal-komunjoni ghandha ssir bil-mezz ta’ divizjoni. Jekk il-
beni in komuni ma jistghux jigu maqsuma komodament u bla diskapitu,
dawn il-beni ghandhom jigu mibjugha b’licitazzjoni sabiex jinqgasam il-
prezz taghhom.”

F’dak il-kaz il-Qorti ccitat mill-kawza fl-ismijiet Speranza Vella vs
Antonio Sciberras noe tas-6 ta’ Marzu 1948 fejn gie ritenut Ii:

“‘Meta I-beni ma jistghux jingasmu komodament minghajr
ekwiparazzjonijiet esagerati u sproporzjonati, ghandhom jigu licitati.”

Hekk ukoll insibu fil-kawza Herbert Conti vs George Tonna tal-24 ta’
Marzu 1983:

“Mill-banda |-ohra I-artikolu 552 tal-Kodiéi Civili jipprovdi li jekk il-beni in
komun ma jkunux jistghu jigu magsuma bla xkiel u bla hsara u ma tkunx
tista’ ssir tpattija b’beni ohra in komun ta’ xorta differenti, izda tal-istess
valur, dawn il-beni jigu mibjugha b’licitazzjoni sabiex jinqasam il-prezz
taghhom.”
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F’dan il-kuntest, ta’ min jghid ukoll illi I-licitazzjoni hija |-e¢cezzjoni
ghar-regola u tikkwalifika bhala rimedju straordinarju. Fis-sentenza
Rita Grech et vs Giuseppe Zammit et, deciza mill-Qorti tal-Appell Civili
fil-15 ta’ Lulju 1969 inghad illi:

“Il-licitazzjoni tibqa’ rimedju straordinarju u ec¢c¢ezzjonali hafna u
konsentita biss meta d-divizjoni ma tistax issir komodament u minghajr
hsara, ossija minghajr pregudizzju tal-kondividendi.”

Jigi osservat li ma giex dikjarat specifikatament mill-perit tekniku jekk
kull fond huwiex komodament divizibbli, stante li nghataw biss
deskrizzjoni u I-valur ta’ kull fond. ll-perit tekniku ddikjara biss illi kull
fond jista’ jigi likwidat separatament in kwantu Ii kull wiehed ghandu |I-
entratura separata tieghu. Madankollu, tenut kont tad-dags u tad-
deskrizzjoni ta’ kull fond in kwistjoni, hekk kif moghtija mill-perit
mabhtur, jidher car li I-ebda fond ma huwa komodament divizibbli. II-
Qorti ma tarax li jista’ jsir pjan ta’ gasma, billi I-ishma tal-immobbli jigu
assenjati in natura. ll-licitazzjoni ma tistax tigi evitata ghaliex minkejja
t-tlett proprjetajiet jistghu jigu likwidati separatament, dan mhuwiex
bizzejjed sabiex jigu divizi I-immobbli bejn il-partijiet tenut kont tas-
sehem li jappartjeni lil kull parti fil-kawza u I-Qorti hija tal-fehma i
eventwali ekwiparazzjoni kienet tkun eccessiva tant li tirrendi d-
divizjoni imprattikabbli. Ghalhekk, I-ahjar mezz, fl-interess komuni tal-
partijiet kollha, huwa dak ta’ bejgh b’licitazzjoni, sabiex ikun jista’
jingasam ir-rikavat.

Il-perit tekniku ntalab ihejji Zzewg stimi ghall-proprjeta bin-numru 19, Ix-
Xatt ta’ Xbiex u dik bin-numru 2, Trig Antonio Bosio, Msida - stima taz-
zewg proprjetajiet bhala soggetti ghall-kirja favur is-socjeta attrici u I-
konvenuta Anne Formosa rispettivament, u stima tal-proprjetajiet
bhala mhux soggetti ghall-ebda kirja.

Fl-affidavit tieghu I-konvenut Anthony Formosa jikkontendi /i ghall-
licitazzjoni it-tlett proprjetajiet ghandhom jigu vvalutati minghajr ma
jittiehed kont tal-ebda kirja.

Mill-provi prodotti I-Qorti hija sodisfatta li hanut numru 19 huwa mikri
lis-socjeta attrici. ll-konvenut Anthony Formosa jikkontendi li I-kirja tal-
fond 19 hija illegali ghaliex saret b’qerq in kwantu li missieru, wiehed
mis-sidien originali li kera I-fond lill-predecessuri fit-titolu tas-socjeta
attri¢i, qatt ma ta I-kunsens tieghu sabiex il-fond jigi mikri. Il-Qorti
tirrileva li dan xejn ma jiswa ghaliex la I-konvenut u langas missieru
gatt ma impunjaw din il-kija u ghaldaqstant, f'ghajnejn il-ligi hija
wahda valida u ghandha tigi kkunsidrata ghall-finijiet tal-valutazzjoni
tal-proprjeta.

[I-dar bin-numru 2, Trig Antonio Bosio mhijiex okkupata. Madanakollu
ma jirrizultax illi I-kirja li kienet tgawdi omm il-konvenuti qatt giet
itterminata b’dan illi hemm qbil bejn il-partijiet li din ghadha fil-pussess
tal-konvenuta Anne Formosa.
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Ghaldagstant, din il-Qorti ssib illi hawnhekk ukoll din il-proprjeta
ghandha tigi stmata bhala soggetta ghall-kirja.

Fir-rigward tal-proprjeta bin-numru 2A, mhuwiex kontestat mill-partijiet
illi din hija biss okkupata mis-socjeta attrici tant illi I-perit tekniku ma
ntalab jaghmel |I-ebda stima taghha daqs li kieku hija soggetta ghall-
kirja. Ghaldaqstant, il-valur taghha ghandu jigi stabbilit bhala mhux
soggetta ghall-ebda kirja.

Il-perit tekniku jzid jghid illi ma setax jirrelata dwar x’effett jista’ jkollha
I-kawza 869/12 fuq id-divizjoni jew li¢itazzjoni in kwantu li ma hemmx
gbil bejn il-partijiet dwar il-kirjiet tal-proprjetajiet bin-numru 19, Ix-Xatt
ta’ Xbiex u dik bin-numru 2, Triq Antonio Bosio, Msida. Din il-Qorti ftit
li xejn ghandha informazzjoni dwar din il-kawza li qieghda tinstema
minn din il-Qorti diversament presjeduta. Jirrizulta biss illi fl-affidavit
tieghu I-konvenut Anthony Formosa stqarr li din il-kawza tirrigwarda I-
okkupazzjoni tas-socjeta attrici tal-fond 2A, Trig Antonio Bosio, Msida.
Kif diga ntqal, ma jirrizultax li hemm kontestazzjoni bejn il-partijiet li
din il-proprieta ghandha tigi stmata bhala mhux soggetta ghall-ebda
kirja u allura I-Qorti tikkonkludi li I-kawza 869/12 mhijiex ser ikollha
ezitu negattiv fuq il-licitazzjoni.”

10.  Il-konvenut Anthony Formosa ressaq l-appell nhar id-19 ta’ Gunju

2017. Il-konvenuti Lewis, Vivienne, Mario u Emanuel sive Noel Formosa

u ghan-nom ta’ Anne Formosa, ressqu appell huma wkoll nhar id-19 ta’

Gunju 2017.

11. L-appell imressag mill-konvenut Anthony Formosa huwa
msejjes fuq erba’ aggravji: li I-Ewwel Qorti strahet fuq il-valuri tal-
proprjetajiet imressqga mill-Perit Tekniku fir-rapport tieghu, liema valuri ma
jirriflettux it-trapass taz-zmien tant li I-partijiet mhux ser igibu prezz li
jirrifletti I-valur reali fis-suq tal-istess proprjetajiet u dan specjalment meta
dan il-valur sploda tul I-ahhar snin. ll-valur tal-proprjetajiet kellu jkun gholi

aktar minn dak stabbilit mill-Ewwel Qorti (I-Ewwel Aggravju); li I-Ewwel
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Qorti njorat dak kollu li xehed I-appellant fug fond 19, ix-Xatt ta’ Xbiex fir-
rigward tal-kirja li s-socjeta appellata tikkontendi li ghandha. Jghid li dan
il-fond kien originarjament mikri lil Joseph Friggieri permezz ta’ skrittura
tat-22 ta’ Mejju 1972 u li din hija prezentament okkupata mill-istess
socjeta li kkonvertieta f'gelaterija. Jishaq li missieru kien kontra I-kirja izda
li z-zijiet tieghu ffirmaw I-istess u ppretendew li kellhom prokura ta’
missieru. Jghid li ma kellhomx prokura ta’ missieru, li I-mod kif il-kirja
ghaddiet ghand is-soc¢jeta appellata huwa suspettuz u li I-post ma kellux
jigi vvalutat bhala post mikri (it-Tieni Aggravju); illi minkejja li fond numru
2 gewwa Trig Antonio Bosio, Imsida jidher li hu vakanti, I-Ewwel Qorti
stmatu dags li kieku ghadu mikri lill-konvenuta Anne Formosa meta kien
ilu sa mis-sena 2013 mhux okkupat minnha. Jghid li Anne Formosa llum
hija inabilitata. Jghid li hadd mill-partijiet ma huwa ser jiggwadanja minn
dan, sakemm ma jkunx xi hadd mill-partijiet |i jittenta jixtri [-fond bi prezz
dags li kieku huwa mikri. Jghid li wara li Zar din Il-istess proprjeta meta sar
[-ac¢ess mal-Perit, dan il-fond gie maghluq b’katina u katnazz (it-Tielet
Aggravju); Jilmenta illi I-Perit Tekniku kkonstata li |-proprjetajiet huma
komodament divizibbli izda I-Ewwel Qorti ddecidiet kontra I-istess
konkluzjoni u b’hekk ordnat il-bejgh bil-licitazzjoni. Jishaq li jekk il-
proprjetajiet in kwistjoni humiex komodament divizibbli jew le huwa stat
ta’ fatt u mhux kwistjoni ta’ opinjoni u b’hekk b’dak li kkonkludiet I-Ewwel
Qorti gew pregudikati l-interessi tieghu u dan ghaliex minflok thalliet il-

possibilita li jingasmu I-assi bejn il-partijiet huma gew ordnati li jmorru dritt
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ghal-licitazzjoni tant li t-tieni talba ma kellhiex tigi milqugha. (ir-Raba’

Aggravju)

12. L-appell imressaq mill-konvenuti Lewis, Vivienne, Mario u
Emanuel sive Noel Formosa u ghan-nom ta’ Anne Formosa, huwa
msejjes fuq erba’ aggraviji: li skont ir-rapport tal-Perit mhux ¢ar jekk il-fond
hux komodament divizibbli u konsegwentement I-Ewwel Qorti ma kellhiex
tghaddi sabiex tippronunzja ruhha. Jghidu li I-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti
kienet superfi¢jali u ma qisitx jekk |-arja ta’ wahda mill-proprjetajiet tistax
tigi zviluppata. Jishqu li l-ordni ta’ bejgh b’licitazzjoni huwa rimedju
straordinarju u li I-Ewwel Qorti kellha terga’ tikkomunika mal-Perit Tekniku
sabiex dan jirrelata fug dak kollu mitlub minnu (I-Ewwel Aggravju); li I-
Ewwel Qorti inkkonkludiet li I-fond numru 2 huwa okkupat meta ma
tressget I-ebda prova ta’ dan (it-Tieni Aggravju); illi -Ewwel Qorti ma
haditx in konsiderazzjoni I-awment fil-valur tal-proprjeta minn meta sar ir-
rapport sa dakinhar tas-sentenza u sa meta ser issir il-licitazzjoni (it-
Tielet Aggravju); Li I-Ewwel Qorti ma kellhiex tordna li l-ispejjez jigu
magsuma bil-mod kif dec¢iz stante li kull parti kellha thallas I-ispejjez

taghha skont is-sehem taghha fil-proprjetajiet (ir-Raba’ Aggravju).

Fatti

13. Qabel tghaddi sabiex tindirizza |-aggraviji din il-Qorti rat I-elenku ta’
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fatti mressaq mill-Ewwel Qorti, rat ix-xhieda u d-dokumenti mressga.

14. Rat li |-Perit Tekniku AIC Robert Musumeci gie inkarigat ihejji
rapport sabiex jiddetermina jekk il-proprjetajiet in kwistjoni humiex
komodament divizibbli, x’valur ghandhom u jekk il-kawza b’numru 869/12

hux ser ikollha ezitu negattiv fuq id-divizjoni/licitazzjoni.

15. Ratlil-Perit zamm zewgq accessi fil-proprjetajiet 19 ix-Xatt ta’ Xbiex
u fil-proprjetajiet 2 u 2A Trig Antonio Bosio fl-Imsida li fir-rapport®

jiddeskrivihom bhala binja konsistenti f'dar u zewgt ihwienet.

16. Ratli I-fond 19 ix-Xatt ta’ Xbiex gie deskritt bhala stabbilment tat-
tip class 6 mal-livell tat-triq taht bini iehor b’firxa ta’ ¢irka 43 metri kwadri.
lI-fond huwa acécessibbli minn aéc¢ess minn Triq ix-Xatt ta’ Xbiex u minn
zew( accessi fi Trig Antonio Bosio Msida. ll-fond huwa finished, attrezzat
bil-madum, gypsum boards, soffit tal-gypsum, servizzi tad-dawl, ilma,
drenagg u cable television. Ma dehrux difetti strutturali, ghalkemm is-
saqaf huwa mghotti bis-soffit. Busy Bee Estates Ltd hija s-sid ta’ #/s, u |-
konvenuti kollettivament huma sidien tar-rimanenti /s. 1l-Perit assuma li
Busy Bee Estates Ltd ghandha titolu ta’ kirja favur taghha, bhala kirja ta’
gabel 1-1995 i tispic¢a fl-2028, u li b’hekk il-valur tal-fond huwa ta’

€220,000. Li kieku I-fond kien battal, il-valur kien ikun ta’ €456,000.

6 Fol. 54 et. seq.
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17. Ratlil-fond 2A Triq Antonio Bosio, |-Imsida, gie deskritt bhala plant
room li jservi I-fond 19 u li jinsab fil-livell tat-triq u jokkupa firxa ta’ 13-il
metru kwadru. Il-fond huwa finished, attrezzat bil-madum ta¢-¢eramika u
[-hitan huma miksijin bil-gypsum boards. Il-bieb ta’ barra huwa wiesgha
1.72 metri meta mkejjel minn gewwa u jikkonsisti minn louvred aluminium
ta’ lewn kannella. Jidher li kien sar intervent fil-gebla. ll-fond huwa
attrezzat bis-servizz tal-elettriku izda mhux bis-servizz tad-drenagg u I-
ilma. Is-sagaf jikkonsisti minn travetti tal-hadid u xorok midfunin bejn I-
gholi tal-flanges. It-travi kellhom xi sadid f'diversi partijiet u z-zebgha max-
xorok tgaxxret f'xi partijiet. Ma gewx ikkostatati difetti strutturali ta’ natura
maggura. ll-Busy Bee Estates Ltd hija s-sid ta’ 4/s, u I-konvenuti
kollettivament huma sidien tar-rimanenti /s. Il-Perit hawn assuma li I-
proprjeta hija battala, ghalkemm ged tintuza minn Busy Bee Estates Ltd,

u fil-fehma tieghu |-prezz tal-fond huwa ta’ €40,000.

18. Ratli I-fond 2, Trig Antonio Bosio, |-Imsida, huwa mibni fuq zewg
sulari. ll-Perit jiddeskrivi livell bhala 00 u minn dan |-a¢¢ess wiehed jidhol
fentrata li minnha tghaddi ghall-ewwel sular minn tarag tal-gebel bir-ragg.
Mill-istess entrata hemm acc¢ess ghall-kamra fil-genb fuq il-lemin u mill-
kamra hemm accéess ghall-kamra ohra li xi darba kienet shower room.
Hemm ukoll a¢cess separat ghall-bitha fil-genb fuq il-lemin u acc¢ess

ghall-kamra li tmiss izda ma tinfidx max-shower room. Fil-livell tal-ewwel
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sular hemm zewgt ikmamar li jinfdu ma’ xulxin fuq in-naha tax-xellug.
Kamra minnhom taghti ghal Trig Antonio Bosio u ghandha gallarija
miftuha u ohra tinfed maghha u tinsab f’kantuniera fuq zewg toroq u ¢joe
fuq Trig Antonio Bosio u fuq it-Trig ix-Xatt ta’ Xbiex. Fuq il-fa¢c¢ata li taghti
ghal Triq ix-Xatt, Ta’ Xbiex hemm gallarija tal-injam maghluqa. Fl-istess
sular hemm kamra li taghti ghall-kuritur li jaghti ghall-WC li jaghti ghall-
kamra zghira li sservi bhala kéina li minnha hemm aéc¢ess ghall-bokka tat-
tarag Ili taghti ghall-bejt. IlI-Perit ikkonstata illi |-fond ma kienx
adwegwatament mantnut, il-hitan interni juru sinjali ta’ tgaxxir. Gew
innutati wkoll konsenturi fil-hitan anke ta’ natura strutturali. Is-servizz tad-
dawl u ilma jidhru installati madankollu ma jidhirx li kien hemm provvista.
Ammont ta’ madum inbezaq u nqala’ minn postu u kien hemm zewg soqfa
tal-konkos li wiehed minnhom wera spalling fxi partijiet. Is-sogfa
rimanenti jikkonsistu minn xorok u travi u mill-ewwel dagqga t'ghajn ma
jidhrux fi stat imminenti ta’ perikolu. Evidenti wkoll li I-aperturi tal-injam
ilhom ma jigu mantnuti. Fil-livell tal-bejt hemm Zzewg strutturi msaqqgfa. L-
art mhix livell u tikkonsisti minn cement screed b’xi konsenturi li gew
trattati b’zebgha ta’ lewn griz. Gew innotati wkoll konsenturi fl-opramorta.
Busy Bee Estates Ltd hija s-sid ta’ 4/s, u I-konvenuti kollettivament huma
sidien tar-rimanenti /5. Il-Perit hawn assuma illi I-konvenuta Anne
Formosa kellha I-pussess tal-proprjeta u allura ghandha tigi vvalutata
minghajr pussess vakanti u skont ligijiet tal-kera godma (pre-1995) u

b’hekk il-valur taghha kien ta’ €80,000. Li kieku I-fond kien battal, il-valur
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kien ikun ta’ €198,000.

19. Rat li |-Perit ikkonstata illi |-proprjetajiet in kwistjoni ghandhom
actess separat u jistghu jinbieghu separatament. Jghid li mhux
fpozizzjoni jikkonstata jekk minhabba I-kawza 869/12 huwiex ser ikun
hemm ezitu negattiv fuq id-divizjoni/licitazzjoni u dan stante li I-partijiet
talbuh jirredigi valuri differenti ghall-istess fond skont jekk il-proprjetajiet
humiex battala jew le u dan ghaliex ma hemmx rikonoxximent tal-kirja li
[-Busy Bee ghandha fuq fond 19 u dak iz-zmien li Anne Formosa kienet
gieghda tabita fil-fond 27 u rrelata li ma kienx jaf liema valuri ghandu

attwalment jikkunsidra ghal dan l-iskop.

20. Jigi osservat illi ma saret |-ebda eskussjoni u li ma tressget |-ebda

valutazzjoni ohra.

21. Rat li xehed Brian Friggieri®, direttur tal-Busy Bee Estates Limited
u kkonferma li I-fond 19 huwa §elaterija. Hu pprezenta wkoll dokumenti
sabiex juri dan inkluz reklami, kont tad-dawl u ilma, kopja ta’ transfer
licence minghand [-Awtorita' tat-Turizmu u dokumenti mid-Direttorat tas-
Sahha Ambijentali. Jghid li I-hanut ilu jopera bhala gelaterija ghall-erbat
isjuf (ix-xhud xehed fis-sena 2015). Jghid li I-hanut huwa mikri u huwa

proprjeta ta’ Busy Bee Estates Limited f'sehem ta #/s u huwa mikri lil Busy

7 Fol. 79 et. seq.
8 Fol. 89 et. seq.
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Bee Limited. Jghid li minhabba n-negozju jkun hafna fl-akkwati u fir-
rigward tal-proprjeta numru 2, Trig Antonio Bosia, Imsida, ma kien jara lil
hadd diehel pero jiftakar li xi ftit snin qabel kienet tghix mara anzjana,
omm Anthony Formosa, u maghha kienet tghix mara ohra, u li kellu I-
impressjoni li kienet oht Anthony Formosa, ¢joe Anne Formosa. Jghid li
I-post kien abbandunat fdawn I-ahhar snin, li jidher li mhux gieghda ssir
I-ebda manutenzjoni u li ged jakkumula hafna hmied bejn il-grada u I-bieb.
Kif dahlu fih qal li jidher li mhux ged jghixu nies fih u li langas ilma ma kien
hemm. In kontroezami xehed? illi I-fond 2A ged jintuza bhala plant room
u fiha makkinarji li jhaddmu |-bankijiet tal-hanut tal-gelat. Jghid li I-kirja
kienet ittiehdet minghand ¢ertu Catania, li skont id-dokumenti ezebiti
jismu Anthony Catania'®. Jghid li jezisti kuntratt izda ma jafx xtitolu hu.
Jghid li f-1972 ¢ertu Joe Friggieri ftiehem mas-Sinjuri Formosa dwar il-
hanut, fl-1976 xtara sehem /5 mill-proprjeta kollha u fl-1981 assenja d-
drittijiet lil certu Fava li ghaddihom lil Anthony Catania li wara ftiehem mal-
Busy Bee. Eventwalment inxtraw ishma ohra fil-proprjetajiet tant li issa
ghandhom #/5 mill-blokka kollha. Xehed li Busy Bee Limited kera I-fond
minghand Busy Bee Estates u jghid li t-titolu tal-kera huwa kollu tal-Busy

Bee Estates Limited.

22. Rat li gew ipprezentati kuntratt ta’ lokazzjoni tal-5 ta’ Settembru

% Fol.104
10 Fol.93
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197211 u skrittura privata tat-22 ta’ Mejju 1972 ghall-fond 19, Ta’ Xbiex
Seafront, Msida.’? Giet ipprezentata wkoll skrittura ta’ cessjoni ta’
lokazzjoni tal-fond numru 19, Ta' Xbiex Seafront, Msida, minn Anthony
Catania a favur Busy Bee Estates Limited datat id-29 ta’ Ottubru 200213,
ittra datata t-13 ta’ Marzu 2003 u ¢ekk ta’ mitt Lira Maltin (LM100) mahrug
minn Busy Bee Estates Limited lil Anthony Formosal* u ¢edola ta’
depozitu ta’ Busy Bee Estates Limited bin-numru 1899/04 u nota

korrettorja®®.

23. Rat li gie pprezentat affidavit tal-konvenut Anthony Formosa.'®
Xehed li I-proprjeta kollha in kwistjoni ghandha tinbiegh bhala libera u
franka u mhux soggetta ghal xi kirja jew dritt ta’ terz. Jghid |li Busy Bee
Estates Ltd xtrat sehem ta’ 35 indiviz minghand iz-zijiet tieghu ghal
madwar ghaxart elef kull sehem. B’referenza ghal fond 2, Trig Antonio
Bosio, |-Imsida, jghid li dan gie maghluq permezz ta’ katina u katnazz
wara li sar l-access tal-Perit Musumeci. B’referenza ghall-2A, Trig
Antonio Bosio, I-Imsida, jghid Ii fl-opinjoni tieghu dan qged jigi
abbusivament okkupat minn Busy Bee Estates Ltd tant |i ha passi
kontriha permezz tal-kawza 869/2012. Jghid li meta mar jispezzjona dan

il-post kien safa attakat. B'referenza ghall-proprjeta 19, Xatt Ta’ Xbiex,

11 Fol. 111

12 Fol. 112

13 Fol. 115

14 Fol. 117 u Fol.118
15 Fol. 119 u Fol 123
16 Fol. 127 et. seq.
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dan kien mikri lil Joseph Friggieri permezz ta’ skrittura tat-22 ta’ Mejju
1972 u prezentement huwa okkupat minn Busy Bee Estates Ltd. Jghid li
missieru kien kontra li jinkera I-fond u jallega li z-zijiet tieghu, li taw il-kirja,
ffirmaw bil-pretensjoni li kellhom prokura minghand missieru. Jghid li dan
il-ftehim hu suspettuz. Jghid li konsegwentement il-proprjetajiet
ghandhom jigu stmati kollha bhala liberi u franki. Ipprezenta tahrika tal-
pulizija fil-konfront ta’ Brian Friggieri, kopja tal-iskrittura privata tat-22 ta’
Mejju 1972 ghall-fond 19, Ta’ Xbiex Seafront, Msida favur Joseph
Friggieri u korrispendenza ma’ terzi rigward fond li ma ghandux relazzjoni
mal-kawza odjerna, datata 2004, li fiha jishaq li missieru kien kontra tali
kirja ma’ Joseph Friggieri. In kontroezami'’ jixhed li fond numru 19 huwa
okkupat, li missieru ma riedx li jinkera I-fond izda ma ha I-ebda azzjoni
legali rigward l-istess. Fir-rigward tad-dar bin-numru 2, hu kien jidhol
liberament b’¢avetta, anke biex jiehu hwejjeg lil ohtu li kienet rikoverata
fpost iehor. Ma jafx kemm ilu msakkar il-post u ma ghamilx rapporti lill-
pulizija. Ma jafx li kienu |-pulizija li ssuggerew li jsir katnazz mal-bieb la I-
post huwa vakanti. Xehed li lill-Busy Bee mhux ikellimhom ghaliex safa
aggredit. Jikkonferma li Busy Bee hija sid ta’ 4/s u li I-fond 2A huwa

okkupat minn Busy Bee Estates Limited.

24. Ratligie prezentat rapport tal-pulizija rigward il-fond 2, Triq Antonio

Bosio, li jinkludi li kien hemm kwistjoni ta’ natura ¢ivili rigward il-proprjeta

17 Fol. 150

Pagna 18 minn 34



App. Civ. 750/12/1

u li din giet imsakkra minhabba bizgha li jistghu jidhlu persuni mhux

awtorizzati.1®

25. Jigi nnutat li ma tressqu |-ebda kuntratti jew ricerki relatati mal-
proprjetajiet madankollu ma tgajmet |-ebda kwistjoni rigward I-istess, la

mill-partijiet u langas mill-Ewwel Qorti.

26. Fl-affidavit tieghu Anthony Formosa jaghmel referenza ghall-kawza
869/2012 JPG fl-ismijiet Anthony Formosa et v. Busy Bee li jghid tressqget
minhabba l|-allegata okkupazzjoni abbuziva tal-Busy Bee ta’ fond 2A, Triq
Antonio Bosio, I-Imsida, madankollu ma tressqget I-ebda informazzjoni

ohra rigward din il-kawza.

Kunsiderazzjonijiet Legali

Ir-Raba’ Aggravju tal-Konvenut Anthony Formosa

27. Din il-Qorti ser tibda billi I-ewwel tindirizza r-Raba' Aggravju

mressag mill-konvenut Anthony Formosa.

28. Permezzta’ dan l-aggravju I-konvenut Anthony Formosa jilmenta li

I-Perit Tekniku kkonstata illi I-proprjetajiet kienu komodament divizibbli:

18 Fol. 147 et. seq.
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“llli in konkluzjoni I-esponenti jikkonferma li I-fondijiet mertu tal-kawza,
cioe il-hanut “19” ix-Xatt ta’ Xbiex, kantuniera ma’ triq Antonio Bosio
fl-Imsida, u z-zewg fondijiet bin-numru “2” u “2A” Triq Antonio Bosio
fl-Imsida ghandhom ilkoll ac¢ess separat u allura jistghu jigu likwidati
separatament.”

izda I-Ewwel Qorti ddecidiet kontra I-istess konkluzjoni u b’hekk ordnat il-

bejgh bil-licitazzjoni.

29. Jishaq li jekk il-proprjetajiet humiex komodament divizibbli jew le
huwa stat ta’ fatt u mhux kwistjoni ta’ opinjoni u b’hekk b’dak li kkonkludiet
I-Ewwel Qorti gew pregudikati I-interessi taghhom u dan ghaliex minflok
thalliet il-possibilita li jingasmu I-assi bejn il-partijiet huma gew ordnati li
jmorru dritt ghal-licitazzjoni. Jishaq illi la t-tieni talba hija konsegwenzjali
ghall-ewwel wahda, li ma kellhiex tintlaga’ ghaliex jishaq li I-proprjetajiet
fil-fatt huma komodament divizibbli, allura I-Ewwel Qorti ma kellhiex tilga’

t-talba ghall-bejgh bil-licitazzjoni.

30. Is-socjeta appellata twiegeb illi I-Perit Teniku ma kkonkludiex illi |-
proprjetajiet huma komodament divizibbli, bil-kontra ta’ dak li gieghed
jallega I-appellant. Tghid li dak li ried ifisser il-Perit Tekniku huwa illi la I-
proprjetajiet ghandhom bieb separat jista’ allura jinghata valur separat
ghal kull fond. Infatti I-Ewwel Qorti esprimiet illi I-Perit Tekniku nagas milli
jikkonkludi jekk il-fond huwiex komodament divizibbli u [-Ewwel Qorti
ghaddiet biex tiddikjara dan hi wara li I-Perit Tekniku nagas milli jaghmel
dan. Tghid li minghajr predudizzju, li kieku kien il-kaz illi I-Perit Tekniku
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ddikjara illi I-fond mhux komodament divizibbli I-Ewwel Qorti ma kinitx

obbligata li taderixxi mal-istess konkluzjoni.

31. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti kunsiderazzjoni:

“.... Jigi osservat li ma giex dikjarat specifikatament mill-perit tekniku
jekk kull fond huwiex komodament divizibbli, stante li nghataw biss
deskrizzjoni u I-valur ta’ kull fond. 1l-perit tekniku ddikjara biss illi
kull fond jista’ jigi likwidat separatament in kwantu li kull wiehed
ghandu I-entratura separata tieghu. Madankollu, tenut kont tad-
daqs u tad-deskrizzjoni ta’ kull fond in kwistjoni, hekk kif
moghtija mill-perit mahtur, jidher car li I-ebda fond ma huwa
komodament divizibbli. lI-Qorti ma tarax li jista’ jsir pjan ta’
gasma, billi I-ishma tal-immobbli jigu assenjati in natura. |l-
licitazzjoni ma tistax tigi evitata ghaliex minkejja t-tlett
proprjetajiet jistghu jigu likwidati separatament, dan mhuwiex
bizzejjed sabiex jigu divizi I-immobbli bejn il-partijiet tenut kont
tas-sehem li jappartjeni lil kull parti fil-kawza u I-Qorti hija tal-
fehma li eventwali ekwiparazzjoni kienet tkun e¢céessiva tant li
tirrendi d-divizjoni imprattikabbli. Ghalhekk, I|-ahjar mezz, fl-
interess komuni tal-partijiet kollha, huwa dak ta’ bejgh
b’licitazzjoni, sabiex ikun jista’ jinqasam ir-rikavat.”

32. Wara li gieset is-suespost jinghad illi din il-Qorti ma tikkondividix
dak li jtenni I-konvenut appellant Anthony Formosa. Tqis illi dak li sahaq
il-Perit Tekniku kien Ii I-proprjetajiet ghandhom access separat u
konsegwentement jistghu jinbieghu b’mod separat; madankollu din il-
Qorti ma tqisx li din id-dikjarazzjoni tista’ tigi kkunsidrata daqgs li kieku I-
Perit Tekniku ddikjara li |-proprjetajiet huma komodament divizibbli.
Infatti, u kif osservat [-Ewwel Qorti, din il-Qorti hi tal-fehma li I-Perit ma
rrelatax fuq jekk il-proprjetajiet kinux komodament divizibbli, anke fid-dawl
tal-ishma inugwali tal-partijiet, izda ghamel biss osservazzjoni teknika fuq

l-aécessibilita tal-proprjetajiet. Konsegwentement, din il-Qorti tqis illi dan
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[-aggravju ghandu jigi michud.

L-Ewwel Aggravju tal-Konvenuti Formosa

33. Din il-Qorti ser tkompli billi tindirizza I-Ewwel Aggravju mressaq
mill-konvenuti Lewis, Vivienne, Mario u Emanuel sive Noel Formosa

u ghan-nom ta’ Anne Formosa.

34. Permezz ta’ dan l-aggravju |-imsemmija appellant jilmentaw illi
skont ir-rapport tal-Perit Tekniku mhux ¢ar jekk il-proprjetajiet in kwistjoni
humiex komodament divizibbli u konsegwentement I-Ewwel Qorti ma
kellhiex tghaddi sabiex tippronunzja ruhha. Jishqu illi I-Perit Tekniku
nagas milli jindika wkoll jekk il-kawza numru 869/2012 hux ser ikollha
ezitu negattiv fuq id-divizjoni/licitazzjoni meta dan kien mitlub minnu.
Jghidu li I-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti kienet superfi¢jali u ma qisitx jekk
l-arja tistax tigi zviluppata. Jghidu li I-Qorti hatret perit stante li ma kinitx
kompetenti hi sabiex tiddetermina jekk il-proprjetajiet kinux komodament
divizibbli. Jghidu li mhux kull fond kellu jigi diviz u li I-Artikolu 515 tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jesigi |-possibilita li s-soc¢jeta attrici tiehu
zewq fondi u I-konvenut jiehu fond wiehed, u dan fid-dawl tal-istima
peritali. Jishqu li I-ordni ta’ bejgh b’licitazzjoni hija rimedju straordinarju u
li I-Ewwel Qorti kellha terga’ tikkomunika mal-Perit sabiex dan jirrelata fuq

dak mistogsi minnu u dan stante li tezisti possibilita li I-proprjeta tista’
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tingasam komodament bejn |-istess kontendenti.

35. Is-socjeta appellata twiegeb ghal dan I-aggravju billi ssostni illi dak
li ghamlet I-Ewwel Qorti kien li tat decizjoni dwar it-talbiet imressqa.
Tagbel illi I-Perit Tekniku nagas milli jesprimi jekk il-proprjetajiet humiex
komodament divizibbli izda wara li I-Ewwel Qorti gieset I-atti kkonkludiet
dan hi stess billi li s-sidien ghandhom kwoti differenti minn xulxin. Tishaq
li konsegwentement huma sodisfatti |-kriterji mitluba mill-Artikolu 515 tal-
Kap 16 u ¢joe li I-beni jistghu u jmisshom jinqasmu bla xkiel u bla hsara.
Tghid illi I-Qorti mhux obbligata tikkonforma ruhha mal-opinjoni tal-periti

kontra I-konvinzjoni morali taghha.

36. Din il-Qorti tqis illi bla dubju Il-irwol tal-grati tal-gustizzja huwa li
tiddetermina kwalunkwe kawza mressqa quddiemha abbazi ta’ dak
prodott mill-partijiet. Dan ifisser Ii hija r-responsabbilita tal-Qorti li tghaddi
[-gudizzju taghha ghaliex dak huwa xogholha. II-Qorti ma tistax
sempli¢iment tfarfar mir-responsabbilitajiet taghha billi tghid li quddiemha
ma ghandhiex bizzejjed informazzjoni jew provi sabiex tasal ghall-
konkluzjoni taghha. Anzi |-Qorti hija kostretta li xorta taghmel dan,
irrispettivament mill-kwalita u livell ta’ provi mressqa quddiemha. Fuq
kollox il-grati jridu jimxu mal-prin€ipju quod non est in actis non est in
mundo u jaqa’ fuq il-partijiet id-dmir li jressqu kwalunkwe prova jew

osservazzjoni necessarja sabiex il-Qorti tasal ghad-decizjoni taghha. II-
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partijiet ma jistghux jigu premjati ghall-passivita taghhom, sabiex
imbaghad iressqu appelli li bihom il-Qorti tal-Appell tkun mistennija li

tagixxi gisha Qorti tal-ewwel istanza.

37. Din il-Qorti tibda sabiex tosserva illi ma tressqet I-ebda e¢¢ezzjoni
mill-konvenuti appellanti fejn gie oppost il-bejgh b’licitazzjoni kif ma
tressget I-ebda prova jew sottomissjoni angas gabel I-ghotja tas-sentenza
tal-Ewwel Qorti. B'’zieda ghal dan, ma saret la eskussjoni tal-Perit Tekniku
u anqas talba sabiex jinhatru periti addizzjonali. Saret nota sabiex jinhatru
periti perizjuri mill-konvenut Anthony Formosa perd dan irtira I-istess
nota. Konsegwentement, f'dan I-istadju ma tqisx li I-konvenuti Formosa
appellanti, minbarra Anthony Formosa, jaghmlu sewwa li jressqu dan it-

tip ta’ aggravju u dan meta ma qajmu I-ebda kwistjoni tul il-mori tal-kawza.

38. Jinghad illi ghalkemm il-Qurisprudenza tirrikonoxxi illi I-gudikant ma
ghandux sempli¢ciment iwarrab il-konkluzjonijiet ta’ perit tekniku mgabbad
mill-Qorti stess, sakemm ma jkunx moralment konvint |li dan ghandu
jsehh, fdal-kaz din il-Qorti ma warrbet |-ebda konkluzjoni izda waslet
ghad-decizjoni abbazi tal-provi li kellha quddiemha:

“Jigi osservat li ma giex dikjarat specifikatament mill-perit tekniku jekk
kull fond huwiex komodament divizibbli, stante li nghataw biss
deskrizzjoni u I-valur ta’ kull fond. ll-perit tekniku ddikjara biss illi kull
fond jista’ jigi likwidat separatament in kwantu li kull wiehed ghandu |-
entratura separata tieghu. Madankollu, tenut kont tad-daqgs u tad-
deskrizzjoni ta’ kull fond in kwistjoni, hekk kif moghtija mill-perit
mabhtur, jidher car li I-ebda fond ma huwa komodament divizibbli. II-
Qorti ma tarax li jista’ jsir pjan ta’ gasma, billi I-ishma tal-immobbli jigu
assenjati in natura. ll-licitazzjoni ma tistax tigi evitata ghaliex minkejja
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t-tlett proprjetajiet jistghu jigu likwidati separatament, dan mhuwiex
bizzejjed sabiex jigu divizi I-immobbli bejn il-partijiet tenut kont tas-
sehem li jappartjeni lil kull parti fil-kawza u I-Qorti hija tal-fehma i
eventwali ekwiparazzjoni kienet tkun eccessiva tant i tirrendi d-
divizjoni imprattikabbli. Ghalhekk, I-ahjar mezz, fl-interess komuni tal-
partijiet kollha, huwa dak ta’ bejgh b’licitazzjoni, sabiex ikun jista’
jingasam ir-rikavat.

[l-perit tekniku ntalab ihejji zewg stimi ghall-proprjeta bin-numru 19, Ix-
Xatt ta’ Xbiex u dik bin-numru 2, Trig Antonio Bosio, Msida - stima taz-
Zewd proprjetajiet bhala soggetti ghall-kirja favur is-socjeta attrici u I-
konvenuta Anne Formosa rispettivament, u stima tal-proprjetajiet
bhala mhux soggetti ghall-ebda kirja.

Fl-affidavit tieghu I-konvenut Anthony Formosa jikkontendi li ghall-
licitazzjoni it-tlett proprjetajiet ghandhom jigu vvalutati minghajr ma
Jittiehed kont tal-ebda kirja.”

39. Din il-Qorti b’hekk ma ssib xejn x’ticcensura bil-mod kif imxiet |-

Ewwel Qorti u bil-fatt |i ddikjarat li |I-proprjetajiet mhumiex komodament

divizibbli u sejra tichad dan l-aggravju.

It-Tieni Aggravju tal-Konvenut Anthony Formosa

40. Din il-Qorti ser tghaddi biex tindirizza t-Tieni Aggravju mressaq

mill-konvenut Anthony Formosa.

41. ll-konvenut Anthony Formosa jhossu aggravat ghaliex I-Ewwel
Qorti injorat dak kollu li xehed hu fir-rigward tal-kirja li s-socjeta appellata
tikkontendi li ghandha gewwa fond 19, ix-Xatt ta’ Xbiex. Jghid li dan il-
fond kien originarjament mikri lil Joseph Friggieri permezz ta’ skrittura tat-

22 ta’ Mejju 1972 u li din hija prezentament okkupata mill-istess soc¢jeta li
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kkonvertietha f'gelaterija. Jishaq li missieru kien kontra I-kirja izda |li z-
Zijiet tieghu ffirmaw u allegatament sahqui li kellhom prokura ta’ missier I-
appellant. Jghid li I-mod kif il-kirja ghaddiet ghand is-soc¢jeta appellata
huwa suspettuz u li ezista foul play u li I-post ma kellux jigi vvalutat bhala
post mikri anke ghaliex ma tressqet |I-ebda prova ta’ kif I-inkwilinat ghadda

minn Joseph Friggieri ghal ghand is-socjeta appellata.

42. Is-socjeta appellata twiegeb ghal dan I-aggravju billi ssostni illi |-
Ewwel Qorti mhux talli ma njoratx dak li sahaq Anthony Formosa, talli
kkunsidrat li la I-kirja ma gietx impunjata ghandha titgies bhala kirja valida
fghajnejn il-ligi. Minbarra dan, is-soc¢jeta appellata zzid illi dak li gieghed
jitlob l-appellant Formosa jmur kontra I-Artikolu 310 tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta li jimponi li fl-istima ta’ immobbli I-esperti ghandhom
jinkludu deskrizzjoni u jfissru I-pizijiet, kirjiet u jeddijiet ohra, dan oltre mill-

fatt li I-kirja gqatt ma giet impunjata.

43. Din il-Qorti tikkunsidra li kif inhu evidenti mill-fatti, fond 19, ix-Xatt
Ta’' Xbiex, prezentement jintuza bhala gelaterija u li nghata I-ewwel darba
b’kirja fl-1972 permezz ta’ skrittura tat-22 ta’ Mejju 1972. L-Ewwel Qorti
kkunsidrat illi:

“Mill-provi prodotti I-Qorti hija sodisfatta li hanut numru 19 huwa mikri
lis-socjeta attrici. ll-konvenut Anthony Formosa jikkontendi li I-kirja tal-
fond 19 hija illegali ghaliex saret b’qerq in kwantu li missieru, wiehed
mis-sidien originali li kera I-fond lill-predecessuri fit-titolu tas-socjeta
attrici, qatt ma ta I-kunsens tieghu sabiex il-fond jigi mikri. lI-Qorti
tirrileva li dan xejn ma jiswa ghaliex la I-konvenut u langas missieru
gatt ma impunjaw din il-kija u ghaldaqstant, f'ghajnejn il-ligi hija
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wahda valida u ghandha tigi kkunsidrata ghall-finijiet tal-valutazzjoni
tal-proprjeta.”
44. Din il-Qorti tagbel pjenament ma’ dak li sahqet I-Ewwel Qorti u ma
tgisx li ghandha tiddisturba dak ikkunsidrat minnha. Konsegwentement

din il-Qorti ser tichad dan I-aggravju.

It-Tielet Aggravju tal-Konvenut Anthony Formosa u t-Tieni Aggravju
tal-konvenuti Lewis, Vivienne, Mario u Emanuel sive Noel Formosa

u ghan-nom ta’ Anne Formosa.

45. Din il-Qorti ser tghaddi biex tindirizza t-Tielet Aggravju mressaq
mill-konvenut Anthony Formosa u t-Tieni Aggravju mressaq mill-
konvenuti Lewis, Vivienne, Mario u Emanuel sive Noel Formosa u

ghan-nom ta’ Anne Formosa kontestwalment.

46. Essenzjalment dak li jilmentaw minnu |-konvenuti appellanti huwa
li I-Ewwel Qorti stmat fond numru 2 gewwa Triq Antonio Bosio, Imsida
dags li kieku ghadu mikri lil Anne Formosa, meta jghidu li huwa evidenti
li dan hu vakanti, u ma tressqet |-ebda prova li I-istess fond huwa okkupat.
Jghidu li dan I-istat ta’ fatt kien ilu sa mis-sena 2013 u li dan mhux
kontestat mill-kuratur ta’ Anne Formosa li huwa wkoll il-mandatarju tal-
konvenuti Formosa minbarra Anthony Formosa. Jilmentaw illi Anne

Formosa ged tabita gewwa home. Jghidu li hadd ma huwa ser
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jiggwadanja minn valutazzjoni li I-fond mhux vakanti sakemm xi hadd mill-
partijiet ma jittentax jixtri I-proprjeta hu. Jinghad ukoll illi wara I-a¢c¢ess li
sar mill-Perit Tekniku, dan il-fond inghalaq permezz ta’ katnazz u li I-
Ewwel Qorti ma kellhiex titlob li kellha tingieb prova li I-kirja giet
itterminata, stante li din il-kirja, giet infatti tterminata mal-mewt ta’ omm il-
konvenut, u li anzi l-atturi kellhom igibu prova li I-kirja ghaddiet ghand il-

konvenuta Anne Formosa.

47. Is-socCjeta appellata twiegeb ghall-dawn iz-zewg aggravji billi
ssostni illi ghalkemm kien hemm qbil bejn il-partijiet li I-fond gie
abbandunat u thalla fi stat hazin ta’ riparazzjoni, kienu I-konvenuti li

dejjem insistew li Anne Formosa kellha titolu ta’ lokazzjoni.

48. Jigi osservat illi skont ir-rapport peritali, il-Perit Tekniku gie mitlub
jaghmel zewg evalwazzjonijiet tal-fond 2 u dan stante li ma kienx hemm
gbil fug l-okkupazzjoni tal-fond u t-titolu li tista’ tgawdi minnu Anne
Formosa:

“4. llli permezz ta’ email (ara Document RMO1 anness) li ntbaghtet lill-
esponenti mill-avukat Nadine Sant (ghas-socjeta’ attrici) nhar is-17 ta’
Mejju 2013, u li aktar tard kienet ikkonfermata mill-avukat Errol Cutajar
(ghall-intimati), I-esponenti intalab jirrelata jekk kif gej:

Proprieta 2 ghandha jkollha 2 evalwazzjonijiet kif gej:

Busy Bee Estates Ltd huma sidien ta' 4/5 bicciet tal-proprjeta. II-
konvenuti ta' Dr. Cutajar (Anthony u Anne Formosa) ghandhom
sehem ta' 1/30 u I-bicca li jifdal ta" 1/5 hija kollettivament fl-isem tal-
partijiet I-ohra (kif irrapprezentati minn Dr. Mifsud bhala kuratur mahtur
mill-Qorti).
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Barra minn hekk fir-rigward tal-proprjeta 2:

1) Nagblu u naccettaw Ii s-Sinjura Josephine Formosa kienet tikri |-
proprjeta u I-kirja kienet taht il-ligijiet tal-kera I-qodma (pre1995) skond
il-Kapitolu 69.

2) Nagblu u naccettaw Il Ms. Anne Formosa kienet tuza I-post biex
tghix ma' ommha Josephine u qattghet hafna hin mill-hajja taghha f'din
il-proprjeta.

3) Nagblu u naccettaw li I-pussess tal-proprjeta 2 jinsab f-idejn Ms.
Anne Formosa.

4) Ahna nsostnu li Ms. Anne Formosa abbandunat il-proprjeta u
halliet il-proprjeta fi stat hazin ta' riparazzjoni.

5) Ahna nsostnu li Ms. Anne Formosa qged tokkupa I-proprjeta
minghajr titolu. Ahna madankollu ma bdejniex procedimenti
gudizzjarji sal-lum. Barra minn hekk, ikun f'idejn I-qorti, jekk il-
procedimenti legali qatt jinbdew, biex tiddeciedi jekk Ms. Anne
Formosa hix ged tokkupa I-proprjeta b'titolu ta' kirja jew jekk hi
m'ghandha I-ebda titolu fil-ligi.

Ghalhekk iz-zewg evalwazzjonijiet ghandhom ikunu is-segwenti:

a. Fl-istat attwali taghha bhala suggett ghal pussess fejn Busy Bee
Estates Ltd huma sidien ta' 4/5 bicciet tal-proprjeta. ll-konvenuti
Anthony u Anne Formosa (kif irrapprezentati minn Dr. Errol Cutajar)
ghandhom sehem ta' 1/30 u I-bicca li jifdal ta' 1/5 hija kollettivament fl-
isem tal-partijiet |-ohra (kif irrapprezentati minn Dr Mifsud bhala
kuratur mahtur mill-Qorti).

Formosa ghandha pussess tal-proprjeta. Ghandha tigi vvalutata
minghajr pussess vakanti u skond il-ligijiet tal-kera godma (pre
1995) u li ghalkemm nemmnu li hemm ragunijiet sabiex il-kera ta'
Ms. Anne Formosa tintemm ahna ma ressaqna I-ebda kawza sal-
lum u fil- prezent Ms. Anne Formosa ghandha pussess ta’'
proprjeta 2.

b. Kif intqal hawn fuq f'termini ta 'titolu ta' proprjeta, izda altrimenti tigi
vvalutata bhala battala.”

49. Madankollu jidher mir-rapport illi I-fond ma kienx gieghed jigi
utilizzat tant li Anthony Formosa jghid li sab il-fond imsakkar b’katnazz u
anke xehed li Anne Formosa tinsab rikoverata gewwa home (li skont

fol.166, digriet tal-Qorti Civili, Sezzjoni Gurisidizzjoni Volontarja, kienet
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“Sa Maison Retirement Home, Pieta” fl-2014). Illi dan kollu I-Ewwel Qorti
rrikonoxxietu. Madankollu gieset ukoll illi I-konvenuti stess jinsistu li Anne
Formosa kellha xi dritt fuq l-istess fond:
“ll-dar bin-numru 2, Trig Antonio Bosio mhijiex okkupata. Madanakollu
ma jirrizultax illi I-kirja li kienet tgawdi omm il-konvenuti qatt giet

itterminata b’dan illi hemm qbil bejn il-partijiet li din ghadha fil-pussess
tal-konvenuta Anne Formosa.

Ghaldagstant, din il-Qorti ssib illi hawnhekk ukoll din il-proprjeta
ghandha tigi stmata bhala soggetta ghall-kirja”
50. Konsegwentement din il-Qorti tinsab issa rinfa¢¢jata b’sitwazzjoni
fejn il-konvenuti stess min-naha |-wahda nsistew li Anne Formosa tgawdi
minn titolu ta’ lokazzjoni fuq il-fond u fugq naha ohra issa jilmentaw li
jhossuhom aggravati li I-Ewwel Qorti ma gisitx il-fond bhala wiehed mhux

battal.

51. Ikkunsidrat dan, din il-Qorti tqis li ghalkemm jidher li fil-prattika dan
il-fond ma kienx okkupat, ma ngabet I-ebda prova konklussiva illi xi parti,
fi kwalunkwe stat li jinsabu, ma ghandhiex drittijiet fuq fond 2. Tqis li
dikjarazzjoni minnha li I-fond huwa vakanti u liberu u dan minghajr ma hija
moghnija b’¢ertezza li dan huwa minnu, bhal per ezempju dikjarazzjoni
tal-partijiet il-kawza jew almenu tal-parti li tista’ tivvanta dritt lokatizju li
dan id-dritt ma ghadux fis-sehh jew qed jigi rinunzjat, jista’ jhalli
konsegwenzi mhux mixtiega jekk il-fond effettivament jinbiegh.

Konsegwentement din il-Qorti ser tichad dawn iz-zewg aggraviji.
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L-Ewwel Aggravju tal-Konvenut Anthony Formosa u t-Tielet
Aggravju tal-konvenuti Lewis, Vivienne, Mario u Emanuel sive Noel

Formosa u ghan-nom ta’ Anne Formosa.

52. Din il-Qorti ser tghaddi biex tindirizza I-Ewwel Aggravju mressaq
mill-konvenut Anthony Formosa u t-Tielet Aggravju mressaq mill-
konvenuti Lewis, Vivienne, Mario u Emanuel sive Noel Formosa u

ghan-nom ta’ Anne Formosa kontestwalment.

53. ll-konvenuti kontestwalment jilmentaw illi -Ewwel Qorti strahet fuq
il-valuri inkluzi fir-relazzjoni tal-Perit inkarigat mill-Ewwel Qorti liema valuri
ma jirriflettux it-trapass taz-zmien tant li I-partijiet mhux ser igibu prezz illi
jirrifletti I-valur reali tas-suq u dan spec¢jalment meta dan il-valur sploda
tul I-ahhar snin u li I-Ewwel Qorti ma haditx in konsiderazzjoni I-awment
fil-valur tal-proprjeta minn meta sar ir-rapport sa dakinhar tas-sentenza u
li I-Ewwel Qorti kellha tikkunsidra wkoll illi I-prezz tal-fond jigi aggustat
skont il-property price index. llmentaw illi sa meta |-kawza ser tghaddi fi
stat ta’ gudikat, il-valur kien ser ikompli jizdied. Minbarra dan, jilmentaw
li, fil-kaz ta’ fond numru 19 iz-Zmien rimanenti tal-kirja ser ikompli jonqos
u konsegwentement il-valur ghandu jitla’. Jergghu jilmentaw ukoll illi ma
tressget |-ebda prova illi I-fond kien okkupat u li I-Ewwel Qorti esidiet li
kellha tingab prova li I-kirja giet itterminata meta anqas ezistiet prova li I-

kirja kienet ghaddiet ghand Anne Formosa.
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54. Is-socjeta appellata twiegeb ghal dawn iz-zew§ aggraviji billi ssostni
illi skont I-Artikolu 315 tal-Kap 12 gabel kull bejgh bl-irkant ghandha ssir
stima u li skont I-Artikolu 308, jista’ jsir rikors ghall-korrezzjoni ta’ kull zball
fid-deskrizzjoni jew valutazzjoni. Tghid |i fil-kaz odjern dan ma sarx u
angas saret xi eskussjoni. In oltre meta jsir bejgh bl-irkant ma hemmx

limitu ta’ kemm ikunu l-offerti li jintefghu dwar il-§id subbastat.

55. Din il-Qorti tqis illi hadd mill-partijiet ma ressaq xi stima ex parte bi
stimi alternattivi matul I-ahhar stadji tal-kawza quddiem |-Ewwel Qorti u
konsegwentement l-argument li I-Ewwel Qorti Zbaljat meta striehet fuq I-

istimi mressga mill-perit tekniku ma jregix.

56. Jigi osservat ukoll li I-konvenuti Formosa jergghu jressqu l-ilment li
I-fond 2 ma kellux jigi stmat dags li kieku huwa okkupat, din il-Qorti

madankollu tqis li dan diga gie indirizzat fl-aggravji precedenti.

57. Dinil-Qorti tifthem li llum il-gurnata ghaddew diversi snin minn meta
saret l-istima fuq it-tliet proprjetajiet u tqis li jkun gust li meta jsir il-bejgh
b’subbasta I|-proprjetajiet jergghu jigu stmati minn perit mahtur mill-Qorti
sabiex isir aggornament tal-valuri relattivi skont dak permess mill-
pro¢edura applikabbli. Madankollu din il-Qorti tqis illi I-iskop tal-appell
huwa li tigi rriformata s-sentenza tal-Ewwel Qorti fejn din il-Qorti tqis li

Ewwel Qorti tkun zbaljat u mhux biex tiddeciedi fug kweziti godda li ma
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tkun saret I-ebda ec¢ezzjoni jew talba rigward l-istess. Fid-dawl ta’ dan,

din il-Qorti ser tichad dawn iz-zewd aggraviji.

Ir-Raba’ Aggravju tal-konvenuti Lewis, Vivienne, Mario u Emanuel

sive Noel Formosa u ghan-nom ta’ Anne Formosa.

58. Din il-Qorti ser tghaddi biex issa tindirizza r-raba’ aggravju,
permezz ta’ liema l-appellanti jilmentaw illi I-Ewwel Qorti ma kellhiex
tordna li I-ispejjez jigu magsuma bil-mod ordnat minnha. Jishqu li |-partijiet
ma ghandhomx I-istess ishma fil-proprjetajiet u l-ispejjez kellhom

jingasmu skont l-ishma li ghandhom u dan skont il-prassi tal-Qrati.

59. Dinil-Qorti taghmel referenza ghall-kawza Saviour Spiteri et v. Paul
Borg et!® fejn intqal illi:

“lli fir-rigward tal-kap tal-ispejjez hu minnu illi fdivizjoni I-ispejjez tal-
kawza jigu sopportati bejn il-kontendenti fil-proporzjon tal-interess
rispettiv. Jezistu pero’ eccezzjonijiet ghal din ir-regola. In fatti kif
jinghad fid-decizjoni fl-ismijiet “G. Bonnici —vs- G. Zammit®, 2 ta’ Mejju
1873, “tuttavia cio’ non ha luogo quando la divisione non viene fatta
per colpa di uno degli interessati in opposizione al volere di tutti gli
altri.” “Fil-kaz prezenti I-Qorti ma tistax tinjora I-fatt illi r-rikorrenti kienu
interpellaw lill-intimati permezz ta’ ufficjali diversi xhur gabel ma
ntavolaw ir-rikors odjern u wara kellhom ghamlu diversi spejjez biex
jinnotifikaw lill-intimati ghalhekk fic-cirkostanzi din il-Qorti thoss illi I-
ispejjez tal-prezenti ghandhom ikunu a karigu tal-intimati.”

60. Fid-dawl ta’ dan din il-Qorti tgis li tenut kont il-fattispecie tal-kawza

ma ssibx raguni I-ghaliex ghandha tiddisturba dak deciz mill-Ewwel Qorti

19 Cit.1047/2006/1 kkonfermata mill-Qorti tal-Appell Superjur nhar il-25 ta’ Gunju, 2010.
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fir-rigward tal-kap tal-ispejjez u sejra tichad dan l-aggravju.

Decide

61. Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddisponi mill-appelli billi tichadhom u

tikkonferma s-sentenza moghtija mill-Ewwel Qorti. Bl-ispejjez ta’ dan I-

appell, inkluz tas-soc¢jeta appellata, jiu sopportati nofs bin-nofs mill-

konvenuti.
Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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