App. Civ.243/18/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 9 ta’ Novembru, 2023.
Numru 7

Rikors numru 243/18/1 MH

Richard Vella
V.

Brigitte Vella
II-Qorti:
1. Din hija sentenza dwar appell imressagq minn Brigitte Vella minn
sentenza parzjali moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar 1-24 ta’

Mejju, 2019, fejn fiha giet michuda eécezzjoni dwar is-siwi tal-kawza

mibdija mill-attur Richard Vella.
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Dahla

2. B’rikors mahluf tal-15 ta’ Marzu, 2018, I-attur Richard Vella fisser li
huwa divorzjat mill-konvenuta Brigitte Vella. Jghid li I-konvenuta ghandha
l-uzu esklussiv tal-post bl-isem ‘Jodorida’, fi Triq tal-Gardiel, Wied il-
Ghajn, li huwa gid parafernali tieghu. Isostni li I-konvenuta rrifjutat milli ttih
access biex ikun jista’ jispezzjona dan il-post. Ghalhekk huwa fetah din
il-kawza u talab lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1. Tiddikjara, li I-esponent huwa intitolat skont il-ligi illi jispezzjona I-
fond hawn fug imsemmi;

2. Tordna lill-konvenuta sabiex fi Zzmien qasir u perentorju li jigi lilha
prefiss takkorda l-acc¢ess opportun, fil-jum u |-hin i jigu stabbiliti
tramite perit arkitett ghaf-favur tal-esponent in rigward tal-proprjeta,
‘Jodorida’, fi Triq tal-Gardiel, Wied il-Ghajn, fuq imsemmija sabiex issir
spezzjoni tal-istess proprjeta;

3. Fil-kaz illi I-konvenuta tonq os, taghti [-provvedimenti Kkollha
mehtiega sabiex ikun jista’ jigi mwettaq id-dritt tal-esponent i
jispezzjona |-proprjeta tieghu,

Bl-ispejjez u bil-konvenuta ingunta in subizzjoni.»

3. ll-konvenuta Brigitte Vella wiegbet ghal dan ir-rikors mahluf fl-20 ta’
April, 2018 u ressqget dawn |-e¢cezzjonijiet:

«1. lli I-attur nagas milli jindika fuq liema provvediment tal-/igi gieghed
javvanza |-pretensjonijiet tieghu illi jaccessa I-imsemmi fond flimkien
ma’ Perit Arkitett.

2. llli minkejja ‘il fuq imsemmi, I-esponenti ma ssib |-ebda oggezzjoni
sabiex Perit Arkitett mahtur mill-Qorti jac¢essa I-imsemmi fond sabiex
jirrelata fuq il-kundizzjoni ta’ dan il-fond jekk l-ispejjez ghal dan I-
inkarigu jkunu ghall-attur.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandu jbatihom unikament [-attur li
minn issa huwa ingunt ghas-subizzjoni.»
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4. Fis-seduta tas-7 ta’ Dicembru, 2018 (ara pagna 53 tal-atti tal-
kawza), I-Ewwel Qorti ddikjarat li gieghda thalli I-kawza biex tinghata

sentenza dwar l-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenuta.

5. B’sentenza parzjali moghtija fl-24 ta’ Mejju, 2019 I-Ewwel Qorti
¢ahdet din I-ewwel e¢¢ezzjoni ghal dawn ir-ragunijiet:

« ll-kontendenti kienu mizzewgin u I-fond residenzjali taghhom kien
gewwa proprjeta fi Triq il-Gardiel, Wied il-Ghajn Ii hija proprjeta
parafernali tal-attur. Wara li I-partijiet isseparaw il-konvenuta baqghet
tghix gewwa din ir-residenza. L-attur intavola |-proceduri odjerni
sabiex jottjeni I-permess tal-Qorti biex jispezzjona I-fond imsemmi
permezz ta’ perit.

Min-naha taghha fil-mertu |-konvenuta tiddikjara fost affarijiet ohra li
nonostante |-fatt li diga kienet gharrfet lill-attur dwar |-ezZistenza ta’
zewg rapporti peritali li jikkonfermaw li I-fond imsemmi jinsab fi stat
tajjeb, hija ma kellha ebda oggezzjoni sabiex perit arkitett imqabbad
mill-Qorti jaghmel a¢c¢ess u jirrelata dwar il-kundizzjoni tal-fond purché
jkun |-attur li jhallas I-ispejjez. L-ewwel ec¢¢ezzjoni mertu tas-sentenza
tal-lum tghid hekk: -

«llli I-attur nagas milli jindika fuq liema provvediment tal-ligi gieghed
javvanza |-pretensjonijiet tieghu illi jac¢essa I-imsemmi fond flimkien
ma’ Perit Arkitett;»

B’reazzjoni ghal din I-e¢¢ezzjoni I-attur jargumenta li la b’effett tas-
sentenza ta’ separazzjoni legali gie koncess lill-martu li tkompli tabita
fil-fond inkwistjoni hija nghatalha d-dritt t'abitazzjoni a tenur tal-artikolu
389 sa 399 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dawn id-dispozizzjonijiet
jesigu li l-utent ta’ dan id-dritt ghandu jagixxi bhala bonus pater
familias u ghandu I-obbligu li jwettaq it-tiswijiet ordinarji hekk kif inhu
obbligat l-uzufruttwarju. Dawn I-obbligi jirrikonoxxu |-htiega Ii I-
proprjetarju tal-fond ikun protett waqt li t-terz gieghed igawdi d-dritt
t'abitazzjoni. Bhala korollarju inevitabbli tal-protezzjoni tal-ligi riedet
tizgura ghall-proprjetarju ta’ fond soggett ghad-dritt ta’ abitazzjoni |-
intitolament i jitlob access fil-fond skont modalitajiet xierga li ma
Joholqux interferenza mat-tgawdija opportuna tal-fond.

ll-konvenuta targumenta Ii filwaqt li fir-rikors guramentat [-attur
premetta li huwa kien intitolat li jispezzjona I-fond “skont il-ligi” huwa
nagas milli jindika liema ligi taghtih dan id-dritt nonostante i kellu I-
opportunita li jaghmel dan. B’referenza ghall-artikoli tal-ligi ndikati mill-
attur, il-konvenuta tghid li huwa xorta naqas milli jistipola illi I-ligi
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taghtih xi tip ta’ dritt i matul it-terminu li fih hija gieghda tgawdi d-dritt
ta’ uzu u abitazzjoni tal-fond, huwa ghandu xi jedd bil-ligi li jac¢edi fil-
fond inkwistjoni. Fil-fatt, skont il-konvenuta |-provvedimenti tal-/igi
msemmija jobbligaw lill-utent jagixxi bhala bonus pater familias u, jekk
I-utent jonqos milli jaghmel dan, is-sid jista’ jiehu biss azzjoni meta jigi
tterminat id-dritt ta’ uzu u abitazzjoni tal-utenti. Hija tal-fehma li la I-
legislatur ma specifikax dan id-dritt a favur is-sid kif ghamel
f’¢irkustanzi ohra allura dan mhuwiex estiz ghall-fattispecje tal-kaz
odjern.

[I-Qorti tibda billi tosserva li kif anke ritenut konsistentement fil-
gurisprudenza, Il-obbligu tal-ligi fuqg min jintavola proceduri fil-Qrati
mhuwhiex li jindika bil-punt u I-virgola I-artikolu fil-ligi Ii fuqu qgieghed
jibbaza Il-azzjoni tieghu, izda li jindika b’mod ¢ar u sewwa x’inhu [-
oggett tal-azzjoni, ir-ragunijiet tat-talba tieghu u li jelenka t-talbiet
tieghu.

Fil-kaz Michael Barwani pro et noe v. Kummissarju tat-Taxxi deciz
fil-25 ta’ Jannar 2016, il-konvenut kien ressaq eccezzjoni dwar in-
nuggas tal-attur li jsejjes l-azzjoni tieghu fuq dispozizzjoni tal-ligi u
ecCepixxa li I-istess attur kellu jindika a bazi ta’ liema artikolu/i tal-ligi
hija msejsa l-azzjoni.

[I-Qorti kienet qalet li dik I-e¢¢ezzjoni: -

L mhix sostenibbli billi fir-rit proc¢edurali taghna r-rikorrent huwa
tenut jesponi b’mod car il-fattispecje tal-kaz u t-talba u xejn iktar minn
hekk. Sta ghall-Qorti li tindika I-ligi applikabbli.»

Fil-kaz Jonathan Ellul et v. Jesmond Mercieca et deciz fl-14 ta’ April
2016 inghad hekk: -

«llli huwa wkoll mizmum bhala princ¢ipju generali li n-natura u I-indoli
tal-azzjoni ghandhom jinstiltu mit-termini ta’ I-att li bih ikunu nbdew il-
proceduri (App 07/03/1958 fil-kawza fl-ismijiet Tabone v. DeFlavia
(Kollez. Vol: XLIIi.87)). Normalment, b’dan wiehed jithem li dak li
kellu fmohhu min ikun fetah il-kawza jkun irid jirrizulta mill-att promotur
innifsu u mhux minn provi li jitressqu izjed il quddiem fil-kawza (App
30/03/1998 fil-kawza fl-ismijiet Raymond Bezzina v. Anthony Galea
(mhix pubblikata)). B’dan il-mod, jekk id-difett fit-tfassila tal-att li bih
tkun inbdiet il-kawza ma jgibx pregudizzju serju lill-parti mharrka, allura
ma jistax jinghad li I-att promotur huwa milqut min-nuqqas ta’ siwi jew
li I-pro¢edura ma tkunx tista’ tigi salvata, imbasta li dan ma jaffettwax
is-sustanza tal-azzjoni jew tal-ec¢ezzjonijiet (PA 24/06/1961 fil-kawza
fl-ismijiet Falzon v. Spiteri et (Kollez. Vol: XLV.ii.696)).»

Imbaghad fil-kaz George Micallef v. Anthony Grima et deciz fid-29
ta’April 2016 il-Qorti tal-Appell galet hekk: -

«In tema legali din il-Qorti tikkunsidra opportuni s-segwenti principji
identifikati mill-qurisprudenza interpretattiva u li huma relevanti ghad-
determinazzjoni tal-vertenza soggett ta’ dan Il-appell. “L-indoli tal-
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6.

azzjoni tigi dezunta mhux tant mill-kliem pit o meno ezatti ta’ I-att
istituttiv tal-gudizzju, imma mill-iskop li ghaliha huwa intiz il-gudizzju
[VOI.XXXIV.111.746].

“Biex tigi fissata n-natura vera tal-azzjoni i tigi ezercitata wiehed irid
ihares mhux lejn il-kliem kemm lejn dak li sostanzjalment gie mitlub
bic-citazzjoni, jigifieri I-fondament u |-oggett tal-pretensjoni fiha
dedotta. Vol.IXXXV.11.776].” [App.S Carmelo Scicluna et v. Angelo
Scicluna, 27 Frar 2015].»

Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz tal-lum I-Qorti ma ssibx diffikulta
biex taghraf Ii r-rikors promotur huwa mfisser b’mod car u I-bazi tal-
azzjoni tal-aftur hija ben deducibbli in kwantu huwa gieghed jitlob
dikjarazzjoni tal-Qorti li huwa intitolat skont il-ligi Ii jispezzjona I-fond
mertu ta’ dawn il-pro¢eduri (proprjeta parafernali tieghu) u li fih illum
tghix martu, kif ukoll li I-Qorti tordna lill-istess konvenuta sabiex fi
Zmien qasir prefiss mill-Qorti takkordalu |-ac¢ess opportun a favur
tieghu tramite perit biex issir I-ispezzjoni msemmija.

Din it-tifsira hija oltreché bizzejjed biex tissodisfa I-vot tal-ligi ghall-
validita tar-rikors dJuramentat, anke fid-dawl tal-gurisprudenza
kwotata, minghayjr il-htiega li jigi indikat xi artikolu tal-ligi specifiku. II-
fatt li sussegwentement fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet tieghu [-attur
amplifika u elabora ulterjorment fuq il-bazi tal-azzjoni tieghu u anke
indika artikoli tal-ligi i minnhom jiskatta d-dritt pretiz minnu ghall-
access fil-fond inkwistjoni ma jbiddel assolutament xejn mill-validita
originali tar-rikors promotur.

Fid-dawl tas-suespost ma hemm ebda lok li tintlaga’ din I-ec¢¢ezzjoni.»

B’digriet moghti fil-25 ta’ Novembru, 2019 (ara pagni 76 sa 79 tal-

atti tal-kawza), il-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat permess lill-konvenuta

Brigitte Vella tant I|-Artikolu 231 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Proé¢edura Civili sabiex tkun tista’ tappella minn din is-sentenza parzjali.

7.

L-appell tal-konvenuta Brigitte Vella tressaq fit-2 ta’ Dicembru,

2019 u fih hija talbet ghat-thassir tas-sentenza parzjali tal-24 ta’ Mejju,

2019, u biex minflok tigi milqugha l-ewwel ec¢¢ezzjoni taghha u b’hekk jigu
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michuda t-talbiet tal-attur.

8. Fl-aggravju wahdieni taghha |-konvenuta targumenta li [-Ewwel
Qorti fehmet hazin I-ec¢ezzjoni taghha. Tishaq li [-ec¢ezzjoni taghha ma
kinitx li r-rikors mahluf huwa null ghaliex ma giex indikat I-artikolu tal-ligi
li fugu tnediet I-azzjoni. Mod iehor tghid illi I-e¢¢ezzjoni taghha kellha tigi
interpretata fis-sens li l-attur m’ghandux fidejh artikolu tal-ligi, li fuq is-
sahha tieghu, huwa seta’ jmexxi bit-talbiet tieghu biex jinghata ac¢ess

biex jispezzjona I-post li dwaru I-konvenuta tgawdi I-jedd ta’ abitazzjoni.

9. L-attur Richard Vella wiegeb ghal dan I-appell fid-19 ta’ Settembru,
2023, u gal li dan l-appell mhux biss ghandu jigi michud, izda ghandu
jitgies bhala wiehed li hu fieragh u vessatorju, bil-konsegwenza i I-
konvenuta ghandha tigi kkundannata thallas I-ispejjez ta’ dan I-appell

ghal darbtejn.

10. Inzamm smigh fil-5 ta’ Ottubru, 2023 u minn hemmbhekk il-kawza

thalliet sabiex tinghata s-sentenza llum .

Konsiderazzjonijiet:

11. L-appell li ghandha quddiemha din il-Qorti huwa dwar |-ewwel

eccezzjoni li tat il-konvenuta Brigitte Vella fir-risposta mahlufa taghha.

Pagna 6 minn 12



App. Civ.243/18/1

F'din [-ec¢¢ezzjoni, il-konvenuta qalet illi I-attur nagas milli jindika fuq liema
provvediment tal-ligi huwa kien gieghed jippretendi li jidhol biex jivverifika
jekk il-post bl-isem, ‘Jodorida’, fi Triq tal-Gardiel, Wied il-Ghajn, gieghedx

jinzamm fi stat tajjeb ta’ tiswija jew le.

12.  Hemm qgbil bejn il-partijiet li I-attur huwa sid ta’ dan il-post, filwaqt li

I-konvenuta ghandha |-jedd ta’ uzu tieghu.

13. Issa I-Ewwel Qorti ¢cahdet din I-e¢¢ezzjoni ghaliex galet li skont il-
ligi mhemmx bzonn li fir-rikors mahluf jissemma I-artikolu tal-ligi li fuqu

saret il-kawza.

14. Din il-Qorti wkoll ma tistax hlief tagbel hawnhekk ma’ din il-
konkluzjoni. Tassew il-ligi ma titlobx Ili rikors mahluf ghandu jghid jew
isemmi fuq liema dispozizzjoni tal-ligi tkun saret azzjoni Judizzjarja (ara
fost ohrajn, U.C.I.M. Company Limited v. Nathan Martin deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-17 ta’ Jannar, 2001 u John Fiteni v.

Kontrollur tad-Dwana deciza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Mejju, 2006).

15. Kif tajjeb imfisser mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Electronic
Products Limited v. Emanuel Micallef et maqtugha fil-25 ta’ Ottubru,
2013:

«imkien fil-ligi ma hu impost xi obbligu fuq attur li fl-att promotorju
tal-gudizzju jindika I-artikolu tal-ligi Ii fuqu jkun ged jibbaza I-meritu
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tat-talba tieghu. Il-ligi tesigi biss tifsira ¢ara u sewwa tal-fatti li
minnhom torigina I-kawza u I-kawzali li jaghtu lok ghall-istess talba
li jiggustifikawha.»
16. Dak li huwa mehtieg bil-ligi skont I-Artikolu 156(1)(a) u (b) tal-
Kodi¢i ta’ Organizzazjoni u Proéedura Civili huwa li I-premessi, it-
talbiet u r-ragunijiet ghaliex ikunu geghdin isiru dawk it-talbiet fir-rikors
mahluf, ikunu gew imfissra b’'mod ¢ar u tajjeb bizzejjed sabiex il-konvenut

ikun jista’ jifhem ghaliex huwa gie mharrek fil-kawza, biex b’hekk huwa

jitpogga fgaghda li jkun jista’ jwiegeb ghaliha.

17. ll-konvenuta appellanta tishaq li hija tagbel ukoll ma’ din il-
pozizzjoni, imma tghid fl-appell taghha, li t-tifsira tal-e¢¢ezzjoni taghha
ma kinitx li r-rikors mahluf huwa null minhaba li fih ma giex imsemmi [-
artikolu tal-ligi. Ittenni minflok Ii t-tifsira tal-e¢cezzjoni taghha kienet li I-
attur ma jistax jissokta bl-azzjoni tieghu ghaliex ma jezisti I-ebda artikolu
fil-ligi li jaghtih il-jedd li jitlob li jidhol go post li huwa soggett ghall-jedd ta’

uzu u abitazzjoni sabiex ikun jista’ jispezzjonah.

18. 1I-Qorti m’ghandhiex ghalfejn toqghod tahli wisq hin biex twarrab

minn quddiemha dan I-appell li ma fihx wisqg sugu.

19. Huwa minnu li fl-Artikoli 389 u 399 tal-Kodiéi Civili li jitkellmu fugq
[-uzu u fuq l-abitazzjoni, m’hemmx dispozizzjoni simili bhal dik li nsibu fl-

Artikolu 1548A tal-Kodiéi Civili dwar il-jedd tas-sid li jinghata acéess fil-
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post li jkun gie mikri minnu. B’dagshekk pero dan ma jfissirx li sid ta’ post
suggett ghall-jedd ta’ uzu u abitazzjoni, ma jistax jirrikorri quddiem il-Qorti
biex jinghata a¢c¢ess f'gidu, minhabba nugqgas ta’ ftehim mal-uzwarju, halli

b’hekk huwa jkun jista’ jivverfika I-istat ta’ tiswija ta’ gidu.

20. Wiehed ma jridx jinsa hawnhekk li skont I-Artikolu 389 tal-Kodici
Civili I-jeddijiet ta’ uzu u ta’ abitazzjoni jintilfu bl-istess mod bhall-jedd ta’
uzufrutt. llli skont I-Artikolu 379 tal-Kodiéi Civili l-jedd ta’ uzufrutt jista’
jispicca jekk l-uzufruttwarju jingeda hazin bil-jeddijiet tieghu sew billi
jaghmel hsarat fil-fondi, jew billi jhallihom jitgharrqu minhabba nuqqas ta’

tiswijiet ordinariji.

21. Ifisser ghalhekk li bit-thaddim tal-Artikoli 379 u 389 tal-Kodici
Civili, sid ta’ post suggett ghall-jedd ta’ uzu u abitazzjoni jista’ jitlob it-
tmiem ta’ dawk il-jeddijiet, jekk juri li I-uzwarju jkun wettaq hsarat fil-fond

jew ma jkunx ha hsieb jaghmel it-tiswijiet ordinariji.

22. Rilevanti hafna fdan is-sens, kif sewwa indika I-attur appellat fin-
nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, li dak li ghandu |-jedd ta’ uzu jew ta’
abitazzjoni ghandu jgawdih bhal missier tajjeb ta’ familja (ara Artikolu
396 tal-Kodiéi Civili) u ghandu jaghmel it-tiswijiet ordinarji (ara Artikolu

397(1) tal-Kodié¢i Civili).
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23. Sid ta’ gid immobbli, bhalma huwa I-attur appellat, ghandu kull
interess ghalhekk li jizgura jekk il-konvenuta hijiex gieghda thares dawn
[-obbligi legali taghha li tiehu hsieb tal-post mizmum minnha, ghaliex jekk

le, huwa jkollu I-jedd li jitlob li jittermina I-jedd ta’ uzu u abitazzjoni.

24. Naturalment biex is-sid ikun jaf dwar l-istat ta’ tiswija li jinsab fih il-
post, huwa ghandu jinghata acc¢ess ghalih. Jekk dan l-ac¢ess ma
jinghatax mill-uzwarju, is-sid ghandu kull jedd li jitlob lill-Qorti sabiex din

tiffissa granet, hinijiet u kundizzjonijiet dwar kif jista’ jsir dan I-acc¢ess.

25. Tghid hazin ghalhekk I-appellanta Brigitte Vella, li l-attur Richard
Vella ma jistax bil-ligi jitlob li jinghata ac¢ess biex jivverifika I-istat attwali
ta’ gidu. Ghad |li m’hemmx artikolu specifiku li jsemmi dan il-jedd ta’
access, madankollu meta wiehed igis u jinterpreta l-artikoli tal-ligi rilevanti
fug imsemmija, wiehed ma jistax hlief jasal ghall-fehma li sid ghandu kull
jedd li jitlob li jidhol biex jara l-istat ta’ tiswija ta’ §idu, fkaz li I-uzwarju jkun
gieghed icahhdu minn dan |-ac¢ess jew fkaz li I-uzwarju ma jkunx jista’

jinstab.

26. F’danis-sens ghalhekk |-appell gieghed jigi mi¢hud.

27. Din il-Qorti taghlag billi tistgarr li ma tistax tifhem ghaliex I-

appellanta Brigitte Vella hasset il-bzonn li tinvolvi lil din il-Qorti tal-Appell
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u b’hekk tawlet ghalxejn dawn il-proc¢eduri, meta fit-tieni eccezzjoni
taghha hija galet li m’ghandhiex oggezzjoni li taghti access lill-attur

appellat.

28. Appell bhal dan sewa biss biex gieghel lil din il-Qorti toqghod tidhol
fezercizzju akkademiku. Ezerc¢izzju dan, li kif rajna ntalab fil-vojt ghaliex
huwa naturali li sid ta’ post ghandu jkollu I-jedd Ii jitlob lill-Qorti biex ikun

jista’ jispezzjona l-istat ta’ gidu.

29. Bix-xieraq ghalhekk, li kif talab I-attur appellat, il-konvenuta
appellanta ghandha tigi kkundannata thallas I-ispejjez ta’ dan I-appell
ghal darbtejn skont I-Artikolu 223(4) tal-Kodici ta’ Organizzazjoni u

Procedura Civili.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad I-
appell ta’ Brigitte Vella, b’dana li hija ghandha thallas I-ispejjez ta’ dawn
il-pro¢eduri ghal darbtejn minhabba li I-appell taghha kien wiehed fieragh

u vessatorju.

Fl-ahhar nett, il-Qorti tordna lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali

sabiex minnufih jibghat l-atti tal-kawza lura lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
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halli tkompli bil-kawza.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri
Prim Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da

Josette Demicoli
Imhallef
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