Rik 607/2022 — Theresa sive Tessie Demicoli et vs Dr Yanika Bugeja noe

o

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar it-Tlieta
Sebgha (7) ta’ Novembru 2023
Rikors Numru 607/2022 FDP
Fl-ismijiet
Theresa sive Tessie Demicoli (KI: 545151M) u Joan Agius (KI: 131461M) ulied il-
mejtin Emanuel Demicoli u Spiridiona xebba Debono;

Victor Saliba (KI: 499245M) u Carmen Mallia (KI: 116247M) ulied il-mejtin Michael
Saliba u Carmela xebba Debono;

Joseph Grixti (KI: 741047M) u John Grixti (KI: 315149M) ulied il-mejtin Saviour u
Emanuela xebba Debono

Vs
Dr Yanika Bugeja u |-Prokuratur Legali Jean Pierre Busuttil bhala Kuraturi Deputati
sabiex jirrapprezentaw sidien mhux maghrufa ta’ hdax minn disghin (11/90) indivizi
nominati permezz ta’ digriet tal-15 ta’ Dicembru 2022
I1-Qorti:-
1. Ratir-rikors datat 12 ta’ Lulju 2022, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:
Illi John Debono fiz-zwieg tieghu ma’ Maria xebba Caruana Dingli, kien
akkwista disgza u sebgzin minn disgzin (79/90) parti indiviz tal-fond 21 (gia

bin-numru 8) fi Trig Xejba, iz-Zejtun kif soggett ghac-cens annwu u
temporanju illi jiskadi fis-sena 2047;
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Illi John u Maria Debono fiz-2wieg tagzhom kellhom sitt ulied u cioe:
Carmela, Emanuela, Spiridiona, Giacinta sive Cynthia, Theresa u Margerita
anwa Debono;

I1li Maria Debono graddiet ghal Aajja onra fil-15 #’April 1979, filwaqt illi
John Debono g/adda gral #ajja ofira fil-11 ta” Gunju 1958;

Ili I-konjugi Debono 7allew lis-sitt uliedhom bfala eredi universali tagzhom;

Illi Margerita Debono kienet izzewget lil Dr Vincent Moran. Hija kienet
ghaddiet ghal hajja ofira mingZajr ulied fl-10 t” April 1993, u halliet bhala
eredi tagzha lil zewgha Dr Vincent Moran. Illi permezz ta’ kuntratt datat 21
t’ Ottubrul993, fl-atti tan-Nutar Dr Charles Vella Zarb, huwa Kkien
ittrasferixxa s-sehem ta’ wiehied minn sitta (1/6) indiviz li kien iddevolva fuq
martu mill-eredita’ tal-genituri tag#ha;

[1li Emanuela mizzewga Grixti kienet gaddiet gzal hajja ohra fl-ghoxrin ta’
Mejju 2002, u ralliet eredi universali tag#ha lil uliedha Joseph u John afwa
Grixti f” ishma indaqs bejniethom;

Illi Giacinta sive Cynthia Debono, g/addiet gial rajja oara fis-sittax ta’
Novembru 2012. Hija mietet xebba u bla tfal u #alliet bzala eredi universali
tagzha lil zutha Spiridiona, Theresa, Carmela u t-tfal ta’ ohitha Emanuela:
John u Joseph azwa Grixti;

Ili Spiridiona mizzewga Demicoli graddiet gzal #ajja ofira fis-sebgha u
ghoxrin ta’ Settembru 2014 u halliet bhala eredi universali f” ishma ndags
bejniethom lil uliedha Theresa sive Tessie Demicoli u Joan mizzewga Agius;

Illi Theresa mizzewga Olinski g/addiet gral hajja orra fl-ewwel ta’
Settembru 2018 armla u bla ulied. Hija #alliet bzala eredi universali tag/iha
lil Victor Saliba u Theresa sive Tessie Demicoli f” ishma ndags bejniethom,

Illi Carmela mizzewga Saliba graddiet gial 7ajja onra fl-erbgsa u ghoxrin
t’ April 2019, u halliet bhala eredi universali tagzha liz-Zzewg uliedha Victor
Saliba u Carmen mizzewga Mallia f” ishma ndags bejniethom;

Illi ai termini ta’ I-Artikolu 495A tal-Kap XVI tal-Ligijiet ta’ Malta, I-
esponenti jiddikjaraw u Theresa sive Tessie Demicoli tikkonferma bil-
gurament tagiha li I-partijiet huma kompropjetarji fil-kwoti hawn tant
indikati u skond kif spjegat fir-rikors fl-ismijiet premessi, u dan gzandu jservi
sabiex jissodisfa r-rekwiziti tal-prospett skond I-istess Artikolu 495A tal-Kap
XVI:

Theresa sive Tessie Demicoli — kwart indiviz (1/4);
Joan Agius — wiezed minn tmienja indivizi (1/8);
Victor Saliba - kwart indiviz (1/4);

Carmen Mallia — wieed minn tmienja indivizi (1/8)
Joseph Grixti — wiefied minn tmienja indivizi (1/8)
John Grixti — wiefed minn tmienja indivizi (1/8)
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Ili t-tentattivi tal-esponenti sabiex jiskopru min fil-fatt huwa propjetarju tar-
rimanenti zdax minn disgzin (11/90) indivizi tal-fond in dizamina sfaw inutli
minkejja ricerki kondotti fir-Registru Pubbliku tramite nutara u avukati;

Ili huma sabu bejg# tal-fond 21, Triq Xejba, Zejtun, u ffirmaw il-konvenju
fil-Aidax t* April tas-sena 2022 ma’ Michael Scicluna u Wanda Maria
Buttigieg. Illi I-esponenti ppromettew illi jbiegiu I-imsemmi fond, soggett
ghac-cens annwu u temporanju illi jiskadi zamsa u gZoxrin sena of#ra, fl-
ammont ta’ mitejn u hamsa u Aamsin elf Ewro (255,000);

Ili 1-Perit Jonathan Grech ivvaluta I-fond de quo fl-ammont ta’ mitejn u
erbgrin elf Ewro (240,000);

Ili I-prezz imsemmi huwa prezz gust ghall-propjeta’ fil-kondizzjoni li tinsab
fiha u inoltri fl-umli opinjoni tar-rikorrenti I-intimat mhux ser ikun bl-ebda
mod gravament pregudikat bil-bejg7z tal-fond de quo u gralhekk din I-
Onorabbli Qorti ghandha tawtorizza dan il-bejg# kif iridu I-akbar giadd ta’
kompropjetarji fil-gies tal-valur ta’ I-ishma li kull wiezied minnhom gAandu;

Graldagstant u in vista tas-suespost, I-esponenti umilment jitolbu li din |-
Onorabbli Qorti, prevja kull dikjarazzjoni necessarja u opportuna,
jogiigobha:

1. Taworizza I-bejgn ta’ I-ishma kollha tal-propjeta’ indikata ossia 21 (gia
8) Trig Xejba fiz-Zejtun, u dan versu I-prezz u ta#t il-kondizzjonijiet u
disposizzjonijiet kontenuti fil-konvenju hawn anness magzmul bix-xhieda tan-
Nutar Dr Vanessa Poole;

2. Tiffissa gurnata, #in u lok ghall-pubblikazzjoni ta’ [-att relattiv li ghandu
jsir bil-lingwa Maltija bix-xhieda tan-Nutar Dr Vanessa Poole;

3. Tinnomina kuraturi deputati sabiex jidhru fl-eventwali kontumacja fuq il-
pubblikazzjoni ta’ I-att ta’ trasferiment,

4. Tagnti dawk il-provvedimenti kollha li jidhrilha xierga u opportuni.

Bl-ispejjez kollha kontra I-intimati li minn issa huma ngunti g#as-subizzjoni,
b’ dan li fil-kaz li din |-Onorabbli Qorti tgfiaddi sabiex tilga’ t-talbiet
precedenti f* dan ir-rikors, l-ispejjez kollha gizandhom jitnaqgsu mis-sehem
ta’ l-intimat mill-prezz tal-bejg# tal-propjeta de quo bil-bilan¢ rimanenti li
Jigi depositat tazt I-awtorita’ tal-Qorti skond il-Ligi.

2. Rat id-dokumentazzjoni kollha esebita mir-rikorrenti, fosthom konvenju datat 11 ta’
April 2022 fl-atti tan-Nutar VVanesa Poole (fol 8) u valutazzjoni tal-Perit Jonathan Grech
datat 6 ta’ Lulju 2022 (fol 5).

3. Ratilli fil-15 ta” Dicembru 2022, gew nonimati Dr Yanika Bugeja u I-PL Jean Pierre

Busuttil, bhala kuraturi sabiex jirrapprezentaw sidien mhux maghrufa ta’ hdax minn
disghin (11/90) indiviz.
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4. Rat illi fis-16 ta’ Mejju 2023 tgabbdet il-Perit Arkitett Marie Louise Caruana Galea
sabiex tistabilixxi I-valur tal-propjeta’ fil-11 ta’ April 2022, ossija d-data meta gie
ffirmat il-konvenju.

5. Rat illi fit-22 ta> Mejju 2023, il-Kuraturi Deputati, notifikati bl-atti, dahhlu
eccezzjonijiet fejn stgarrew illi ma kinux edotti mill-fatti (fol 135).

6. Ratilli fit-28 ta’ Lulju 2023, il-Perit Tekniku pprezentat ir-rapport finali taghha, liema
rapport gie mahluf minnha fid-9 ta’ Awissu 2023 (fol 141 sa 156).

7. Ratillifis-27 ta’ Settembru 2023, il-partijiet Ikoll strahu fuq ir-rapport tal-Perit Tekniku
w gharrfu lill-Qorti illi hija setghet tipprocedi ghas-sentenza abbazi tal-provi prodotti.

Provi

8. Jirrizulta, mill-provi u dokumentazzjoni ezsebita, illi r-rikorrenti huma lkoll sidien
f*porzjonijiet indivizi, tal-fond 21, Triq Xejba, Zejtun, fejn Theresa Demicoli u Victor
Saliba kellhom sehem ta’ kwart indiviz (1/4) kull wiehed, filwaqt illi Joan Agius,
Carmen Mallia, Joseph Grixti u John Grixti kellhom sehem ta’ wiehed minn tmienja
indiviz kull wiehed.

9. Jirrizulta illi kif ghad fadal sehem ta’ 11/90 indiviz tal-fond, liema sehem ir-rikorrenti
ma rnexxielhomx isiru jafu ta’ min hu.

10. Jirrizulta illi, ghal dak il-ghan, fil-proceduri odjerni, gew nominati Dr Yanika Bugeja u
I-PL Jean Pierre Busulttil, sabiex jirrapprezentaw is-sehem ta’ 11/90 mhux indiviz tal-
propjeta’ fuq imsemmija.

11. Jirrizulta illi fil-11 ta’ April 2022, ir-rikorrenti kollha dahlu f’konvenju ghall-bejgh tal-
fond 21, Triq x-Xejba, Zejtun lil Michael Scicluna ghall-prezz finali ta’ €255,000.

12. Jirrizulta illi I-Perit Jonathan Grech, imgabbad mir-rikorrenti, kien indika illi fis-6 ta’
Lulju 2022, il-valur tal-fond kien ta’ €240,000.

13. Jirrizulta illi 1-Perit imgabbad mill-Qorti, ossija il-Perit Marie Louise Caruana Galea,
wara illi ghamlet access fuq il-post, waslet ghas-segwenti konkluzjoni:

[li I-esponenti tistma I-valur fis-suq miftuh, fid-data 11.4.2022 tal-fond '21,
Triq Xejba, Zejtun’ li ghandu kejl kumulattiv internament ta’ ¢irka 100 metru
kwadru u site area ta’ 247 metru kwadru, soggett ghal cens temporanju li
jiskadi fis-sena 2047 ghall-valur ta’ €255,000* (Mitejn u hamsa u Aamsin elf
ewro) .

14. Jirrizulta illi r-rikorrenti sabu bejn bil-valur ta’ €255,000, liema valur gie indikat, mill-
Perit Arkitett tal-Qorti, illi huwa prezz gust ghall-propjeta’ illi gieghda tinbiegh.

15. Jirrizulta, ghalhekk, illi t-talba tar-rikorrenti timmerita illi tintlaqa’.

Konkluzjoni

1OMV huwa €370,000 . Valur bi¢c-cens temporanju huwa : 370,000* (13.8/20)} = €255,000
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I1-Qorti,

Wara illi rat |-atti u rat ir-rapporti tal-Perit Arkitett tal-Qorti;
Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi:

Tilga’ t-talbiet kif dedotti, u ghalhekk:

1. Tawtorizza |-bejgh ta’ l-ishma kollha tal-propjeta’ indikata ossia 21 (gia 8) Triq
Xejba fiz-Zejtun, u dan versu I-prezz u taht il-kondizzjonijiet u disposizzjonijiet
kontenuti fil-konvenju datat 11 ta’ April 2022 maghmul bix-xhieda tan-Nutar Dr
Vanessa Poole;

2. Tordna illi I-att relattiv kif ukoll dawk ancillari jigu ppubblikati fi zmien mhux

aktar minn tlett xhur mid-data tas-sentenza, fil-post li jidhirlha opportun in-Nutara
Dr Vanessa Poole;

3. Tinnomina lil Dr Yanika Bugeja u I-PL Jean Pierre Busuttil sabiex jidhru, bhala
kuraturi deputati ghas-sidien mhux maghrufa ta’ hdax minn disghin (11/90)
indiviz tal-fond fuq il-pubblikazzjoni ta’ I-att ta’ trasferiment;

4. Tordna lil Dr Yanika Bugeja u I-PL Jean Pierre Busuttil sabiex, wara I-
pubblikazzjoni tal-kuntratt, jipprezentaw vera kopja tal-kuntratt finali iffirmat kif
ukoll dokumentazzjoni ancillari, jekk ikun hemm, fl-atti tal-kawza odjerna sabiex
jifforma parti minn tali atti.

5. Tordna lil Dr Yanika Bugeja u I-PL Jean Pierre Busuttil sabiex, wara I-
pubblikazzjoni tal-kuntratt, jiddepositaw fil-Qorti I-flejjes lilhom mghoddija
ghas-sehem ta’ hdax minn disghin (11/90), u dana wara illi huma jnagqgsu minn
tali flejjes, id-drittijiet lilhom spettanti kif ukoll spejjez ohra kif hawn taht
ipprovdut, u jipprezentaw vera kopja tac-cedola ta’ depositu fl-atti tal-kawza
odjerna sabiex jifforma parti minn tali atti.

Bl-ispejjez kollha tar-rikorrenti illi ghandhom jitnagqsu mis-sehem ta’ hdax minn disghin
(11/90) spettanti lill-sidien mhux maghrufa u rapprezentati mill-kuraturi deputati fuq
imsemmija, b’dan illi minn tali sehem, I-ewwel ghandhom jithallsu I-kuraturi, kif fuq gia
deskritt, u wara jithallsu r-rikorrenti ghall-ispejjez taghhom.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (1MLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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