QORTI TAL-MAGISTRATI (MALTA)
MAGISTRAT
DR. RACHEL MONTEBELLO B.A. LL.D.

Rikors Numru: 90/2020 RM

Carmel sive Charles Calleja (K.I. Nru. 200654M)
-Vs-
Advent Lifts Services Limited (C 66345)

IHlum, 6 ta’ Novembru 2023

11-Qorti,

Rat ir-Rikors tal-attur, Carmel sive Charles Calleja, ipprezentat fir-Registru fil-25 ta’
Gunju 2020 fejn talab lill-Qorti sabiex previa kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u
opportuna u ghar-ragunijiet i ser jigu dettaljatament ittrattati tul il-mori tal-proceduri,
tikkundanna lis-socjeta’ konvenuta Advent Lifts Services Limited tirrifondi u thallsu
s-somma ta’ sebat elef (€7,000) rapprezentanti hlas maghmul mill-attur bhala depozitu
akkont tal-prezz ta' konsenja u installazzjoni ta' lift ai termini tal-kuntratt datat (3) ta'
Jannar elfejn u dsattax (2019), kif sussegwentement emendat bi gbil bejn il-partijiet
liema konsenja u intallazzjoni ma sarrux fit-termini pattwiti tant li I-attur kien kostrett
jittermina u jaghti I-inkarigu rellattiv lis-socjeta’ terza. Illi ghalkemm gie diversament
interpellat sabiex jirrifondi s-somma ta' seba’ t'elef Ewro (€7,000) u jhallas I-istess lill-
attur, s-socjeta’ konvenuta bagghet inadempjenti u zammet I-istess ghaliha minghajr

ebda raguni fondata fil-ligi u ghalhekk huwa kellu jirrikorri ghal dawn il-proceduri.



Bl-ispejjez kollha, inkluz tal-ittra uffi¢jali bin-numru 84/2020, u I-imghax legali mid-
data tan-notifika tal-ittra ufficjali 84/2020 sad-data tal-effettiv pagament, kontra I-

konvenuta, sa minn ngunta ghas-subizzjoni.

Rat ir-Risposta tas-soc¢jeta’ konvenuta Advent Lifts Services Limited ipprezentat fis-

27 ta” Awwissu 2020, fejn gie eccepit:-

“1. i prelimarjament, it-talba tar-rikorrent hija legalment insostenibbli stante illi
r-rikorrent ma ressaq I-ebda talba biex jigi ordnat ix-xoljiment tal-ftehim ta' bejn il-
kontendenti. Illi jinghad li ma jistax jintalab ir-rifuzjoni tad-depozitu minghajr ma

jintalab ix-xoljiment tal-ftehim u ghalhekk it-talba kif proposta ghandha tigi respinta.

2. I1i fit-tieni lok u minghajr pregudizzju ghas-suespost jigi relavat illi t-talba tar-
rikorrent hija infondata ukoll fattwalment, stante inter alia illi;

a) ir-rikorrent ma ghandu I-ebda dritt li jitlob ghal hlas lura tad-depozitu meta kien
huwa li kisser il-kundizzjonijiet tal-ftehim bejn il-partijiet u rrifjuta li jikkopera sabiex
Jigi kompletat il-ftehim bejn il-partijiet;

b) kif ser jigi ampjament ippruvat fil-kawza, huwa r-rikorrent li huwa in mora u
sahansitra ma kienx in buona fede meta repetutament irrifjuta li jigi nstallat il-lift li
huwa ordna;

c) I-esponenti rrispettaw il-kundizzjonijiet kollha tal-ftehim bejn il-partijiet u dan
minkejja li r-rikorrent kemm-il darba ghamel tibdiliet fil-ftehim originali wara li tali

gie ffirmat.

3. I r-rikorrent nagas li jonora I-obbligi assunti minnu li anki wasslu biex I-
installazzjoni ma ssehhx minkejja li 1-esponenti kienu interpellaw lir-rikorrent diversi

drabi sabiex talli installazzjoni tigi finalizzata skond il-ftehim bejn il-partijiet.

4, I11i ghalhekk il-pretensjonijiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda bl-ispejjez

kontra I-ispejjez rikorrent.



Salv eccezjonijiet ulterjuri.”

Semghet ix-xhieda kollha;

Rat id-dokumenti kollha esebiti u I-provi kollha prodotti mill-partijiet;

Semghet is-sottomissjonijiet orali tal-abbli avukat tal-attur, fl-udjenza tas-27 ta’
Settembru 2023;

Rat l-atti kollha;

Rat illi I-kawza kienet imhollija ghal-lum ghas-sentenza in difett ta’ ostakolu;

Rat illi ma hemm ebda impediment ghall-prolazzjoni tas-sentenza llum;

Ikkunsidrat;

Illi t-talba tal-attur hija ghar-rifuzjoni ta’ depozitu minnu mhallas lis-so¢jeta’

konvenuta akkont tal-prezz ta’ bejgh u istallazzjoni ta’ lift gewwa I-proprjeta’ tieghu.

[li mill-fatti li johorgu mill-atti u I-provi jirrizulta illi I-attur ordna lift minghand is-
so¢jeta’ konvenuta biex dan jigi istallat fir-residenza tieghu gewwa Chez Ajellac, Triq
il-Bahar 1-Iswed, San Giljan. Wara li kiseb quotation minghand is-so¢jeta’ konvenuta
fit-18 ta’ Dicembru 2018 (Dok. CC4) ghall-bejgh u istallazzjoni ta’ lift ta’ tliet
wagfiet, il-partijiet iffirmaw ftehim bil-miktub fit-3 ta’ Jannar 2019* u dakinhar stess,
[-attur hallas ukoll depozitu lis-so¢jeta’ konvenuta fis-somma ta’ €7,000 permezz ta’
¢ekk? akkont tal-prezz totali tal-lift fis-somma ta’ €9,204.

1 Ara Dok. B, pagna 86 sa pagna 90 tal-atti processwali.
2 Kopja tac-¢ekk, pagna 91 tal-atti tal-kawza.



Skont il-ftehim datat 3 ta’ Jannar 2019, is-socjeta’ konvenuta kienet obbligata li tistalla
I-lift fiz-zmien stipolat fil-klawsola a4) ta’ ‘Part 2 — Terms & Conditions’ tal-ftehim.

Hawnhekk il-partijiet ftiehmu:-

“The Equipment shall be delivered to the Company’ warehouse in Malta within 22
weeks from the receipt date for the deposit payment and within 12 weeks from receipt
by the Company from the Client of the approved plans whichever is the latest.
Following this, the installation shall be completed within 4 - 6 weeks whilst in case
there is the need for dismantling of the existing lift the installation shall be completed
within 6 — 7 weeks, subject to any interruption due to works which are within the

obligations of the client to complete.”

Fil-klawsola a5) tal-parti intestata ‘A. Delivery of Equipment & Installation’ tal-

ftehim, gie miftiehem:-

“The Client shall within 20 weeks from the payment of the deposit give notice to the
Company in writing when all obligations on part of the Client particularly but not
limited to those listed under Part 3 of this contract are completed. Failure to do so on
part of the Client, shall result into (sic.) non-compliance on the part of the Client to
filfill his obligations and hence the date of the installation shall be postponed to a
later date. In the latter case, a new date of installation shall be fixed within 8 weeks
from the date of a written notice of completion of the obligations on part of the
Client.”

Fil-fatt, il-klawsoli al) u a2) ta’ ‘Part 2 -Terms & Conditions’ tal-ftehim jorbtu lill-
Klient li jassigura illi s-sit tal-istallazzjoni tal-lift ikun ac¢c¢essibbli liberament kif ukoll
sigur u in konformita’ mal-obbligi legali fil-gasam tas-sahha u sigurta’ fuq il-post tax-
xoghol, kif ukoll li gabel il-konsenja tal-lift iwettag numru ta’ xogholijiet preparatorji

u ancillari kif specifikati fit-Tielet Parti tal-ftehim?.

3 Fil-klawsola a3) gie miftiehem:- ‘The Company shall endeavour to deliver, install and commission the
equipment by the date agreed subject to force majeur and to the availibilty of the equipment. The Company



Ghalkemm ma jirrizultax illi 1-ftehim fih parti intestata ‘Part 3’, zewg pagni mill-
kuntratt jelenkaw specifikatament ix-xogholijiet 1i kellhom jitwettqu mill-klient?,

liema elenku gie ffirmat miz-zewg partijiet.

Fil-kaz in dizamina, mhux kontestat illi s-so¢jeta’ konvenuta ntrabtet specifikatament
illi tlesti l-istallazzjoni tal-lift “early June ‘19° b’affermazzjoni bil-miktub f’dan is-
sens, debitament iffirmata minn rapprezentant taghha, Brandon Jackson, fuqg l-ewwel

faccata tal-ftehim®.

\Verzjoni tal-attur

L-attur jikkontendi illi s-so¢jeta’ konvenuta kienet inadempjenti fl-obbligi kuntrattwali
taghha ghaliex baqghet ma kkonsenjatx u istallat il-lift fiz-zmien pattwit fil-ftehim. [I-
lift kien ghadu ma giex istallat sal-bidu ta> Gunju 2019, u sa Lulju 2019 is-so¢jeta’
konvenuta kienet ghadha lanqas ipprovdietlu I-pjanti u dizinni tal-lift ghall-
approvazzjoni tieghu u kienet ghadha lanqas ordnat il-lift. Skont l-attur, peress li sa
Dicembru 2019 il-lift kien ghadu langas gie konsenjat lis-so¢jeta’ konvenuta, hi

ghandha titgies bhala moruza fl-obbligi taghha b’iktar minn sitt xhur,

L-attur fix-xhieda tieghu spjega illi s-so¢jeta’ konvenuta damet haftha ma ghaddietlu I-
pjanti biex jiffirmahom u fil-fatt kienet tathomlu biss fit-13 ta’ Lulju 20197 u hu
iffirmahom. Xehed ukoll illi f’dan I-istadju, ¢ioe’ f’Lulju 2019, il-lift ma kienx ghadu
gie ordnat u ghalhekk kien talab li minflok hydraulic system lift jigi ordnat traction
feed lift, jizdied stop iehor biex il-lift b’kollox ikun ta’ erba’ stops, u jordna bieb tal-

istainless steel minflok bieb mizbugh. Fl-ahhar ta’ Lulju 2019 is-so¢jeta’ konvenuta

shall not be held liable for any delays and/or extra costs incurred due to the fact that the client failed to adhere
with his obligations under this contract, in particular the obligations binding the Client under Clauses 1 & 2
above. The Client shall be responsible to refund to the company any extra costs and/or compensate for any
damages suffered by the Company as a result of any such failure on his/her part.’

4 Ara pagni 109 u 110 tal-atti tal-kawza, parti mil-ftehim Dok. Y.

5 Ara Dok. B, pagna 86 tal-atti tal-kawza.

6 Ara xhieda tal-attur Carmel Calleja, 21 ta’ Jannar 2021.

7 L-attur ipprezenta pjanta Dok. CC2.



baghtitlu quotation tal-lift bl-emendi li kien talab, izda huwa dehrlu li I-prezz kien
gholi wisq u ddecieda li jordna I-lift originali Kif specifikat fil-ftehim tat-3 ta’ Jannar

2019 ghajr ghall-bieb li kellu jkun stainless steel .

L-attur sahaq li minkejja li kien iffirma I-pjanti u kkonferma li I-lift kellu jibga’ kif
ordnat originarjament ghajr ghall-bieb, is-so¢jeta’ konvenuta baqghet ma ghamlitx
kuntatt mieghu izda eventwalment, f’Awwissu 2019, informatu li I-lift kien ser jasal
Malta fl-ahhar ta’ Ottubru u jigi istallat f’Novembru 2019°. Madankollu, baqghet
inadempjenti u sad-9 ta’ Dicembru 2019 il-lift kien ghadu ma giex istallat. F’dak I-
istadju l-attur ma setax jistenna iktar ghall-istallazzjoni tal-lift u permezz ta’ email
mibghut fil-5 ta’ Dicembru 2019, huwa gharraf lis-so¢jeta’ konvenuta li kien ged
ihassar 1-ordni ghall-istallazzjoni tal-lift minhabba 1-inadempjenza taghha u talab ir-
rifuzjoni tad-depozitu li kien hallas'®. Fit-13 ta’ Jannar 2020 is-so¢jeta’ konvenuta
gharrfitu li I-lift jinsab ghandha u kienet f’pozizzjoni li taghmel il-konsenja I-gimgha

ta’ wara izda sadanittant, |-attur kien diga’ ordna lift iehor minghand terzi®!,

\erzjoni tas-so¢jeta’ konvenuta

Da parti taghha, is-so¢jeta’ konvenuta ssostni li hija ma kienetx moruza jew
inadempjenti fit-twettiq tal-obbligi kontrattwali taghha skont il-ftehim iffirmat fit-3 ta’
Jannar 2019 u tikkontendi illi I-istallazzjoni ma setghetx issir kif miftiehem ghaliex 1-
attur approva l-pjanti u d-dizinni tal-lift, kif mahsub fil-klawsola a4) ta’ ‘Part 2 -
Terms & Conditions’ tal-ftehim, biss fl-ahhar ta’ Awwissu 2019. Argomentat illi
b’hekk, it-terminu ghall-konsenja tal-lift fil-mahzen taghha kien gie estiz bi tnax-il
gimgha ohra bis-sahha tal-istess klawsola a4) fuq c¢itata u konsegwentement, it-
terminu ghall-konsenja u istallazzjoni tal-lift kien ghadu ma skadiex meta I-attur

hassar l-ordni. Skont is-so¢jeta’ konvenuta, dan it-tmiem unilaterali tal-obbligi

8 Femail li baghat lil Brendan Jackson fit-13 ta’ Awwissu 2019, I-attur senjala |-acéettazzjoni tieghu li jhallas
somma ulterjuri ta’ €200 ghal bieb addizzjonali.

9 Ara email tal-5 ta’” Awwissu 2019, pagna 50 tal-atti tal-kawza.

10 Ara email 9 ta’ Dicembru 2019, pagna 55 tal-atti tal-kawza.

11 Ara email 13 ta’ Jannar 2020, pgaa 57 tal-atti tal-kawza u Dok. CC5, invoice datat 2 ta’ Jannar 2020.



kuntrattwali tal-attur sar minghajr ebda gustifikazzjoni jew raguni valida u ghalhekk I-

attur m’ghandux jedd ghar-radd lura tad-depozitu minnu mhallas.

Hija t-tezi tas-socjeta’ konvenuta li t-terminu ta’ tnax-il gimgha mill-approvazzjoni
tal-pjanti, kif stipolat fil-klawsola a4) tal-ftehim, skatta fl-ahhar ta’ Awwissu 2019
meta l-attur approva I-pjanti tal-lift li kienu gew sottomessi lilu f’Lulju 2019%2,
Ghalkemm tassew kienet obbligata thejji hija stess id-dizinn u l-pjanti tal-lift u
tissottomettihom lill-klient ghall-approvazzjoni, is-so¢jeta’ konvenuta sostniet li f’dan
il-kaz 1-attur kien dam ma lesta x-xogholijiet li kien impenja ruhu li jwettaq skont il-
klawsoli al) u a2) tal-ftehim u konsegwentement, il-kejl ghall-fini tat-thejjija tal-pjanti
msemmija ma setax jittiched qabel dawn ix-xogholijiet effettivament tlestew. Tishaq
ukoll illi l-attur dam ma approva I-pjanti li gew sottomessi lilu f’Lulju 2019 ghaliex
ried ibiddel xi specifikazzjonijiet tal-lift fosthom 1i jzid bieb u minflok hydraulic
system lift jordna traction system lift u kien biss fis-26 ta> Awwissu 2019 li ffirma |-
pjanti b’konferma li wara kollox, il-lift kellu jibga’ tat-tip hydraulic system. Kif rajna,

dan hu ammess mill-attur.

Skont is-so¢jeta’ konvenuta, it-terminu ta’ tnax-il gimgha ghall-konsenja tal-lift fl-
imhazen taghha, liema terminu skatta fl-20 ta’ Awwissu 2019, ma kienx ghadu lahaq
skada meta l-attur iddecieda li jhassar |-ordni tal-lift u talab ir-rifuzjoni tad-depozitu,
ghaliex dan it-terminu kien jiskadi lejn l-ahhar ta> Novembru 2019. Is-so¢jeta’
konvenuta kienet marbuta skont il-ftehim i tistalla I-lift bejn erba’ sa sitt gimghat
wara, li jfisser, kif argomentat I-istess socjeta’ konvenuta, li fid-9 ta’ Dicembru 2019

ma kienetx moruza fl-istallazzjoni tal-lift.
Ikkunsidrat;
I Kif rajna, il-partijiet ftiehmu espressament, fil-klawsola a4) tal-ftehim, (Part 2 —

Terms & Conditions) 1i z-zmien ghall-konsenja u eventwali istallazzjoni tal-lift jibda

jiddekorri mill-iktar data li tigi tard bejn 22 gimgha mill-hlas tad-depozitu u 12-il

12 Ara pjanta ffirmata fl-20 ta” Awwissu 2019, Dok. C, pagna 92 tal-atti tal-kawza.



gimgha mill-approvazzjoni tal-pjanti tal-lift. Is-so¢jeta’ konvenuta tikkontendi illi
peress li I-kejl tal-lift shaft seta’ jsir biss wara t-tlestija tax-xogholijiet fl-istess lift
shaft — li kienu responsabbilita’ tal-klient - dawn il-pjanti ma setghux jithejjew gabel u
ghalhekk, 1-obbligu tal-istallazzjoni tal-lift sal-bidu ta’ Gunju 2019 ma setax jitwettaq

minhabba nuqqasijiet attribwibbli lill-attur innifsu.

I1-Qorti fehmet illi 1-obbligi tal-klient li ssir referenza ghalhom fil-klawsola a5) tal-
ftehim (Citata iktar gabel) jikkonsistu necessarjament (inter alia) fit-tlestija ta’ dawk
ix-xogholijiet li jehtieg li jitwettqu preventivament ghat-thejjija tad-dizinni u l-pjanti
bil-gisien precizi tal-kabina tal-lift, liema pjanti ghandhom jigu approvati mill-klient
gabel isir l-ordni tal-lift'®. Fehmet ukoll illi I-kabina tal-lift u I-piston isiru custom-
made skont il-gisien attwali tal-lift-shaft tal-klient** u jigu ordnati abbazi ta’ pjanti u
dizinni bil-kejl prec¢iz tal-lift-shaft li jrid jakkomoda fih il-kabina tal-lift. Dan il-lift-
shaft s’intendi, irid ikun gie effettivament kostruwit biex isir il-kejl mehtieg ghall-
ordni tal-lift. Kemm hu hekk, fil-ftehim gie magbul espressament illi “Should there be
any discrepancies between the measurement details in the contract and those in the

actual plans, the latter supersedes those in the contract™*®,

Mill-provi ma jirrizultax li meta gie ffirmat il-ftehim tat-3 ta’ Jannar 2019, il-lift-shaft
kien diga’ f’qaghda strutturali 1i jigi mkejjel ghall-fini i jithejjew il-pjanti u dizinni
msemmija fil-ftehim'®. L-attur xehed illi I-istruttura tal-lift-shaft kienet kostruwita
izda ma kienx imkahhal u lest minn kollox, filwaqt li da parti tieghu Cleaven Ray
Mizzi xehed illi biex isir il-kejl ghall-ordni tal-lift, jehtieg 1i 1-lift-shaft jinsab fi stat
avvanzat. Minn harsa lejn il-ftehim, jirrizulta li l-uni¢i gisien li jinsabu indikati huma
I-minimum tal-gisien tal-‘pit’ u tal-‘headroom’. Dan ghall-Qorti jfisser li f’dan il-kaz,
fit-3 ta’ Jannar 2019 meta gie ffirmat il-ftehim, il-lift-shaft ma kienx diga’ lest fi stat li

seta’ jsir il-kejl preciz tal-kabina gabel din tigi ordnata, ghaliex kieku kien lest ma kien

13 Fil-fatt, f’email li ntbaghat lis-so¢jeta’ konvenuta fil-5 ta’ Dicembru 2020, |-attur afferma illi huwa kien wettaq
l-obbligi kollha tieghu ghaliex kien ha hsieb li jsir il-lift shaft, il-pipes bejn il-machine room sal-lift shaft u I-
istallazzjoni elettrika fl-istess machine room.

14 Ara quotation 18 ta’ Dicembru 2018, Dok. CC4 u xhieda ta’ Cleaven Ray Mizzi, 31 ta’ Mejju 2023 — ara pagna
158 tal-atti tal-kawza.

15 Pagna 111 tal-atti tal-kawza, parti mill-ftehim Dok. Y.

16 |-attur esebixxa prova dokumentarija li l-istallazzjoni tal-meter 3-phase saret fl-14 ta’ Settembru 2019.



hemm ebda ostakolu biex il-gisien tal-kabina jigu indikati bi prec¢izjoni fil-kuntratt

innifsu.

Id-data meta |-addetti tas-so¢jeta’ konvenuta effettivament marru fuq is-sit u kejlu I-
lift-shaft biex abbazi ta’ dan il-kejl jinhargu d-dizinni u l-pjanti ghall-approvazzjoni
tal-klient, ma jirrizultax mill-provi. Ghalkemm il-pjanti esebiti fl-atti u ffirmati mill-
attur, huma datati 13 ta’ Lulju 2019, ma hemm xejn li jindika li din hija d-data meta

effettivament ittiehed il-kejl tal-lift-shaft, u mhux id-data meta nharget il-pjanta.

F’kull kaz izda, il-Qorti fehmet illi l-obbligu tal-istallazzjoni tal-lift fit-termini
magbula kien dejjem soggett ghall-kondizzjoni li I-lift-shaft ikun jinsab fi stat ta’
tlestija 1i abbazi tieghu jittiched kejl preciz ghall-fini tal-gies tal-kabina, u ghall-

kondizzjoni li I-pjanti relattivi jigu approvati mill-klient.

Huwa minnu li fil-kaz in dizamina, kif rajna, is-so¢jeta’ konvenuta kienet
intrabtet li tistalla I-lift sal-bidu ta’ Gunju 2019, izda jekk il-pjanti nghataw lill-
attur f’Lulju 2019 biex kemm il-darba jkunu approvati il-lift jigi ordnat mill-
manifatturi barranin, l-attur - li ffirma I-pjanti biss fl-ahhar ta’ Awwissu 2019 -
ghandu jitqies illi a¢¢etta |-posponiment ossia estensjoni tat-twettiq tal-obbligu
kuntrattwali li I-lift jigi istallat f’Gunju 2019. Dan bil-konsegwenza li s-soé¢jeta
konvenuta ma baqghetx iktar vinkolata bl-obbligu originarjament espress fil-
ftehim, li twettaq l-istallazzjoni tal-lift fil-bidu ta’ Gunju 2019. Kemm hu hekk,
jirrizulta mill-atti u l-provi illi l-attur talab li jsiru xi alterazzjonijiet fl-
ispecifikazzjonijiet tal-lift qabel dan gie effettivament ordnat, tant illi fis-6 ta’
Awwissu 2019 huwa kien ghadu ma approvax il-pjanti sottomessi lilu, liema

pjanti jirrizulta li gew iffirmati u approvati minnu biss fl-20 ta’ Awwissu 20207,

Fir-rigward, gie pattwit hekk fil-ftehim iffirmat fit-3 ta’ Jannar 2019:-

17 Fil-fatt, fit-13 ta” Awwissu 2019 I-attur kien ikkonferma li lest ihallas il-prezz ta’ €200 ghall-bieb addizzjonali —
pagna 52 tal-atti tal-kawza.



“... The Company shall not be held liable for any delays and/or extra costs incurred
due to the fact that the client failed to adhere with (sic.) his obligations under this
contract, in particular the obligations binding the Client under Clauses 1 & 2 above.
The Client shall be responsible to refund to the company any extra costs and/or
compensate for any damages suffered by the Company as a result of any such failure

on his/her part.”

[1-Qorti tagbel ukoll illi in segwitu ghall-hrug tal-pjanti u dizinni da parti taghha
f’Lulju 2019, is-so¢jeta’ konvenuta kienet assigurat lill-attur li kienet f’pozizzjoni li
tistalla I-lift matul ix-xahar ta> Novembru 20198, Izda huwa wkoll minnu illi s-
so¢jeta’ konvenuta ghamlitha car fl-istess email li din l-assigurazzjoni kienet f’kull
kaz ibbazata fuq il-prospett li l-attur ikun approva u ffirma l-pjanti u dizinni provduti
lilu skont I-obbligu impost fuqu mill-klawsola a4) tal-ftehim. Jidher li f’email li
ntbaghat lis-so¢jeta’ konvenuta fis-6 ta’ Awwissu 2019, l-attur gharratha li jkun
dispost jaccetta li I-istallazzjoni tal-lift ordnat issir sa mhux iktar tard mill-24 ta’
Novembru 2019*° u in segwitu kien ser jesigi I-hlas ta’ penali fis-somma ta’ €100
kuljum. Madankollu mill-provi jirrizulta illi fis-6 ta’ Awwissu 2019, meta
ntbaghat dan l-email, I-attur kien ghadu ma approvax il-pjanti sottomessi lilu u
dawn gew iffirmati minnu biss fl-20 ta’ Awwissu 2019 jew wara. Ghalhekk,
minhabba d-dispost tal-klawsola al) tal-ftehim u minhabba li ma jirrizultax 1i s-
so¢jeta’ konvenuta accettat espressament li tintrabat bit-terminu I-gdid impost mill-
attur ghall-istallazzjoni tal-lift, il-Qorti ma tagbilx li s-so¢jeta’ konvenuta ma kienetx
ghadha marbuta bit-termini stipolati fl-imsemmija klawsola a4) tal-ftehim u li intrabtet

minflok bit-termini imposti unilateralment mill-attur.

I11i stabbilit illi I-pjanti tal-kabina tal-lift u I-lift-shaft gew iffirmati u approvati mill-
attur biss fl-20 ta’ Awwissu 2020, u bl-applikazzjoni tal-patt konvenzjonali stipolat fil-
klawsola a4) tal-ftehim, jikkonsegwi illi t-terminu ta’ tnax-il gimgha ghall-konsenja

tal-lift lis-so¢jeta’ konvenuta ghandu jitqies li beda jiddekorri mill-20 ta’

18 Ara email fol. 50, 5 ta’ Awwissu 2019.
19 Ara email tas-6 ta’ Awwissu 2019, pagna 51 tal-atti tal-kawza.



Awwissu 2019, li jfisser li I-lift kellu jasal ghand is-so¢jeta’ konvenuta fit-18 ta’
Novembru 2019. Minn hemmhekk, is-so¢jeta’ konvenuta kellha tlesti |-
istallazzjoni tal-lift sa mhux iktar tard minn erba’ sa sitt gimghat li jfisser li I-lift
kellu jigi istallat u kommissjonat sa mhux iktar tard mis-6 ta’ Jannar 2020. Izda
billi skont il-klawsola a7) fil-komputazzjoni taz-zminijiet miftiechma ghandhom
jigu eskluzi x-xhur ta’ Awwissu u Di¢embru, jidher li z-zmien tal-istallazzjoni
seta’ jigi estiz b’xahar iehor u s-so¢jeta’ konvenuta ma tkunx inadempjenti jekk

I-istallazzjoni tkun saret sal-ewwel gimgha ta’ Frar 2020.

Ghaldagstant, l-attur ma ghandux ragun meta fir-Rikors promotur sostna li s-soc¢jeta’
konvenuta kienet inadempjenti ghaliex il-konsenja u istallazzjoni tal-lift ma sarux fit-
termini pattwiti, ghaliex mill-provi jirrizulta li meta huwa ttermina I-ftehim u
kkancella I-ordni tal-lift permezz ta’ email 1i huwa baghat fil-5 ta’ Dicembru 2019%,

it-terminu pattwit fil-ftehim ghall-istallazzjoni tal-lift ma kienx ghadu skada.

Ikkunsidrat;

L-attur ittermina unilateralment il-ftehim konkluz mas-so¢jeta’ konvenuta ghall-
konsenja u istallazzjoni tal-lift meta fil-5 ta” Dicembru 2019, lis-so¢jeta’ konvenuta
gharraftha: “This email is our final to inform you that we no longer trust your company
and that we are cancelling our order for the lift in question. Please prepare to send us
back our deposit euro 7,000 without delay as we are seeking a new company to supply

the lift which you failed to deliver.”?!

Konsegwentement, in-negozju li gie konkluz bejn il-partijiet ma avverax ruhu u gatt
ma gie perfezzjonat skont kif mahsub u pattwit fil-ftehim, bir-rizultat li I-lift u I-
apparat relattiv baga’ qatt ma gie istallat fil-proprjeta’ tal-attur. Jekk tassew il-lift gie
konsenjat lis-so¢jeta’ konvenuta, dan baga’ fil-pussess taghha filwaqt li Zammet

ghandha wkoll id-depozitu mhallas mill-attur fis-somma ta’ €7,000.

20 Email f’pagna 52 tal-atti tal-kawza.
21 Dok. A3, pagna 84 tal-atti tal-kawza.



Kif rajna, il-ftehim bejn il-partijiet jinsab dokumentat fl-iskrittura ffirmata fit-3 ta’
Jannar 2019, fejn I-unika stipolazzjoni li tipprospetta u tirregola I-konsegwenzi tat-
thassir tal-konvenzjoni hija dik li tinsab fil-klawsola a6)?? fejn il-partijiet gablu

espressament hekk:-

“If, after signing of the Contract of Sale the work or part thereof is cancelled,
suspended and/or altered the Company shall be immediately reimbursed by the Client
for all costs incurred, including the price of the Equipment ordered and/or to
compensate for any damages suffered by the Company as a result of such

cancellation, suspension and/or alteration.”

IIli minnufih ghandu jigi osservat illi I-ftehim gie ffirmat miz-zewg partijiet bl-
inkluzjoni tal-klawsola fugq imsemmija u ghaldagstant, ma jista’ jkun hemm ebda
dubju li din tifforma parti mill-patt konvenzjonali li jorbot liz-zewg partijiet
kontraenti. Bhala l-espressjoni manifesta tal-volonta’ tal-partijiet, din I-obbligazzjoni

ghandha tigi osservata: pacta sunt servanda.

Kif inhuwa ritenut b’mod pacifiku fil-gurisprudenza tal-grati taghna, il-prin¢ipju

fondamentali u regolamentari fil-ligi tal-kuntratti:-

“... jibga’ dejjem dak li |-vinkolu kontrattwali ghandu jigi rispettat u Ii hi [-volonta tal-
kontraenti kif espressa fil-konvenzjoni li kellha tipprevali u trid tigi osservata. Pacta

sunt servanda.”?3

Fis-sistema guridika Maltija, dan il-kuncett huwa inkorporat fl-Artikolu 992 tal-
Kodi¢i Civili, filwaqt illi I-prin¢ipji regolanti in materja, li gew konsistentement

enuncjati u ribaditi mill-Qrati taghna, huma dawk li gew imfissrin elokwentement

22 ‘pgrt 2 — Terms & Conditions’.
2 Qorti tal-Appell - 5 ta’ Ottubru, 1998 — Gloria mart Jonathan Beacom et vs L-Arkitett u Inginier Civili
Anthony Spiteri Staines.



mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fis-sentenza taghha fl-ismijiet Mark Bugeja et

vs Geoffrey Camilleri, fejn fost principji ohrajn, elenkat is-segwenti:-

“i) “F’materja kontrattwali |-ftehim hu ligi ghall-partijiet kontraenti (Art. 992 (1)
Kodici Civili ...

i) Ir-regola fundamentali hija dettata mill-Artikolu 1002 tal-Kodici Civili li jghid li
meta I-kliem tal-kuntratt mehud fis-sens li ghandu skond Il-uzu fiz-Zmien tal-
kuntratt, hu car m’hemmx lok ghall interpretazzjoni (Vol. XXXIV.i.p27) fejn inghad li
“I-interpretazzjoni ghandha tittiehed mill-atti innifsu u mhux minn provi estraneji,

specjalment meta I-interpretazzjoni hija relattiva ghall-kwistjoni principali.

i) i meta s-sens letterali tal-kelma ma jagbilx ma’ I[-intenzjoni tal-partijiet
kontraenti kif tidher car mill-pattijiet mehudin flimkien, ghandha tipprevali I-
intenzjoni. ... Irid jirrizulta bla dubju li s-sens tal-klawsola li tkun, jista’ biss jigi
nterpretat b’mod univoku ghax hu car. Irid jirrizulta wkoll li dan is-sens car tal-
kliem ma jkunx jagbel ma’ dak li kellhom f’mohhom il-partijiet kollha u mhux ma’
dak biss li xi wahda mill-partijiet kellha f’rasha u dan irid jidher mill-pattijiet kollha

tal-kuntratt mehudin flimkien ...” (emfasi ta’ din il-Qorti)

Fis-sentenza taghha fl-ismijiet Clive Simpson noe vs John Saliba noe?, il-

Prim’ Awla tal-Qorti Civili galet hekk in propositu:-

“... huwa principju ta’ dritt li meta ftehim jigi redatt bil-miktub, il-kontenut tal-istess
ftehim ghandu johrog mill-istess kitba, inattez id-diskussjonijiet u kif dawn zZvolgew.
Hu prezunt li dak i [-partijiet ikunu ftiehmu fuqu, jkun gie mnizzel fil-kitba, u dak li
Jkun diskuss izda ma jirrizultax mill-kitba, jitqies jew li ma sarx qbil fuqu jew li gie
rinunzjat (ara Frendo vs. Caruana, deciza mill-Onorabbli Qorti tal Appell (Sede
Inferjuri) fit-28 ta’ Jannar, 1999). Kwindi, fejn il-kitba hi ¢ara, dak li kien miftiehem

ghandu johrog mill-istess kitba u mhux minn dak li seta’ kellhom f’mohhom il-partijiet

24 Deciza fit-22 ta’ Gunju 2004.



(ara Brincat vs. Saliba, deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Novembru
1983).”

B’applikazzjoni tal-insenjament fuq riprodott u minn gari tal-pattijiet kollha tal-
ftehim, mehudin flimkien, hija I-fehma tal-Qorti li I-kliem tal-konvenzjoni bejn il-
partijiet, huwa inekwivoku u ma jezisiti ebda lok ghal xi interpretazzjoni tat-tifsira u I-
iskop tal-applikazzjoni tal-klawsola fuq citata li tmur lil hinn mill-kliem ¢ar u univoku
tal-konvenzjoni. Hu ovvju li I-intenzjoni tal-partijiet kontraenti kienet li I-klient,
f’dan il-kaz l-attur, jista’ unilateralment, f’kull zmien u ghal kwalsiasi raguni li
jkun, jittermina r-relazzjoni kuntrattwali tieghu mas-so¢jeta’ konvenuta u
jinheles mill-obbligi kuntrattwali tieghu kif pattwiti fil-ftehim. Il-kontraenti gablu
espressament dwar |-effetti li jikkonsegwu t-thassir, sopensjoni jew alterazzjoni tal-
kuntratt da parti tal-klient tant illi I-klient intrabat li f’eventwalita’ bhal dik,
jirrimborsa lis-so¢jeta’ konvenuta l-ispejjez kollha 1i tkun inkorriet u 1i jaghmel tajjeb
ghad-danni |-ohra kollha 1i tkun sofriet b’rizultat ta’ dak it-thassir jew sospensjoni tal-
ordni tal-lift.

[l-partijiet ma rregolawx fil-kuntratt x’jigri mid-depozitu f’kaz li I-ftehim jigi rexxiss:
I-uniku effett konsegwenzjali tat-temm tal-obbligi kuntrattwali, gustifikat o meno, hija
dik li I-partijiet ftiehmu dwarha espressament, c¢ioe’ li I-obbligu tal-attur li jirrimborsa
lis-so¢jeta’ konvenuta I-ispejjez 1i tkun zborsat in segwitu u bi twettiq tal-obbligi
kuntrattwali taghha inkluz il-prezz tal-lift u l-apparat, jekk ikun il-kaz, u li jaghmel
tajjeb ghad-danni l-ohra kollha sofferti b’rizultat tat-terminazzjoni tar-relazzjoni

kuntrattwali, u xejn iktar.

Hawnhekk ghandu jinghad illi peress li r-relazzjoni guridika bejn il-partijiet hi
regolata unikament u esklussivament mill-ftehim tat-3 ta’ Jannar 2019, dan ghandu
jitgies li jinkorpora fih il-patt konvenzjonali shih milhuq mill-partijiet u kieku I-
partijiet riedu li z-zamma tad-depozitu f’cirkostanzi ta’ thassir unilaterali tal-klient
tkun fost l-effetti tat-thassir, il-Qorti tistenna li kienu jistipolaw patt konvenzjonali

espress li jaghti I-jedd lis-so¢jeta’ konvenuta tirritjeni d-depozitu in linea ta’



kumpensazzjoni totali jew parzjali tal-hlas tal-ispejjez u danni li jista’ jkunu dovuti
lilha. 1zda ma tezisti 1-ebda stipolazzjoni konvenzjonali li tikkonc¢edi dan id-dritt lis-

socjeta’ konvenuta. Fir-rigward inghad hekk:-

“IIi jigi osservat li I-presunzjoni gawwija, logika u guridika, hija li meta I-partijiet
jkunu ftehmu li jinkorporaw fitehim ta’ bejniethom f~ kitba, huma jkunu nizzIu bil-Kitba
fl-iskrittura relattiva dak kollu li jkunu ftehmu fuqu. Dan huwa il-bazi tal-massima

legali contra scriptum non est argumentum.” 2

Ghandu jinghad illi bir-rifuzjoni lis-so¢jeta’ konvenuta tal-ispejjez 1i tkun harget bi
twettiq tal-obbligi taghha kif ukoll id-danni sofferti minnha b’rizultat tar-rexxissjoni
tal-kuntratt®®, kull parti tkun gieghda trodd lill-ohra dak li tkun ir¢eviet jew dahhlet
b’effett jew bis-sahha tal-kuntratt u I-partijiet jigu mqieghda fl-istat li fih kienu gabel
il-ftehim?” minghajr arrikkiment indebitu da parti ta’ xi hadd mill-partijiet kontraenti.
Kieku I-klient kellu jigi mgieghel ukoll - b’zieda mal-obbligu tar-rifuzjoni tal-ispejjez
u I-hlas tad-danni sofferti minhabba htija tieghu - jixtri I-lift jew jaccetta 1-istallazzjoni
tieghu jew jitlef id-depozitu, ikun ifisser indubbjament li s-so¢jeta’ konvenuta tkun

qieghda tarrikkixxi ruhha indebitament a skapitu tal-klient.

Kif inghad, il-partijiet ma ftiehmux espressament permezz ta’ patt konvenzjonali
x’kellu jigri mid-depozitu li jkun gie mhallas mill-klient f’kaz tat-thassir tal-ordni tal-
lift u specifikatament, ma hemm ebda stipolazzjoni fil-ftehim li jaghti xi jedd lis-
so¢jeta’ konvenuta tirritjeni xi depozitu li jkun lahaq gie mhallas mill-klient li in
segwitu jittermina r-relazzjoni kuntrattali jew ihassar 1-ordni. Kollox jindika li dan
kien sempli¢i depozitu akkont tal-prezz li ghalhekk fin-nugqas ta’ ebda stipolazzjoni
ohra, id-depozitu ghandu jintradd lill-klient fi kwalunkwe kaz fejn ikun hassar jew
issospenda I-kuntratt. Ghalhekk, sewwa gie sottomess mill-abbli avukat tal-attur fis-

sottomissjonijiet orali, li fin-nuggas ta’ patt konvenzjonali espress fir-rigward, is-

5 Joseph Aquilina noe vs Mark Portelli, deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-4 ta’ Ottubru 2005.
%6 Ara Art. 1209(4) tal-Kodici Civili.
27 Artikolu 1209 tal-Kodiéi Civili.



socjeta’ konvenuta ma ghandha l-ebda jedd izzomm id-depozitu mhallas mill-attur

akkont tal-prezz tal-lift.

Ghandu jinghad ukoll li s-so¢jeta’ konvenuta nagset milli titlob f’din il-kawza
permezz ta’ talba rikonvenzjonali, ir-rimbors tal-ispejjez u danni li sofriet b’rizultat
tat-thassir tal-ordni ghall-lift fosthom il-prezz tal-lift u apparat iehor i hija tghid illi
ordnat u hallset u li jinsabu fil-pussess taghha, u biex tikkumpensa dawn I-ispejjez
kontra z-zamma tad-depozitu mhallas mill-attur. Ghalhekk ma tistax targomenta li
dan id-depozitu ghandu jintilef favur taghha sabiex jaghmel tajjeb ghal xi danni li
garrbet minhabba I-inadempjenza ta’ 1-attur. 11-Qorti tqis illi biex jigi aggudikat favur
taghha xi spejjez jew danni li setghet garrbet b’rizultat tat-thassir tal-ordni ghal-lift, is-
so¢jeta’ konvenuta kellha tipprevalixxi ruhha mill-pro¢edura taht 1-artikolu 396 tal-
Kap. 12 u tifformalizza I-pretensjoni taghha billi tressaq talba rikonvenzjonali f’din il-
kawza, jew inkella tressaq talba ad hoc f’proceduri separati. Hu ovvju li in mankanza
ta’ talba ad hoc ghall-hlas tad-danni u rimbors ta’ spejjez effettivament imhallsin mis-
so¢jeta’ konvenuta bi twettiq tal-obbligi kuntrattwali taghha, ir-rifuzjoni u hlas ta’
dawn l-ispejjez u danni ma jifformawx parti mill-kontroversja li ghandha quddiemha
I-Qorti, tant illi jekk kellha tiggudika dwar il-hlas ta’ xi ammont li jista’ jkun dovut lis-

so¢jeta’ konvenuta abbazi tal-ftehim, tkun gieghda tiddeciedi extra petita.

F’kull kaz, is-socjeta’ konvenuta ma ressqet ebda prova fl-atti processwali la dwar xi
spejjez li kellha thallas biex twettaq I-obbligi kuntrattwali taghha u langas tal-prezz li
hija hallset biex ordnat u r¢eviet il-konsenja tal-lift tal-attur. Fuq kollox, bagghet ma

wrietx li hija tassew kienet ordnat dan il-lift u li dan gie konsenjat lilha.

Ghaldagstant, billi kif stabbilit il-partijiet kien irregolaw espressament u
specifikatament mhux biss il-jedd tal-klient li jirrexxindi I-kuntratt izda wkoll |-effetti
guridici konsegwenzjali tat-thassir tal-ordni t-telf tad-depozitu favur is-soc¢jeta’
konvenuta, il-Qorti ma tistax tichad lill-attur il-jedd li jircievi rifuzjoni tad-depozitu
minnu mhallas. Kif rajna, il-jedd spettanti lis-so¢jeta’ konvenuta fl-eventwalita’ ta’

thassir tal-ordni tal-lift jikkonsisti f’talba fir-restituzzjoni tal-ammonti kollha mhallsin



minnha bi twettiq tal-obbligi kuntrattwali inkluz il-prezz tal-lift u l-apparat gia’
ordnatu u Il-hlas tad-danni, izda mhux iz-zamma ta’ xi depozitu mhallas mill-klient

akkont tal-prezz pattwit fil-kuntratt.

In konkluzjoni, il-Qorti tgis ukoll illi m’hijiex f’lokha l-e¢cezzjoni tas-socjeta’
konvenuta, fir-Risposta taghha, illi I-attur kellu gabel xejn jitlob ix-xoljiment tal-
ftehim bejn il-kontendenti u li m’ghandux jedd jitlob ir-radd lura tad-depozitu ghaliex
kien kiser il-kundizzjonijiet tal-ftehim. Minn qgari bir-reqga tal-kuntratt jirrizulta 1i I-
attur ma kien bl-ebda mod prekluz li jerga’ lura mill-kuntratt u langas kien marbut i
jsegwi xi formalita’ jew procedura specifika biex itemm ir-relazzjoni kuntrattwali
mas-socjeta’ konvenuta. Fil-fatt, l-istipolazzjonijiet konvenzjonali juru li I-klient
ghandu liberta’ assoluta li jtemm ir-relazzjoni kuntrattwali tieghu mas-socjeta’
konvenuta ghal kull raguni li tkun minghajr il-htiega 1i jaghti raguni sabiex
jiggustifika ghalfejn ma jridx jixtri 1-lift u irrispettivament mill-morozita’ jew
inadempjenza fit-twettiq tal-obbligi kuntrattwali taghha kif pattwiti fil-ftehim bil-
miktub.

Ghal dawn il-motivi, taqta’ u tiddeciedi billi filwaqt li tichad l-ec¢¢ezzjonijiet
kollha tas-so¢jeta’ konvenuta fir-Risposta taghha safejn dawn mhux kompatibbli
ma’ dak hawn fuq deciz, tilga’ t-talba tal-attur CARMEL SIVE CHARLES
CALLEJA u tikkundanna lil ADVENT LIFTS SERVICES LIMITED thallsu s-
somma ta’ sebat elef Euro (€7,000) ghar-raguni indikata fir-Rikors promotur, bl-

imghax u l-ispejjez kif mitlub.

DR. RACHEL MONTEBELLO
MAGISTRAT.



