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QORTI CIVILI PRIW'AWLA

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 2 ta’ Novembru, 2023
Numru 2

Rikors Numru 266/23TA

Gordon Shephard (K.l. 386874M)
VS

Dottor Graziella Tanti (K.I. 96886M) u P.L. Joeline Pace
Ciscaldi (K.l. 170578M) mahtura bhala kuraturi deputati biex
jirrapprezentaw lill-eredi mhux maghrufa ta’ Francesco sive

Paolo Bonnici b’digriet tal-21 ta’ Ottubru 2019

[I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat ta’ Gordon Shephard (I-Attur) tal-15 ta’ Marzu

2023 li permezzz tieghu ppremetta u talab is-segwenti:

1. “lli l-attur huwa propjetarju ta’ 2/3 indivizi tal-fond 27, Triq il-Knisja,
Nadur, Ghawdex bid-drittijiet u I-pertinenzi taghha kollha libera u
franka minn kull piz iehor jew gravamen, bil-bjut u l-arja taghha u s-
sottoswol u la hija sovrastanti u l-anqas hija sottostanti propjeta’ ta’
terzi, u liema propjeta’ I-attur akkwista b’kuntratt tal-akkwist tat-22 ta’
Frar 2023 fl-atti tan-Nutar Dottor John Gambin, hawn anness u
mmarkat DOK A.
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llli I-antekawza tar-rikorrenti b’rikors numru 777/2019 FDP fl-ismijiet
Anthony Cutajar et vs Dottor Graziella Tanti deciza mill-Prim’
Awla tal-Qorti Civili fit-12 ta’ Lulju 2022 il-vendituri talbu I-bejgh a
tenur tal-Artikolu 495A tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema bejgh gie
michud u dan kif jirrizulta minn DOK B hawn anness.

llli I-Prim’ Awla tal-Qorti Civili cahdet li jsir dan il-bejgh stante li skond
ir-rapport tal-Perit Marie Louise Caruana Galea, DOK C hawn
anness, il-propejta’ in kwistjoni kellha valur ghola mill-prezz tal-
vendita li kien €110,000 u dan kif jirrizulta mil-istess rapport DOK C
surreferit.

llli I-konvenuti huma proprjetarji tar-rimanenti 1/3 parti indiviza tal-
fond imsemmi

[lli I-attrici ma jridx jibga’” in komun mal-konvenuti.

llli dan il-fond immobbili mhuwiex komodament divizibbli u jinhtieg
issir il-licitazzjoni tal-fond fug imsemmi.

Ghaldagstant, jghidu I-intimati prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u
opportuna u ghar-ragunijiet premessi ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex:

Tiddikjara u tiddeciedi illi l-oggetti ossija I-fond 27, Triq il-Knisja,
Nadur, Ghawdex bid-drittijiet u I-pertinenzi taghha kollha libera u
franka minn kull piz iehor jew gravamen, bil-bjut u l-arja taghha u s-
sottoswol u la hija sovrastanti u l-anqas hija sottostanti propjeta’ ta’
terzi mhuwiex komodament divizibbli stante i I-attur huwa
proprjetarju ta’ 2/3 parti indiviza tal-fond waqt li I-konvenuti huma
proprjetarji tar-rimanenti 1/3 parti indiviza tal-proprjeta’ in kwistjoni.

Konsegwentement tordna I|-bejgh Db’licitazzjoni tal-fond imsemmi
b’mod li barranin jigu mistiedna biex jofru fl-istess bejgh a tenur tal-
Artikolu 517 tal-Kodici Civili u prevja n-nomina ta’ perit u/jew periti
biex jistma I-istess immobbili u/jew mobbili.

Tordna wkoll illi r-rikavat mill-istess bejgh jigi diviz bejn il-kontendenti
skond il-kwoti stabbiliti u cioe 2/3 parti indiviza lill-attur u 1/3 lill-
konvenuti.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati minn issa ingunti ghas-subizzjoni.”
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Rat ir-risposta guramentata ta’ Dr. Graziella Attard Bezzina u tal-P.L.
Joeline Pace Ciscaldi mahtura bhala kuraturi biex jirrapresentaw lill-eredi
mhux maghrufa ta’ Francesco sive Paolo Bonnici (I-konvenuti) tal-10 ta’

Mejju 2023 li permezz taghha wiegbu u ec¢cipew is-segwenti:

1.  “lli fl.ewwel lok u minghajr pregudizzju ghal dak li ser jintgal fir-
risposta odjerna, jintgal illi I-esponenti Kuraturi Deputati ma kienux
gew informati dwar min huma I|-ahhar sidien u eredi li ged

jirraprezentaw u lanqas inghataw informazzjoni dwar fejn jigu
kkuntattjati u ghalhekk ma setghu qatt jaghmlu ebda kuntatt mas-
sidien li huma qed jirraprezentaw u langas ghandhom informazzjoni
dwar il-fatti ghajr ghal dak Ii rrizulta mill-atti;

2. i jekk fil-frattemp qeghdin issa fpozizzjoni li jsiru iktar ricerki u/jew
hemm xi informazzjoni dwar kif jistghu jigu kkuntattjati dawn is-sidien,
dawk ghandhom isiru u jigu prezentati;

3. i minghajr pregudizzju ghalhekk filwaqt li I-esponenti ser ikunu ged
iwiegbu fejn hu possibli u huma edotti ir-rikors mahluf odjern, ged
jirriservaw id-dritt li jipprezentaw risposta motivata u ulterjuri flimkien
ma’ lista ta’ xhieda u dokumenti jekk ikun il-kaz, fkaz u jekk jigu
edotti mill-fatti;

4. llli minghajr pregudizzju jintgal ukoll illi ghalkemm hemm qbil illi
nghatat is-sentenza citata fir-rikors mahluf u ¢ioe’ dik bir-rikors numru
777/2019 FDP fl-ismijiet Anthony Cutajar et vs Dottor Graziella Tanti
dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-12 ta’ Lulju 2022 ghal
korrettezza ghandha tkun prezentata vera kopja tas-sentenza
originali ffirmata mid-deputat registratur;

5. i wkoll minghajr pregudizzju |-attur ghandu jaghti prova shiha u
sodisfacjenti tat-titolu u s-sehem li gieghed jghid illi huma tieghu u
dana billi fost I-ohrajn id-dokumenti prezentati jridu jkunu sodisfacenti
u kif ukoll konfermati minn Nutar fost I-ohrajn;

6. i minghajr pregudizzju kemm-il darba dina I-Onorabbli Qorti taccetta
t-talbiet attrici, il-licitazzjoni ghandha ssir jew ghal prezz kummerc¢jali
moghti mill-Perit Marie Louise Caruana Galea li kienet mahtura mill-
ewwel Qorti diversament presjeduta u skont ir-rapport mehmuz mar-
rikors guramentat odjern bhala Dok C u dana anke sabiex jigu evitati
spejjez, jew ghal valur oghla minn dan (izda mhux inqas) stabbilit
minn Periti mahtura minn dina I-Onorabbli Qorti;

7. Wi minghajr pregudizzju s-sehem dovut lis-sidien mhux maghrufa
ghandu jkun depozitat fir-redistru tal-Qorti permezz ta’ ¢edola u huwa
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[-valur kummercjali fl-intier tieghu tas-sehem tal-proprjeta’ li ghandha
tigi depozitata taht l-awtorita® tal-Qorti u m’ghandhomx ikunu
mnaggsa |-ebda spejjez minn dan is-sehem;

8. llli l-esponenti Kuraturi Deputati ghandhom ikunu notifikati bi¢-cedola
msemmija hawn fug u bi kwalunkwe att iehor li jigu prezentat sabiex
ikunu jistghu jipprotegu d-drittijiet tas-sidien mhux maghrufa;

9. llli minghajr pregudizzju filwaqt illi l-ispejjez provizorji tal-esponenti
Kuraturi Deputati ghandhom jithallsu mir-rikorrenti stante illi huma
intavolaw dawn it-talbiet, I-ispejjez tal-proc¢eduri odjerni ghandhom
ikunu jew a karigu tal-istess rikorrenti jew ta’ min jixtri I-fond in
kwistjoni izda m’ghandhomx jithaggsu minn sehem is-sidien mhux
maghrufa;

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri

Bl-Ispejjez u bl-ingunzjoni tar-rikorrenti minn issa ingunt in subizzjoni.”

Rat I-atti u dokumenti fil-Kawza.

Rat li I-kawza thalliet ghas-Sentenza ghal-lum.

Punti ta’ fatti

L-Attur huwa propjetarju ta’ zewgq terzi indivisi (2/3) tal-fond 27, Triq il-
Knisja, Nadur, Ghawdex. Dawn gew akkwistati mill-Attur b’kuntratt ta’ xiri
permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar John Gambin tat-22 ta’ Frar 2022 (a’

fol 231).

Minghand min gie akkwistat il-fond, kienu ghamlu proceduri ai termini tal-
artikoli 495A tal-Kodi¢i Civili peress li ma riedux jibqghu in komun mal-
propjetarji indvisi l-ohrajn. Pero’ b’'Sentenza tal-Prim’Awla Qorti Civili tat-
12 ta’ Lulju 2022 it-talba taghhom giet michuda peress li skont il-Qorti il-

prezz tal-fond kien ta’ valur ghola mill-prezz tal-vendita.
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Ghalhekk I-Attur gieghed jaghmel din il-Kawza ghaliex ma jridx jibga’ in
kommun ma’ ohrajn u ged jitlob li dan il-fond jinbiegh bil-licitazzjoni

peress li ma hux komodament divizibbli.

Punti ta’ ligi

Huwa principju stabbilt li hadd ma’ jista’ jkun imgieghel jibga' fil-
komunjoni, kull wiehed mill-komproprjetarji jista’ dejjem, ghad li jkun

hemm ftehim xort'ohra, jitlob il-qasma (ara artikolu 496 tal-Kodiéi Civili).

Huwa principju importanti iehor li I-licitazzjoni ssir inevitabbli biss fejn il-
gid komuni ma jkunx jista’ jingasam minghajr xkiel jew fejn ikun hemm xi
gid li I-ebda wahda mill-partijiet ma tkun tista’ jew tkun trid tiehu ghandha.
Fuq kollox, il-fondi li jistghu jinbieghu b’li¢itazzjoni jridu jkunu tassew ma
jistghux jingasmu bla xkiel min-natura u I-bixra taghhom, u mhux ghaliex
imgeghda f'dak I-istat minhabba xi twahhil artificjali jew bidliet strutturali li
jisnaturaw l-istess fondi (Ara Sentenza tal-Prim Awla tat-30 ta’ Lulju,

1967 fl-ismijiet Scicluna et vs Calleja et [Kollez. Vol: XLVIIL.ii.1083] ).

Fl-anhar huwa accettat ukoll li t-talba ghall-qgasma timplika fiha wkoll talba
ghal-licitazzjoni meta johrog li I-§gid komuni ma jistax jingasam minghajr
xkiel u hsara (Ara Sentenza tal- P.A. tat-13 ta’ Gunju 1958 fl-ismijiet
Galea vs Attard et [Kollez. Vol: XLIii.1102]). B’'mod partikolari, I-Qorti
ghandha s-setgha li tordna I-licitazzjoni meta tkun intalbet il-qasma, kif

ukoll tista’ tordna I-gasma minkejja tkun intalbet il-licitazzjoni, u dan
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ghaliex il-licitazzjoni m’hijiex ghajr modus divisionis. (Ara Sentenza tal-
App. Civ tat-28 ta’ Gunju 1948 fl-ismijiet Meilak vs Zahra Scicluna

[Kollez. Vol: XXXII1.i.329]).

Konsiderazzjonijiet

Fid-dawl tal-prin¢ipji fuq indikati din il-Qorti ezaminat b’reqga I-atti tal-
Kawza u jirrisultalha li ma ghandha ebda prova li dan il-fond huwa
komodament divisibbli. Huwa minnu ukoll li fir-rapport tal-Perit Marie
Louise Caruana Galea, il-fond huwa valutat bhala li jiswa mija u ghaxart
elef ewro (€110,000) (ara a’ fol 208 tergo). Dan huwa r-rapport li gie
presentat fl-atti tal-Kawza fuq imsemmija. Huwa minnu ukoll i I-
konvenuta fis-seduta tal-11 ta’ Lulju 2023 iddikjarat li hija geghda togghod

fuq dan ir-rapport.

lI-Qorti tfakkar li din il-Perit ma kienitx imgabbda minn din il-Qorti. Wara li
din il-Qorti rat ir-rapport u provi ohra, thoss li ai fini ta’ licitazzjoni xorta
ghandu jkun inkarigat perit ex-novo biex jaghmel valutazzjoni ohra u dan

sabiex jinkiseb |-ahjar prezz possibbli.

Huwa dmir ta’ din il-Qorti, partikolarment fejn parti tkun qged tigi
rappresentata minn kuraturi li ma jkunux jistghu jaghmlu kuntatt ma’ din il-
parti, li jigu imharsa Il-interessi ta’ dik il-parti li tkun assenti jew mhux

maghrufa.
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Wara ezami tal-atti, din il-Qorti hija sodisfatta kemm mit-titolu u anke mill-

kwota ta’ [-Attur.

Decide

Ghaldagstant din il-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi din il-Kawza bil-mod

segwenti:

Tilga’ I-ewwel talba Attrici billi tiddikjara u tiddeciedi illi I-oggetti ossija I-
fond 27, Trig il-Knisja, Nadur, Ghawdex bid-drittijiet u I-pertinenzi
taghha kollha libera u franka minn kull piz iehor jew gravamen, bil-bjut u |-
arja taghha u s-sottoswol u la hija sovrastanti u l-angas hija sottostanti
propjeta’ ta’ terzi mhuwiex komodament divizibbli stante li |-attur huwa
proprietarju ta’ zewq terzi (%/3) parti indiviza tal-fond waqt li I-konvenuti
huma proprjetarji tar-rimanenti terz (*/3) parti indiviza tal-proprjeta’ in

kwistjoni.

Tilga’ it-tieni talba Attri¢i, b’dana li ged tinnomina lill-Perit Mario Axisa

sabiex jaghmel il-valutazzjoni tal-fond de quo ai fini ta’ din it-talba.

Tilga’ it-tielet talba Attri¢i u tordna li r-rikavat mill-istess bejgh ghandu jigi
diviz bejn il-kontendenti skont il-kwoti stabbiliti u cioe’ ta’ zewg terzi (?/s)
parti indiviza lill-Attur u terz (}/s) lill-konvenuti. Dawn tal-ahhar minn issa
huma awtorizzati li jghaddu ghad-depositu taht I-Awtorita’ tal-Qorti ta’ kull
rikavat mill-imsemmi bejgh bil-licitazzjoni fl-interess tal-eredi mhux

maghrufa ta’ Francesco sive Paolo Bonnici.
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Spejjes tal-Perit mahtur u tal-kawza ghandhom ikunu sopportati mill-

kontendenti fil-kwoti kif indikati.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur



