Rikors Nru 94/2021 — Mario Debattista et vs Paul Borg et

QORTI CIVILI
PRIM’ AWLA

ONOR IMHALLEF
DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar it-Tlieta
Wiehed u tletin (31) ta’ Ottubru 2023
Rikors Numru 94/2021 FDP
Fl-ismijiet

Mario Debattista (1D 542056 M)
Rita Debattista (1D 220657M)

Vs

Paul Borg (1.D. 1061846M)

Josephine Theresa Borg (1.D. 950847M) u, wara digriet tal-20 ta’ Lulju 2021,
intervjeniet fil-kawza s-so¢jeta’ Mediterranean Insurance Brokers (Malta) Limited

I1-Qorti:-

1. Ratir-rikors datat 3 ta’ Frar 2021, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

1. Ul l-atturi huma proprjetarji tal-fond tagzhom Flat 6, Mary Flats,
Cathedral Street, St. Paul’s Bay, li huma akkwistaw b’kuntratt tat-22 ta’
Jannar 2008 fl-Atti tan-Nutar Dottor Jean Paul Farrugia li kopja tiegiu
qed jigi hawn anness u mmarkat ‘Dokument A’

2. Hli l-intimati huma proprjetarji tal-appartament sovrastanti nnumerat,
Flat 7, Mary Flats, Cathedral Street, St. Pauls Bay u l-arja tieg#u, li I-
intimati waqqgg#u u li minfloku bnew erba’ appartamenti u penthouse.

3. Wi tul il-kors tal-bini ta’ dawn I-erba’ appartamenti u penthouse beda
jipperkola ilma mill-fondi sovrastanti proprjeta’ tal-intimati gzall-fond tar-
rikorrenti, stante li x-xog#olijiet thallew fi stat mhux komplut, ming#ajr
kontrabejt u mingzajr madum, u miftuz ghall-elementi, biex b’hekk ix-xita
li nizlet u li ghadha niezla fil-fond tagzhom qed tikkawza Asarat fil-madum,
hsarat fil-bibien u Il-aperturi, gypsum, #sarat fis-sistema elettrika,
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attrezzaturi, burner, cooker u fridge, ssarat fl-ghamara, problemi ta’
umdita, u zsarat ozra li jigu pruvati waqt it-trattazzjoni tal-kawza u skond
Dokumenti C, D, E F u G hawn annessi.

4. Wi din il-perkolazzjoni ta’ ilma saret minhabba negligenza u imperizja
da parti tal-intimati li #allew x-xogZolijiet fi stat mhux komplut mingzajr
kontrabejt u mingZajr madum u miftuz gaall-elementi, biex b’hekk ix-xita li
nizlet u li ghadha niezla fil-fond tar-rikorrenti u ta’ sidien ohra fil-blokka,
u gew kkawzati danni ingenti fil-fond proprjeta’ tar-rikorrenti, konsistenti
fost I-ofirajn f'ingress ta’ ilma u hsarat ofra kif jigu ppruvati waqt it-
trattazzjoni tal-kawza.

5. Hli minkejja li l-intimati gew interpellati sabiex jieAdu azzjoni
immedjata anke b’ittra ufficjali tad-19 ta’ Jannar 2021, Dok. B hawn
anness, u sabiex jersqu g#al-likwidazzjoni tad-danni, huma baqg/u
inadempjenti.

Graldagstant, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna, u
ghar-ragunijiet premessi, jghidu I-intimati ghaliex din il-Qorti
mghandhiex:-

I. Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimati huma responsabbli gzall-isara
kollha sofferta mir-rikorrenti bil-perkolazzjoni ta’ ilma mill-arja fejn gabel
kien hemm l-appartament nru. 7, Mary Flats, Cathedral Street, St. Paul’s
Bay, proprjeta’ tal-intimati, u fejn illum jinsabu mibnija erba’
appartamenti u penthouse fi stat ta’ gebel u saqgaf.

I1. Tillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti, jekk hemm bzonn bl-opera ta’
periti nominandi.

I11.Tikkundanna lill-intimati biex jAallsu dawk id-danni hekk likwidati, bl-
imgrax legali mid-data tad-19 ta’ Jannar 2021, sad-data tal-effettiv
pagament.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali tad-19 ta’ Jannar 2021, Dok. B,
u bl-ingunzjoni tal-intimati g#as-subizzjoni.

2. Rat illi fit-18 ta’ Marzu 2021, I-intimati irrispondew ghal dak mitlub billi gajmu is-
segwenti difizi:

1. Wi din ir-risposta guramentata m’hijiex qieghda tikkontesta r-
responsabilita’ kif mitluba fl-ewwel talba, (nonostante li I-Asarat gew
ikkagunati mill-bennej ta’ I-atturi li ma onorax l-inkarigu tieg#au u cioe’ certu
Daniel Esposito detentur tal-karta ta’ I-identita’ numru 149683(M)), pero’ -
konvenuti jikkontestaw d-danni kif mitluba fit-tieni u fit-tielet talba atturi, u
dan gras-segwenti ragunijiet —

2. 1lli fl-ewwel lok, kif u meta I-konvenuti kienu gew notifikati bl-ittra ufficjali
tad-79 ta’ Jannar 2021 (dok B a fol. 9), ix-xogholijiet ta’ fug il-bejt kienu gja
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tlestew sabiex ma jkunx hemm aktar xita li jinzel g#al ghand il-fond ta’ I-
atturi;

3. i, jekk wiefied jara id-dok C a fol. 10 sa fol. 12 inkluzi tal-process, ix-
xogrolijiet fl-appartament li jridu jsiru bzala bibien, aperturi u gypsum
inkluz airconditioners inkluz tikzil u zebg#a jammontaw gzal Euros 12,213
skond dik I-istima.

4. i I-intimati Paul u Josephine konjugi Borg gja ddepozitaw is-somma ta’
Euros 10,000 (ghaxart elef Euros) permezz ta’ ¢edola bin-numru 6/2021 nhar
I-4 ta’ Jannar 2021 fejn permezz ta’ ittra ufficjali tat-22 ta’ Frar 2021, dawn
il-flejjes jistgzu jigu liberament zbankati mill-konjugi Debattista, u dan kif
jidher mid-dokumenti PJB 1 u PJB 2. llli dawn gew dikjarati li jistg/u
jittieadu liberament mill-atturi gabel in-notifika tal-kawza lill-intimati, liema
intimate langas ma kienu jafu bil-kawza;

5. i I-intimati konjugi Borg iddepozitaw is-somma ulterjuri ta’ Euros 4000
(erba’ t’elef Euros) permezz ta’ ¢edola intavolat nhar il-  ta’ Marzu 2021, u
dan kif jidher fid-dokument PJB 3, li ukoll jistg#u jittieZidu b’mod liberu mill-
konjugi Debattista, izda ming#ajr pregudizzju grall-konvenuti li jikkontestaw
is-somma mitluba mill-atturi;

6. 1lli b’kull rispett, pero’ anki mill-qari tad-dok C hemm somma ta’ Euros
14,520 li giegred jigi stmat baala ghamara. 1lli b’ kull rispett, dak li gieghed
jintalab mill-konjugi Debattista huwa esagerat u qieghed isir b’'mod
kapriccjuz da parti tal-konjugi Debattista, billi ftit mill-gzamara avolja
setgha garrbet ftit zisara, m’hijiex ‘beyond repair’ u oltre hekk [-Qhamara ta’
Mario u Rita konjugi Debattista m’hijiex gdida, izda anzi ghandha mill-angas
ghaxar snin minn fugha, fejn gzalhekk jidzol il-principju tad-deprezzament
tal-oggetti;

7. Illi l-istess irid jingZad ukoll fuq il-white goods tal-burner, cooker u fridge
kif ukoll l-airconditioners li giegZed jilmenta fughom I-istess konjugi
Debattista u fejn ukoll dak li giegZed jintalab huwa eccessiv, billi dawn
m humiex godda kif jidhru mir-ritratti dok PJB 4A sa dok PJB 4 J inkluzi, u
fejn id-danni grandhom jinzammu ‘at a minimum’ u jittiehed in
konsiderazzjoni d-deprezzament ta’ [-0ggetti;

8. Illi I-atturi gieg#ed jitlob danni gial madum li ma garrabx Asara;

9. Illli b’kull rispett, Il-atturi ghandhom ukoll I-obbligu li jillimitaw u
jiminimizzaw id-danni u mhux izallu |-perkolazzjoni ta’ I-ilma u jhallu |-
affarijiet hemmhekk u imbag#ad tg#id lill-konvenuti sabiex izallsu d-danni;

10.11li dato ma non concesso, anki jekk gfal grazzja ta’ I-argument wiesed
jieau l-istima tat-Turneky Solutions bzala dok C, dawn id-danni kif stmati
Jjammontaw b ’mod komplessiv ghal Euros 26,733 u mhux g/al Euros 40,000
kif gegzdin jipprovaw jitolbu I-istess konjugi Debattista fir-rikors guramentat
tagzhom, u fejn gralhekk dak mitlub mill-atturi huwa b’kull rispett ec¢cessiv
u esagerat;
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11.1lli gieghed jigi kontestat |-imgiax mid-data ta’ [-ittra uffi¢cjali sal-
pagament effettiv billi fir-rikors guramentat promotur, I-atturi ged jitolbu lill-
Qorti jillikwidaw id-danni skond it-tieni talba u fid-dikjarazzjonijiet ta’ I-
istess rikors guramentat, ma hemm ebda somma msemmija. Dan ukoll huwa
rifless fl-ammont li gie ntaxxat sabiex giet pprezentata |-kawza mill-atturi
quddiem il-Qorti. Illi ghalhekk I-atturi ma jistgaux jitolbu giall-imgiaxijiet
legali mid-data ta’ I-ittra ufficcjali;

12.111i jekk wiefied jara dak li ntalab fl-ittra uffic¢jali (dok B) a fol. 9, I-ittra
ufficcjali giegada titlob li jsiru x-xogZolijiet rimedjali, kif saru mill-intimati,
u l-ittra ufficéjali ma titkellimx fuq img#axijiet legali mid-data ta’ l-ittra
ufficejali, izda biss sabiex jersqu ghal likwidazzjoni tad-danni, u gralhekk
dak mitlub fit-tielet talba mid-data ta’ I-ittra ufficéjali m huwiex dovut, mid-
data ta’ I-ittra ufficcjali.

13.1lli dato ma non concesso dawn huma semmai danni ta’ natura civili u
Mhux ta’ natura kummercjali u allura ma jiddekorrux img#axijiet sakemm
Jigu likwidati b’mod finali, u meta huwa c¢ar u evidenti li I-intimati ghamlu li
setghu fi¢-cirkostanzi. Illi zgur ma jezisti ebda ftehim bejn il-partijiet;

14.11li, mingAajr pregudizzju ghrall-eccezzjonijiet hawn fuq esosti, hawnhekk
il-konvenuti jagzmlu wkoll referenza ghas-sentenza mog/tija mill-Qorti ta’ I-
Appell fl-ismijiet Dr Simon Micallef Stafrace nomine vs James Gollcher
nomine tad-9 ta’ Frar 2001, fejn is-sentenza tgxid li —

“... I-imghax jibda jeddekorri mid-data tas-sentenza u f’kaz meta I-ammont
likwidat mill-Qorti ikun ferm angas mill-ammont mitlub fi¢-citazzjoni. *

Dan l-istess principju wkoll inzamm fis-sentenza Noel Ellul vs James
Gollcher tas-27 ta’ Novembru 1996 (KM 1273/72).

15.11li b’kull rispett, Paul Borg gie mistieden jaccedi fuq il-post ta’ [-atturi
mertu tal-kawza, flimken mal-Perit tieg/4u, u ntwera d-dokumenti f”Dicembru
2020, u altru ghalhekk, li l-imghaxijiet legali f’kull c¢irkostanza huma
kontestati.

16.Bl-ispejjez kontra l-atturi.
17.B rizerva ghall-eccezzjonijiet ulterjuri.
3. Rat illi fI-20 ta’ Lulju 2021, fuq talba tas-soc¢jeta’ Mediterranean Insurance Brokers
(Malta) Limited sabiex tintervjeni fil-kawza, tali so¢jeta’ intervjeniet fil-kawza odjerna
in statu et terminis. (fol 50)
4. Ratl-eccezzjonijiet ulterjuri ta’ I-intimati Paul u Josephine Borg, awtorizzati mill-Qorti

fit-2 ta’ Frar 2022 u pprezentati fejn gajjmu s-segwenti eccezzjonijiet ulterjuri: (fol
188B)
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Provi:

5.

10.

11.

12.

13.

1. Wi l-atturi ghandhom jindikaw bic-car lista dettaljata bil-valuri ta’ dak li
diga' thallsu mis-socjeta’ Mediterranean Insurance Brokers (Malta)
Limited, kif ukoll jindikaw bic¢-car lista dettaljata bil-valuri ta’ dak li
qegadin jitolbu f’din il-kawza.

2. i stante li I-atturi konjugi Debattista gia thallsu somma ta’ EUR 25,000
mis-socjeta’ Mediterranean Insurance Brokers (Malta) Limited
rapprezentanti danni allegatament sofferti minnhom, liema socjeta’ giet
ghalhekk surrogata fid-drittijiet tal-konjugi Debattista g#all-zlas tal-
istess allegati danni, il-konjugi Debattista ma jistg/ux jitolbu #las doppju
mingAand l-esponenti ta’ danni u/jew ammonti li gja thallsu lithom mill-
istess socjeta’ Mediterranean Insurance Brokers (Malta) Limited.

Rat id-dokumentazzjoni ezebita flimkien mar-rikors promotur, ossija:

Dok. A Kuntratt tat-22 ta’ Jannar 2008 fl-Atti tan-Nutar Dottor Jean Paul
Farrugia

Dok. B lIttra ufficcjali tad-19 ta’ Jannar 2021

Dok. C  Quotation tal-hsarat sofferti skond stimi ta’ Turnkey Solutions Group

Dok. D  Quotation mill-BDI

Dok. E  Quotation ta’ Seamless Solid Surface Solutions

Dok. F  Paulson Insurance Claim Report

Dok. G  Quotation ta’ ITC Ltd.

Rat |-affidavit ta’ Mario Debattista ipprezentat fit-18 ta’ Marzu 2021 (fol 22) flimkien
ma’ stima tad-danni (fol 27).

Rat illi fit-12 ta’ April 2021, I-intimati Borg dikjaraw illi ma kinux ged jikkontestaw ir-
responsabbilta’ filwaqt illi kienu qed jikkontestaw il-kwantum tad-danni (fol 29).

Rat l-affidavit ta' Paul Borg ipprezentat fis-26 ta' Mejju 2021 (fol 32) flimkien ma’
dokumenti (fol 38 et sequitur).

Rat l-affidavit tal-Perit Godwin Aquilina ipprezentat fis-26 ta' Mejju 2021 (fol 36).
Rat illi fit-8 ta” Gunju 2021, tqabbdet il-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi sabiex tara
il-hsarat ilmentati kif ukoll tgis ix-xogholijiet rimedjali intizi sabiex wara r-rikorrent
ikun jista’ jipprocedi billi jaghmel ix-xogholijiet rimedjali.

Semghet ix-xhieda ta’ Pearl Micallef, rapprezentanta tas-socjeta' intervenuta fil-kawza
Mediterranean Insurance Brokers Limited tad-9 ta’ Novembru 2021 (fol 58) kif ukoll
rat id-dokumenti pprezentati mill-istess xhud (fol 64 et sequitur).

Rat ir-rapport tal-Perit Elena Borg Costanzi ipprezentat fid-9 ta’ Novembru 2021 u
mahluf fl-10 ta’ Novembru 2021 (fol 145 et sequitur).

Rat i fit-2 ta' Frar 2022, gie verbalizzat mill-avukat difensur tar-rikorrenti, li waqt il-
mori tal-kaz, ircevew hamsa u ghoxrin elf Ewro (€25,000) minghand intervenuta fil-
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

kawza s-soc¢jeta’ Mediterranean Insurance Brokers (Malta) Limited, li huwa akkont ta'
dak li ged jippretendu u, ghal dan il-ghan, is-so¢jeta' intevenuta fil-kawza ppresentat
prospett ta’ dak illi huma hallsu lir-rikorrenti ghalih (fol 186).

Rat in-nota tal-intervenut fil-kawza pprezentata fit-2 ta' Frar 2022, li permezz taghha,
annettew nota li turi rendikont spjegattiv tal-hlas tad-danni li gew koperti (fol 185).

Semghet ix-xhieda ta' Mario Debattista, prodott mill-intimati u moghtija fil-5 ta’
Mejju 2022 (fol 193).

Rat li fil-5 ta' Mejju 2022, l-avukat difensur tal-intimat informa lill-Qorti li diga gew
iddepozitati zewg cedoli ta' depozitu, li kopja taghhom giet ezebita a fol 32 u 34 tal-
process, li flimkien jammontaw ghal erbatax il elef Ewro (€14,000), u gharraf lill-Qorti
li ged jawtorizza lir-rikorrenti, biex jipproc¢edu ghall-izbank ta' dan 1-ammont, kif jidher
fiz-zewg cedoli ta' depozitu, minghajr pregudizzju ghall-konteggi finali, li jridu jsiru da
parti tal-partijiet (fol 192).

Rat illi nonostante li I-verbal fol 192, dwar I-izbanki ta' zewg ¢edoli fl-ammont intier
ta' €14,000, jidher li sussegwentement saret oggezzjoni ghal tali Zbank mill-istess
intimat, intant jidher li hemm kwistjoni dwar jekk tali flejjes ghandhomx jintraddu lura
lis-so¢jeta’ intervenuta li giet surrogata fid-drittijiet ta' terzi (fol 202).

Rat li permezz ta' rikors datat 24 ta’ Ottubru 2022, I-intimat talab illi tingieb quddiem
il-Qorti il-kawza ‘Paul Borg vs Daniel Esposita’, Rik Gur Nru 926/22CFS, illi hija
kawza li I-intimat nieda kontra I-bennej ghall-hsarat ikkawzati lir-rikorrent, liema talba,
wara oggezzjoni tar-rikorrent, giet michuda fl-14 ta’ Novembru 2022, (fol 221).

Rat li permezz ta' rikors iehor datat 7 ta’ Novembru 2022, I-intimat Paul Borg talab il-
kjamata in kawza ta’ Daniel Esposito, liema talba, wara oggezzjonijiet tar-rikorrent,
giet michuda (fol 227).

Semghet ix-xhieda ta' James Magri, Loss Adjuster tas-so¢jeta’ intervenuta fil-kawza u
moghtija fil-15 ta' Dicembru 2022 (fol 234) kif ukoll rat ir-rapport minnu erdatt u esebit
(fol 241).

Semghet ix-xhieda ulterjuri ta' Mario Debattista prodott mill-intimati u moghtija fil-
15 ta' Dicembru 2022 (fol 243).

Semghet ix-xhieda ta' Pearl Micallef in kontro ezami u moghtija fil-15 ta' Dicembru
2022 (fol 248).

Rat li fil-15 ta' Dicembru 2022, il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet finali, wara li
jinghalqu I-provi tal-partijiet.

Rat in-nota ta' sottomissjonijiet ta' Mario Debattista ipprezentata fil-25 ta' Mejju 2023
(fol 252).

Rat illi fil-25 ta’ Mejju 2023, 1-intervenuti fil-kawza ddikjaraw illi kient ged jaghmlu
taghhom is-sottomissjonijiet rikorrenti.
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Fatti tal-kaz

26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Jirrizulta li r-rikorrenti huma propjetarji tal-fond Flat 6, Mary Flats, Cathedral Street,
St. Paul’s Bay, li akkwista b’kuntratt tat-22 ta' Jannar 2008, li huwa anness bhala Dok
A fol 4.

Jirrizulta li l-intimati huma propjetarji tal-appartament sovrastanti Flat 7, Mary Flats,
Cathedral Street, St Paul’s Bay, bl-arja tieghu, li l-intimati wagqgghu u minfloku bnew
erba’ appartamenti u penthouse.

Jirrizulta li waqt il-kors tal-bini tal-erba’ appartamenti u penthouse, ipperkola I-ilma fil-
fond proprjeta tal-intimati ghall-fond tar-rikorrenti.

Jirrizulta 1i konsegwenza tal-perkolazzjoni tal-ilma saret hsara konsiderevoli fil-fond
appartenenti lir-rikorrenti, fejn gie kkawzat hsara fil-madum, bibien, aperturi, gypsum,
u hsarat fis-sistema ta’ 1-elettrika u fl-appliances.

Jirrizulta, li dawn il-hsarat gew ikkonfermati fir-rapport tal-perit nominat mill-Qorti,
b'hekk jidher li I-hsarat gew ikkonfermati mill-espert tekniku.

Jirrizulta wkoll 1i I-intimati ammettew ir-responsabbilta ghad-danni kagunati lir-
rikorrenti u, sahansitra, permezz ta’ zewg ¢edoli ta' depozitu fir-Registru tal-Qorti datati
4 ta’ Jannar 2021 u 17 ta’ Marzu 2021 iddepositaw is-somom ta’ €10,000 u €4,000
rispettivament sabiex jigu zbankati mir-rikorrent, 1i kopja taghhom hija annessa mar-
risposta tal-intimati (fol 32-34).

Jirrizulta, izda, li I-intimati kienu ged jikkontestaw il-kwantum ta’ dak mitlub bhala
danni.
Jirrizulta li fil-mori ta' dan il-kaz, ir-rikorrenti ircevew hamsa u ghoxrin elef Ewro

(€25,000) minghand is-soc¢jeta Mediterranean Insurance Brokers Malta Limited, in
rapprezentanza tad-danni sofferti (fol 185).

Mertu tal-kaz

34.

35.

36.

Jibda biex jinghad, li jirrizulta 1i hemm kontestazzjoni biss dwar il-quantum tad-danni.

Jirrizulta illi r-rikorrent ipprezenta prospett tad-danni minnu sofferti, kif jidher a fol 27
tal-process, fejn indika illi I-valur komplessiv tal-hsarat minnu sofferti Kkienu
jammontaw ghall €40,426.14, i minnhom kellu jitnaqqas l-ammont ta’ €25,000 li kienu
ged ihallsu l-assikurazzjoni, li ghalhekk ihalli bilan¢ ta’ €15,569.14 illi huwa dovut
mill-intimati lir-rikorrenti.

Il-hsara tinsab ikkonfermata permezz tar-ritratti ezebiti fl-atti, kif jidher minn
dokumenti ezebiti mir-rapprezentant tal-intervenut fil-kawza Mediterranean Insurance
Brokers (Malta) Limited. Ir-ritratti ezebiti jinsabu fol 11 et sequitur. Di piu’, fir-rapport
taghha, |-perit nominata mill-Qorti, il-Perit Elena Borg Costanzi, ghalkemm ma
ikkwantifikatx id-danni, ikkonfermat il-hsarat, li saru konsegwenza tal-kwantita’ ta'
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ilma li dahal gol-fond tar-rikorrenti, matul il-perjodu li kienu ghaddejjin ix-xogholijiet
tal-bini  mill-istess intimati meta |-blokka kienet ghadha mhux mghammra

b’waterproofing, u membrane u b’aperturi; ghaldagstant, kienet esposta ghall-elementi
kollha.

37. 1l-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi, ghamlet il-kostatazzjonijiet taghha dwar il-hsarat
u tghid is-segwenti:

“IMli I-fond in kwistjoni u cioe’, il-propjeta’ tal-atturi huwa appartament illi
fuqu ricentement saru xogholijiet ta' kostruzzjoni ghall-bini ta' appartamenti
godda. Waqt tali xogholijiet, ir-rikorrenti sofrew dhul ta' ilma fl-appartament
taghhom kollu fejn, tali appartament jikkonsisti minn entrata 0 ambjent ta'
salott u ké¢ina open plan, kmamar tal-banju, u zewgt ikmamar tas-sodda.

Gie osservat is-segwenti:

“Illi in generali, fl-appartament kollu kif jidher mir-ritratti annessi, hemm
tbajja’ tal-ilma umdita, u moffa mas-suffitti u mal-zitan kollha.

[lli dan l-ambjent open plan huwa miksi b' soffit u coving. Illi mal-zajt tas-
salott, li huwa il-Ziajt mat-tarag tal-komun, hemm konsenturi li jidhru li huma
‘settlement cracks.’

i s-sufan tal-gilda juri sinjal ta' moffa u thajja’.

Ili x-xambrella tal-bieb ta' barra tidher li assorbiet I-ilma u |-forma taghha
m' ghadhiex kif kienet.

1lli hemm ghamara li jikkonsistu fi tliet units u zewg low units, illi l-ucun
taghhom hemm bZonn li jinbidel kompletament.

i fil-k¢ina hemm il-cupboards kollha, li huma effettwati mill-ilma li dahal
minn fuq, u ghandhom bzonn jinbidlu, l-istess jinghad ghal oven hob, u ghall-
bieb tal-fridge. Illi s-sagajn tal-mejda tal-k¢ina huma tal-metall u juru sadid
U s-siggijiet illi huma sitta b'kollox flimkien maz-zewg bankijiet huma tal-
gilda, huma immuffati u mtebbg#zin. Li hemm tiega tat-aluminjum frame illi
huwa kwazi kollu imc¢appas bil-konkos.

Ii fil-kamra tal-banju hemm soffitz /i ghiandu [-moffa mal-wic¢. 11-bieb tieghu
ma jinghalagx, u ghaldagstant ghandhom bzonn setting kif ukoll varnic.

L-electrics kollha ged jiffunzjonaw, ghajr tlett airconditioning units, illi
skond ir-rikorrenti ma jahdmux.

I tul il-kuritur hemm tbajja’ tal-ilma.
i fl-ewwel kamra tas-sodda, hemm sofitt illi juri sinjali ta' dzul ta' ilma, I-

istess bibien tal-gwardarobba, u soffitt fil-kamra tal-banju ensuite. Il-bieb li
Jjaghti ghall-kamra tal-banju ghandu bzonn setting.
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

Hemm tbajja’ li ma jidhrux wkoll fuq is-saqqu, mas-sodda, kif ukoll mas-
Siggu.

i fil-kamra tas-sodda principali, hemm tbajja’ tal-ilma mas-soffitt, u tbajja’
mas-sodda.”

Fid-dawl tas-suespost, din il-Qorti ghalhekk, ser tghaddi mill-ewwel biex tezamina |-
quantum tad-danni.

F'dan ir-rigward huma relevanti s-segwenti dokumenti:

a. Il-prospett pprezentat mir-rikorrent a fol 27 tal-process, fejn indika |-hsarat
ammontanti ghal €40,426.14:

b. Id-dokument ezebit mis-so¢jeta' intervenuta fil-kawza a fol 186 li jispjega kif
inhadmet il-claim tar-rikorrent mill-istess socjeta’ asskuratrici.

c. Ir-rapport finali ta’ James Magri, Loss Adjuster, ipprezentat flimkien max-
xhieda tieghu a fol 241 tal-process.

Jirrizulta illi meta r-rikorrent accetta I-offerta tas-socjeta’ intervenuta fil-kawza, huwa
ffirma ‘Form of Acceptance and discharge’, li tidher a fol 105, fejn jinghad illi kien ser
jithallas €25,000 izda:

“It is being agreed that the full and final payment clause refers only to the
amount due by the insurer and only in regard to the insurer’s obligation to
pay the insured. It does not impede the client from seeking compensation from
any third party for damages he may have sustained in excess of the €25,000.”

Jirrizulta illi, mill-prospett ipprezentat mir-rikorrent fuq surreferit, huwa jikkwantifika
d-danni minnu sofferti fl-ammont ta’ €40,426.14 (fol 27), filwaqt illi, skond James
Magri, I-ammont reklamat lilhom kien ta’ €34,879 (fol 241). Tali diskrepanza hija
rizultat tas-segwenti osservazzjonijiet:

Jirrizulta illi, fil-konsiderazzjonijiet tal-assikurazzjoni, huma kkonkludew illi
kwotazzjoni ta’ Turnkey Solutions Limited ta’ €26,733 kellha tigi ridotta ghall-
€18,000, tnaqqis ta’ €9,733, u dana wara illi stima ta’ €5,070 ghall-ghamara ma kinetx
qed tigi kkunsidrata, kif ukoll stima ta’ xogholijiet li ma kellhiex ebda konnessjoni mal-
akkadut, li jammontaw ghal €650, ma kinux qed jigu kkunsidrati filwaqt illi riduzzjoni
ta’ 15% skont gie inkluz ukoll. (fol 241 tergo)

Jirrizulta wkoll illi, apparti dak ikkunsidrat mis-so¢jeta' assikuratrici intervenuta fil-
kawza u formanti parti mis-somma ta’ €25,000 imhallsa lilha lir-rikorrenti, hemm ukoll
somom ohra illi ma gewx minnhom ikkunsidrati.

Jirrizulta, di fatti, illi I-istima tal-hsarat tal-ghamara gew kwantifikati minn Turnkey
Solutions ghal €4,500 ghal dak li jirrigwarda I-kamra tas-sodda (fol 11), filwaqt illi
dawk tas-sufan ghal €5,547.14, u dana mir-rikorrent stess (fol 27), liema sufan, li ma
giex ukoll ikkunsidrat mis-so¢jeta’ assikuratrici, gie deskritt mill-Perit Tekniku bhala
“sufan tal-gilda juri sinjal ta' moffa u tbajja” — dawna flimkien jaghmlu total ta’
€10,047.14
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45.

46.

47.

48.

49,

50.

Jirrizulta wkoll illi k¢ina, illi r-rikorrent fl-istima indika li kienet tiswa €9,300, Kif
indikat fl-istima ta’ Turnkey Solutions filwagqt illi 1-assikuratri¢i hallset I-ammont ta’
€6,300, ossija €3,000 angas minn dak li kien stmat, ghalkemm gie indikat mill-
assikurazzjoni li dina thallset kollha.

Fl-ahhar nett, jirrizulta li filwaqt li 1-assikurazzjoni hallset ghall-hob tal-k¢ina, ghax
kienet tifforma parti mill-k¢ina, il-fridge tal-valur ta’ €1,289, ma thallsitx ghax
“freestanding” u ghalhekk mhux koperta bil-polza tal-assikurazzjoni.

Jidher, ghalhekk, illi wara li wiehed iqis dak illi hallset ghalih s-so¢jeta’ assikuratrici u
dak illi kien reklamat mir-rikorrent, apparti dawk I-ispejjez li ma kellhom ebda
konnessjoni mal-akkadut, i kienu gew kwantifikati fl-ammont ta’ €650, il-hsarat
komplessivi sofferti mir-rikorrenti kienu jammontaw ghas-somma ta’ €25,000 imhallsa
mis-socjeta’ assikuratri¢i intervenuta fi-kawza flimkien ma’ dawk relatati ma’ |-
ghamara, ossija €10,047.14, id-differenza tal-valur tal-k¢ina, ossija €3,000 u I-fridge
freezer, tal-valur ta’ €1,289, huma Ikoll hsarat illi r-rikorrent ghandu dritt jitlob rifuzjoni
taghhom da parte ta’ 1-intimati.

[l-hsarat komplessivi sofferti mir-rikorrenti, ghalhekk, ghandu jammonta ghal
€39,336.14, li minnhom ir-rikorrenti gia’ thallsu mis-so¢jeta’ intervenuta fil-kawza s-
somma ta’ €25,000, u li ghalhekk ma jista’ jkollu ebda pretensjoni ghalihom minghand
I-intimati konjugi Borg u li ghalhekk il-Qorti kienet tistenna illi jaghmel riduzzjoni fit-
talba kontra I-intimati, liema riduzzjoni izda r-rikorrenti gatt ma ghamlu sad-data tas-
sentenza.

Jirrizulta illi I-bilan¢ dovut lir-rikorrenti ghandu jammonta ghal total ta’ €14,336.14, u
dina I-Qorti ser tirriducihom ghall €14,000 ghal fini ta’ pratticita, anke in vista tal-fatt
illi tali somom gia gew depositati mill-intimati permezz ta’ zewg cedoli fl-4 ta’ Jannar
2021 u 17 ta’ Marzu 2021, 1i ghalhekk ghandhom jigu rilaxxjati lir-rikorrenti a saldu
tal-pretenzjonijiet tad-danni minnu sofferti minghand I-intimati, u dana minghajr
pregudizzju ghad-dritt tas-so¢jeta’ intervenuta fil-kawza sabiex tithallas dak lilha dovut,
liema pretensjoni hija, del resto, il-meritu tal-kawza 1088/21 Mediterranean Insurance
Brokers Limited vs Paul Borg et, illi kienet ged tinstema’ kontestwalment mal-kawza
odjerna, u li ghalhekk gieghda tigi deciza llum stess kontestwalment ma’ tali kawza.

Ghal fini ta’ tassazzjoni, il-Qorti tiddikjara illi I-kawza odjerna ghandha tinhadem fuq
valur ta’ €39,336.14.

Konkluzjoni

11-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha processwali kollha pprezentati quddiemha;

Wara li rat is-sottomissjonijiet tal-partijiet;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi I-vertenza odjerna billi:

Tichad l-eccezzjonijiet fil-mertu ta’ I-intimati Borg.

Tilga’ it-talbiet tar-rikorrenti kif gej:
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Tilga’ I-ewwel talba, u tiddikjara li l-intimati konjugi Borg huma responsabbli ghall-hsara
kollha sofferta mir-rikorrenti bil-perkolazzjoni ta' ilma mill-arja, fejn gabel kien hemm [-
appartament numru 7, Mary Flats, Cathedral Street, St Paul’s Bay, proprjeta tal-intimati u fejn
illum, jinsabu mibnija erba' appartamenti u penthouse fi stat gebel u saqaf.

Tilga® t-tieni talba u tillikwida id-danni rimanenti li ghandhom jithallsu fl-ammont ta’ erbatax-
il elf Ewro (€14,000) mill-konjugi Borg, u dana minghajr pregudizzju ghal kwalsiasi somma
ohra dovuta lill-kumpannija assikuratrici intervenuta fil-kawza, li ser jigu lilha likwidati fil-
kawza 1088/21 ‘Mediterranean Insurance Brokers (Malta) Limited vs Paul Borg’ illi qed tigi
deciza kontestwalment mal-kawza odjerna.

Tilga" t-tielet talba, u tikkundanna lill-intimati konjugi Borg biex ihallsu lir-rikorrenti, I-
ammont rimanenti ta' danni sofferti fl-ammont ta' erbatax-il elf Ewro (€ 14,000) filwaqt illi
tawtorizza, minn issa, lir-rikorrenti jipproéedu minnufih biex jizbankaw iz-zewg Cedoli ta’
Depositu ta’ €10,000 u €4,000 fuq imsemmija minghajr il-htiega ta’ ebda awtorizazzjoni ta’
ebda parti ohra fil-kawza.

L-ispejjez ghall-procedura odjerna ghandhom ikunu a kariku ta’ 1-intimati.
Imghax ma huwiex dovut stante illi I-ammont likwidat gie depositat fil-Qorti izda jkun dovut

mid-data tal-presentata tal-kawza sad-data tal-pagament effettiv f’kaz illi I-intimat Paul Borg,
bi kwalsiasi mod, jipprova jwaqqaf lir-rikorrenti milli jizbankaw tali flejjes.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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