Kopja Informali ta’ Sentenza

BORD LI JIRREGOLA L-KERA
MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)
CHAIRPERSON

Rikors Nru 621/2021 LC

Vincenza Magro (K.l. 15252M)
John Magro (K.l. 211650M)

VS

Emanuel Camilleri (K.I. 0792031M)

U B’digriet datat is-26 ta’ Gunju 2023 gie
Kjamat fil-kawza Jesmond Camilleri (K.l. 164375M)
u
[-Awtorita’ tad-Djar

lum, 30 ta’ Ottubru 2023

[I-Bord,

Ra r-rikors ta’ Vincenza Magro u John Magro, fejn ghar-ragunijiet

hemm premessi u infraskritti, talbu lil dan il-Bord sabiex:
i.  Jaghti dawk l-ordnijiet li huma necessarji sabiex jitwettaq it-
test tal-mezzi tal-intimat Camilleri u/jew il-kjamat fil-kawza

Jesmond Camilleri; u

i. Jisma’ lill-partijiet sommarjament u jaghti provvediment dwar

il-kera li ghandha tithallas fil-mori tal-kawza; u
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iii.  Fkaz illi jirrizulta li I-intimat Camilleri u/jew il-kjamat fil-kawza
Jesmond Camilleri ma jissodisfax it-test tal-mezzi, ixolji I-kirja
u jordna lill-intimat Camilleri u/jew il-kjamat fil-kawza
Jesmond Camilleri sabiex jekk ma jilhagx ftehim mar-
rikorrenti jivvaka fi zmien gasir u perentorju li ma je¢cedix
sentejn u jirrilaxxja |-fond battal u fkundizzjoni tajba favur ir-

rikorrent; jew

iv.  F’kaz illi jirrizulta li I-kjamat fil-kawza Jesmond Camilleri jkun
jissodisfa it-test tal-mezzi, jordnalu jizgombra sa gheluq
hames snin mill-mewt tal-intimat u fkull kaz jordna lill-kjamat
ihallas lir-rikorrenti ghall-okkupazzjoni tal-fond 20, Triq il-
Kbira, Qrendi sad-data tal-effettiv zgumbrament kumpens fl-
ammont ta’ tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur tal-fond kif

stmat;

Ir-risposta tal-Awtorita tad-Djar tas-27 ta’ Ottubru 2021, fejn
sommarjament, e¢cepiet, fost [-ohrajn li (i) I-atturi jridu jipprovaw t-
titolu taghhom u li huma wahedhom huma s-sidien unici tal-fond; (ii)
il-Bord ghandu jikkonstata jekk I-Att XXIV tal-2021 ghandux jigi
applikat ghal dan il-kaz; (iii) peress li I-Awtorita hija intervenuta fil-
kawza ai termini tal-ligi, hija m’ghandhiex tbati l-ispejjez tal-prezenti;
u (iv) Fkaz li I-inkwilini jissodisfaw it-test tal-mezzi, il-kera ghandha
tigi fissata fammont ta’ mhux aktar minn 2% tal-valur tal-propjeta

skont il-ligi.

Ra r-risposta ta’ Emanuel Camilleri tat-8 ta’ Novembru 2021, fejn

jesponi li:

1. Illi preliminarjament, ir-rikorrenti ghandhom igibu prova tat-

titolu taghhom fuq il-fond mertu ta’ din il-kawza.
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2. |l r-rikorrenti ghandhom jispecifikaw taht liema artikolu tal-

Ligi geghdin jimpustaw il-kawza odjerna.

3. llli fil-mertu, I-esponenti jikkonferma li huwa I-inkwilin tal-fond
bin-numru 20, Triq il-Kbira, Qrendi taht titolu validu ta’ kera u

skond id-dritt moghti lilu mil-ligi.

4. |lli I-esponenti jirrileva illi huwa dejjem hallas il-kera dovuta u

dejjem wettaq I-obbligi tieghu skond il-ligi.

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponenti jirrileva
li huwa ghandu mezzi limitati u dan kif ser jirrizulta fil-mori ta’
din il-kawza u la ghandu Kapital u wisq angas proprjeta
immobbli. Ghalhekk ghandu jgawdi mill-protezzjoni i
tipprovdi I-ligi;

6. Illi fid-deliberazzjoni tal-Bord, dan il-Bord ghandu jiehu in
konsiderazzjoni d-dhul baxx u limitat tal-esponenti u

konsegwentement ma jordnax l-izgumbrament.

7. i fkull kaz u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-
esponent m’ghandux ibati I-ebda spejjez in konnessjoni ma’
dawn il-proc¢eduri, in kwantu m’ghandux jigu kkastigati talli
ottempra ruhhom mal-ligi;

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Ra r-risposta tal-kjamat fil-kawza Jesmond Camilleri datata t-18 ta’

Lulju 2023 fejn espona bir-rispett:-

1. llli huwa qieghed jipprezenta r-risposta odjerna ai temini ta'
digriet ta' dan il-Bord tas-26 ta' Gunju 2023;
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2. llli I-esponenti dejjem ghex fil-fond mertu ta' din il-kawza u li
fkebda hin ma allontana ruhu minnha, langas

temporanjament;

3. llli ghalhekk ghandu jinghata il-protezzjoni tal-ligi;

4. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponenti jirrileva
illi huwa ghandu mezzi limitati u dan kif ser jirrizulta fil-mori
ta' din il-kawza u la ghandu kapital u wisq anqas proprjeta

immobbli;

5. llli fid-deliberazzjonijiet tieghu dan il-Bord ghandu jiehu in
kunsiderazzjoni id-dhul baxx u limitat tal-esponenti u

konsegwentement ma jordnax l-izgumbrament;

6. llli fkull kaz u minghajr pregudizzju ghas-suespost I-
esponenti m'ghandux ibati I-ebda spejjez in konnessjoni ma'
dawn il-proceduri in kwantu ma ghandux jigi kkastigat talli

ottempora ruhu mal-ligi;
Ra illi in ottemporanza mad-digriet ta’ dan il-Bord tal-5 ta’ Ottubru
2021 l-intimat wettaq it-test tal-mezzi ai termini tar-Regolamenti
dwar it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi) (Avviz Legali

463 tal-2011).

Ra illi I-Periti Membri tal-Bord, senjatament il-Perit Carmel Farrugia

u I-Perit Maria Mc Kenna, ipprezentaw ir-relazzjoni taghhom;

Ra id-dokumenti kollha ezebiti;

Ikkonsidra;
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llli I-kawza odjerna geghda ssir ai termini tal-Artikolu 4A tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta, liema Artikolu jaghti |-fakulta lis-sid tal-kera
jadixxi lil dan il-Bord u jitlob zieda fil-kera li ma te¢cedix it-2% fis-
sena tal-valur liberu u frank fis-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni,

purche li d-diversi kriterji hemm imsemmija jigu sodisfatti;

Ikkonsidra;

llli I-ewwel zewg kriterji li dan il-Bord jinnecessita jistabbilixxi gabel
ma jipprocedi ulterjorment huma jekk (i) ir-rikorrenti humiex is-sidien
tal-kera tal-fond in kwistjoni u (ii) jekk I-intimat huwiex I-inkwilin ta’

dan l-istess fond.

lli skond ma jirrizulta mill-Att ta’ Divizjoni ppublikat min-Nutar Dottor
Nicola Said fil-25 ta’ Jannar 1982, ir-rikorrenti gew assenjati il-fond
de quo, liema fond kien jifforma parti mill-eredita tad-dante causa
taghhom Filomena sive Maddalena Cachia li mietet fid-9 ta’ Frar

1969 u li I-wirt taghha gie debitament Denunzjat skont il-ligi.

[lli ma tressqget ebda prova li tikkontradici jew b’xi mod tinnega dan
l-istat ta’ fatt u ghalhekk, il-Bord huwa sodisfatt illi r-rikorrenti huma

Ikoll sidien tal-kera tal-fond de quo.

Ikkonsidra;

[l Emanuel Camilleri kien ipprezenta f'dawn il-pro¢eduri kopja tal-
ktieb tal-kera li jmur lura ghat-3 ta’ Marzu 1974. llli b’hekk il-Bord
huwa sodisfatt illi Emanuel Camilleri kien I-inkwilin effettiv tal-fond

de quo.

llli di piu, mix-xhieda moghtija mir-rapprezentant tal-Kummissjoni
Elettorali Savio Borg jirrizulta il-fond kien pre¢edentement enumerat
96 u f'Settembru 2000 il-fond gie enumerat mill-gdid bhala 20. Qal
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li mir-Registru Elettorali ta’ April 1970 sa dak ta Ottubru 2022 I-
intimat Emanuel Camilleri kien baga’ registrat fuq dan il-fond, izda
li ricentement Emanuel Camilleri kien gie nieqes. Filfatt, jirrizulta
mic-cCertifikat tal-mewt pprezentat in atti illi huwa miet fil-11 ta’ Frar
2023.

llli fid-dawl ta dan, ir-rikorrenti kienu talbu is-sejha ta’ Jesmond
Camilleri, li jigi iben Emanuel Camilleri, liema talba giet milqugha

minn dan il-Bord liema kjamat wettaq it-test tal-mezzi ai termini tal-

ligi.

Ikkonsidrat;

lli mid-dokumenti prezentati fir-rigward tat-test tal-mezzi jirrizulta illi
d-dhul tal-kjamat Jesmond Camilleri kkalkolat ai termini tar-
Regolamenti 3(a) tar-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-Kirja
(Kriterji ta’ Test tal-Mezzi), ma jagbizx dak stipolat mir-Regolament
5(4) tal-istess Regolamenti. Ghar-rigward tal-kapital tal-kjamat,
kkalkolat ai termini tar-Regolamenti 3(b) tar-Regolamenti dwar it-
Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi), jirrizulta li lanqas dan
ma jagbez dak stipolat mir-Regolament 6(3) tar-Regolamenti

msemmija.

B’hekk, il-Bord qieghed isib illi I-kjamat Jemond Camilleri ma
jeccediex il-kriterji stabbiliti bir-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-
Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi) u konsegwentement jissodisfa I-
kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi ai termini tal-Artikolu
4A(5) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ikkonsidra;

lli permezz tal-Att Nru XXIV tal-2021, id-definizzjoni ta’ “Kerrej” kif
riportata fl-Artikolu 2 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta giet emendata
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drastikament. Din id-definizzjoni taghti tliet ¢irkostanzi fejn persuni
li m’humiex I-inkwilini originali jistghu jibqghu igawdu mill-
protezzjoni tal-ligi. llli I-kjamat Jesmond Camilleri ma jaga’ taht ebda
wahda minn dawn il-kategorijiet u b’hekk huwa applikabbli fil-

konfront tieghu it-tieni proviso ta’ din id-definizzjoni, li jistipola:

“Izda wkoll persuni li ma jikkwalifikawx taht is-subparagrafi
(), (i) u (iii), u li kienu joqoghdu fid-dar ta’ abitazzjoni ghal
erbgha (4) mill-ahhar hames (5) snin qabel I-1 ta’ Gunju,
2008 u li baqgghu jghixu mal-kerrej sad-data ta’ mewtu
ghandhom ikomplu jokkupaw id-dar ta’abitazzjoni ghal
perjodu ta’ hames (5) snin mid-data tal-mewt tal-kerrej, u fit-
tmiem ta’ dak il-perjodu ghandhom jivvakaw Il-imsemmija dar
ta’abitazzjoni. Il-kumpens ghall-okkupazzjoni tad-dar ta’
abitazzjoni li ghandu jkun pagabbli lis-sid matul il-perjodu

msemmi hawn qabel ghandu jkun daqs I-oghla ammont ta

kera li seta’ kien pagabbli mill-kerrej”

[lli jirrizulta li I-kjamat Jesmond Camilleri kien jirrisjedi ma’ Emanuel
Camilleri fil-perjodu indikat mil-ligi u baga’ jirrisjedi mieghu sad-data

ta’ mewtu, ossija il-11 ta’ Frar 2023.

llli b’hekk, il-kjamat Jesmond Camilleri ghandu dritt li jirrisjedi f'dan
il-fond sal-11 ta’ Frar 2028.

Ikkonsidra;
[li mir-rapport redatt mil-Periti tal-Bord jirrizulta illi I-fond in kwistjoni
jikkonsisti f'dar fuq zewg sulari. ll-fond huwa mghammar bis-servizzi

kollha tal-elettriku, ilma u drenagg li jinsabu fi stat accettabbli ta’

manutensjoni.
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llli I-periti tal-Bord, wara li kkunsidraw dak kollu riportat fir-rapport
taghhom, jistmaw il-valur tal-propjeta kif deskritta fir-rapport
taghhom bhala fond ta abitazzjoni, libera u franka fuq is-suq hieles

fllammont ta’ mija u hamsa u tletin elf Ewro (€135,000).

Ikkonsidra;

[1li t-tieni proviso sopra msemmi fid-definizzjoni ta’ “kerrej” tistipola li
I-kumpens ghall-okkupazzjoni tad-dar ta’ abitazzjoni li ghandu jkun
pagabbli lis-sid matul il-perjodu ta’ hames snin jkun daqgs |-oghla
ammont ta’ kera li seta’ kien pagabbli mill-kerrej. llli I-oghla ammont
ta’ kera pagabbli huwa dak ta’ 2% tal-valur liberu u frank fis-suq

miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni.

B’hekk il-kumpens |i ghandu jhallas il-kjamat Jesmond Camilleri

huwa ta’ elfejn u seba’ mitt Ewro fis-sena (€2,700).

Decide:

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed jiddisponi mit-

talbiet tar-rikorrenti billi:

1. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel talba stante

illi t-test tal-mezzi twettaq waqt I-andament tal-pro¢eduri;

2. Jichad it-tieni talba, stante li I-kawza giet definittivament

terminata bil-prezenti sentenza;

3. Jichad it-tielet talba stante i I-kjamat Jesmond Camilleri

jissodisfa I-kriterji tat-Test tal-Mezzi;

4. Jilga’ r-raba’ talba u jiddikjara li I-kjamat Jesmond Camilleri

jissodisfa t-test tal-mezzi u b’hekk ghandu jibga’ jokkupa I-
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fond bin-numru 20, Triq il-Kbira, il-Qrendi ghall-perjodu ta’
massimu ta’ hames snin mid-data tal-mewt ta’ Emanuel
Camiilleri, u ¢ioé sal-11 ta’ Frar 2028, u jillikwida I-kumpens
dovut ghall-okkupazzjoni tal-imsemmi fond ghas-somma ta’
elfejn u seba’ mitt Ewro fis-sena (€2,700) u jordna lill-istess
kjamat jibda jhallas lir-rikorrenti in solidum il-kumpens hekk
likwidat b’effett mid-data tal-lum bhala d-data tas-sentenza u
dan bil-modalita ta’ erba’ (4) skadenzi fis-sena, cioe fl-ewwel

ta Jannar, April, Lulju u Ottubru ta’ kull sena.

. Jichad I-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-kjamat u tal-Awtorita
intervenuta sa fejn dawn huma inkompatibbli ma’ dak li gie

deciz hawn fug.

Kull parti ghandha tbati I-ispejjez taghha ta’ dawn il-proceduri.

Ft.Dr. Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur

Rik Nru 621/2021 LC Pagna 9 minn 9



