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Fil-Qorti Civili, Prim’Awla (Malta)
Onor. Imhallef Dr. Doreen Clarke LL.D

Subbasta Numru 23/2023

Bank of Valletta p.l.c.
VS

Dottor Edric Bonello, mizzewweg lil Ann, fil-kummeré, iben Edward
Hector Charles Bonello u Agnes nee’ Camilleri, imwieled EsseX, |-
Ingilterra u residenti Kappara, detentur tal-karta tal-identita’ numru
271799(M), u
Ann Bonello, mart Edric, beautician, bint Paul Mifsud u Teresa
nee’ Muscat, imwielda Pieta u residenti Kappara, detentrici tal-karta
tal-identita’ numru 316068(M)

IHlum is-26 ta’ Ottubru, 2023

I-Qorti

Rat ir-rikors tas-subbastati I-konjugi Bonello prezentat fit-13 ta’ Ottubru
2023 permezz ta’ liema U ghar-ragunijiet hemm premessi talbu hekk:

Ghaldagstant, a tenur l-artikolu 281 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni
u Procedura Civili u wara li dina I-Onorabbli Qorti tag/ti dawk il-
provvedimenti li huma opportuni u xierga entrot t-termini ta’ /-
istess artikolu 281 (kompriz li tappunta dan ir-rikors gAas-smig# kif
ezigit mis-subinciz (3) ta’ [-istess artikolu 281), li thassar ghall
kollox il-precitat Mandat ta’ Qbid ta’ Hwejjeg Immobbli mitlub
mill-Bank of Valletta plc fit-22 ta’ Mejju 2023 skond I-hawn anness
Dok. B u mazrug minn dina I-Onorabbli Qorti fl-24 ta’ Mejju, 2023
skond I-hawn anness Dok. A.

Rat id-digriet mghoti fis-16 ta’ Ottubru 2023 permezz ta’ liema ordnat n-
notifika tar-rikors lill-kontroparti bi zmien hamest ijiem ghar-risposta u
appuntat ir-rikors ghas-smigh ghas-26 ta’ Ottubru 2023.
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Rat ir-risposta tas-subbastandi I-Bank of Valletta plc prezentata fit-23 ta’
Ottubru 2023 permezz ta’ liema opponiet it-talbiet tas-so¢jeta rikorrenti.

Semghet is-sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat il-verbal ta’ I-udjenza mizmuma fis-26 ta’ Ottubru 2023 meta r-rikors
odjern gie differit ghall-llum biex jinghata provvediment.

Rat I-atti processwali.

Ikkunsidrat

Ili I-fatti 1i taw lok ghar-rikors odjern fil-gosor huma is-segwenti:

Permezz ta’ sentenza datata t-2 ta’ Dicembru 2019 il-Bank subbastandi
gie kanonizzat kreditur tal-konjugi Bonello u ta’ Standing Ovations
Company Limited, solidalment bejniethom, fis-somma ta’ €184,577.54
flimkien ma’ spejjez u imghaxijiet legali.

Permezz ta’ sentenza ohra datata t-8 ta’ Lujlu 2020 il-Bank subbastandi
gie kanaonizzat kreditur tal-konjugi Bonello solidalment bejniethom
fis-somma ta’ €731,622.75 flimkien ma’ spejjez u imghaxijiet legali.
Fit-22 ta’ Mejju 2023, in esekuzzjoni ta’ I-imsemmija sentenzi, il-Bank
subbastandi talab il-hrug ta’ Mandat ta’ Qbid fuq il-propjetajiet
immobbli deskritta fir-rikors u talab ukoll li jinghataw dawk 1-ordnijiet
kollha a tenur ta’l-artikolu 306 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta inkluz
ordni biex tinbiegh I-istess propjeta.

Permezz ta’ degriet mghoti f’1-24 ta’ Mejju 2023 din il-Qorti kif
diversament presjeduta lagghet it-talba ghall-hrug tal-mandat u ordnat
I-bejgh tal-propjeta immobbli deskritta fir-rikors.

F’l-istess degriet il-Qorti iffissat il-gurnata tal-31 ta’ Ottubru 2023
ghall-bejgh imsemmi.

Permezz tar-rikors odjern prezentat fit-13 ta’ Ottubru 2023 il-konjugi
Bonello ged jitolbu it-thassir tal-mandat mahrug fuq talba tal-Bank
subbastandi.

Ikkunsidrat

i jemergi kjarament mir-rikors odjern li r-rimedju li rrikorrew ghalih 1-
konjugi Bonello huwa dak prospettat f’l-artikolu 281 tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta” Malta.
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i huwa ben stabbilit fil-gurisprudenza li I-pro¢edura skond I-imsemmi
artikolu 281 hija essenzjalment limitata ghal dak li jista’ jirrizulta mill-
mandat innifsu, u mhux permess li tintuza biex jerga jsir stharrig tal-mertu
bejn il-partijiet. Fil-fatt fis-sentenza mghotija mill-Qorti ta’l-Appell fis-
sentenza mghotija fit-13 ta’ Lulju 20108 fil-kawza f’l-ismijiet Avv Dr
Robert Zammit vs Pierre Falzon et intgal hekk:

\l-gurisprudenza ta’ dawn il-Qrati fir-rigward issa hija cara u
kostanti. Fis-sentenza mog#tija mill-Prim ’Awla tal-Qorti Civili
fil-5 ta’ Mejju 2005 fil-kawza Pace v. Sultana intqal li:

“llli 1-Qorti hija tal-fehma li I-gA#an li ghaliha ddazlet din id-
dispozizzjoni fil-Kodici tal-Procedura huwa marbut ma’ xi ghelt
jew nuqgas fl-att ezekuttiv innifsu, li, bis-sai%a tiegau, il-parti
ezekuttata tbati pregudizzju. Minn dak li jirrizulta minn ezami
tad-dibattiti parlamentari li wasslu g#ad-dzul tal-imsemmi
artikolu fil-Kodici, ma kinitx il-fehma tal-legislatur li din il-
procedura tintuza biex il-mandat jew att ezekuttiv iefor jigi
attakkat jew imnassar ghal ragunijiet ta’ kontestazzjoni li huma
marbuta mal-mertu nnifsu li, bis-sasha tieghu, l-istess att
ezzekuttiv ikun inkareg. Kemm hu hekk, I-ewwel kliem tas
subartikolu (1) tal-Artikolu 283A jagamluha cara li r-rimedju
mog#ti lir-rikorrent jinghata bla zsara gaal kull jedd iezor tafit
I-istess Kodici jew xew xi ligi ofira;

“Ih I-ligi ma tghidx x 'tista’ tkun “raguni valida skont il-ligi ”, /i
nsibu fl-imsemmi artikolu.  Madankollu, in generali, jista’
jinghad li mandat jista’ biss jigi attakkat kemm-il darba jkun
inkareg minn Qorti zZbaljata jew jekk ikun hemm xi difett fil-
forma. Meta I-ligi riedet tfisser f’liema cirkostanzi jista’ jintalab
il-arug tal-Kontro-Mandat, dan qalitu u fissritu b’reqqa, per
ezempju, fl-Artikolu 836, li jitkellem dwar Mandati kawtelatorji.
[I-Mandat mertu tal-kawza prezenti m’ huwiex Mandat
kawtelatorju, ”

Ghandu jigi enfasizzat ghalhekk, illi fi proceduri bhal dawk
odjerni, il-Qorti hija preklzza milli tqis il-mertu tal-kreditu
ezistenti bejn il-partijiet (ara s-sentenzi migbura fis-sentenza
Zammit noe v. Ellis noe, 15 ta’ Dicembru 2015). Kif elaborat il-
Qorti fil-fug citata sentenza Pace v. Sultana: “ma kinitx il-fehma
tal-legislatur li din il-procedura tintuza biex il-mandat jew att
ezekuttiv iexor jigi attakkat jew imaassar ghal ragunijiet ta’
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kontestazzjoni li huma marbuta mal-mertu nnifsu li, bis-sazzha
tieghu, l-istess att ezekuttiv ikun izareg.” Is-setgha tal-Qorti
f’talba ta’ din ix-xorta hija limitata g#all-ezami pjuttost formali
tal-mandat de quo b’dana illi I-istess qorti hija prekluza milli
tmur oltre mid-dettami tal-formalitajiet imposti mill-Art 274 tal-
Kap. 12.

Fis-sentenza fl-ismijiet HSBC Bank Malta P.l.c. (C- 3177) v
Doris Conchin deciza mill-Prim 'Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’
Lulju, 2011 u ikkonfermata fl-appell intgal hekk: “lI-ghan li
ghaliha ddazlet il-procedura tait I-Artikolu 281 fil-Kodici tal-
Procedura huwa marbut ma’ xi ghelt jew nugqas fl-att ezekuttiv
innifsu li, bis-saiia tieghu, il-parti ezekutata tbati pregudizzju.
Ghalhekk ma Kinitx il-fehma tal- legislatur li din il-procedura
tintuza biex il-mandat jew att ezekuttiv iezor jigi attakkat jew
ImAassar ghal ragunijiet ta’ kontestazzjoni li huma marbuta mal-
mertu nnifsu, li bis-safka tieghu l-istess att ezekuttiv ikun
inkareg.”

F’sentenza ohra ta’ din il-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Geomike
Ltd v. Borg (29 ta’ Mejju 2015) giet citata sentenza o#ra tal-
Prim’Awla  fl-ismijiet A.A.S.K Enterprises Ltd v. MORE
Supermarkets (Fgura) Ltd, deciza fit-12 Frar 2015: “Fil-kaz
tal-lum, din il-Qorti hija tal-fehma li fil-#rug tal-Mandat ma kien
hemm xejn irregolari jew abbusiv. L-argument tar-rikorrenti li |-
esekuzzjoni tal-Mandat fuq %wejjeg li — skond ir-rikorrenti —
geg#din jagzmlu tajjeb ghall-kreditu li tgzid li ghandha kontra |-
esekutata u li — skond hi — jgawdu privilegg aqwa minn dak tal-
intimata ma ghandu jkollu [-ebda effett fuq is-siwi tal-Mandat
innifsu.  Jekk ir-rikorrenti tassew jidhrilha li gkandha jedd
tattakka I-esekuzzjoni tal-Mandat, din tal-lum mhijiex il-
procedura li kellha tittenta. Accertat illi kienu osservati r-
rekwiziti grall-arug tal-Mandat, li jfisser li I-Mandat huwa
regolari, ir-rikorrenti ma giandhiex il-jedd li sabiex tattakka I-
esekuzzjoni tal-Mandat, tipprova tgzid li I-Mandat ma jiswiex. ...
...... Jekk ir-rikorrenti tasseb li ghandha ragunijiet bizzejjed
sabiex tattakka I|-ezekuzzjoni tal-Mandat, ir-rimedju tagsha
mhuwiex il-procediment specjali skont I-Art 281 tal-Kap. 12 izda
I-procedura ordinarja bil-prezentata ta’ rikors guramentat fejn
tagamel il-kaz tagiha u ggib ir-ragunijiet kollha li gaamlet fil-
procediment tal-lum — u li kienu opposti fil-mertu tagzhom mill-
intimata”.
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Is-sentenza ta’ din il-Qorti kif preseduta appena citata (Geomike
v. Borg) kompliet tgzid ilZi:  “Din hi I-pozizzjoni korretta, kif gie
ribadit fis-sentenzi fost ozrajn, decizi mill-istess Qorti fil-kawzi
Tolio v. Komarzynic deciza fit-28 ta’ Mejju 1999, Bay Street
Holdings Ltd v. Zammit Cachia, deciza fis-7 ta’ April 2009,
Joseph Said Ltd v. Agius deciza fit-18 ta’ Gunju 2014 u
Vassallo v. HSBC Bank Malta Plc, deciza fl-4 ta’ Ottubru 2011.
“Min irid jattakka I-ezekuzzjoni ta’ mandat irid jaghmel dan billi
jmexxi bil-procedura normali mazsuba fil-ligi li tinbeda bir-
rikors mazluf ai terminu tal-Artikolu 156 tal-imsemmi Kap. 12.”

Minn dawn is-sentenzi joirog car li l-ewwel Qorti tat
interpretazzjoni korretta tal-Artikolu 281 imsemmi u waslet
ghall-konkluzjoni gusta li I-mandat in kwistjoni la gaandu difetti
fil-forma tiegzu u li I-zrug tiegau sar korrettement. L-argument
tal-appellanti li fil-proceduri odjerni gaandha ssir applikazzjoni
aktar wisa tal-Artikolu 281 minZabba n-natura tal-proceduri ta’
subasta mhuwiex tenibbli; il-ligi ma tagamilx distinzjoni bejn
mandat u iezor - ubi lex non distinguit, nec nos distinguere
debemus, u kif ghamluha cara s-sentenzi citati, il-Qorti ma
ghandhiex langas tidzol fil-mertu tan-natura tar-ragunijiet li
wasslu grall-zrug tal-mandat. Dawn is-sentenzi huma tant cari
fir-rigward, i jitkellmu wazedhom u kwindi [-Qorti ma
ghandhiex ghalfejn tissofferma ulterjorment fuq it-talbiet tal-
appellanti.  F’dan ir-rigward il-Qorti tagimel ukoll riferenza
ghas-sentenza fl-ismijiet Dottor Georg Sapiano nomine v. Jette
Scott, mog#tija minnha fil-25 ta’ Novembru 2016.

Ikkunsidrat

i I-konjugi Bonello jikkontendu li r-rikors tal-Bank subbastandi u i
permezz tieghu intalab il-hrug tal-mandat, kif impustat, huwa null u
konsegwentement minghajr effett fil-ligi, b’mod li anke |-mandat mahrug
huwa null u bla effett. Il-konjugi Bonello jibbazaw din l-asserzjoni fuq il-
fatt li fil-fehma taghhom ir-rikors ma jissodisfax ir-rekwiziti ta’l-artikolu
305(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jiddetta li fir-rikors ghandu
jkun hemm deskrizzjoni dettaljata tal-hwejjeg li taghhom jintalab il-bejgh
inkluz I-provenjenza u kull piz. Il-konjugi Bonello jikkontendu li I-elenku
li hemm fir-rikors promotur tan-numri ta’l-ipoteki iskritti fuq I-propjeta
subbstata mhux suffi¢jenti ghaliex, dejjem fil-fehma taghhom, fir-rikors
promotur kellha tinghata informazzjoni dwar kull ipoteka. Il-konjugi
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Bonello jilmentaw ukoll li r-rikors gie redatt b’mod legalistiku b’mod li
persuni mhux dagstant familjari ma’ dokumenti legali (inkluz id-debituri
konjugi Bonello) ma jistghux jifhmu I-kontenut tar-rikors (u b’mod
partikolari jekk mhemm pizijiet fuq il-propjeta u jekk iva f’xiex
jikkonsistu)®.

[li I-Bank subbastandi, da parti tieghu, jikkontendi li r-rimedju li jaghti I-
artikolu 281 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa wiched spe¢jali li
jirrikjedi stharrig dwar jekk ir-rekiwziti mitluba mill-ligi ghall-hrug tal-
mandat gewx osservati jew le. Jikkontendi li huwa osserva id-dettami tal-
ligi u m’hemm xejn irregolari fir-rikors liema rikors jhares ir-rekwiziti
kollha inkluz dawk elenkati f’l-artikolu 305(2).

Ikkunsidrat

llli jibda biex jinghad li r-rikors promotur huwa dokument legali u
konsegwentement [-Qorti ma tara Xxejn anomalu i jigi redatt
b’terminologija legali. Dokumenti legali mhumiex intizi biex jghallmu lil
min m’ghandux gharfien ta’ terminologija jew principji legali. Persuni li
m’ghandhomx dan 1-gharfien facilment jistghu jirrikjedu parir biex jifhmu
ahjar dawk id-dokumenti legali.

Illi minn qari tar-rikors promotur jirrizulta 1i I-bank subbastandi ta
deskrizzjoni dettaljata tal-fond i tieghu talab il-gbid, ta ukoll
informazzjoni dwar il-porvenjenza u annetta mar-rikors promotur kopja
ta’l-att permezz ta’liema il-konjugi Bonnello akkwistaw il-propjeta in
ezami. Aktar minn hekk il-Bank elenka I-ipoteki kollha li gew iskritti fug
dan il-fond, u annetta ukoll kopja tar-ricerki relattivi inkluz maghhom
kopji ta’ dawn I-iskrizzjonijiet.

i imsemmi artikolu 305(2) tal-Kap 12 jiirrikjedi li fir-rikors ghall-gbid
ta’ beni immobli ghandu jkun hemm indikat deskrizzjoni dettaljata tal-
hwejjeg li taghhom jintalab il-bejgh fl-irkant, inkluza I-provenjenza u kull
piz fuq l-istess art u pjanta li turi b’mod car fejn hija l-art.

i la darba fir-rikors promotorju hemm indikat li fuq il-propjeta
subbastata hemm iskritti diversi, u dawn l-iskrizzjonijiet ipotekarji gew
elenkati bin-numru uffi¢jali taghhom, u hemm anness ukoll kopja ta’l-

L Fir-rikors, u konsegwentement anke fir-risposta, gew sollevati anke kwistjonijiet dwar il-mertu u ohrjan ta’
indoli kostituzzjonali. In vista ta’ dak li tirrikjedi I-ligi I-Qorti ma tistax tistharrighom dawn il-materji f'azzjoni
tentata fit-termini ta’l-artikolu 281 tal-Kap 12. Ghandu jigi rilevat li waqt is-sottomissjonijiet maghmula jidher li
I-konjugi Bonello illimitaw |-ilment taghhom ghal mod kif gew elenkati l-ipoteki.
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istess iskrizzjonijiet, huwa car r-rekwiziti ta’l-artikolu 305(2) huma
sodisfatti. Dan anke tenut kont li l-atti kollha tal-mandat u tas-subbasta
huma liberament disponibbli mhux biss ghad-debitur imma ghal kull min
ghandu interess fil-propjeta u I-bejgh ta’ I-istess.

Ili in vista tas-suespost ma jirrizultax li hemm raguni valida biex il-mandat
in ezami jigi imhassar.

Ghal dawn il-motivi il-Qorti taqta u tiddeciedi billi tichad it-talba tar-
rikorrenti ghat-thassir tal-mandat ezekuttiv ta’ gbid ta” hwejjeg immobbli
f’l-ismijiet premessi, bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti.

DR. DOREEN CLARKE
IMHALLEF

MARVIC PSAILA
DEPUTAT REGISTRATUR
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