BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar il-Gimgha, 27 ta’ Ottubru 2023

Rikors Nru: 91/19JG
Nru fuqil-Lista: 1
Karolina Magdalena Szczypka (K.I. 158704A)
VS

Ronald Pavia (K.I. 494265M)
11-Bord;

Ra r-rikors promotur datat il-25 ta’ April 2019* flimkien mad-dokumenti hemm

annessi, fejn, ad litteram, gie premess u ntalab is-segwenti:

1. Wi l-esponenti kienet tikri minghand Ronald Pavia I-
appartament numru 3, fi 28, “Elena Court”, Trig Tumas

Fenech, Birkirkara ghall-perjodu ta’ tnax-il xahar, u cioe

L A fol 1 et seq tal-process.



mill-20 ta’ Settembru, 2017 sad-19 ta’ Settembru, 2018 u
dan versu l-kera ta’ €950 fix-xahar bil-quddiem, kif jidher

fil-kuntratt hawn anness u mmarkat bhala Dok: “A”.

11li skond kif jirrizulta mit-tielet faccata tal-kuntratt anness,
l-esponenti hallset I-ammont ekwivalenti ghal xahar kera,
ossia €950, bhala depozitu fuq il-kera, liema depozitu
thallas mill-esponenti parzjalment fuq il-kuntratt (€550) u
cioe fl-20 ta’ Settembru, 2017 filwaqt li [-bgija (€400)
thallsu mill-istess esponenti, tlett ijiem wara u c¢ioé fit-23 ta’

Settembru, 2019.

i dan id-depozitu kien soggett li jigi rifuz lura lill-
esponenti fi tmiem il-kirja fl-eventwalita’ [i hija ma
titterminax il-kuntratt fi Zzmien is-sena tal-kirja kif ukoll jekk
ma jistabx li kien hemm danni kkawzati lill-propjeta’ tal-

intimat.

Ili stante li I-esponenti damet il-fond tul il-perjodu tal-kirja
kollha kif ukoll abbazi tal-fatt li ma kien hemm ebda danni
riskontrati fil-fond de quo, I-intimat huwa kontrattwalment
obligat li jirritorna lura lill-esponenti l-ammont ta €950
mhallas bhala depoZitu, liema depozitu [-intimat gieghed
jirrifjuta li jirritorna lura u dan minghajr ebda raguni fil-
fatt jew fid-dritt. Illi jigi sottomess ukoll li [-esponenti
ezercitat [-attenzjoni u d-diligenza ta bonus pater familias u
halliet I-appartament de quo nadif u fi stat tajjeb u dan kif

se jigi pruvat matul il-proceduri odjerni.



5. i wara t-terminazzjoni naturali tal-kirja I-esponenti
ppruvat diversi drabi tikkomunika mal-intimat sabiex hija
tirritorna lura ¢-éwievet u I-intimat min-naha [-ohra
jirritorna d-depozitu, madanakollu [-isforzi taghha gew
milqugha b’theddid da parti tal-intimat, tant li hija ma
kellha ebda trig ohra ghajr li tiddepoZzita [-imsemmija
cwievet tal-istess fond fir-Registru tal-Qorti permezz
(¢edola numru 88/2019).

6. i, barra minn hekk, il-kontijiet ghas-servizzi tal-dawl u |-
ilma u kif ukoll tal-internet ghandhom jigu riveduti li
jirriflettu s-servizz u I-konsum attwali mill-esponenti bhala
residenti, u kwalsiasi diskrepanza u ammonti mhallsa in
eccess ghandhom jigu rritornati lura lilha. Illi jirrizulta
wkoll li l-intimat ha xi ghodod kulinari proprjeta tal-
esponenti fil-perjodu li I-esponenti kienet ghadha tghix fI-

appartament.

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, u ghal dawk il-motivi kollha li
Jjistghu jirrizultaw mit-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, I-esponenti titlob i
dana I-Bord joghgbu, u ghar-ragunijiet premessi, u kif ukoll prevja kull

dikjarazzjoni talvolta mehtiega u necessarja:-

1. Jiddikjara illi I-intimat dovut jaghti lill-esponenti I-ammont
ta’ €950 rapprezentanti r-ritorn tad-depozitu mhallas,

flimkien mal-interessi mid-data tal-prezenti;



2. Jillikwida kwalsiasi ammont zejjed illi [-esponenti hallset
rigwardanti kontijiet tad-dawl, ilma u internet, u ghodod

kulinari mehuda mill-intimat.

3. Jordna lill-intimat ihallas I-ammont hawn fuq reklamat;

Bl-ispejjez tal-prezenti kif ukoll tac-cedola ta’ depozitu numru 88/2019
kontra l-intimat li minn issa huwa ingunt in subbizzjoni, Kif ukoll bl-

interessi bl-oghla rata permessibbli bil-ligi.

Ra d-digriet ta’ dan il-Bord kif precedentement presedut ta’ nhar is-16 ta’ Mejju
20192,

Ra r-risposta tal-intimat ta’ nhar il-31 ta’ Mejju 20193, b’kontro-talba maghha®.

Fir-risposta huwa eccepixxa s-segwenti ad litteram;

1. Wi bil-kontra ta’ dak minnha dikjarat permezz tar-rikors odjern l-attrici
ddekadiet mid-dritt taghha li tottjeni r-rifuzjoni tad-depozitu u dana in
vista tal-hsara estensiva rekata minnha fl-appartament tal-esponenti.
Effettivament tali danni jmorru ferm oltre I-ammont tad-depozitu reklamat

mill-attrici.

2. llli ghaldagstant mhuwiex minnu li l-attrici « ezercitat I-attenzjoni u d-
diligenza ta’ bonus paterfamilias u halliet [-appartament de quo nadif u fi

stat tajjeb ». F’dan ir-rigward u cioe’ in vista tal-hsara minnha rekata fil-

2 A fol 7 tal-process.
3 A fol 10 tal-process.
4 A fol 12 tal-process.



fond l-esponenti gie sahansitra kostrett illi jaghmel rapport lill-Pulizija

Ezekuttiva fejn ittiehdu proceduri kriminali kontra I-istess attrici.

3. 1lli langas m’huwa minnu i |-attrici hallset xi ammonti zejda fir-rigward
tal-kontijiet tad-dawl u I-ilma u internet. Wisq anqas hallset xi ammont fir-
rigward tal-ghodod kulinarji taghha u/jew ha xi ghodod kulinarji |-
esponenti. Hija stess, fug kollox, tghid li ppruvat tirritorna c-cwievet tal-
fond lill-intimat u sussegwentement ghaddiet sabiex tiddepozita I-istess fir-
Registru tal-Qorti. Madanakollu I-intimat jichad li huwa qatt gie offrut ic-
cwievet tant illi huwa gie kostrett illi jbiddel is-serratura tal-appartament

wara li l-attrici telget minnu u dana b’aktar spejjez ghalih.

4. lli I-esponenti ged jiehu din l-opportunita” sabiex iressaq il-kontro-talba
tieghu fir-rigward tad-danni kollha sofferti minnu fir-rigward tal-
appartament de quo u I-mobbli kontenuti fl-istess u rekati lilu mill-istess

attrici.

5. llli ghaldagstant it-talbiet attrici ghandhom jigu michudin bl-ispejjez

kontra l-istess attrici.

6. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

i I-intimat rikonvenzjonant ippremetta s-segwenti ad litteram fil-kontro-talba

mressga minnu;

1. Wi kif jirrizulta car mill-kuntratt ta’ kera relattiv I-esponenti kera lill-

attrici rikonvenzjonata l-appartament numru 3 fl-indirizz 28, ‘Elena

Court’, Trig Tumas Fenech, Birkirkara.



2.

Illi tramite l-istess kuntratt hija kienet obbligat ruhha li mhux biss ma
tirrekax hsara fil-fond imma wkoll li taghmel tajjeb ghal kwalunkwe hsarat

rekati minnha gabel ma titlaq mill-appartament.

i bil-kontra ta’ dak minnha dikjarat permezz tar-rikors odjern l-attrici,
oltre li ddekadiet mid-dritt taghha li tottjeni r-rifuzjoni tad-depozitu u dana
In vista tal-hsara estensiva rekata minnha fl-appartament tal-esponenti
u/jew oggetti li gew negsin mill-istess waqt I-okkupazzjoni taghha, nagset
milli taghmel tajjeb ghall-hsarat minnha rekati fil-fond lilha mikri kif

kienet tenuta taghmel skont il-kuntratt ta’ kera.

[lli inoltre tali hsara tmur ferm oltre lI-ammont tad-depozitu mhallas
minnha u kwindi, minghajr pregudizzju ghas-surreferit, I-esponenti huwa
intitolat li jitlob minghand I-attrici il-hlas tal-kumpens ghad-danni sofferti

minnu bhala konsegwenza tal-inadempiment kuntrattwali taghha.

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi u ghal dawk il-motivi kollha li jistghu
jirrizultaw mit-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, I-esponenti jitlob umilment li
dan il-Bord joghgbu, prevja kwalunkwe dikjarazzjoni u/jew ordni

necessarja u/jew opportuna :

1. Jillikwida d-danni sofferti mill-esponenti konsegwenti ghall-hsara
kollha rekata mill-attrici rikonvenzjonata fl-appartament mertu ta’ din
il-kawza.

2. Jikkundanna lill-attrici rikonvenzjonata thallas lill-intimat I-ammont
likwidat skont I-ewwel talba dana jekk ikun il-kaz oltre u/jew bi tpacija

In parte mad-depozitu reklamat mill-attrici permezz tal-kawza odjerna.



Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet kontra I-istess attrici rikonvenzjonata minn

Issa ngunta in subizzjoni.

Ra illi fl-udjenza quddiem dan il-Bord kif precedentement presedut, ta’ nhar il-
21 ta’ Novembru 2019, il-Bord laqga’ t-talba tal-intimat biex dawn il-pro¢eduri

jinstemghu bil-lingwa Ingliza®.

Ra r-risposta tar-rikorrenti rikonvenzjonata ta’ nhar id-29 ta’ Novembru 2019,

Ra l-affidavit tar-rikorrenti Karolina Magdalena Szczypka’, flimkien mad-
dokumenti hemm annessi mal-istess u I-konferma bil-gurament tal-kontenut tal-
istess affidavit kif traskritt fl-udjenza quddiem dan il-Bord kif pre¢edentement
presedut ta’ nhar il-25 ta’ Ottubru 2021.8

Ra n-nota tar-rikorrenti tas-7 ta’ Dicembru 2019° li permezz taghha pprezentat
affidavit ta’ Alejandro del Pino Alia (I.D. 177133A).

Ra n-nota tar-rikorrenti tal-20 ta’ Di¢embru 2021 permezz ta’ liema hija
pprezentat zewg dokumenti b’rabta ma’ kawzi kriminali 1i tikkonc¢erna 1-istess

partijiet.*

Ra x-xhieda traskritta tar-rikorrenti in kontro-ezami kif prodotta mill-intimat fl-

udjenza tat-3 ta’ Frar 2021 quddiem dan il-Bord kif pre¢edentement presedut.

5 A fol 16 tal-process.

® A fol 17 et seq tal-process.

" A fol 31 tal-process.

8 A fol 29 tal-process.

% A fol. 103 et seq tal-process.

10 A fol 106 et seq tal-process.

11 A fol. 111 et seq tal-process.



Ra Xx-xhieda traskritta ta’ Alejandro del Pino Alia in kontro-ezami kif prodott
mill-intimat fl-udjenza tal-25 ta” April ta’ Frar 2022 quddiem dan il-Bord Kif

precedentement presedut *? u kif ukoll id-dokument esebit.*3

Ra X-xhieda traskritta ta’ Alejandro del Pino Alia fl-udjenza tal-5 ta’ Lulju 2022

quddiem dan il-Bord kif precedentement presedut.

Ra illi fl-udjenza tal-5 ta’ Dic¢embru 2022 quddiem dan il-Bord Kkif
precedentement presedut, il-Bord ordna I-partijiet illi fis-seduta ta’ wara jaghmlu
s-sottomissjonijiet orali u dan wara li l-intimat naqas milli jgib il-provi tieghu

minkejja li kien imwissi mill-Bord stess fuq tali mizura minn seduti precedenti®®.

Ra |-hatra tal-President ta’ Malta datata 5 ta’ Marzu 2023 maghmula ai termini
tal-artikolu 16 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta> Malta'®.

Ra l-assenjazzjoni datata 9 ta’ Marzu 2023 tal-Prim Imhallef fejn il-kawzi
precedentement mismugha minn dan il-Bord presedut mill-illum Imhallef Josette

Demicoli gew assenjati lil dan il-Bord kif issa presedut!’.

Ra t-traskrizzjoni tas-sottomissjonijiet orali tal-partijiet kif maghmula quddiem
dan il-Bord kif issa presedut, nhar it-2 ta> Gunju 2023,

12 A fol. 123 et seq tal-process.
13 A fol. 124 tal-process.

14 A fol. 139 et seq tal-process.
15 A fo. 143 et seq tal-process.
16 A fol 146 tal-process.

17 A fol 147 et seq tal-process.
18 A fol. 154 et seq tal-process.



Ra d-digriet tal-Bord kif issa presedut tat-2 ta’ Gunju 2023, fejn il-partijiet, gablu
li s-sentenza tinghata minn dan il-Bord bil-lingwa Maltija minkejja li I-pro¢eduri

kienu ged jinstemghu bil-lingwa Ingliza.!®

Ikkunsidra;

I1li gabel xejn, kif gie senjalat fl-iter processwali hawn fuq riprodott, din id-
decizjoni qieghda tinghata minn dan il-Bord Kif illum presedut u mhux kif kien
presedut fil-maggor parti tas-smiegh ta’ dawn il-pro¢eduri. Dan il-fatt wahdu ma
kien ta’ 1-ebda xkiel sabiex dan il-Bord kif hawn issa presedut jaghlaq dan il-
gudizzju; ma kien hemm xejn nieqes mill-atti u kollox kien traskritt. In oltre’, id-
difensuri tal-partijiet ghamlu s-sottomissjonijiet finali oralment quddiem dan il-

Bord kif issa presedut.

I1li madanakollu tinhass il-htiega 1i 1-istess Bord jirakkolji u jispjega, anke jekk
brevement, ix-xhieda migbura f’dawn il-proc¢eduri u dan biex anke jserrah mohh
il-partijiet li dik ix-xhieda prodotta giet debitament mixtarra, stante li ma kienx

dan il-Bord kif issa presedut li sema’ tali xhieda.

I1li in suc¢int, ix-xhieda kienet din li ssegwi.

I[lli f’dawn il-pro¢eduri da parti tar-rikorrenti gew prodotti zewg xhieda bil-
lingwa Ingliza, u ¢ioe’, ix-xhieda bl-affidavit tar-rikorrenti stess u x-xhieda bl-

affidavit ta’ Alejandro del Pino Alia.

1li fix-xhieda taghha,? ir-rikorrenti Karolina Magdalena Szczypka, tispjega kif
hija kienet ged tirrisjedi fil-proprjeta’ tal-intimat, 28, Elena Court, Flat 3, Triq

19 A fol. 153 tal-process.
20 A fol 46 et seq tal-process



Tumas Fenech, Birkirkara u dan minn Marzu tas-sena 2017. Hija tispjega kif
inizjalment kienet qed tghix hemm ma’ zewg inkwilini ohra, izda mbad inkwilin
minnhom kien telag minn din il-proprjeta’ u hi ghamlet kuntratt ta’ kera ma’
Ronald Pavia fejn kienet meqjusa bhala 1-inkwilina prin¢ipali. Hija tispjega kif
bhala inkwilina prin¢ipali, Pavia kien qallha li tista’ taghzel hi stess ir-‘roomates’
li tixtieq hi. Hija tispjega kif, meta ffirmaw il-kuntratt ta’ lokazzjoni, hi u I-intimat
gablu li d-data tat-terminazzjoni Kienet id-19 ta’ Settembru 2018, izda imbad
Pavia stess kien gabel li jtawwal ftit iz-zmien u jivvakaw il-fond sat-30 ta’
Settembru 2018 minflok. Hija tispjega li fil-fatt, il-kontijiet u I-kera kienet
imhallsa sat-30 ta’ Settembru 2018. Ir-rikorrenti tghid ukoll illi eventwalment hija
kellha xi mistednin joqghodu maghha fil-proprjeta’ in kwistjoni u kellha
roommate, Alejandro del Pino. Hija tispjega kif Pavia kien ben informat b’dan
kollu u sahansitra fit-3 ta’ Settembru 2018 kien mar il-post stess jigbor il-kera u
ra lir-rikorrenti, il-mistednin u lil Alejandro hemm u fl-ebda hin ma semmiela li
ghandu xi problema li kien hemm dawk in-nies fl-appartament. Hija tispjega kif
I-ghada, kien ¢emplilha Pavia u qalilha biex tghid lill-mistednin jitilqu mill-post
ghaliex ma kellha I-ebda permess li tissulloka I-fond. Hija tispjega kif dawn il-
mistednin kienu Malta ghal vaganza u ma kienux residenti permanenti, fil-fatt
anqas ma kienu qed ihallsu lir-rikorrenti jew lil Alejandro talli kienu qed
joqghodu hemm ghal dak 1z-zZmien qasir. Hija tghid kif Pavia beda jgholli lehnu
maghha u jghidilha 1i trid titlaq mill-post immedjatament, izda hija kienet diga’
hallsitu sal-ahhar ta’ Settembru 2018 u b’hekKk irrifjutat li titlag gabel dik id-data.
Hija tispjega wkoll kif xi jumejn wara dan l-episodju, u ¢ioe’ 5 jew 6 ta’
Settembru 2018, kienet irc¢eviet telefonata mill-Pulizija biex tmur I-ghassa ta’
Birkirkara fejn hija fil-fatt marret u giet informata li Pavia ghamlilha rapport ta’
insulti u theddid. Hija tispjega kif hassitha konfuza ghaliex I-unika kwistjoni li
kellhom hi u Il-intimat kienet 1i hu riedha titlaq ghax beda jghid li kienet qed

tissulloka I-fond.

10



Ii r-rikorrenti tixhed ukoll dwar kif pruvat taghmel lagghha mal-intimat biex
Issir handover tal-proprjeta’ u jigi ritornat lilha d-depozitu, anke bil-hsieb li r-
relazzjoni ta’ bejniecthom tinzamm pozittiva. Hija tispjega kif I-intimat ma
kkoperax u d-depozitu ma inghataliex lura u fil-fatt, hija kellha tiddepozita ¢-
¢wievet tal-appartament fil-Qorti. Hija spjegat ukoll kif kien hemm proceduri
kriminali abbazi tar-rapporti tal-intimat, izda I-intimat nagas milli jidher u
ghalhekk kaz minnhom twaqqa’, filwaqt li f’kaz separat fuq allegat negligenza u
kawzar ta’ hsara fl-appartament, huwa wkoll naqas milli jidher inizjalment 1zda
mbad ir-rikorrenti ma setghatx tinstab hatja ghaliex ma kienx hemm bizzejjed
provi ta’ dak li allega Pavia. Hija esebiet id-dokumentazzjoni appozita biex

tissotanzja dan.

[11i r-rikorrenti fl-affidavit taghha tishaq li hija irritornat il-fond fi stat tajjeb hafna
u nadif u pprezentat ritratti mehudin minnha fit-30 ta’ Settembru 2018 biex turi
dan. Tispjega wkoll kif il-meters tad-dawl u I-ilma jinzammu msakkra u ma kellix
access biex tagrahom fl-ahhar gurnata tal-kera. Hija tistqarr ukoll illi I-imgieba
tal-intimat kienet konc¢ernanti u mhux l-ewwel darba 1i qabad u dahal fl-
appartament minghajr pre-avviz, u dan kien jaghmel lir-rikorrenti skomda. Hija
spjegat kif minkejja diversi tentattivi, Pavia ma kkoperax u ma waslux ghal
ftehim, u baga’ jgib ruhu b’mod intimiduz u mhux professjonali, u b’hekk ma

kellix triq ohra hlief li tiftah dawn il-proc¢eduri kontrih.

Illi xehed ukoll bil-lingwa Ingliza permezz ta’ affidavit, Alejandro del Pino
Alia?!. Huwa jispjega kif dahal jghix fil-proprjeta’ in kwistjoni £Ottubru 2017 u
kien ged jagsam I-appartament mar-rikorrenti u xi nies ohra li kienu jigu u jmorru.
Huwa jispjega kif Pavia kien jaf 1i hu kien ged jghix hemm u kien verbalment

accetta li jaghmel dan. Huwa jistqarr kif ftit qabel ma kien ser jiskadi I-kuntratt u

21 A fol. 104 et seq tal-process.
11



¢cioe, ftit qabel I-ahhar ta” Settembru 2018, hu u r-rikorrenti gew informati minn
Pavia li mhux ser jestendi I-kuntratt ghall-perjodu iehor izda fthemu li 1-ahhar
gurnata tkun it-30 ta’” Settembru 2018 ghax kienu jafu li ser ikollhom xi mistednin
11 gejjin Malta u ser joqghodu maghhom ghal ftit Zzmien. Huwa jispjega kif Pavia
kien jaf b’dan u ikkonferma wkoll li 1-kontijiet u |-kera kienu kollha mhallsa sal-
ahhar ta’ Settembru 2018. Huwa jispejga kif xil-5 jew 6 ta’ Settembru 2018, ir-
rikorrenti kienet galtlu li cemplulha mill-ghassa ghax kien hemm rapport li heddet
lil Pavia, izda huwa jkompli jghid kif illum il-gurnata hija harget liberata minn

dawk l-akkuzi.

I1li Alejandro del Pino Alia jispjega wkoll kif hallew il-post nadif haftna biex
Pavia jkun jista’ jerga’ jikrih mill-ewwel izda fl-ahhar gurnata Pavia baga’ ma
deherx. Huwa jispjega li I-appartament kien f’kundizzjoni perfetta u li Karolina
hadet ir-ritratti biex ikollha x’turi. Minbarra dan, huwa jispjega wkoll kif b’mod
generali, Pavia ma kienx igib ruhu b’mod professjonali u kien jidhol fl-
appartament spiss minghajr pre-avviz, u anke meta hu u Karolina ma kienux
ikunu hemm. Jirrakonta wkoll darba partikolari fejn Karolina kienet fug ged
tinhasel u Pavia qabad u dahal fl-appartament minghajr pre-avviz filwaqt li
darb’ohra kien inzerta kien il-post u sema’ ghajjat bejn Karolina u Pavia u 1-
kwistjoni kienet li kienu informawh li biddlu I-iswitch tal-boiler izda Pavia qabad
u gie fl-appartament bla pre-avviz biex jic¢ekkja hu. Huwa jistqarr ukoll kif Pavia
kien irrifjuta li jiltaga’ maghhom fit-30 ta’ Settembru 2018 u naqas milli jiltaqa’

maghhom anke sa hmistax wara dakinhar.

i sar il-kontro-ezami tar-rikorrenti fis-seduta tat-3 ta’ Frar 2022.2> Meta
mistogsija kemm kienet hallset depozitu, ir-rikorrenti tikkonferma li hallset €950.

Saret referenza ghal kuntratt u n-numru ta’ persuni li setghu jghixu fil-post u meta

22 A fol. 111 et seq tal-process.
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mistogsija jekk kienx minnu li ma setghetx tissulloka I-fond, hija tikkonferma li
iva, ma setghetx skont il-kuntratt. Hija tispjega kif Alejandro De Pino biss kien
ged jghix maghha u haddiehor kien ikun mistieden taghha u kien jigi u jitlaq. Hija
tikkonferma wkoll li I-kera kienet tghajjat lilha biss u li gieli kien ikun hemm
ghandhom I-gharus taghha. hija tistqarr li I-arrangament ma’ Pavia kien li hi
setghet tagsam l-appartament ma’ haddiehor, imma mhux li tissulloka. Hija
tispjega kif nies ohrajn 1i kienu jkunu mistiednin taghhom kienu jkunu hemm
temporanjament u kienu jigu minn barra. Hija tispjega wkoll 1i 1-kera kienu
jagsmuha bejniethom hi u Alejandro u |-mistiednin ma kienux ihallsu. Tghid
ukoll li Pavia mhux talli kien ikun jaf bihom dawn in-nies talli xi drabi, anke kien
jitlobhom kopja tal-karta tal-identita’. Meta mistogsija jekk hi tterminatx il-Kirja,
hija tghid 1i xi xahar gabel d-data tat-terminazzjoni, Pavia kien informahom illi
mhux ser igedded il-kuntratt ghaliex kellu xi arrangament ma’ ohtu. Meta
mistogsija x’ghandha xi tghid dwar il-fatt 1i Pavia meta dahal fl-appartament sab
il-wic¢ tal-k¢ina mahrug, hija tispjega li kien hemm biss marka zghira u mhux
wic¢ shih mahruq u li kienet nehhietha bil-hall u soda. Hija tispjega wkoll 1i fil-
fatt fit-30 ta’ Settembru 2018 din il-harqga ma kienitx ghadha tidher. Meta
mistogsijha dwar korrispondenza b’email bejnha u Pavia, hija tghid i dawk I-
emails kienu mod kif Pavia jipprova jintimidaha u fil-fatt hija bblokkjatu minn
kull tip ta’ komunikazzjoni maghha. Meta mistqosijha ghalfejn ma kkontestatx
il-kontenut ta’ dawk 1-emails, hija tghid li hija hasset li 1-izjed importanti kien li
jiltaqghu fuq il-post u jiccekkjaw kollox bi¢ca bicca fl-appartament izda hu qatt
ma ndenja jmur biex dan isir. In ri-ezami, hija tikkonferma li fir-ritratti li esebiet
il-marka li beda jirreferi ghaliha, li spjegat kif kienet fuq ix-xellug tal-cooker, ma
tidhirx ghaliex fil-fatt kienet nehhietha.

[li fl-udjenza tal-25 ta’ April 2022, xehed in kontro-ezami Alejandro Del Pino
Alia. Meta mistogsi x’relazzjoni kellu ma’ Karolina, huwa jispjega kif hu kien jaf

I1 ged tfittex xi hadd li jista’ jagsam l-appartament maghha u kienu tkellmu u
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bdew jagsmu l-appartament. Meta mistogsi Pavia kienx jaf b’dan I-arrangament
huwa jispjega kif ma kellux il-kuntratt tal-kera imma Pavia kien jigi I-
appartament spiss u kien jarahnom hemm u kienu anke jixorbu flimkien. Huwa
jispjega wkoll kif fil-fatt fit-3 ta” Settembru 2018, Pavia kien mar fil-post u rahom
hemm inkluz il-mistiednin li kellhom u fl-ebda hin ma rrabja jew gallhom biex
jitilgu. Huwa jispjega wkoll kif kienu jagsmu I-kera u kif Karolina ma kienitx qed
taghmel xi qliegh. Huwa jispjega wkoll kif il-post thalla f’kundizzjoni tajba u I-
unika haga li kien hemm kienet din il-harqa zghira li in ri-ezami huwa spjega li

Kienet il-qies ta’ munita tal-Ewro u kulur kannella car.

[11i Alejandro Del Pino Alia rega’ xehed fil-5 ta’ Lulju 2022 u spjega kif ma kienx

sab dokumentazzjoni bejnu u bejn Karolina.?®

[1li minkejja li l-intimat Ronald Pavia inghata ¢-¢ans li jixhed b’affidavit u anke
viva voce minn dan il-Bord, kif pre¢edentement presedut, huwa naqas milli

jaghmel dan u ghalhekk 1-intimat baga’ ma xehedx f’dawn il-pro¢eduri.?*

Kunsiderazzjonijiet Legali

[li maghmul dan ir-riassunt, il-Bord issa ser jghaddi biex jaghmel il-

kunsiderazzjonijiet legali relattivi.

I1li huwa ¢ar, anke mill-gari tar-rikors promotur, illi I-pern ta’ din il-kawza huwa
n-nuqqas ta’ ritorn tad-depozitu mhallas mir-rikorrenti lill-intimat fil-bidu tal-

Kirja fl-ammont ta’ disa’ mija u hamsin Ewro (€950), filwaqt li r-rikorrenti

23 A fol. 139 u 140 tal-process.
24 Digriet tal-Bord tal-5 ta’ Dicembru 2022 a fol. 143 tal-process.
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ssemmi wkoll ammonti zejda li tallega 11 hallset rigwardanti kontijiet ta’ servizzi

u spejjez ta’ ghodod kulinari taghha li tallega li ttiechdu mill-intimat.

[1li mhux ikkontestat li r-rikorrenti bagghet tokkupa 1-fond sal-ahhar tal-kirja u
b’hekk il-kirja spi¢¢at b’mod naturali, fid-data li I-partijiet kienu fthemu fugha

minn gabel.

I11i ghalhekk, dan il-Bord ghandu quddiemu talba u kontro-talba u essenzjalment,
huwa rinfaccat b’zewg verzjonijiet. Min-naha I-wahda, ir-rikorrenti gieghda
tinsisti li hija rritornat il-fond lura fi stat tajjeb hafna u nadif, u b’hekk id-depozitu
ghandu jigi ritornat lura lilha, filwaqt 1i min-naha I-ohra l-intimat qed jghid illi 1-
fond gie ritornat lura lilu fi stat hazin u li kien hemm hsara kkawzata mir-

rikorrenti fuq il-proprjeta’.

I1li in vista ta’ dawn 1z-zewg verzjonijiet differenti, kif ipprezentati tramite ir-
rikors promotur u r-risposta, il-Bord irid jevalwa I-provi prodotti mill-istess
partijiet sabiex jasal jaghraf liema verzjoni hija l-izjed verosimili fi¢c-¢irkostanzi
u fil-fatt, liema verzjoni hija ppruvata sal-grad rikjest mil-ligi. Dan jinghad

ghaliex dan il-Bord huwa marbut bl-agwa prova.

[1li mhux kontestat il-fatt illi I-intimat kien konsapevoli li kien hemm Alejandro
Del Pino Alia li kien ged jagsam l-appartament mar-rikorrenti, bhalma mhux
kontestat li fil-fatt, |-intimat dahal fil-fond mikri lir-rikorrenti diversi drabi,
minghajr pre-avviz u sab lill-istess Del Pino Alia fil-fond. Ghalhekk, dan il-Bord
ma ghandu xejn li jxekklu milli jqis li dak li ntgal mir-rikorrenti huwa b’xi mod

inveritier.
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[1i fil-fatt, il-verzjoni tar-rikorrenti u ta’ Del Pino Alia, mhux talli hija konsistenti
wahda mal-ohra, talli baqghet anke konsistenti fil-kontro-ezami. Min-naha 1-
ohra, l-intimat, minkejja li inghata ¢ans izjed minn darba sabiex iressaq ix-xhieda
tieghu, ghazel li ma jixhidx u b’hekk, 1-unika provi li hemm da parti tal-intimat
huma I-kontro-ezamijiet tar-rikorrenti u ta’ Del Pino Alia, li kif spjegat diga’, dan
IlI-Bord iqis li ma xehtux dawl fuq xi affarijiet partikolari li jistghu b’xi mod
jikkontestaw dak 1li xehdu huma in ezami jew li jqanglu dubju fil-veracita’

taghhom.

I1li maghmulin dawn 1-0sservazzjonijiet importanti rigward il-konsistenza tax-
xhieda, il-Bord ihoss il-htiega li ji¢cara illi nonostante I-fatt li tgajjmet din id-
difiza ta’ allegat ksur ta’ kuntratt minhabba allegata sullokazzjoni da parti tal-
intimat, galadarba din tqajmet fi stadju matur tal-kawza u mhux fir-risposta, il-

Bord m’huwiex sejjer jiehu qies ta’ din id-difiza.

I1li dan jinghad stante illi izjed ‘1 quddiem, partikolarment fi stadju tal-kontro-
ezami u tat-trattazzjoni orali, l-intimat jizvija mill-ec¢ezzjonijiet li ressaq
inizjalment u mit-talba tieghu kif maghmula fil-kontro-talba rigwardanti allegata
hsara, u minflok jallega li kien hemm ksur tal-kuntratt minhabba allegata
sullokazzjoni da parti tar-rikorrenti, u dan minkejja illi tali kwistjoni qatt ma giet
eccepita, la fir-risposta tal-intimat ghar-rikors promotur u wisg anqas fil-kontro-

talba tal-intimat rikonvenzjonant.
I11i ghalhekk, fid-dawl ta’ din il-linja difensjonali li ssemmiet izjed ‘1 quddiem, fi

stadju izjed matur tal-proc¢eduri, il-Bord ihoss il-htiega li jirrimarka, illi kif inhu

ben stabbilit fil-gurisprudenza nostrana, dak li jissemma’ f’sottomissjonijiet finali
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minghajr ma jkun gie ecceppit gabel, ma jikkostitwixxix prova, u angas ma

jistghu jitqajjmu e¢éezzjonijiet godda fl-istadju tas-sottomissjonijiet finali.?®

I11i f°dan is-sens, il-Bord jissenjala wkoll, illi I-intimat rikonvenzjonant angas ma
ghamel xi talba biex izid tali kawzali fil-kontro-talba tieghu. Ghalhekk, il-Bord
ma jistax iqis I-istess, ghaliex jekk jaghmel dan, ikun ged iwessa’ 1-litigju u dan
meta huwa ben stabbilit li I-funzjoni ta’ dan il-Bord hija limitata bit-termini tal-

kawzali u tat-talba kif maghmula.?®

Il fil-fatt, minbarra l-allegat sullokazzjoni, proprjament, l-intimat jipprova
jiggustifika z-zamma tad-depozitu fir-risposta tieghu, billi jallega li 1-fond ma
giex mizmum tajjeb u kien hemm hsarat, partikolarment xi marka fuq il-wicc tal-

k¢ina.

[1li I-Bord ihoss il-htiega li jirrimarka, li anqas din id-difiza ma setghet tkun wisq

ta’ fejda ghall-intimat, u dan stante li r-rikorrenti pprezentat sensiela ta’ ritratti

25 F°dan is-sens, fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Superjuri) tal-24 ta’ Novembru 2017, fl-
ismijiet Joseph Agius et vs. Golu Spiteri, saret referenza ghal ‘Angelo Montebello v.
Stratford Company Limited et (de¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar id-29 ta’
Novembru 2007) fejn inghad li “la darba eccezzjoni ma tressqitx fin-nota ta’ eccezzjonijiet
(f"dan il-kaz fir-risposta) dan ifisser li proprjament langas ma ghandha tigi kkunsidrata u dan
peress li ma hemm |-ebda dubju li tali difiza ghandha tohrog min-nota ta’ eccezzjonijiet jew
[lum mir- risposta guramentata u dan anke fuq l-iskorta ta’ gurisprudenza konstanti nkluza dik
ta’ I-Onorabbli Qorti ta’ [-Appell fil-kaz Vincent Camilleri v. Gaetano Aquilina (Appell. — 16
ta’ Marzu 2004); u Bank of Valletta plc v. Abbazia Company Ltd (Appell Inferjuri — 5 ta’
Mejju 2011).” Fis-sentenza fl-ismijiet Josephine mart Vincenti Sammut et vs L orenzo Agius
et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell Superjuri, nhar id-9 ta’ Frar 2001 (Cit. Nru. 367/93 GV) intqal
ukoll illi “Dak li jinghad mid-difensuri fit-trattazzjoni orali jew skritta ma jikkostitwixxix
prova” (App. Civ. Chircop vs. Dr. Fr. Frendo Randon noe deciza nhar it-12 ta’ Ottubru 1979)
u ghalhekk I-atturi ma jistgux fittrattazzjoni taghhom jaghmlu provi u jgibu difizi li ma tgajjmux
wagqt il-kawza”.

26 Ara dak li ntgal fis-sentenza fl-ismijiet Godwin Azzopardi vs Paul Azzopardi, deciza mill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili (mhux appellata) nhar il-31 ta’ Jannar 2003 (Cit Nru 1150/1994/2);
"Dan ghaliex il-Qorti ghandha toqghod biss fuq il-kawzali u t-talba dedotta, u xejn izjed" (Vol.
XXXIX P | p 243). Li jfisser li I-Qorti ghandha fl-ghoti tas-sentenza taghha toqghod
rigorosament fil-limiti tal-kontestazzjoni, u entro it-termini tac-citazzjoni u ta' |-
eccezzjonijiet.”
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bil-kulur Ii juru li I-fond gie mholli fi stat nadif u tajjeb u tali “hruq’ fil-wic¢ tal-
keina kif ged jippretendi l-intimat, minn ebda ritratt ma jirrizulta. Min-naha
tieghu l-intimat ma kkontestax dawn ir-ritratti bi provi mod iehor.?” Angas ma gie
kkontestat li r-rikorrenti hadet dawn ir-ritratti fit-30 ta’ Settembru 2018.

lli fid-dawl ta’ dan kollu, il-Bord jirrimarka illi fil-verita, kien jispetta lill-intimat
li jgib provi kuntrarji biex isostni dak li e¢¢epixxa, ghaliex reus in excipiendo fit
actor?®, Wara kollox, e¢¢ezzjoni bhal talba, tibqa mera allegazzjoni minghajr is-

sostenn tal-prova®,

[li dan il-Bord iqis ukoll, illi bl-a¢cettazzjoni tal-kera, tul il-perjodu kollu ta’
lokazzjoni, waqt li jirrizulta mhux kontestat li kien spiss diehel u hiereg f’dan 1-
appartament, l-intimat kien ged jirrinunzja ghal kwalsiasi dritt 1i jiechu azzjoni

minhabba allegat ksur ta’ kuntratt kkawzat minhabba 1-allegat hsara u danni fil-

2T Kif intgal fis-sentenza fl-ismijiet Carmelo Bezzina et vs John Portelli et, (App Civ Nru:
1934/2005/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar it-30 ta’ Mejju 2007, “Ma
Jjidherx li hemm ghalfejn jigi ripetut illi f” kull djalettika processwali hu mholli fil-poter eskluziv
u dispositiv tal-parti I-prova li tixtieq tipproduci u jekk hu veru li I-gudikant irid jiddeciedi in
bazi ghall-provi sottoposti lilu, ilprincipju imperanti jibga’ dak generali fis-sens li I-oneru tal-
prova jaggrava dejjem fuq ilparti li tallega, sija ghas-sostenn tad-domanda, sija ghat-tishih
ta’ l-eccezzjoni.”

28 Fis-sentenza fl-ismijiet Joseph Tonna vs Philip Azzopardi (Appell Civili Nru: 503/2002/1)
moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar it-12 ta’ April, 2007 gie ritenut hekk: “ir-
regola tradizzjonali tal-piz tal-provi timponi a kariku tal-parti li tallega fatt I-oneru li ggib il-
prova ta’ l-ezistenza tieghu. Tali oneru hu ugwalment spartit bejn il-kontendenti, sija fuq |-
attur li jsostni I-fatti favorevoli li jikkostitwixxu |-bazi tad-dritt azzjonat minnu (‘actori
incumbit probatio’), sija fuq il-konvenut ghas-sostenn tal-fatt migjub minnu biex jikkontrasta
I-pretiza tal-attur (‘reus in excipiendo fit actor’).”

2% Fis-sentenza fl-ismijiet F. Advertising Limited vs Simon Attard et (Appell Civili Nru:
866/2007/1), moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar il-21 ta” Mejju 2010, intqal
hekk: “Kif imtenni bosta drabi minn din il-Qorti, id-disponibilita’ tal-provi hi dejjem mhollija
fl-inizzjattiva tal-parti. Dan, multo magis, imbaghad in vista tal-principju generali li I-oneru
tal-prova jaggrava dejjem fuq il-parti li tallega I-fatti migjuba biex issostni d-domanda. Jekk
dan ma jsirx, u fid-djalettika processwali I-parti tongos li ggib il-prova okkorrenti, dik I-istess
parti ma tistax tlum lit-Tribunal milli jiddeciedi iuxta alligata et probata ghax dan hu wkoll
principju konsagrat fid-duttrina procedurali u, in kwantu tali, jintitola lill-gudikant li jestraji
d-decizjoni tieghu unikament mill-allegazzjonijiet provati, u mhux ukoll minn dak li messu
ngieb ghab-bazi tad-domanda u baga’ ma giex offert bi prova konvincenti”.
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proprjeta’, u dan stante li hu kien jaf bl-istat tal-fond tul il-perjodu kollu li dam
fil-pussess tar-rikorrenti u xorta wahda baqa’ jaccetta 1-hlas minghajr ebda

rizerva. Dan jintgal anke wara li I-Bord ra I-ir¢evuti ta’ kera mhallsa.*

[11i huwa ben a¢éettat li r-rinunzja ta’ xi dritt trid tkun wahda ¢ara u inekwivoka3L.
Mill-provi prodotti mir-rikorrenti, jirrizulta ¢ar illi l-intimat gatt ma gibed 1-
attenzjoni tar-rikorrenti, hlief lejn l-ahhar nett tal-lokazzjoni bl-iskambju tal-

emails ipprezentati, li kien hemm x1 hmieg jew hsarat kif issa ged jippretendi.

I1li ghal dan il-Bord anqas ma jirrizulta li qatt kien hemm kwistjonijiet bejn il-
partijiet gabel ix-xahar ta’ Settembru 2018, partikolarment dwar dak allegat mill-
intimat fir-risposta u I-kontro-talba tieghu u ¢ioe’ li r-rikorrenti rikonvenzjonata
ma haditx hsieb il-post bhala bonus paterfamilias, tant li kien hemm hsara li
teccedi 1-ammont tad-depozitu ta’ €950. Fil-fatt, il-Bord jinnota li I-perjodu li fih
I-intimat beda jinvolvi lill-Pulizija u jinsisti li r-rikorrenti ghandha tivvaka I-post,
kien Zzmien vi¢in hafna 1-perjodu li I-intimat informa r-rikorrenti li mhux ser
igedded il-kera ghal perjodu iehor ghaliex kellu xi arrangament biex jghaddi 1-

appartament lill-ohtu.

[11i ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord huwa tal-fehma li I-ewwel u t-tielet talbiet tar-
rikorrenti ghandha tintlaga’. Madanakollu, ma jistax jinghad l-istess ghat-tieni
talba u dan stante 1i minn imkien ma jirrizulta li thallsu xi ammonti Zejda mir-
rikorrenti ghas-servizzi. Dan il-Bord ma ghandu ebda prova ta’ dan, u anqas
prova li ittiehdu ghodod kulinari tar-rikorrenti u/jew x’valur seta’ kellhom I-istess

ghodod. Fin-nugqas tal-prova, il-Bord ma jistax jilqa’ t-tieni talba.

30 Annessi mal-affidavit tar-rikorrenti a fol. 36 et seq bhala Dok. KS2.
81 F>dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Peter Attard vs Lawrence Fino et,
(App Civ Nru: 35/2005/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) 28 ta’ Marzu 2008.
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I11i dan kollu li inghad hawn fuq fir-rigward tal-provi, japplika wkoll, anzi b’aktar
sahha ghal dak li jirrigwarda I-kontro-talba mressga mill-intimat, hemm
rikonvenzjonant. Dan jinghad ghaliex mill-iter processwali jirrizulta li 1-intimat
rikonvenzjonant kien ghal kollox karenti, billi nagas milli jressaq kwalsiasi prova

li b’xi mod setghet tissostanzja dak allegat minnu.

[1li mhux talli ma ngabet ebda prova li 1-fond thalla fi stat hazin mir-rikorrenti,
talli anqas ma ngabet prova li I-intimat rikonvenzjonant inkorra xi spejjez biex
jaghmel tajjeb ghall-hsara li allega, tant illi minn imkien ma jirrizulta li jista’ jkun
hemm xi ammont dovut lilu mir-rikorrenti, la inqas, la dags u anqas oltre’ d-
depozitu ta’ €950 kif ged jippretendi. I1-Bord ma jistax issa jaghmel dak li kien 1-

obbligu tal-intimat li jaghmel fil-kawza.*?

Ili kien jispetta lill-intimat rikonvenzjonant li jressaq il-provi kollha biex jsostni
dak li allega.®® Fin-nuqqas ta’ tali provi, u anke fid-dawl tal-fatt li I-intimat ftit li
xejn wera interess f’dawn il-proceduri, spe¢jalment fejn jirrigwarda 1-kontro-
talba maghmula minnu, meta ghazel 1i ma jidhirx u ma jixhidx u dan minghajr

prova ta’ raguni valida, dan il-Bord ma jistax jilqa’ t-talbiet maghmula fil-kontro-

82 Issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Carmelo Bezzina et vs John Portelli et, (App Civ
Nru: 1934/2005/1) moghtija millQorti talAppell (Sede Inferjuri) nhar it-30 ta’ Mejju 2007 fejn
gie mfakkar hekk: “Ma jidherx li hemm ghalfejn jigi ripetut illi f* kull djalettika processwali
hu mholli fil-poter eskluziv u dispositiv tal-parti I-prova li tixtieq tipproduci u jekk hu veru li |-
gudikant irid jiddeciedi in bazi ghallprovi sottoposti lilu, il-principju imperanti jibga’ dak
generali fis-sens li I-oneru tal-prova jaggrava dejjem fuq il-parti li tallega, sija ghas-sostenn
tad-domanda, sija ghat-tishih ta’ leccezzjoni.”

% 1li kif gie ritenut drabi ohra fil-gurisprudenza nostrana, fosthom fis-sentenza tas-6 ta’
Settembru 2006 tal-Qorti tal-Appell (Inferjuri) (Appell Civili Nru 28/1999/1) Anthony
Holland et vs John Buttigieg et “hu principju konsagrat fid-duttrina processwali illi I-
gudikant hu fid-dmir li jiddeciedi [-vertenza quddiemu “iuxta allegata et probata”. Dan
jimporta li d-decizjoni tieghu tkun estratta unikament mill-allegazzjonijiet tal-partijiet, u, cjoe,
mic-cirkostanzi tal-fatti dedotti fil-gudizzju ghab-bazi taddomanda jew ta’ I-eccezzjoni, u mill-
provi offerti millpartijiet infushom. Dan ifisser illi fid-djalettika processwali hu mholli fil-poter
eskluziv u disposittiv tal-parti Ivalutazzjoni ta’ dawk il-provi li hi tixtieq tippoduci. Haga
naturali, il-principju jibga’ pero’ dak generali, fis-sens li l-oneru tal-prova jaggrava dejjem
fuq il-parti li tallega I-fatti migjuba ghas-sostenn tad-domanda jew ta’ [-eccezzjoni.”

20



talba, ghaliex minn imkien ma jirrizulta li dawn huma gustifikati jew li

jimmeritaw li jigu milqugha.

Ghaldagstant il-Bord gieghed jiddisponi minn din il-vertenza billi:

1) Jilga’ 1-ewwel talba tar-rikorrenti rinkonvenzjonata u jiddikjara li I-intimat
rinkonvenzjonant huwa dovut jirritorna d-depozitu ta’ disa’ mija u hamsin
Ewro (€950) lir-rikorrenti rikonvenzjonata bl-imghax legali mid-data tan-
notifika tar-rikors promotur u ¢ioe” mit-23 ta’ Mejju 2019 sad-data tal-
pagament effettiv;

2) Jichad it-tieni talba tar-rikorrenti rikonvenzjonata;

3) Jilqa’ t-tielet talba tar-rikorrenti rikonvenzjonata u jordna lill-istess intimat
rikonvenzjonant sabiex ihallas l-ammont ta’ disa’ mija u hamsin Ewro
(€950) lir-rikorrenti rikonvenzjonata bl-imghax legali mid-data tan-
notifika tal-intimat rikonvenzjonanti tar-rikors promotur u ¢ioe’ mit-23 ta’
Mejju 2019 sad-data tal-pagament effettiv;

4) Jichad l-eccezzjonijiet kollha tal-intimat rikonvenzjonant.

5) Jichad il-kontro-talba tal-intimat rinkonvenzjonant ghar-ragunijiet hawn
fuqg spjegati;

6) Jilga’ 1-e¢éezzjonijiet kollha tar-rikorrenti rinkonvenzjonata ghall-kontro-

talba.

L-ispejjez ta’ dawn il-proc¢eduri inkluz tal-kontro-talba, jithallsu fl-intier taghhom

mill-intimat rikonvenzjonant.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat
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Annalise Spiteri
Deputat Registratur
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