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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 25 ta’ Ottubru, 2023.

Numru 32
Rikors numru 1026/89/3 JPG

Angelo XUEREB sew personalment kif ukoll bhala direttur ghan-
nom u in rappresentanza tas-socjetajiet Angelo Xuereb Limited u
Sunny Homes Limited u b’digriet tal-1 ta’ Lulju 2013 Angelo Xuereb
Limited giet sostitwita b’AX Holdings Limited u Sunny Homes
Limited giet sostitwita b’Verdala Mansions Limited

VS

MINISTRU GHALL-IZVILUPP TAL-INFRASTRUTTURA u b’Nota tat-
12 ta’ Lulju, 2017% il-Ministru ghat-Trasport, |-Infrastruttura u |-
Progetti Kapitali assuma I-atti tal-kawza minflok il-Ministru ghall-
Izvilupp tal-Infrastruttura; id-Direttur tax-Xoghlijiet, illum Ministru
ghat-Trasport u |-Infrastruttura, it-tnejn in rappresentanza tad-
Dipartiment tax-Xoghlijiet; kif ukoll Joseph Cachia Fearne fil-
kwalita tieghu ta’ Chairman tal-Bord tal-Permessi dwar Arji ta’ Pjan
Regolatur u Godwin Cassar, Natalino Fenech, Joseph Pirotta,
Joseph Spiteri, Anton Valentino, Dennis De Lucca, George
Cuschieri, Anthony Cassar lkoll bhala membri tal-istess Bord tal-
Permessi Dwar Arji ta’ Pjan Regolatur maghruf bhala I-PAPB ilkoll

1 Pag. 776 tal-process
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in rappresentanza tal-istess Bord; u b’digriet tal-21 ta’ Mejju 2002
giet kjamata in kawza I-Awtorita tal-Ippjanar.

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell tal-imharrkin Ministru ghall-Izvilupp
tal-Infrastruttura u tad-Direttur tax-Xoghlijiet, kif ukoll appell in¢identali tal-
atturi minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-7 ta’ Mejju,
2018, (minn issa’l hemm imsejha “s-sentenza appellata”) li biha u ghar-
ragunijiet hemmhekk imfissra laqghet it-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet
tal-atturi, u filwaqt Ii llikwidat id-danni mitluba mill-atturi fllammont ta’ tliet
mija u ghaxart elef, tmien mija u tmienja u erbghin ewro u tlieta u disghin
¢entezmu (€310,848.93) ordnat lill-imharrkin ‘Ministru ghall-l1zvilupp tal-
Infrastruttura’, ‘Ministru ghat-Trasport u Infrastruttura’, u lill-Awtorita
msejha fil-kawza sabiex ihallsu dak I-ammont solidalment bejniethom, u

dan bl-imghax mid-data tas-sentenza, sad-data tal-hlas effettiv;

2. L-Ewwel Qorti waslet ghad-decizjoni taghha fil-mertu billi ghamlet
dawn il-kunsiderazzjonijiet li gejjin:

“II-Qorti tibda billi tirrileva illi I-meritu ta’ din il-kawza jinsab diga deciz
permezz ta’ sentenza ta’ din il-Qorti diversament presjeduta tal-20 ta’
Frar 2014, li giet ikkonfermata in toto mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta
Marzu 2015, permezz ta’ liema gew michuda I-eccezzjonijiet kollha
tal-intimati u I-kawza thalliet ghall-likwidazzjoni tad-danni. Dan
wara illi kemm l-ewwel Qorti u kif ukoll il-Qorti tal-Appell ikkonkludew
illi r-revoka tal-permess in kwistjoni mill-Awtorita kompetenti kienet
saret bi ksur tal-principju ta’ audi alteram parte u kienet
konsegwentement annullabbli.

J
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Fir-rigward tas-sottomissjonijiet tal-intimati fis-sens illi m’hemmx lok
ghall-hlas ta’ danni peress illi ma kienx hemm agir irragonevoli jew
b’'mala fede, il-Qorti tirrileva illi fis-sentenza in parte imsemmija, |-
eccezzjonijiet kollha tal-intimati kien diga gew michuda, ghaliex filfatt
din il-kwistjoni kienet diga giet trattata, anke fis-sentenza tal-Qorti tal-
Appell, fejn proprju fuq dan il-punt intgal illi:

“Dwar il-kwistjoni tad-danni, hu veru li skont il-ligi din ir-
responsabbilita’ trid titwieled minn agir ta’ mala fede. Fil-fehma
tal-Qorti, I-principju ta’ gustizzja naturali ta’ audi alteram partem
huwa tant importanti li min jagixxi bi ksur tieghu inevitabilment
jesponi ruhu ghall-akkuza li agixxa in mala fede. Jista’ jkun li d-
decizjoni tkun imhollija ghad-diskrezzjoni tal-awtorita’
amministrattiva, pero’, dik l-awtorita’ trid zgur tal-anqas
tirrispetta dan il-principju fundamentali ta’ gustizzja. F’dan il-kaz
l-awtorita’ relevanti mhux semplicement ipprecizat izda
addirittura rrevokat il-permess u ghalhekk din il-Qorti ma tistax
hlief tikkonkludi li |-awtorita’ imsemmija kienet in mala fede.”

Din is-sentenza hija res judicata u ghalhekk din il-Qorti ma tista’ bl-
ebda mod tissindika din il-kwistjoni mgangla mill-intimati, galadarba
din diga kienet giet sollevata minnhom, ezaminata u determinata mill-
Qorti, kemm fl-ewwel istanza u kif ukoll fl-Appell. Ikkonsidrat illi fis-
sentenzi in parte msemmija, |-eccezzjonijiet kollha tal-intimat gew
ezaminati u sussegwentement michuda, huwa car li I-unika kwistjoni
li ghad trid tigi deciza minn din il-Qorti hija proprju I-likwidazzjoni tad-
danni.

[I-Qorti rat illi quddiema gew prezentati tliet rapporti illi jiddivergu fil-
kwantifikazzjoni ta’ danni illi qed jinghad li sofrew r-rikorrenti noe.
Skont ir-rapport tal-Perit Vinci, prodott mir-rikorrenti noe, I-atturi
sofrew telf ta’ profitt flrammont ta’ Lm200,000 (circa €465,116.27) fl-
1992. Skont ir-rapport tal-PwC, ukoll prodott mir-rikorrenti noe, ir-
rikorrenti noe sofra telf ta’ profitt flrammont ta’ €301,466 li mmoltiplikat
b’compounding factor ta’ 3.1968 ifisser illi I-valur tal-foregone profit
fl-2016, wara |-hlas ta’ taxxa, huwa ta’ €963,717. Minn naha |-ohra,
skont ir-rapport tal-Perit Mario Cassar, li gie prezentat mill-intimati, il-
valur tal-foregone profit fl-1992 kien ta’ €168,330, u fI-2016 kien fl-
ammont ta’ €5638,118. II-Qorti tinnota illi dawn id-divergenzi huma
bbazati primarjament fuq il-fatt illi ghal Perit Cassar, l-ispejjez tal-
zvilupp, inkluz il-prezz tal-art li fugha kellu jsir I-izvilupp in kwistjoni,
kien ta’ Lm272,879 u l-valur fuq is-suq liberu tal-izvilupp fI-1992 kien
fis-somma ta’Lm384,055, filwaqt illi skont ir-rapport tal-PwC, l-izpejjez
tal-izvilupp (ibbazat fug I-ammont kif stimat mill-Perit Vinci), inkluz il-
prezz tal-art li fugha kellu jsir I-izvilupp kien fis-somma ta’ Lm191,143
u l-valur tal-izvilupp fuq is-suq liberu kien fl-ammont ta’ Lm410,180, u
skont il-Perit Vinci l-ispejjez tal-izvilupp, inkluz il-prezz tal-art li fugha
kellhu jsir l-izvilupp kien fis-somma ta’ Lm202,810 u I-valur tal-izvilupp
fl-1992 kien fis-somma ta’ Lm409,680.

Il-valur tal-art
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Fir-rigward tal-valur tal-art li fugha kellu jsir I-izvilupp il-Qorti tqis illi dan
ghandu jkun il-valur fi zmien meta nxtrat I-art, peress illi s-sena meta
sar, jew kellu, jew seta’jsir l-izvilupp, ma taffetwa bl-ebda mod il-prezz
attwalment imhallas mil-atturi ghax-xiri tal-istess art. Mill-kuntratt
esebit a fol 779 et seqq jirrizulta illi r-atturi kienu akkwista il-proprjeta
mmobbli in kwistjoni fis-17 ta’ Settembru 1986 ghall-prezz komplessiv
ta’ Lm242,000. Skont ir-rapport tal-Perit Vinci il-valur tal-art fl-1986
kien fl-ammont ta’ Lm83 ghal kull metru kwadru, u I-porzjoni ta’ din I-
art li fugha kien ser jinbena il-blokk in kwistjoni kienet ta’ 700 metri
kwadri. Ghalhekk, fil-fehma tal-Qorti, il-valur tal-art huwa ta:

Lm83 x 700sgm — Lm58,100, ekwivalenti ghal €135,116.27.

ll-valur tal-ispejjez relatati mal-izvilupp in kwistjoni

F’dan ir-rigward il-Qorti tinnota illi r-rapport kollha huma bbazati fuq
figuri kompletament ipotetici, minkejja li r-rikorrenti kien ged jizviluppa
blokkok iehor prattikament identici, ghaliex ir-rikorrent ma produciex,
ghal ispezzjoni necessarja, d-dokumenti relatati ma’ dawn I-ispejjez.
F’dan ir-rigward kien hemm gbil bejn ir-rapporti tal-Perit Vinci u tal-
PwC, u dan peress illi I-figura indikata fir-rapport tal-PwC hija bbazata
fuq il-figura ndikata fir-rapport tal-Perit Vinci, u cioe Lm132,810. Minn
naha l-ohra, |-Perit Mario Cassar kien tal-opinjoni illi I-valur tax-
xogholijiet relatati mal-izvilupp kien fl-ammont ta’ Lm104,716.
Ghalkemm fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, r-rikorrenti noe
jargumenta illi I-Perit Cassar wasal ghal dan I-ammont ghaliex zbalja
ghaliex il-pedamenti u I|-garaxxijiet kien diga inbnew u ghalhekk |-
ispiza taghhom ma kellhiex tinghadd peress illi kull ma kellu jsir huwa
bini mill-pjan terran il-fuq, il-Qorti rat illi -ammont ta’ Lm104,716 filfatt
jinkludi biss l-ispejjez relatati mal-izvilupp mill-pjan terran il-fuqg kif
jidher mid-dokument a Fol 726. Huwa mbaghad fid-dokument a Fol
728 li jisemma skavar, u fdan ir-rigward il-Qorti tagbel illi ghandu
jitnaggas dan l-ammont mill-kalkolu finali, galadabra dan ix-xoghol
kien diga sar mal-bgija tax-xoghol ta’ zvilupp relatat mal-blokkok |-
ohra. Mal-ispiza relatat mal-izvilupp il-Perit Cassar zied ukoll
imbaghad is-somma ta’ €37,607, biex b’hekk l-ammont ta’ spejjez
relatati mal-izvilupp skont il-Perit Cassar, huwa fis-somma ta’
€142,323. Ikkonsidrat illi is-somma ta’ spejjez stimata mill-Perit Vinci
u |-Perit Cassar huma ghalhekk dagshekk vicin, il-Qorti sejra taghmel
il-kalkoli taghha a bazi tal-medja ta’ dawn iz-zewg somom ghar-
rigward tal-ispejjez relatati mal-izvilupp in kwistjoni. Ghaldagstant,
dawn l-ispejjez ghandhom jitgies li kienu ser ikunu fl-ammont ta’
Lm137,566.50, ekwivalenti ghal €379,922.09.

ll-valur tal-izvilupp
[I-Perit Vinci ta stima tal-valur tal-izvilupp kompletat fl-1992 fammont
ta’ Lm409,680, u dan wara li kkalkola illi skont il-kuntratti ta’

komprovendita tal-appartamenti sitwati fil-blokk D adjacenti, il-valur
ghal kull metru kwadru kien ta’ Lm220 — 270 skont is-sular fejn ikun
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jinsab sitwat |-appartament. Skont ir-rapport tal-PwC imbaghad, il-
valur tal-izvilupp fI-1992 kien fl-ammont ta’ Lm410,180, ekwivalenti
ghal €955,462. Skont il-Perit Cassar il-valur fuq is-suq liberu tal-
izvilupp in kwistjoni kien ikun fl-ammont ta’ Lm384,055 f-1992. In
kontro-ezami huwa spjega illi wasal ghal dan il-valur wara li studja il-
kuntratti ta’ komprovendita tal-appartamenti u garaxxijiet tal-blokkok I-
ohrajn zviluppati mil-atturi sabiex jiddetermina il-valur b’mod aktar
konkret. 1I-Qorti sejra, anke hawnhekk, taghmel il-kalkoli taghha a bazi
tal-medja ta’ dawn it-tlett figuri. Ghalhekk, il-valur tal-izvilupp in
kwistjoni fl-1992 kien ikun fl-ammont ta’ Lm401,305, ekwivalenti ghal
€933,267.44.

Ikkonsidrat dawn il-figuri, il-Qorti ghalhekk tikkonkludi illi I-valur gross
tal-foregone profit fl-1992 tal-atturi kien fl-ammont ta’:
€933,267.44 — (€319,922.09 + 135,116.27) = €478,229.08

Minn dan l-ammont imbaghad ghandha tithaqgas it-taxxa li kienet tkun
dovuta, li dak iz-zmien kienet bir-rata ta’ 35% fuq il-profitt gross, u
ghalhekk il-valur nett tal-foregone profit f-1992 huwa fl-ammont ta’
€310,848.93.

Ghaldagstant, fil-fehma tal-Qorti, I-ammont ta’ danni li ghandu jkun
dovut lill-atturi huwa fis-somma ta’ €310,848.93

[I-Qorti taghraf illi ebda aggustament fuq din is-somma ma hi fwaqtha,
stante li I-valur tal-proprjeta’ fMalta jawmenta b’rata ferm oghla mill-
valur tal-munita Maltija.

[I-Qorti tgis ukoll illi ghalhekk kemm il-darba din il-Qorti taderixxi mal-
kalkoli stratosferici tal-attur, minn flok ma tkun geghda tiddispenza il-
gustizzja, il-Qorti tkun ged tiffavorixxi lill-atturi b’arrikjiament indebitu.

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta u tiddeciedi billi tastjeni milli tiehu
konjizzjoni ulterjuri tal-eccezzjonijiet gja decizi mill-Qorti tal-Appell fis-
sentenza in parte taghha, datata 27 ta’ Marzu 2015 u tilga’ r-rimanenti
tielet, raba’ u hames talba tal-atturi, tillikwida d-danni dovuti mill-
konvenuti Ministru ghall-lzvilupp tal-Infrastruttura, Ministru ghat-
Trasport u Infrastruttura u I-kjamat in kawza |-Awtorita’ tal-lppjanar, fl-
ammont ta’ tlett mija u ghaxart elef, tmien mija u tmienja u erbghin
ewro u tlieta u disghin centezmu (€310,848.93) u tordna lill-konvenuti
u l-kjamat in kawza hawn fuq indikati sabiex ihallsu in solidum lill-atturi
I-istess ammont likwidat ta’ tlett mija u ghaxart elef, tmien mija u
tmienja u erbghin ewro u tlieta u disghin centezmu (€310,848.93), bl-
imghax dekoribbli mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-pagament
effettiv.

L-ispejjez kollha ghandhom ikunu a karigu tal-konvenuti u kjamat in
kawza hawn fuq indikati.”;
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3. [I-Ministru ghall-1zvilupp tal-Infrastruttura kif ukoll id-Direttur tax-
Xoghlijiet (minn issa 'l hemm imsejha “I-appellanti”) ma qablux ma’ din is-
sentenza u ghar-ragunijiet imfissra minnhom fir-rikors tal-appell imressaq
fil-25 ta’ Mejju 2018, talbu lil din il-Qorti sabiex: “tirrevoka, thassar u
tannulla s-sentenza appellata moghtija mill-Onorabbli Prim’ Awla tal-Qorti
Civili, fis-7 ta’ Mejju, 2018, fil-kawza fl-ismijiet premessi, u dan bl-ispejjez

taz-zewg istanzi kontra I-appellanti”;

4. L-atturi laqghu ghal dan kollu billi b’risposta tal-15 ta’ Gunju, 2018
ressqu ghadd ta’ ragunijiet ghalfejn jidhrilhom li I-appell ewlieni mhuwiex
misthoqq, filwaqgt li nqdew bl-istess twegiba sabiex ressqu appell
inCidentali li bih, ghar-ragunijiet hemmhekk imfissra, talbu lil din il-Qorti
sabiex: “tirrforma s-sentenza appellata billi: 1. tikkonfermaha in kwantu
illikwidat ammont ta’ tliet mija u ghaxar telef tmien mija u tmienja u
erbghin ewro u tlieta u disghin ¢centezmu (€310,848.93), pero dan bhala
in parte danni dovuti u 2. tawmenta |-ammont likwidat billi tizdied
addizjonalment u bid-differenza ta’ sitt mija u tnejn u hamsin elf tmien mija
u tmienja u sittfin] Euro [u] sebgha ¢entezmi (€652,868.07) biex tasal
ghas-somma likwidata minn PWC ghal disgha mija tlieta u sittin elf Euro
seba’ mija u sbatax-il Euro (€963,717), u 3. takkorda I-imghax mit-30 ta’
Novembru 1988, data meta |-intimati appellanti ippretendew jirrevokaw il-

permess originali jew almenu mid-data tan-notifika tac-cCitazzjoni
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promotrici, u dan bl-ispejjez tal-istanzi kollha solidalment kontra |-

konvenuti u kjamati fil-kawza”;

5. Ghalkemm kienu notifikati bl-appell in¢identali fid-19 ta’ Gunju,

2018,? l-appellanti ma ressqu I-ebda twegiba;

6. Fis-smigh li nzamm quddiem din il-Qorti fil-21 ta’ Frar, 2023, |-
avukati rispettivi tal-partijiet iddikjaraw li ma kellhom xejn xi jzidu mal-atti
tal-appell®, u wara li I-Qorti hadet gies tal-argumenti tal-partijiet, rat |-atti
kollha tal-kawza, u gieset dan kollu fid-dawl tas-sentenza appellata, hija

issa fgaghda biex tghaddi ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

7. Din hija kawza dwar tilwima li ngalghet wara li, habta u sabta, b’ittra
datata 30 ta’ Novembru, 1988, il-‘Bord tal-Permessi Dwar Arji ta’ Pjan’,
maghruf ahjar bhala |-‘PAPB’, gharraf lill-atturi li kien gieghed jirtira |-
permess ta’ zvilupp bin-numru ta’ referenza ‘PB 3437/88/1850/87,’ li kien
ghadu kif inhareg ftit tal-jiem gabel u li, fost |-ohrajn, kien jinkludi I-

permess ghall-bini ta’ blokka appartamenti msejha bl-ittra “E”, fil-fond bin-

2 Ara t-timbru tar-riferta tal-marixxal fuq wara ta’ pagna 856 tal-process.
8 Ara |-verbal fpagna 870 tal-process.
4 Ara ‘Dokument B’ fpagna 637 tal-process.
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numru 102, fi Triq il-Kbira, fTas-Sliema, liema blokka kienet taghmel

minn progett akbar ta’ zvilupp ta’ bini iehor®;

8. Peress li I-atturi hassewhom aggravati b’'dik id-decizjoni, nedew din
[-azzjoni li biha xlew lill-imharrkin li hadu t-tali dec¢izjoni b’mod abbuziv,
illegali, u bi hsara ghalihom. Filwaqt li fissru kif u ghalfejn dik id-decizjoni
kienet wahda li hija fis-sustanza hazina, minghajr ebda sies legali u
rragonevoli, ilmentaw li I-imharrkin sahansitra hadu dik id-decizjoni
minghajr mank biss tawhom c¢ans li jsemmghu lehinhom u b’hekk bi
tkashir tal-princ¢ipji tal-haqq naturali. Ghalqu mbaghad billi stqarrew li dan
kollu wassalhom biex ged igarrbu d-danni li, fi kKliemhom, jinkludu “hsara
fil-bini, telf ta’ profitt u telf iehor”, u fid-dawl ta’ dan u dak kollu li §ie mfisser
minnhom fl-att tac-cCitazzjoni tal-11 ta’ Ottubru, 1989, talbu lill-Qorti

sabiex:

“1. Tiddikjara nulla u inattendibbli r-revoka tal-permess tal-bini fuq
imsemmi sabiex jkun jista’ jaghmel bini fil-fond 102 High Street,
Sliema u dan billi tali revoka saret minghajr ebda debita
awtorizzazzjoni fil-ligi u minghajr ma tiehdu dawk il-konsiderazzjonijiet
rilevanti fid-decizjoni tal-Bord jew billi ttiehdu konsiderazzjoni
irrelevanti ghall-istess u billi gew lezi fil-konfront tieghu I-principji ta’
gustizzja naturali billi huwa ma nghatax smiegh mill-istess Bord;

2. Tiddikjara konsegwentement lill-konvenuti responsabbili tad-danni
kollha sofferti mill-attur;

3. Tillikwida |-istess danni okkorrendo b’opera ta’ periti nominadi;

4. Tikkundanna konsegwentement lill-konvenuti jew min minnhom
ihallsu d-danni hekk likwidati;

5 Ara ‘Dokument A’ fpagni 629 sa 636 tal-process.
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5. Tikkundanna lill-konvenuti ihallsu I-ispejjez ta’ dina |-kawza inkluzi

dawk tal-ittra ufficjali tat-30 ta’ Awissu 1989”;
9. B’sentenza parzjali moghtija fl-20 ta’ Frar, 2014,° li kienet biss dwar
l-ewwel zewq talbiet tal-atturi, I-Ewwel Qorti filwaqt li helset lill-Awtorita
tal-lppjanar mill-harsien tal-gudizzju, ¢ahdet |-ec¢ezzjonijiet kollha tal-
Ministru ghall-1zvilupp u I-Infrastruttura u tad-Direttur tax-Xoghlijiet, u
wara li lagghet |-ewwel zewq talbiet tal-atturi, hassret id-decizjoni
kontestata mill-atturi u zammet lill-konvenuti “Ministru ghall-Izvilupp u I-
Infrastruttura u d-Direttur tax-Xoghlijiet it-tnejn in rapprezentanza tad-
Dipartiment tax-Xoghlijiet, jew min ghalihom illum assuma I-funzjonijiet
taghhom”, responsabbli ghad-danni kollha mgarrba mill-atturi b’rabta

mad-decizjoni tat-30 ta’ Novembru 1988;’

10. Wara li sar appell minn dik is-sentenza, u din il-Qorti Kkif
diversament impoggija ikkonfermat is-sentenza tal-20 ta’ Frar, 2014,8 din
il-kawza regghet intbaghtet quddiem I|-Ewwel Qorti biex tittratta u

tiddeciedi I-kwistjoni dwar il-likwidazzjoni tad-danni mgarrba;

11. Bis-sahha tas-sentenza appellata, I-Ewwel Qorti ddecidiet I-ahhar
tliet talbiet tal-atturi billi lagghethom u, filwaqt li llikwidat id-danni mitluba

mill-atturi fllammont ta’ €310,843.93, ikkundannat u ordnat “lill-Ministru

6 F’'pagni 585 sa 600 tal-process.
" Ara |-parti dispozittiva f'pagna 600 tal-process.
8 App. Civ. Nru. 1026/1989/3, moghtija fis-27 ta’ Marzu, 2015.
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ghall-/1zvilupp tal-Infrastruttura, Ministru ghat-Trasport u Infrastruttura u I-
kjamat in kawza [|-Awtorita tal-lppjanar” sabiex ihallsu solidalment
bejniethom [-ammont hekk likwidat lill-atturi u dan bl-imghax li kellu jibda

jghaddi mid-data tas-sentenza;

12. Kif intgal gabel, kemm I-atturi kif ukoll il-konvenuti Ministru ghall-
|zvilupp tal-Infrastruttura u d-Direttur tax-Xoghlijiet ma gablux ma’ din is-
sentenza u filwaqt li, min-naha |-wahda l|-appellanti ged iressqu zewg
aggraviji li fihom ged jilmentaw li I-Ewwel Qorti tat lill-atturi aktar milli kien
jisthoqqilhom, fuq ix-xaqgliba I-ohra, fl-appell in¢identali taghhom [-atturi
geghdin iressqu zew§ aggravji ohra li fihom geghdin ifissru kif u ghalfejn
jidhrilhom Ii I-Ewwel Qorti kellha taghtihom ammont ferm akbar minn dak
likwidat minnha u dan sabiex jirrifletti ahjar it-telf kollu li ged jghidu i
garrbu minhabba d-decizjoni li wasslet ghal din it-tilwima. Fil-qosor, I-
argumenti li ged iressqu |-patrtijiet fl-appelli rispettivi taghhom huma dawn

li gejjin;

13. Fl-ewwel aggravju tal-appell ewlieni I-appellanti jibdew billi

jilmentaw li s-sentenza appellata ser tkun ged twassal biex [-atturi
jistaghnew ghal darbtejn minghajr misthoqq. Wara li jfissru kif I-Ewwel
Qorti waslet ghall-ammont likwidat, jissottomettu li |-atturi sejsu t-talba
taghhom unikament fuq ‘Blokk E’ li jghidu li ma nbeniex, u fdan is-sens

Jilmentaw li dik il-Qorti ma tatx qgies bizzejjed ghal dak li I-atturi geghdin
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effettivament jitolou kumpens ghalih. 1zidu li I-Ewwel Qorti kellha tiehu
gies tal-fatt li l-atturi kienu staghnew meta, fl-istess kumpless, u
sewwasew fil-blokok li jmissu ma’ fejn kellu jinbena ‘Blokk E’, I-istess
atturi bnew u bieghu ghadd ta’ ‘penthouses’ minghajr I-ebda permess,
tant li jghidu li huma milquta bl-ordni tat-twettiq (‘enforcement notice’) bin-
numru EC 471/1996, u manhrug fil-20 ta’ Marzu tas-sena 1996. Filwaqt li
jghidu li dan kollu wassal biex I-atturi diga gew kumpensati bizzejjed,
ikomplu billi jfissru li I-ammont likwidat mill-Ewwel Qorti ser ikun ged
iwassal biex l-atturi jircievu ‘profitt u jistaghnew bla misthoqq anke
ghaliex l-atturi kien ilhom bil-permess fidejhom ghall-ahhar tliet snin u
fughom u b’hekk dawn ghadhom jistghu jibnu ‘Blokk E’, u jbieghu I-

appartamenti hekk mibnija;

14. Fit-tieni_aggravju tal-appell ewlieni l-appellanti jkomplu ma’ dak

li hallew fl-ewwel aggravju billi jilmentaw li -ammont ta’ danni likwidat mill-
Ewwel Qorti huwa wiehed ezagerat. Jissottomettu li I-Ewwel Qorti sabet
ruhha ‘kkondizzjonata’ bil-fatt li I-istimi mressqga mill-atturi kienu tant goffi
u mneffha li, biex thaggashom ghal valur xieraq u ragonevoli, dik il-Qorti
sabitha ferm diffi¢li jekk mhux ukoll impossibbli. F’dan il-kwadru, filwaqt
li jissottomettu li din il-Qorti ghandha tahdem mill-gdid [-ammont likwidat
mill-ewwel Qorti, iressqu l-argument li dik il-Qorti ma kellhiex tillikwida d-
danni bil-mod ta’ kif illikwidathom u dan ghaliex il-fond kien u ghadu fidejn

l-istess atturi, u ghadu jista’ jigi zviluppat minnhom. 1zidu li jekk xejn, |-
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ammont i kellha tasal ghalih I-Ewwel Qorti kellu jkun qrib il-valur
lokatizzju ghall-okkupazzjoni tal-fond. F’dan is-sens jissottomettu li |-
Ewwel Qorti kellha tahdem it-telf tal-kera billi timxi fuq il-valur tal-art
stabbilit minnha stess ta’ €135,116.27 u timmultiplika dan bir-rata ta’
3.5% fis-sena fuq medda ta’ 27 sena, u sewwasew mis-sena 1988 sas-
sena 2015. Jghidu li minn dak I-ammont, kellu mbaghad jithaggas ghoxrin
fil-mija sabiex ipatti ghall-ispejjez ghaz-zamma tal-proprjeta fi stat tajjeb
u, fid-dawl ta’ dan, jishqu li I-kumpens moghti mill-Ewwel Qorti ma kellux
jagbez l-ammont ta’ €102,148. Ifissru li t-tali komputazzjoni hija biss
ghall-ghanijiet prattic¢i, u li langas biss ma tiehu gies tal-implikazzjonijiet
fiskali li I-atturi kien ikollhom bilfors jerfghu li kieku tassew dahhlu
fbuthom dak il-gligh. F’dan is-sens, jargumentaw li anke li kieku, ghas-
sahha tal-argument, kellu jinghad li I-komputazzjoni proposta minnhom
kellha margini ta’ inezatezza ta’ bejn hamsa u tletin u hamsa u erbghin
fil-mija (35% - 45%), dan il-margini huwa diga ‘kopert’ mit-tnehhija tal-
konsiderazzjonijiet fiskali. Jaghlqu billi jtennu li, fil-fehma taghhom, I-
ammont likwidat mill-Ewwel Qorti huwa gholi wisq, u li l-ezerc¢izzju

mwettaq mill-Ewwel Qorti huwa Zbaljat u jmissu jsir mill-gdid;

15. L-atturi lagghu ghal dan kollu billi rribattew li I-ewwel aggravju tal-
appell ewlieni huwa sempli¢iment ripetizzjoni ta’ punt li diga tgangal mill-
appellanti fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom quddiem I-ewwel Qorti.

Jissottomettu li dak imtenni mill-appellanti huwa fattwalment kontestat u
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jfakkru Ii dik il-parti tal-izvilupp maghrufa bhala ‘Blokk E’ hija blokk ta’ bini
shih li ma nbeniex u dan konsegwenza ta’ dak li jsejhulha bhala I-malafidi
tal-imharrkin. Filwaqt li jghidu li awtorita pubblika ged tibga’ tghid bil-
kontra ta’ dak li gie ppruvat, jissottomettu li -aggravju tal-istaghnar doppju

la jsib ebda sies fil-ligi u wisq anqas fil-provi mressqga;

16. Sa fejn imbaghad ghandu x’jagsam mat-tieni aggravju tal-appell
ewlieni, l-atturi jirribattu li, ghall-kuntrarju ghal dak li ged jargumentaw I-
appellanti, l-ammont likwidat mill-Ewwel Qorti huwa baxx wisq,
‘ingeneruz’, u mhux imsejjes fuq il-provi mressqa minnhom. F’dan is-
sens jirreferu ghar-rapport imhejji mill-Perit ‘ex parte’ Andrew Vinci u
jfissru li dak il-perit sejjes il-konkluzjonijiet tieghu fuqg blokk ta’
appartamenti maghruf bhala ‘Blokk D’, li kien prattikament mera ta’ kif
kellu jkun ‘Blokk E’ meta jinbena. F’dan is-sens jargumentaw li I-perit
Vinci ma sparax il-prezzijiet bl-addoc¢, izda irrikorra ghall-kejl oggettiv billi
ra |-prezzijiet li bihom kienu nbieghu |-appartamenti u I-garaxxijiet fi ‘Blokk
D’. Sa fejn imbaghad ghandu x’jagsam mal-kalkolu tan-nefqa tal-izvilupp,
ifissru li I-Perit Vinci segwa dawk li jsehulhom bhala d-‘dettami stabbiliti
fl-industrija’ u jghidu li fug din il-bazi dan ikkonkluda li I-valur tal-izvilupp
kompletat kellu jkun ta’ LM 409,680, li minnhom kellha titnaggas is-
somma ta’ LM 132,810 bhala nefqga tal-izvilupp u n-nefgqa marbuta max-
xiri tal-art. Jirreferu mbaghad ghar-rapport tal-perit ‘ex parte’ tal-

appellanti u jissottomettu li, b’kuntrast ghal-perit taghhom, il-Perit Mario
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Cassar inkluda, bhala parti min-nefga, il-garaxxijiet u pedamenti li kienu
diga mibnija waqt I-izvilupp tal-blokok I-ohrajn u li b’hekk dawn l-ispejjez
kienu diga intefqu minnhom u thallsu. [fissru li kieku dan m’ghamilx hekk,

il-profitt potenzjali kien jikber;

17. L-atturi mbaghad komplew billi semmew ir-rapport ta’
Pricewaterhouse Coopers (‘PWC’) u jghidu li dawn ikkonfermaw kif “the
underlying basement levels were unaffacted by the amended permit”.
Jissottomettu |i fil-valutazzjoni taghhom dawn ghamluha wkoll ¢ara li
kienu ged iwettqu ‘review’, u filwaqt li ma kellhom ebda kumment jew
aggustament dwar id-‘development costs’, jghidu |i dawn ghamlu
aggustament fuq il-valur tal-art, u naggsu wkoll bosta ammonti konsistenti
fi spejjez marbuta mal-bejgh, tal-finanzjament u t-taxxa. Jfakkru li, mill-
bilan¢ rizultanti, PWC wettqu ezercéizzju biex waslu ghall-gligh mitluf jew
danni, u dan billi rrikorrew ghal kejl ‘oggettiv u konservattiv’ u sewwasew
mal-figuri tal-medja annwali tar-rati ta’ interessi tal-istocks tal-Gvern Malti,
marbuta ghal ghaxar snin, u b’dan waslu ghas-somma finali ta’
LM413,724, ekwivalenti ghal €963,717. Ghalkemm jistgarru li dan I-
ammont huwa konsiderevoli, jichdu li huwa ‘stratosferiku’, u jishqu i
jirrifletti I-valur ta’ investiment li gie m¢ahhad lilhom, minhabba dak i
jsejhulu bhala ‘att ta’ abbuz ta’ poter’. F’dan is-sens jirreferu ghall-
affidavit ta’ Michael Warrington, u jghidu li huma zammew ‘il boghod mill-

ezercizzju tal-likwidazzjoni, u minflok gqabbdu bhala xhieda ghal dan il-
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ghan esperti ex parte, u professjonisti ta’ esperjenza u ta’ reputazzjoni.
Fid-dawl ta’ dan jilmentaw li I-Ewwel Qorti mhux talli tathom izzejjed, anzi
ghall-kuntrarju tathom ammont bhala danni li huwa baxx wisq u minhabba
fhekk jghaddu ghall-appell in¢identali sabiex ifissru ghalfejn is-sentenza

appellata jmissha tkun riformata;

18. Fl-ewwel aggravju tal-appell inéidentali [-atturi jibdew billi

jilmentaw li -ammont likwidat mill-Ewwel Qorti mhuwiex wiehed realistiku
u huwa bil-wisq angas mit-telf ta’ gligh li ged jghidu li garrbu minhabba i
ma setghux jizviluppaw ‘Blokk E’. Filwaqt li jergghu jirreferu ghar-rapporti
tal-Perit Vinci u ta’ PWC, jilmentaw li, meta giet biex tillikwida d-danni, I-
Ewwel Qorti hadmet il-kalkoli taghha fuq ‘fatti’ li ma gew imressqa minn I-
ebda parti. B’mod partikolari, jilmentaw ukoll li I-Ewwel Qorti gabdet u
nagset is-somma ta’ €167,380.15 ‘fuq suppozizzjoni’ li t-taxxa fiz-zmien
relevanti kienet ta’ 35% meta, fi kliemhom, dan il-fatt ma jirrizultax mill-

provi,

19. It-tieni_aggravju tal-appell in¢identali huwa mbaghad dwar d-

data ta’ minn meta ghandu jibda jghaddi I-imghax. Jilmentaw li mhuwiex
gust li I-imghax ghandu jibda jghaddi mid-data tas-sentenza appellata u
dan meta il-permess ittiehed fit-30 ta’ Novembru tas-sena 1988.
Jissottomettu li l-ingustizzja mgarrba minnhom tiehu sura aktar gravi hekk

kif jigi meqjus dak li qalet din il-Qorti fl-appell mis-sentenza parzjali dwar
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l-ewwel zewg talbiet. Jishqu li I-Ewwel Qorti nagset milli tgis id-danni
mg@arrba minnhom tul il-perjodu ta’ kwazi tletin sena u li, minhabba f'hekk,
din il-Qorti ghandha taghtihom I-imghaxijiet fuq id-danni likwidati mid-data
tat-30 ta’ Novembru 1988, jew inkella minn tal-angas mid-data tan-

notifika ta¢-citazzjoni li biha nbdiet din il-kawza;

Ikkunsidrat:

20. Peress li I-qofol taz-zewg appelli huwa dwar l-istess kwestjoni, u
sewwasew dwar il-likwidazzjoni tad-danni, il-Qorti jidhrilha li jkun |-aktar
xieraq li tistharreg kemm [-appell ewlieni kif ukoll I-ewwel aggravju tal-
appell in¢identali fdagga. Wara li taghmel hekk, il-Qorti sejra tghaddi
biex tistharreg it-tieni aggravju tal-appell in¢identali li huwa dwar id-data

ta’ minn meta ghandhom jibda miexi I-imghax fuq is-somma likwidata;

21. Bhala dahla, ikun ta’ siwi li wiehed ifakkar li s-sejbien tar-
responsabbilta ghad-danni ma tfissirx ta’ bilfors li d-danni tassew jezistu
imma tfisser biss li |-parti hatja hija responsabbli ghad-danni jekk ikun
hemm?®. Bhal kull tilwima ohra ta’ sura d¢ivili, I-obbligu tal-prova ta’ fatt
imiss dejjem lil min jallegah® u, bi thaddim ta’ dan il-principju, jaga’ fuq

spallejn min ikun gieghed jilmenta li garrab id-dannu li jissustanzja I-

° Ara ‘Trevor Grech v. Lawrence Agius’, deciza minn din il-Qorti fil-15 ta’ Gunju, 2023 (App.
Civ. 1030/2013/1) §§ 14 sa 20.
10 Artikolu 561 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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ilment tieghu billi jressaq provi siewja tad-dannu. Jixraq ukoll li jinghad li
I-ghan wara |-ghoti tad-danni huwa sabiex, kemm jista’ jkun, il-parti
mg@arrba terda’ titqieghed lura fl-istat li kienet gabel ma tkun garrbet il-
hsarall. Kawzi ta’ din ix-xorta, la ghandhom ghalhekk jitressqu bhala xi
forma ta’ ‘tpattija’ kontra min ikun wettaq il-fatt ille¢itu, u wisq anqas bil-
ghan ta’ qgligh jew staghnar minghajr misthogqq. Huwa sewwasew
minhabba f’hekk li I-ligi trid li min ikun responsabbli ghad-danni ghandu
jhallas biss dak id-dannu li ragonevolment jitgies bhala konsegwenza

diretta tal-fatt illeéitu;

22. Bi thaddim ta’ dawn il-principji ghall-fatti ta’ dan il-kaz, il-Qorti,
ghalkemm ma taqgbilx ma’ bosta mill-argumenti mressga mill-imharrkin
appellanti, jidhrilha li fis-sustanza taghhom, I-ilmenti taghhom huma
misthogga, u dan ghal bosta ragunijiet li ser ikunu ged jinghataw fil-

paragrafi li jmiss;

23. Fl-ewwel lok, il-Qorti tagbel mal-imsemmija appellanti li I-ezercizzju
mwettag mill-Ewwel Qorti fil-likwidazzjoni tad-danni ma kienx xieraq fi¢-
c¢irkustanzi u dan ghaliex, fl-anhar mill-ahhar, I-art li fugha kellu jinbena
‘Blokk E’ baqghet proprjeta tal-atturi. Kif tifhimha din il-Qorti, sabiex I-
Ewwel Qorti setghet tikkumpensa lill-atturi ghat-telf tal-gligh li huma kienu

ged jimmiraw li jifdlilhom fil-but mill-izvilupp u I-bejgh tal-appartamenti u I-

11 Ara ‘Maria Debono v. Andrew Vaswani’, deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’
Ottubru, 2003. (Cit.48/1994/1PS)
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garaxxijiet li kellhom jiffurmaw ‘Blokk E’, I-atturi kellhom, qgabel xejn,
iressqu prova li huma tilfu ghal kollox I-opportunita li jizviluppaw l-art fil-
kumpless ta’ appartamenti u garaxxijiet li prospettaw li jibnu bil-permess
ta’ zvilupp ‘PB 3437/88/1850/87°. Fil-fehma tal-Qorti din il-prova hija
niegsa ghal kollox mill-atti u dan ghaliex l-atturi nagsu milli jressqu Xi
prova li biha wrew kif anke bil-‘policies’ aggornati tal-ippjanar, huma ma
setghux jizviluppaw aktar ‘Blokk E’. Fuq kollox, u kif ged jghidu sewwa I-
imharrkin appellanti, wara li fis-27 ta’ Marzu 2015, din il-Qorti kkonfermat
is-sentenza in parte tal-Ewwel Qorti tal-20 ta’ Frar 2014, li fiha d-decizjoni
tal-irtirar tal-permess ‘PB3437/88/1850/87° giet meqjusa bhala ‘nulla u
inattendibbli’, bil-konsegwenza li I-arlogg rega’ tregga’ lura ghal dak iz-
zmien li fih l-atturi kellhom il-jedd li jizviluppaw ‘Blokk E’ skond kif
originarjament approvat bil-permess ta’ zvilupp imsemmi. F’Cirkustanzi
bhal dawn, |-atturi ma jistghux jargumentaw li huma tilfu l-opportunita li
jaghmlu I-gligh mill-izvilupp tal-‘Blokk E’, u ghalhekk I-Ewwel Qorti ma
kellhiex tiffissa I-kwantum tad-danni fuq il-gligh li l-atturi stennew li

jibgaghlhom f'buthom mill-bini u |-bejgh tal-imsemmija blokka;

24. Dan kollu ma ffissirx pero li l-atturi ma garrbu l-ebda danni
minhabba d-decizjoni illegali li giet imhassra bis-sentenza tal-20 ta’ Frar
2014. Li kieku d-decizjoni illegali gatt ma ttiehdet, I-atturi kienu
naturalment sejrin jinkassaw il-gligh mistenni minnhom snin ilu. Kif jghid

il-Malti, il-flus x’aktarx jaghmlu I-flus, u wiehed kien jistenna li negozjanti

Pagna 18 minn 35



App. Civ.1026/89/3

bhall-atturi kienu sejrin jinvestu I-gligh li kien ser jifdlilhom fi progetti
ohrajn li jhallulhom ukoll il-gligh. ld-decizjoni illegali tat-30 ta’ Novembru
1988 wasslet ghalhekk biex ¢ahhdet lill-atturi mill-opportunita li, ghal snin
twal, idahnlu I-frottijiet fuq il-gligh mistenni minn dan il-progett, u b’hekk
huwa sewwasew dan it-telf ta’ gligh li I-atturi ghandhom ikunu kumpensati

tieghu;

25. Sabiex il-Qorti tkun tista’ tasal ghal-likwidazzjoni ta’ ammont i
jirrifletti t-telf li ghadu kif ged jissemma, jehtieg pero li gabel xejn wiehed
igis xi gligh kien x’aktarx jifdlilhom fbuthom I-atturi, li kieku huma tassew
lestew u bieghu I|-blokka kollha fis-sena 1992, li giet maghzula mill-atturi
stess bhala s-sena ta’ referenza li setghu jinkassaw dak il-gligh. Huwa
prorpju sa dan l-istadju li hija ta’ relevanza s-sentenza appellata, u dan
ghaliex |-ezercizzju mwettaq mill-Ewwel Qorti ikkonsista f'’kalkolu tal-gligh
li kien mistenni li jibga’ fil-but tal-atturi, li kieku dawn lestew u bieghu
‘Blokk E’ fis-sena 1992. Ghalkemm li anke f'dan ir-rigward, I-atturi ged
jghidu li I-Ewwel Qorti hadmet il-kalkoli fug ‘fatti’ li ma gew imressqga mill-
ebda parti, il-Qorti jidhrilha li dan mhuwiex il-kaz, u minn titwila lejn il-
kunsiderazzjonijiet tas-sentenza appellata jidher li dik il-Qorti waslet
ghas-somma likwidata minnha wara li gabblet ir-rapporti tax-xhieda ‘ex-
parte’ tal-partijiet u dan sabiex issib x’kienu: (i) l-ispejjez marbuta max-xiri
tal-art li fugha kellu jinbena ‘Blokk E’, (ii) l-ispejjez li kienu mistennija li

jinhargu ghal-bini u t-tlestija tal-izvilupp, u (iii) il-valur approssimattiv tal-
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izvilupp. F'dan il-gafas, il-Qorti jidhrilha li I-atturi ma jistghux jipprentedu li
I-Ewwel Qorti kellha tilbes xi ghamad m’ghajnejha u toqghod biss fuq ir-
rapporti tax-xhieda taghhom u dan ghaliex, wara kollox, mir-rapport tal-
Perit Cassar jidher li, bhall-Perit ex parte Vinci, huwa wkoll wasal ghall-
valuri approssimattivi tal-valur tal-izvilupp billi ha gies ta’” kemm inbieghu
l-appartamenti u |-garaxxijiet fi ‘Blokk D’. Kemm hu hekk, minn ‘Dok
MEX1’ |i gie mehmuz mar-rapport tal-Perit Cassar jidher li dan wasal
ghall-figura ta’ LM 220 ghal kull metru kwadru wara li hadem il-medja tal-
valur tal-bejgh ta’ tmien appartamenti fi ‘Blokk D’*2. Sa fejn imbaghad
ghandha x’tagsam in-nefga tal-bini u t-tlestija ta’ dak li kellu jkun ‘Blokk
E’, din il-Qorti langas ma tagbel mal-atturi meta ged jibgghu jghidu li I-
Perit Cassar inkluda, bhala parti mill-ispejjez, in-nefqga li kellha ssir ghat-
thaffir tal-pedamenti u ghall-garaxxijiet li diga kienu nbnew gabel. Kif
osservat sewwa |-ewwel Qorti'3, fir-rapport tieghu, il-Perit Cassar
ghamilha cara li kien gieghed jeskludi n-nefga marbuta maz-zewg sulari
li diga kien hemm mibnija taht l-art'4. F’kull kaz, I-Ewwel Qorti naggset
ukoll is-somma ta’ LM15,000 li I-Perit Cassar nizzel bhala nefga ghall-

iskavar'® u wara li gieset il-medja tal-ispejjez stmati mill-Perit Vinci u |-

12 Ara ‘DOK MEXT1’ fir-rapport tal-Perit Mario Cassar, fpagna 725 tal-process. F’punt 4.1 tar-
rapport fpagna 722 tal-process il-Perit Cassar fisser li: “Dok. MEX1), hija lista ta’ kuntratti illi
saru bejn 1-1992 u 1-1993 ta’ appartament[i] fil-Blokka D ta’ Falcon House (adjacenti ghal
blokka E). Dawn ir-rati ta’ bejgh ta’ propjeta, ghal kull metru kwadru gew applikati mill-
esponent biex wasal ghall-valur tas-suq ipotetiku (ghaliex il-blokk E ma nbieghetx)”. Dan kollu
rega’ gie kkonfermat fl-eskussjoni tal-Perit Cassar, fpagni 772G u 772H tal-process.

13 Fl-ahhar paragrafu ta’ pagna 12 tas-sentenza appellata.

14 F ‘DOK MEX2’, mehmuz mar-rapport fpagna 726 tal-process, il-Perit Cassar ghamel ir-
rimarka li “two underlying levels built up”. Minn dik il-lista jidher ukoll li I-Perit Cassar ha qgies
ta tmin appartamenti u ghaxar garaxxijiet, li taqbel ezatt mal-lista tal-Perit Vinci, fpagna 627
tergo tal-process.

15 Ara l-ewwel paragrafu ta’ pagna 13 tas-sentenza appellata.
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Perit Cassar (eskluz il-LM 15,000 ghall-iskavar), dik il-Qorti waslet ghas-
somma ta’ €319,922.09 bhala spejjez marbuta mal-bini u t-tlestija tal-
blokka'®. Mhuwiex ghalhekk il-kaz li I-Ewwel Qorti hadet gies ta’ xi spejjez
‘zejda’ li ma rrizultawx mill-provi, jew inkella li ‘nefhet’ I-ispejjez billi
gaghdet fuq ir-rapport tal-Perit Cassar. Anzi ghall-kuntrarju, hija I-fehma
megqjusa ta’ din il-Qorti li galadarba li I-atturi nfushom ressqu rapport li bih
il-kumpannija PWC ghamlet aggustamenti ghall-ispejjez i haseb
ghalihom il-Perit Vinci!” mgabbad minnhom ex parte, I-Ewwel Qorti
kellha timxi mar-rapport aggustat ta’ PWC li fih jfisser kif in-nefga marbuta
mal-bini u t-tlestija tal-blokka kellha titla’ fllammont ta’ LM152,663 (li, fi
flus tallum, igibu €355,609.13) u dan peress li mal-ammont konstatat mill-
Perit Vinci kellhom jizdiedu LM14,356 bhala ‘selling costs’, u LM5,574

bhala ‘finance costs’18;

26. Dagstant iehor din il-Qorti ma tagbel xejn mal-atturi meta ged
jghidu li I-Ewwel Qorti ma kellha I-ebda prova li setghet isserrah fugha
biex tnaqqas is-somma likwidata b’35% u dan sabiex tasal ghas-somma
li x’aktarx kien ser jifdal fbut I-atturi wara li kienet ser tithallas it-taxxa fuq
il-gligh, b’'dik ir-rata per¢entwali. Ironikament, dik il-prova tressget mill-
atturi stess, u dan billi fir-rapport ta’ PWC inghad bla tlaglieq u fi kliem ¢ar

li “The applicable tax regime in 1992 should have resulted in the net

16 |bid.

17 Skont ir-rapport tal-Perit Vinci fpagna 628 tal-process, I-ispejjez globali ghall-bini u t-tlestija
tal-progett kienu fl-ammont ta’ LM132,810 / €309,364.08.

18 Ara r-rapport tal-PWC taht it-titolu “Adjusting for other costs typically incurred in a
development”, fpagna 707 tal-process. (LM132,703 + LM14,356 + LM5,574 = LM152,663)
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profit form the development being subject to tax as trading income
at the corporate tax rate of 35%"°. Mhuwiex ghalhekk il-kaz li I-Ewwel
Qorti ghamlet xi ‘suppozizzjoni’ li fdak iz-zmien ir-rata ta’ taxxa li kellha
tithallas kienet bir-rata ta’ 35%. Fuq kollox, thaqqis bhal dan huwa wkoll
accettat fil-gurisprudenza, ghaliex hawnhekk mhux ged nitkellmu fuq
kalkolu ta’ telf ta’ gligh ghall-gejjieni izda fuqg kalkolu ta’ telf li §garrab fl-

imghoddi??;

27. Ghalhekk, jekk mis-somma ta’ €933,267 li tirrapprezenta I-valur
globali tal-izvilupp kif determinat mill-ewwel Qorti, jithaqgsu l-ammonti ta’:
(i) €135,116.27 |i jirrapprezenta l-valur tal-art fis-sena 19862 u (ii)
€355,609.13 rapprezentanti n-nefga mehtiega ghall-bini u t-tlestija tal-
blokk ta’ appartamenti (u dan skont kif aggustat minn PWC)), il-gligh gross
li I-atturi setghu potenzjalment idahhlu kien ser ikun fl-ammont ta’ erba’
mija u tnejn u erbghin elf, hames mija u wiehed u erbghin ewro u sittin
¢entezmi (€442,541.60)%2 li, wara li tithagqas it-taxxa bir-rata ta’ 35%,
thalli b’bilan¢ is-somma ta’ mitejn u sebgha u tmenin elf, sitt mija u tnejn

u hamsin ewro u erba’ ¢entezmi (€287,652.04)%;

19 |bid. taht is-sub-titolu ‘Taxation Expense’.

20 Ara Alexander Ciantar v. Malta Freeport Terminals Limited, dec¢iza minn din il-Qorti fit-
30 ta’ Marzu, 2022, (App. Civ 338/2013/2) §37.

21 L-Ewwel Qorti waslet ghal dan I-ammont billi nnutat li skont ir-rapport tal-Perit Vinci, il-valur
tal-art meta nxtrat fis-sena 1986 kien jammonta ghal LM83 kull metru kwadru. Peress li ‘Blokk
E’ kellu jinbena fug medda ta’ art li ggib il-kejl ta’ seba’ mitt metru kwadru, I-Ewwel Qorti
waslet ghal valur ta’ LM58,100 / €135,116.27 (LM 83 x 700sgm = LM 58,100).

22€933,267 — (€135,116.27 + €355,609.13) = €442,541.60.

23 €442,541.60 — (€442.541.60 x 35%) = €287,652.04.
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28. Kif intgal gabel, it-telf tal-atturi ma jikkonsistix pero fis-somma
mahduma fil-paragrafu ta’ qabel dan, izda fit-telf mill-uzu ta’ dak il-gligh
ghall-investimenti |-ohrajn. Ghalkemm huwa minnu li f'dan ir-rigward I-
atturi ressqu rapport ta’ PWC li fih dawn hargu b’ ‘compounding factor’ ta’
3.1968 sabiex jaslu ghal dak li sejhulu bhala ‘foregone profit’?4, il-Qorti
tosserva li f'dan il-kaz, l-atturi ma ressqu I-ebda prova jew tal-ingas xi hjiel
dwar kif u fejn kienu ser jinvestu I-gligh li kienu ged jistennew minn dan
il-progett. Aghar minn hekk, I-atturi langas ma gabu xi prova li kellhom
diga investituri prospettivi jew xerrejja potenzjali li kienu lesti li jixtru I-
appartamenti u |-garaxxijiet kollha li kellhom jinbnew fi ‘Blokk E’, hlief ghal
prospett mehmuz ma’ ittra mibghuta lis-Segretarju tal-P.A.P.B. fil-bidu ta’
Jannar, 19892°, u li minnu johrog ¢ar li mhux aktar minn erba’ (4)
appartamenti ippjanati mill-‘Blokka E’ jinghad li kienu mwieghda fuq atti
ta’ konvenju li langas imqar tressqget kopja taghhom fl-atti tal-kawza.
B’hekk I-atturi lanqas ma jistghu jghidu li kellhom xi garanzija li kienu ser
jinkassaw il-gligh kollu fis-sena 1992 u mhux gradwalment fis-snin ta’
wara. Fuq kollox, fl-eskussjoni li saritlu waqt is-seduta tas-6 ta’ Lulju
2017, il-firmatarju tar-rapport ta’ PWC stess, stgarr li s-sena ta’ referenza
1992 giet ibbazata fuq assunzjoni?®. Fl-istess eskussjoni, I-istess xhud
ex parte Zzied jikkonferma li I-appartamenti fi ‘Blokk D’ (li nbnew magenb

fejn kellu jinbena ‘Blokk E’ u li skond l-atturi huma identi¢i ghal dawk li

24 Ara r-rapport tal-PWC fuq wara tal-pagna 707 sa pagna 708 tal-process.
25 Dok “C”, fpag. 9 — 11 tal-process
26 Ara |-eskussjoni ta’ Ryan Sciberras, fpagna 744 tal-procéess.
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kellhom jinbnew fi ‘Blokk E’?") ma nxtrawx fdaqga, u b’kollox hadu
madwar tnax-il (12) sena shah sabiex inbieghu?®. Dak li ghal ‘Blokk D’
ha madwar tnax-il sena, ma setax ragonevolment jigri fsena wahda jew
fsentejn fi ‘Blokk E’, u ghalhekk huwa bil-wisg improbabbli li I-atturi kien
ser jirnexxielhnom jinkassaw il-gligh kollu mistenni minnhom mill-bini u I-
bejgh ta’ ‘Blokk E’ sas-sena 1992. Fid-dawl ta’ dawn I-incertezzi kollha,
il-Qorti ma jidhrilhiex li l-atturi ghandhom jigu kkumpensati bil-mod ta’ kif
pretiz minnhom u propost minn PWC, u fgaghda bhal din, fejn il-hsara
hija ppruvata, madanakollu huwa ferm diffi¢li ghall-Qorti biex tiddetermina
b’mod preciz kemm kienet kbira din il-hsara, il-Qorti jidhrilha li ghandha
tillikwida d-danni ‘ex aequo et bono’ u dan fuq il-kriterju sussidjaru tal-

valutazzjoni ekwitattiva®®;

29. Dan pero ma jfissirx li I-Qorti sejra tispara xi somma bl-addoc¢¢, u
fic-Cirkustanzi ta’ dan il-kaz il-Qorti tgis li jkun l-aktar gust u xieraq li,
filwaqt li tillikwida kumpens bi thaddim tal-artikolu 1047(1) tal-Kap 16, u
sewwasew bil-hlas tal-imghaxijiet li jonqsu bit-tmienja fil-mija (8%) fis-
sena ghall-perjodu ta’ bejn is-sena 1992 u Marzu tas-sena 2015%, fl-

istess waqt il-Qorti ser tkun ged tnaggas minn din is-somma il-percentwal

27 F’paragrafu 4 tar-risposta tal-appell, l-atturi jiktbu li I-appartamenti fi Blokk E kellhom ikunu
tal-istess specifikazzjonijiet, livell ta’ bini u tlestija u lok ta’ Blokk D. Tnizzel ukoll li “Blokk D
huwa kwazi mera ta’ dak li kien se jkun hemm Blokk E”.

28 |bid. Ryan Sciberras ikkonferma li I-appartamenti fi Blokk D inbieghu bejn is-sena 1991 u
2003.

29 Ara Edward Engerer v. Richard Attard pro. et. noe., de¢iza minn din il-Qorti fis-27 ta’
Settembru, 2019. (App. Civ. 728/2000/1) §21.

30 Dan iz-zmien jirraprezenta il-perjodu ta’ minn meta I-atturi prospettaw li jinkassaw |-
investiment mill-progett, saz-zmien li fih is-sentenza parzjali tal-20 ta’ Frar 2014, li biha giet
imhassra r-revoka tal-permess ‘PB 3437/88/1850/87 ghaddiet fgudikat
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ta’ ghoxrin fil-mija (20%) u dan sabiex jirrifletti b’mod ekwu I-in¢ertezza
dwar minn meta l-atturi kienu serjin jinkassaw il-gligh mistenni minnhom.
L-imghaxijiet fuq il-gligh ta’ €287,652.04 li seta’ jkun ragonevolment
mistenni mill-atturi bir-rata ta’ tmienja fil-mija (8%) fis-sena u dan ghall-
perjodu ta’ bejn is-sena 1992 u Marzu tas-sena 2015, iwasslu ghas-
somma ta’ €535,032.79% li, meta mnaqgsa bir-rata ta’ ghoxrin fil-mija
(20%) imsemmija fil-paragrafu ta’ qabel dan, twassal ghas-somma ta’
erba’ mija u tmienja u ghoxrin elf u sitta u ghoxrin ewro u tlieta u ghoxrin

¢entezmi (€428,026.23)%;

30. Is-somma li ghadha kif ged tigi stabbilita mhijiex perd s-somma li
din il-Qorti ser tkun ged tordna lill-appellanti sabiex ihallsu lill-atturi, u dan
ghaliex, kif sewwa ged jghidu l-istess appellanti fl-appell ewlieni taghhom,
I-Ewwel Qorti kellha tiehu wkoll gies tal-fatt li I-art fejn kellu jinbena ‘Blokk
E’ baqghet proprjeta tal-atturi u fidejhom. Huwa fatt maghruf li matul
dawn l|-ahhar tletin sena, il-valur tal-art u tal-proprjeta fMalta sploda, u
ghalhekk filwaqt li, ghal bosta snin, |-atturi gew tassew im¢ahhda mill-uzu
tal-gligh li setghu jaghmlu bil-bejgh tal-appartamenti u |-garaxxijiet li
kellhom jinbnew fi ‘Blokk E’, fl-istess waqt pero huma gwadanjaw bil-
bosta billi, matul dak iz-zmien kollu, il-valur tal-art li fugha kellha tinbena

‘Blokk E’ zdied b’'mod sinifikanti. Naturalment, li kieku I-atturi inkassaw I-

31 |-imghaxijiet fuq is-somma ta’ €287,652.04 bir-rata ta’ 8% fis-sena, jammontaw ghal
€23,012.16 ghal kull sena, bl-e¢¢ezzjoni tas-sena 2015, li I-imghaxijiet ghandhom jinhadmu
pro-rata ghaz-zmien ta’ tlett xhur [(23,012.16/12) x 3 = €5,753.04]. Is-somma ta’
€287,652.04, hija dik imsemmija f'paragrafu 27 ta’ din is-sentenza.

82 €535,032.79 — (€535,032.79 x 20%) = €428,026.23.
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investiment fis-sena 1992 u dan billi bieghu I-appartamenti u |-garaxxijiet
dakinhar, huma kienu jitilfu I-benefi¢¢ju mill-inflazzjoni fil-valur tal-art u tal-
proprieta fMalta, u ghalhekk, minn dan l|-aspett ukoll, I-Ewwel Qorti
zbaljat meta ma haditx gies ta’ dan il-fattur tant importanti, bil-
konsegwenza li, bis-sentenza appellata, I-atturi tassew kienu ser jaghmlu
gligh bla misthoqq. Fid-dawl ta’ dan, il-Qorti ser tkun gieghda ghalhekk
tikkalkula kemm zdied il-valur tal-art fejn kellha tinbena ‘Blokk E’, biex

b’hekk tnaggsu mis-somma ta’ €428,026.23 likwidata aktar gabel;

31. F’'danil-gafas, il-Qorti rat li I-Perit Vinci gies li bejn is-snin 1986 sas-
sena 1992 il-valur tal-art zdied madwar b’sitta fil-mija (6%) kull sena:.
Peress li d-decizjoni attakkata b’'din il-kawza ttiehdet ghall-ahhar tas-sena
1988, il-Qorti jidhrilha li jkun I-aktar gust li tiehu kont taz-Zieda fil-valur tal-
art mis-sena 1989 ’il quddiem u mhux mis-sena 1986 li hija s-sena li fiha
nxtrat l-art. Dan iwassal biex mis-sena 1989 sas-sena 1992, l-atturi
gwadanjaw bejn wiehed u iehor is-somma ta’ LM13,217.93, Ii jgibu

€30,789.5034 fi flus tal-lum:;

32. Sa fejn imbaghad ghandu x’jagsam ghas-snin ta’ wara s-sena

1992, il-Qorti tqis li tista’ tirreferi ghall-indici tal-inflazzjoni kif misjub fil-

33 Ara r-rapport tal-Perit Vinci, fug wara ta’ pagna 628 tal-process.

34 Bl-applikazzjoni tar-rata tal-inflazzjoni ta’ 6% fis-sena, il-valur tal-art zdied b’dan il-mod: (i)
1986 — LM58,100, (ii) 1987 - LM61,586, (iii) 1988 - LM65,281.16, (iv) 1989- LM69,198.03, (V)
1990 — LM73,349.91, (vi) 1991 — LM77,750.91, (vii) 1992 — LM82,415.96. Id-differenza fil-
valur tal-art bejn is-snin 1989 sa 1992 tammonta ghal LM13,217.93 (LM82,415.96 —
LM69,198.03 = 13,217.93).

Pagna 26 minn 35



App. Civ.1026/89/3

Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u li, wara kollox, saret ukoll referenza
ghalih fir-rapport tal-Perit Cassar®. Minn harsa lejn l-iskeda tal-Kapitolu
158 jirrizulta kif filwaqt li ghas-sena 1992 |-indi¢i tal-inflazzjoni kien fl-
ammont ta’ “475.89”, fis-sena 2014 dan zdied ghal “823.89”, biex b’hekk,
skond dan I-indi¢i, fil-bidu tas-sena 2015, il-valur tal-art li fuqu kellu
jinbena ‘Blokk E’ lahaq is-somma ta’ LM142,683.57 li jgibu €332,363.323¢
fi flus tal-lum. ll-gwadann li I-atturi ghamlu bejn is-sena 1992 sal-bidu tas-
sena 2015 kien ghalhekk fl-ammont ta’ LMG60,267.61, [i jgibu
€140,385.77% fi flus tal-lum. Jekk wiehed izid dan I-ammont tal-ahhar
flimkien ma’ dak imsemmi fil-paragrafu ta’ gabel dan, jirrizulta li kollox ma
kollox, bejn is-snin 1989 sal-bidu tas-sena 2015, I-atturi ghamlu bejn
wiehed u iehor gwadann li jitla’ ghal LM73,485.54, li jgibu €171,175.26%

fi flus tal-lum;

33. Fid-dawl ta’ dan kollu, din il-Qorti tgis li d-danni li ghandhom jir¢ievu
[-atturi huma fl-ammont globali ta’mitejnu sitta u hamsin elf, tmien mija u
hamsin ewro u sebgha u disghin ¢entezmi (€256,850.97)%. Dan I-
ammont huwa madwar hamsin elf angas minn dak likwidat mill-ewwel

Qorti, u b’hekk jaghti ragun lill-konvenuti appellanti li l-ammont likwidat

35 Ara ‘Dokument MEX2/2’, fugq wara tal-pagna 726 tal-process.

36 Sabiex naslu ghall-valur tal-art ghas-sena 1992, trid tizdied ir-rata ta’ 6% fis-sena fuq is-
somma ta’ LM58,100 li jirraprezenta I-valur tal-art fis-sena 1986. Dan iwassal ghas-somma ta’
LM82,415.96. Biex imbaghad naslu ghall-valur tal-art fil-bidu tas-sena 2015 skont l-indic¢i tal-
inflazzjoni, is-somma ta’ LM82,415.96 trid tigi multiplikata bir-rata ta’ 823.89 u wara diviza bir-
rata ta’ 475.89, li twassal ghall-figura ta’ LM142,683.57 [(LM82,415.96 x 823.89) / 475.89 =
LM142,683.57].

871.M142,683.57 — LM82,415.96 = LM60,267.61

%8 1. M13,217.93 + LM60,267.61 = LM73,485.54.

89 €428,026.23 - €171,175.26 = €256,850.97.
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fis-sentenza appellata huwa eccessiv u li b’'dik is-sentenza I-atturi kienu

ser jispiccaw jaghmlu profitt bla misthoqq;

34. Filwaqt li konkluzjoni bhal din ta’ bilfors tfisser li I-ewwel aggravju
tal-appell in¢identali tal-atturi ghandu jigi mic¢hud, il-Qorti perd xorta
wahda ma’ jidhrilhiex li ghandha tilga’ I-aggraviji tal-konvenuti ghal kollox
u dan ghaliex hemm xi argumenti li ma tagbilx maghhom. L-ewwel nett,
din il-Qorti ma taqgbilx mal-appellanti meta qed jghidu li I-atturi diga gew
kumpensati bizzejjed billi bnew u bieghu ghadd ta’ ‘penthouses’ minghajr
permess. Ghalkemm huwa minnu li I-imharrkin ressqu prova tal-Ordni tat-
Twettiq li turi kif I-atturi tassew bnew sular minghajr permess, jibqa’ xorta
wahda I-fatt li dawn il-‘penthouses’ inbnew fuq gid tal-atturi stess u
ghalhekk is-soluzzjoni m’hijiex li jitnaggas il-valur ta’ dawk il-‘penthouses’
mill-kumpens, izda li I-awtoritajiet kompetenti jinqdew b’dak li trid il-ligi u
jinfurzawha. Barra minn hekk, il-Qorti langas ma tagbel mal-argument li
I-Ewwel Qorti kellha tillikwida |-kumpens fammont vicin li jirrifletti |-
okkupazzjoni tal-fond, u dan ghaliex minbarra li I-imharrkin appellanti
nagsu milli jressqu dan I-argument quddiem I-Ewwel Qorti, u b’hekk ma
jistghux igajmu dan l-argument fdan l-istadju®®, fkull kaz, il-metodu
propost mill-appellanti mhuwiex xieraq ghax-xorta ta’ telf li gie mgarrab
mill-atturi. Madankollu, ukoll jekk tali kejl kien xieraq, din il-Qorti langas

ma setghet thaddmu ghaliex I-appellanti ma ressqu I-ebda prova dwar il-

40 Ara: ‘Charm Developments Limited v. Kummissarju tat-Taxxi Interni’, deciza minn din
il-Qorti fit-23 ta’ Frar, 2022, (App. Civ. 278/2011/1).
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valur lokatizzju tal-fond. Fil-bgija, l-argumenti tal-appellanti huma pero
siewja u I-Qorti ser tkun qged tilga’ I-ewwel u t-tieni aggravji tal-appell
ewlieni sa fejn kompatibbli mal-kunsiderazzjonijiet li tnizzlu sa issa f'din

is-sentenza;

35. Jifdal biss it-tieni_ aggravju tal-appell in¢identali li fih I-atturi ged

jargumentaw li ghandhom jinghataw I[-imghaxijiet mid-data tat-30 ta’
Novembru 1988, jew inkella minn tal-angas mid-data tan-notifika tac-
Citazzjoni li biha nbdiet din il-kawza, u mhux mid-data tas-sentenza
appellata. Fil-fehma tal-Qorti, dan l-aggravju huwa manifestament
infondat u dan ghaliex huwa maghruf sewwa fil-gurisprudenza li I-imghax
fuq somma likwidatata ghandu jibda jghaddi mid-data tal-likwidazzjoni u
dan skont il-prin¢ipju ta’ ‘in illiquidis non fit mora™!. Fl-att tac-citazzjoni li
biha nbdiet din il-kawza, I-atturi ma semmew |-ebda somma determinata
bhala danni, anzi huma stess talbu lill-Qorti sabiex tillikwida d-danni
mg@arrba minnhom, u b’hekk m’hemm I-ebda radguni ghalfejn il-Qorti
ghandha titbieghed mill-principju li ghadu kif gqed jigi msemmi*?. Fuq
kollox kien biss fis-seduta tal-20 ta’ Ottubru, 2016 li l-atturi ressqu r-

rapport tal-Perit ex parte Andrew Vinci li fih ikkwantifikaw il-pretensjoni

41 Ara fost hafna sentenzi ohrajn, Il-Periti Arkitetti Alexander Bezzina u Keith Cole v.
Gasan Enterprises Limited deciza minn din il-Qorti fit-22 ta’ Gunju, 2022 (App. 159/2006/1)
§825-6

42 Ara Adrian Vella et. v. Jasmine Azzopardi deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-10 ta’
Ottubru, 2022 (Rik. Gur. 102/2020) (mhux appellata) § 57, u Carmel Ellul v. Emanuel
Camilleri et. decdiza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-15 ta’ Lulju, 2022 (Rik. Gur. 270/2018)
(mhix appellata) § 106.
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tad-danni mgarrba minnhom“3, liema pretensjoni, imbaghad, xorta kienet
riveduta mir-rapport ta PWC i tressaq b’nota tal-atturi fit-23 ta’
Novembru, 20164*. Terga’ u tghid, l-ammont pretiz mill-atturi u li tnizzel
fir-rapport ta’ PWC kien madwar tliet darbiet aktar mill-ammont |i gie
eventwalment likwidat mill-ewwel Qorti, u kwazi erba’ darbiet izjed mill-
ammont li ser ikun ged jigi likwidat b’din is-sentenza, u b’hekk langas ma
jista’ jinghad li I-ammont ta’ danni seta’ jigi facilment determinat fi stadju
bikri tal-pro¢eduri®®. Thares minn fejn thares, langas it-tieni aggravju tal-
appell in¢identali ma jirrizulta li huwa misthoqq u b’hekk I[-appell

in¢identali ser ikun gieghed jigi michud ghal kollox;

36. Biex ikun inghad kollox, fl-att ta¢-¢itazzjoni li bih infethet din il-
kawza ma saret |-ebda talba ghal imghaxijiet u ghalhekk jista’ jkun li meta
[-Ewwel Qorti ordnat lill-imharrkin appellanti jhallsu I-imghax fuq is-
somma likwidata, setghet kienet gieghda tiddeciedi fuq haga li ma
ntalbitx*6. Ghall-kuntrarju ta’ dak li jirrigwarda I-kap tal-ispejjez*’, it-talba
ghall-hlas ta’ mghax trid issir espressament*®. F’dan ir-rigward, il-Qorti
taghraf li I-grati mhux dejjem zammew ma’ din ir-regola b’mod inflessibbli

ghaliex giesu t-talba ghal-likwidazzjoni tad-danni bhala wahda li timplika

43 Ara I-verbal tas-seduta tal-20 ta’ Ottubru, 2016, fpagna 624A tal-process.

44 F’'pagna 703 tal-process.

45 Ara Avantgarde Holdings Limited v. lvan Cassar et. dec¢iza minn din il-Qorti fis-26 ta’
Jannar, 2022 (App. Civ. 1034/2013/1) § 27.

46 P.A. 24.7.1946 fil-kawza fl-ismijiet Tonna vs Gauci et (Kollez. Vol: XXXIL1.ii.426); u Kost.
27.3.2015 fil-kawza fl-ismijiet Iris Cassar et vs Avukat Generali §38

47 Art. 177 tal-Kap 12

48 App. Civ. 30.9.2011 fil-kawza fl-ismijiet L-Imhallef Alberto Magri et vs Advantage
Advertising Ltd 852
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fiha t-talba ghall-nlas tal-imghax fuq dik il-likwidazzjoni bhala effett “ex
necessaria consequentia”® tat-talba u bi thaddim tad-dispozizzjonijiet tal-
Artikolu 1141 tal-Kodi¢i Civili®®. B’dan il-kejl I-imghax jibda miexi minn
dakinhar li tinghata s-sentenza li tillikwida d-danni. Issa, fil-kaz li I-Qorti
ghandha quddiemha jehtieg li ssir kunsiderazzjoni ohra. Kifinghad gabel,
jirrizulta li r-responsabbilta tal-imharrkin appellanti ghad-danni kienet
stabbilita ghall-ewwel darba bis-sentenza in parte tal-20 ta’ Frar, 2014
(liema htija kienet konfermata bis-sentenza ta’ din il-Qorti fis-27 ta’
Marzu, 2015). Madankollu, kif jissemma aktar qabel®!, ma kienx gabel |-
2016 li |-atturi taw hjiel ghall-ewwel darba tad-danni pretizi minnhom u,
ghalhekk, din il-Qorti ma jidhrilhiex li tista’ tqis li I-imghax beda miexi minn
meta nghatat I-imsemmija sentenza in parte li, dwar il-likwidazzjoni tad-
danni, specifikatament zammet lura milli tghaddi mqar I-icken gudizzju.
Minbarra dan, bis-sahha ta’ din is-sentenza, il-likwidazzjoni tad-danni
maghmula mill-Ewwel Qorti fis-sentenza issa appellata gieghda tithassar
ukoll u b’hekk, effettivament, “fil-kaz ta’ proc¢eduri li jinvolvu talba ghal-
likwidazzjoni ta’ ammont ta’ flus dovuti, I-imghaxijiet jibdew jiddekorru
mid-data li fiha tkun stabbilita s-somma dovuta”?2. Dan ifisser li, fdan il-
kaz partikolari, I-imghax legali fuq I-ammont ta’ danni likwidati favur I-atturi

jibda miexi millum;

49 App. Civ. 30.11.2022 fil-kawza fl-ismijiet Crocefissa sive Christine Abela pro et noe vs
Valletta Gateway Terminals Limited et 851

50 App. Civ. 7.10.2005 fil-kawza fl-ismijiet Constantino Abela vs George Azzopardi

51 § 35 supra

52 App. Civ. 25.2.2021 fil-kawza fl-ismijiet Rowena Mamo vs Landgate Ltd. et §18
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37. Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet il-Qorti ser tkun ged tghaddi
biex thassar is-sentenza appellata ghal kollox u tikkundanna lill-appellanti
Ministeru u lid-Dipartiment ihallsu lill-atturi s-somma ta’ €256,850.97,
likwidata kif imfisser aktar qabel, b’dan Ii I-imghax ghandu jitgies li jibda

miexi millum sal-jum tal-hlas effettiv;

38. Fl-ahharnett, ladarba li din il-Qorti ser tkun ged thassar is-sentenza
appellata, jidhrilha li fdan l-istadju ma tistax terda’ tirrepeti zball i,
x'aktarx bi zvista, sar mill-Ewwel Qorti meta kkundannat lill-Awtorita tal-
Ippjanar imsejha fil-kawza sabiex thallas id-danni likwidati u dan b’mod
solidali flimkien mal-bgija tal-konvenuti hemm imsemmija. Kif jidher
sewwa mill-parti dispozittiva tas-sentenza in parte tal-20 ta’ Frar, 20143,
li giet ikkonfermata ghal kollox minn din il-Qorti, I-Ewwel Qorti kienet diga
helset lill-Awtorita tal-lppjanar mill-harsien tal-gudizzju u, wara li dik is-
sentenza ghaddiet fgudikat, I-Awtorita teknikament ma baqghetx parti fil-
kawza, u bhala stat ta’ fatt lanqas ma baqghet tidher ghas-seduti u tiehu
sehem fil-kawza. Kif inhu misjub fl-Artikolu 237 tal-Kap. 12. tal-Ligijiet ta’
Malta, “[i]s-sentenza ma tista’ tkun qatt ta’ hsara ghal min, la huwa nnifsu
u langas bil-mezz tal-awturi jew ta’ rapprezentant legittimu tieghu, ma
jkunx parti fil-kawza maqtugha b’dik is-sentenza’, u fid-dawl ta’ dak li gie
deciz bis-sentenzatal-20 ta’ Frar, 2014, is-sentenza appellata la ghandha

u langas gatt ma kellha xi sahha jew effetti legali fuq I-Awtorita tal-lIppjanar

53 F’'pagna 600 tal-process.
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li ssejhet fil-kawza. Ghandu ghalhekk ikun ¢ar bizzejjed li ghalkemm |-
Awtorita tal-lppjanar ma ressqitx appell mis-sentenza appellata, dik is-
sentenza ma tista’ qatt titqies li taghmel gudikat fil-konfront tal-imsemmija
Awtorita, u sabiex jigi evitat kull dubju, il-Qorti ged taghmilha ¢ara li huma
biss il-konvenuti Ministru ghall-1zvilupp tal-Infrastuttura, u d-Direttur tax-
Xoghlijiet illum Ministru ghat-Trasport u I-Infrastruttura bhala
rapprezentanti tad-Dipartiment tax-Xoghlijiet, jew min ghalihom illum
assuma I-funzjonijiet taghhom, li ghandhom ihallsu solidaiment
bejniethom id-danni li ser ikunu geghdin jigu likwidati fil-parti dispozittiva

ta’ din is-sentenza;

Decide:

39. Ghal dawn ir-radgunijiet, din il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

Filwaqt li ged tichad ghal kollox |-appell in¢identali tal-atturi, tilga’ I-

appell ewlieni u b’hekk ged thassar ghal kollox is-sentenza moghtija
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-7 ta’ Mejju, 2018, fil-kawza fl-ismijiet

premessi, u minflok:

(i) Tilga’ it-tielet talba tal-atturi billi tillikwida d-danni fllammont ta’ mitejn
sitta u hamsin elf, tmien mija u hamsin ewro u sebgha u disghin ¢entezmi

(€256,850.97);
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(i) Tilga’ ir-raba’ talba tal-atturi u konsegwentement tikkundanna lill-
Ministru ghall-Izvilupp tal-Infrastuttura, u d-Direttur tax-Xoghlijiet illum
Ministru ghat-Trasport u I-Infrastruttura bhala rapprezentanti tad-
Dipartiment tax-Xoghlijiet, jew min ghalihom illum assuma I-funzjonijiet
taghhom, sabiex ihallsu solidalment bejniethom lill-atturi s-somma
likwidata ta’ mitejn u sitta u hamsin elf, tmien mija u hamsin ewro u
sebgha u disghin ¢entezmi (€256,850.97), bl-imghax legali fuq din is-

somma b’sehh millum sal-jum tal-hlas effettiv;

(iii) Tilga’ il-hames talba billi tikkundanna lill-konvenuti Ministru ghall-
|zvilupp tal-Infrastuttura, u d-Direttur tax-Xoghlijiet illum Ministru ghat-
Trasport u I-Infrastruttura bhala rapprezentanti tad-Dipartiment tax-
Xoghlijiet, jew min ghalihom illum assuma I-funzjonijiet taghhom, sabiex
ihallsu l-ispejjez tal-ittra uffi¢jali tat-30 ta’ Awwissu 1989, kif ukoll I-ispejjez
kollha tal-kawza, ghajr ghal dawk li diga gew decizi bis-sentenza parzjali

tal-20 ta’ Frar 2014;

L-ispejjez kollha marbuta mal-appell inc¢identali, u tliet kwarti (3/) tal-
ispejjez tal-appell ewlieni ghandhom jithallsu mill-atturi, filwaqt li I-kwart
(}4) l-iehor tal-ispejjez marbuta mal-appell ewlieni ghandhom jithallsu
mill-appellanti Ministru ghall-Izvilupp tal-Infrastuttura, u d-Direttur tax-

Xoghlijiet illum Ministru ghat-Trasport u I-Infrastruttura bhala
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rapprezentanti tad-Dipartiment tax-Xoghlijiet, jew minn min ghalihom

illum assuma I-funzjonijiet taghhom.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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