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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 25 ta’ Ottubru, 2023.

Numru 28

Rikors numru 639/11/1 SM

Simon Estates (Naxxar) Limited (C35740)
V.

Daniel Farrugia

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell tal-kumpanija attri¢i ‘Simon Estates
(Naxxar) Limited’, minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fis-6 ta’ Marzu, 2018, (minn issa | hemm imsejha “s-sentenza appellata”)
li biha u ghar-ragunijiet hemmhekk imfissra, helset lill-imharrek Daniel
Farrugia mill-harsien tal-gudizzju, u kkundannat lill-kumpanija attri¢i

sabiex thallas I-ispejjez kollha tal-kawza, u dan wara li laqghet I-ewwel
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eccezzjoni, li fiha l-istess imharrek qajjem id-difiza li mhuwiex il-legittimu

kontradittur ghat-talbiet attrici;

2. Bl-istess appell, il-kumpanija attri¢i qgieghda tappella wkoll minn
digriet moghti fis-17 ta’ Jannar 20172, li bih, u ghar-ragunijiet hemmhekk
imsemmija, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (minn issa ‘| hemm imsejha bhala
‘I-Ewwel Qorti”) ma laqghetx it-talba tal-kumpanija attrici sabiex
tipprezenta kopja legali tax-xhieda li nghatat mill-imharrek Daniel
Farrugia fl-1 ta’ Frar, 2016, fil-kawza fl-ismijiet ‘Simon Estates Naxxar
Ltd v. Mark Wilson’ (Avv. 210/2011FDP), u dan bil-ghan li tikkontradixxi

dak li xehed l-istess konvenut f'din il-kawza;

3. Qabel ma tghaddi biex tqis dawn l-appelli, jixraq li jinghata sfond

gasir tal-fatti li wasslu ghal din it-tilwima;

4. B’din l-azzjoni, il-kumpanija ‘Simon Estates (Naxxar) Limited’,
gieghda ffittex lil Daniel Farrugia ghas-somma ta’ €45,312 jew somma
ohra li I-Qorti joghgobha tiffissa, fuq ix-xilja li huwa debitur taghha billi bi
ftehim bil-miktub datat 25 ta’ April, 20082, huwa gabbadha bhala sensar
biex issiblu |-bejgh ta’ appartament kif ukoll spazju ta’ karozza fi blokk ta’
appartamenti li jgib in-numru 55, f*The Strand’, gewwa tas-Sliema. Tghid

li hija laggghet lil Farrugia ma’ ¢ertu Mark Wilson u, wara li hadet sehem

1 F’'pagna 277 tal-process.
2 Ara ‘Dok. A’, fpagna 5 tal-process.
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shih fin-negozjati ta’ bejniethom, dawn it-tnejn qatghu I-kuntatt minn
maghha u resqu wahedhom ghall-bejgh ta’ dak l-appartament u l-ispazju
tal-garaxx minn wara daharha, u dan b’kuntratt pubbliku datat 9 ta’ Frar,

2009, fl-atti tan-Nutar Dr. Carmel Mangion?;

5. Min-naha tieghu, Daniel Farrugia laga’ ghax-xiljiet tal-attri¢i billi
gabel xejn gajjem id-difiza li huwa mhuwiex il-legittimu kontradittur ghat-
talbiet taghha u dan ghar-raguni li huwa qatt ma xtara jew biegh il-gid
imsemmi fil-ftehim li dwaru hija msejsa din il-kawza. Filwaqt li ammetta li
huwa deher fuq il-ftehim imsemmi mill-kumpanija attrici, fisser li ghamel
hekk biss fil-qafas ta’ konvenju li kumpanija terza kellha dwar ix-xiri ta’ dik
l-istess proprjeta, u li l-effetti ta’ dik I-iskrittura ntemmu hekk kif dak il-
konvenju skada. Wara li qal li I-proprjeta nbieghet minghajr is-sehem
tieghu, jew inkella tal-kumpanija terza li kellha I-imsemmi konvenju,
gajjem bosta eccezzjonijiet ohra sabiex ikompli jfisser kif u ghaliex il-
pretensjonijiet tal-kumpanija attrici mhumiex misthoqga u ghandhom
ikunu mi¢huda. Filwaqt li sahaq li I-attrici ma kien haqqgha li tiehu xejn, bla
hsara ghal dan, gajjem ukoll I-e¢¢ezzjoni, li fkull kaz, -ammont mitlub
mill-attri¢i huwa ec¢éessiv billi ma jirriflettix I-ammont li bih inbiegh il-gid li
wassal ghal din it-tilwima, kif ukoll ghaliex l-istess attrici kienet ged

tippretendi wkoll il-hlas ta’ senserija minghand Mark Wilson u dan

3 Ara ‘Dok C’, fpagna 6 sa 19 tal-process.
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permezz tal-kawza fl-ismijiet ta’ ‘Simon Estates (Naxxar) Limited v.

Mark Wilson’ (Avv. 210/11FDP);

6. Waqt |i kienet ged tinstema’ |-kawza quddiem I|-Ewwel Qorti, u
sewwasew fis-smigh ta’ wara li fih il-kumpanija attri¢i ressqet lil Daniel
Farrugia ghall-kontroezami, I-avukat tal-kumpanija attri¢i talbet lil dik il-
Qorti sabiex: “bil-permess tal-Qorti tipprezenta kopja legali ta’ xhieda illi
I-konvenut Daniel Farrugia ta fl-71 ta’ Frar, 2016, fil-kawza Simon Estates
Naxxar Ltd vs. Mark Wilson, 210/11FDP fejn bil-gurament iddikjara (fol.
228) “konna offrejnilu xi haga very minimal” liema talba qed issir billi I-
konvenut fdin il-kawza iddikjara bil-maglub dwar l-istess transazzjoni™.
L-avukat tal-imharrek kien oppona ghal din it-talba u dan “ghaliex diga gie
konkluz minghajr I-ebda rizerva il-kontro-ezami ta’ Daniel Farrugia, u sew
ghaliex kif diga gie sottomess diversi drabi f’dawn il-proceduri mill-istess
kontro-parti fi stadju meta l-intimat ittenta |li jaghmel referenza ghall-
proceduri fuq imsemmija, il-proceduri huma separati u distinti u

m’ghandhomyx jittiehdu bhala konnessi"®;

7. B'digriet moghti dakinhar fil-verbal tal-istess smigh, I-Ewwel Qorti
¢ahdet it-talba tal-kumpanija attri¢i u dan fuqg din il-motivazzjoni: “ll-Qorti
rat il-verbal tas-socjeta rikorrenti flimkien mar-risposta tal-intimat.

Semghet lill-partijiet fir-rigward. In vista tar-risposta fuq indikata u tal-fatt

4 Ara l-verbal tas-seduta tas-17 ta’ Jannar, 2017, fpagna 277 tal-process.
5 Ibid.
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illi I-materjal mitluba diga kienet ghall-konjezzjoni tax-xhud mismugh fl-14

ta’ Dicembru, 2016, tichad it-talba’®;

8. Din id-decizjoni ma nizlet xejn tajjeb mal-kumpanija attrici u b’rikors
tal-25 ta’ Jannar 2017, talbet lill-Ewwel Qorti taghtiha I-permess mehtieg
mil-ligi sabiex tawtorizzaha tappella minn dak id-digriet quddiem din il-
Qorti. Wara li I-Qorti semghet x’kellu x’jghid I-imharrek dwar it-tali rikors,
dik il-Qorti kkonkludiet li jkun aktar xieraq li dak I-appell jitressaq “fl-ahhar

tal-pro¢edura™®;

9. Wara li fis-seduta tad-19 ta’ Ottubru, 2017, il-partijiet gablu li I-
kawza ghandha tithalla ghas-sentenza®, b’sentenza moghtija fis-6 ta’
Marzu 2018%°, dik il-Qorti waslet ghad-decizjoni taghha fuq is-sahha ta’

dawn il-konsiderazzjonijiet:

“Ikkunsidrat:

10.0. i fir-rigward tal-ewwel eccezzjoni sollevata mill-intimat li fiha
jsosstni i hu mhux il-legittimu kontradittur jinghad sintetikament is-
segwenti:

10.1. Illi I-intimat jafferma li hu gatt ma xtara jew biegh il-proprjeta’
konsistenti fl-appartament Numru 7 u spazju ta’ karozza Numru 8 fil-
fond Numru 55, The Strand, tas-Sliema, (ara foll 1 u 21);

10.2. llli s-socjeta” Jarrew Limited, kumpanija ta’ missier l-intimat,
kienet iffirmat konvenju mas-socjeta’ Strandfort Limited biex tixtri |-
proprjeta’ in dizamina, (ara foll 231);

6 Ibid.

7 F’'pagna 279 u 280 tal-process.

8 Ara d-digriet tal-Ewwel Qorti moghti fl-10 ta’ Marzu, 2017, fpagna 293 tal-process.
9 Ara |-verbal tat-18 ta’ Ottubru, 2017, fpagna 315 tal-process.

10 F’pagni 332 sa 340 tal-process.
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10.3. llli fdan il-perjodu tal-konvenju l-intimat ipprova jsib il-bejgh tal-
istess proprjeta’, (ara foll 231);

10.4. llli kien proprju fil-perjodu relattiv indikat fil-paragrafu precedenti li
l-intimat iffirma |-“agency agreement” mas- socjeta’ rikorrenti, (ara foll

5);
Ikkunsidrat:
11. llli ghalhekk ghandu jirrizulta pacifiku li meta l-intimat iffirma |-

imsemmi “agency agreement” ma kienx is-sid tal-fond u tal-ispazju fl-
istess mertu ta’ din il-procedura;

12. 1lli di piu” jirrizulta wkoll li t-terminu indikat fil-konvenju bejn iz-zewg
socjetatjiet fuq riferiti kien skada;

Ikkunsidrat:

13. i jirrizulta li l-appartament u l-ispazju ghal karozza in dizamina
sussegwentement inbieghu lil Mark Wilson mis-socjeta” Strandfort
Limited, u dan permezz ta’ kuntratt fuq gia’ riferit datat id-9 ta’ Frar,
2009, (ara foll 6 u 103);

14. 1lli jirrizulta assodat li I-intimat kien estraneju ghall-kompra-vendita
hekk hemm konkluza;

Ikkunsidrat:

15. i fil-materja ta’ senserija ssir referenza ghas-sentenza tal-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Bugibba Real Estate Limited vs.
Joseph u Annakonjugi Portelli, datata t-30 ta’ Mejju, 2003, |i applikat
fir-rigward is-segwenti principiji:

“Ni in tema legali jigi osservat li biex jiskatta d-dritt ghas-senserija jridu
jikkonkorru tlett elementi principali: (1) illi I-konkluzjoni tan-negozju
prospettat; (2) llli I-intromissjoni tas-sensar tkun giet rikjesta jew almenu
accetata miz-zewg kontraenti; u (3) llli l-attivita™ tas-sensal tkun wasslet
lill-partijiet ghal in idem placitum consensus. Fin-nuqqas ta’ wiehed minn
dawn |- ingredjenti ma tistax tigi sostnuta talba ghal hlas ta’ senserija,
imma jista’ biss ‘per equipollens’ jinghata kumpens ghax-xoghol
maghmul, fuq il-massima legali i omnia labor optat premium”;

16. llli aktar minn hekk issir ukoll referenza ghas-sentenza tal-istess
Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Legend Real Estate Limited vs.
Paul Pisani, datata d-29 t’Ottubru, 2004, |i sosstniet is-segwenti:

“.. il-gurisprudenza taghna in materia hija wahda kostanti fis-sens Ii I-
iskop principali ta’ kwalunkwe persuna sabiex takkwista d-dritt ta’
medjazzjoni huwa dak li tlagqga’ I-kunsensi tal-partijiet interessati fl-
operazzjoni wara li jiehu sehem attiv u intelligenti fil-progettata u
proposta konvenzjoni. Ghall-akkwist tas-senserija, s-sensal irid jara li
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permezz tieghu hu jlaqqa’ I-partijiet interessati fug dawk I-elementi tal-
operazzjoni klassikament imsejjha “is-sostanzjali u l-accidentali” tal-
kuntratt;

Jekk is-sensal ikun ikkoncilja I-partijiet dwar is-sostanzjali u accidental
ta’ l-operazzjoni, b’mod Ii n-negozju guridiku jigi konkjuz, allura, jekk ix-
xoghol tieghu ma jkunx koronat bl-esekuzzjoni effettiva ghal xi raguni, li
ma tkunx it-tort jew il-fatt tieghu, hu ghandu dejjem dritt ghall-hlas; izda
mhux ghas-senserija piena, imma ghal kumpens in bazi ghal mandat
Jjew lokazzjoni d’opera fissabbli diskrezzjonalment mill-qorti” (App. Borg
vs Bartoli 2.3.1953 Vol 37.1.89 u Vol.36.11.394);

Ikkunsidrat:

17. 1lli in vista tal-premess jinghad allura li b’referenza ghal din I-ewwel
eccezzjoni sollevata mill-intimat jigi ribadit li I-legittimu kontradittur tas-
socjeta’ rikorrenti hu dik il-persuna — fizika jew morali — li lilu jkunu gew
rezi s-servizzi ta’ senserija li jkunu effettivament ukoll wasslu ghall-
konkretizzazzjoni tal-kompra-vendita li tkun ezercitat ruhha ghaliha;

18. i jirrizulta li fil-procedura odjerna I-partijiet inkluzi fl-“agency
agreement” tal-25 t'April, 2008, (ara foll 5), jirrizultaw li ma kienux dawk
li eventwalment dehru fuq il-kuntratt ta’ kompra-vendita tad-9 ta’ Frar,
2009, (ara foll 6 u 103);

Ikkunsidrat:

19. llli fdan I-istadju ssir ukoll referenza ghas-sentenza tal-Qorti tal-
Magistrati fl-ismijiet Grace Sacco vs. Is-Supretendent Mediku fl-
Isptar Generali ' Ghawdex et, datata s-16 t'Ottubru, 2007, li sosstniet
is-segwenti:

“Hu fatt i sabiex jigi stabbilit jekk persuna hijiex jew le I- legittimu
kontradittur ta’ parti fkawza, jehtieg Ii fl-ewwel lok jigi stabbilit fuq bazi
ta’ prima facie jekk il-persuna li giet imharrka kienitx materjalment
involuta f'dak Ii minnu qeghda tilmenta I-attrici. Cioe™ jekk bl-agir tieghu
holoq relazzjoni guridika li minnha twieldet I-azzjoni fit-termini kif gew
proposti mill-attrici”;

Ikkunsidrat:

20. Illi in vista tal-insenjament guridiku fuq elenkat jirrizulta pacifiku li t-
talbiet tas-socjeta’ rikorrenti ma jistghux isibu l-avall ta’ din il-qorti
stante li s-senserija minnha offruta lill-intimat ma wasslitx lill-intimat
ghall-konkluzjoni ta’ ftehim definittiv;

21. lli jirrizulta assodat li I-kuntratt ta’ kompra-vendita definittiv kien gie
konkretizzat bejn Mark Wilson u s-socjeta” Strandfort Limited, (ara foll
6 u 103), it-tnejn li huma terzi estranei ghall-kawza odjerna;

Ikkunsidrat:
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22.0. llli in vista tal-premess din il-qorti hi sodisfatta li l-intimat ipprova
l-ewwel eccezzjoni ta’ natura preliminari tieghu . . .”;

10. Ill-kumpanija attri¢ci (minn issa 'I| hemm imsejha wkoll bhala “I-
appellanti”) ma qabiltx ma’ din is-sentenza u ghar-radunijiet li tfissru
minnha fir-rikors tal-appell imressagq fis-26 ta’ Marzu 2018, talbet lil din
il-Qorti sabiex: “tirrevoka u thassar is-sentenza appellata fl-ismijiet
premessi moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-6 ta’ Marzu 2018 u
minflok tichad I-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-konvenut appellat u tilga’ t-talbiet
attrici, jew jekk jidhrilha opportun, wara li tichad l-ewwel eccezzjoni
mressga mill-istess konvenut appellat, tirrimetti I-atti lura lill-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili sabiex tiddeciedi fuq il-bgija tal-eééezzjonijet, u fuq it-

talbiet. Bl-ispejjez taz-zewgq istanzi kontra I-konvenut appellat”;

11. Bl-istess rikors, I-appellanti ressget ukoll appell mid-digriet tal-
Ewwel Qorti tas-17 ta’ Jannar, 2017, li bih ma ntlagghetx it-talba taghha
sabiex tithalla tressaq fl-atti kopja legali tax-xhieda li nghatat mill-imharrek
fl-1 ta’ Frar, 2016, fil-kawza fl-ismijiet ‘Simon Estates Naxxar Ltd v.
Mark Wilson’ (Avv. 210/11FDP), u dan bil-ghan li twagga’ dak li xehed I-
istess konvenut fdin il-kawza. Wara li tat ir-ragunijiet ghalfejn ma taqgbilx
ma’ dak id-digriet, I-appellanti talbet lil din il-Qorti sabiex: “tirrevoka u
thassar id-digriet taghha tas-17 ta’ Jannar 2017 li permezz tieghu cahdet

it-talba tal-esponenti biex tammetti bi prova t-traskrizzjoni tax-xhieda li |-

11 F’pagni 341 sa 351 tal-process.
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J

appellat Daniel Farrugia ta quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Malta) fl-1 ta
Frar 2016 fil-kawza fl-ismijiet Simon Estates (Naxxar) Limited v. Mark
Wilson (Rik. Nru. 210/2011FDP) deciza mill-Qorti tal-Magistrati (Malta)
fis-27 ta’ Lulju 2016, u sussegwentement mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri)
fit-22 ta’ Settembru, 2017, u konsegwentement tammetti I-istess xhieda

bi prova fdin il-kawza”;

12. Daniel Farrugia (minn issa’l hemm imsejjah “l-appellat”) laga’ ghal
dan kollu billi b’risposta tas-26 ta’ April, 2018'?, ressaq ghadd ta’
ragunijiet sabiex ifisser ghalfejn I-appell tal-attrici mhuwiex misthoqq u
dan kemm sa fejn ghandu x’jagsam mal-appell mid-digriet tas-17 ta’
Jannar, 2017, kif ukoll I-appell mis-sentenza tas-6 ta’ Marzu, 2018.
Ghalaq billi jghid li fkaz li din il-Qorti jidhrilha li ghandha tilga’ I-appell mis-
sentenza tas-6 ta’ Marzu, 2018 u tichad I-ewwel e¢¢ezzjoni tieghu, din il-
Qorti ghandha tibghat I-atti lura lill-Ewwel Qorti halli tiddeciedi dwar il-
bgija tal-e¢cezzjonijiet u dan sewwasew sabiex il-benefi¢cju tal-ezami

doppju jibga’ mhux mittiefes;

13. Fl-istess jum liressaq it-twegiba ghall-appell, I-appellat ressaq ukoll
rikors li bih talab lil din il-Qorti sabiex ghar-ragunijiet hemmhekk imfissra®®

“tordna l-isfilz tad-dokument DOK: Z1 /i gie anness mar-rikors tal-appell

12 F’pagni 354 sa 377 tal-process.
13 Ara r-rikors tas-26 ta’ April, 2018, fpadgni 378 sa 381 tal-process.
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tal-appellanti, u dan salv kull provvediment ulterjuri li din I-istess

Onorabbli Qorti jista’ joghgobha timponi”;

14. L-appellanti ma gablitx ma’ din it-talba, u bi twegiba mressqa fil-5
ta’ Gunju 2018, fissret ghalfejn din il-Qorti “ghandha tichad it-talba tar-
rikorrent appellant (sic) ghall-isfilz tad-dokument ‘Z1’ anness mar-Rikors

tal-Appell taghha”;

15. B’digriet moghti fil-maghlugq fil-5 ta’ Lulju 2018*°, din il-Qorti fissret

li kienet ser tipprovdi dwar it-talba tal-appellat wara li tisma’ t-trattazzjoni;

16. L-appell gie appuntat ghas-smigh fl-10 ta’ Jannar 2023, u wara li |-

Qorti ffissat seduta ghat-trattazzjoni, il-kawza thalliet ghas-sentenza;

17. 1l-Qorti wara li hadet gies ta’ dan kollu, semghet it-trattazzjoni bil-

fomm, u rat l-atti kollha tal-kawza, hija issa fqaghda li tghaddi ghas-

sentenza;

Ikkonsidrat:

18. Qabel ma tghaddi biex tistharreg l-aggravji mgajmin fir-rikors tal-

appell, il-Qorti jidhrilha li jkun jixraq li -ewwelnett issir referenza ghar-

14 F’pagni 387 sa 388 tal-process.
15 F’pagna 389 tal-process.
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rikors li tressaq mill-appellat flimkien mat-twegiba tieghu ghall-appell*® u
li fih ged jitlob l-isfilz ta’ ‘DOK:Z1’, li jinghad li §ie ‘mehmuz’ flimkien mar-

rikors tal-appell tal-kumpanija attrici appellanti;

19. Ghalkemm li min-naha taghha Il-appellanti gieghda topponi bis-
sahha ghal din it-talba'” u minkejja li fparagrafu 16 tar-rikors tal-appell*®
hija fissret Ii “[K]if jipprovdi |-art. 145 tal-Kap. 12, I-esponenti ged tannetti
ma’ dan ir-rikors kopja legali tax-xhieda fil-kawza Il-ohra Simon Estates
(Naxxar) Limited vs. Mark Wilson (Rik, Nru. 210/2011FDP) fejn I-appellat
ghamel din id-dikjarazzjoni. (Dok Z1)”, il-Qorti, waqt li kienet ged tifli |-atti

processwali, intebhet li, b’kuntrarju ghal dak li ged jghidu |-partijiet, ma

hemm |-ebda dokument li tressaq flimkien mar-rikors tal-appell;

20. L-istess stat ta’ fatt huwa wkoll ikkonfermat mit-timbru li hemm
stampat fug |-ahhar pagna tar-rikors tal-appell, u li minnu jidher kif id-
deputat registratur li réeviet dak I-att i¢certifikat li dak ir-rikors tressaq mill-

prokuratur legali V. Rossignaud, minghajr dokumenti'®;

21. Jidher ukoll li anke wara li tressaq ir-rikors tal-appell, [-appellanti

langas ma ressqet xi nota li permezz taghha hemzet id-dokument li ged

16 Ara r-rikors tal-appellat tas-26 ta’ April, 2018, fpagni 378 sa 381 tal-process.

17 Ara t-twegiba tal-appellanti ghar-rikors tal-appellat tas-26 ta’ April 2018, fpagni 387 u 388 tal-
process.

18 F’pagna 346 tal-process.

19 Ara t-timbru ta’ Marbeck Spiteri, fpagna 351 tal-process.
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tirreferi ghalih fir-rikors tal-appell. Id-dokument li ged jintalab I-isfilz tieghu

mhuwiex ghalhekk fl-atti;

22. Bilkemm hemm ghalfejn jinghad li I-Qorti ma tistax tordna ‘l-isfilz’
ta’ xi dokument li mhuwiex fl-atti tal-kawza, u ghalhekk ma jifdal I-ebda
skop li din il-Qorti toqghod tidhol fil-mertu tal-argumenti li tressqu mill-
partijiet b’rabta ma’ dak ir-rikors. Fi¢-Cirkustanzi, ir-rikors tal-appellat tas-
26 ta’ April mhux se jintlaga’, b’dan illi kull parti ghandha tbati I-ispejjez

taghha marbuta ma’ dak I-istess rikors;

L-Appell mid-Digriet tas-17 ta’ Jannar, 2017

23. Issa li nghad dan, il-Qorti ser tghaddi biex tiddeciedi |-appell mid-

digriet tas-17 ta’ Jannar 2017, u li permezz tieghu l-appellanti ged
tikkontesta d-decizjoni tal-Ewwel Qorti dwar i¢-¢ahda tat-talba taghha
sabiex tressaq kopja legali tat-traskrizzjoni ta’ xhieda tal-appellat Daniel
Farrugia li nghatat fl-1 ta’ Frar 2016, quddiem il-Qorti tal-Magistrati
(Malta), fil-kawza fl-ismijiet ta’ ‘Simon Estates (Naxxar) Limited v. Mark

Wilson’

24. Filwaqt li targumenta li |-prova li talbet |i tressaq hija wahda
ammissibbli, rilevanti u, fug kollox, essenzjali biex il-Qorti tkun tista’ taghti

gudizzju li huwa gust u tajjeb, tiimenta li I-motivazzjonijiet li nghataw mill-
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Ewwel Qorti fid-digriet appellat huma lkoll Zbaljati, u f'dan is-sens tghaddi

biex taghti bosta radunijiet sabiex tfisser ghalfejn qed tghid hekk;

25. Tibda billi tghid li mill-verbali tal-kawza ‘jirrizulta’ li I-istadju tal-provi
taghha gatt ma gie dikjarat maghluqg u, f'dan ir-rigward, tissottometti li
filwaqt li I-appellat beda jressaq il-provi tieghu fl-udjenza tat-13 ta’ Ottubru
2015, il-kontro-ezamijiet tax-xhieda mressga minnha saru fil-25 ta’
Novembru 2015 u fl-4 ta’ Mejju, 2016, rispettivament. 1zzid li ghalkemm
fil-kontroezami tal-14 ta’ Dicembru 20162°, l-avukat taghha stagsiet lill-
appellat dwar jekk jikkonfermax li quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Malta)
huwa kienx xehed bil-gurament li “konna offrejnielu xi haga very minimal”,
is-sustanza ta’ dik il-mistogsija u t-twegiba ghaliha ma gewx riflessi
sewwa fit-traskrizzjoni tax-xhieda li ddettaha |-imhallef li kien gieghed

Jjippresiedi I-Ewwel Qorti;

26. Raduni ohra li taghti |-appellanti sabiex tkompli ssostni kemm id-
decizjoni tal-Ewwel Qorti hija zbaljata, hija mbaghad dwar ir-rilevanza tal-
prova li talbet li tressaq. Tissottometti li t-traskrizzjoni tax-xhieda li hija
xtaqget li tithalla tressaq fl-atti ta’ din il-kawza, hija dwar I-istess negozju li
dwaru hija din il-kawza, u li b’hekk hija ta’ rilevanza kbira ghal din it-
tilwima, specjalment fid-dawl tal-ewwel ec¢¢ezzjoni li fiha ged jinghad i I-

imharrek mhuwiex il-legittimu kontradittur ghat-talbiet taghha. F'dan ir-

20 F’padni 275 u 276 tal-process.
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rigward, tirraguna li I-prova li talbet li tressaq turi kif I-appellat kien tassew
gharaf is-sehem taghha fin-negozju, u dan ghaliex li kieku dan ma kellu
x’jagsam xejn mal-gid li nbiegh, u li s-servizz taghha ma wasslu mkien, I-
appellat ma kien sejjer qatt joffrilha xi ammont ta’ kumpens, zghir kemm

hu zghir;

27. Taghlag imbaghad billi tghid li, skont il-gurisprudenza, huwa fl-
interess tal-gustizzja li din il-Qorti tiehu gies ta’ atti gudizzjarji, ukoll jekk
dawk l-atti ma jkunux jiffurmaw parti mill-atti pro¢esswali, u dan dejjem
jekk issir xi riferenza ghalihom minn xi parti, u jkunu rilevanti jew
determinanti ghall-ezitu tal-kawza. Wara li tirreferi ghall-gurisprudenza li
fiha jinghad dan, tikkonkludi li din il-Qorti ghandha thassar id-digriet tal-
Ewwel Qorti u tammetti bhala prova fdin il-kawza, ix-xhieda moghtija
minn Daniel Farrugia fl-1 ta’ Frar, 2016, fil-kkawza ‘Simon Estates

(Naxxar) Limited v. Mark Wilson’ (Rik. 210/11FDP);

28. Fuq ix-xagliba l-ohra, l-appellat qieghed iressaq ghadd ta’
argumenti sabiex ifisser kif u ghalfejn id-digriet appellat huwa Just u
m’ghandux jintmiss. F’dan is-sens, |-appellat jibda billi jirreferi ghall-
verbal tas-6 ta’ Mejju, 2014, u jghid li gabel ma talbet il-permess biex
tressaq id-dokument li I-Ewwel Qorti ma hallithiex li tressaq, I-appellanti
kienet ilha madwar sentejn u nofs li ghalqet il-provi taghha. Filwaqt li

jichad li t-traskrizzjoni tax-xhieda tal-14 ta’ Dicembru 2016 ma tirriflettix
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sewwa t-twegibiet tieghu ghall-mistogsijiet li sarulu fil-kontroezami,
jargumenta li, fkull kaz, ix-xhieda moghtija minnu quddiem il-Qorti tal-
Magistrati fil-kawza kontra Mark Wilson mhijiex rilevanti u determinanti
ghal din il-kawza. F’dan is-sens, jargumenta li bil-fatt wahdieni li xi hadd
joffri li jwettaq parti minn obbligazzjoni ta’ haddiehor, ma taghmlux
awtomatikament responsabbli ghal dik I-obbligazzjoni. Jghid li [-appellanti
mhijiex ged taghti tifsira tajba tal-gurisprudenza u jfisser li dak li messha
ghamlet l-appellanti ma kienx sempli¢iment li tressaq kopja ta’ xi att
gudizzjarju li jinsab fi proceduri ohrajn, izda li tressaq ‘prova gdida’ wara
li kienet diga ghalqet il-provi taghha, bi ksur tal-ligijiet tal-proc¢edura.
Jaghlaq imbaghad billi jghid li, fkull kaz, il-prova li I-appellanti trid tressaq
hija wahda inammissibli, ghaliex hija dwar offerta li allegatament saret
minnu qabel ma gew imressqa dawn il-proceduri, u b’hekk tikkonsisti

fdiskors li sar fuq bazi ta’ “minghajr pregudizzju”. Jissottometti fdan is-
sens li dak li jinkiteb u jintqal fi sforz biex issehh xi transazzjoni ma jistax
jintuza quddiem qorti, u dan kemm ghaliex |-ordni pubbliku jrid Ii

jinkoraggixxi t-transazzjonijiet, kif ukoll ghaliex il-ftehim ta’ bejn il-partijiet

ghandu jkun il-ligi ta’ bejniethom;

29. 1I-Qorti wara li gieset I-argumenti kollha tal-partijiet u dan fid-dawl

tal-atti processwali, jidhrilha li, fic-Cirkustanzi partikolari ta’ dan il-kaz, |-

appell mid-digriet tas-17 ta’ Jannar, 2017 huwa misthoqq;
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30. Filwaqt li huwa minnu li l-appellanti kienet ilha madwar sentejn u
nofs li ghalget il-provi taghha?! gqabel ma talbet lill-Ewwel Qorti sabiex
tressaq kopja tat-traskrizzjoni tax-xhieda tal-appellat fil-kawza ta’ kontra
Mark Wilson, f'dan il-kaz I-appellanti ghamlitha ¢ara sa mill-bidu nett li |-
ghan wara t-talba taghha ma kienx biex tissuplimenta l-atti b’xi ‘prova
gdida’, izda sewwasew biex tattakka I-kredibilta tax-xhieda tal-appellat, u
b’mod partikolari biex turi li, fi proceduri ohrajn, l-appellat wiegeb ghall-
istess mistogsija b’'mod differenti minn kif wiegeb waqt li kien ged jigi
kontro-ezaminat fis-smigh tal-14 ta’ Dicembru, 2016, f'din il-kawza??. Fil-
fehma tal-Qorti, talba bhal din hija wahda legittima u ssib I-gheruq legali
taghha fl-Artikolu 585 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jaqgra: “il-parti

tista’ tattakka xhud imsejjah kontra taghha, sew bi provi kuntrarji, kemm

ukoll bi provi li x-xhud ghandu generalment fama li ma jghidx is-sewwa”

u wkoll, sa ¢ertu punt, kif jinghad ukoll fl-Artikolu 586 tal-istess Kodici;

31. Ghalkemm huwa mifhum li dikjarazzjoni f'verbal ta’ kawza torbot
lill-parti li taghmilha?® u li, bhala regola generali, parti m’ghandhiex tithalla
tressaq provi godda wara li tkun iddikjarat li ma fadlilhiex aktar provi xi

tressaq, jekk ma turix li kienet fl-impossibilta li tressaghom??, il-Qorti tgis

21 Fil-verbal tas-6 ta’ Mejju, 2014, fpagna 191 tal-process, tnizzel li I-avukat tal-kumpanija attrici
ddikjarat li ma kellhiex “provi aktar x’tipproduci”.

22 Ara t-talba tal-avukat tal-appellanti kif irregistrata fil-verbal tas-17 ta’ Jannar, 2017, fpagna
277 tal-process. F’'dak il-verbal l-avukat tal-appellanti fissret li dik it-talba kienet ged “issir billi I-
konvenut fdik il-kawza iddikjara bil-maglub dwar l-istess transazzjoni”.

23 Ara Mary Virginia Grech v. Catania & Sons Limited, dec¢iza minn din il-Qorti fit-23 ta’
Novembru, 2020 (App. Civ. 488/2011/1), §14.

24 Ara Rhys Ellul Sullivan v. Zachary Vella, de¢iza minn din il-Qorti fl-4 ta’ Mejju, 2022, (App.
Civ. 671/2014/1), §12.
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li dikjarazzjoni ta’ din ix-xorta hija dejjem bla hsara ghad-dritt tal-parti
attrici li tressaq provi ohrajn, sakemm dawk il-provi jitressqu bil-ghan
wahdieni li jattakkaw lil xi xhud tal-konvenut, u mhux bil-ghan li titressaq
Xi prova gdida®. Fil-fehma tal-Qorti, dan huwa bil-wisq logiku ghaliex li
kieku ma kellux ikun hekk, il-procedura msemmija fl-Artikolu 585 tal-
Kap.12, ma tista’ gatt tintuza mill-parti attri¢i u dan sewwasew ghaliex fl-
istadju li matulu jibdew jissejhu x-xhieda “kontra taghha”, l-istadju tal-provi
tal-parti attrici jkun diga maghluqg. Zgur li ma kienx il-hsieb tal-legislatur li
I-parti mharrka jkollha ghodda procedurali aqwa minn dik tal-parti attrici,
u dan aktar u aktar meta I-ghan wara I-princ€ipji mnizzla fl-Artikoli 585 u

586 tal-Kap. 12 huwa li tohrog il-verita kollha u li ssir ustizzja?;

32. B’dan kollu ma ghandux pero0 jinftiehem li I-parti attri¢i ghandha xi
‘karta’ fidejha li tista’ tohrogha kif u x’hin trid. Kif intgal minn din il-Qorti fi
provvediment dwar appell minn digriet fil-kawza fl-ismijiet ta’ Wintrade
Limited v. Aparthotels Limited et.?’, il-parti attrici m’ghandhiex tuza |-
ghodda proc¢edurali moghtija fl-Artikolu 585 tal-Kap. 12, biex iddur
madwar il-principju tad-‘disclosure’ kif misjub fl-Artikolu 156(2) tal-Kap 12,
u ddahhal fl-atti xi ‘dokument gdid’ li jkun diga fidejha gabel ma tkun
ressqet il-kawza, jew li minn tal-ingas ikun gie fidejha gabel ma tkun

ghalget il-provi taghha. Huwa daqgstant iehor importanti li I-ghodda

5 Ara fdan is-sens is-sentenza fil-kawza fl-ismijiet ta’ Midsea Books Limited v. Ramon
Zammit, deciza mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri), fit-28 ta’ April, 2017, (App. 425/2014AE), §11.
26 |bid.

27 Moghti fit-30 ta’ Settembru, 2016, Rik. Nru. 580/2011.
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misjuba fl-Artikolu 585 tal-Kap 12, tintuza bil-ghaqal, fil-hin opportun, u

mhux bil-ghan i ttawwal il-pro¢eduri ghal xejn b’xejn;

33. Bithaddim ta’ dan kollu ghall-fatti ta’ dan il-kaz, il-Qorti jidhrilha li
hemm tliet konsiderazzjonijiet relevanti xi jsiru. L-ewwel wahda hija i,
f'dan il-kaz, it-traskrizzjoni tax-xhieda li I-appellanti ppruvat tressaq f'din
il-kawza ma setghet gatt kienet fidejn I-appellanti gabel ma ghalqget il-
provi taghha, u b’hekk i¢-¢irkustanzi ta’ dan il-kaz huma differenti mill-kaz
ta’ ‘Wintrade Limited’?®. Kemm hu hekk, filwagt li |-attri¢i ghalqet il-provi
taghha fis-smigh tas-6 ta’ Mejju, 20142°, min-naha |-ohra, il-kontroezami
li I-appellanti talbet il-permess li tressaq kopja tat-traskrizzjoni tieghu sar

fi smigh li nzamm fl-1 ta’ Frar, 2016°°;

34. It-tieni konsiderazzjoni li ghandha ssir hija mbaghad dwar I-istadju
li fih l-appellanti ressqget it-talba taghha quddiem [|-Ewwel Qorti, u
sewwasew jekk l-appellanti ressqitx it-talba taghha fil-waqt xieraq, jew
jekk inkella tnikkritx. F’dan ir-rigward, il-Qorti jidhrilha li fic-Cirkustanzi ta’
dan il-kaz, I-appellanti ma qaghditx titnikker biex ressqget it-talba li dwarha
nghata d-digriet appellat. Ghalkemm kien ikun ahjar li I-appellanti ressget
it-talba taghha fl-istess smigh li fih tlesta I-kontroezami tal-appellat®?,

jibga’ xorta wahda I-fatt li t-talba tal-appellanti tressqet bhala I-ewwel

28 |bid.

2% Ara |-verbal tas-6 ta’ Mejju, 2014, fpagna 191 tal-process.

30 Ara t-talba tal-appellanti fil-verbal tas-17 ta’ Jannar 2017, fpagna 277 tal-process.
81 |I-kontroezami tal-appellat sar wagqt is-seduta tal-14 ta’ Dicembru, 2016.
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hada fis-smigh li nzamm minnufih wara dak li matulu sar il-kontroezami
tal-appellat®?, li matulu ¢ahad li huwa jew missieru kienu offrew xi
kumpens lill-appellanti®3. Huwa wkoll rilevanti |-fatt li mill-verbal tas-smigh
tal-14 ta’ Di¢embru, 2016, johrog li t-talba tal-appellanti tressqet fwaqt li
l-appellat kien ghadu m’ghalaqgx il-provi tieghu, u li b’hekk lanqas ma jista’
jinghad li I-appellanti ressqget it-talba taghha tard. Hekk ukoll, it-talba tal-
appellanti ma kinitx ser twassal ghal aktar dewmien, u dan peress li
filwaqt il-kopja tat-traskrizzjoni setghet titressaq b’nota, f'dik is-seduta I-
avukat tal-appellat iddikjara li ma kienx fadallu aktar provi xi jressaq, u |-
kawza xorta wahda setghet tithalla ghas-sottomissjonijiet bil-miktub u

ghat-trattazzjoni bil-fomm;

35. lt-tielet konsiderazzjoni, li hija daqgstant iehor importanti hija i
f¢irkustanzi bhal dawn, I-Ewwel Qorti ma kellhiex tagbad u tichad it-talba
tal-attrici minghajr ma maqar biss tqis x’kien fih id-dokument li I-appellanti
talbet li tressag. Minflok, dik il-Qorti kienet mistennija li tistharreg jekk it-
tali dokument kienx ser ikun ged iservi biex I-appellanti ‘tissupplimenta’ I-
provi taghha bi provi ohrajn, jew inkella jekk dak id-dokument kienx
tassew qed jitressaq biex jattakka |-kredibbilta tax-xhieda moghtija mill-
imharrek, fil-kontroezami. II-Qorti, wara li wettqet dan I-ezer¢izzju hija
stess, u dan billi hadet konjizzjoni gudizzjarja ta’ x’hemm imnizzel fit-

traskrizzjoni tal-kontroezami li sar lil Daniel Farrugia fil-pro¢eduri fil-kawza

82 Ara |-verbal tas-seduta tas-17 ta’ Jannar, 2017, fpagna 277 tal-process.
33 Ara |-kontroezami ta’ Daniel Farrugia, fpadgni 275 u 276 tal-process.
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fl-ismijiet ta’ ‘Simon Estates (Naxxar) Limited v. Mark Wilson’, rat li
b’dik it-traskrizzjoni, |-appellanti ma kienet ser tkun ged tressaq I-ebda
fatti godda bhala prova. Minn dan, il-Qorti hija konvinta li l-appellanti
riedet genwinament li tressaq id-dokument li talbet li tressaq bil-ghan
wahdieni li tattakka I-kredibbilita tal-appellat Daniel Farrugia. Fi¢-
¢irkustanzi dak mitlub mill-appellanti kien ghalhekk mhux biss fl-ahjar

interess tal-gustizzja izda wkoll permess mil-ligi;

36. Filwaqt li dan huwa bizzejjed biex iservi halli jintlaga’ I-appell dwar
id-digriet tas-17 ta’ Jannar, 2017, fuq nota ahharija, din il-Qorti zzid li ma
tagbel xejn mal-appellat meta ged jghid li I-prova li l-appellanti talbet li
tressaq hija inammissibbli ghaliex hija dwar offerta li allegatament saret
fuq diskors li ntgal fug bazi ta’ minghajr pregudizzju. Fil-fehma tal-Qorti
din is-sottomissjoni m’ghandhiex mis-sewwa, u minbarra li quddiem I-
Ewwel Qorti I-appellat ma semma xejn minn dan, fkull kaz, kemm mill-
atti ta’ din il-kawza, kif ukoll mit-traskrizzjoni tax-xhieda li I-appellat bhal
donnu akkost ta’ kollox ma jridx li tidhol fl-atti ta’ din il-kawza, ma johrog
minn imkien li l-allegata offerta nghatat f'gafas ta’ diskors li kien hemm
gbil dwaru li kien ged jinghad fuq bazi ta’ minghajr predudizzju.
Naturalment, sottomissjoni ta’ parti ma tistax titgies bhala prova, u I-
appellat ma jistax jippretendi li I-Qorti ghandha tichad I-appell mid-digriet

fuq din il-bazi;
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37. F’'dan il-gafas, din il-Qorti ser tkun ghalhekk ged tilga’ I-appell mid-
digriet tas-17 ta’ Jannar 2017, u filwaqt li ser tkun ged thassar dak id-
digriet, ser tkun ukoll ged tawtorizza lill-istess appellanti sabiex tressaq
kopja tat-traskrizzjoni tal-kontroezami li sar lill-appellat Daniel Farrugia fil-
1 ta’ Frar, 2016, fil-kawza fl-ismijiet ‘Simon Estates Naxxar Ltd v. Mark
Wilson’ (Avv. 210/2011FDP), u dan bil-ghan li |-atti ta’ din il-kawza jkunu

shah;

L-Appell mis-Sentenza tas-6 ta’ Marzu, 2018

38. Jifdal issa li I-Qorti tqgis I-appell mis-sentenza tas-6 ta’ Marzu, 2018,
li fih il-kumpanija attri¢ci gieghda tressaq ghadd ta’ ragunijiet biex tfisser
ghalfejn I-Ewwel Qorti ma kellhiex tehles lill-imharrek appellat mill-harsien
tal-gudizzju u li I-appellat huwa tassew il-kontradittur legittimu ghat-talbiet

taghha;

39. F’dan ir-rigward l-appellanti tilmenta li I-Ewwel Qorti wettget
apprezzament legali zbaljat tal-provi Ii tressqu dwar I-involviment tal-
appellat fin-negozju dwar il-bejgh tal-proprjeta li wasslet ghal din it-
tilwima, u li eventwalment inbieghet lil Mark Wilson b’kuntratt pubbliku fl-
atti tan-Nutar Carmel Mangion tad-9 ta’ Frar, 2009. Tilmenta li bil-fatt
wahdu li [-appellat ma deherx bhala I-bejjiegh fuq il-kuntratt imsemmi ma

jfissirx li huwa kien barrani ghal dak in-negozju, u f'dan is-sens tghid li I-
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Ewwel Qorti nagset milli tapprezza li dan kien sewwasew il-mod garrieqi
dwar kif l-appellat organizza ruhu sa mill-bidu halli jahrab mill-obbligi li
dahal ghalihom. Sabiex issahhah l-argumenti taghha, tirreferi ghax-
xhieda tal-appellat u tfakkar li dan stess ikkonferma taht gurament li huwa
kien dak li ffirma I|-‘agency agreement’ maghha, u dan bhala sid tal-
proprieta msemmija. Targumenta li l-appellat ma kienx ser igabbad lil
min isiblu |-bejgh tal-gid imsemmi li kieku ma kellux xi interess fiha, u
tissottometti li I-istqarrija tal-appellat li huwa kien qed jipprova jbigh dan
il-gid biex jaqla’ xi ftit flus minnha, turi li huwa, sa mill-bidu nett, dahal ghal
dan in-negozju bhala sensar. Tfisser li l-interess tal-appellat fdin it-
transazzjoni jkompli johrog bi¢-Car meta wiehed jara min huma
sewwasew l-azzjonisti ta’ ‘Strandfront Limited’, li hija I-kumpanija li fl-
ahhar mill-ahhar spic¢at bieghet il-fond lil Mark Wilson. Tghid li, minn
stharrig bhal dan, ghandu johrog ¢ar kif missier I-appellat huwa sieheb
(azzjonist) fil-kumpanija ‘Strandfort Limited’ permezz ta’ ‘Jarrow Limited’,
u dan flimkien ma’ tnejn ohra |li huma Malcolm Craig u Michael Bugeja.
Tghid ukoll li I-kumpanija ‘Jarrow Limited’ hija I-kumpanija tal-familja tal-
appellat, li hija mmexxija minn missieru, u bl-appellat innfisu u hutu i

huma azzjonisti fiha;

40. 1zzid li l-involviment dirett u centrali tal-appellat Daniel Farrugia
fdan in-negozju bhala ‘bejjiegh mohbi’ taht kumpaniji terzi, diga jinsab

kristallizzat b’sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fit-22 ta’
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Settembru, 2017, u dan fil-kawza fl-ismijiet ta’ ‘Simon Estates (Naxxar)
Limited v. Mark Wilson’ (Rik. Nru. 210/2011AE). Filwaqt li tfakkar li f'dik
is-sentenza ntgal li I-partijiet lahqu ftehim minn wara dahar il-kumpanija
appellata sabiex i¢ahhduha mill-jeddijiet ghas-senserija dovuti lilha skont
il-ligi, targumenta li, bid-decizjoni taghha fis-sentenza appellata, |-Ewwel
Qorti tat gudizzju kontradittorju ghal dak moghti mill-Qorti tal-Appell, u

dan bi hsara ghaliha;

41. Filwaqgt li tkompli billi tiimenta li l-apprezzament imwettaq mill-
Ewwel Qorti kien xott wisq u superfi¢jali, targumenta li thaddim tajjeb tal-
principji legali li johorgu mill-gurisprudenza dwar id-difiza ta’ min ghandu
jitgies li huwa I-legittimu kontradittur, kellu jwassal lill-Ewwel Qorti biex
tichad dik I-e¢cezzjoni, u mhux tilgaghha. Tfisser li t-talbiet taghha huma
msejsa fuq |-‘agency agreement’ iffirmat bejnha u bejn l-appellat, u
tikkonkludi li fuq hekk biss, I-Ewwel Qorti kellu jirrizultalha li, mad-daqgqga
t'ghajn, l-imharrek kien materjalment imdahhal fin-negozju guridiku li

minnu nholqot din it-tilwima;

42. Min-naha tieghu, l-appellat jibda billi jissottometti li I-appell tal-
kumpanija attrici huwa msejjes biss fuq I-apprezzament tal-fatti li twettaq
mill-Ewwel Qorti. Jghid li, skont il-gurisprudenza, din il-Qorti m’ghandhiex
tiddisturba l-apprezzament tal-provi li jitwettag mill-Qorti tal-ewwel grad

u, wara li jirreferi ghall-gurisprudenza, jargumenta li fdan il-kaz ma hemm
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[-ebda raguni gravi ghalfejn din il-Qorti ghandha tharbat I-apprezzament

imwettag mill-Ewwel Qorti;

43. Bla hsara ghal dan, I-appellat ifisser li huwa ressaq |-ec¢¢ezzjoni
dwar in-nuqggas tal-legittimita passiva tieghu ghaliex huwa gatt ma kien
xtara jew inkella biegh il-gid imsemmi fi-rikors mahluf. 1zid li la hu u
langas ‘Jarrow Limited’ ma dehru fuq il-konvenju jew inkella fuq il-kuntratt
finali li bih Mark Wilson akkwista I-proprjeta minghand ‘Strandfort
Limited’. Jishaq li huwa m’ghandu I-ebda rabta ma’ din tal-ahhar u jfisser
li mhuwiex xi direttur jew azzjonist f'dik il-kumpanija. Jargumenta li b’hekk
huwa ma ha l-ebda vantagg minn kwalunkwe servizz li |-appellanti
setghet tat b’rabta mal-bejgh u x-xiri tal-proprjetd mertu tal-‘agency
agreement’ u, filwaqt li jirreferi ghal dak li nizzel fl-affidavit tieghu, jghid li
[-appellanti kienet taf sa mill-bidu nett li huwa ma kienx is-sid ta’ dak il-
gid. F’dan is-sens jissottometti li, minkejja dan kollu, I-appellanti xorta
wahda ghazlet li tkompli ghaddejja qisu kollox kien xejn mhu xejn, u
jirraguna li, b’dan I-agir, I-appellanti ghazlet li tassumi r-riskju relattiv,
ghaliex hija minn dejjem kienet taf ezattament is-sitwazzjoni li kien jinsab
fiha. Jirraguna li b’hekk din ma tistax issa tghid li huwa jew inkella

haddiehor ippruvaw iqarrqu biha;

44. F’dan il-qafas, |-appellat jissottometti li din il-Qorti ghandha ti¢had

[-appell mis-sentenza tas-6 ta’ Marzu 2018, billi, fi kliemu, huwa infondat
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kemm fil-fatt kif ukoll fil-ligi u jikkonkludi billi jghid li, fkaz li din il-Qorti
jidhrilha mod iehor, m’ghandhiex tghaddi biex tiddeciedi hi I-mertu ta’ din
il-kawza, imma, minflok, ghandha tibghat I-atti lura lill-Ewwel Qorti sabiex
dik il-Qorti tiddeciedi dwar il-bqgija tal-ec¢ezzjonijiet tieghu kif ukoll dwar
it-talbiet tal-appellanti halli b’hekk ma jintilifx il-benefi¢éju tal-ezami

doppju;

45. Ikkonsidrat li I-gofol tal-appell mis-sentenza tas-6 ta’ Marzu, 2018,
idur madwar id-difiza tal-appellat li mhuwiex il-legittimu kontradittur ghat-
talbiet tal-appellanti, il-Qorti tqis li jkun ta’ siwi billi gabel xejn, tigbor fil-
gosor uhud mill-prinCipji legali li jsawru |-e¢¢ezzjoni tal-legittimu
kontradittur. Bhala dahla, ghandu jinghad li I-ghan ewlieni wara |-
eccezzjoni tal-legittimu kontradittur huwa li jigi zgurat li kull att gudizzjarju
jitressaq kontra I-persuna t-tajba li jmissha twiegeb ghall-pretensjonijiet
tal-parti I-ohra, u dan ghaliex fl-ahhar mill-ahhar il-ligi trid li kull decizjoni
li tinghata mill-Qorti ghandha torbot lil min messu jkun marbut u mhux lil
min ma jkollu l-ebda rabta ma’ dak il-fatt3*. Ecécezzjoni ta’ din ix-xorta
ghandha pero titressaq b’ghaqgal u dan ghaliex kulma trid taghmel il-parti
attri¢i sabiex twaqqga’ e¢cezzjoni ta’ din I-ghamla, huwa li tressaq provi
sal-grad ta’ mad-daqqga t'ghajn (‘prima facie), li |-parti mharrka kienet

materjalment parti fil-grajjiet li tkun gieghda tghid li holqu r-rabta guridika

3 Ara Karmenu Mifsud v. Onorevoli Ministru Ghall-Infrastruttura, Trasport u
Komunikazzjoni et. dec¢iza minn din il-Qorti fis-7 ta’ Jannar, 2020, (App. Civ. 1066/2012/1)
§34.
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ta’ bejniethom, u li twassal biex inholqu r-rabtiet jew l-effetti fuq il-parti
mharrka li kellha twiegeb ghalihom®. Tabilhaqq, gie mfisser minn din il-
Qorti li “kull ma jrid jigi stabbilit fl-ezami ta’ din I-e¢¢ezzjoni huwa
jekk il-konvenuti appellanti kinux materjalment (u mhux legalment)
involuti Fdak li jinghad li sehh fil-premessi tar-rikors promotur”®, L-
ewwel pass li ghandu jsir sabiex tigi mistharrga ec¢¢ezzjoni ta’ din ix-xorta
huwa ghalhekk li ssir referenza ghar-rikors mahluf li bih titressaq il-kawza,
u b’mod partikolari lejn il-premessi li jfissru |-pretensjonijiet tal-parti attrici,
kif ukoll lejn it-talbiet li juru r-rizultat li I-parti attri¢i tkun gieghda tfittex li

tikseb b’dik il-kawza3’:

46. Minn harsa lejn ir-rikors mahluf li bih inbdiet din il-kawza, u
spec¢jalment mit-talbiet, jidher ¢ar li I-ghan tal-kumpanija appellanti wara
t-tnedija ta’ din il-kawza huwa li tikseb minghand I-appellat il-hlas ta’
somma flus bhala kummissjoni fuq il-bejgh ta’ appartament u spazju ta’
karozza f’'The Strand’, fTas-Sliema®, Fil-premessi, |-appellanti
mbaghad tfisser kif ir-rabta §uridika ta’ bejn il-partijiet twieldet minn ftehim
bil-miktub datat 25 ta’ April, 2018, u ffirmat minn rapprezentant taghha u

mill-appellat Farrugia®®. Tghid li, b’dak il-ftehim, I|-imharrek kien

35 Ara L-Avukat Dr. James Scicluna noe. v. lI-Ministru ghall-Intern, is-Sigurta Nazzjonali
u l-Infurzar tal-Ligi, de¢iza minn din il-Qorti fil-25 ta’ Mejju, 2023, (App. Civ. 22/2022/1) §15.

36 Ara Alexander u Sylvia konjugi Zammit v. Carmel Mifsud et, dec¢iza minn din il-Qorti fit-
23 ta’ Frar, 2022. (App. Civ. 1066/2009/1) §15.

37 Ara Dieter Acthelstetter v. Fish and Fish Limited, dec¢iza minn din il-Qorti fis-26 ta’
Ottubru, 2022, u |-gurisprudenza hemm imsemmija. (App. Civ. 1168/2018/1) §13

38 Ara t-talbiet fpagna 2 tar-rikors mahluf.

39 Ara t-tieni premessa tar-rikors mahluf.
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gabbadha bhala sensar ghall-bejgh tal-appartament bin-numru sebgha
(7) u l-ispazju ta’ karozza bin-numru tmienja (8), fil-blokka ta’
appartamenti bin-numru hamsa u hamsin (55) f’The Strand’ fTas-
Sliema*®. 1zzid li, bhala hlas ghal tali servizz, |-imharrek intrabat li
jhallasha kummissjoni bir-rata ta’ hamsa fil-mija (5%) u VAT fuq il-prezz
effettiv tal-bejgh tal-imsemmi gid*!. Tkompli tfisser kif, wara li sar dak il-
ftehim, hija lagqghet lill-imharrek ma’ ¢ertu Mark Wilson u Katie Wilson li
wrew interess qawwi fil-kisba tal-proprjeta, u li hija hadet sehem “shih u
ghal zmien twil” fin-negozjati ta’ bejniethom*?. Tilmenta li, xi Zmien wara,
kemm l-imharrek kif ukoll il-koppja Wilson qatghu I-kuntatt minn maghha,
u wara saret taf li I-appartament inbiegh lil Wilson minn wara daharha u
dan permezz ta’ kuntratt pubbliku tad-9 ta’ Frar 2009, fl-atti tan-Nutar
Carmel Mangion*®. Fissret ukoll li, fuq dak il-kuntratt, il-kumpanija
‘Strandfort Limited’ dehret fl-interess tal-imharrek, u dan billi I-gid mibjugh
kien ghadu registrat fuq isimha**. Ghalget imbaghad billi galet li kien kollu
ta’ xejn li hija talbet kemm-il darba lill-imharrek sabiex ihallasha I-
kummissjoni li ged tghid li hija dovuta lilha fl-ammont ta’ €45,312, u li

minhabba f'hekk kellha tressaq din il-kawza*®;

40 |bid.

41 Ara t-tielet premessa tar-rikors mahluf.

42 Ara r-raba’ premessa tar-rikors mahluf.

43 Ara I-hames u s-sitt premessi tar-rikors mahluf.
44 Ara s-sitt premessa tar-rikors mahluf.

45 Ara s-seba’ premessa tar-rikors mahluf.
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47. 1I-Qorti, wara li kkonsidrat dan kollu fid-dawl ta’ dak i jirrizulta mill-
atti, tgis li l-ilmenti tal-appellanti mis-sentenza appellata huma tassew
misthoqga u dan ghaliex, b’kuntrarju ghall-fehma tal-Ewwel Qorti, din il-
Qorti jidhrilha li, mad-dagga t'ghajn, mill-atti johrog li I-imharrek kien
tassew materjalment imdahhal f'dak li fir-rikors mahluf jinghad li gara. Ir-

ragunijiet li wasslu lil din il-Qorti ghal din il-konkluzjoni huma dawn li gejjin;

48. Fl-ewwel lok, minn ‘Dokument A’, li nhemez mar-rikors mahluf
jidher li I-kumpanija appellanti tassew kellha ftehim bil-miktub mal-
appellat Daniel Farrugia ghall-bejgh tal-§id f’The Strand, Sliema’, u
filwaqt li fuq dak il-ftehim hemm miktub li I-obbligu tal-hlas ta’ kummissjoni
kellu jkun bir-rata ta’ hamsa fil-mija (5%) fuq il-prezz tal-bejgh, jidher ukoll
li fdak id-dokument tnizzel li s-sid tal-gid kien ‘Daniel Farrugia’*®. Min-
naha tieghu, l-appellat ma ¢ahadx li ffirma dak il-ftehim. Ghall-kuntrarju,
fi tliet okkazjonijiet differenti, ikkonferma li I-firma li tidher fuq I-istess
ftehim hija tieghu®’. Jidher ukoll li I-appellat kellu tassew interess dwar il-
bejgh tal-proprjeta li eventwalment spi¢¢at fidejn Wilson ghaliex,
minbarra li minn jeddu stqgarr li kien ged jipprova jbigh dak il-gid biex “jagla

ftit flus minnha”,*® mix-xhieda ta’ Simon Debono u Alan Chircop jidher i I-

46 Ara ‘Dok A’, fpagna 5 tar-rikors mahluf.

47 Ara: (i) x-xhieda ta’ Daniel Farrugia, moghtija wagt is-seduta tat-23 ta’ Ottubru, 2013, fpagna
186 tal-process; (ii) l-affidavit ta’ Daniel Farrugia, ‘Dok DF’, fpagna 231 tal-process; u (iii) I-
kontroezami ta’ Daniel Farrugia, fpagna 275 tal-process.

48 Ara |-affidavit ta’ Daniel Farrugia, ‘Dok DF’, fpagna 231 tal-process.
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hsieb originali tal-appellat kien li dik il-proprjeta kienet ser tkun ghalih

personali*;

49. Fit-tieni lok, mill-gabra ta’ provi jidher li m’hemmx kontestazzjoni li
kienet il-kumpanija appellanti li wriet il-proprjeta mertu ta’ din il-kawza, il
Mark Wilson, u li laggghet lil dan tal-ahhar mal-appellat. Dan il-fatt,
minbarra li ged jittenna mix-xhieda tal-appellanti, huwa fuqg kollox
ikkonfermat minn Mark Wilson innifsu, li fix-xhieda tieghu tat-12 ta’ Gunju,
2012, ikkonferma dak li xehed Alan Chircop®, u stgarr li kien dan tal-
ahhar (I huwa impjegat bhala sensar mal-kumpanija appellanti) li laqgqghu

ma’ Daniel Farrugia, u wrieh il-gid imwieghed ghall-ewwel darba;

50. Fit-tielet lok, mill-atti jidher li eventwalment, kien I-istess Mark
Wilson li xtara I-proprjeta li ntwerietlu ghall-ewwel darba minn
rapprezentant tal-appellata®! u li kien I-appellat Daniel Farrugia nnifsu li
ta lil Wilson in-numru tal-kaptan Malcolm Craig, li huwa wiehed mid-
diretturi tal-kumpanija ‘Strandfort Limited’>2. Kif ged tghid l-appellanti,
mill-atti jidher ukoll li, fiz-zmien relevanti, missier |-appellat x’aktarx kellu

involviment dirett fil-kumpanija ‘Strandfort Limited” u dan ghaliex,

49 Ara: (i) l-affidavit ta’ Simon Debono, ‘Dok SEY’, fpagni 91 u 92 tal-process; (ii) il-kontroezami
ta’ Simon Debono, f'pagna 197 tal-process, u (iii) I-affidavit ta’ Alan Chircop, fpagni 96 u 97 tal-
process.

50 Ara |-affidavit ta’ Alan Chircop, fpagna 96 tal-process.

51 Ara I-kopja tal-kuntratt ta’ akkwist, ‘Dok B’, mehmuz mar-rikors mahluf, fpagna 6 tal-process.
52 Ara x-xhieda ta’ Mark Wilson, fpagna 133 tal-proc¢ess.
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minbarra li kien direttur taghha®3, kien ukoll azzjonist® bil-kumpaniji
‘MBGYV Properites Limited’®® u ‘Jarrow Limited’, li ta’ f'din tal-ahhar huwa
I-benefi¢jarju ahhari taghha, u li sahansitra I-appellat stess huwa wkoll
azzjonist fiha®®. B’rabta ma’ dan, huwa wkoll ta’ rilevanza I-fatt li, ghall-
mistogsija dwar jekk |-imharrek u missieru kinux involuti fil-bejgh tal-
proprjeta mertu tal-kawza bejn ‘Strandfort Limited’ u Wilson, in-Nutar
Carmel Mangion, li ppubblika I-kuntratt ta’ bejgh, wiegeb “illi jista’ jkun”>’.
B’'zieda ma’ dan, l-istess nutar ikkonferma li huwa kien jaf li Daniel
Farrugia u missieru kienu hbieb ta’ Gino Vella u tal-Kaptan Malcolm Craig
li dehru fuq il-kuntratt ta’ bejgh fisem ‘Strandfort Limited’, u li kien “[j]af

ukoll illi dawn jinnegozjaw flimkien™®;

51. Fl-ahhar nett, jidher ukoll li I-appellat baga’ involut ma’ Wilson
sahansitra anke wara li sar il-kuntratt tal-bejgh. Kemm hu hekk, Wilson
stess stqarr li “Daniel also helped us in the negotiating with furnisher
(Recte: furniture) people and things of this sort”, u li filwaqt li stgarr Ii |-
appellat ‘ghenu’ fit-tlestija tal-appartament, gal li huwa kien hallas lill-
istess appellat “probably more than a 100,000 euros but less than

200,000 euros™®. Ta’ min jghid ukoll li, meta mistoqsi dwar dan, I-appellat

53 Ara I-memorandum u l-istatut tal-kumpanija ‘Strandfort Limited’, ‘Dok SE1’, fpagna 49 tal-
process.

54 |bid. fpagna 48 tal-process.

55 Ara I-memorandum u l-istatut tal-kumpanija ‘MBGV Properties Limited’, ‘Dok SE2’, fpagna
65 tal-process.

56 Ara I-memorandum u l-istatut tal-kumpanija ‘Jarrow Limited’, ‘Dok SE3’, fpagni 81 u 82 tal-
process.

57 Ara x-xhieda tan-nutar Dr. Carmel Mangion, fpagna 101 tal-process.

58 |bid.

59 Ara x-xhieda ta’ Mark Wilson, fpagna 133 tal-proc¢ess.
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Farrugia ma’ ¢ahadx u filwaqt li gal li ma kellux xi kuntratt bil-miktub ma’

Wilson, fisser li “[aJhina qbilna verbalment°;

52. Fil-fehma tal-Qorti, dak li ghadu kif inghad huwa bizzejjed biex I-
Ewwel Qorti kellha twarrab l-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari tal-appellat u,
minflok tehles lill-konvenut, kellha tghaddi biex tistharreg it-talbiet tal-
appellanti fid-dawl tal-bgija tal-e¢¢ezzjonijiet fil-mertu. Naturalment, il-fatt
innifsu li din il-Qorti ged tasal ghal din il-konkluzjoni u ssib li I-imharrek
kellu jitgies bhala I-legittimu kontradittur ghat-talbiet tal-appellanti,
m’ghandhiex tinftiechem bhala xi forma ta’ kundanna kontra |-imharrek,
jew li t-talbiet tal-appellanti huma b’dagshekk biss misthoqga®:. Haga
bhal din tista’ tigi biss megjusa waqt li jigu mistharrga t-talbiet attri¢i u dan

dejjem fid-dawl tal-e¢cezzjonijiet fil-mertu;

53. Peress li m’hemmx kontestazzjoni bejn il-partijiet li I-Ewwel Qorti
llimitat id-decizjoni taghha dwar l|-ewwel ecc¢ezzjoni preliminari tal-
imharrek u peress li, fit-twediba mahlufa, |-appellat ged iressaq bosta
ecc¢ezzjonijiet fil-mertu, inkluz dwar |-e¢¢essivita tas-somma mitluba mill-
appellanti, il-Qorti tqis li fic-¢irkustanzi huwa fl-interess taz-zewg partijiet

li I-benefi¢cju ghall-ezami doppju jibga’ bla mittiefes;

60 Ara x-xhieda ta’ Daniel Farrugia, moghtija fis-seduta tat-23 ta’ Ottubru, 2012, u fil-5 ta’ Marzu,
2014, fpagni 186 u 190 tal-process.

61 Ara Alexander u Sylvia konjugi Zammit v. Carmel Mifsud et, deciza minn din il-Qorti fit-
23 ta’ Frar, 2022 (App. Civ. 1066/2009/1) §36.
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54. Din il-Qorti ser tkun ghalhekk ged tieqaf hawn, u se tordna li I-atti
tal-kawza jintbaghtu lura lill-Qorti tal-ewwel grad sabiex tiddeciedi t-talbiet
tal-appellanti fid-dawl tal-ec¢ezzjonijiet fil-mertu, u dan kif, wara kollox,

intalab mill-appellat, u ma diex oppost mill-kumpanija appellanti;

Decide:

55. Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi billi:

Tichad it-talba tal-konvenut appellat fir-rikors tieghu tas-26 ta’ April 2018,
biex din il-Qorti tordna t-tnehhija ta’ dokument li nghad li tressaq flimkien
mar-rikors tal-appell tal-kumpanija attrici, u dan billi ma kien hemm |-ebda

dokument mehmuz;

Tilga’ kemm I-appell tal-kumpanija attrici kemm mid-digriet tas-17 ta’

Jannar 2017, u kif mis-sentenza tas-6 ta’ Marzu 2018, u b’hekk gieghda:

(i) thassar ghalkollox id-digriet moghti mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-
17 ta’ Jannar, 2017, fil-kawza fl-ismijiet premessi, u minflok, tilga’ t-
talba ta’ ‘Simon Estates (Naxxar) Limited’, kif dettata fil-verbal tas-
smigh tas-17 ta’ Jannar, 2017,%2 u tawtorizza lill-istess kumpanija attrici

sabiex tipprezenta fl-atti ta’ din il-kawza, kopja legali tax-xhieda

62 F’'pagna 277 tal-process.
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traskritta tal-imharrek Daniel Farrugia, moghtija fil-kontroezami li sarlu
quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Civili) Malta, fl-1 ta’ Frar, 2016, fil-kawza
fl-ismijiet ta’ ‘Simon Estates (Naxxar) Limited v. Mark Wilson’ (Rik.

210/11FDP);

(i) thassar ghalkollox is-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti

Civili, fil-kkawza fl-ismijiet premessi, billi tichad I-ewwel eééezzjoni

preliminari tal-intimat appellat Daniel Farrugia u tordna lir-Registratur
sabiex jibghat lura I-atti tal-kawza quddiem I-Ewwel Qorti u dan ghat-

tkomplija tal-kawza skont il-ligi; u

Peress li |-appellat oppona ghall-prezenatata tat-traskrizzjoni tax-
xhieda mertu tad-digriet appellat, u peress li kien Il-istess appellat li
gajjem bla misthoqq I-e¢cezzjoni li mhuwiex il-legittimu kontradittur
ghat-talbiet tal-kumpanija attri¢i, tordna li I-intimat appellat ihallas I-
ispejjez kollha marbuta kemm ma’ dawn il-pro¢eduri tal-appell, kif ukoll

dawk marbuta mas-sentenza appellata.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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