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Jessica Carabott

1. Dan huwa appell tal-konvenuta minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fit-23 ta’ Novembru 2022 illi, wara li lagghet talba tas-
socjeta attri¢i biex taqta’ I-kawza bid-dispensa tas-smigh, taht I-artt. 167 et
seqq. tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili, lagghet ukoll talba
ghall-izgumbrament tal-konvenuta minn bi¢¢a art illi I-attrici tghid illi I-
konvenuta gieghda zzomm minghajr ma ghandha titolu Ii jiswa fil-ligi. 1l-

fatti relevanti huma dawn:

2. L-attri¢i tghid illi hija sidt ta’ bi¢¢a art magsuma fi plots u tnejn minn dawn

il-plots, li fughom hemm mibnija kamra, kriethom lil terza persuna b’kitba
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privata tat-18 ta’ Marzu 2015 sabiex jintuzaw bhala beachroom. Il-kiri sar
ghal hames snin b’sehh mill-1 ta’ Gunju 2014. B’'sehh mill-1 ta’ Gunju

2015, bil-kunsens tal-attri¢i u ta’ dan it-terz, il-konvenuta “kompliet il-kirja”.

3. Wara l-iskadenza li ghalget fit-30 ta’ Novembru 2019, il-konvenuta “fuq
ordni tal-attrici stess” ma hallsitx aktar kera u ghalhekk, tghid I-attrici,

gieghda zzomm il-fond minghajr titolu li jiswa fil-ligi.

4. L-attrici ghalhekk fethet din il-kawza biex titlob I-izgumbrament tal-
konvenuta u, billi kienet tal-fehma illi I-konvenuta ma kellhiex e¢¢ezzjoni-
jiet xi tressaq, talbet illi I-kawza tinqata’ bid-dispensa tas-smigh tanht il-

pro¢edura sommarja specjali.

5. B’nota tal-15 ta’ Novembru 2022 taht l-art. 170 tal-Kodi¢i ta’ Organ-
izzazzjoni u Proc¢edura Civili, il-konvenuta ressqet ir-ragunijiet ghala
dehrilha li kellha tithalla tikkontesta |-kawza izda I-qorti, billi dehrilha |i I-
konvenuta ma kellhiex ecc¢ezzjonijiet xi tressaq, lagghet it-talba ghad-
dispensa tas-smigh u laqghet ukoll it-talba ghall-izgumbrament tal-kon-

venuta fi zmien xahar mis-sentenza.

6. Il-konvenuta appellat b’rikors tat-12 ta’ Dicembru 2022 |i |-attrici wiegbet

ghalih fis-17 ta’ Jannar 2023.

7. Fit-twegiba taghha ghall-appell I-attri¢i ressqet e¢¢ezzjoni preliminari i trid
in-nullita tal-appell billi ma sarx ukoll appell mill-provvediment illi cahad it-

talba ghad-dispensa tas-smigh.

8. L-art. 143(5) Kod. Proé. Civ. ighid illi nuggas bhal dak ma jaghmilx null ir-

rikors tal-appell, izda l-appellant ghandu jinghata Zzmien jumejn biex
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b’nota jaghti “I-partikolaritajiet mehtiega mil-ligi u li ma jkunux ingiebu
regolarment fir-rikors”. B’nota tal-4 ta’ Lulju 2023 I|-appellanti fissret illi
gieghda tappella wkoll mill-provvediment fug imsemmi u hekk sewwiet in-

nuqqas fir-rikors tal-appell.

Din |-e¢¢ezzjoni ghalhekk ma hemmx ghalfejn ingisuha aktar.

Eccezzoni preliminari ohra mressqa mill-attrici tghid illi I-konvenuta appell-
anti ma setghetx tressaq dokumenti godda mar-rikors tal-appell. Din I-
eccezzjoni tressqet ghax flimkien mar-rikors il-konvenuta ipprezentat kopji
ta’ ittri minghand I-attrici b’sejha ghall-hlas, ricevuti ta’ hlasijiet u ittra ohra

tal-attrici dwar possibilita ta’ bejgh tal-proprjeta li dwarha saret il-kawza.

L-art. 145 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili jghid ¢ar illi “Ma
jistghu jingiebu Il-ebda dokumenti godda flimkien mar-rikors ... hlief bl-

awtorizzazzjoni tal-qorti”.

ll-konvenuta la talbet u langas kisbet din I-awtorizzazzjoni.

ll-qorti ghalhekk tordna illi d-dokumenti esebiti mar-rikors tal-appell jin-

hargu mill-inkartament.

Nghaddu mela ghall-meritu tal-appell. L-ewwel aggravju tal-attrici jghid illi

[-ewwel qorti ma kellhiex tilqa’ t-talba ghad-dispensa tas-smigh ghax

»it-talba ma tagax fil-parametri [tal-art. 167(1)(b) tal-Kodi¢i ta’ Organ-
izzazzjoni u Proc¢edura Civili] li jghid lil-izgumbrament irid isir kontra
inkwilin ta’ raba’ jew bini mentri fil-kaz odjern [is-soc¢jeta attrici]
issottomettiet illi ... I-esponenti ma ghandhiex titolu validu fil-ligi, u din
l-ghazla saret ai termini tal-binarji tal-Kodic¢i [Civili] u mhux ai termini
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta fejn kien ikun aktar konsonanti tenut
kont li lokazzjoni hemm.”
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Ma huwiex c¢ar sewwasew xi trid tghid l-appellanti b’dan I-aggravju
x'aktarx konfuzjonarju. X'aktarx li trid tghid illi t-talba ghal zgumbrament
hija msejsa fuq il-premessa illi I-konvenuta ma ghadhiex kerrejja ghax
gieghda zzomm il-fond “minghajr ebda titolu validu fil-ligi” u ghalhekk it-
talba tal-attrici ma hijiex wahda ghall-‘izgumbrament ... kontra inkwilin ta’

raba’ jew bini”.

|zda l-art. 157(1)(b) ma huwiex mahsub biss ghall-“izgumbrament ...

kontra inkwilin ta’ raba’ jew bini” izda “ghall-izgumbrament ta’ kull persuna

minn raba’ jew minn bini”.
L-aggravju huwa ghalhekk michud.

Aggravju iehor ighid illi r-rikors li bih inbdiet il-kawza “ma huwiex indikat kif
ghandu jkun bhala wiehed guramentat imma bhala i huwa “manhluf
mentri ai termini [tal-art. 167(3) Kod. Pro¢. Civ.] dan ghandu jkun kjara-

”m

ment wiehed ‘guramentat’.

Dan l-aggravju huwa fieragh ghall-ahhar, biex ma nghidux ukoll ridikolu, u
ma hemmx ghalfejn nahlu hin fuqu. Haga deplorevoli kif avukat Ii jrid
jitgies li hu avukat serju jippresta s-servigi tieghu biex iressag argumenti

bhal dan.

Aggravju iehor ighid illi r-rikors ma jharisx dak li jrid I-art. 156 (1)(b) Kod.

Pro¢. Civ. ghax ma fihx ir-raguni tat-talba.

Ir-raguni fir-rikors hija illi “I-konvenuta ma hallsitx aktar kera wara I-

iskadenza li ghalget fit-30 ta’ Novembru tal-2019, fug ordni tal-attrici
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stess, u ghalhekk il-konvenuta ged tokkupa I-plots minghajr ebda titolu

validu fil-ligi”.

L-izgumbrament mela gieghed jintalab ghax il-konvenuta ma ghandhiex
aktar titolu biex tkompli tokkupa I-fond, u ghalhekk hemm raguni ghat-
talba. Jekk imbaghad in-nuqgas ta’ hlas, ladarba sar “fuq ordni tal-attrici
stess” iwassalx biex il-konvenuta titlef it-titolu li kellha hija kwistjoni ohra li

tifforma |-meritu tal-aggravju li jmiss.

Dan l-aggravju jghid hekk:

D S ankl jekk gie, dikjarat il-kontra fit-tieni talba tar-rikorrenti, hija
tiddikjara li [sc. il-konvenuta] ghandha titolu validu fil-ligi u dan ghax kif
l-istess rikorrenti jiddikaraw li I-kera dovuta ma thallsitx mhux b’nuqgas
taghha imma “fuq ordni tal-attri¢i stess”.

»Jigifieri kienet is-socjeta attri¢i li zammitha fil-hlas u mhux irrifjutat.
Ghalhekk ma jsegwix dak li s-socjeta attrici ppremettiet, u cioé li
“ghalhekk il-konvenuta ged tokkupa I-plots minghajr ebda titolu validu
fil-ligi”. ... ... ... din id-dikjarazzjoni wahedha kienet u ghadha tim-
merita attenzjoni u investigazzjoni. Ghax wiehed iwaqqgaf mill-hlas
ghax kien hemm pagament dovut. Li kieku ma kienx hemm allura bazi
u titolu ghall-pagament kieku ma kienx jigi dikjarat dak li nhgad«.

Jekk, kif tghid il-konvenuta, kien hemm “pagament dovut” ghax kien
hemm titolu, mela |-konvenuta kellha tiddepozita I-hlas ladarba I-attrici
‘ordnatilha” ma thallasx, jew, ahjar, irrifjutat il-hlas. Ghalkemm ir-rikors
promotur tal-attrici ma jghidx hekk espressament — ghax ir-rikors promotur
ukoll fih in-nuqqasijiet tieghu — il-gorti tithem illi I-attri¢i rrifjutat il-hlas wara
t-30 ta’ Novembru 2019 ghax kif jidher mill-kitba tat-18 ta’ Marzu 2015% il-
kiri kien ghal hames snin mill-1 ta’ Gunju 2014 u ghalhekk kien ga ghalaq

fil-31 ta’ Mejju 2019. lI-fatt illi I-konvenuta obdiet I-“ordni” tal-attri¢i biex ma

Fol. 10
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thallasx ifisser illi gablet maghha illi I-kirja ntemmet; li ma kienx hekk

kienet tiddepozita |-kera.
Dan l-aggravju wkoll ghalhekk huwa mic¢hud.

L-aggravju li jmiss ighid illi “hemm ukoll kontradizzjoni fit-termini ta’ dak i
nghad fir-rikors promotur” ghax “l-iskrittura privata giet iffirmata ma’
Lawrence Curmi mhux maghha [viz. mal-konvenuta]. Pero sussegwente-

ment dahlet I-esponenti [il-konvenuta]”. L-aggravju jkompli hekk:

»Dan ged jinghad ghax I-esponenti ma tagbilx fis-sustanza ghax ghal-
kemm I-imsemmija gorti tiddikjara li “Stante li llum il-gurnata jirrizulta illi
t-titolu kemm fuq it-titulari tal-iskrittura cioé Lawrence. Curmi skadiet u
wkoll ma jirrizulta I-ebda titolu fuq bintu I-intimata Jessica Carabot, il-
gorti tqgis illi t-talbiet tar-rikorrenti sabiex l-intimata tigi zgumbrata mill-
fond in kwistjoni huma gustifikati u se tghaddi biex tilga’ l-istess”, ... fil-
fatt ma kkunsidratx il-punt li I-imsemmija socjeta attri¢i kienet qieghda
tirrilaxxja ricevuta tal-kera tal-post fuq l-intimata. Mhux biss, imma
angas ma saret il-firda fil-persuni. Ghax dak li jghodd ghal Lawrence
Curmi ma jghoddx ghaliha.

»Fl-atti prezenti jidher ¢ar li hija kienet rikonoxxuta bhala inkwilina
imma ma saritx l-assenjazzjoni tat-titolu ta’ lokazzjoni li kellu missierha
skont il-ligi. Konsegwentement huwa c¢ar li twieled ghaliha titolu
separat u distint. Wiehed li ma setax jigi injorat. Wiehed li minn ezami
tal-ircevuti u |-korrispondenza jindikaw li nghatat titolu ta’ lokazzjoni li
ghadu gieghed jigi sottomess ezistenti.«

Ghalkemm ir-ricevuti u korrispondenza msemmija f'dan l-aggravju tneh-
hew mill-inkartament?, ma huwiex kontestat mill-attrici illi I-konvenuta

“kompliet il-kirja kon¢essa mill-attrici lil Curmi”.

Jekk, izda, kif tghid il-konvenuta, i¢-Cessjoni tal-kirja minn Curmi lilha ma
tiswiex ghax ma saritx bil-miktub kif irid l-art. 1470(1) Kod. Civ., u
ghalhekk il-kirja lilha hija kirja gdida, dik il-kirja hija nulla kif ighid l-art.
1531A(2) Kod. Civ. ghax ma saritx b’kitba li fiha l-istipulazzjonijiet i jrid I-

art. 1531A(1).

Para. 13, supra
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lI-kirja lill-konvenuta jew intemmet kif inghad fug® jew ma tiswiex, u fkull

kaz ghalhekk il-konvenuta llum ma ghandhiex titolu.
Dan l-aggravju wkoll huwa ghalhekk michud.

L-ahhar aggravju jghid hekk:

Moot ven e tant hija l-inkwilina tal-post li I-imsemmija socjeta attrici
baghtet lilha fl-10 ta’ Gunju 2021 offerta biex tixtri l-istess permezz ta’
ittra datata 10 ta’ Gunju 2021.. Offerta li l-esponenti nghatat proprju
ghax ghad ghandha titolu fuq l-istess u, ghal kuntrarju ta’ dak
sottomess mir-rikorrenti I-lokazzjoni ma skadietx. Ghax wiehed is-soltu
ma jressaqgx talbiex simili f¢irkostanzi fejn ged jinghad li ma ghandux
titolu. Mhux biss, angas ma hemm riserva li dan qgieghed jsir
indipendentement mit-titolu. Minn gari taghha gieghed jigi sottomess i
l-istess rikorrenti kienu ged ja¢cettaw li I-esponeti ghandha titolu validu
fil-ligi.«

Dan l-aggravju huwa msejjes fuq dokument li, ghar-ragunijiet moghtija
fug* ma huwiex fl-atti. Dan hu bizzejjed biex |-aggravju jigi michud. F’kull
kaz, izda, offerta ta’ bejgh ma ssirx biss lill-kerrejja, u jekk sid joffri li jbigh
proprjeta lil xi hadd ma jfissirx b’hekk li gieghed jaghraf li dak Ii lilu ssir I-

offerta huwa kerrej tal-proprjeta li gieghed joffri li jbieghlu.
Dan l-ahhar aggravju wkoll huwa ghalhekk michud.

In¢identalment, ghandu jinghad illi fin-nota maghmula ghall-ghanijiet tal-
art. 170(1) Kod. Pro¢. Civ. il-konvenuta ressget eééezzjoni ta’ inkompet-
enza tal-qorti. Presumibbilment din l-e¢¢ezzjoni tressqet ghax il-kawza
saret quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili flok quddiem il-Bord li jirregola I-

Kera, kif irid I-art. 16(4) tal-Ordinanza i tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini

Para. 24, supra

Para. 11 et seq, supra
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[‘Kap. 697]. L-ewwel qorti ma qistix din bhala raguni tajba biex thalli lill-

konvenuta tikkontesta |-kawza, u aggravju dwar hekk ma tressagx.

35. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad I-appell, li tqisu x’aktarx fieragh, u
tikkonferma s-sentenza appellata, b’dan illi t-terminu ghall-izgumbrament

jibda ghaddej mil-lum.

36. L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu kif regolati fis-sentenza appellata; dawk

ta’ dan l-appell thallashom il-konvenuta appellanti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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