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FIL-PRIM AWLA TAL-QORTI CIVILI
SEDE KOSTITUZZJONALI

ONOR. IMHALLEF
IAN SPITERI BAILEY LL.M. LL.D.

lllum, I-Erbgha, 11 ta’ Ottubru, 2023

Kawza Nru. 8
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Joseph Camilleri (K.l. Nru 0732749(M)) u Maria
Concetta Camilleri (K.I. Nru 0306952(M))

VS

Avukat ta’ I-Istat, u
Doris Scorfna (K.l. Nru 402142M)

[I-Qorti,

Rat ir-Rikors ta’ Joseph Camilleri u Maria Concetta Camilleri, intavolat fil-
5 ta’ Ottubru 2021, li permezz tieghu, talbu lil din il-Qorti sabiex:

I. Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfrontt tar-rikorrenti |-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u [-Att X tal- 2009, bl-
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operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti gieghdin jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-intimata Doris Scorfna tad-dar li taghti fuq zewg
toroq bin-numru tnejn [2] gja ghoxrin [20] bl-isem ta’ “Ta’
Kuncett”, fi Triq San Frangisk, Zejtun u b’bieb iehor bin-numru
tnejn u ghoxrin [22] Triq I-Ispirtu s-Santu, Zejtun, u dan bi
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti
inter alia fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta)
b’hekk ghar-ragunijiet fuq esposti u ta’ dawk li ser jirrizultaw
waqt it-frattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandhom
jinghataw r-rimed;ji kollha Ii din I-Onorabbli Qorti jidhrilha xierga
fis-sitwazzjoni.

ii. Tiddikjara u Tiddeciedi illi |-intimat Avukat ta’ L-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’ l-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, I-Att X tal-2009, I-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta, talli ma nzammx bilanc bejn id-drittijiet tas-sid u dawk
ta’ l-inkwilin stante li ma jirriflettux is-sug u langas il-valur
lokatizzju tal-proprjeta in kwistjoni.

iii. Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti
wkol ai termini tal-Ligi.

iv. Tikkundanna lill-intimat Avukat ta’ I-Istat jhallas [-istess
kumpens u danni likwidati ai termini tal-ligi bl-imghax legali mid-
data tal-prezentata tar-rikors odjern sad-data tal-effettiv
pagament.

U dan wara illi ppremettew:

1. [lir-rikorrenti Joseph u Maria Concetta konjugi Camilleri huma
I-unici proprjetarji tal-fond ossia d-dar li taghti fug zewg toroq
bin-numru tnejn [2] gja ghoxrin [20] bl-isem ta’ “Ta’ Kuncett’, fi
Triq San Frangisk, Zejtun u b’bieb iehor bin-numru tnejn u
ghoxrin [22] Trig I-Ispirtu s-Santu, Zejtun, liema fond huma
akkwistaw permezz ta’ rkant mizmum taht [-awtorita tal-
Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-tlettin ta’ Ottubru tas-sena
elfejn u erbatax [30/10/2014] kif jirrizulta mid-dokument i
gieghed jigi hawn anness u mmarkat bhala Dokument ‘A’.

2. i I-fond in kwistjoni mhux fond dekontrollat kif jirrizulta mid-
dokument hawn anness u mmarkat Dokument ‘B’
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3. llli I-fond in kwisjtoni kien originarjament mikri mis-sidien
precendenti lill-genituri ta’ I-intimata Doris Scorfna u cioe Anglu
Scorfna u Maria Scorfna nee Cutajar aktar minn tmenin sena
ilu. ll-genituri ta’ I-intimata Doris Scorfna gew niegsa u stante
li I-intimata Doris Scorfna kienet ghadha tghix maghhom sa
mewthom, ai termini tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, kellha dritt
li tibga tghix fil-fond b’kera mizera.

4. i ghalkemm il-perjodu tal-kirja kienet biss ghal sena i
tiggedded minn sena ghal sena, r-rikorrenti m’ghandhom ebda
dritt jirrifjutaw li jgeddu din il-kirja.

5. i I-kera li r-rikorrenti obbligati li jircievu hija ai termini ta’ |-
emendi tal-Att X tal-2009 u tal-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-
ligijiet ta’ Malta, liema artikolu jistipula li r-rata tal-kera tizdied
kull tlett snin b’mod proporzjonali ghall-mod i bih ikun zdied I-
indi¢i tal-inflazzjoni skont I-artikolu 13 tal-Ordinanzali Tnehhi I-
Kontroll tad-Djar, bl-ewwel awment kien fid-data tal-ewwel hlas
tal-kera dovut wara |-1 ta’ Jannar, 2013.

6. i I-kera li l-intimata obbligata thallas hija I-minimu stabbilita
mill-ligi ossija €209.90c fis-sena u dan minkejja li I-valur
lokatizju tal-fond fuq is-suq huwa ferm aktar minn dak stabbilit
mid-disposizzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, i huma
marbutin mal-kera li fond seta fxi zmien igib fl-4 ta’ Awwissu
1914, liema disposizzjonjiet gew mibdula bl-Att X tal-20009.

7. i ghalhekk ir-rikorrenti u s-sidien precedenti ma setghu gatt
jikru I-fond in kwistjoni u jircievu kera gusta stante li bil-ligi dak
li kienu jircievu kien kera kif stipulata fil-1914 u baga hekk sal-
2010 bl-aggustament rrizorji tal-Att X tal-2009.

8. lli I-protezzjoni moghtija lill-inkwilini bid-dispozizzjonijiet tal-
Kap 69 tal-Ligijiet ta” Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex gusti
u ma jikkreawx bilanc ta’ proporzjonalita™ bejn id-drittijiet tas-
sid u dawk tal-inkwilin stante li I-valur lokatizzju tal-fond huwa
ferm oghla minn dak stabbilit fil-ligi u ghalhekk huma bi ksur
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu ta’ |-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu (6) tal-
Konvenzjoni.

9. |llli tezisti diskrepanza enormi bejn il-kera i kostretti jircievu fuq
iI-fond u l-ammont li |-istess fond kien igib li kieku gieghed
jinkera fuq is-suq miftuh, b’dana li din il-kirja tilledi d-drittijiet
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fundamentali tar-rikorrenti stante li ma nzammx bilanc bejn id-
drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwlini.

10. i r-rikorrenti m ghandhomx rimedju effettiv ai termini tal-
Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea stante illi huma ma jistghux
izidu |-kera b'mod ekwu u gust skond il-valur tas-sug illum
stante illi dak li effettivament huma jistghu jircievu huwa dak kif
limitat bl-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta” Malta.

11. llli r-rikorrenti qieghdin isofru minn nuqqas ta’ fair balance’
bejn l-interessi generali tal-komunita u |-bzonnijiet u
protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem.

12. llli r-regolamenti ta™ kontroll tal-kera huma interferenza mad-
dritt tas-sidien ghall-uzu tal-proprjeta taghhom stante illi dawn
l-iskemi ta” kontroll tal-kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid
li jittermina I-kirja tal-inkwilin u wisq ingas ta” min ged jipprova
jippresta lilu nnifsu bhala inkwilin meta mhuwiex jikkostitwixxi
kontroll tal-uzu tal-proprjeta’ fit-termini tat-tieni paragrafu tal-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

13. llli I-valur lokatizjoni tal-fond de quo huwa ferm oghla minn dak
li I-ligi imponiet li r-rikorrenti ghandhom jircievu b’tali mod illi d-
dispozizzjonijiet tal-Artikolu 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
u I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, il-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXXI tal-1995 u I-emendi li
saru bl-Att X tal-2009 jilledi d-drittijiet kostituzzjonali tar-
rikorrenti kif protetti that I-Artikolu tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif
ukoll ta’ I-Artikolu 1 tal-Protocol Nru 1 tal-Konvenzjoni
Ewropeja u ghalhekk il-Ligi fug imsemmija ghandha tigi
ddikjarata anti-kostituzzjonali.

14 1lli fil-kaz odjern ma hemmx dan il-fair balance jew a
reasonable relation of proportionality, kif ser jirrizulta waqt it-
trattazzjoni tal-kawza.

15. llli ma hemm ebda dubiju li r-rikorrenti gieghdin jsofru lezjoni
tad-drittijiet fundamentali taghhom ta’ proprejta kif sanciti bl-
isemmi Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea u I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Maltau ghandhom
jinghataw kumpens kemm pekunjarju u non pekunjarju
sodisfactenti ghall-ksur lamentat.

Rat id-dokument esebit mar-Rikors promotur (fol 5 sa fol 7);
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Rat id-digriet taghha tal-14 ta’ Ottubru 2021 li permezz tieghu il-kawza giet
appuntata ghad-19 ta’ Jannar 2022 fid-9:30 a.m.

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat intavolata fit-2 ta’ Dicembru 2021 (fol 10)
li permezz taghha ecceppixxa:

1. |llli preliminarjament, ir-rikorrenti jehtiequ li jgibu prova c¢ara tat-
titolu taghhom |i turi Kif il-proprjeta’ ossia ‘d-dar li taghti fuq
zewg toroq bin-numru tnejn [2] gja ghoxrin bl-isem ta’ “Ta’
Kuncett’, fi Triq San Frangisk, Zejtun u b’bieb iehor bin-numru
tnejn u ghoxrin [22] Triq I-Ispirtu s-Santu, Zejtun’ tappartjeni
lilhom;

2. llli preliminarjament u bla hsara ghall-premess, ir-rikorrenti
ghandhom igibu prova xierqa li turi kif il-proprjeta’ in kwistjoni
hija tassew soggetta ghall-kirja protetta taht id-dispozizzjonijiet
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. llli preliminarjament u bla hsara ghall-premess, ir-rikorrenti
ghandhom igibu prova xierqa li turi Kif fi kliem ir-rikorrenti fir-
rikors promotur ‘I-kera li r-rikorrenti obbligati li jircievu hija ai
termini ta’ I-emendi tal-Att X tal-2009 u tal-Artikolu 1531C tal-
Kap 16 tal-ligijiet ta’ Malta’;

4. llli bla hsara ghall-premess, il-pretensjonijiet u t-talbiet tar-
rikorrenti huma infondati fil-fattt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda;

5. lli bla hsara ghall-premess, it-talbiet tar-rikorrenti kif dedotti fir-
rikors promotur huma infondati fil-fatt u fid-dritt in kwantu
skond id-dokumentazzjoni prezentati mir-rikorrenti, huma
akkwistaw |-proprjeta’ in kwistjoni fit-30 ta’ Ottubru 2014 u cioe’
dakinhar permezz ta’ irkant mizum taht I-Awtorita’ tal-Qorti u
fil-6 ta’ Novembru 2014 ir-rikorrenti permezz ta’ cedola
iddepozitaw is-somma offruta u ghalhekk ir-rikorrenti kienu
ben konxji tal-protezzjoni Ii jaghtu I-provvedimenti tal-Kapitolu
69 u tal-Att X tal-2009;

6. llli bla hsara ghall-premess, jekk jirrizulta li hemm Kirja protetta
taht id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma
jJista’ qatt jinstab ksur ghaz-zmien tat-terminu originali tal-kirja
li jista’ jirrizulta waqt it-trattazjoni tal-kawza. Kull ilment marbut
mal-kondizzjonijiet imposti fit-terminu originali tal-kirja huwa
direttament attribwibbli ghall-ftehim li setghu kkuntrattaw ir-
rikorrenti jew l|-antecessuri fit-titolu tar-rikorrenti u dan dejjem
skond il-princ¢ipju fondamentali ta’ pacta sunt servanda;

7. llli bla hsara ghall-premess, fkull kaz ma jistax jinstab ksur tad-
drittijiet fondamentali tar-rikorrenti ghal dawk il-perjodi li I-
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istess rikorrenti ma kellhom I-ebda jedd fil-ligi li jir¢ievu I-
frottijiet tal-istess proprjeta’ in mertu;

8. llli bla hsara ghall-premess, anke ghall-perjodu ta’ wara |I-
iskadenza tat-terminu originali tal-kirja u |-perjodu ta’ minn
meta r-rikorrenti seta’ beda jkollhom jedd i jir¢ievu I-frottijiet
tal-istess proprjeta’, id-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti xorta
wahda ma gewx u m’humiex jigu mittiefsa;

9. Bla hsara ghal premess u b’referenza ghall-premessi fejn
gieghda ssir referenza u allegazzjoni ta’ lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti ta’ proprjeta kif sanciti taht I-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, jigi eccepit li fic-Cirkustanzi ta’
dan il-kaz din I-Onorabbli Qorti ma tista’ qatt issib ksur tad-
dispozizzjonijiet tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta. Dan
qgieghed jintqal ghaliex kemm id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif ukoll dawk tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta dahlu fis-sehh qabel it-3 ta’ Marzu 1962 u
ghaldaqgstant kemm I-Ordinanza li Tirregola t- Tigdid tal-Kiri tal-
Bini kif ukoll il-Kodiéi Civili huma mharsa bl-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni;

10. Bla hsara ghal dak kollu diga eccepit u fejn qieghda tigi
allegata lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ta’
proprjeta kif sancit taht l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta, |-esponent jeCepixxi I-inapplikabbilita ta’ dan I-artikolu
peress illi dan japplika biss fkazijiet ta’ tehid forzjuz tal-
proprjeta. Sabiex wiehed ikun jista’ jitkellem fuq tehid forzjuz
Jjew obbligatorju, persuna trid tigi zvestita minn kull dritt li
ghandha fuq dik il-proprjeta. Fic-Cirkustanzi tal-kaz odjern, it-
tali zvestiment ma sarx u dan peress li r-rikorrenti ma tilfux id-
drittijiet kollha fuq il-fond soggett ghall-kirja in kwistjoni;

11. llli minghajr pregudizzju ghall-paragrafu prec¢edenti, dato ma
non concesso li |-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni japplika ghal dan
il-kaz, xorta wahda ma hemm ebda ksur tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u Libertajiet Fondamentali;

12. llli bla hsara ghas-suespost, sa fejn ir-rikorrenti qeghdin
jaghmlu referenza ghall-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta jigi ec¢cepit Ii ma hemm |-ebda ksur ta’ dan I-artikolu u
dan ghaliex ma hemm |-ebda diskriminazzjoni fil-konfront tar-
rikorrenti. Sabiex ir-rikorrenti jkunu jistghu jallegaw li gie lez id-
dritt fundamentali taghhom ai termini tal-artikolu 45 tal-
Kostituzzjoni, jehtieg Ii jippruvaw li saret diskriminazzjoni fuq
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bazita’ ‘like with like’ u dan ghaliex mhux kull agir huwa wiehed
diskriminatorju;

13. /lli bla hsara ghas-suespost, sa fejn ir-rikorrenti qeghdin
jallegaw ksur ‘tal-Artikolu (6) tal-Konvenzjoni’, l-esponent
Jecepixxi li I-imsemmi artikolu m’huwiex relevanti ghal kwistjoni
in mertu u ¢ioe’ mad-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u I-Att X tal-2009. Minghajr pregudizzju ghas-
suespost, ma hemmx vjolazzjoni tal-artikolu 6 tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar il-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
Libertajiet Fondamentali;

14. llli bla hsara ghas-suespost, u dwar fejn ir-rikorrenti geghdin
jitolbu li ‘Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti |-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
Kapitolu 69 tal-Ligijjiet ta’ Malta u I-Att X tal- 2009, bl-
operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti qieghdin jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-intimata Doris Scorfna’ u fejn qeghdin
Jippremettu li ‘r-rikorrenti m’'ghandhom ebda dritt jirrifjutaw i
jgeddu din il-kirja’ I-esponent iwiegeb li fl-ewwel lok jehtied i r-
rikorrenti igibu prova ta’ fuq liema bazi I-inkwilina qeghda
tirrisjedi fil-proprjeta’ in kwistjoni a tenur tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u |-Att X tal-2009. In oltre’ mill-lenti tal-ewwel
(1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, I-
esponent iwiegeb [i skond il-proviso ta’ dan [-artikolu
Konvenzjonali I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-ligijiet
li jidhrulu xierga biex jikkontrolla |-uzu ta’ proprjeta skond I-
interess generali. Ghalhekk ma jistax jinstab ksur tal-ewwel (1)
artikolu tal-ewwel (1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
Dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u I-Libertajiet Fondamentali
(L-Ewwel Skeda tal-Kap 316 tal-Ligijiet ta’ Malta) u
ghaldagstant l-ewwel (1) talba tar-rikorrenti ghandha tigi
michuda;

15. llli bla hsara ghas-suespost, id-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u |-Att X tal-2009 ghandhom: (i) ghan
legittimu ghax johorgu mill-ligi; (ii) huma fl-interess generali
ghax huma mahsuba biex jipprotegu persuni milli jigu mkeccija
mid-dar tal-abitazzjoni taghhom; u (iii) jZommu bilan¢ gust u
ekwu bejn l-interessi tas-sid, tal-kerrej u tal-poplu b’mod
generali. Ghalhekk jirrizulta i hemm ‘fair balance’ u
proporzjonalita’ bejn I-interessi tas-socjeta’, tas-sidien u |-
inkwilini;

16. llli dejjem bla hsara ghal dak sueccepit, fkull kaz, ir-rikorrenti
ma jistghux jinvokaw l-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u
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Libertajiet Fondamentali biex jilmentaw dwar grajjiet li sehhew
gabel it-30 ta’ April 1987. Dan qed jinghad ghaliex skond I-
artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, ebda ksur tal-
ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) Protokoll li jsir gabel it-30 ta’
April, 1987 ma ghandu jaghti lok ghal xi azzjoni taht I-artikolu
4 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

17. llli bla hsara ghas-suespost, dwar il-premessa tar-rikorrenti li
ma ghandhomx rimedju effettiv stante li ‘ma jistghux izidu I-
kera b’mod ekwu u gust skond il-valur tas-suq stante illi dak li
effettivament huma jistghu jircievu huwa dak kif limitat bl-
artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.’, I-esponent
jecepixxi li din I-allegazzjoni hija infondata u skoretta. Filfatt ma
jJistax jinghad li ma jezistux rimedji effettivi. Bid-dhul fis-sehh
tal-Att XXIV tal-2021, ir-rikorrenti certament ma jistghux
jilmentaw li I-kirja ma tistax toghla b’mod proporzjonat. Dan
ghaliex skond I-artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
huma jistghu jitolbu lill-Bord li jirregola |-Kera li I-kera tigi
riveduta ghal ammont li ma jeccedix it-tnejn fil-mija (2%) fis-
sena tal-valur liberu u frank fis-suqg miftuh tad-dar ta’
abitazzjoni fl-ewwel (1) ta’ Jannar tas-sena Ii matulha jigi
prezentat ir-rikors. Din ir-rata zzZzomm bilan¢ tajjeb bejn I-
interessi tas-sid u tal-kerre,j.

llli in oltre’ u minghajr pregudizzju ghas-suespost, dejjem
skond I-artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal Ligijiet ta’ Malta, ir-
rikorrenti jistghu jitolbu li jiehdu lura I-post u ma jgeddux il-kirja,
jekk juru li I-inkwilini ma hagghomx li jkollhom protezzjoni mill-
Istat;

llli ghalhekk meta wiehed jizen dan kollu, t-talba ghal
dikjarazzjoni ta’ vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tar-
rikorreti kif sanciti fl-ewwel (1) artikolu tal-ewwel (1) protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea Dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u
Libertajiet Fondamentali (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta) hija infondata u ghandha tigi michuda.

18. llli bla hsara ghall-premess, |-emendi li dahlu fis-sehh permezz
tal-Att XXIV tal-2021 ma jiksrux |-ewwel (1) artikolu tal-ewwel
(1) protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem u Libertajiet Fondamentali;

19. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talba sabiex din |-
Onorabbli Qorti ‘Tiddikjara u Tiddeciedi li I-intimat Avukat ta’ L-
Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-
rikorrenti b’konsegwenza ta’ l-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-
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Ligijiet ta’ Malta, I-Att X tal-2009, I-Artikolu 1531C tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, talli ma nzammx bilanc bejn id-drittijiet tas-
sid u dawk tal-inkwilin stante li ma jirriflettux is-suq u langas il-
valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni’ hija nfondata u
ghandha ukoll tigi michuda;

20. /lli stante li ma gewx u ma humiex qeghdin jigu lezi id-drittijiet
fondamentali tar-rikorrenti, jsegwi li t-talbiet konsegwenzjali
tar-rikorrenti ghandhom jigu mi¢huda;

21. llli bla hsara ghas-suespost, fkaz li I-Onorabbli Qorti ssib
lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fic-cirkostanzi
odjerni, dikjarazzjoni ta’ ksur tkun suffi¢jenti u ma hemmx lok
ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrenti fosthom il-likwidazzjoni
u kundanna ta’ hlas ta’ kumpens u danni.

22. Salv eccezzjonijiet ulterjuri kif permessi bil-ligi.

Rat ir-Risposta tal-intimata Doris Scorfna intavolata fl-10 ta’ Dicembru 2021
(fol 15) li permezz taghha ec¢c¢epixxiet:

1. llli preliminarjament, ghal dak |li jirrigwarda [-allegata
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, huwa |-Istat
u mhux I-esponenti li ghandha twiegeb ghal din I-allegazzjoni,
u dan peress li I-Ligi li gieghda tigi attakkata saret mill-Istat u
huma kull ma ghamlu huwa li osservaw il-Ligi vigenti.

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet tar-rikorrenti
fil-konfront ta’ l-esponenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u
konsegwentement ghandhom jigu michuda.

3. llli l-esponenti gieghda tgawdu d-drittijiet taghha fuq il-propjeta
de quo b'titolu ta’ kera kif permessi skond il-Ligi u fl-ammont
ta’ kera kif stabbilita taht il-Ligijiet tal-Kera u ghalhekk
m’humiex qed jippregudikaw id-drittijiet tar-rikorrenti.

4. i fir-rigward tal-ilment tar-rikorrenti li l-ammont ta’ kera ma
jirriflettix il-valur tas-suq, jinghad li I-Istat igawdi margini wiesa
ta’ apprezzament fl-interess generali u ghalhekk ghandu I-jedd
li jghaddi dawk il-Ligijiet li jidhirlu xiega biex jikkontrolla I-uzu
tal-proprjeta fl-interess generali.

5. llli finalment, l-esponenti ma ghandhiex tigi pregudikata
finanzjarjament billi hija ma kisret ebda Ligi izda semplicment
mxiet mall-Ligi li ghadha fis-sehh.
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6. llli ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti fil-konfront ta’ I-esponenti
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez

Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessi mil-Ligi.

Rat id-digriet taghha moghti fl-udjenza tad-19 ta’ Jannar 2022 (fol 19) i
permezz tieghu laqghet it-talba tar-rikorrenti u innominat lill-Perit Michael
Lanfranco sabiex jistma I-valur lokatizzju tal-propjeta’ de quo ghal perjodu
bejn I1-2014 sal-prezetata tar-rikors odjern, fintervalli ta’ hames snin.

Rat in-nota tar-rikorrenti intavolata fid-19 ta’ Jannar 2022 (fol 20) li permezz
taghha ipprezentaw affidavit taghhom stess (fol 21 sa fol 22).

Rat ir-rapport tal-Perit Tekniku Michael Lanfranco, mahluf fl-14 ta’ Frar
2022 (fol 24 et seq).

Rat illi fl-udjenza tad-9 ta’ Marzu 2022, id-difensur tar-rikorrenti iddikjarat li
m’ghandhiex domandi in eskussjoni xi tressaq fuq ir-rapport tal-Perit Tekniku
u li m’ghandhiex iktar provi x’tipproduci.

Rat illi fl-udjenza tat-8 ta’ Gunju 2022, xehed il-Perit Michael Lanfranco u
wiegeb ghad-domandi in eskussjoni tal-Avukat tal-Istat, mressqga mill-Qorti a
bazi tat-tahrika tal-istess Perit Tekniku, stante li d-difensur tal-Avukat tal-Istat
ma kienx prezenti ghall-udjenza.

Rat in-nota tal-intimata Doris Scorfna intavolata fit-8 ta’ Gunju 2022 (fol 53)
li permezz taghha pprezentat il-ktieb tal-kera (fol 54 sa fol 63).

Rat ir-rikors tal-Avukat tal-Istat datat 26 ta’ Awwissu 2022 (fol 69) li permezz
tieghu talab li jressaq domandi in eskussjoni addizzjonali lill-Perit Tekniku.
Rat ukoll id-digriet taghha tal-5 ta’ Settembru 2022 li permezz tieghu laqghet
it-talba.

Rat illi fl-udjenza tat-28 ta’ Ottubru 2022 xehed ir-rikorrent Joseph Camilleri
prodott mill-Avukat tal-Istat. Rat ukoll li d-difensur tal-Avukat tal-Istat
ipprezentat nota (fol 76) b’zewg dokumenti (Dok A u Dok B, fol 77 sa fol 95).

Rat illi fl-udjenza tat-30 ta’ Jannar 2023, xehed il-Perit Michael Lanfranco u
wiegeb ghad-domandi in eskussjoni addizzjonali tal-Avukat tal-Istat. Rat ukoll
id-dikjarazzjoni tal-Avukat tal-Istat li m’ghandhiex aktar provi x’tipproduci.

Rat in-nota tal-intimata Doris Scorfna intavolata fit-28 ta’ Frar 2023 (fol 101),
li permezz taghha pprezentat affidavit taghha stess, b’dokument anness (fol
102 sa fol 114).

Rat illi fl-udjenza tat-8 ta’ Marzu 2023 in vista tad-dikjarazzjonijiet tal-partijiet,
iI-Qorti ddikjarat il-provi tal-partijiet kollha maghluqin.
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Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet finali estensivi tar-rikorrenti u tal-intimat Avukat
tal-Istat.

Rat illi fl-udjenza tal-15 ta’ Mejju 2023, bi gbil bejn id-difensuri tal-partijiet il-
kawza setghet tithalla ghal-llum ghad-decizjoni.

Ikkunsidrat:
[Ili mill-provi prodotti, jirrizultaw is-segwenti fatti:

llli r-rikorrent Joseph Camilleri, fl-affidavit tieghu jispjega I-provenjenza tat-
titolu u jirreferi ghad-dokumenti pprezentati minnu rigward il-propjeta’ mertu
ta’ din il-vertenza, u cioe" id-dar li taghti fuq zewg toroq, bin-numru tnejn (2)
gja ghoxrin (22) Triq I-Ispirtu s-Santu, u Triq San Frangisk, Zejtun li gie
akkwistat minnu u minn martu permezz ta’ rkant mizmum taht |-awtorita’ tal-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili nhar it-30 ta’ Ottubru 2014.

lIli ghalhekk mill-provi mhux kkontestati jirrizulta Ii r-rikorrenti huma I-
proprjetarji uni¢i tad-dar bin-numru tnejn (2) gja ghoxrin (22) Triq I-Ispirtu s-
Santu, Zejtun.

Jispjega li I-fond kien originalment mikri lil Anglu u Maria Scorfna, u cioe" I-
genituri tal-intimata Doris Scorfna, li baqghet tghix fil-fond wara I-mewt
taghhom skont il-ligijiet in vigore dak iz-zmien. Jispjega li originarjament il-
kera kienet tammonta ghal erbatax -il Lira Maltin (Lm14) fis-sena, u
prezentament tammonta ghal mitejn u disa’ Ewro (€209) fis-sena meta I-valur
lokatizzju fuqg is-suq miftuh huwa ferm oghla minn dak stabbilit mill-Kap 69
tal-Ligijiet ta’ Malta kif amendat bl-Att tal-2009.

Jikkontendi li mhux gust li I-propjeta” minflok ged titgawda minnhom, hija ta’
piz finanzjarju minghajr ma tirrendi kumpens xieraq. Jispjega li minkejja li bl-
emendi godda |-posizzjoni taghhom tjiebet ghax b’rikors quddiem il-Bord i
Jirregola I-Kera jistghu jitolbu awment ta’ tnejn fil-mija (2%) tal-valur tas-suq
tal-propjeta, jikkontendi li fil-verita I-valur lokatizzju huwa ferm aktar mit-tnejn
fil-mija (2%).

Jispjega li ghalkemm il-perjodu tal-kirja kien biss ghal sena, din il-kirja xorta
wahda tibga’ tiggedded u m’ghandhom Il-ebda dritt li dan jigi rrifjutat u
ghalhekk geghdin fposizzjoni fejn huwa mcé¢ahhda mit-tgawdija tal-propjeta
taghhom minghajr ma jinghataw kumpens xieraq.

Jghid ged isofri minn lezjoni tad-drittijiet sanciti mill-Kostituzzjoni ta’ Malta u
mill-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u ghalhekk kellha ssir
din il-kawza.

In kontro-ezami jikkonferma li I-propjeta” de quo giet akkwistata minnu u minn
martu permezz ta’ rkant tal-Qorti mizmum fit-30 ta’ Ottubru 2014 bil-prezz ta’

wiehed u sittin elf Ewro (€61,000).
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Mistogsi dwar kif jaf meta giet originarjament mikrija |-propjeta, jghid li hu u
martu kienu jafu lill-intimata Doris Scorfna u lill-genituri taghha mbaghad
dahlu ghac-¢ans li jixtru I-istess propjeta’. Mistoqgsi dwar kif kien jaf li I-kirja
tibga’ tiggedded jghid li dan kien jafu mill-programm tal-Gvern li kull tliet (3)
snhin jizdied il-kera.

Mistogsi dwar ir-raguni ghala la darba kienu konsapevoli li fil-post kien hemm
Kirja protetta, xorta wahda ghazlu li jakkwistawh, jghid li minkejja I-kirja kienu
konsapevoli wkoll li min gieghed fil-fond ged tikber u fil-futur tigi fidejhom jew
fidejn uliedhom. Jikkonferma li ghalhekk kien jagblilhom jixtru I-propjeta bi
prezz baxx.

Jispjega li fil-passat, madwar ghoxrin (20) sena ilu, kienu diga ppruvaw
jakkwistaw I-istess propjeta’ izda ma waslux u jikkonferma li ilhom mc¢ahhdin
mit-tgawdija tal-propjeta’ minn meta akkwistawha fl-2014.

Jikkonferma li §ew intavolati proceduri quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera dwar
l-ammont ta’ kera li ghandha tithallas, liema kirja giet stabbilita mill-Bord fl-
ammont ta’ sebat elef Ewro (€7,000) fis-sena.

[I-Qorti tinnota li mar-rikors promotur, giet annessa ¢-cedola ta’ depozitu li
biha r-rikorrenti akkwistaw il-fond de quo wara I-irkant tat-30 ta’ Ottubru 2014,
fllammont ta’ wiehed u sittin elf Ewro (€61,000). Tinnota wkoll |i gie
pprezentat dokument li jindika li I-kirja odjerna ma kinitx dekontrollata.

Fl-affidavit taghha, Doris Scorfna tghid li I-fond de quo kien inghata lill-
genituri taghha b’kera u li hi ilha tghix fl-istess propjeta’ minn meta twieldet,
u peress li meta gew niegsa, hi gatt ma kienet telget mid-dar, il-kirja ghaddiet
ghandha.

Tispjega li sas-sena 2009, il-kera kienet ta’ erbatax -il Lira Maltin (Lm 14.00)
fis-sena li fis-sena 2010 gholiet ghal mija u hamsa u tmenin Ewro (€185) fis-
sena, liema ammont baga’ jizdied kull tliet (3) snin. Tghid li dejjem hallset I-
kera fil-hin u li I-fond dejjem zammitu fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni.

Tispjega li din hija |-unika residenza ordinarja taghha u m’ghandha mkien
aktar fejn tabita u tiddependi biss fug penzjoni kontributorja ghall-ghixien
taghha. Oltre” minn hekk, tghid li I-kundizzjoni tas-sahha taghha mhix wahda
tajba u fil-fatt ghandha diffikultajiet ta’ mobilita".

[I-Qorti rat ukoll li I-intimata Doris Scorfna pprezentat kopja ta’ numru ta’
pagni mill-kotba tal-kera li jkopru s-snin mill-1947 sal-ahhar tas-sena 2023,
fejn I-ahhar pagament tal-kera saru lir-rikorrenti.

L-Avukat tal-Istat ipprezenta kopja tad-decizjoni fl-ismijiet Michael Lungaro
et vs Salvino Lungaro et dec¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’ Jannar
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2014, kif ukoll ir-Relazzjoni ulterjuri tal-Perit David P. Pace dwar propjetajiet
fl-istess kawza, liema dokumenti I-Qorti hadet konjizzjoni taghhom, li waslu
ghall-irkant li permezz tieghu r-rikorrenti akkwistaw il-fond de quo. II-Qorti
tinnota li I-fond de quo kien stmat fl-ammont ta’ tnejn u hamsin elf Ewro
(€52,000) u dana wara li ha konsiderazzjoni tal-fatt li I-fond huwa soggett

ghall-kirja.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

llli I-Perit Tekniku Michael Lanfranco, b’rapport mahluf fis-7 ta’ Marzu 2022
(fol 21 et seq), irrelatat li I-valur tal-fond in kwistjoni fis-suq liberu kien ta’ tliet
mija u hamsin elf Ewro (€350,000).

Bhala valur lokatizzju tal-fond, dan huwa indikat fir-rappot taghha, fintervalli
ta’ hames snin mis-sena 2014 sas-sena 2021, u jirrizulta illi I-kera gusta tal-
valur tal-prorpjeta’ fuqg is-suq, skont il-valur lokatizzju tal-fond fis-suq, kellha
tkun:

2014 sa 2018 €6,979 fis-sena  €34,895 ta’ hames snin
2019 sa 2020 €9,373 fis-sena  €18,746 ta’ sentejn
2021 €11,200 fis-sena €11,200 ta’ sena

Ghal total ta’ kera komplessiva ta’ erbgha u sittin, tmien mija u wiehed u
erbghin (€64,841) mis-sena 2014 sas-sena 2021, bhala intorjtu ta’ kera illi
kien ikun gust u ekwu skond il-valur tal-fond fis-suq liberu.

Fit-twegibiet tieghu ghad-domandi in eskussjoni, jghid li I-metodu li utilizza
sabiex wasal ghall-valur lokatizzju tal-2014 jghid li hadem lura bil-property
price index. Mistogsi dwar jekk ikkunsidrax il-potenzjal tal-propjeta fil-
komputazzjoni tieghu tal-valur tas-sena 2021, jghid li iva u dana stante li I-
potenzjal tal-propjeta’ tifforma parti integrali mill-propjeta’ u allura jekk dan
jitnehha tkun propjeta” differenti.

Jikkonferma li I-kumplament tal-ewwel sular jistax jinbena. Jikkonferma li uza
il-metodu ta’ tliet punt tnejn fil-mija (3.2%) sabiex johrog il-valur lokatizju.

Fi twegibiet tieghu ghad-domandi in eskussjoni addizzjonali jispjega li il-valur
fis-sena 2014 fl-ammont ta’ ¢irka mitejn u tmintax -il elf Ewro (€218,000)
inhareg billi hadem lura bil-property price index mill-valur tal-fond fis-sena
2021 imbaghad jigi kkapitalizzat bir-rata ta’ tlieta punt tnejn fil-mija (3.2%) ta’
dak il-valur.

Mistoqgsi dwar il-valur tal-ispiza sabiex jinbena I-kumplament tal-ewwel sular,
jghid li tkun ta’ madwar tletin elf Ewro (€30,000).

Jikkjarifika li I-valutazzjoni maghmulha minnu hi tal-propjeta kif inhi u mhux il-
valur li jkollha |-propjeta bi kmamar addizzjonali.
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Ikkunsidrat Ulterjorment:

[l mis-sottomissjonijiet maghmula mill-partijiet, il-Qorti tislet is-segwenti:

Ir-rikorrenti minn naha taghhom jikkontendu li I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-Avukat
tal-Istat li tittratta dwar it-titolu tar-rikorrenti ghandha tigi michuda u dana
stante li gie ampjament pruvat mill-istess rikorrenti li I-propjeta tappartjeni
llhom, u sahansitra kien I-istess Avukat tal-Istat stess |i pprezenta I-
valutazzjonijiet u I-kawza li waslu ghall-irkant li permezz tieghu akkwistaw il-
propjeta r-rikorrenti. Oltre® minn hekk, anke I-intimata Doris Scorfna
tikkonferma li huma s-sidien tal-propjeta de quo.

Fir-rigward tat-tieni u t-tielet e¢cezzjoni tal-Avukat tal-Istat, jghidu li ma
hemmx dubju li I-kirja hi regolata bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u dana stante
li I-inkwilina stess ikkonfermat li baqghet tghix fil-fond wara |-genituri taghha
u ingiebet il-prova li I-fond ma kienx dekontrollat.

Fil-konfront tal-ec¢ezzjoni da parti tal-Avukat tal-Istat li hemm rimed;i effettivi
fil-ligi ai termini tal-Att X tal-2009 u I-Att XXIV tal-2021, ir-rikorrenti
primarjament jispjegaw li diga intavolaw proc¢eduri quddiem il-Bord li Jirregola
I-Kera ai termini tal-Att XXIV tal-2021. |zda dwar I-Att X tal-2009 b’referenza
tad-decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet lan Peter Ellis et vs Avukat
Generali, id-decizjoni ta’ din il-Qorti, diversament preseduta, fl-ismijiet Victor
Grech vs Avukat Generali llum Avukat tal-Istat, id-decizjoni fl-ismijiet
Wismay Holdings Limited gja A.C...T. Company Limited vs L-Avukat tal-
Istat et, kif ukoll is-sentenza tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Aquilina vs. Malta,
deciza fid-9 ta’ Gunju 2020, jikkontendu li r-rimedji taht I-Att X tal-2009 ma
jistghux jinghaddu li huma mizuri adegwati sabiex igibu fit-tmien il-ksur tal-
jeddijiet fundamentali tas-sidien. Isostnu li la gew stabbiliti awmenti tal-kera
sostanzjali u langas ma taw lok sabiex is-sidien ikunu jistghu jiehdu lura I-
propjeta taghhom u ghalhekk naqgas milli jindirizza I-izbilan¢ li nholoq kontra
s-sidien.

Fir-rigward tal-Att XXIV tal-2021, jikkontendu li dan xorta ma jindirizzax il-
vjolazzjoni passati li saru u b’hekk ghal perjodu prec¢edenti huma baqgghu bla
rimedju. Oltre minn hekk il-kera li wiehed jista jippercepixxi permezz ta’ dan
l-att hija sa massimu ta’ tnejn fil-mija (2%) tal-valur tal-propjeta mentri I-valur
fuq is-suq miftuh jammonta ghal tlieta punt hamsa fil-mija (3.5%) tal-istess
valur.

Jikkontendu li ghalkemm I-emmendi tal-2021 gabu titjieb fis-sitwazzjoni tas-
sidien, tali emendi ma jinnewtralizzawx il-lezjoni li kienu soffrew ir-rikorrenti
fit-tgawdija tal-propjeta taghhom ghas-snin ta’ gabel ma dahal fis-sehh [-Att.
B’hekk hija biss din il-Qorti li tista’ tipprovdi dak ir-rimedju.
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Fir-rigward tal-e¢¢ezzjonijiet imressga mill-intimata Doris Scorfna fejn
tikkontendi li mhijiex il-legittimu kontradittur fdin I-azzjoni, jirreferu ghad-
decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Joseph Abela v. Onor. Prim
Ministru et deciza fis-7 ta’ Dicembru 1990, u jispjegaw li I-intimata ghandha
interess li tkun parti fil-kawza mhux biss ghal fini tal-integrita’ tal-gudizzju izda
ghax jista’ jkun hemm konsegwenzi li jolgtuha b’mod dirett u ghalhekk
ghandha tkun parti mill-gudizzju sabiex tiddefendi l-interess taghha. Minkejja
dan, isostnu li r-rimedju ghandu jinghata mill-Istat u mhux mill-intimata.

Isostnu li hemm ksur tad-dritt sanc¢it mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem. B’referenza ghad-
decizjoni tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Amato Gauci vs Malta deciza fil-15 ta’
Settembru 2009 u sentenzi ohrajn dcitati!, isostnu li I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, kif ukoll I-emendi tal-2009, nagsu milli jilhqu il-bilan¢ li kellhom I-obbligu
li jilhqu.

Fir-rigward tal-kumpens, b’referenza ghall-principji stabbiliti mid-decizjoni tal-
Qorti Ewropea tal-25 ta’ Marzu 2021 fl-ismijiet Cauchi vs Malta isostnu li I-
kumpens pekunjarju ghandu jammonta ghal hamsa u tletin elf, erba’ mija u
sitt Ewro u tlieta u erbghin ¢entezmu (€35,406.43) u danni non-pekunijar;ji bir-
rata ta’ hamsa fil-mija (5%) sabiex jirrifletti is-sitwazzjoni ekonomika li
jammontaw ghal elf, seba’ mija u sebghin Ewro u tnejn u tletin ¢entezmu
(€1,770.32).

B’Zieda ma dan b’referenza ghad-decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet
Henry Deguara Caruana Gatto vs |-Avukat ta’ I-Istat deciza fit-23 ta’
Novembru 2020, isostnu li d-danni morali ghandhom ikunu fl-ammont ta’
hames mitt Ewro (€500) ghal kull sena ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali u
cioe fllammont ta’ erbat elef Ewro (€4,000).

Finalment, b’referenza ghas-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet
Anna Galea et vs Avukat Generali et deciza fl-24 ta’ Ottubru 2019, isostnu
li kwalunkew spejjez ghandhom jigu sapportati mill-Avukat tal-Istat.

Ikkunsidrat ulterjorment:

Minn naha tieghu I-Avukat tal-Istat, fir-rigward tat-titolu tar-rikorrenti jsostni
li mhuwiex bizzejjed Ii r-rikorrenti jipprezentaw cedola ta’ depozitu sabiex
jippruvaw it-titolu taghhom izda kellhom jipprezentaw prova konkreta bhal ma
huma ricerki, izda jekk kemm -il darba |-Qorti tqis i¢-Cedola ta’ depozitu bhala
prova konkreta, mela d-data li fiha saru sidien tal-propjeta ghandha tkun -5
ta’ Novembru 2014 u ¢ioe d-data meta giet intavolata I-istess ¢edola.

1 Mario Pace et vs Carmel Ladgargus Coppola et deciza fil-15 ta’ Dicembru 2021, Beyeler vs Italy deciza fil-
5ta’ Jannar 2000u Cassar vs Malta deciza fit-30 ta’ Jannar 2018,
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llli ghal dak li ghandu x’jagsam mal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni isostni li dan
huwa inapplikabbli fil-kaz odjern stante li kemm il-Kap 16 u kemm il-Kap 69
kienu diga fis-sehh qabel it-3 ta’ Marzu 1962.

llli ghal dak li ghandu x’jagsam mal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, isostni li la darba kienu r-rikorrenti stess li ddec¢idew li jixtru |-
propjeta de quo nonostante I-fatt li kienu jafu li hemm Kkirja protetta, ma
jistghux jippretendu li jircievu xi kumpens ghal decizjoni li hadu huma stess
minn jeddhom. Isostni li fdan il-kaz il-ligi ma gietx sfurzata fuq ir-rikorrenti
izda kaz fejn minkejja li r-rikorrenti kienu jafu I-limitazzjonijiet kemm fuq |-
awment tal-kera u kemm fuq id-diffikulta sabiex jiehdu pussess tal-propjeta
xorta ddecidew li jixtru |-propjeta ghax il-prezz li halsu ghaliha kien wiehed
baxx meta kkomparat ma’ dak li verament kienet tiswa. Oltre minn hekk,
permezz tas-sentenza tal-Bord li Jirregola I-Kera, I-kirja giet awmentata fl-
ammont ta’ sebat elef Ewro (€7,000) fis-sena u ghalhekk f'qasir zmien ser
tkun mifdija.

B’referenza ghad-decizjoni ta’ din il-Qorti diversament preseduta fl-ismijiet
Danel Co Ltd (C31183) vs L-Avukat tal-Istat et deciza fil-31 ta’ Jannar 2023
isostni li spekulazzjoni vantaggjuza tal-bini iggib fix-xejn il-pretensjoni ta’
vittma ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali.? Isostni li f'dan il-kaz ir-rikorrenti wara
seba’ (7) snin minn meta akkwistaw il-fond, il-kirja giet awmentatha ghal sebat
elef Ewro fis-sena (€7,000) u meta wiehed iqis il-prezz li bih inxtrat c¢ertament
li ma jezistix I-isproporzjon li r-rikorrenti gedghin jallegaw.

In linea generali jghid li jekk kemm -il darba dina I-Qorti jidhrilha illi I-kirja hija
wahda ai termini tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, jghid li m’ghandux jinsab
ksur. In sosten ta’ dan isostni li t-tigdid awtomatiku tal-lokazzjoni u I-kontroll
fuq l-ammont tal-kera jistghu jikkostitwixxu forma ta’ inteferenza fl-uzu tal-
propjet fil-parametri tat-tieni paragrafu tal-ewwel artikolu u ghalhekk irid jigi
ezaminat jekk tali kontroll hux Justifikat taht il-Konvenzjoni Ewropea.
B’referenza ghal Hutten-Czapska v. ll-Polonja isostni li interfernza mill-istat
hija permessibli jekk kemm il-darba:

1. ll-mizura mehuda mill-istat tkun saret taht qafas legali

2. L-iskop tal-mizura kien wiehed ghal ghan legittimu

3. Lil-mizura zammet bilan¢ gust u proporzjonat bejn I-ghan soc¢jali u I-htiega
li jigu rispettati d-drittijiet fundamentali tas-sidien.

Isostni li I-ewwel element jinsab pjenament sodisfatt u dana stante li huwa
rikonoxxut li I-Istat jista jinterferixxi ghal skopijiet favur I-inkwilini. Fir-rigward
tat-tieni element jghid li gie bosta drabi mtenni kemm mill-grati lokali u kemm
mill-organi tal-Kunsill tal-Ewropea li I-Istat huwa fil-liberta li jekk ikun mehtieg
jghaddi ligijiet biex jikkontrolla I-uzu tal-propjeta ghall-interess generali u

2 Ara wkoll Alexander Caruana et vs Doris Zarb et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-28 ta’ April 2021, Joseph Scerri et
vs Avukat tal-Istat et deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fil-31 ta’ Jannar 2023.
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huwa ben akkolt il-kontrol tal-propjeta fil-gasam tal-akkomodazzjoni socjali
huwa permessibbli u ma jirrizultax mill-atti tal-kawza Ii l-intimata Hili ma
jisthoqqilhiexx din il-protezzjoni moghtija lilhom mil-ligi. Fir-rigward tat-tielet
rekwizit isostni li r-rikorrenti ma wrewx li arrbu xi piz ec¢éessiv u sproporzjonat
minhabba I-ligijiet tal-kera.

Jissottometti li I-Qorti ghandha tikkunsidra l-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-
2021 Ii joffri rimedju ghal-lanjanza tar-rikorrenti, li a bazi tieghu din il-Qorti
ghandha tichad kompletament it-talbiet rikorrenti. F'dan ir-rigward jirreferi
ghad-decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Gerald Camilleri u martu
Rayline Camilleri vs I-Avukat Generali et deciza fis-6 ta’ Ottubru 2020.
Isostni li lum il-Qrati gharfu li permezz tal-artikolu 4A tal-Kap 69, il-legislatur
irnexxielu jilhaq dak il-bilan¢ bejn l-interessi tas-sidien u dawk tal-inkwilini u
dana stante li I-Kap 69 ma bagax jaghmilha impossibli li s-sid jiehu lura |-
pussess ta’ gidu.

Dwar it-talba tar-rikorrenti ai termini tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea
dwar il-Protezzjoni tad-drittijiet tal-Bniedem isostni li dak li ged jilmentaw
dwaru r-rikorrenti jmur lil hinn mill-protezzjoni moghtija tanht il-jedd ta’ smigh
xieraq u ghalhekk m’ghandu jinsab ebda ksur.

Dwar it-talba tar-rikorrenti ai termini tal-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu
14 tal-Konvenzjoni jghid li la darba s-sidien kollha li ghandhom propjeta
fMalta u Ghawdex soggetta ghal kirja maghmula qabel is-sena 1995 huma
milquta bl-istess mod bil-ligi, allura wiehed ma jistax jitkellem dwar ebda
ghamla ta’ diskriminazzjoni.

Dwar il-kumpens pekunjarju, isostni li jridu jittiehdu in kunsiderazzjoni is-
segwenti fatturi:

1. [I-fatt Ii r-rikorrenti ghazlu fl-2014 ghazlu li jixtru din il-propjeta minkejja
li kienu jafu li kienet soggetta ghal kirja protetta
2. ll-prezz baxx ta’ wiehed u sittin elf Ewro (€61,000) li bih inxtrat il-

propjeta mentri fil-fehma tal-Perit Tekniku dan iz-zmien kienet tiswa aktar
minn mitejn u tmintax -il elf (€218,000).
3. Id-decizjoni fl-ismijiet Joseph Camilleri et vs L-Avukat tal-Istat et
deciza minn din il-Qorti, diversament preseduta, fil-31 ta’ Jannar 2023, fejn il-
Qorti gieset il-benefi¢cju li hadu r-rikorrenti mill-istess ligijiet li ged jimpunjaw
meta xtraw il-propjeta u ghalhekk ma sehhet |-ebda lezjoni u ghalhekk |-
ammont ta’ kera pagabbli ma krejax sproporzjon.
4. Id-decizjoni fl-ismijiet Roberto Carlos Calleja vs |-Avukat tal-Istat et
deciza fis-27 ta’ Ottubru 2021 fejn il-Qorti hadet konsiderazzjoni il-fattur tal-
investiment li sar.
5. |d-dec¢izjoni fl-ismijiet Simon Mercieca vs Avukat Generali et deciza
mill-Qorti Kostituzzjonali fl-1 ta’ Dicembru 2021 fejn il-Qorti gieset il-gligh
kapitali li ghamel I-attur meta approfitta ruhu mill-istat tal-ligi fiz-zmien meta
xtara.
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6. Li ebda kumpens ma ghandu jinghata mid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV
tal-2021

7. Li din il-Qorti ghandha tnaggas ammont arbitrio boni viri i
jirrapprezenta Il-ispejjez tal-manutenzjoni li saru mill-inkwilina.
8. ll-parametri stabbiliti mid-decizjoni tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi

vs Malta deciza fil-25 ta’ Marzu 2021, li izda m’ghandhiex tintuza bhala
formula matematika specjalment f'kazijiet bhal kaz odjern ghar-ragunijiet fuq
stabbiliti.

Dwar il-kumpens non-pekunjarju isostni li r-rikorrenti ma soffrew ebda danni
u ghalhekk din il-Qorti m’ghandhiex tistabilixxi danni non-pekunjariju.

Fir-rigward tat-talba li jinghata r-rimedji kollha, isostni li din il-Qorti mhijiex il-
forum addattat sabiex tordna zgumbrament u stante |-amendi tal-2021

kwalunkwe protezzjoni li tgawdi minnha I-intimata m’ghandhiex tigi
pregudikata.

Ikkunsidrat ulterjorment:

[lli stabbiliti il-fatti u maghrufa s-sottomissjonijiet tal-partijiet ghalhekk, il-Qorti
sejra issa tghaddi sabiex tezami u tiddeciedi dwar |-e¢¢ezzjonijiet preliminari
imgajma mill-intimati fir-risposti taghhom:

Eccezzjonijiet dwar it-titolu tar-rikorrenti

L-intimat Avukat tal-Istat fl-ewwel ec¢¢cezzjoni tieghu eccepixxa li r-Rikorrenti
ghandhom jipprovaw t-titolu taghhom fuq il-fond de quo.

[I-Qorti taghmel referenza ghas-sentenza li tat fis-7 ta Frar 2017 fil-kawza
Robert Galea vs Avukat Generali et din il-Qorti diversament preseduta galet
hekk :-

“Illi biex wiehed ikun f'qaghda li juri li garrab ksur tal-jedd fundamentali
tieghu taht l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni m'ghandux ghalfejn jipprova
titolu assolut u lanqas wiehed originali bhallikieku [-azzjoni dwar ksur
ta’ jedd fundamentali kienet wahda ta’ rivendika (Kost. 27.3.2015 fil-
kawza fl-ismijiet lan Peter Ellis et vs Avukat Generali et). Huwa
bizzejjed, ghall-finijiet ta’ dak |-artikolu, li wiehed juri li ghandu jedd fil-
haga i tkun li bih jista' jieqaf ghall-pretensjonijiet ta’ haddiehor.
Imbaghad, ghallfinijiet al-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, huwa bizzejjed I I-persuna turi li kellha I-pussess tal-
haga li tkun.”

Fi kwalunkwe kaz, fil-kaz odjern jirrizulta li r-rikorrenti pprezentaw dokumenti
suffi¢jenti rigward il-provenjenza tat-titolu taghhom li ma gew bl-ebda mod
kontradetti mill-intimati.
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Jirrizulta li r-rikorrenti akkwistaw il-propjeta odjerna wara rkant tal-Qorti li sehh
fit-30 ta’ Ottubru 2014, li gie segwit minn ¢edola ta’ depozitu intavolata fil-5
ta’ Novembru 2014 u kwindi, jekk ikun il-kaz, kwalunkwe kumpens set jitgies
minn Novembru tas-sena 2014.

Ghalhekk il-Qorti hija sodisfatta bil-prova tat-titolu mressga mir-
rikorrenti u kwindi sejra tichad I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-intimat Avukat tal-
Istat.

Eccezzjonijijiet dwar il-prova tal-kirja bejn ir-rikorrenti u l-intimata
Scorfna

L-intimati Avukat tal-Istat fit-tieni ec¢ezzjoni u t-tielet ecéezzjonijiet tieghu
eccepixxa li r-rikorrenti kellhom jgibu prova li I-allegat ftehim tal-kirja dwar il-
fond de quo, huwa filfatt regolat bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

[I-Qorti tosserva li kemm fl-affidavit tar-rikorrent Joseph Camilleri u kemm mill-
affidavit tal-intimata Doris Scorfna hemm qbil li I-fond huwa mikri mir-rikorrenti
lill-intimata Scorfna u ilu soggett ghal din il-kirja ghall-ghexieren tas-snin, u
cioe ferm qabel ma’ r-rikorrenti akkwistaw I-istess propjeta. Oltre minn hekk,
gew ipprezentati estratti minn kotba ta’ kera li jmorru ferm aktar lura mill-1995.

Ghaldagqgstant, il-Qorti hija sodisfatta dwar I-fatt li |-ftehim ta’ kirja tal-
fond de quo bejn ir-rikorrenti u l-intimata Scorfna jmur lura ghal qabel I-
1995 u ghalhekk din I-e¢¢ezzjoni qieghda tigi michuda.

Eccezzjoni li I-intimata Scorfna li mhijiex il-legittima kontradittrici

Skont I-ewwel e¢cezzjoni tal-intimata Scorfna gjaladarba I-kawza odjerna hija
wahda ta’ natura kostituzzjonali huwa [-Istat |i ghandu jwiegeb ghal
vjolazzjonijiet ta’ drittijiet fundamentali. Ghalhekk hija ssostni li mhijiex il-
legittima kontradittrici ghat-talbiet tar-rikorrenti.

taghha (diversament preseduta) fl-ismijiet Cecilia Josephine Depasquale et
vs |-Avukat tal-Istat et:

“‘Huwa minnu li r-rikorrenti qeghdin jattakaw legislazzjoni mghoddija
mill-Istat u huwa minnu wkoll li fi pro¢eduri ta’ natura kostituzzjonali
huwa I-Istat li jgorr irresponsabbilta’ ghall-ksur ta’ drittijiet fundamentali
tal-parti leza u jwiegeb direttament ghall-istess.

Madankollu, I-konsegwenzi ta’ tali kawza jistghu jaffetwaw direttament
lill-istess intimata. Infatti kif inghad fil-qurisprudenza suesposta, in-
natura tar-rimedju imfittex mis-sidien tal-proprjeta’ fkawzi simili jista’

3 Deciza fl-20 ta’ Mejju 2022
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jwassal ghat-tnissil ta’ nteress quridiku fterzi persuni privati i
potenzjalment jigu milquta b’tali rimedju jekk il-kaz kostituzzjonali
Jkollu ezitu favorevoli ghar-rikorrenti.

U dan hu propju |-kaz fil-proceduri odjerni in kwantu fost ir-rimed;i
mitluba ghall-allegat ksur ta’ drittijiet fundamentali hemm —

* talba biex l-intimata Sciortino ma jkollhiex aktar dritt tistrieh fuq
ilprotezzjoni moghtija lilha mill-Kap 69 u I-Att X tal-2009; u

» talba ghall-izgumbrament taghha mill-fond mertu tal-proceduri
odjerni.

Zgur ghalhekk li dan kollu jnissel I-interess guridiku u kwindi I-locus
standi mehtieg sabiex l-intimata Sciortino tkunu parti mill-kawza u
tiddefendu Ipozizzjoni taghha qua inkwilina residenti fil-fond. Dan hu
fl-interess taghha.”

[I-Qorti m’ghandha xejn xi zzid mar-ragunament tal-Qorti fil-kawza suesposta
hlief li taghmlu taghha u ghalhekk il-Qorti ser tghaddi biex tichad I-ewwel
eccezzjoni tal-intimata Scorfna.

Eccezzjoni dwar |-onus tal-lezjoni tad-Dritt Fundamentali

Fil-hames ec¢¢ezzjoni tal-intimat Avukat tal-Istat ged jigi ec¢eppit li t-talbiet tar-
rikorrenti kif dedotti fir-rikors promotur huma infondati fil-fatt u fid-dritt in
kwantu illi skont id-dokumentazzjoni prezentati mir-rikorrenti, huma
akkwistaw I|-propjeta fl-2014 permezz ta’ irkant tanht |-Awtorita tal-Qorti u
ghalhekk ir-rikorrenti kienu ben konxji tal-protezzjoni li jaghti I-provvedimenti
tal-Kapitolu 69 u tal-Att X tal-2009.

lI-Qorti tinnota dak li inghad fil-kaz Rose Borg vs Avukat Generali et* fil-
kuntest ta’ principji simili ai termini tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta-

Huwa minnu illi I-konsegwenzi legali tal-kuntratt ta’ enfitewsi tal-
1981 kienu prevedibbli meta sar il-kuntratt billi kienu ga dahlu fis-
sehh lemendi li saru fil-Kap. 158 bis-sahha tal-Att XXIII tal-1979, u
I-kummenti tal-ewwel qorti dwar in-nuqqgas ta’ prevedibilita ma
humiex ghal kollox korretti. Madankollu dan ma jwassalx ghall-
konsegwenzi li jrid I-Avukat Generali billi I-motivazzjoni tal-ewwel
gorti ma kinitx imsejsa biss fuq in-nuqqas ta’ prevedibilita izda wkoll
fuq in-nuqqas ta’ ghazla min-naha tal-attri¢i u l-awturi taghha. Li
kieku I|-attrici u I-awturi taghha tassew kienu hielsa jidhlux jew le fil-
kuntratt tal-71981, u ghazlu li xorta jidhlu fih ghalkemm kienu jafu bid-
drittijiet li kellu |-utilista meta jaghlaq i¢-¢ens, I-Avukat Generali kien

4 deciza fil-11 ta’ Lulju 2016
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ikollu ragun ighid illi I-attrici ma tistax issa tilmenta bi ksur tad-
drittijiet fondamentali taghha. Fil-kaz tal-lum izda, kif osservat I-
ewwel qorti, I-ghazla li kellhom I-attrici u I-awturi taghha kienu bejn
kirja imposta wara ordni ta’ rekwizizzjoni taht |-Att dwar id-Djar
[‘Kap. 125”] u I-kuntratt ta’ enfitewsi. Ghazlu I-kuntratt ta’ enfitewsi
ghax dan, ghalkemm jolqot hazin id-drittijiet taghhom, ma jolqotx
hazin dags kirja taht il-Kap. 125. L-ghazla ghalhekk ma tistax titqies
wahda hielsa u I-attrici ma tistax titqies li, ghax kienet taf bil-
konsegwenzi taht il-Kap. 158, dahlet min jeddha ghal dawk il-
konsegwenzi b’mod li irrinunzjat ghall-protezzjoni li jaghtuha I-ligijiet
li jharsu d-drittijiet fondamentali.

ll-kaz David Pullicino et vs Avukat Generali et® kompla hekk:

[1li fil-fehma tal-Qorti huwa minnu illi -konsegwenzi legali tal-emendi
li saru fil-Kap. 158 bis-sahha tal-Att XXIII tal-1979 kienu maghrufa
meta gie ffirmat il-ftehim imsemmi mill-awturi tar-rikorrenti fin 1992
izda ma jidhirx li huma kellhom ghazla libera. Li tali sitwazzjoni ta’
nuqqas ta’ ghazla kienet tezisti fMalta sa zmien recenti gie
kkonfermat f'diversi sentenza ta'dawn il-Qrati u anke tal-Qorti
Ewropeja. L-ghazla ghalhekk ma tistax titgies bhala wahda hielsa u
l-awturi tar-rikorrenti ma jistghux jitgiesu li, ghax kienu jafu bil-
konsegwenzi taht il-Kap. 158, dahlu minn jeddhom ghal dawk il-
konsegwenzi b’mod |li rrinunzjaw ghall-protezzjoni li jaghtuhom |-
ligijiet li jharsu d-drittijiet fondamentali.

I-Qorti kompliet hekk fil-kaz Thomas Cauchi et v. Avukat Generali et®:

Ghalkemm il-fond tal-afturi ma kienx rekwizizzjonat meta tawh
b’cens, proprjetajiet ohra taghhom fl-istess triq kienu rekwizizzjonati
u ghalhekk it-tehdida ta’ rekwizizzjoni ta’ dan il-fond ukoll kienet
wahda mhux biss reali imma wkoll imminenti. Bhal fil-kaz ta’ Rose
Borg, ir-raguni ewlenija jekk mhux ukoll wahdanija ghala [-atturi
dahlu fkuntratt ta’ enfitewsi kienet sabiex jehilsu I|-proprjeta
taghhom mill-probabilitd qawwija aktar milli mill-possibilita li dik il-
proprjeta tintlagat b’ordni ta’ rekwizizzjoni bhal ma diga kienu
ntlaqtu proprjetajiet ohra taghhom fl-istess triq.

12. Ghal din ir-raguni ma jistax jinghad illi I-atturi kellhom ghazla
hielsa meta dahlu fil-kuntratt ta’ enfitewsi fit-3 ta’ Frar 1983 mal-
awtur tal-konvenuta Borg, u ma jistghux jitqiesu li ac¢ettaw minn
jeddhom il-konsegwenzi i |-kuntratt gab mieghu, fosthom il-
konverzjoni tal-enfitewsi fkiri, iz-Zjieda kontrollata fil-kera u t-tigdid
obbligatorju tal-kiri.”

5 deciza fit-30 ta’ Mejju 2018
6 deciza fit-2 ta’ Marzu 2018
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Ghalkemm illum il-gurnata, jista’ jinghad li hemm Jurisprudenza stabbilita
dwar I-principju ta’ pacta sunt servanda fejn jidhlu kuntratti ta’ kirja u/jew ¢ens
tant il-Kap 69 u 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u ¢ioe li s-sidien ma kellhomx, fiz-
zmien li kkoncedew il-kirjiet in kwistjoni, ghazla li kienet verament hielsa, din
iI-Qorti jentieg li tqis il-fattispeci partikolari tal-kaz odjern, fejn kuntrarjament
ghall-kazijiet minnha citati, ir-rikorrenti ma kinux dawk is-sidien li kkon¢edew
kirja ghexieren ta’ snin ilu meta kien hemm it-theddida tar-rekwizizzjoni u
langas ma huma I-werrieta ta’ dawk is-sidien, kif sikwit ikun il-kaz fdawn il-
kazijiet.

[I-Qorti llum ghandha quddiemha kaz fejn is-sidien kienu konsapevoli li I-fond
in kwistjoni kien soggett ghall-kirja ai termini tal-Kap 69, u tant u hu hekk i
kienu jafu personalment kemm lill-intimata Doris Scorfna, kif ukoll lill-genituri
taghha, li lilhom kienet giet koncessa I-kirja originali. Jirrizulta, partikolarment
mix-xhieda tar-rikorrent Joseph Camilleri, li hu u martu kien ilhom bix-xewqga
li jakkwistaw I-istess fond, minkejja li kienu jafu bil-kirja, u sahansitra fil-passat
kien anke ppruvaw jakkwistaw I-fond minghand is-sidien direttament, gabel
ma eventwalment akkwistawh bl-irkant tal-Qorti.

Mill-provi jirrizulta ukoll illi I-prezz tal-bejgh kien wiehed baxx peress illi kien
stmat mill-Perit tenut kont il-kirja li I-fond kien soggett ghalih.

F'dan ir-rigward, il-Qorti tinnota estensivament, dak li galet din il-Qorti,
diversament preseduta fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Danel Co. Ltd. (C
31182) vs L-Avukat tal-Istat et deciza fil-31 ta’ Jannar 2023.

16. Minn jallega li d-drittijiet fundamentali tieghu gew lezi jehtieg
qabel xejn li jipprova li sehhet tali lezjoni tad-dritt fundamentali
tieghu. Tali dikjarazzjoni tidher li tirraprezenta I-ovvju; pero’
mhux hekk.

17. Tul dawn l|-ahhar snin I-operazzjonijiet tal-ligijiet i kienu
jirregolaw il-kirjiet ta’ gabel I-1995 u li kienu in vigore sad-dhul
fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 gew ripetutament dikjarati i
jiksru d-dritt fundamentali tas-sidien liema dritt huwa protett bl-
ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
tad-Drittijiekt tal-Bniedem.

18. Ciononostante, jehtieg Ii kull kaz jigi ezaminat
esklussivament fuq il-fatti specie partikolari tieghu
irrispettivament minn kemm sentenzi sabu t-thaddim tal-ligijiet
tal-kera pre-Att XXIV-2021 lezivi tal-jeddijiet fundamentali.

19. Mill-provi mressqa jirrizulta illi fl-4 ta’ Marzu, 20126 is-
socjeta’ rikorrenti xtrat il-Fond ghall-prezz ta’ tletin elf ewro
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(€30,000) proprju peress li kien okkupat mill-inkwilini Mizzi
b’kera baxx hafna, kera protetta bil-ligijiet hawn attakkati.

20. Fil-kors ta’ dawn il-proceduri s-socjeta rikorrenti talbet li ssir
il-prova dwar kemm jiswa |-Fond. Fuq talba taghha [-Qorti
innominat perit tekniku.

21. Skond ir-relazzjoni teknika tal-Perit Gudizzjarju David Pace
ilFond ghandu valur attwali fis-suq miftuh ta’ tlett mija u
hmistax-il elf ewro (€315,000).

22. ld-differenza bejn il-prezz |i I-fond inxtara mis-socjeta’
rikorrenti fis-sena 2016 u I-valur tal-fond fis-sena 2021 skond
il-perizja mitluba mis-socjeta’ rikorrenti hija astronomika, aktar
minn ghaxar darbiet aktar mill-prezz mixtri appena hames snin
gabel.

23. Huwa minnu li r-relazzjoni saret fis-sena 2021, pero’
huwa dagqstant iehor minnu illi fond li fis-sena 2016
jinxtara ghall-prezz ta’ €30,000 u jigi stmat li fis-sena 2021
jiswa €315,000 hu prova cara illi s-socjeta’ rikorrenti
akkwistat fond bi prezz relattivament irrizorju proprju
minhabba li kien soggett ghall-kirja protetta.

24. Fikliem l-istess direttur tas-socjeta’ rikorrenti, Mario Difesa
li xhed fis-seduta tat-712 ta’ April, 2022, huwa xtara bi prezz
dagstant baxx ghaliex il-venditur kellu bzonn il-flus. Jekk
verament dan huwa minnu il-vittima ma hiex is-socjeta’
rikorrenti izda |-venditur Ii kien kostrett ibiegh bi prezz daqstant
zvantaggjuz ghalih u fl-istess hin bi prezz daqstant vantaggjuz
ghas-socjeta’ rikorrenti proprju minhabba li I-Fond kien mikri
b’kirja protetta.

25. Fug domandi in kontro-ezami Mario Difesa ma accettax li
huwa xtara bi prezz dagstant baxx peress li I-fond kien mikri.
Pero’ I-provi mressga mill-istess socjeta’ rikorrenti juru mod
iehor.

26. Mario Difesa ghan-nom tas-socjeta’ rikorrenti kien jaf illi dan
il-fond kien mikri tant li hekk gie dikjarat fil-kuntratt tal-akkwist.

27. Japplika perfettament ghall-kaz in ezami dak li ddikjarat il-
Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza D. Peak Limited vs. Avukat

Pagna 23 minn 27



Rik. Nru. 641/2021 ISB

tal-Istat et. moghtija fil-25 ta’ Jannar, 2023 b’fatti specie simili
ghalkemm gew attakkati t-thaddim ta’ ligijiet differenti:

15. Minn dak li xehed il-perit tekniku jirrizulta x’negozju tajjeb
ghamlet [-attrici meta xtrat tliet immobbli ghall-prezz ta’
€785,000, u dan c¢ertament grazzi ghall-fatt li I-fond hu soggett
ghall-kirja protetta taht il-Kap. 158. F’dan ir-rigward huma
rilevanti s-sentenzi li tat din il-Qorti fil-kawzi Alexander
Caruana v. Doris Zarb et fit-28 ta’ April, 2021 u Gerald
Camilleri v. Avukat Generali et tas-6 ta’ Ottubru, 2020. Dan
apparti i fiz-zmien |-akkwist |-attrici kienet taf Ii t-terran u I-
mezzanin kienu okkupati minn terzi b’kirja protetta.
Madankollu ovvjament dahlet ghan-negozju minhabba i I-
prezz kien tajjeb. Hu evidenti li lattrici tispekula fil-bini, u li kieku
dan ma kienx negozju vantaggjuz I-attrici ma Kinitx
tikkonkludih.

28. Meta tqis illi fis-sena 2016 is-socjeta’ rikorrenti xtrat fond i
Jiswa aktar minn €300,000 bi prezz ta’ €30,000, li appena sitt
snin wara qed irendilha kera ta’ erbat elef u hames mitt ewro
(€4,500) fis-sena il-Qorti ma tqisx illi s-socjeta’ rikorrenti garbet
ksur tal-jedd konvenzjonali taghha kif tallega.

29. Ghall-kuntrarju, aktar milli vittima ta’ lezjoni ta’ dritt
fundamentali I-Qorti aktar tqis illi s-socjeta’ rikorrenti ghamlet
profitt esageratament sostanzjali ftemp ta’ ftit snin proprju
minhabba I-ligi tal-kera kif kienet in vigore sal-31 ta’ Mejju,
2021.

30. Is-socjeta’ rikorrenti ma kenitx kostretta tixtri dan il-Fond. Fi
kliem id-direttur taghha Mario Difesa, is-soc¢jeta’ rikorrenti xtrat
il-fond bhala investiment ghaliex fi kliemu “Jiena nhobb
ninvesti fil-proprjeta”. Ghalkemm ma hemm xejn hazin i
wiehed jinvesti fil-proprjeta’; pero’ mhux konsentit lil min jixtri
bi prezz daqgstant baxx u li appena sitt snin wara jibda jrendilu
kera ekwivalenti ghal hmistax fil-mija (15%) tal-investiment,
jippretendi li huwa wkoll vittima ta’ lezjoni ta’ dritt fundamentali.
Tista’ s-socjeta’ rikorrenti tivvanta Ii  kellha success
finvestiment a skapitu ta’ sid precedenti li wisq probabli kien
vittima ta’ lezjoni tad-dritt konvenzjonali tieghu, pero’ ma tistax
fl-istess nifs tilmenta minn xi ksur ta’ jedd fundamentali.

31. L-ispekulazzjoni vantaggjuza li ghamlet is-socjeta’ rikorrenti
minhabba [-ligijiet restrittivi tal-kera vigenti sal-31 ta’ Mejju
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2021 igibu fix-xejn il-pretensjoni taghha Ii hija vittima ta’ ksur
tal-jeddijiet fundamentali taghha.

32. Hija ghalhekk fondata t-tieni ec¢ezzjon tal-Avukat tal-Istat illi
dak li minnu ged tilmenta s-socjeta’ rikorrenti ma hux xejn ghajr
rizultat ta’ ghazla hielsa li ghamlet sabiex akkwistat proprjeta’
immobiljari bi prezz mill-aktar vantaggju peress Ii kienet
soggetta ghall-kirja protetta.

33. Ghalhekk il-Qorti ged tilga’ t-tieni e¢cezzjoni tal-Avukat tal-
Istat u tiddikjara illi bil-fatt li s-socjeta’ rikorrenti bi skop ta’
spekulazzjoni xtrat fond immobiljari soggett ghal kirja protetta
bil-Kap. 69 kif kien vigenti fis-sena 2016 ma saritx
instantanjament vittima ta’ ksur tad-dritt fundamentali taghha
kif protett bl-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea. Aktar u aktar meta jitqies illi appena sitt snin wara, I-
investiment/spekulazzjoni li ghamlet fis-sena 2016 beda
jrendilha fis-sena 2021 introjtu ta’ hmistax fil-mija (15%) fuq il-
kapital investit.

Din is-sentenza giet ikkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali permezz tad-
decizjoni taghha tat-12 ta’ Lulju 2023, fejn il-Qorti kkonkludiet is-segwenti:

Li wara dak |-akkwist tigi I-qorti u tilmenta li ghall-perjodu ta’ hames
snin kienet qieghda tirCievi kera baxxa u ghandha tirCievi
kumpens, mhu xejn ghajr abbuz tal-process gudizzjarju.

Applikat dan l-insenjament ghall-kaz odjern, jirrizulta mix-xhieda li l-iskop
ewlieni u/jew il-motivazzjoni wara |-akkwist tal-propjeta’ de quo mir-rikorrenti
kien propju li jakkwistaw il-propjeta de quo bi prezz irhas minn dak li verament
kienet tiswa. Il-Qorti tirreferi partikolarment ghall-kontro-ezami tar-rikorrent
Joseph Camilleri fejn inghad is-segwenti:

Avukat: Mela kontu tafu li |-kirja hija protetta, jigifieri hemm in-nies
bil-kirja protetta u xorta xtrajtu, ghaliex?

Xhud: Ifhimina jien allavolja ahna wkoll qeghdin nikbru imma
ghidna min hemm go fiha qed jikber ukoll u ghidna Ii din ghada
pitghada ha tigi fidejna jew fidejn it-tfal

Avukat: Jigifieri ara nghidx sew li meta qiestu I-prezz tieghu, prezz
baxx, xorta wahda deherilkom li kien jaqgblilkom tixtruha din il-
propjeta?

Xhud: Ghalhekk ghax kien prezz baxx ghalina.
Pagna 25 minn 27



Rik. Nru. 641/2021 ISB

Avukat: Tikkonferma?

Xhud: Iva.

Xhud: Le din ilna nafuhom lis-sidien ta’ qabel konna nafuhom
Zmien jekk niftakar sewwa 20 sena ilu pruvajna nixtruh imma kien
hemm wiehed mill-ahwa li oggezzjoni. Dak iz-zmien hadnih hafna
hafna irhas.

Issa jirrizulta Ii r-rikorrenti akkwistaw il-propjeta’ odjerna ghall-prezz ta’
wiehed u sittin elf Ewro (€61,000) meta skont ix-xhieda u l-istimi tal-Perit
Tekniku kienet tiswa cirka mitejn u tmintax -il elf (€218,000). Jirrizulta mill-
istima tal-irkant tal-Qorti li I-prezz kien baxx hekk unikament minhabba i I-
propjeta kienet soggetta ghall-kirja protetta, I-istess kirja li r-rikorrenti llum ged
jilmentaw dwarha minhabba ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom.

B’kalkolu semplici jirrizulta li fl-akkwist taghhom, ir-rikorrenti hallsu ingas minn
terz tal-valur veru ta’ dik il-propjeta’. Barra minn hekk ftemp ta’ seba’ snin, il-
kirja fuq il-propjeta’ giet stabbilita mill-Bord li Jirregola I-Kera fl-ammont ta’
€7,000 fis-sena. Jekk wiehed jaghmel komputazzjoni sempli¢i u ghas-sahha
tal-argument jikkalkola kemm kellha tkun il-kirja fl-ahhar snin a bazi tat-tnejn
fil-mija (2%), kif tigi kkalkolata mill-istess Bord, jirrizulta li I-kirja kellha tkun dik
ta’ ¢irka erbat elef, tliet mija u sittin Ewro (€4,360) fis-sena. F’dan il-kaz ir-
rikorrenti permezz tal-investiment tieghu, ghalkemm mhux fi flus kontanti,
akkwistaw hafna aktar minn dak il-valur ghax dak li akkwistaw b’'wiehed u
sittin elf Ewro (€61,000) kellu valur ferm akbar.

Din il-Qorti taghmilha ¢ara li ma tara xejn hazin fi spekulazzjoni ta’ propjeta’.
Wara kollox, kif ikkonfermat mir-rikorrent stess, dan kien investiment li fil-futur
ser irendi ghaliex il-pussess tal-propjeta’ b’mod naturali xi darba ha jghaddi
ghandhom jew ghand il-werrieta taghhom. 1zda din il-Qorti bl-ebda mod mhi
ser tippermetti li I-fattur primarju li rrenda I-investiment tar-rikorrenti dak li hu,
ser jintuza sabiex ir-rikorrenti jiehdu kumpens ulterjuri mill-Istat. Kieku I-Qorti
tippermetti dan, tkun mhux biss ingustizzja izda insult u abbuz lejn kull
persuna f'dan l-istat li thallas it-taxxa. Din il-Qorti ¢ertament li mhux ser tkun
ged tippermetti dan it-tip ta’ abbuz!

Ghalhekk il-Qorti ser tkun ged tilga’ |-hames e¢cezzjoni tal-Avukat tal-
Istat u tiddikjara illi bil-fatt li r-rikorrenti xtraw propjeta soggetta ghal
kirja protetta bil-Kap. 69 kif kien vigenti fis-sena 2014, ma saritx
instantanjament vittima ta’ ksur tad-dritt fundamentali taghha Kkif
protetti bil-Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea. Dan spec¢jalment in vista tal-fatt illi seba’ snin
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wara, l-investiment li ghamlu fis-sena 2014 beda jrendi fis-sena 2021
b’tali mod li I-kapital investit ser ikun mifdi fi ftit aktar minn tmien snin.

DECIDE

GHALDAQSTANT, ghal dawn il-motivi I-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi
billi, filwaqt illi tiddisponi mill-e¢¢ezzjonijiet sollevati mill-intimati
konformement ma’ dak hawn fuq deciz, tghaddi sabiex tichad it-talbiet
kollharikorrenti stante li I-Qorti tgis illi r-rikorrenti ma soffrewx ksur tad-
drittijiet fundamentali taghhom kif protetti mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

Spejjez kollha, inkluz tal-intimata Scorfna, jithallsu mir-rikorrenti.

Onor. lan Spiteri Bailey Marisa Bugeja
Imhallef Deputat Registratur
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