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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.

ILLUM, 10 ta’ Ottubru 2023

Rikors Kost. Nru. 194/2020 GM

Agius Stone Works Limited (C9202)
S

Max Home Services Limited (C50194)

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors ta’ Agius Stone Works Limited (C9202) li permezz tieghu wara li
ppremettiet illi :

Talbet lil din il-Qorti sabiex:

1. L-esponent huwa debitament awtorizzat jaghmel dan ir-rikors ghan-nom u
in rapprezentanza tas-socjeta’ Agius Stone Works (C9202) ta' Valletta
Road, Mgabba.

2. lIs-soc¢jeta’ attrici hija kumpanija stabbilita fl-industrija tal-kostruzzjoni, tal-
forniment ta' gebel u materjal simili uzat fil-kostruzzjoni u fix-xoghol ta'
restawr tal-bini maghmul mill-gebel.



Is-so¢jeta’ konvenuta, Max Home Services Limited (C 50194) hija so¢jeta’
li taghti servizzi relatati ma' condominium management services ghal
proprjetarji ta' fondi gewwa kondominji f’Malta.

Bhala parti mis-servizzi taghha, s-so¢jeta’ Max Home Services Limited,
tramite d-direttur taghha, s-Sur Emanuel sive Noel Saliba, kienet tipprovdi
condominium management services lill-proprjetarji tal-appartamenti fil-
blokka sitwata 132, Tower Road Sliema, kantuniera ma’ Graham Street,
Sliema (“il-Blokka™).

. Permezz ta' kuntratt datat 2016 iffirmat direttament bejn s-socjeta’ attrici
Agius Stone Works u s-soc¢jeta’ konvenuta (fil-kapacita' taghha bhala
condominium manager u administrator tal-blokka) is-socjeta’ attrici dahlet
fi ftehem ghal-xoghlijiet ghar-restawr fuq iz-zewg faccati tal-Blokka.

[1-Periti mgabbda mill-klijent Max Home Services Limited, kienet id-ditta
tal-Periti Bezzina & Cole Architects and Civil Engineers li kienu jaghmlu
supervizjoni tas-sit fisem il-klijenti taghha u kienu jimmanigjaw I-
andament tax-xoghol man mano li kien gieghed isir r-restawr tal-faccati tal-
istess Blokka.

Bhalma jigri spiss f'kull progett ta' din ix-xorta fejn I-estent tal-hsarat u x-
xoghol necessarju ma jkunx kollu apparenti fil-bidu tal-progett, il-Periti
kienu jitolbu s-soc¢jeta’ attrici sabiex tipprovdi stimi ulterjuri ghal kull
xoghol addizzjonali li kellu jsir oltre x-xoghlijiet miftiehma originarjament
fil-Bill of Quantities, u dawn I-quotes kienu jkunu approvati u accettati mill-
Periti tal-progett gabel isir ix-xoghol, u mill-klijent Max Home Services
Limited.

. Wara li saru x-xoghlijiet kollha u gew iccertifikati mill-Periti Bezzina and
Cole, inhargu I-fatturi rapprezentanti |-prezz ghax-xoghlijiet lil Max Home
Services Limited (vide I-istatement bil-bilan¢ immarkat Dok A).

. Tajjeb jinghad ukoll illi la s-sidien tal-appartamenti fil-blokka fejn saru x-
xoghlijiet, kif ukoll is-so¢jeta’ konvenuta bhala I-klijenta ta’ Agius Stone
Works, fl-ebda stadju ma gatt ikkontestaw il-kwalita’ tax-xoghlijiet illi saru
minn Agius Stone Works fuq I-istruzjonijiet taghhom u tal-Perit tal-progett.

10. Wara hafna dilungar u ittra legali mibghuta lis-so¢jeta’ konvenuta datata

22 ta' Awwissu 2018 (vide Dok B) is-socjeta’ konvenuta hallset diversi
fatturi pendenti, izda naqgset milli ssalda I-bilan¢ dovut.

11. Nonostante diversi tentattivi in buona fede, min-naha tas-socjeta’ rikorrenti

sabiex jintlahaq ftehim u jsir il-hlas dovut, is-so¢jeta’ konvenuta baqghet
tiddilunga, tipprometti illi ser thallas u ma thallasx.



12. In vista ta' dan, is-so¢jeta’ attrici pprezentat ukoll ittra ufficjali ghal hlas
tal-bilan¢ dovut datata 2 ta' Novembru 2018. (vide Dok C).

13. Nonostante dina 1-ittra ufficjali, is-so¢jeta konvenuta bagghet
inadempjenti, izda sena wara, u wara hafna tentattivi ohra, Noel Saliba minn
Max Home Services baghat email datat 2 ta' Dicembru 2019 (vide Dok D)
fejn ikkonferma illi kienu hallsu sebghat elef hames mija u sittin ewro
(€7,560.00) bhala parti mill-flus dovuti u pprometta illi kien ser ikompli
jhallas il-bilan¢ dovut.

14. Nonostante dina 1-ammissjoni tal-pendenzi taghha, il-bilan¢ dovut ta' tnejn

u tletin elf mija tlieta u hamsin Euro u hamsa u sittin ¢entezmu (EUR
32,153.65) ghadu ma thallasx sal-gurnata tal-lum. (vide Dok A)

15. Minkejja diversi interpellazzjonijiet, ittra legali, ittra ufficjali u mandat ta'
sekwestru kawtelatorju, is-so¢jeta’ konvenuta bagghet indampjenti.

16. Ir-rikorrent jaf b'dawn il-fatti personalment;

17. Ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Talbet lil din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara illi s-socjeta’ konvenuta hija debitri¢i tas-socjeta’ attrici fl-
ammont ta' tnejn u tletin elf mija tlieta u hamsin Euro u hamsa u sittin
centezmu (EUR 32,153.65) rapprezentanti I-bilan¢ ta' invoices mahruga
ghal xoghlijiet li saru mis-socjeta’ attrici fil-Blokka 132, Tower Road,
Sliema kantuniera ma’ Graham Street, Sliema;

2. Tikkundanna u tordna lis-socjeta’ intimata thallas lis-socjeta’ attrici s-
somma ta' tnejn u tletin elf mija tlieta u hamsin Euro u hamsin sittin
¢entezmu (EUR 32,153.65)

Rat ir-Risposta Guramentata tal-intimati li permezz taghha eccepew illi :

1. Kuntrarjament ghal dak pretiz mis-socjeta’ rikorrenti, ir-rispondent m'ghandu
jaghti lis-so¢jeta’ rikorrenti I-ammont pretiz u t-talbiet tas-so¢jeta’ rikorrenti huma



infondati kemm filfatt u kif ukoll fid-dritt u ghandhom jigu mic¢hda bl-ispejjez kollha
kontra taghha.

2.  Ghaldagstant is-socjeta’ rikorrenti ged tigi mhegga sabiex tikkalkula s-somma
pretiza b'mod iktar akkurat u li jkun jirrispekkja I-ammont li huwa verament dovut li
certament mhux dak li ged jigi pretiz fil-quantum tieghu.

Rat I-atti tal-kawza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat li I-kawza tinstab differita ghallum ghas-sentenza.

Ikkunsidrat:

Din hija kawza ghall-hlas ta’ €32,153.65 bilanc¢ ta’ prezz t’appalt esegwit mill-
attri¢i fuq inkariku tal-konvenuta. Biex tiddefendi ruhha, il-konvenuta ressqget
zewg eccezzjonijiet: 1-ewwel, li I-pretenzjonijiet huma infondati fil-fatt u fid-
dritt. Eccezzjoni generika ghall-ahhar, 1i mhi e¢¢ezzjoni xejn. M’ghandhomx
isiru eccezzjonijiet ta’ dan it-tip ghaliex skont I-ordinament processwali taghna,
kemm it-talbiet kif ukoll I-e¢¢ezzjonijiet ghandhom, bhala regola, isiru fil-bidu
tal-kawza. Dan sabiex kull parti tkun taf fejn hi. L-attur ma jkunx jaf biex hiereg
il-konvenut kemme-il darba johrog b’difiza mill-iktar vaga u neboluza. It-tieni
eccezzjoni hi, fis-sustanza, li hija dovuta somma inqas minn dik pretiza. Anke
din hi e¢¢ezzjoni neboluza, ghaliex ebda raguni ma tingieb fir-Risposta Mahlufa

I-ghala s-somma hija iktar milli suppost.

Imbaghad, fin-nota ta’ sottomissjonijiet ahharija, jigi eccepit li 1-konvenuta mhix

legittimu kontradittur. E¢¢ezzjoni din li ma setghetx issir f’dak 1-istadju, wara li



kienet giet ipprezentatata r-Risposta Mahlufa. Iktar u iktar meta 1-provi kienu
diga’ maghluqgin. Apparti li e¢¢ezzjoni ma tistax tingieb klandestinament f’nota
ta’ sottomissjonijiet. Anke din it-tip ta’ manuvra hija nuqqas ta’ lealta” lejn il-
kontroparti u lejn il-Qorti, u hela ta’ hin prezzjuz tal-istess Qorti. Hija wahda
mill-kawzi tad-dewmien tas-smiegh tal-kawzi. Interessanti li fin-nota ta’
sottomissjonijiet m’hemm l-ebda ac¢cenn I-ghala l-ammont huwa oghla milli
suppost. Kull m’hemm hi allegazzjoni li 1-konvenuta qatt ma giet infurmata bl-

ispejjez zejda li kien jinvolvi x-xoghol in kwistjoni.

Ghalhekk il-Qorti sejra tiskarta ghal kollox 1-e¢¢ezzjoni ta’ nuqqas ta’ relazzjoni

guridika.

Jirrizulta i x-xoghol li 1-attri¢i tippretendi li tithallas ghalih effettivament sar, u
gie ccertifikat mid-ditta tal-periti imgabbda mill-konvenuta stess. Qajla tista’
titwemmen il-verzjoni li I-konvenuta m’approvatx ix-xoghol li sar, anke jekk
irrizulta oghla mill-istima minhabba n-natura tax-xoghol ta’ restawr tal-bini, fejn,
kif inhu sewwa maghruf, haga taqla’ lill-ohra u hadd ma jista’ jkun profeta u
jipprevedi bi precizjoni liema xoghol ikun irid isir u kemm se jkun jiswa. Li hu
zgur hu li uhud mill-kondomini, membri tal-konvenuta, kienu jafu sewwa bix-
xoghol 11 kien qieghed isir u kienu kuntenti bih. B’dan ix-xoghol ibbenefikat il-
blokka ta’ bini amministrata mill-konvenuta. Li tassew gara kien li uhud mill-
kondomini ma ridux ihallsu lill-konvenuta u ghalhekk il-konvenuta irrifjutat li
thallas lill-attrici. Ta’ dan, l-attrici ma tahti xejn ghaliex ir-relazzjoni

(kuntrattwali) taghha kienet mal-konvenuta, u mal-konvenuta biss.

llI-kwantum tal-bilan¢ tal-prezz gie ppruvat permezz ta’ xhieda u dokumenti

estensivi.



Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti:

(1) Tichad l-ec¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuta.

(2) Tilga’ 1-ewwel talba u tiddikjara lill-konvenuta debitri¢i tal-attrici fis-somma
ta’ €32,153.65 bilan¢ ta’ prezz ta’ xoghlijiet li saru mill-attri¢i fil-blokka 132,
Tower Road, Sliema kantuniera ma’ Graham Street, Sliema fuq inkariku tal-istess

konvenuta.

(3) Tikkundanna lill-konvenuta thallas lill-attri¢i 1-ammont imsemmi.

Bl-imghax legali mit-2 ta” Novembru 2018 (data tal-ittra uffi¢jali) sad-data tal-

eventwali hlas effettiv.

Spejjez a kariku tal-konvenuta.

Moqrija.
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