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QORTI KOSTITUZZJONALI
IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 9 ta’ Ottubru, 2023.

Numru 37
Rikors numru 134/20/1 ISB
Felicity Wismayer u b’digriet tal-5 ta’ Novembru, 2020 b’ordni tal-
Qorti quddiem l-isem “Felicity”’dahlet il-kelma “Ann”
V.
L-Avukat tal-Istat

Michael Angelo La Rosa u Emily La Rosa

II-Qorti:

1. Dan huwa appell tar-rikorrenti Ann Felicity Wismayer u appell
in¢identali tal-intimati konjugi La Rosa minn sentenza tal-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fil-kompetenza kostituzzjonali taghha ta’ nhar it-22 ta’ Gunju
2022 fejn il-Qorti sabet illi bit-thaddim tad-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu

158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat permezz tal-Att XXIII tal-1979 gew
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miksura d-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta
taghha hekk kif imharsin bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fundamentali [“I-Ewwel Protokoll”] imma b’'mod limitat. Bhala
rimedju ghal din il-lezjoni I-Ewwel Qorti ordnat lill-Avukat tal-Istat sabiex
ihallas kumpens ta’ hamest elef, seba’ mija, thejn u sebghin ewro u
tmienja u erbghin ¢entezmu (€5,772.48) fdanni pekunarji u elfejn u

hames mitt ewro (€2,500) fdanni non-pekunarji.

2. [I-fatti li wasslu ghall-kawza tal-lum huma dawn: L-antekawza tar-
rikorrenti kienu kkoncedew b'titolu ta’ koncessjoni enfitewtika ta’ tletin
sena |-fond 62/4 Marisca Mansions, Ball Street, Paceville, u dan permezz
ta’ kuntratt fl-Atti tan-Nutar Maurice Gambin nhar it-18 ta’ Novembru 1963
u liema perjodu skada nhar is-17 ta’ Novembru 1993. Matul dan il-perjodu

gie introdott I-Att XXIII tal-1979.

3. Mat-terminazzjoni tal-konc¢essjoni enfitewtika I-intimati komplew
jabitaw fil-fond in kwistjoni u kif ukoll dahlu fi skrittura fl-Atti tan-Nutar
Joseph Henry Sciriha permezz ta’ liema r-rikorrenti u l-antekawza taghha,
¢joe omm ir-rikorrenti Iris sive Inez Vella u hu r-rikorrenti Christopher
Vella, kkon¢edew il-fond in kwistjoni b’titolu ta’ koncessjoni enfitewtika
temporanja fis-17 ta’ Novembru 1993, din id-darba ghall-perjodu ta’
wiehed u ghoxrin sena. Din il-konc¢essjoni skadiet fis-17 ta” Novembru

2014. Fil-5 ta’ Awwissu 2015 ir-rikorrenti dahlet fi skrittura ta’ lokazzjoni
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mal-intimati La Rosa li kienet effettiva mid-data tat-18 ta’ Novembru 2014.

4. Ir-rikorrenti hija s-sid uniku tal-fond u dan wara li: (i) wirtet kwart
mis-sehem tal-fond minghand missierha (fol.7 et seq') (ii) wirtet kwart
mis-sehem tal-fond minghand huha Christopher Vella? 2 (iii) wirtet nofs

mis-sehem tal-fond minghand ommha Iris sive Inez Vella®.

5. Iris sive Inez Vella kienet I-uzufruttwarja tal-fond matul haijjitha u
¢joé sal-1 ta’ Awwissu 2013. Jinghad illi ghalkemm mad-Dikjarazzjoni
Causa Mortis fl-atti tan-Nutar Dottor Vanessa Pool tal-20 ta’ Gunju 2006
ma gewx annessi t-testmenti ta’ omm ir-rikorrenti, fl-istess Dikjarazzjoni

Causa Mortis ir-rikorrenti hija megjusa bhala I-eredi ta’ ommbha.

6. Fil-mori tal-kawza gie nieges Michael Angelo La Rosa, wiehed mill-
intimati. Ir-rikorrenti ¢ediet il-kawza fil-konfront tieghu permezz ta’ nota
prezentata u moqrija fis-seduta tas-16 ta’ Jannar 2023. lt-talbiet fil-
konfront tal-Avukat tal-Istat u Emily La Rosa baqghu impregudikati

(fol. 72K).

7. Ir-rikorrenti jidhrilha i dan kollu huwa bi ksur tad-drittijiet

! Denunzja datata t-30 ta’ Dicembru 1971

2 Dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Dottor Vanessa Pool tal-20 ta’ Gunju 2006.

8 Christopher Vella miet fl-24 ta’ Dicembru 2005. Omm ir-rikorrenti Iris sive Inez Vella
rrinunzjat ghall-eredita’ tat-tifel taghha b’digriet mill-Qorti ta’ Gurisdizzjoni Volontarja numru
129/2006 (fol.45 et seq)

4 Dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Dottor Vanessa Pool tas-7 ta’ Frar 2014.

Pagna 3 minn 22



Rik. Kost. 134/20/1

fundamentali taghha ghat-tgawdija ta’ hwejjigha u ghalhekk fethet il-
kawza odjerna u talbet illi:

“I. Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti
suesposti u | -operazzjonijiet ta’ I-Artikolu 12 partikolarment I-Artikolu
12(2) tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXIII ta’ I-
1979, u/jew bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti oltre li gieghdin jaghtu
dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimati La Rosa u jirrenduha
impossibli lir-rikorrenti i tirriprendi |-pussess effettiv tal-fond 62/4,
Marisca Mansions, Ball Street, Paceville, proprjeta tal-istess rikorrenti,
hija giet sfurzata wara t-terminazzjoni tal-koncessjonijiet enfitewtici
temporaniji tat-18 ta’ Novembru 1963 fl-atti tan-Nutar Maurice Gambin
u tas-17 ta’ Novembru 1993 fl-atti tan-Nutar Joseph Henry Sciriha, u
tal-iskrittura ta’ lokazzjoni tal-5 ta’ Awwissu 2015, li tirrikonoxxi lill-
intimati La Rosa bhala I-inkwilini taghha ai termini tal-istess Ligi b’kera
irrizorja u mhux skond is-suq biex b’hekk ma nzammitx il-
proporzjonalita’ bejn id-drittijiet tas-sidt u dawk tal-inkwilini.

Il. Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi ged jigu vjolati d-
drittijiet tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta 62/4, Marisca
Mansions, Ball Street, Paceville tal-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u b’hekk taghti lir-rikorrenti ir-rimediji kollha li jidhrulha
xierga fis-sitwazzjoni.

Il. Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli  ghall-kumpens u danni sofferti  mir-rikorrent
b’konsegwenza ta’ I-operazzjonijiet ta’lAtt XXIII ta’ [-1979 li ma kreawx
bilanc gust bejn id-drittijiet tas-sid u dawk ta’ I-inkwilini, stanteilli ma
jirriflettux is-suq u lanqas il-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni ai
termini ta’ I-Konvenzjoni Ewropeja u tal-Ligi.

IV.  Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non pekunjarji
kif sofferti mir-rikorrenti ai termini tal-ligi u ai termini tal-Ligi.

V. Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas I-istess kumpens
u danni hekk likwidati u ai termini tal-Ligi bl-imghax legali sad-data tal-
effettiv pagament.

8. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

‘I I-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens illi bit-thaddim tad-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 12 partikolarment l-artikolu 12(2) tal-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXIII tal-1979 u bl-
operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti fil-konfront taghhom ged jigu miksura
l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u dan billi
ged jigu m¢ahhda mit-tgawdija tal-proprjeta 62/4, Marisca Mansions,
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Ball Street, Paceville minghajr ma ged jinghataw kumpens adegwat
kif wkoll peress li allegatament ged irenduha impossibbli ghar
rikorrenti li jiehdu lura I-pussess tal-propjeta’ mertu tal-kawza odjerna;

1. llli in linea preliminari r-rikorrent ghandha ggib prova tat-titolu
taghha fuq il-proprjeta’ in kwistjoni;

2. llli I-esponent jirrespingi dawn |-allegazzjonijiet bhala infondati
fil-fatt u fid-dritt stante li, kif ser jigi spjegat aktar ‘l isfel, |-ebda agir ta’
I-esponenti ma kiser jew illeda xi dritt fundamentali tar-rikorrent;

3. llli r-rikorrenti ma jistghux jitolou lil din I-Onorabbli Qorti
tiddeciedi dwar allegat ksur tad-drittijiet fundamentali taghha minghajr
ma tiehu in konsiderazzjoni ir-regim legali kollu fit-totalita tieghu skont
il-ligi in vigore u li ghalhekk dak li minnu ged jilmentaw r-rikorrenti jrid
jigi ezaminat wkoll filkuntest tal-emendi li saru fl-2018;

4. Subordinament u minghajr predudizzju ghas-suespost u fil-
mertu l-esponent jopponi I-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha tar-
rikorrenti bhala infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghas-segwenti
ragunijiet li geghdin jigu avvanzati minghajr prequdizzju ghal xulxin;

5. llli -esponent jecepixxi l-inapplikabilita tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u dan peress illi dan I-artikolu japplika biss f'kaz ta’ tehid
forzuz tal-proprjeta. llli sabiex wiehed ikun jista’ jitkellem fuq tehid
forzuz jew obbligatorju, persuna trid tigi zvestita minn kull dritt li
ghandha fuq dik il-proprjeta. Pero ¢ertament li fil-kaz odjern fejn |-
individwu jibga’ sid tal-propjeta; tali zvestiment ma jsirx u dan peress
illi bit-thaddim tal-artikolu 12 tal-Kap.158 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-
rikorrenti ma tilfux ghal kollox id-drittijiet kollha fuq il-fond in kwistjoni
tant hu hekk, li r-rikorrenti u l-antekawza taghha wara li nghalget I-
ewwel konéessjoni emfitewtika resqu ghal ftehim mal-intimati La Rosa
fzewg okkazjonijiet sa gabel ma nfethu I-proc¢eduri odjerni. Minkejja li
kif tghid ir-rikorrenti stess, Il-intimati La Rosa kellhom dritt ex lege i
jibgghu jghixu fil-fond taht titolu ta’ kera wara |li ntemmet I-ewwel
koncessjoni emfitewtika ir-rikorrenti ma kellha |-ebda obbligu legali li
taghmel koncéessjoni emfitewtika ta’ 21 sena fis-17 ta’ Novembru
1993. Wara li skadiet din il-kon¢essjoni r-rikorrenti u l-intimati La Rosa
ghal darbohra lahqu ftehim iehor permezz ta skrittura privata fil-5
ta’Awissu 2015 fejn il-propjeta din id-darba giet kon¢essa b’kera. Din
is-skrittura privata ma sehhitx ope legis, izda saret bir-rieda hielsa tal-
partijiet, u ghalhekk ir-rikorrenti ma tistax tibqa’ twahhal fil-bidliet fil-ligi
fl-artikolu 12 tal-Kap. 158 ghax r-rikorrenti u l-antekawzi taghha dahlu
ghal dawn il ftehim b’mod hieles ghax riedu gaghda li nhalget bis-
sahha tal-istess ftehim u ma tistax tilmenta minnu issa.

6. ll-mizura msemmija fil-ligi li qieghdin jattakkaw ir-rikorrenti,
ghalkemm tinkwadra ruhha taht kontroll ta’ uzu fil-kuntest tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni madakollu din ¢ertament
ma twassalx ghal deprivazzjoni totali tal-proprjeta. Isegwi ghalhekk li
l-ilment tar-rikorrenti ma jinkwadrax fil-parametri tal-artikolu 37 tal-
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Kostituzzjoni u konsegwentement ghandu jigi mi¢hud,;

7. i safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I|-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, l|-esponent
jirreleva li skont il-proviso ta’ dan I-Artikolu tal-Konvenzjoni, I-Istat
ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-Ligijiet li jidhirlu xierqa biex
jikkontrolla |-uzu tal-proprjeta skont I-interess g¢enerali. llli hija
gurisprudenza kostanti tal-Qorti ta’ Strasburgu li I-Istat igawdi minn
diskrezzjoni wiesa’ u ghandu margini ta’ apprezzament wiesa’ sabiex
jidentifika x'inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex jistabilixxi liema
huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali;

8. llli tali diskrezzjoni tal-legislatur m’ghandiex titbiddel sakemm
din ma tkunx manifestament minghajr bazi ragjonevoli. Maghdud ma
dak li gie spjegat aktar il-fuq f'din ir-risposta I-esponent jishaq li fil-kaz
odjern hemm bazi ragjonevoli li tiggustifika I-promulgazzjoni tal-
legislazzjoni li tinsab taht skrutinju fil-kawza odjerna;

9. [Ili dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, ma hemm ebda
ksur tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea wkoll peress illi dak
li gara fil-kaz odjern huwa biss li I-Istat irregola sitwazzjoni ta’ natura
socjali fl-ambitu tal-gid komuni b’dana pero’ li bagghu ippregudikati d-
drittijiet tar-rikorrenti bhala sidien qua proprjetarji tal-fond in kwistjoni;

10.  lifir-rapport tal-Kummissjoni fil-kaz Connie Zammit et vs Malta
(applikazzjoni numru 16756/9) tat-12 ta’ Jannar 1991 gie osservat illi
“the Court has found no violation of the Convention in cases where
the State has adopted measures in the field of housing regulations
where a more far reaching interference with property rights was
involved. Thus in James and others (Eur. Court. H.R., James and
Others judgment of 21 February 1986, Series A no. 98) the
leaseholders were accorded a statutory right to acquire the property
from the owners, while in Mellacher and others Eur. Court. H.R.,
Mellacher and Others judgment of 19 December 1989, Series A no.
169) the legislation constituted an inducement to the leaseholder not
to comply with the terms of a previously validly contracted tenacy
agreement”.Fil-fehma tal-esponent ma hemm Il-ebda dubju li mizuri
socjali implimentati sabiex jipprovdu akkomodazzjoni lill-persuni fil-
bzonn ¢ertament jaqghu fil-kappa tal-interess generali. llli I-artikolu 12
tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa mahsub biex jipprotedi
persuni milli jigu mkeccija mid-dar ta’ abitazzjoni taghhom f'gheluq it-
terminu koncess lilhom fil-kuntratt tal-enfitewsi jew sub-enfitewzi u
dan sabiex ma jispiccawx minghajr saqaf fuq rashom u dan tant
kondizzjonijiet riveduti li jinkludu lI-awment tal-ammont imhallas lis-sid
li jizdied ukoll kull tliet snin skont I-gholi tal-hajja. Isegwi li dan I-artikolu
ma jistax jigi klassifikat bhala wiehed mhux legittimu jew mhux fl-
interess generali;

11. Illi stabbilit li I-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta

ghandu ghanijiet legittimi u huwa fl-interess generali bil-konsegwenza
li ma hemm xejn li jistona mal-Konvenzjoni Ewropea, li I-Ligi nostrana
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tiddisponi li fl-gheluq tal-enfitewzi jew sub-enfitewzi I-okkupant i jkun
ged juza’ I-fond bhala r-residenza tieghu ghandu jithalla fid-dar taht
titolu ta’ kera u b’ kondizzjonijiet riveduti. Ifisser b’hekk li safejn ir-
rikorrenti geghdin jitolbu dikjarazzjoni gudizzjarja li I-Ligi tikser il-
Konvenzjoni Ewropea tali talba mhijiex misthoqqga;

12. 1lli inoltre dwar I-ilment tal-allegata sproporzjon fil-kera, jigi
rilevat li fil-kaz tar-rikorrenti, I-ammont tal-kera li gieghed jippercepixxi
mhijiex kera sproporzjonata tenut ukoll kont tal-fatt li f ¢irkostanzi bhal
dawn, fejn jezisti interess generali legittimu, ma jistax isir paragun mal-
valur lokatizzju tal-proprjeta’ fis-suq hieles kif pretiz mir-rikorrenti u
dan wisq ingas meta wiehed jipparaguna kera jew cens pagabbli fil-
passat ma valuri kurrenti;

13. Illi I-Qorti Ewropeja stess fil-gurisprudenza taghha fosthom fil-
kaz ta’ Amato Gauci v Malta rrikonoxxiet li “State control over levels
of rent falls into a sphere subject to a wide margin of appreciation by
the State and its application may often cause significant reductions in
the amount of rent chargeable™2;

14. Illi ghalhekk anke jekk ghall-grazzja tal-argument fil-kaz odjern
jirrizulta li I-kera dovuta lir-rikorrenti hija inferjuri ghall-valur lokatizju
fis-suq, dan it-tnaqqis huwa kontro-bilanc¢jat bil-margini wiesgha tal-
Istat li jillegisla fil-kuntest ta’ mizuri socjali u mill-htiega socjali ta’ dawk
il-mizuri;

15.  lli fl.umli fehma tal-esponent fil-kaz odjern dina I-Onorabbli
Qorti m’ghandhiex tevalwa din il-Ligi fil-kuntest princ¢ipalment ta’
spekulazzjoni tal-proprjeta’ b’mod dejjag imma ghandha tevalwa u
tapplika |-Ligi fil-qafas aktar wiesa u cioe’ mill-aspett ta’
proporzjonalita’ fid-dawl tar-realta’ ekonomika u soc¢jali tal-pajjiz in
generali;

16. Illi jsegwi ghalhekk li meta wiehed jizen dan fl-assjem kollu, il-
konkluzjoni naturali hija li anke dina I-parti tal-ilment tar-rikorrenti dwar
in-nuqggas ta’ propozjonalita’ ma huwiex Justifikat ghaliex ma hemm
ebda ksur tal-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea u kwindi kull talba ghall-kumpens prospettata mir-rikorrenti
mhijiex misthoqqa;

17. i minkejja li fkazijiet ohra kontra I-Istat Malti fejn saret
lanjanza ta’ ksur tad-dispozizzjonijiet tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea bbazata fuq it-thaddim tal-artikolu
12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Qorti Ewropea setghet
waslet ghall-konkluzjoni li kien hemm sproporzjonalita’ u tgassim
mhux xieraq tal-pizijiet u I-benefi¢éji, jigi rilevat li tali gurisprudenza
hija limitata ghall-fattispecie u ghac-c¢irkostanzi partikolari ta’ dawk il-
kazijiet. Huwa rilevanti pero’ li l-istess Qorti Ewropea rrikonoxxiet
princ¢ipju importanti: “The Court considers that the legislation at issue
in the present case pursued a legitimate social policy aim, namely the
social protection of tenants.”3 Illi aktar minn hekk, wara li nghataw
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9.

dawk id-decizjonijiet mill-Qorti Ewropeja, il-Legislatur emenda |-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta billi introduca I-Artikolu 12B i
permezz tieghu r-rikorrenti ghandhom il-1 App Nru 47045/06 Deciz
15/09/20092 Enfasi tal-esponent3 Amato Gauci v Malta paragrafu 55
possibilita’ li jitolbu revizzjoni fil-kera marbuta mal-valur tal-propjeta’
kif wkoll il-possibilita’ li jiehdu lura I-pussess tal-propjeta’ taghhom4;

18. llli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non
concesso li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrent, fatt li ged jigi kontestat, |I-esponent
jirrileva li fic-¢irkostanzi tal-kaz, dikjarazzjoni ta’ ksur hija suffi¢jenti u
ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrenti;

19.  Salv ec¢c¢ezzjonijiet ulterjuri;

Ghaldagstant fid-dawl tas-suespost jirrizulta li ma hemm ebda lezjoni
tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti u din I-Onorabbli Qorti ghandha
tichad il-pretensjonijiet u t-talbiet kollha bhala infondati fil-fatt u fid-dritt
u dan bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti.”

L-intimati La Rosa wiegbu hekk:

“llli t-talbiet tar-rikorrenti in kwantu diretti fil-konfront tal-esponenti
huma infondati fil-fatt u fid-dritt kif ser jirrizulta waqt is-smigh tal-kawza
odjerna, u ghandhom ghalhekk jigu respinti ghar-ragunijiet segwenti:-

1. lli I-fond in kwistjoni huwa r-residenza unika tal-esponenti u
jirresjedu fih taht titolu ta’ kera naxxenti minn skrittura privata datata
I-hamsa (5) ta’ Awwissu 2015, li saret bejn ir-rikorrenti Felicity
Wismayer u l-esponenti;

2. lIli permezz ta’ din l-iskrittura, ir-rikorrenti Felicity Wismayer
filkkwalita taghha ta’ sid, u l-esponenti fil-kwalita taghhom ta’
inkwilini, dahlu f kirja gdida, separata, distinta u indipendenti mill-
enfitewsi temporanja |i pprecediha u regolata unikament u
esklussivament mit-termini u I-kondizzjonijiet tal-istess skrittura u
mill-artikoli rilevanti tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. I, fil-fatt, il-partijiet riedu i I-effetti kollha tal-enfitewsi
temporanja li skadiet fis-17 ta’ Novembru 2014 jigu estinti kif del
resto jirrizulta fl-att dikjaratorju in atti Nutar Stefania Spiteri
pubblikat fl-istess gurnata tal-hamsa (5) ta’ Awwissu 2015 li fih
saret |-kirja I-gdida (Dok A), u ddikjaraw fil-konfront ta’ xulxin li “they
have no further rights and/or pretensions against one another
arising from the temporary subemphteusis on the records of Notary
Doctor Joseph Henry Sciriha of the seventeenth (17th) day of
November, of the year nineteen hundred and ninety three (1993).”
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4. llli, konsegwentement, il-Kapitolu 158 u partikolarment |-
artikolu 12(2) li jipprovdi ghal konverzjoni ipso iure ta’ enfitewsi
temporanja ghal kirja huma totalment eskluzi Vide sentenza fl-
ismijiet “Maria Fatima Vassallo Vs Avukat Generali” deciza mill-
Prim’awla fis-17 ta’ Gunju 2020 mill-applikabillita taghhom fil-kaz in
kwistjoni, u estranei fil-konfront tal-kirja gdida li nholgot xjentement
u volontarjament mill-partijiet b’effett tal-iskrittura privata fuq
imsemmija,;

5. llli, minkejja li meta saret il-kirja I-gdida kien fis-sehh ir-regim
legali stabbilit mill-artikolu 12(2) tal-Kapitolu 158, il-partijiet xorta
wahda ghazlu li minn rajhom jidhlu fil-ftehim lokatizju fug imsemmi;

6. llli, ghalhekk, fil-konfront ta’ din il-kirja gdida ma tapplika
ebda disposizzjoni tal-ligi li taghti dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-
esponenti in kwantu t-terminu tal-kirja li skatta fit-18 ta’ Novembru
2014 huwa regolat espressament fl-istess skrittura ta’ kera;

7. lIli mhuwiex minnu li r-rikorrenti ma kellhiex I-ghazla hielsa,
wara t-terminazzjoni tal-koncessjoni enfitewtika temporanja, tidholx
frelazzjoni ta’ kirja mal-esponenti minhabba I-ligijiet vigenti, anzi
kienet hi stess li di sua sponte offriet kirja gdida lill-esponenti
minflok ipprocediet bir-rimedji disponibbli ghaliha anke jekk ben
konxja taghhom (Dok B);

8. llli, ladarba r-rikorrenti kienet hadet id-decizjoni b’mod
volontarju i tikkuntratta kirja gdida, konsapevoli tad-drittijiet u I-
obbligi taghha taht il-Ligi, ma tistax tippretendi li dawk I-istess
kundizzjonijiet pattwiti minnha, issa, huma lezivi tad-drittijiet
fundamentali taghha;

9. llli, minn dan |-aspett, kjarament jonqos l-interess guridiku
tar-rikorrenti rikjest mil-ligi sabiex tressaq I-azzjoni kif dedotta fir-
rikors promotorju fil-konfront tal-esponenti ladarba I-esponenti ma
ipprevalixxewx ruhhom mid-dritt tal-konverzjoni ipso iure moghti
mill-artikolu 12(2) tal-Kapitolu 158 jew inkella mid-dritt ta’ riolazzjoni
indefinita, izda dahlu frabta kuntrattwali gdida, b’kundizzjonijiet
godda regolati minnhom u mhux ex lege, ferm aktar oneruzi minn
dak li tipprovdi konverzjoni ipso iure;

10. Illi minn meta sar ftehim lokatizju gdid, ir-rikorrenti accettat
minghajr ebda rizerva |-kera matul is-snin minghand I-esponenti kif
jirrizulta mill-ircevuti hawn annessi (Dok C) u gatt gabel issa ma
kien hemm hjiel ta’ opposizzjoni u dana l-agir huwa kjarament
inkonsistenti mal-azzjoni promossa mir-rikorrenti;

11. 1, fil-kkaz in ezami ma hemm Il-ebda ksur tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghad-Drittijiet tal-
Bniedem u ghalhekk ir-rikorrenti m’ghandha jedd ghal ebda rimedju
kif minnha mitlub li jista’ jolgot id-drittijiet lokatizi li jgawdu I-
esponenti;
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12. Ghaldagstant it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez kontra l-istess rikorrenti.”

10. L-Ewwel Qorti ddecidiet hekk:

“1)  Tilga" limitatament I-ewwel talba u t-tieni talba tar-rikorrenti u
tiddikjara li I-Artikoli 12(2) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta geghdin
jimponu kundizzjonijiet li jiksru d-dritt ta’ tgawdija tal-proprjeta’ skond
[-Ewwel Artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja, b’dan
illi ghar-ragunijiet hawn fug premessi u spjegati, ged jigi ccarat illi |-
vjolazzjoni hawn deciza u dikjarata sehhet fil-perjodu mis-17 ta’
Novembru 2014 sal-31 ta’ Lulju 2018.

2) Tilga’ t-tielet talba u tiddikjara Ii l-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghall-hlas ta’ kumpens u cioe’ danni pekunjarji u non-
pekunjarji sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-kondizzjonijiet
imposti mill-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif hawn fuq deciz.

3) Tillikwida d-danni pekunjarji fis-somma ta’ hames t'elef seba’
mija u tnejn u sebghin Euro u tmienja u erbghin centezmu (€5772.48)
u d-danni non-pekunajarji fis-somma ta’ elfejn u hames mitt Euro
(€2,500).

4) Tilga’ I-hames talba u tikkunanna lill-intimat Avukat tal-Istat
ihallas lir-rikorrenti s-somma komplessiva ta’ tmien t'elef, mitejn u
tnejn u senghin Euro u tmienja u erbghin centezmu (€8272.48)
rapprezentanti danni pekunjarji u non-pekunjarji kif fuq likwidati hawn
fug.

Ghal dak hawn fug deciz u sollevat, il-Qorti tordna illi l-ispejjes tal-
kawza ghandhom jigu sopportati mill-intimat Avukat tal-Istat, hlief ghal
dawk tal-Perit Tekniku li ghandhom jingassmu in kwantu ghal 75%
mir-rikorrenti u 25% mil-Avukat tal-Istat.

u dan abbazi tas-segwenti kunsiderazzjonijiet:

“Qabel xejn il-Qorti tinnota illi minkejja allegazzjonijiet ta’ gerq u li parti
jew ohra kienet kostretta tidhol ghal xi ftehim jew iehor ghax kienet
sfurzata jew misgwidata, il-Qorti ssib illi minn mkien ma jirrizulta illi xi
kuntratt/ftehim  minnhom kien impugnat u mkien ma ssib xi
dikjarazzjoni gudizzjajra illi tikkonferma dan. Ghalhekk il-Qorti ser tqis
bhala validi u li jorbtu lill-partijiet il-kuntratt kollha mertu ta’ dawn il-
proceduri, principlament, ghall-finijiet ta’ din il-pendenza, dawk dwar it-
tieni koncessjoni emfitewtika u ukoll dak ta’ I-ahhar dwar il-perjodu
lokatizju.

Fit-tieni lok, il-Qorti taghmel accenn ghall-principju pacta sunt
servanda u tgis illi I-partijiet kollha fuq il-ftehim msemmija kienu
konsapevoli, mhux biss ta’ dak li kienu qged jiffirmaw ghalih, izda ukoll
tal-ligijiet illi kienu vigenti fiz-zmien li kienu iffirmati, u ghalhekk tad-
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drittijiet u l-obbligi statutorji tal-partijiet fiz-zmien tal-iffirmar tal-ftehim
msemmija

Fit-tielet lok, il-Qorti tqgis illi t-tieni koncessjoni emfitewtika (tan-1993) u
l-iskrittura ta’ kera (tal-2015) saru ghalhekk bi gbil bejn il-partijiet u
meta |-partijiet kienu ben konxji, mhux lanqas ir-rikorrenti, illi kieku ma
jidhlux ghal dawk il-kuntratti, il-proprjeta’ de quo xorta wahda setghet
tibga’ fil-pussess tal-intimati bl-applikabilita’ tal-provvedimenti tal-ligi,
senjatament |-KAP 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Fir-raba’ lok, il-Qorti, mill-apprezzament tal-provi mressqa, jista’ jigi
konkluz illi I-partijiet dahhlu fil-ftehim msemmija peress illi riedu illi jsibu
soluzzjonijiet, fic-cirkostanzi tal-istat attwali tal-ligi, sabiex kemm jista’
jkun iz-zewg patrtijiet ikunu kuntenti — fic-cirkostanzi, kienu geghdin
ifittxu a win-win situation. Di fatti, a skans ta’ proceduri bejniethom u fl-
istess hin a gwadann, zghir kemm u zghir, ghas-sidien, il-partijiet
dahhlu fiz-zewg ftehim msemmija.

Fil-hames lok ghalhekk, illi gja la darba il-Qorti tqis illi I-partijiet dahhlu
volontarjament fil-ftehim tas-sena 1993, ossia ftehmu minn jeddhom
perjodu emfitewtiku iehor flok hallew ir-relazzjoni taghhom tigi stradata
mill-provvedimenti tal-ligi, il-Qorti ser tqis illi gja la darba fis-sena 1993
ic-cens ma kienx konvertit f’kera bl-operazzjoni tal-provvedimenti tal-
KAP 158, allura ma jistghax jinghad illi kien hemm lezjoni tad-drittijiet
fondamentali tas-sidien — u dan peress illi I-ligi illi ged jigi allegat illi
kissret tali drittijiet fil-fatt ma gietx operata. IlI-Qorti tqis differenti is-
sitwazzjoni fis-sena 2015 peress illi I-partijiet ftehmu dwar lokazzjoni,
l-istess effetti preciz dags li kieku thalla jopera il-KAP 158, bid-
differenza ta’ kirja ghola minn dik stabbilita fil-ligi, fatt dan illi jitgies ghal
finijiet ta’ likwidazzjoni ta’ danni.

Fis-sitt lok, il-Qorti tosserva illi dak illi anke galet il-Qorti Kostituzzjonali,
fil-kkawza Nutar Dr Pierre Cassar vs Avukat tal-Istat deciza fl-4 ta’ Mejju
2022:

“14. Huwa minnu li l-appellant wiret nofs is-sehem ta’ missieru mill-fond
in kwistjoni fil-271 ta’ Marzu 2010 u nofs is-sehem I-iehor Ii kien
jappartjeni lil ommu fl-14 ta’ Marzu 2017. Izda dan ma jfissirx li ghall-
perjodu prec¢edenti ghall-14 ta’ Marzu 2017 m’ghandux jedd jippretendi
kumpens. Dan peress li r-rikorrent hu werriet universali tal-genituri
tieghu.

15. F'dan is-sens issir referenza ghas-sentenza ta’ din il-Qorti fl-ismijiet
Anthony Debono et v. L-Avukat Generali et tat-8 ta’ Ottubru 2020:

“34.Tassew |lli d-data relevanti meta beda I-ksur tal-jeddijiet tal-
atturi hija 1-2004, mhux ghax fdik is-sena wirtu I-fond — ghax meta
wirtu |-fond wirtu wkoll id-dritt li kellu I-awtur taghhom ghal kumpens
talli nkisru d-drittijiet tieghu — izda ghax fdik is-sena |-konvenuti
Mifsud wirtu |- kirja minghand in-nanna”.

16. L-istess ragunament sar fis-sentenza Carmel sive Charles Sammut
et v. Maria Stella Dimech et tas-26 ta’ Mejju, 2021:

“17. lifatt li I-proprjeta” ghaddiet ghand I-ahwa Sammut wara I-mewt
ta’ missierhom fit-22 ta’ Ottubru 2008 ma |fissirx li ghandhom jedd
ghall-kumpens minn dakinhar biss. Huma werrieta ta’ missierhom u
bhala tali ghandhom jedd ukoll li jippretendu kumpens ghall-perjodu
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meta missierhom kien is-sid.”

17. Aktar recentement, fil-kaz fl-ismijiet Erica Gollcher et v. L-Avukat
tal-Istat, dec¢iza minn din il-Qorti fis-26 ta’ Jannar 2022, rega’ gie mtenni
illi;

“26. Fir-rigward tal-argument illi d-danni akkordati huma eccéessivi,
il-Qorti tibda billi tosserva illi ma tagbilx mal-ewwel Qorti li z-zmien
relevanti beda jiddekorri mill-2001, u ¢ioe® minn meta I-fond in
kwistjoni sar proprjeta’ tal-atturi. Jirrizulta li I-atturi akkwistaw dan il-
fond bhala l-eredi ta’ ommhom, u ghalhekk iz-Zzmien relevanti
m’ghandux jigi ristrett ghad-data meta l|-atturi saru |-proprjetariji,
galadarba bhala eredi ta’ ommhom, huma dahlu fiz-zarbun taghha.
Dan ifisser ghalhekk li I-ewwel Qorti ma akkordatx kumpens ghal
numru ta’ snin li ghalihom I-atturi kienu ntitolati ghal kumpens.”

18. ll-pozizzjoni ta’ din il-Qorti hi ¢ara u m’hemmx xjinghad iktar. Ukoll,
I-istess Qorti Kostituzzjonali fil-kawza Dr Anna Mallia et vs Avukat tal-
Istat et tal-4 ta’ Mejju 2022 qalet:

“13. Jirrizulta li I-atturi akkwistaw il-proprjeta’ in kwistjoni bhala eredi
universali ta’ missierhom u ghaldaqstant huma dahlu fiz-zarbun
legali ta’ missierhom u komplew il-personalita’ guridika tieghu
kemm f'dak li jirrigward I-obbligazzjonijiet tieghu u kif ukoll id-drittijiet
tieghu. Huwa minnu li skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea,
lezjonijiet ta’ drittijiet fondamentali li huma ta’ natura intrinsikament
personali ghall-mejjet ma jistghux jifformaw il-bazi ta’ Iment ta’ ksur
mill-eredi tieghu, sakemm [-allegazzjoni ma tkunx titratta I-Artikolu
2 tal-Konvenzjoni, jew sakemm ma jkunx jirrizulta illi I-istess persuni
huma vittmi indiretti tal-lezjoni allegata. Pero’, kif rikonoxxut fil-
gurisprudenza tal-Qorti Ewropea stess, il-kuncett ta’ “vittma” fil-
gurisprudenza ta’ dik il-Qorti huwa wiehed awtonomu u indipendenti
mill-kuncetti domestici li jirrigwardaw Il-interess guridiku quddiem il-
qrati domestici. Inoltre, skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea, il-
Qorti tirrikonoxxi lill-eredi bhala vittmi meta jkollhom interess
legittimu Ii jressqu l-azzjoni a bazi tal-fatt li I-lezjoni allegata jkollha
effett fuq id-drittijiet patrimonjali ta’ dawk I-eredi. 1I-Qorti tosserva illi
I-lezjoni konstatata mill-Ewwel Qorti naqgset il-patrimonju ta’
missier l-atturi, patrimonju li huwa issa proprjeta’ tal-atturi u li huwa
anqas milli seta’ jkun b’effett dirett tal-lezjoni in kwistjoni. Ghalhekk
il-Qorti hija tal-fehma li fic-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz huwa legalment
possibbli ghall-atturi, qua eredi universali ta’ missierhom, illi jressqu
Iment ibbazat fuq I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea li jinkludi wkoll dak il-perjodu ta’ Zzmien fejn is-sid tal-
proprjeta’ kien missierhom.”

Fis-seba’ lok, il-Qorti, ghal finijiet ta’ likwdiazzjoni fkaz ta’ sejbien ta’
lezjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti, taghmel taghha I-
insenjament tal-Qorti Kostituzzjonali fl-istess kaz Dr Anna Mallia et vs
Avukat tal-Istat et tal-4 ta’ Mejju 2022 meta qalet:

“14. lllum-il gurnata I-likwidazzjoni tal-kumpens dovut f'dawn it-tip ta’
kazijiet issegwi I-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza tal-
Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi v. Malta (QEDB, 25/03/2021). F'din is-
Sentenza gie spjegat, in succint, illi sabiex jigi likwidat kumpens xieraq
ghandu jsir tnaqqis ta’ ¢irka 30% mis-somma li kienet tkun percepibbli
mill-atturi fuq is-suq liberu minhabba I-ghan legittimu tal-ligi mpunjata,
u tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti sabiex jittiehed kont tal-
incertezza illi I-atturi kien jirnexxilhom jZzommu I-proprjeta’ mikrija tul iz-
zmien relevanti kollha ghall-prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Mis-
somma rizultanti ghandha mbaghad titnaqqas il-kera percepita mill-
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atturi, jew il-kera li kienet percepibbli skont il-ligi”

“...1-Qorti tgis ukoll li bhala sidien tal-fond, ir-rikorrenti ghal numru ta’
snin kellhom igorru I-piz ta’ mizuri socjali minghajr ebda ghajnuna da
parti tal-Istat. llli ghalkemm I-Istat ha hsieb sabiex jillegizla dwar
htigijiet socjali f'dan I-pajjiz bl-introduzzjoni ta’ bhal Kapitolu 158, bl-
istess mod nagas li jiehu hsieb li jissalvagwardja d-drittijiet tas-sidien..”

“..Ghalkemm din il-Qorti b’mod generali hija tal-istess fehma, iridu jigu
kkunsidrati |-fatti kemmxejn diversi tal-kaz odjern. F’dan il-kaz meta
giet fi tmiemha l-ewwel koncessjoni emfitewtika u cCioe fis-17 ta’
Novembru 1993, l-intimati Michael u Emily konjugi La Rosa ma
pprevalixxawx ruhhom mid-dritt sancit lilhom tant I-Att XXIII tal-1979,
izda dahhlu fkoncessjoni emfitewtika mill-gdid ghall-perjodu iehor
pattwit u versu kwantum ta’ cens iehor ukoll pattwit u ghola mill-kera
illi kienet tkun pagabbli kieku I-partijiet rregolaw il-posizzjoni taghhom
a bazi tal-ligi.

In segwitu ghal dan, meta giet fit-tmiemha it-tieni koncessjoni
emfitwetika, ghal darb’ohra il-konjugi La Rosa regghu ma
pprevalixxawx ruhhom mid-dritt sancit lilhom taht I-Att XXIII tal-1979,
izda dahlu fi ftehim ta’ kera taht kundizzjonijiet diversi minn dawk
sanciti fl-istess att. Jibga’ I-fatt pero’ illi f'din l-istanza, ir-relazzjoni ta’
bejniethom kienet issa dik ta’ lokazzjoni, inoltre™ kif kien jistabilixxi |-
jekk bi ftehim bejn il-partijiet, il-kwantum ta’ kera mhallsa kienet ghola
minn dik stabbilita bil-ligi, u ghalhekk il-Qorti tqis illi fdan il-kaz, |-effetti
tal-KAP 158 skattaw bejn il-partijiet.

Ghaldagstant, din il-Qorti sejra tilga™ I-ewwel u t-tieni talba tar-rikorrenti

izda limititament ghall-perjodu minn tmiem it-tieni koncessjoni
emfitewtika, is-17 ta’ Novembru 2014 sal-31 ta’ Lulju 2018.”

11. Ir-rikorrenti Wismayer intavolat appell nhar it-23 ta’ Gunju 2022. L-
Avukat tal-Istat u I-intimati La Rosa wiegbu ghal dan I-appell nhar is-7 ta’

Lulju 2022.

12. L-intimati La Rosa ressqu appell in¢identali fis-7 ta’ Lulju 2022
kontestwalment mar-risposta ghall-appell tar-rikorrenti Wismayer. L-
Avukat tal-Istat intavola risposta fil-5 ta’ Awwissu 2022, filwaqt li r-

rikorrenti ntavolat risposta nhar I-24 ta’ Ottubru 2022.
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13. Ir-rikorrenti ressget aggravju wiehed u ¢joe li I-Ewwel Qorti kienet
zbaljata meta llikwidat kumpens ghall-perjodu Novembru 2014 sa Lulju
2018 stante li I-punctum temporis huwa mit-terminazzjoni tal-ewwel
koncessjoni enfitewtika temporanja fis-17 ta’ Novembru 1993. Tinsisti, li
hi giet ingannata mill-intimati stante li issa |-intimati La Rosa geghdin

jibgghu jinsistu illi ma japplikax il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

14. L-Avukat tal-Istat u I-intimati La Rosa jwiegbu ghal dan I-appell billi
jissottomettu li ma tressqet I-ebda prova ta’ ingann u li tenut kont id-diversi

ftehim li sar ghandu japplika I-prin€ipju ta’ pacta sunt servanda.

15. L-intimati La Rosa fl-appell taghhom isostnu li jhossuhom aggravati
mill-fatt li I-Ewwel Qorti sabet ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
stante li l-istess intimati La Rosa ma uzufruwewx ruhhom mill-konverzjoni
stabbilita mill-Artikolu 12(2) tal-Kap 158 peress li dahlu volontarjament fil-
ftehim ta’ lokazzjoni wara l-iskadenza tal-enfitewsi temporanja fis-sena
2014. B’hekk ir-relazzjoni ta’ sid u kerrej hija fil-kaz odjern wahda sui

generis.

16. L-Avukat tal-Istat wiegeb billi sahaq li gieghed jagbel mar-rikors ta’
appell in¢identali tal-intimati, filwaqt li r-rikorrenti ttenni illi kieku ma dahalx
[-Att XXI1I tal-1979 in vigore I-intimati jkunu gieghdin jokkupaw il-fond bla
titolu. Ir-rikorrenti zzid li permezz tal-ftehim ta’ lokazzjoni tal-2015, pruvat

tirranga kif tista’ ghall-ahjar il-qaghda diffi¢li li sabet ruhha fiha.
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Kunsiderazzjonijiet

17. Din il-Qorti ser tikkunsidra |-appell prin¢ipali tar-rikorrenti u I-appell
inCidentali tal-intimati kontestwalment stante li in su¢¢int dawn jipproponu
zew(q tezijiet divergenti minn xulxin u fkaz li jigi milqugh appell ghandu

jigi michud I-iehor.

18. Tikkunsidra illi I-punt ta’ kontenzjoni fil-kawza huwa jekk japplikax
il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta jew le u dan tenut kont li bejn I-1963 u
[-2015 il-partjiet, ad eskluzjoni tal-Avukat tal-Istat, ikkuntrattaw
bejniethom zewg atti ta’ koncessjoni enfitewtika temporanja u kuntratt ta’
lokazzjoni u dan rispettivament fis-snin 1963, 1993 u 2015 b’dan tal-

ahhar b’effett mill-2014.

19. It-tezi tar-rikorrenti hija li ghalkemm huwa minnu li gew ikkuntrattati
[-atti tal-1993 u 2015, dan sar b’ingann tar-rikorrenti fl-2015 u li fl-ahhar
mill-ahhar bid-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta r-
rikorrenti kellha jdejha marbuta tant li ma setghetx tirriprendi I-istess fond
lura. L-intimati jishqu bis-shih, tant li anke ressqu appell in¢identali, li |-
kapitolu 158 ma japplikax ghaliex ir-relazzjoni taghhom mas-sidien kienet
sa mill-bidu wahda sui generis frott il-kuntratti li gew imfassla bejn il-
partijiet u li b’hekk ir-relazzjoni taghhom mar-rikorrenti mhix relazzjoni

regolata ex lege.
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20. Din il-Qorti ser tmur dritt ghad-dunque u tqis li r-relazzjoni ta’ bejn
ir-rikorrenti u l-intimati La Rosa sfat regolata permezz tal-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta minn dak il-mument i ntemmet [-ewwel koncessjoni
enfitewtika temporanja ta’ tletin sena flI-1993 u dan bis-sahha tal-Artikolu

12(2) tal-Kapitolu 158.

21. Jigi meqjus illi I-iskop kollu tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kien
li Pkaz li jezistu ¢-Cirkostanzi preskritti mil-ligi, I-kerrej ikollu d-dritt li jibga’
jabita fil-fond in kwistjoni rrispettivament minn dak miftiehem bejn il-
partijiet u rrispettivament jekk is-sid u I-kerrej jagblux fug dan. Tant hu
hekk li meta wiehed jaqgra I-Artikolu 14 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta, hekk kif kien vigenti fil-mument li nfethet il-kawza, johrog bi¢-car illi

I-intenzjoni tal-legizlatur kienet li din il-protezzjoni ma tkunx ipperikolata:

“14.(1) Id-disposizzjonijiet ta’ din I-Ordinanza u, b’mod partikolari, izda
bla hsara ghall-generalita tal-imsemmija espressjoni, id-disposizzjonijiet tal-
artikoli 5, 7, 12 u 13, ghandu jkollhom effett minkeja kull ftehim,
obbligazzjoni, weghda jew ghemil jew hag’ohra li hi kuntrarja ghal, jew i
tillimita, jew li tkun tidher li tillimita, xi wiehed mill-jeddijiet moghtija b’dawk
id-disposizzjonijiet lill-kerrej, enfitewta jew okkupant ta’ dar ta’abitazzjoni, u
meta persuna li tezercita xi wiehed mill-imsemmija jeddijiet issir, bis-sahha
ta’ xi ftehim, obbligazzjoni, weghda jew ghemil jew haga ohra bhal dik,
suggetta li tehel xi penali jew obbligu iehor jew xi konsegwenza ohra jew
effett iehor, kull ftehim, obbligazzjoni, weghda jew ghemil jew haga ohra
tkun, sal-limitu li tipprovdi li dik il-persuna tkun hekk suggetta kif intqal gabel,
nulla u minghajr effett.

(2) Kull rinunzja u kull restrizzjoni jew limitazzjoni ta’ xi wiehed mill-
jeddijiet imsemmija fis-subartikolu (1), isiru kif isiru, u kull haga li tissuggetta
xi jedd bhal dak ghal xi obbligu jew responsabbilta, tkun nulla u minghajr
effett.>”

5 L-artikolu 14 kien mizjud permezz tal-Att XXIII tal-1979 u wara dan kien sostitwit permezz tal- Att XXIV
tal-2021.
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22. llli ghall-kompletezza jinghad illi hija I-fehma ta’ din il-Qorti illli anke
bil-mod ta’ kif gie sostitwit dan I-artikolu, permezz tal-Att XXIV tal-2021, |-

intenzjoni tal-legizlatur baqghet li tigi assigurata protezzjoni lil kerrej:

“14.  Pattijiet li jorbtu lill-kerrej ghal kondizzjonijiet li huma fermanqas
vantaggjuzi minn dawk moghtija f'din I-Ordinanza, sew jekk dawn il-pattijiet
ikunu gew miftiehma qabel I-1 ta’ Gunju, 2021 jewwara, ghandhom jitgiesu
nulli u minghajr effett.”

23. Konsegwentement jissussisti illi Il-intimati La Rosa nghataw
protezzjoni ex lege permezz tal-Att XXIll tal-1979 nonostante li |-partijiet
regghu kkuntrattaw koncessjoni enfitewtika ohra u aktar tard kuntratt ta’
lokazzjoni, anke jekk ironikament I-intimati La Rosa donnhom iridu jishqu
li ma jigwadanjawx minn protezzjoni ai termini tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet

ta’ Malta.

24. Konsegwentement jinghad li din il-Qorti ma tistax tagbel mal-Ewwel
Qorti, fejn sanhqet illi:

“...gjala darba fis-sena 1993 ic-cens ma kienx konvertit f'’kera bl-operazzjoni
tal-provvedimenti tal-Kapitolu 158, allura ma jistghax jinghad illi kien hemm
lezjoni tad-drittijiet fondamentali tas-sidien — u dan peress illi I-ligi illi ged jigi
allegat illi kissret tali drittijiet fil-fatt ma gietx operata...”

stante li a kuntrarju ta’ dak li sahget I-Ewwel Qorti, il-li§i kienet tapplika

awtomatikament u dan peress li gew sodisfatti I-kriterji mehtiega skont I-

Artikolu 12(2).

25. Simili kienet il-pozizzjoni ta’ din il-Qorti fil-kawza Emanuel u
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Dorothy Bezzina v. I-Avukat Generali®, li ghalkemm tirrigwarda fattispecie
diversi u tirrigwarda anke |-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, madankollu hija
relevanti ghall-kaz odjern:

“39. Madankollu, il-kawza ghamluha I-atturi u mhux il-konvenuta. F’'din
il-kawza kellu jigi mistharreg jekk sidien il-kera sofrewx minn ksur tal-
jedd fundamentali taht I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll. Inoltre, dan il-kaz m’ghandu x’jagsam xejn mal-
prin¢ipju pacta sunt servanda. Hu veru li I-atturi xtraw il-fond soggett
ghall-kirja favur I-attri¢i. Madankollu, il-kirja tiggedded ex lege u mhux
bis-sahha ta’ kuntratt. Ghalhekk l-atturi ma kellhom I-ebda ghazla
ghajr li jkomplu jonoraw dak li tghid il-ligi.”
26. Considerando r-retroxena legali fl-1993 isegwi li anke jekk gie
kkuntrattat kuntratt ta’ enfitewsi temporanju iehor, ma jistax jinghad li r-
rikorrenti u l-antekawza taghha ghamlu dan b’mod liberu u volontarju
stante li ¢-Cirkostanzi hallew lir-rikorrenti b’idejha marbuta fir-rigward ta’
dak li setghet ghamlet bil-proprjeta taghha. L-ammont ta’ ¢ens miftiehem

fil-fatt hu ferm inferjuri ghal dak li I-Perit Cassar ivvalutah li kieku kien fis-

suq miftuh bla restrizzjoni li mponiet il-ligi tal-1979.

27. Tenut kont dan jinghad li r-rikorrenti ghandha tkun ikkumpensata
ghall-dak il-perjodu kollhu li fih hi sfat vittma tal-operazzjonijiet tal-Kap
158 tal-Ligijiet ta’ Malta, inkluz bhala I-eredi ta’ ommha stante li ghalkemm
ma Jewx prezentati t-testmenti ta’ ommha, wara studju akkurat tal-atti,
inkluz is-sentenza tal-Ewwel Qorti, din il-Qorti ghandha I-konvin¢iment

morali li r-rikorrenti fil-fatt dahlet fiz-zarbun ta’ ommha.

6 Rikors numru 79/2017 JZM - QK
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Kumpens

28. B'referenza ghar-rapport tal-Perit Mario Cassar (fol.127 et seq.), in-

Nota ta’ Felicity Wismayer (fol. 84 et seq), n-Nota ta’ Michael Angelo La

Rosa u Emily La Rosa (fol.120 et seq) ser jittiehdu s-segwenti valuri in

konsiderazzjoni:

Perjodu

Valur tar-Kera

Kera mhallsa

Pro rata tas-sena 1993

€147 (pro rata ta’ €1867)

€55.92

1994 — 1997 €7468 (b’ €1867 fis- €1342.08 (Jannar
sena) 1994 sa nofs

Jannar 1998)
1998-2002 €12,260 (b’ €2452 fis- €1677.60 ( Nofs
sena) Jannar 1998 sa
nofs Jannar 2003)
2003-2007 €16,100 (b’ €3220 fis- €1677.60 ( Nofs
sena) Jannar 2003 sa
nofs Jannar 2008)
2008-2012 €21,145 (b’ €4229 fis- €1677.60 ( Nofs
sena) Jannar 2008 sa
nofs Jannar 2013)
2013-2017 €27,765 (b’ €5553 fis- €6473.16 ( Nofs

sena)

Jannar 2013 sa

nofs Jannar 2018)

1 ta’ Jannar 2018 — 31

ta’ Lulju 2018

€4,253.67 (pro rata ta’
€7292)

€994.50 (nofs
Jannar 2018 sal-
ahhar ta’ Lulju
2018)
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29. Meta din il-Qorti tikkunsidra I-istimi tal-valur lokatizju (total ta’
€89,138.67) pparagunat mal-kera mhallsa (total ta’ €13,898.46),
m’hemmx dubju li hemm nuqggas ta’ proporzjonalita bejn l-ammonti
ricevuti u dawk li potenzjalment setghu gew iggenerati b’dan li s-sid sofra

piz sproporzjonat u ec¢cessiv.

30. II-Qorti, sabiex tasal tillikwida kumpens pekunarju ser tikkunsidra
illi, u dan ibbazat fuq is-sentenza Cauchi v. Malta’, mis-somma ta’
€89,138.67 ser jithaggas 30% u mbaghad 20% li jwassal ghall-ammont
ta’ €49,917.66. Minn dan [-ammont trid tithagqgas ukoll il-kera li sidt il-kera
rceviet matul is-snin, fl-ammont ta’ €13,898.46. B’hekk il-kumpens dovut

huwa ta’ sitta u tletin elf, dsatax-il ewro u ghoxrin ¢entezmu (€36,019.20).

31. Tenut kont il-fattispecie tal-kaz mhux ser jigi likwidat kumpens non-

pekunarju oltre minn dak diga likwidat.

Decide

32. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti qed tilga’ Il-appell tar-rikorrenti

limitatament u tichad I-appell in¢identali tal-intimati La Rosa billi:

7(14013/19) deciza mill-QEDB fil-25 ta’ Marzu 2021
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I Tirriforma s-Sentenza tal-Ewwel Qorti fejn laqghet parzjalment I-
ewwel talba u t-tieni talba u sabet ksur tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif issalvagwardjati bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll mis-
17 ta’ Novembru 2014 sal-31 ta’ Lulju 2018 u minflok issib ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif issalvagwardjati bl-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll mis-17 ta’ Novembru tas-sena 1993 sal-31

ta’ Lulju 2018;

il. Tirriforma l-ammont ta’ danni pekunjarji likwidati u minflok
tillikwida l-ammont ta’ sitta u tletin elf, dsatax-il ewro u ghoxrin

¢entezmu (€36,019.20) f'danni pekunariji;

ii. Tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas |-ammonti hekk Kkif
likwidati u riformati permezz ta’ din is-Sentenza fis-somma
komplessiva ta’ tmienja u tletin elf, hames mija u dsatax-il ewro u
ghoxrin ¢entezmu (€38,519.20) flimkien mal-imghax legali mid-data

tal-Ewwel Sentenza;

iv.  Tirriformaha fir-rigward tal-ispejjez tal-Perit Tekniku u tordna i I-

ispejjez tal-Perit Tekniku mgabbad mill-Ewwel Qorti jkunu sopportati

kollha mill-Avukat tal-Istat.
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V. Tordna li l-ispejjez tal-appell tar-rikorrenti jigu sopportati f75%
mill-Avukat tal-Istat u 25% mir-rikorrenti, filwaqt li l-ispejjez tal-appell

tal-intimati La Rosa jigu sopportati mill-intimata Emily La Rosa stess;

vi.  Tikkonferma I-bgija tas-sentenza appellata.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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