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IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
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Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 9 ta’ Ottubru, 2023.

Numru 34
Rikors numru 45/21/1 FDP
Francis Scerri, Anne Scerri, Salvatore Scerri, Elsie Scerri u
Angiolina Borg
V.
1. Anthony u Theresa konjugi Deguara, u

2. L-Avukat tal-Istat
1. Dan huwa appell tal-Avukat tal-Istat, minn sentenza tal-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fil-kompetenza kostituzzjonali taghha ta’ nhar is-27 ta’
Settembru, 2022, permezz ta' liema |-Ewwel Qorti sabet illi bl-
applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-
Kiri ta’ Bini (Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta) ghac-c¢irkostanzi tal-kaz tal-
lum, inkisru d-drittijiet fondamentali tal-atturi mharsin bl-Ewwel Artikolu

tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Bhala rimedju ghal dan
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il-ksur, I-Avukat tal-Istat gie ordnat sabiex ihallas kumpens lill-atturi fl-

ammont ta’ mija u tnax-il elf, seba’ mija, tlieta u ghoxrin ewro u tmintax-il

centezmu (€112,723.18).

2.

3.

[I-fatti li wasslu ghall-kawza tal-lum huma dawn:

“15. Jirrizulta i r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond mertu ta’ dan il-kaz,
48, Bianca, Triq Preziosi, Lija.

16. Jirrizulta li originarjament il-fond kien jappartjeni lil missier ir-
rikorrent, Fabiano Scerri, illum defunt, li kien beda I-ftehim tal-kirja tal-
fond de quo fl1978 bir-rata ta’ LM 60 fis-sena ekwivalenti ghal €139.76.

17. Jirrizulta li l-ahwa rikorrenti wirtu I-fond minghand missierhom
Fabiano Scerri bis-sahha ta’ testment datat 24 ta’ Frar 1981 u I-kera li
qed tithallas illum hija flammont ta’ € 323.50.

18. Jirrizulta li in segwitu ghall-ittra bonarja datata 26 ta’ Frar 2020, Dok
B li ntbaghtet lill-intimati Deguara, l-intimati Deguara irrispondew
permezz tal-ittra datata 2 ta’ Marzu 2020, Dok C, fejn il-konjugi Deguara
esprimew |-interess sabiex jiltagghu mar-rikorrenti biex jilhqu ftehim
gdid fuq il-kera, izda I-ftehim ma kienx intlahaq”.

Ir-rikorrenti dehrilom |i dan kollu huwa bi ksur tad-drittijiet

fondamentali taghhom ghat-tgawdija ta’ hwejjighom u ghalhekk ressqu

din l-azzjoni odjerna u talbu lill-Ewwel Qorti:

“1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-kirja vigenti tal-proprjeta’ numru 48,
Bianca, Triq Preziosi, Hal-Lija lill-intimati Anthony u Theresa konjugi
Deguara, qieghda timmina lir-rikorrenti mit-tgawdija tal-proprjeta’
taghhom u tikser id-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti protetti taht I-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta u |-Artikolu | Protokol | tal-
Konvenzjoni Ewropea Dwar id-Drittijiet tal-Bniedem;

2. Tiddeciedi dwar rimedju li jixraq lil din is-sitwazzjoni u ghalhekk
tiddikjara xolta I-kirja bejn ir-rikorrenti u l-intimati Anthony u Theresa
konjugi Deguara fir-rigward tal-proprjeta’ numru 48, Bianca, Triq
Preziosi, Hal-Lija u tordna li jsir ftehim gdid bejn il-partijiet jew tordna I-
izgumbrament tal-istess intimati mill-fond de quo sabiex ir-rikorrenti
Jinghataw I-pussess effettiv tal-istess fond;
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3. Tiddeciedi alternattivament illi |-intimati m’ghandhom I-ebda dritt
legali illi jsostnu |-pozizzjoni taghhom u jvantaw xi protezzjoni ghall-
okkupazzjoni tal-imsemmija proprjeta’ numru 48, Bianca, Triq Preziosi,
Hal-Lija taht il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jew taht xi ligi ohra
ddikjarata leziva ghad-drittijiet fondamentali tas-sidien sabiex jkomplu
jokkupaw l-istess fond;

4. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b'konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
Jew kwalsiasi ligi ohra li zammet lill-intimati Anthony u Theresa konjugi
Deguara fil-pussess tal-fond fuq imsemmija li ma kreatx bilan¢ gust
bejn id-drittijiet tar-rikorrenti qua sidien il-fond u d-drittijiet tal-inkwilini u
dan ai termini tal-Artikolu 41 jew kwalsiasi artikolu iehor tal-
Konvenzjoni Ewropea Dwar id-Drittijiet tal-Bniedem;

5. Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti u dan ai
termini tal-Konvenzjoni Ewropea Dwar id-Dirittijiet tal-Bniedem;

6. Tordna li I-intimati jew min minnhom ihallas I-istess kumpens u danni
likwidati;

7. Taghti kull rimedju li jidhrilha xieraq u opportun.

Bl-ispejjez kontra I-intimati Ii jibqghu minn issa ngunti ghas-subizzjoni”.

4. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

‘i I-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens illi bit-thaddim tad-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u anki bl-emendi
fil-Ligi tal-2009, qed jigu miksura fil-konfront taghhom I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta kif ukoll -Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll
u dan billi geghdin jigu méahhda mit-tgawdija tal-fond »48 Bianca, Tri
Preziosi, Hal-Lija«, minghajr ma qged jinghataw kumpens adegwat;

1. llli l-esponent jikkontesta I-allegazzjonijiet u |-pretensjonijiet tar-
rikorrenti stante li huma kollha nfondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-
ragunijiet segwenti li qeghdin jinghataw minghajr prequdizzju ghal
xulxin;

2. llli in linea preliminari, ir-rikorrenti jridu iggib prova tat-titolu taghhom
fuq il-proprjeta’ in kwistjoni. F’dan ir-rigward jinghad ukoll illi r-rikorrenti
ma jistghux jilmentaw dwar perjodi qabel ma huma saru sidien tal-
proprjeta’ in kwistjoni;

3. llli jekk I-kuntratt tal-kera sehh wara li dahal fis-sehh il-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta, u ghalhekk ir-rikorrenti jkunu dahlu ghal ftehim
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lokatizzju b’mod volontarju u bil-konsapevolezza tar-regim legali li kien
jiggverna dak il-ftehim dak iz-Zmien u allura ghandu jipprevali I-principju
pacta sunt servanda,

4. i in kwantu l|-azzjoni hija ibbazata fuq [-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, it-talbiet tar-rikorrenti huma irrecevibbli fit-
termini tal-Artikolu 47(9) tal-istess Kostituzzjoni stante illi I-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta kien fis-sehh qabel Marzu tal-1962 u ghaldaqgstant
din il-ligi ma tistax tkun soggetta ghall-applikazzjoni tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni;

5. llliin linea preliminari wkoll in-nuqqas ta’ applikabilita’ tal-Artikolu 37
tal-Kostituzzjoni stante li fil-kaz odjern ma hemm |-ebda tehid forzuz
tal-proprjeta’;

6. llli in kwantu |-azzjoni hija bbazata fuq I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, it-talbiet tar-rikorrenti huma
improponibbli in kwantu ghall-perjodu gabel it-30 t’April 1987 u dan in
vista ta’ dak stipulat fl-Artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

7. Subordinament u minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu I-
esponent jopponi t-talbiet avvanzati fir-rikors promotur u jirrileva illi ma
sehh |-ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem fil-konfront tar-
rikorrenti u dan ghas-segwenti motivi li geghdin jigu avvanzati minghajr
pregudizzju ghal xulxin;

8. llli I-fond in kwistjoni huwa okkupat mill-intimati Deguara fuq bazi
legali;
9. Illi ma hemm ebda ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-

Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja tad-
Drittijiet tal-Bniedem stante li taht il-ligijiet tal-kera ma jsehhx ‘tehid
forzuz’ jew obbligatorju tal-proprjeta’ izda kontroll biss tal-uzu taghha
fil-parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni;

10. llli dak li gara fil-kaz odjern huwa Ii I-Istat tramite il-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta irregolarizza sitwazzjoni ta’ natura socjali fl-ambitu tal-
gid komuni b’dana pero’ li baqghu impregudikati d-drittijiet tas-sidien
gua proprjetarji tal-fondi;

11. llli I-istat igawdi diskrezzjoni wiesgha fl-apprezzament ta’ htigijiet
socjali tal-pajjiz u fl-ghazla tal-mizuri li ghandhom jittiehdu sabiex jigu
ndirizzati dawk il-htigijiet socjali, specjalment fkazijiet fejn dawk il-
mizuri huma tali li jikkontrollaw I-uzu tal-proprjeta’ u mhux li jcahhdu lis-
sid mill-proprjeta’. llli recentament il-Qorti ta’ Strasburgu fis-sentenza
Aquilina v. Malta deciza fid-9 ta’ Gunju, 2020, (applikazzjoni numru:
40246/18) kkunsidrat illi: »The Court reiterates that State control over
levels of rent falls into a sphere subject to a wide margin of appreciation
by the State and its application may often cause significant reductions
in the amount of chargeable rent;«
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12. llli tali diskrezzjoni tal-legislatur m’ghandhiex titbiddel sakemm din
ma tkunx manifestament minghajr bazi ragjonevoli. Kif spjegat fis-
suespost |-esponent jishaq i fil-kaz odjern hemm bazi ragjonevoli li
tiggustifika I-promulgazzjoni tal-legislazzjoni li tinsab taht skrutinju fil-
kawza odjerna;

13. llli jinghad ukoll illi I-Qorti m’ghandhiex il-funzjoni legislattiva li
tiffissa |-kera izda dik li twettaq il-ligi li tirregola I-kera,;

14. llli bid-dhul tal-emendi I-godda fI-2009 fil-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, il-kera li r-rikorrenti jistghu jdahhlu mhux ser tibqa’ stagnata ghal
dejjem izda ser toghla kull tlett snin b’mod proporzjonali skont id-
dispozizzjonijiet tal-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. |lli
minn dan jirrizulta wkoll illi blemendi introdotti bl-Att X tal-2009 il-
pozizzjoni tar-rikorrenti giet miljorata minn dak meta saret il-kirja u
ghaldaqstant ir-rikorrenti ma jistghux jallegaw ebda ksur tad-drittijiet
fundamentali taghhom;

15. llli I-Qorti Ewropea stess fil-gurisprudenza taghha fosthom fil-kaz
ta’ Amato Gauci vs Malta rrikonoxxiet li »State control over levels of
rent falls into a sphere subject to a wide margin of appreciation by the
State and its application may often cause significant reductions in the
amount of rent chargeable.« Ghalhekk anke’ jekk fil-kaz odjern jirrizulta
li I-kera dovuta lir-rikorrent hija inferjuri ghall-valur lokatizzju fis-suq, dan
it-tnaqqis huwa kontro-bilancjat bilmargini wiesgha tal-Istat Ii jillegisla
fil-kuntest ta’ mizuri socjali;

16. Illi jsegwi ghalhekk, fl-umli fehma tal-esponent, li fil-kaZz odjern din
[-Onorabbli  Qorti m’ghandhiex tevalwa din il-Ligi fil-kuntest
principalment ta’ spekulazzjoni tal-proprjeta’ imma ghandha tiskrutinja
u tapplika |-Ligi fil-qafas aktar wiesgha u cioe’ [-aspett tal-
proporzjonalita’ fid-dawl tar-realta’ ekonomika u socjali talpajjiz in
generali;

17. Ulterjorment jigi rilevat illi fi kwalunkwe kaz I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll ma jikkon¢edi ebda dritt Ii xi hadd jircievi profitt. Inoltre, fil-
kaz odjern mill-aspett tal-proporzjonalita’ I-ligi ghandha tigi applikata
f'sens wiesgha u cioe’ fid-dawl tar-realta’ ekonomika u socjali tal-pajjiz
in generali u mhux sempliciment a bazi ta’ konsiderazzjonijiet ta’
spekulazzjoni tal-proprjeta’ in kwistjoni;

18. llli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non
concesso li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha Ii kien hemm xi ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fatt Ii ged jigi kontestat, I-esponent
jirrileva li fic-Cirkostanzi tal-kaz, dikjarazzjoni ta’ ksur hija sufficjenti u
ma hemmx lok ghal rimedji ohra mitluba mir-rikorrenti;

19. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost zgur li m’ghandu jinghata I-
ebda tip ta’ kumpens abbazi tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni, u dan
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stante li dan l-artikolu jghodd biss ghall-organi gudizzjarji tal-Kunsill tal-
Ewropa u mhux ghall-Qrati Maltin;

20. Illli minghajr pregudizzju ghas-suespost u b’referenza lejn I-
imsemmi zgumbrament, ormai gie stabbilit fil-qurisprudenza li Qrati ta’
qurisdizzjoni Kostituzzjonali ma ghandhomx il-kompetenza li jordnaw -
izgumbrament tal-inkwilin, u dan ghaliex, fost diversi ragunijiet I-
ordinament guridiku nostran ikkonferixxa tali kompetenza lil organu
quridiku iehor;

21. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldaqgstant fid-dawl tas-suespost ma hemm l-ebda lezjoni tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti u din |-Onorabbli Qorti ghandha
tichad lallegazzjonijiet u t-talbiet kollha bhala infondati fil-fatt u fid-dritt
u dan bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti”.

5. L-intimati Deguara wiegbu hekk:

“L. i preliminarjament, |-e¢c¢ipjenti ma jistghu qatt jitgiesu bhala
legittimi kontraditturi fazzjoni ghal rimedju ghal vjolazzjoni ta’ drittijiet
fondamentali, li ghaliha jwiegeb biss I-Istat, u ghalhekk ghandhom
Jinhelsu mill-osservanza tal-gudizzju;

2. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-rikorrenti ghandhom
iressqu prova skond il-ligi tat-titolu taghhom fuq il-proprjeta okkupata
mill-ecéipjenti;

3. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, ma hemm ebda lezjoni ta’ I-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u dan a tenur ta’ I-Artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni;

4. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, ma hemm ebda vjolazzjoni
ta’ drittijiet fondamentali partikolarment billi r-rikorrenti jew l-awtur
taghhom fit-titolu minn jeddhom dahlu frelazzjoni ta’ lokazzjoni ma’ I-
eccipjenti, u dan versu I-kera ta’ Lm70 fis-sena, u mhux Lm60 kif
erronjament indikat fir-rikors promotur;

5. llli minghajr ebda pregudizzju ghall-premess, il-ligi li bis-sahha
taghha Il-eccipjenti qed tokkupa I-proprjeta meritu tal-kawza saret fl-
interess pubbliku, u kwindi datum sed non concessum li I-interferenza
fil-jeddijiet tar-rikorrenti ged tohloq xi piz sproporzjonat fugha, kwalsiasi
rimedju i talvolta jistgha jinghata ghandu jkun limitat ghar-
reintegrazzjoni tal-bilanc bejn I-interessi tarrikorrenti u l-interessi socjali
li I-ligi de quo agitur tipprotegi;

6. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, |-eccipjenti qed tokkupa I-
proprjeta meritu ta’ din il-pro¢edura bis-sahha ta’ ligi, u kwindi hija ma
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tistghax titqies responsabbli ghal kwalsiasi vjolazzjoni li talvolta setghet
iggarrab ir-rikorrenti, billi qui iure utitur neminem laedit;

7. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, |-e¢cipjenti li llum huma
pensjonanti u jghixu b’mezzi limitati ghexu dejjem fil-proprjeta in
kwistjoni billi I-ligi kienet taghtihom dak il-jedd, u ghalhekk kellhom u
ghandhom aspettattiva legittima fit-tkomplijja ta’ I-okkupazzjoni
taghhom dwar I-istess proprieta, u ghalhekk, filwaqt i qieghdin
jJirriservaw kull dritt taghhom fil-konfront ta’ I-intimat I-iehor fkaz li din I-
aspettattiva legittima taghhom tigi frustrata, qed jeccepixxu Ii kull
rimedju li jistgha jinghata ghandu jirrispetta d-drittijiet u l-aspettattivi
legittimi ta’ I-e¢cipjenti;

8. Illli minghajr pregudizzju ghall-premess, |-ec¢Cipjenti qeghdin
formalment jissollevaw I|-ilment illi bl-emendi ntrodotti bl-Att XXVII ta’ I-
2018 huma ged jissubbixxu trattament diskriminatorju li jilledi d-drittijiet
fondamentali taghhom taht I-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni u taht I-
Artikolu 14 tal-Konvenzjoni, kif abbinat ma’ I-Artikolu 1 ta’ I-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, u dan billi inkwilini ohrajn f'sitwazzjonijiet
analogi ghal dik li fiha jinsabu I|-ecCipjenti qed jinghataw mill-Istat
trattament preferenzjali, u ghalhekk I-eccCipjenti qeghdin minn issa
Jirriservaw kull dritt taghhom fir-rigward;

9. llli minghajr ebda pregudizzju ghall-premess, fkull kaz it-talba tar-
rikorrenti ghall-izgumbrament ta’ l-ecCipjenti m’ghandhiex tintlaga’,
ghaliex tezorbita mill-mansjonijiet u mid-determinazzjonijiet i
ghandhom isiru minn dina I-Onorabbli Qorti.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri’.

6. L-Avukat tal-Istat ipprezenta risposta ulterjuri wara d-dhul fis-sehh

tal-Att XXIV tal-2021, fejn e¢éepixxa hekk:

“lli wara eccezzjonijiet imressqa mill-esponenti, dahal fis-sehh I-Att 24
tal-2021;

llli [-esponent intavola rikors b'talba lil din 1-Onorabbli Qorti fil-21 ta’
Lulju 2021 sabiex iressaq eccezzjonijiet ulterjuri, liema talba giet
milqugha permezz ta’ digriet fis-27 ta' Lulju 2021;

lIli I-esponent qieghed umilment jeCepixxi, u dan minghajr pregudizzju
ghall-eccezzjonijiet imressqa fir-risposta tieghu, s-segwenti:

li bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, mill-1 ta’ Gunju 2021 ‘il
quddiem, ir-rikorrenti certament ma jistghux jilmentaw aktar mill-fatt i |-
kirja ma tistax toghla b’mod proporzjonat. Dan ghaliex skont I-Artikolu
4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta huma jistghu jitolbu lill-Bord i
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jirregola |I-Kera, li I-kera tigi mizjuda ghal ammont li ma jaqbizx it-tnejn
fil-mija fis-sena tal-valur hieles fis-suq miftuh tal- fond ta’ abitazzjoni fl-
1 ta’ Jannar tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba ghaz-zieda filkera.
Zieda b'din ir-rata zzomm bilan¢ tajjeb bejn I-interessi tas-sid u tal-
kerrej. Wara kollox, hawnhekk wiehed ma jridx jinsa li meta jkun hemm
prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku, bhalma huwa f
dan il-kaz, il-kumpens dovut lis-sidien minhabba I-indhil fit-tgawdija ta’
gidhom, jigbed lejh ammont li jkun ferm ingas mill-valur shih tas-suq;

i hekk ukoll, dejjem skont I-Artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, ir-rikorrenti jistghu jitolbu li jiehdu lura I-post u ma jgeddux il-kirja,
jekk juru li I-inkwilini ma haqgqghomx li jkollhom protezzjoni mill-1stat. Jigi
b'hekk, li b'effett mill-1 ta’ Gunju 2021 m'hemm I-ebda ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti. Ghaldaqstant, fid-dawl ta’ dan, I-esponent
qieghed jeccepixxi li din I-Qnorabbli Qorti ma tistax tiddikjara li I-inkwilini
ma jistghux jistriehu aktar fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta sabiex jghixu fil-fond mertu ta’ din il-kawza”.

7. L-Ewwel Qorti ddecidiet is-segwenti:
“Tichad l-ewwel eccezzjoni preliminari tal-intimati Deguara ghar-

ragunijiet spjegati;

Tichad it-tieni, ir-raba’, il-hames, it-tmien eccezzjonijiet tal-intimati
Deguara,

Tilga’ t-tielet eccezzjoni ta’ I-intimati Deguara u d-disgha ecc¢ezzjoni tal-
Avukat tal-Istat, u dana fejn jirrigwarda I-allegat ksur tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni, liema ksur ma tirrizultax;

Tilga’ s-sitt, is-seba’ u limitatament id-disa’ ec¢cezzjoni rigward I-
izgumbrament;

Tichad I-ec¢cezzjonijiet kollha ta’ I-Avukat tal-Istat, ghajr ghad-disgha
eccezzjoni Kif fuq gia spjegat, u dana ghar-ragunijiet fuq elenkati;

Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrent, kif gej billi:

Tiddikjara illi I-kirja vigenti tal-fond 48, Bianca, Triq Preziosi, Lija lill-
intimati Deguara qieghda timmina lir-rikorrenti mit-tgawdija tal-
proprjeta’ taghhom u qed tivvjola d-drittijiet fundamentali taghhom Kkif
sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni
Ewropea (Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), u mhux abbazi tal-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni;

Tichad it-tieni talba tar-rikorrenti kif dedotta ghar-ragunijiet spjegati;
Tichad it-tielet talba tar-rikorrenti kif dedotta ghar-ragunijiet spjegati;
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Tilqa’ limitatament ir-raba’ talba tar-rikorrenti u:

Tiddikjara li I-Avukat tal-/stat ghandu jhallas il-kumpens konsegwenza
tal-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif ukoll il-
provvedimenti tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta dwar il-kera li ged
Jikkawzaw lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti. Ghalhekk,
tiddikjara li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli biex ihallas kumpens
lir-rikorrenti fl-ammont totali ta’ mija u tnax-il elf, seba’ mija tlieta u
ghoxrin Euro u tmintax-il ¢centezmu (€112,723.18) abbazi tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel
Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Tichad ir-raba’ talba tar-rikorrenti ghal dak li jirrigwarda I-Artikolu 41
tal-Konvenzjoni Ewropea;

Tilqa’ I-hames talba kif gej u:

Tillikwida I-kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrenti mill-Avukat tal-Istat
fllammont totali ta’ mija u tnax-il elf, seba’ mija tlieta u ghoxrin Euro u
tmintax-il ¢entezmu (€112,723.18) abbazi tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap
319 tal-Ligijiet ta’ Malta),

Tilqa’ s-sitt talba kif gej:

Tordna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas il-kumpens kif likwidat fl-
ammont ta’ mija u tnax il-elf, seba’ mija tlieta u ghoxrin Euro u tmintax-
il centezmu (€112,723.18);

Tilga’ s-seba’ talba kif gej:

Tiddikjara li kwalsiasi membri tal-familja ta’ I-intimati Deguara ma
ghandhomx aktar dritt jibbenefikaw mill-protezzjoni lilhom moghtija a
tenur tal-Kap. 16 u |-Kap. 69 fl-eventwalita’ tal-mewt ta’ I-intimati
Deguara, dan minghajr pregudizzju ghall-applikabilita® tal-emendi
introdotti fil-ligi permezz tal-Att XXIV tal-2021;

L-ispejjez ghall-proceduri odjerni, ghandhom ikunu a kariku tal-Avukat
tal-Istat”.

8. ll-konsiderazzjonijiet li huma rilevanti ghall-appell tal-Avukat tal-
Istat u li wasslu lill-Ewwel Qorti ghad-decizjoni taghha gew imfissra hekk

fis-sentenza appellata:
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“I

kkunsidrat

21. Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti geghdin, permezz tal-
azzjoni prezenti, jilmentaw li I-operazzjonijiet tal-Ordinanza Li Tirregola
t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija |I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u |-ligijiet
vigenti ged jimminaw lir-rikorrenti mit-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom u
ged jinkisru d-drittijiet fondamentali taghhom, konsegwentement ir-
rikorrenti ged jikkontendu |i dan qed jikser I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni, I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta)

(..)

Meritu tal-kaz

58. ll-mertu principali tal-kaz odjern, huwa dwar jekk hemmx lezjoni
abbazi ta’ I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u ta’ I-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fundamentali, wara I-kirja rigward il-fond 48 Bianca, Triq
Preziosi, Lija, billi ged jigi sostnut li qed jigu vvjolati d-drittijiet tar-
rikorrenti bl-operazzjonijiet tal-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kera
tal-Bini, ossija |I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u billigijiet vigenti, meta
kien qed jinghata d-dritt ta’ rilokazzjoni lill-inkwilini Deguara u meta ma
gietx ippercepita kera xierqa matul is-snin.

(..)

81. ll-Qorti hawnhekk tosserva li, fil-kaz in ezami, jirrizulta, Ii I-fond in
kwistjoni kien soggett ghal kera koperta bil-Kap 69. tal-Ligijiet ta’
Malta.

(..)

93. In vista tas-suespost, din il-Qorti tqis li |-operazzjonijiet tal-
Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta u I-ligijiet vigenti, inkluz dawk ri¢enti, halqu sproporzjon bejn id-
drittijiet tas-sid u |-interess socjali.

94. Ghalhekk, il-Qorti ssib illi hemm lezjoni tad-drittijiet fondamentali
tar-rikorrenti a tenur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea u d-difiza sollevata mill-intimat Avukat tal-Istat
f’dan ir-rigward, ma tistax tigi kkunsidrata favorevolment.

(...)
Kumpens
101. ll-Qorti tosservailli r-rikorrenti, talbu lill-Qorti sabiex tipprovdielhom

rimedji xierga u opportuni sabiex id-dritt lez, kif fuq gia indikat, jigi
rimedjat u ghalhekk il-Qorti issa trid tghaddi biex tikkunsidra r-rimedji
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xierqa u effettivi i ghandhom solament ir-rikorrenti talli inkisru d-drittijiet
taghhom.

(...)
Data ta’ Lezjoni

105. 1l-Qorti tosserva li I-ewwel li ghandha tistabilixxi hija minn meta
ghandu jigi ikkalkulat il-kumpens.

106. Jirrizulta illi r-rikorrenti jikkontendu illi I-kumpens illi huma
ghandhom jinghataw mis-sena 1978, sa minn meta skont ir-rikorrenti,
l-ante kawza taghhom kien beda jikri I-fond fis-sena 1978 b’kera
mizera.

107. Jirrizulta illi r-rikorrent fl-ebda stadju tal-provi tieghu ma qatt
ipprezenta dokumentazzjoni li turi minn meta bdiet il-kirja. Ma gewx
ipprezentati ricevuti tal-kera jew kopja tal-ktieb tal-kera.

108. Jirrizulta madankollu, illi I-kera bejn l-intimati konjugi Deguara u
Fabiano Scerri, |-ante kawza tar-rikorrenti bdiet fis-sena 1978. M’hemm
ebda kontestazzjoni dwar dan.

109. Ir-rikorrenti jsostnu fil-premessi, li originarjament il-kirja kienet
inghatat bl-ammont ta’ LM60 fis-sena ekwivalenti ghal €139.76. L-
intimata Theresa Deguara fl-affidavit taghha, sostniet Ii I-kera
originarjament kienet ta’ LM70. Izda, fil-karenza ta’ prova, din il-Qorti
ser tgis l-ammont tal-kera originarjament kien €139.76 kif premess.

110. Sussegwentement, ir-rikorrenti akkwistaw il-fond de quo wara |-
mewt ta’ Fabiano Scerri li miet fit-2 ta’ Ottubru 1982, u r-rikorrenti wirtu
I-imsemmi fond bhala eredi tad-defunt missierhom Fabiano Scerri.

111. ll-Qorti hawnhekk taghmel referenza ghad-decizjoni tal-Qorti
Kostituzzjonali fil-kawza Rita Falzon v. Dun Saverin Cutajar et deciza
recentement ossija fit-30 ta’ Marzu, 2022, fejn dwar id-dritt ghat-talba
ta’ kumpens b’mod retroattiv, il-Qorti kellha dan xi tghid:

“Jirrizulta li Salvatore Muscat sar proprjetarju tal-fond in kwistjoni f Gunju
2009, wara I-mewt ta’ Teresa Muscat u li I-attrici akkwistat listess fond
bhala eredi universali tal-istess Salvatore Muscat. Ghaldagstant, hija
dahlet fiz-zarbun legali tat-testatur, Salvatore Muscat u kompliet il-
personalita’ guridika tieghu kemm fdak li jirrigwarda I-obbligazzjonijiet
tieghu u kif ukoll id-drittijiet tieghu. Huwa minnu li skont il-gurisprudenza
tal-Qorti Ewropea, lezjonijiet ta’ drittijiet fundamentali li huma ta’ natura
intrinsikament personali ghall-mejjet ma jistghux jifformaw il-bazi ta’
ilment ta’ ksur mill-eredi tieghu, sakemm I-allegazzjoni ma tkunx titratta
I-Artikolu 2 tal-Konvenzjoni, jew sakemm ma jkunx jirrizulta Ii l-istess
persuni huma vittmi indiretti tal-lezjoni allegata. Pero, kif rikonoxxut
filgurisprudenza tal-Qorti Ewropea stess, il-kuncett ta’ vittma
filgurisprudenza ta’ dik il-Qorti huwa wiehed awtonomu u indipendenti
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mill-kuncetti domestici li jirrigwardaw I-interess guridiku quddiem il-qrati
domestici. Inoltre’, skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea, ilQorti
tirrikonoxxi lill-eredi bhala vittmi meta jkollhom interess legittimu i
jressqu l-azzjoni a bazi tal-fatt li |-lezjoni allegata jkollha effett fuq id-
drittijiet patrimonjali ta’ dawk I-eredi. 1l-Qorti tosserva illi |-lezjoni
konstatata mill-Ewwel Qorti nagset il-patrimonju tat-testatur, patrimoniju
li huwa issa proprjeta’ tal-attri¢i u li huwa anqas milli seta’ jkun b’effett
dirett tal-lezjoni in kwistjoni. Ghalhekk, il-Qorti hija talfehma i fic-
Cirkostanzi ta’ dan il-kaz huwa legalment possibbli ghallattrici, qua eredi
universali ta’ Salvatore Muscat, illi tressaq ilment ibbazat fuq I-Artikolu
1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea li jinkludi wkoll dak il-
perjodu ta’ zmien fejn is-sid tal-proprjeta’ kien Salvu Muscat”.

112. 1-Qorti tosserva illi abbazi tat-taghlim tas-sentenza fuq riferita
huwa c¢ar illi persuna leza ghandha dritt titlob ir-risar¢ciment ghad-danni
illi setghu sofrew lantennati tieghu fkaz illi tali persuna hija Il-eredi
universali ta’ tali persuni.

113. Il-Qorti ghalhekk tifhem li, abbazi ta’ tali taghlim, ir-rikorrenti odjerni
dahlu fiz-zarbun ta’ missierhom Fabiano Scerri, bhala eredi tieghu u
akkwistaw ilpost mertu tal-kawza odjerna b’wirt minghand missierhom,
u hallsu wkoll iddikjarazzjoni causa mortis li tinsab ezebita fl-atti mal-
affidavit tar-rikorrent Francis Scerri.

114. Ghaldagstant, in vista tas-suespost, ikkunsidrat li |-fond sar
proprjeta’ tarrikorrenti permezz ta’ wirt minghand missierhom, il-

kumpens ghandu jibda jiddekorri minn meta bdiet il-kirja lill-intimati
Deguara, fis-sena 1978”.

9. L-Avukat tal-Istat appella b’rikors tas-17 ta’ Ottubru, 2022, fejn
gajjem zewg aggravji: (i) L-Ewwel Qorti ma tat ebda konsiderazzjoni
ghall-fatt illi I-atturi naqsu milli jgibu provi suffic¢jenti li tali kirja hija
soggetta ghad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u dan wara li |-affidavit ta’
Theresa Deguara ndika li I-fond kien dekontrollat, u (ii) I-Ewwel Qorti ma
kellhiex taghti kumpens sa mill-1978. Ghal dan |-appell, wiegbu ghalih |-
intimati Deguara fis-26 ta’ Ottubru, 2022, kif ukoll I-atturi fis-17 ta’

Novembru, 2022.
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Konsiderazzjonijiet:

L-Ewwel Aggravju:

10. II-Qorti ser tindirizza I-Ewwel Aggravju li permezz tieghu r-rikorrenti
jghidu illi I-Ewwel Qorti ma tat ebda konsiderazzjoni ghall-fatt illi |-atturi
naqgsu milli jgibu provi sufficjenti li tali kirja hija soggetta ghad-
dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta) u dan wara li fl-affidavit ta’ Theresa Deguara gie
ndikat li I-fond kien dekontrollat. Fil-fatt, dan |-aggravju gie mfisser mill-

Avukat tal-Istat b’dan il-mod:

5. lli, fin-nota ta’ softomissjonijiet tieghu, l-esponent kien gab a
konoxxenza tal-Ewwel Onorabbli Qorti |-fatt li r-rikorrenti kienu naqgsu
milli jippruvaw li I-kirja mertu tal-kawza odjerna taga’ entro I-parametri
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Di piu’ skond [-affidavit ta’
Theresa Deguara, I-fnd huwa dekontrollat.

6. llli ma ngabet l-ebda prova dokumentarja li dan mhux minnu bhall-
ezempju cCertifikat ta’ xi non-dekontroll;

7. llli konsegwentament, I-esponent jissottometti illi hemm dubju jekkit-
talbie hekk kif imressga jistawx jirnexxu stante li fattwalment jidher li
tezisti I-possibilita’ li I-lezjoni Imentata mhux frott l-operazzjoni tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta”.
11. Sabiex isostni I-argument tieghu, I-Avukat tal-Istat ghamel ukoll
referenza ghas-sentenzi fl-ismijiet Charles Bugeja et v. L-Avukat tal-
Istat et, dec¢iza mill-Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) fil-25 ta’ Frar, 2021,

kif ukoll Christopher Sella v. Laurence Ancilleri et, deciza mill-

Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) fid-29 ta’ April, 2022.
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12. Qabel xejn ghandu jinghad illi dan I-argument tal-Avukat tal-Istat fl-
ewwel aggravju tieghu, la tressaq bhala e¢cezzjoni fir-risposta tieghu
ghar-rikors promotur tal-atturi tal-1 ta’ Frar, 2021, u lanqgas ma tressaq f'xi

risposta ohra ulterjuri tieghu.

13. Kif jirrikonoxxi I-istess Avukat tal-Istat fir-rikors tal-appell tieghu, hu
ghogbu jressaq dan I-argument biss fin-nota tas-sottomissjonijiet tieghu
tal-24 ta’ Mejju, 2022, u kien ghalhekk li I-Ewwel Qorti ma kkonsidratx din
il-kwistjoni gdida. Huwa maghruf fil-gurisprudenza [|i n-noti ta’
sottomissjonijiet m’ghandhomx jintuzaw sabiex jitressqu kwistjonijiet
godda li ma jkunux dibattuti gabel u li jahsdu lill-kontroparti (ara Josef
Farrugia v. Christopher Carabott et dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fid-29 ta’ Mejju, 2008 u Avukat Dottor Melvyn Mifsud nomine v.
[-Avukat Dottor Anthony Cutajar et nomine deciza mill-Qorti tal-Appell

fit-23 ta’ Novembru, 2020).

14. Tassew kien ikun manifestament ingust li kieku I-Ewwel Qorti
ndirizzat argument bhal dan, liema argument gie mgajjem mill-Avukat tal-
Istat fit-tmiem tal-proc¢eduri quddiem I-Ewwel Qorti, wara li lahqu nghalqu
I-provi kollha tal-partijiet u dan minghajr ma tat opportunita lill-atturi (u /
jew lill-konvenuti Deguara) sabiex jirribattu ghal din l-allegazzjoni, u

f¢irkostanzi fejn dan l-argument ma tressagx formalment bhala
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eccezzjoni gabel ma lahqu nghalqu I-provi tal-partijiet (ara Joe Pisani et
v. L-Avukat tal-Istat et dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Ottubru,

2022).

15. Minkejja I-premess, din il-Qorti pero, tara illi kien hemm qgbil illi I-
intimati inkwilini kienu qeghdin fkirja |i ghaliha japplikaw id-
dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta). B’hekk kien bil-wisq naturali li I-Ewwel Qorti ma
tikkonsidrax l-argument §did imqgajjem mill-Avukat tal-Istat fid-decizjoni
taghha bil-konsegwenza li ghaddiet sabiex ibbazat id-decizjoni taghha
fuq Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dan bl-ebda mod ma kellu jkun ta’

sorpriza ghall-Avukat tal-Istat.

16. Min-naha |-ohra jigi pprecizat illi kieku ghall-grazzja tal-argument |-
Avukat tal-Istat gajjem din il-kwistjoni b’mod formali, allura hemmhekk, I-
Ewwel Qorti wara li kienet taghti fakulta lill-partijiet sabiex iressqu I-provi
u s-sottomissjonijiet taghhom, kien ikollha d-diskrezzjoni li tiddeciedi fit-
termini ta’ dik il-ligi li skontha tapplika bl-aktar mod shih ghall-kaz li jkollha
guddiemha, anke jekk ma tkunx saret xi korrezzjoni fir-rikors promotur
(ara Carmel Mangion et v. L-Avukat tal-Istat et dec¢iza mill-Qorti
Kostituzzjonali fid-29 ta’ Marzu, 2023). Dan huwa possibbli ghaliex fi
pro¢edura kostituzzjonali, il-formalita hija ridotta ghall-minimu necessarju

u jiddependi kollox mid-diskrezzjoni tal-gudikant innifsu peress li huwa
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marbut li jara b’mod partikolari li jigu mharsa |-prin¢ipji kollha tal-gustizzja
pro¢edurali, bil-konsegwenza I|i ghal dak li ghandu xjagsam mal-
indikazzjoni preciza tal-artikoli kostituzzjonali, huwa ma jkunx marbut li
joqghod ghal dak li jkun hemm indikat mill-attur / i fir-rikors promotur (ara
Edwin Bartolo et v. Agent Registratur tal-Qrati noe et deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali fil-15 ta’ Frar, 1991; u Vincent Cilia v. L-Onorevoli Prim

Ministru et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-28 ta’ Jannar, 2005).

17. Madanakollu, din il-Qorti jidhrilha illi anke kieku ghall-grazzja tal-
argument il-fond mertu tal-kawza odjerna huwa fil-fatt dekontrollat bil-
konsegwenza |i japplikaw dawk id-dispozizjonijiet tal-Ordinanza i
Tnehhi I-Kontroll tad-Djar (Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta), ma huwiex
minnu dak li sahaq dwaru |-Avukat tal-Istat fir-rikors ta’ appell tieghu, ¢joé
illi jezisti dubju jekk it-talbiet kif imressqa jistghux jirnexxu peress li
possibilita li I-lezjoni inkwistjoni mhux frott tal-operazzjoni tad-
dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini
(Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta). Din il-Qorti, ricentament ikkonfermat fis-

sentenza Carmel Mangion et v. L-Avukat tal-Istat et, illi

“18. Madankollu fl-ahhar mill-ahhar irrispettivament japplikax Kap. 69
jew Kap. 158, tista’ tghid Ii fis-sostanza |-ilment baqa’ I-istess. Wara
kollox iz-zewg ligijiet kienu jimponu fuq sidien il-kera kirja protetta, bi
hlas ta’ kera baxxa.? B’hekk il-provi tal-partijiet kienu ser jibqghu I-
istess, inkluz dak Ii rrelata I-perit tekniku dwar il-valur tal-fond u I-istima
tal-valur lokatizju.

1 Deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fid-29 ta’ Marzu, 2023.
2 Ara wkoll Emanuel Caruana v. Avukat tal-Istat, Francis Zammit u Alfreda Zammit deciza
minn din il-Qorti fl-14 ta’ Dicembru, 2022.
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19. Ghalkemm id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kap. 158 mhumiex
identici, il-qurisprudenza abbundanti in materia spiss tigi kkwotata u
applikata fil-kuntest taz-zewg ligijiet. F’sitt facc¢atti u nofs li jitrattaw dan
l-aggravju, I|-Avukat tal-Istat imkien ma jghid li, kieku r-rikorrenti
mpostaw il-lanjanza taghhom taht il-Kap. 158, kien se jassumi
pozizzjoni differenti jew iqajjem xi linja difensjonali gdida li gatt ma
tqajmet fl-ghadd kbir ta’ sentenzi li taw il-grati fir-rigward ta’ dawn il-
materji”.
18. Din il-Qorti tara li dan ghandu japplika ghall-kaz in ezami, hekk kif
minkejja l-aggravju tieghu, I-Avukat tal-Istat fl-ebda waqt ma sostna din
il-pozizzjoni legali waqt il-kawza, anzi ghall-kuntrarju jidher li kien hemm
gbil li japplika I-Kap. 69 ghal kaz. Ma ghandux jitgajjem dubju fnota ta’
osservazzjonijiet u faggravju ta’ appell li ma kienx punt kontestat qudiem
[-Ewwel Qorti. Madankollu jrid jinghad li kieku kien hemm ec¢¢ezzjoni dwar
liema ligi kienet applikabbli, ghalkemm il-kwistjoni japplikax il-Kap. 69 jew
158 tista’ titgies irrelevanti ghall-ghanijiet ta’ sejbien ta’ ksur ta’ drittijiet,
izda kienet tkun rilevanti ghall-ghanijiet tad-dies ad quem, ¢joe s-sena

2018 jekk japplika I-Kap. 158 u s-sena 2021 jekk japplika I-Kap. 69. Pero

dan mhux il-kaz f'din il-vertenza.

19. Ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, I-ewwel aggravju tal-Avukat tal-

Istat mhux ser jintlaga’.

It-Tieni Aggravju:

20. Permezz tat-tieni aggravju, I-Avukat tal-Istat jargumenta li I-Ewwel

Qorti kienet zbaljata meta akkordat kumpens b’effett mis-sena 1978.
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Jishaq illi Imenti taht I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea jistghu jsiru biss b’effett mit-30 ta’ April 1987, u dan skont I-
Artikolu 7 tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta). Sabiex isostni I-argument tieghu, huwa jaghmel referenza
ghas-sentenzi fl-ismijiet Maria Concetta Camilleri et v. L-Avukat tal-
Istat et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-22 ta’ Gunju, 2022, u
Josephine Mifsud Saydon v. L-Avukat tal-Istat et deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali fit-30 ta’ Marzu, 2022. Min-naha I-ohra, I-atturi jagblu illi I-
Ewwel Qorti kienet korretta fid-decizjoni taghha dwar id-data tal-
kumpens, filwaqt li ghamlu referenza ghas-sentenza Raymond Cassar
Torregiani et v. L-Avukat Generali et dediza mill-Prim’Awla (Sede
Kostituzzjonali) fil-11 ta’ Frar, 2015, u kkonfermata mill-Qorti

Kostituzzjonali fid-29 ta’ April, 2016.

21. Din il-Qorti hija tal-fehma illi huwa korrett I-argument tal-Avukat tal-
Istat li I-Ewwel Qorti kellha tikkalkula I-kumpens dovut lill-atturi b’effett mit-
30 ta’ April, 1987 u mhux mis-sena 1978. L-Artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta jipprovdi illi »[e]bda ksur...tal-Artikoli 1 sa 3 (inkluzi) tal-
Ewwel Protokoll li jsir gabel it-30 ta’ April 1987... ma ghandu jaghti lok
ghal xi azzjoni taht I-Artikolu 4«. Ghalhekk I-Avukat tal-Istat ghandu ragun
li I-perjodu relevanti ghall-finijiet ta’ din il-kawza beda b’effett mit-30 ta’
April 1987 u mhux mill-1978 kif ikkonsidrat |-Ewwel Qorti, bil-

konsegwenza li |-quantum tal-kumpens kif akkordat mill-Ewwel Qorti
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ghandu jigi varjat.

22. F’dan il-kaz jirrizulta li |I-kera pagabbli fuqg is-suq liberu skont ir-
relazzjoni teknika minn Mejju 1987, fit-termini tal-Artikolu 7 tal-Kap. 319
tal-Ligijiet ta’ Malta, sat-tmiem is-sena 2021, kienet tkun €169,460.33.3
Minn dan l-ammont ghandu mbaghad isir thaqqis ta’ 30% kif spjegat, li
jwassal ghall-ammont ta’ ¢irka €118,622, u mbaghad tnaqqis ta’ 20% i
jwassal ghall-ammont ta’ ¢irka €94,897.60. Minn dan I-ammont ghandha
mbaghad tithagqas il-kera mhallsa mill-inkwilini matul dan il-perjodu, li
jirrizulta li kienet fl-ammont ta’ ¢irka €8,698.34.# Dan iwassal ghall-
kumpens pekunarju fl-ammont ta’ €86,199.26. Flimkien ma’ dan ghandu
jittiehed ukoll inkonsiderazzjoni tal-kumpens non-pekunarju ta’ €500 ghal
kull sena, billi dan ukoll ghandu jkopri I-perjodu bejn Mejju 1987 u t-tmiem
tas-sena 2021.°> 1l-Qorti tirrileva illi fug il-kumpens non pekunjarju u |-
perjodu li ttiehed mill-Ewwel Qorti sa tmiem 1-2021 ghall-fini ta’ kumpens
pekunjarju ma sar ebda appell u ghalhekk din il-Qorti kellha tgishom
bhala gudikat. Ghalhekk is-somma globali ta’ kumpens ghandha tkun ta’

€103,032.59.

3 Minn Mejju sa Dicembru 1987: €933.33; ghas-snin 1988 sa 1992: €11,000; ghas-snin 1993
sa 1997: €12,750; ghas-snin 1998 sa 2002: €17,250; ghas-snin 2003 sa 2007: €24,750; ghas-
snin 2008 sa 2012: €28,990; ghas-snin 2013 sa 2017: €31,325; ghas-snin 2018 sa 2020:
€30,792; u ghas-sena 2021: €12,000.

4 Minn Mejju sa Dicembru 1987: €93.17; ghas-snin 1988 sa 1997 fis-somma ta’ €139.76 fis-
sena: €1,257.84; ghas-snin 1998 sa 2021 fis-somma ta’ €323.50 fis-sena: €7,440.50.

5 Minn Mejju sa Di¢embru 1987: €333.33; ghas-snin 1988 sa 2021: €16,500, li flimkien
jammontaw ghal €16,833.33.
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Decide:

23. Ghal dawn il-motivi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi:

a. Tichad I-ewwel aggravju tal-Avukat tal-Istat, filwaqt i;

b. Tilga’ ttieni aggravju tal-Avukat tal-Istat, u tirriforma s-
sentenza appellata billi tirrevoka I-kumpens akkordat mill-Ewwel Qorti
u minflok tillikwida I-kumpens pekunarju dovut lill-atturi fis-somma ta’
sitta u tmenin elf, mija disgha u disghin ewro, u sitta u ghoxrin
¢entezmu (€86,199.26) u I-kumpens non-pekunarju dovut lill-atturi
wkoll fis-somma ta’ sittax-il elf, tmien mija tlieta u tletin ewro, u tlieta u
tletin ¢entezmu (€16,833.33), b’dana illi tordna lill-Avukat tal-Istat

ihallas I-istess;

C. Tikkonferma |-bqgija tas-sentenza appellata sa fejn

kompatibbli mal-konsiderazzjonijiet maghmula minn din il-Qorti.

L-ispejjez ta’ dan I-appell ghandhom jithallsu nofs (1/2) mill-Avukat tal-Istat

u n-nofs (*/2) I-iehor mill-atturi.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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