App. Civ. 10/16/3

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 9 ta’ Ottubru, 2023.

Numru 21

Rikors numru 10/16/3 BS

John Vella ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Michaelangelo
Mercieca

V.

Shawn Sultana u Benny Sultana

Preliminari:

1. L-attur Michaelangelo Mercieca huwa sid ta’ fond vakanti bin-
numru 46, Trig Putirjal, Rabat, Ghawdex. Fil-fond adjacenti bdew isiru
xoghlijiet strutturali. Huwa permezz ta’ din il-kawza li §iet ipprezentata fit-

28 ta’ Jannar 2016 talab:
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)] li jigi dikjarat li x-xoghlijiet maghmula fil-hajt divizorju ma sarux

skont is-sengha u I-arti;

i) li I-konvenuti jigu kkundannati jaghmlu xoghlijiet ta’ rinfurzar tal-
pedament/i tal-hajt li jkunu jifilhu I-bini li ser jittella’ fuq I-istess haijt, u

dan bil-hatra ta’ perit u ta’ inginier skont il-kaz;

i) I l-konvenuti jigu kkundannati jaghmlu x-xoghlijiet ne¢essarii fil-
haijt divizorju biex dan ikun mibni skont |-arti u s-sengha, inkluz biex isir

fil-hxuna mehtiega, u dan bil-hatra ta’ perit/i nominand/i;

iv)  li konsegwentement tordna lill-konvenuti biex fi zmien qasir

inehhu x-xoghol li sar fuq il-hajt divizorju u jibnuh mill-gdid skont il-ligi;

V) li fin-nuggas ikunu awtorizzati jaghmlu tali xoghlijiet huma a

spejjez tal-konvenut;

vi) i tistabbilixxi fejn kienet il-linja medjana bejn il-proprjetajiet billi
tiddikjara li I-hajt ezistenti huwa interament fil-proprjeta tal-atturi minn
quddiem sa wara, b’dan li jigi stabbilit il-valur tal-appogg u tal-art ta’
taht bil-ghajnuna ta’ perit/i nominand/i. (din it-talba giet irtirata mill-

attur fit-3 ta’ Mejju 2016)

2. Permezz ta’ sentenza moghtija minnha fid-29 ta’ Ottubru 2021, il-

Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali,

wara li ddikjarat li I-konvenut Shawn Sultana mhux il-legittimu kontradittur
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u ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju:

- ¢ahdet I-ewwel, it-tielet, ir-raba’ u [-hames talbiet;

- lagghet it-tieni talba u ordnat lill-konvenut biex fi zmien 6 xhur
taht id-direzzjoni tal-Perit Valerio Schembri, jaghmel ix-xoghlijiet
necessariji fil-hajt divizorju in linea mar-rakkomandazzjoni nru. 6 tal-

periti addizzjonali fpagna 5 tar-rapport taghhom (fol. 582); u

- astjeniet milli tiehu konjizzjoni tas-sitt talba (peress li giet

irtirata).
- bl-ispejjez: kwantu % ghall-attur u %4 ghall-konvenut Benny
Sultana.

3. ll-konvenut Benny Sultana hassu aggravat bis-sentenza tal-Ewwel

Qorti u ghalhekk fit-23 ta’ Novembru 2021 interpona appell quddiem din

il-Qorti fejn talabha tirriformaha billi tikkonfermaha inkwantu ¢ahdet |-
ewwel, it-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet, u inkwantu astjeniet milli tiehu

konjizzjoni tas-sitt talba, u thassarha inkwantu lagghet it-tieni talba, u

invece tichadha wkoll. Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-attur appellat.

4. Ghal intendiment ahjar ta’ dan |-appell din il-Qorti ser tirripproduci

partijiet mis-sentenza appellata:

“II-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ta’ John Vella ghan-nom u in rapprezentanza
ta’ Michaelangelo Mercieca illi ppremetta:
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1. llli l-attur Michelangelo Mercieca huwa propjetarju tal-fond
binz-numru 46, Triq Putirjal, Rabat, Ghawdex, liema propjeta’ giet
ghand l-istess attur tramite wirt;

2. llli dan il-fond illum il-gurnata huwa dizabitat u ma joqghod
hadd fih;
3. llli jirrizulta illi magenb l-istess propjeta’ geghdin isiru xi

xogholijiet ta’ kostruzzjoni mill-konvenuti fil-propjeta’ li hija fil-
pussess taghhom i jinkludu fost ohrajn, twaqqigh u bini mill-gdid tal-
fond adecjenti ghall-propjeta’ ta’ I-attur;

4. [lli tali xogholijiet strutturali saru wkoll fil-hajt li hemm jifred il-
propjeta’ rispettivi bejn il-partijiet, liema hajt huwa kollu propjeta’ tal-
attur u gatt ma gie rez komuni. Dan I-imsemmi hajt kien sar meta
nbena I-fond tal attur u jifforma parti mill-istess fond tal-attur;

5. Jirrizulta illi dawn ix-xogholijiet strutturali kkawzaw danni u
hsarat fil-fond propjeta’ ta’ I-attur bil-konsegwenza li s-sitwazzjoni
mal-fond illum hija wahda prekarja u ta’ periklu imminenti;

6. llli I-konvenuti geghdin jivvantaw illi dan I-imsemmi hajt huwa
wiehed komuni bejn il-partiiet meta fil-verita’ dan huwa propjeta’ tal-
attur wahdu liema pretensjoni hija kontradetta mill-kuntratt u |-pjanta
ta’ I-akkwist tal-art tal-konvenuti, skond kif irregistrata mar-Registru
ta’ I-Artijiet u ghalhekk tezisti divergenza bejn il-partijiet dwar fejn hi
I-linja divizorja;

7. Il infatti, din id-divergenza tohrog ¢ara mill-pjanta redatta mill-
Perit Steve Scicluna li turi d-delinjazzjoni tal-propjetajiet rispettivi fuq
il-pjanta hawn annessa u mmarkata bhala Dok. B;

8. lli filwagt illi I-konvenuti ma rrispettawx id-distanzi ne¢essarji
skond il-Ligi kif ukoll illi huma ma gewx osservati l-arti u s-sengha
altrimenti mehtiega fil-bini u l-inalzar tal-hajt divizorju, kif Il-istess
xogholijiet ma humiex ukoll permessibbli stante li huma ta’ dannu
ghall-istruttura. Jinghad illi dan il-hajt ma giex mibni skond il-hxuna u
I-gisien stabbiliti mill-Ligi;

9. i jirrizulta wkoll illi I-hajt divizorju gie mtella’ permezz ta’ gebel
hazin, uzat u ri¢iklat, liema gebel ilu jigi espost ghall-elementi diversi
snin u ghalhekk ma ghadux idoneu sabiex jintuza ghall-uzu i
gieghed jigi propost;

10. i jirrizulta li l-attur dahal fkonvenju dwar I-propjeta’ tieghu
mas-socjeta kummercjali G.V. Gozo Developments Limited datat 8
ta’ 3 Novembru, 2014 (Dok. C) u li ghalhekk ghandu kull interess
sabiex l-imsemmi xoghol isir skond l-arti u s-sengha peress li dan
ser jimpingi fuq id-drittijiet ta’ |-istess attur;
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11. Il jirrizulta wkoll illi skond ftehim datat 21 ta’ Gunju, 2014
(Dok. D), il-konvenut Benny Sultana obbliga ruhu i jaghmel ix-
xogholijiet necessariji bl-intiza illi “I-istruttura tal-bini trid tkun tali illi

tiflah almenu sular addizzjonali li ghad jista jinbena fis-second floor
level ossia fit-tielet sular ta’ din il-binja” - kopja ta’ liema skrittura ged
tigi hawn annessa u minarkata bhala Dok. D;

12. i jigi rilevat illi l-attur ghandu dubji serji dwar jekk il-hajt
divizorju jiflahx il-piz tal-bini li gieghed igorr ahseb u ara |-piz ta’ zewg
sulari ohra fuq dak ezistenti, u dan kif gie kkonfermat mill-Perit Steve
Scicluna skond ir-rapport hawn anness u mmarkat bhala Dok. E;

13. llli I-esponenti jilmenta wkoll dwar il-modalita’ li permezz
taghha qieghed isir ix-xoghol fil-propjeta’ adecjenti mill-konvenuti,
liema xogholijiet ma hux geghdin isiru b’tali mod u manijiera li I-haijt
in kwistjoni jkun tali li jiflanh ghall-bini li sussegwentement ser jigi
inalzat mill-istess konvenuti;

14.  lllijigi ritenut ukoll illi s-sottoswol ma hux wiehed stabbli stante
li dan huwa maghmul minn tafal, irdim u trab a ma jiflahx I-inalzament
ta’ l-istess hajt meta gie dikjarat ukoll li ma sarux pedamenti godda
sabiex isahhu I-pedamenti ezistenti tal-hajt;

15.  |lli l-attur talab u ottjenta I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni bin-
Numru 50/2015 fl-ismijiet John Vella pro et noe et vs Shawn Sultana
et, liema Mandat gie milqugh u I-konvenuti gew inibiti milli jkomplu
jinalzaw il-hajt divizorju fil-livell tat-tieni sular fuq in-naha ta’ wara tal-
fond taghhom fejn dan imiss mal-propjeta’ tar-rikorrent nomine; 16.Illi
minkejja li l-attur prova b’diversi modi sabiex jasal farrangament,
dan qgatt ma sehh u ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Talab lil dina I-Onorabbli Qorti:

1. Tiddikjara illi x-xogholijiet maghmula fil-hajt i jifred il-propjeta’
tal-attur bin-numru 46, Triq Putirjal, Rabat, Ghawdex minn mal-
propjeta’ 45, Triq Putirjal, Rabat, Ghawdex, ma sarx skond I-arti u s-
sengha;

2. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex jaghmlu xogholijiet ta’
rinfurzar tal-pedament/i tal-hajt li jkunu jifilhu I-bini li ser jittellgha fuq
l-istess hajt ezistenti skond il-ftehim tal-21 ta’ Gunju, 2014 u dan bil-
hatra ta’ perit/i nominand/i u ta’ structural engineer skond il-kaz;

3. Tikkundanna lill-kkonvenuti sabiex jaghmlu x-xogholijiet
necessarji fil-hajt divizorju sabiex dan ikun mibni skond I-arti u s-
sengha, inkluz sabiex il-hajt jsir fil-hxuna mehtiega skond il-Ligi u dan
bil-hatra ta’ perit/i nominand/i;

4. Konsegwentement ukoll tordna lill-konvenuti sabiex fi zmien
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gasir u perentorju li jigi lilhom prefiss mim din I-Onorabbli Qorti, huma
jnehhu x-xoghol kollu li sar fuq il-hajt u jibnu mill-gdid hajt divizorju
skond il-Ligi.

5. Fin-nuggas tawtorizza lill-istess attur sabiex jaghmel ix-
xogholijiet altrimenti mehtega u dan bi spejjez ta’ I-istess konvenuti;

6. Tistabilixxi fejn kienet gabel ma saru x-xogholijiet il-linja
medjana bejn il-propjetajiet rispettivi tal-partijiet senjatament billi
tiddikjara li I-hajt ezistenti huwa interament fil-propjeta tal-atturi, minn
quddiem sa wara, b’dana illi konsegwentement jigi stabbilit il-valur
tal-appogg u tal-art ta’ taht, bil-ghajnuna ta’ perit/i nominandi;

Bl-ispejjez inkluz ukoll dawk tal-Ittra Uffi¢jali Nru. /2015 u tal-Mandat ta’
Inibizzjoni Nru. 50/2015 kontra I-konvenuti li minn issa huma ingunti in
subbizzjoni.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Shawn Sultana u Benny Sultana illi
eccepew:

1. [lli fl-ewwel lok u in linea preliminari hemm in-nullita’ tar-rikors
guramentat billi r-rikors guramentat kellu jsir, u jigi pprezentat u
mahluf minn Michelangelo Mercieca nnifsu li jghix Ghawdex kif ex
admissis iddikjara John Vella fl-istess rikors guramentat minnu
mahluf u ipprezentat. Michelangelo Mercieca ma jbaghti minn ebda
impediment fiziku wisq wisq angas minn xi impediment fiziku li ma
jippermettilux johrog mid-dar, anzi huwa bniedem mimli sahha u
johrog ghax-xoghol kull filghodu u ghandu familja. Ghandu hamsin
(50) sena. Twieled fis-17 ta’ Awwissu 1965. Anke’ ghall-grazzja tal
argument jekk issa wara li pprezenta u halef il-kawza John Vella
jkollu jibdel il-verzjoni tieghu minn dik gia’ minnu dikjarata u mahlufa
u jiddikjara li Michelangelo Mercieca jirrisjedi fil-gzira ta’ Malta, dan
langas ma kien jiggustifika I-fatt li r-rikors kellu jaghmlu, jipprezentah
u jahilfu John Vella billi I-istess rikors Michelangelo Mercieca seta’
fac¢ilment imur u jipprezentah u jahilfu fir-registru tal-Qorti Superjuri,
Malta, hu personalment. ll-verita’ kollha pero’ wara dan ir-rikors
guramentat hi li din il-kawza hi hlejga ta’ John Vella u giet u ged tigi
manuvrata biss minn John Vella personalment ghalxejn aktar hlief
biss biex iqabbad diffrejh mal-esponenti u jivwvessahom minkejja li
ghal darba darbtejn gie dikjarat minn din il-Qorti li huwa m’ghandu
ebda locus standi fil-pro¢eduri tal-Mandati ta’ inibizzjoni numri
38/2015 u 50/2015, u John Vella ged jingeda semplicement bl-isem
ta’ Michelangelo Mercieca biex seta’ jmexxi 'l quddiem din il-kawza,
izda ghall-bgija ged jimmanuvra kollox hu u ivvinta din il-kawza hu
kontra l-esponenti meta ma jezisiti fih ebda interess Juridiku li
jaghmel din il-kawza u ghamilha b’abbuz tal-ligi tal-procedura biex
janli I-hin tal-Qorti u tal-esponenti, u fl-istess waqt ged ihalli lill-
esponenti imdendlin wigfin minhabba I-Mandat. Hemm lok ghalhekk
ukoll Ii din il-Qorti meta tigi biex tiddeciedi dwar il-kap tal-ispejjez
tapplika wkoll I-provvedimenti tal-artikolu 10 tat-Tariffa A tal-Iskeda
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A tal-Kap. 12 billi tikkundanna wkoll |-hlas tal-ispejjez addizzjonali
favur ir-Registratur tal-Qrati hemm ikkontemplati u fil-massimu
taghhom. Hemm lok ukoll li din il-Qorti tordna li jittiehdu passi fil-
konfront ta’ John Vella personalment ghal gurament falz meta
assuma |-vesti ta’ mandatarju ta’ Michelangelo Mercieca u ippro¢eda
biex ipprezenta u halef ir-rikors guramentat bla ma Michelangelo
Mercieca kien jaf dan John Vella x'qed jaghmel ghan-nom tieghu u
ghamel dikjarazzjonijiet fisem Michelangelo Mercieca i
m’ghandhomx mis-sewwa meta ma kellu ebda dritt taht il-ligi li
jaghmel dan. Tigi ghalhekk li John Vella abbuza wkoll mir-rimediji
proc¢edurali b’dannu kbir ghar-retta amministrazzjoni tal-gustizzja;

2. llli fit-tieni lok, in linea preliminari, u interament minghajr
pregudizzju ghall-ewwel ec¢¢ezzjoni, |-attur nomine jrid jiddikjara x’tip
ta’ azzjoni huwa qieghed jezercita, jekk hix kawza petitorja, jew
wahda possessorja, jew Xxi tip ta’ azzjoni ohra sui generis. L-attur
nomine jiddikjara ex admissis fil-paragarafu tlieta (3) tar-rikors
guramentat li I-e¢¢ipjenti jinsabu fil-pussess tal-fond de quo. Kemm-
il darba I-attur nomine jiddikjara li I-kawza hi wahda petitorja kif del
resto jidher mill-premessi u d-domandi, |I-azzjoni riedet tigi ghalhekk
diretta fil-konfront tas-sidien, li Michelangelo Mercieca jaf ben tajjeb
min huma u mhuwiex permess li issa jigu msejha fil-kawza la darba
kien jaf bihom minn gabel ma Jiet istitwita |I-kawza. Kemm-il darba it-
talbiet attri¢i jkollhom jigu milqugha, u dan ged jinghad ghall-grazzja
tal-argument dato sed non concesso, is-sentenza ma tista’ qatt tigi
esegwita fil-konfront tal-e¢cipjenti bhala pussessuri tal-fond. Huwa
¢ar mill-premessi u mid-domandi li l-azzjoni ezerc¢itata mill-attur
nomine hi wahda reali u mhux personali, u I-attur nomine ex admissis
jikkonferma li I-esponenti huma biss pussessuri tal-fond. ll-fatt li |-
mandat ta’ inibizzjoni sar biss u gie milqugh fil-konfront tal-esponenti,
il-kawza riedet u kellha ssir fil-konfront tas-sidien tal-fond de quo.
Hemm ghaldagstant in-nuggas tal-integrita’ tal-gudizzju li ma tistax
tigi sanata bil-kjamata fil-kawza taghhom ladarba I|-attur nomine kien
jaf li I-esponenti huma sempli¢i pussessuri tal-fond, u kien jaf min
huma s-sidien kif jirrizulta mid-dokument ‘D’ esibit minnu stess u
wkoll billi huma kollha parentati mieghu u nonostante dan huwa
ipproceda bil-kawza fil-konfront tal-esponenti biss. L-esponenti
ghalhekk ghandhom jigu lliberati mill-osservanza tal-gudizzju, bl-
ispejjez kontra l-attur nomine u bl-istess mod kif hawn fug mitluba
b’applikazzjoni tal-artikolu 10 tat-Tariffa A tal-Iskeda A tal-Kap. 12;

3. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, fil-meritu x-xoghol
esegwit mill-esponenti sar kif titlob |-arti u s-sengha, u sar kollu taht
id-direzzjoni tal-Perit Gordon Vella; huma ghamlu dawk ix-xogholijiet
mehtiega biex jerfghu I-piz bit-titligh tal-hajt divizorju li jridu jghollu
b’mod li I-hajt divizorju ezistenti ha jibga’ f'sahhtu xorta wahda, u ma
kien hemm ebda htiega li I-hajt divizorju ezistenti jinbena mill-gdid
biex jerfa’ I-gholi li I-esponenti jridu jzidu u lanqas hu I-kaz li I-hajt
ezistenti jizdied fil-hxuna tieghu;
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4. A rigward it-talba biex tigi stabbilita I-linja medjana ta’ bejn il-
fondi rispettivi u d-dikjarazzjoni li geghdha tintalab li I-hajt divizorju
jappartieni kollu lill-attur u li huwa mibni interament fil-proprjeta’
tieghu, lI-esponenti kull ma huma sempli¢i pussessuri tal-fond attigwu
ghal dak tal-attur nomine, u dawn id-domandi in kwantu ndirizzati fil-
konfront taghhom ghandhom jigu rigettai wkoll;

5. [l huwa manifestament mid-domandi u kif ser jirrizulta waqt
il-kawza li din il-kawza saret proprju biex John Vella personalment
jagevola ruhhu u l-interessi tieghu personali, saret biex tahli I-hin
kemm tal-esponenti u wisq aghar il-hin prezzjuz ta’ din il-Qorti, u biex
ipoggi lill-esponenti f'sitwazzjoni imbarazzanti mas-sidien tal-fond li
tieghu huma ghandhom il-pussess u ghandhom ftehim maghhom li
jaghmlu xogholijiet fih kif jirrizulta mid-dokument ‘D’ esibit mill-attur
nomine, liema xogholijiet iridu jitlestew sa mhux aktar tard minn
Dicembru 2016, u fin-nuggas hemm id-danni u I-hlas tal-penali.
Ghalhekk hi bil-wisq aktar gustifikata t-talba tal-esponenti li din il-
Qorti fil-kundanna dwar il-kap tal-ispejjez ghandha tapplika d-
dispozizzjoni tal-artikolu 10 tat-Tariffa A tal-Iskeda A tal-Kap. 12, u
fkaz ta’ sejbien minn din il-Qorti li I-kawza saret b’'mod fieragh u
vessatorju, tapplika I-istess dispozizzjoni fil-massimu taghhom.

Salvi twegibiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Bl-ispejjez kollha kontra |-attur nomine nkluzi tal-Mandati ta’ Inibizzjoni
numru 38/15 u 50/15 u tal-lttri uffi¢jali ta’ Jannar 2016.

B’rizerva ghal kull azzjoni ghad-danni fil-konfront ta’ I-attur nomine u |-
mandatarju tieghu John Vella spettanti lill-konvenuti skont il-ligi.

Rat |-atti kollha inkluz dawk allegati mall-kawza. Rat illi fis-seduta tal-11
ta’ Marzu, 2016 il-konvenuti rtiraw |I-ewwel ec¢¢ezzjoni taghhom.

Rat illi fis-seduta tat-03 ta’ Mejju, 2016 I-attur irtira s-sitt talba fir-rikors
guramentat u zamm ferm il-bqgija.

Rat illi fit-3 ta’ Mejju, 2016 il-Qorti diversament ippreseduta innominat
bhala espert lill-Perit Shaun Micallef sabiex jirrelata dwar it-talbiet
rimenenti fir-rikors guramentat.

Rat ir-rapport tal-perit tekniku il-Perit Shaun Sultana.t

Rat li I-konvenut li kellu sal-21 ta’ Awissu 2021 sabiex jipprezenta n-
nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, ipprezentaha fit-12 ta’ Ottubru, 2021.

Rat li din il-Qorti zammet ac¢c¢ess fil-fond in kwestjoni nhar il-15 ta’ April,
2021.

1 A fol. 203 sa fol. 223 tal-process.
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...omissis...

L-obbligazzjonijiet li ntrabtu bihom il-genituri tieghu ma jorbtux lilu u
ghalhekk fid-dawl ta’ dan il-Qorti ser tilga’ it-tieni ec¢ezzjoni biss fil-
konfront ta’ Shaun Sultana u tiddikjara li ma hux legittimu kontradittur u
tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju.

[I-Qorti tinnota wkoll li r-raba ec¢¢ezzjoni sollevata mill-konvenuti hija
b’risposta ghas-sitt talba vantata mill-attur fejn dan talab illi tigi stabbilita
il-linja medjana. Gia la darba is-sitt talba giet irtirata mill-attur, allura din
iI-Qorti ser tastjeni milli tiehu konjizzjoni tar-raba ec¢cezzjoni.

II-Qorti ghalhekk ser tikkonsidra dak li fadal - I-ewwel hames talbiet ta’
[-attur u t-tielet u I-hames eécezzjonijiet tal-konvenuti.

Minn gari tal-premessi huwa ¢ar illi din hija kawza li titratta punt tekniku
— Jjekk ix-xogholijiet intraprizi mill-konvenuti sarux skond l-arti u s-
sengha. Minn gari tax-xhieda din il-Qorti tinnota li I-verzjonijiet moghtija
mill-partijiet huma dijametrikament opposti anke ghal dak li jirrigwarda
[-opinjonijiet teknici tal-Periti arkitetti — dawk ex parte ghal attur jghidu li
x-xogholijiet ta’ tishieh ta’ pedament u irfid ma humiex b’sahhithom
bizzejjed u mhux ser jkunu jifilhu I-binja §dida, mentri I-perit tal-
konvenuti huwa konvint li x-xogholijiet li saru taht id-direzzjoni tieghu
saru kif mistenni skond I-arti u s-sengha.

F’kazijiet bhal dak odjern fejn il-kwistjoni hija wahda teknika, il-Qorti
jkollha bilfors tinnomina esperti fil-qasam sabiex jaghtu I[-opinjoni
oggettiva taghhom liema opinjoni tiggwida lil-qorti fil-gudizzju taghha.
Fil-kaz odjern il-Qorti qabbdet lill-Perit Arkitett Shaun Micallef sabiex
jara x-xogholijiet u jirredigi rapport. ll-Perit wasal ghal konkluzjoni illi x-
xogholijiet ta’ tishieh tal-pedament u I|-gafas tal-konkos Ii fuqu huwa
previst li tistrieh il-binja |-gdida sar skond I-arti u s-sengha. In kontro
ezami dan il-Perit stgarr illi huwa wasal ghal konkluzjonijiet tieghu wara
li kien anke tkellem mall-Perit Gordon Vella, li huwa il-perit li taht id-
direzzjoni tieghu saru x-xogholijiet li ged jigu skrutinizzati.

Sussegwentement fuq talba tal-partijiet gew anke nominati periti
addizzjonali sabiex janalizzaw ix-xoghol li sar fil-fond tal-konvenuti u
jirrelataw dwar in-natura tax-xogholijiet li saru u |-effetti ta’ dawk I-istess
xogholijiet fuq I-istruttura kollha.

lI-Periti addizzjonali zammew acécess fuq il-post u ikkonkludew illi I-Perit
Gordon Vella ha I-prekawzjonijiet kollha u ghamel dak kollu i
tippremetti t-teknika u s-sengha sabiex jara illi I-bini li ser jittella ma
jkunx ta piz addizzjonali fuq il-hajt divizorju li hemm bejn il-propjeta tal-
partijiet fil-kawza.

Jghidu minghajr tlaglieq illi ma hu ser jintefgha I-ebda piz zejjed fuq il-

hajt divizorju. Jghidu inoltre illi bis-sistema disinjata mill-Perit Vella u
eventwalment giet esegwita taht id-direzzjoni tieghu, il-binja I-gdida ma
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hix ser jkolla effett fuq il-fond tal-attur. Anzi jghidu illi is-sistema ta’
rinfurzar kif mahduma tkopri I-inalzament tal-hajt divizorju.

Rigward il-piles li gieghdin taht il-kolonni ma genb il-hajt divizorju u t-
travi li ged iserrhu fuq il-kolonni, skond il-periti addizzjonali din is-
sistema tghin sabiex jigi mhares I-istabbilita tal-hajt divizorju kif ukoll tal-
binja ta’ I-atturi. Jikkonfermaw illi kif inhi l-istruttura il-hajt divizorju ma
hux ser jitghabba b’piz ta’ soqfa. Jikkonfermaw ukoll li I-hajt divizorju
ser jkun ged jiflah biss il-piz tieghu.

Jghidu i Il-istruttura ta’ konsolidazzjoni li saret mill-Perit Vella fil-
pedament kompliet sahhet il-hajt divizorju. Billi il-hajt ma hux ser jkun
ged jiehu I-piz tas-sogfa, allura il-bazi li saritlu tirrendieh aktar b’sahhtu
anke jekk jigi mgholli aktar.

Jagblu wkoll mall-Perit Micallef fil-konkluzjoni illi I-hajt divizorju ma
ntmessx hlief ghal opramorta tieghu.

Rigward il-kwalita tal-gebla li ntuzat, jghidu li billi I-gebla li ntuzat kienet
esposta ghal elementi, allura trid tinkesa bil-gibs sabiex tkun aktar
idonea ghal ambjent intern.

Fil-konfront tal-fili tal-gebel, dawn il-periti jghidu illi billi jkun hemm zewg
fili vicin xulxin fhajt dan ma jirrendix il-hajt mhux mibni skond I-arti u s-
sengha.

Rigward il-hxuna tal-hajt divizorju I-periti addizzjonali jikkonkludu li dan
ghandu wisa ta’ 230mm li hija I-istess wisgha tal-haijt originali.

Fil-konfront tal-hsarat |i l-attur allega li sofra fil-fond tieghu, il-periti
nominat mill-qorti ikkonkludew |i |-fond ta’ Il-attur kellu hsarat
konsiderevoli gabel ma nbeda ix-xoghol mill-konvenuti. Huma jghid
hekk: “ ...u tenut kont tal-fatt, li mir-ritratti esebiti jidher illi kemm il-Perit
Gordon Vella, kif ukoll il-kuntratturi mgabbdin mill-konvenuti hadu |-
kawtela mehtiega, I-esponenti isibuha difficli jattribwixxu I-hsara fil-fond
tal-atturi ghal dak li ghamlu il-konvenuti fil-fond taghhom™

In eskussjoni |-Perit Valerio Schembri jaffermailli I-unika parti fejn il-haijt
ma hux rinforzat huwa fil-bitha interna u jghid illi dan ghandu jigi
rinforzat jekk jkun ser jsir l-izvilupp illi hemm fil-pjanta. Jkompli jghid illi
“Jekk ma jsirx dak li hemm propost fil-pjanta jibqa kif inhu” Pero jekk isir
I-izvilupp kif hemm fil-pjanta “Ahna dehrilna Ii dik il-bic¢a li mhix
marbuta, tintrabat, ....isir pilastru u kollox jigifieri.”® Issa “hu risaput li I-
kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti, kif ukoll il-
konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti tieghu jikkostitwixxu skont il-ligi
prova ta’ fatt li ghandhom bhala tali jigu meqjusa mill-Qorti. 1I-Qorti, pero
mhijiex obbligata li taccetta r-rapport tekniku bhala prova determinanti
u ghandha dritt li tiskartah, kif tista’ tiskarta kull prova ohra. Mill-banda

2 A fol 588 tal-process.
8 Xhieda seduta 5 ta’ Frar, 2021.
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I-ohra pero, huwa ritenut minn dawn il-Qrati li ghandu jinghata piz
debitu lill-fehma teknika tal-espert nominat mill-Qorti u [-Qorti ma
ghandhiex leggerment tinjora dik il-prova™ .

Fil-kaz odjern din il-Qorti ma riskontrat l-ebda raguni ghaliex hija
ghandha tiskarta I-opinjoni li waslu ghaliha I-periti minnha nominati u
ghalhekk ser taddotta il-konkluzjonijiet milhuga minnhom u taghmilhom
taghha.

Tenut kont tal-konkluzjonijiet li waslu ghalihom il-perit msemmija I-Qorti
ser tghaddi sabiex tevalwa it-talbiet attrici.

L-ewwel talba:

L-attur ged jitlob lill-gorti sabiex tiddikjara li x-xogholijiet maghmula fil-
hajt divizorju ma sarx skond I-arti u s-sengha. A skars a repetizzjoni
zejda irid jinghad illi din il-Qorti tagbel pjenament ma dak illi kkonkludew
il-periti li x-xoghol li sar huwa kif tridu l-arti u s-sengha u ghalhekk din
it-talba ser tigi michuda.

lt-tieni talba:

L-attur ged jitlob i I-konvenuti jigu kundannati jaghmlu xoghol ta’
rinfurzar tal-pedament ta’ taht il-hajt. Minn dak illi jirrizulta mill-atti dan
ix-xoghol diga sar taht id-direzzjoni tal-Perit tal-konvenuti. ll-perit Shaun
Micallef u I-periti addizzjonali gablu li x-xoghol sar sewwa anzi jghidu
wkoll li bis-sistema ta’ sodda tal-konkos u kolonni tal-konkos il-hajt ser
jkun jiflah l-inalzament i jrid isir.

[I-Qorti pero tinnota li I-periti ikkonkludew ukoll illi fejn hemm il-bitha il-
konvenuti jenhtigilhom jaghmlu spreader beam sabiex il-piz ta’ I-
inalzament tal-hajt jinfirex ahjar u anke jsir u xi forma ta’ pilastru
konness mal-pedament u dan sabiex l-istess kantuniera tissahhah u
tintrabat. In vista ta dan ghalhekk il-Qorti ser tilqa’ t-tieni talba.

It-tielet, ir-raba u |I-hames talbiet:

Dawn it-talbiet huma konnessi u wahda hija konsegwenzjali ghal ohra
u ghalhekk ser jittiehdu flimkien. Permezz tat-tielet talba Il-attur ged
jitlob lill-Qorti sabiex tikkundanna lill-konvenuti jaghmlu x-xoghol fil-hajt
divizorju biex dan jkun mibni skond I-arti u s-sengha u fil-hxuna li trid il-
ligi. Mir-rapport tal-periti addizzjonali jirrizulta li I-hajt huwa mibni skond
[-arti u s-sengha u li I-hxuna tieghu hija skond il-ligi. Ghaldagstant din
it-talba ser tigi michuda. Billi kif gia inghad ir-raba u |-hames talbiet
jiddependu u huma konsegwenzjali ghat-tielet wahda din il-Qorti ser
tichad ukoll ir-raba u |-hames talbiet.

4 Darren Aguis u Lorraine Galea vs Antoine Camilleri, Prim Awla tal-Qorti Civili, deciza 17 ta’
Gunju, 2020.
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Decide.

Ghal dawn ir-ragunijiet u I-motivi gia espressi din il-Qorti ged taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni ta’ I-
ewwel u r-raba ec¢¢ezzjoni, tilga’ t-tieni eccezzjoni fil-konfront biss ta’
Shaun Sultana u tiddikjara li dan ma hux legittimu kontradittur u
tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju u tichadha fil-konfront ta’ Benny
Sultana.

Tichad I-hames ec¢c¢ezzjoni;
Tichad l-ewwel, it-tielet, ir-raba u |I-hames talbiet.

Tilga’ t-tieni talba b’dan illi I-konvenuti ghandhom jaghmlu x-xogholijiet
necessariji fil-hajt divizorju in linea mar-rakkomandazzjoni numru 6 tal-
periti addizzjonali fpagna 5 tar-rapport li tinsab a fol 582 tal-process,
liema xogholijiet ghandhom isiru taht id-direzzjoni tal-Perit Valerio
Schembri li ged jigi nominat ghal dan I-iskop. Il-konvenuti ghandhom
jaghmlu dawn ix-xogholijiet fi zmien sitt xhur mid-data ta’ din is-
sentenza.

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tas-sitt talba.

Spejjez tal-kawza ghandhom jigu sopportati 3/4 ghal attur u 1/4 ghal
konvenut Benny Sultana”.

Rikors tal-appell tal-konvenut Benny Sultana (23.11.2021):

5. L-aggravji tal-konvenut Benny Sultana huma s-segwenti:

(1) Sar apprezzament skorrett tal-provi dwar it-tieni talba
(rigwardanti x-xoghol ta’ rinfurzar tal-pedament/i tal-hajt li jkunu ser

jifilhu I-bini li ser jittella’);

(i)  L-Ewwel Qorti ma setghetx tikkundanna lill-appellant li jaghmel

xoghol fuq hajt li ghadu ma giex inalzat;

(i)  Kap tal-ispejjez: ma kellux jigi kkundannat ihallas Ya.

Pagna 12 minn 22



App. Civ. 10/16/3

Risposta tal-appell tal-attur Michaelangelo Mercieca (26.12.2021):

6. L-attur appellat wiegeb ghall-aggravji tal-konvenut appellant, fejn
spjega ghaliex ma jimmeritawx li jigu akkolti. Huwa talab li I-appell jigi
mi¢hud fl-intier tieghu u li s-sentenza appellata tigi kkonfermata in toto.
Bl-ispejjez kontra I-konvenut appellant, li ghandhom ikunu doppji ai
termini tal-Artikolu 233(4) ladarba l-appell huwa frivolu u vessatorju ghall-

ahhar.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Oorti dwar |-aggravji:

L-ewwel u t-tieni aggravju:

7. Din il-Qorti ser tikkonsidra I-ewwel u t-tieni aggravji flimkien ghaliex
fit-tnejn li huma |-konvenut Benny Sultana bazikament jilmenta li kienet
skorretta I-Ewwel Qorti meta kkundannatu jaghmel xoghol ta’ rinfurzar fuq
il-hajt divizorju tal-bitha interna li fuqu ghadu ma ghamel |I-ebda xoghol ta’
inalzament u li langas ghandu |-obbligu li jghollih fgholi ta’ iktar minn dak

preskritt fl-Art. 408(a) tal-Kodici Civili, kif diga hu.

8. Jenfasizza li I-hajt tal-bitha interna ghadu ma giex inalzat ghaliex
meta Jie mwaqqaf bil-mandat ta’ inibizzjoni, dan gie hekk imwaqqaf
minhabba |-inalzament tal-hajt li sar biex jittella’ bini ‘I gewwa mill-haijt tal-
bitha interna. Qal li meta twagqgaf mix-xoghlijiet kien ghadu sar biss il-bini
kollu li kellu jsir fil-pjan terran u l-inalzament tal-hajt divizorju tal-bini li sar

‘il gewwa mill-bitha interna. Jenfasizza li ma kienx beda u ma kien sar |-

Pagna 13 minn 22



App. Civ. 10/16/3

ebda xoghol ta’ inalzament mal-haijt tal-bitha interna.

9. L-attur appellat da parti tieghu jaccenna ghall-fatt li mill-pjanti li gew
sottomessi mill-konvenut appellant u debitament approvati mill-Awtorita
tal-lppjanar, jirrizulta li I-hajt li I-Ewwel Qorti ordnatlu jirrinforza fil-fatt ser
jigi inalzat u jac¢enna ghar-rakkomandazzjoni numru 6 tal-periti
addizzjonali fir-rigward (pagna 5 tar-rapport taghhom), li fil-fatt ghamlet

riferenza ghaliha wkoll [-Ewwel Qorti fil-parti decizjorja, li tagra hekk:

“06. Umilment madanakollu, I-esponenti jhossu li ghandhom
jirrimarkaw Ii ghal dak i jirrigwarda I-parti tal-hajt divizorju fejn
hemm il-bitha li ged tigi indikata X1X2 fuq ir-ritratt MS140707 il-
perit Gordon Vella® ghandu jiddisinja xi forma ta’ spreader beam
sabiex il-piz tal-inalzament tal-hajt jinfirex ahjar u addirittura jsir xi
forma ta’ pilastru fil-parti X1 konness mal-pedament muri a fol 231
tal-process sabiex I-istess kantuniera tirrinforza ruhha ahjar u I-
istess spreader beam ikun b’xi mod konness maghha.”

77

/A'I'"/‘;_/’;"I ;—_'7/! =

5 ll-perit li taht id-direzzjoni tieghu saru x-xoghlijiet inkwistjoni.
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(Ara ritratt MS140707 - fl-involokru a fol. 588a, li jissemma

frakkomandazzjoni nru 6.)

(Arafol. 231 li jisemma frakkomandazzjoni nru 6.)

10. ll-konvenut appellant jaghmel aéc¢enn ghax-xhieda tal-periti in
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eskussjoni tal-5 ta’ Frar 20216, partikolarment tas-segwenti partijiet (din

il-Qorti ged tinkludi anke partijiet ohra ghall-intendiment ahjar tal-kuntest):

Dwar id-domanda numru 6:

‘Nagblu li jekk dan il-hajt’ jibga’ kif inhu m’hemmyx il-htiega jew bzonn
ta’ rinforz addizzjonali f'dan Il-istadju?’

“Xhud.: .... Jekk ma jsirx dak li hemm propost fil-pjanta, jibqa’ kif inhu.
Hemm qieghed il-hajt jigifieri fis-sens...

Dr Mario Scerri: M’'hemmx ghalfejn jigi rinforzat?

Xhud: Jekk ma jsir xejn mieghu, jibqa’ kif inhu, ilu hemm Zzmien ma
narax li...

lI-Magistrata: ...Ii qed jghid l-avukat hu gialadarba ma sar |-ebda
xoghol fuq dak il-hajt, il-perit Gordon Vella ma setax jikkummenta fuq
dak il-hajt ghax ix-xoghljiet ma sarux hemm. Meta tkellimtu kienu fuq
ix-xogholijiet li...?

Dr Mario Scerri: Jigu 1 gewwa aktar.

II-Magistrata: Jigu ‘| gewwa aktar.

Xhud: Meta smajnih lil Gordon Vella spjegalna x’ ghamel ‘il-gewwa.
Pero’ imbaghad, ovvjament, ahna naraw il-process kollu.

II-Magistrata: Hekk hu.

Xhud: Issa gialadarba rajna I-process u dehrilha li minn dak il-pjanta se
Jitla’ hemmhekk hassejna li kellna naghmlu dak il-kumment.

II-Magistrata: Sewwa. Daqshekk. Kien ¢ar. Mexxa.

Dwar id-domanda numru 10:

‘Nagblu li m’hemm |-ebda perikolu ghal proprjeta’ ta’ terzi jekk ix-xoghol

6 Wara li gew ipprezentati numru ta’ domandi numri 1 - 11 mill-konvenuti Sultana fl-4 ta’ Frar
2021, fol. 103-104.
7 I-hajt divizorju fejn hemm il-bitha interna.
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jitkompla skont il-permess tal-PA, u m’hemm u qatt ma kien hemm lok
ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni billi I-perikolu gatt ma kienx jezisti
rigward ix-xoqghol li lahaq sar?’

Xhud: Ha nirrispondi I-ewwel bicca.

lI-Magistrata: ....Inti trid tghidilna biss jekk ix-xoghol li gie intrapriz mill-
konvenuti hux ta’ pregudizzju jew ta’ perikolu ghall-proprjeta’ ta’ terzi.

Xhud: Jekk isir skont il-permess tal-PA, dak li hemm esebit in atti fil-
168 u 169, irid isir dak li ssuggerejna ahna.

lI-Magistrata: Jekk isir skont il-permess..

Xhud: Irid isir dak li ssuggerejna ahna.

II-Magistrata: U jsir dak li ssuggerejtu intom, ma jkunx ta’ periklu.
Xhud: M’ghandniex inkwiet.

Dr Mario Scerri. Fil-hajt tal-bitha dejjem ged tghid inti.

Xhud: Ilva, mhux ma dak ghandna x’ nhagsmu ahna (?).

Dr Mario Scerri: Ghadhom ma saru lI-ebda xoghlijiet hemmhekk.
Xhud: Iva imma da x’ saqgsejt inti ta.

Dr Mario Scerri: Iva, imma perit,,,

Xhud: Inti sagsejt jekk issirx skont il-permess...

Dr Mario Scerri: Jien gejt imwaqqaf b’mandat, xoghlijiet ma sarux
ik:jjrg:;hekk, mela intom ma kontux tafu |-perit x’ xoghol ha jaghmel fdik

Xhud: Dr Scerri bir-rispett, din sagsejtha inti jekk issir skont il-permess
x’se jigri. Qed nirrispondik din. Issa...

Dr Mario Scerri: Imma I-permess, il-permess...
Il-Magistrata: Mela nista’ nwaqqfek. Il-perit jista’ jikkonstata dak li jara
b’ghajnejh, la gejt imwaqqaf bil-mandat ma jistax jikkonstata xoghol li

ghadu ma sarx. M’'ghandux globu magiku jghidlek x’se jigri fil-futur.
Mexxi.”

11. Fir-rigward ta’ tali xhieda |-konvenut appellant jac¢enna:
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() ghal dak li xehdu I-periti - ¢joé li jekk il-hajt divizorju fejn hemm

il-bitha ma jigix inalzat kif indikat fuq il-pjanta relattiva ghall-permess,

jista’ jibga’ kif inhu u m’hemmx ghalfejn jigi rinfurzat, u

(i) ghal dak li kkummentat I-Ewwel Qorti stess waat ix-xhieda tal-

periti - ¢joé li perit ma jistax jikkonstata xoghol li ghadu ma sarx u li

m’ghandux globu magiku biex jghidlu x’ser jigri fil-futur.

() II-kwistjoni dwar jekk hux ser jigi inalzat il-hajt inkwistjoni jew le:

12. ll-konvenut appellant jargumenta li ghandu kull dritt li jaghzel li ma
jinalzax il-hajt inkwistjoni u i ftali kaz, kif qalu I-periti addizzjonali, jista’

jibga’ kif inhu, ¢joé m’hemmx bzonn li jsiru rinforzi fir-rigward.

13. ll-periti addizzjonali osservaw li skont il-pjanti annessi mal-permess

PA/1014/11 huwa propost li tali hajt jigi inalzat.

14. Din il-Qorti tosserva li fil-ftehim tal-21 ta’ Gunju 2014 (bejn Benny

Sultana u martu, kumpraturi) u ohrajn (vendituri) li permezz tieghu I-
partijiet ftehmu li jemendaw konvenju tat-23 ta’ Settembru 2008 relattiv

ghall-fond 44, 45 fi Trig Putirjal, Rabat, Ghawdex8, inghad inter alia li

8 Permezz ta’ tali konvenju gie miftiehem li I-unika parti li ghandha tigi trasferita mill-vendituri
lill-kumpraturi hija limitata biss ghall-utile dominju temporanju ghaz-zmien li fadal tal-ewwel
sular (ground floor) tal-korp bini konsistenti fil-hanut bl-isem “Captured Memories” flimkien mal-
kmamar retrostanti, e¢cettat dik il-parti li ghandha tkun okkupata minn entrata u kaxxa tat-tarag
ghas-sulari ta’ fug u I-partijiet komuni tal-blokk li hu ppjanat li jinbena flok dak ezistenti. Gie
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(enfasi ta’ din il-Qorti):

“Bhala parti integrali mill-obbligi taghhom skont dan il-konvenju u bhala
parti mill-hlas tal-prezz, il-kompraturi ottjenew a spejjez taghhom mhux
rifondibbli |-permess mahrug mill-Awtorita™ Maltija ghall-Ambjent u
Ippjanar bl-ittri PA numru 1014/11 ghad-demolizzjoni ta’ parti mill-bini
ezistenti u ghall-izvilupp tal-istess inkluz tas-sular soprastanti |-
groundfloor level li ser jibqa’ proprjeta’ tal-vendituri.

ll-kumpraturi jobbligaw ruhhom li jibdew dawn ix-xoghlijiet sa mhux iktar
tard minn sitt xhur mid-data tal-prezenti....

ll-kuntratt finali ghandu jigi ppubblikat mhux iktar tard minn tlett xhur
minn meta |-perit inkarigat mill-progett jiccertifika li x-xoghlijiet kollha li
|-kumpraturi qeghdin jintrabtu ghalihom ikunu tlestew in piena
konformita™ mal-permess rilaxxjat mill-MEPA u skont l-arti u s-
sengha. ...”

15. Pero ghalkemm il-permess PA 1014/11 jinkludi l-inalzament tal-
haijt divizorju fil-parti tal-bitha interna (kif ikkonstataw il-periti), ma jfissirx
li jekk il-hajt ma jigix inalzat allura l-izvilupp ma jkunx sar in piena
konformita mal-permess tal-MEPA (dan qed jinghad ghaliex il piu
contiene il meno). Ghalhekk jista’ ben jaghti I-kaz li tali hajt effettivament

ma jigix inalzat.

(ii) il-kwistjoni dwar il-fatt li kien ghadu ma sar |I-ebda xoghol fuq il-haijt:

16. Fi kwalunkwe kaz, anke kieku kellu jitqies li I-hajt effettivament ser

miftiehem i s-sular ghandu jigi trasferit minghajr l-arja tieghu kif soggett gha¢-¢ens annwu u
temporanju li jiskadi fl-2082 jew data verjuri iktar korretta, u soggett ghall-kundizzjonijiet
imsemmija fil-konvenju.
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jigi inalzat irid jittiehed inkonsiderazzjoni |-fatt li I-konvenut twaqqaf mix-
xoghlijiet bil-mandat meta kien ghadu ma beda |-ebda xoghol konness
mal-hajt divizorju fil-parti tal-bitha interna. Fil-fatt din il-Qorti jidhrilha i
kien floku I-kumment tal-Ewwel Qorti waqt l-eskussjoni tal-periti, fis-sens
li ladarba kien ghadu ma nbeda I-ebda xoghol fuq il-hajt inkwistjoni allura
I-periti ma kellhom I-ebda xoghol x’jikkonstataw. Kif jargumenta I-istess
konvenut, kienet allura pjuttost kontradittorja I-Ewwel Qorti meta, minkejja
tali kumment, imbaghad ordnatlu jaghmel ir-rinforzi skont ir-

rakkomandazzjoni tal-periti addizzjonali fdan ir-rigward.

17. Ghalkemm it-tieni talba tal-attur kienet biex il-konvenuti jigu ordnati
jaghmlu xoghlijiet ta’ rinfurzar tal-hajt sabiex ikun jiflah “..I-bini li ser
jittella’ fuq I-istess hajt ezistenti skont il-ftehim tal-21 ta’ Gunju
2014...” (talba li tidher li hija biex isiru xoghlijiet preparattivi u preventivi
biex tigi assigurata s-sigurta strutturali tal-fond tal-attur) wiehed irid

japprezza li din it-talba hija pjuttost konsegwenzjali ghall-ewwel talba, fejn

l-attur talab dikjarazzjoni li x-xoghol diga maghmul fil-hajt li jifred il-
proprjeta tieghu minn dik fejn kien ged isir I-izvilupp “ma sarx skont |-arti

u s-sena”, allegazzjoni li fil-fatt ma rrizultatx. Ladarba ma kien ghadu sar

I-ebda xoghol fil-hajt divizorju fil-parti tal-bitha interna ma jistax wiehed

jassumi li tali xoghol li kien ghad irid jaghmel ma kienx ser ikun skont |-
arti u s-sengha, u ghalhekk mhux il-kaz li I-konvenut jigi ordnat

jirrinforzah.
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18. Din il-Qorti ghalhekk ma jidhrilhiex li I-Ewwel Qorti kienet korretta
meta ordnat lill-konvenut jirrinforza I-hajt divizorju fil-parti tal-bitha. Li

setghet ghamlet hu li rrakkomandat Ii jekk u meta jasal biex jibda’

jaghmel ix-xoghlijiet fuqu jaderixxi mar-rakkomandazzjoni tal-periti sabiex
tigi evitata |-possibbilita ta’ problemi future u fil-fatt dan ser jigi rifless fil-

parti decizorja tas-sentenza.

lt-tielet aggravju:

19. Finalment il-konvenut jilmenta bil-fatt li -ewwel gorti ikkundannatu
jhallas kwart (4) tal-ispejjez. Jenfasizza li x-xoghol li kien lahag ghamel
il gewwa mill-hajt divizorju li fuqu sar il-mandat u gie mwaqqaf, gie

ccertifikat mill-periti teknici kollha li sar tajjeb u skont I-arti u s-sengha.

20. Hawnhekk ukoll din il-Qorti ssib li ghandu ragun. Dak ix-xoghol li
lahaq ghamel gabel ma twaqqgaf bil-mandat irrizulta li kien kollu skont |-
arti u s-sengha, u dak ix-xoghol li ghadu ma bediex jaghmel ¢ertament li
ma jistax jinzamm responsabbli ghalih, u allura m’ghandux ibati spejjez

fir-rigward.

Decide:

21. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda tilqa’ I-appell tal-konvenut u
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thassar dik il-parti tas-sentenza relattiva ghat-tieni talba li tagra hekk:

“Tilga’ t-tieni talba b’dan illi I-konvenuti ghandhom jaghmlu xoghlijiet
necessatji fil-hajt divizorju in linea mar-rakkomandazzjoni numru 6 tal-
periti addizzjonali fpagna 5 tar-rapport li tinsab a fol 582 tal-process,
liema xoghlijiet ghandhom isiru taht id-direzzjoni tal-Perit Valerio
Schembri i qed jigi nominat ghal dan I-iskop. |l-konvenuti ghandhom
Jaghmlu dawn ix-xoghlijiet fi zmien sitt xhur mid-data ta’ din is-
sentenza.”

u invece gieghda tissostitwiha bis-segwenti:

Tilga’ t-tieni talba fis-sens li tordna li jsir ix-xoghol propost mill-periti
addizzjonali (rakkomandazzjoni numru 6 tal-periti addizzjonali fpagna 5
tar-rapport a fol. 582 tal-pro¢ess) fl-eventwalita biss li I-konvenut ikun ser
jgholli I-hajt divizorju kif muri fil-permess ta’ zvilupp PA1014/11. Xoghol
li ghandu jsir taht id-direzzjoni u supervizjoni tal-Perit Valerio Schembri a

spejjez tal-konvenut.

22. L-ispejjez taz-zewq istanzi ghandhom jithallsu mill-attur appellat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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