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Jojoe Company Limited (C 5506); Lawrence Pace;
Gemma Pace; Yolanda Pace;! Joseph Pace fismu
proprju u fisem u bhala mandatarju ta’ ohtu I-
assenti Geraldine Cooper; u b’digriet tal-25 ta’
Lulju 2022 Av. Leontine Calleja u Av. Helen
Caurana inhatru kuraturi ta’ Gemma Pace li giet
inabilitata b’digriet tad-19 ta’ April 2022

V.

Emmanuel Mifsud u Carmelo Mifsud

1. Dawn huma zewq appelli — dak ewlieni tal-atturi u dak in¢identali tal-

konvenuti — minn sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tas-26 ta’ Ottubru

2021 li biha ddikjarat ruhha inkompetenti ratione materiae sabiex tqis u

1 L-attri¢i Yolanda Pace mietet fid-29 ta’ Dicembru 2014 izda, peress li hi kellha biss |-
uzufrutt ta’ sehem mill-proprjeta li dwarha saret il-kawza, u I-atturi I-ohra Joseph Pace u
Geraldine Cooper kellhom in-nuda proprjeta, b’digriet tas-6 ta’ Marzu 2018 I-ewwel qorti
iddikjarat li ma kinitx mehtiega trasfuzjoni tal-gudizzju billi I-proprjetd ikkonsolidat fil-

persuna ta’ min diga huwa attur.
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tiddeciedi dwar it-talbiet tal-atturi ghall-izgumbrament tal-konvenuti ghax

il-konvenuti ghandhom titolu ta’ gbiela fuq I-art tal-atturi.

2. ll-fatti tal-kaz tallum gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

»1. ll-gafas tal-kawza kif istitwita mill-atturi timmira ghall-izgumbra-
ment tal-konvenuti minn porzjon minn tlieta ta’ art li kienet kon¢essa
b’¢ens temporanju ghal Zmien hamsin sena minn Guzeppe Pace u
Maria Galea, l-awturi tal-atturi, fit-23 ta’ Gunju 1952 fl-atti tan-nutar
Paul Pellegrini Petit. Meta saret din il-kon¢essjoni t-territorju inkwistjoni
kien ghadu kollu mizmum indiviz bejn tliet familji. Fil-mori tal-kawza,
giet diviza u assenjata favur l-atturi b’kuntratt tal-10 ta’ Novembru
2015. Din il-porzjoni ta’ art tifforma parti mir-raba’ msejha Ta’ Girgenti
z-Zghira, fil-limiti tas-Siggiewi, tal-kejl ta’ madwar sitta u ghoxrin elf,
mitejn u erbgha u tletin punt tnejn metri kwadri (26,234.2 m?).

»2. Dan il-kuntratt ta’ divizjoni sar bejn I-atturi u terzi estranji ghal din
il-kawza li favurihom gew assenjati z-zew§ porzjonijiet |-ohra, ossia
Maria Anna u Rene Biasini u Annunziata sive Nancy Vincenti. L-art
kollha hekk diviza, inkluz dik il-parti assenjata favur |-atturi, giet hemm
deskritta bhala “presently occupied by third parties without any title”) u
dikjarata bhala “free and unencumbered from any ground rent,
subground rent, or other burden, free from any real and/or personal
rights and/or servitudes in favour of third parties, and with free and
vacant possession”.

»3. L-art kienet giet, sa mis-snin hamsin, mghoddija b’titolu ta’ gbiela
favur il-missier u z-ziju tal-konvenuti ahwa Mifsud, ossia Nicola u
Carmelo ahwa Mifsud. Dan jirrizulta primarjament mill-ir¢evuti ... li
jkopru I-hlas ta’ gbiela li I-imsemmija Nicola u Carmelo ahwa Mifsud
ghaddew favur l-awturi tal-atturi, ¢ertu Giuseppe Pace, u kif ukoll mill-
ircevuti ... li jkopru I-hlas ta’ gbiela lill-awtur ta’ Annunziata sive Nancy
Vincenti, ossia missierha Giuseppe Cuschieri u mill-iréevuta ... li tkopri
I-hlas ta’ gbiela mill-imsemmija ahwa Mifsud lill-awturi ta’ Maria Anna u
Rene Biasini, ossia |-eredi ta’ M. Biasini dei Conti Stagno Navarra u
Roberto Biasini.

»4. Dawn it-terzi baqghu u ghadhom jac¢c¢ettaw il-gbiela ghas-sehem
indiviz [recte, diviz] taghhom mit-territorju inkwistjoni, sal-lum ...
Kemm Anna Maria Biasini u wkoll Annunziata sive Nancy Vincenti
wrew fix-xhieda taghhom li ma kinux konsapevoli ta’ tali dikjarazzjoni
fil-kuntratt ta’ divizjoni. Tajjeb li jinghad ukoll li dawn it-terzi kienu
jircievu din il-gbiela ghas-sehem indiviz taghhom, kemm waqt i¢-cens
u wara li skada ¢-cens temporanju li kien kostitwit favur I-awturi tal-
konvenuti minn Giuseppe Pace u Maria Galea permezz tal-kuntratt tal-
1952 fug imsemmi.

»5. L-awtur tal-atturi Frank Pace, bin Giuseppe Pace, sal-Ghid tas-
sena 2002, jigifieri sa sentejn qabel ma miet fis-6 ta’ Gunju 2004 (ara
cCertifikat tal-mewt tieghu u kif ukoll réevuti Dok EM7 li jkopru I-hlas ta’
gbiela mill-Milied 1991 sal-Ghid 2002). Dan ffisser li rrillaxja ircevuti ta’
gbiela fil-mori ta¢-¢ens tempornanju fug imsemmi.
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»6. Minn meta hadu fidejhom |-amministrazzjoni tal-ghalga wara li
xjah Frank Pace, |-atturi iddecidew jirrifjutaw li jaccettaw il-gbiela. Dan
kien fl-istess sena li skada ¢-&ens temporanju inkwistjoni. L-atturi
ghalhekk qed jinsistu i I-konvenuti ged jokkupaw il-proprjeta
msemmija minghajr ebda titolu validu fil-ligi. Huma jargumetaw li I-
koncessjoni enfitewtika temporanja li kienet giet moghtija lill-missier u
z-ziju tal-konvenuti u cioe’ Nicola u Carmelo ahwa Mifsud, b’kuntratt
tat-23 ta’ Gunju 1952 skadiet.

»7. Minn dan il-kuntratt jirrizulta li I-konéessjoni nghatat ghal zmien
hamsin sena mid-data tieghu, b’subéens dags il-gbiela li |-ahwa
Mifsud ga kienu hekk ihallsu lill-awturi tal-atturi, u bl-istess skadenzi
wkoll: I-ammont ta’ tmienja u ghoxrin Lira Maltija, tmien xelini u disa’
soldi (LM28.8s.9p) fis sena li jithallsu fi tliet rati ta disa’ liri, disa’ xelini
u seba’ soldi (LM9.9s.7p) il-wahda fil-Ghid, fSanta Marija u fil-Milied
ta’ kull sena b’lura.«

3. L-atturi fethu din il-kawza ghax ighidu illi, wara li ntemmet I-enfitewsi
temporanja, il-konvenuti ahwa Mifsud ma ghadx ghandhom titolu li jiswa

fil-ligi biex ikomplu jzommu I-proprjeta. Ghalhekk talbu illi I-qorti:

»1. tipprocedi ghas-sentenza bid-dispensa tas-smigh tal-kawza a
tenur ta’ artikolu 167 et seq. tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili;

»2. tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi
ffissat minn din il-gorti jizgumbraw mill-porzjon diviza, proprjeta tal-
atturi, formanti parti mir-raba’ msejha Ta’ Girgenti z-Zghira, kuntrada
Ta Girgenti z-Zghira, fil-limiti tas-Siggiewi, tal-kejl ta’ madwar sitta u
ghoxrin elf, mitejn u erbgha u tletin punt tnejn metri kwadri
(26,234.2m?) kif ahjar deskritta taht il-Porzjoni A fil-kuntratt ta’ divizjoni
fl-atti tan-Nutar Marco Buttigieg tal-10 ta’ Novembru 2015;

»Bl-ispejjez ... ... ... «

4. Wara li I-qgorti laqghet it-talba taghhom sabiex jikkontestaw il-kawza, il-
konvenuti ahwa Mifsud ressqu eccezzjoni, fost ohrajn, illi I-gorti hija
inkompetenti ratione materiae sabiex tqis u tiddeciedi t-talbiet tal-atturi
peress li huma ghandhom titolu ta’ gbiela fuq I-art. Fir-risposta mahlufa

taghhom tat-13 ta’ April 2011 huma qalu hekk:

...

»3. F’kull kaz, anke I-atturi nfushom kienu jir¢ievu |-gbiela minghand I-
eccepjenti u ghalhekk din il-gorti mhix kompetenti biex tqis u tiddeciedi
t-talba attrici.

DO S
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5. Komplew fissru din l-e¢¢ezzjoni taghhom hekk:

»1. L-esponenti u l-awturi taghhom ilhom jghixu fir-razzett in kwistjoni
Tal-Girgenti z-Zghira, is-Siggiewi, u jahdmu r-raba’ ta’ madwaru ghal
ghexieren ta’ snin. Dawn ir-raba’ u r-razzett kienu mqgabbla wkoll
ghand missier I-esponenti, u huh. Kienu jhallsu I-gbiela lil tliet familji
differenti, ta’ Pace, ta’ Cuschieri u ta’ Biasini. L-esponenti twieldu u
trabbew f'dawn ir-razzett u r-raba’, u ghadhom jghixu fih u jahdmu I-
istess raba’ sal-lum, u ghadhom ihallsu I-istess gbiela kemm lil ta’
Cuschieri u anke lil ta’ Biasini.

»2. ... Qabel ma sar il-kuntratt tat-23 ta’ Gunju 1952, huma ga kienu
jircievu minghand missier l-esponenti u huh I-istess hlas bhala gbiela
b’lura, tlitt darbiet fis-sena, fl-Ghid, fSanta Marija u fil-Milied. Dawn il-
hlas u l-arrangamenti inzammu bil-kuntratt ukoll.

Dive vvn

»5. Anke l-atturi nfushom kienu jir¢ievu I-gbiela minghand I-esponenti
ghar-rigward tas-sehem tal-familja Pace minn dawn ir-razzett u r-raba’.
Huwa ghalhekk ¢ar li I-esponenti u I-awturi taghhom kienu, u ghadhom
s’issa, jokkupaw dawn ir-raba’ u r-razzett b'titolu ta’ gbiela.

N X

6. Fir-risposta mahlufa ulterjuri taghhom il-konvenuti ahwa Mifsud komplew

ressqu ec¢cezzjoni ohra li tghid hekk:

»1. Preliminarjament, l-inkompetenza ta’ din il-gorti biex tiddeciedi t-
talba attrici billi -e¢cepjenti jokkupaw il-proprjeta mertu tal-azzjoni,
flimkien mal-bgija tal-proprjeta illum diviza, u appartenenti lil terzi,
b’titolu ta’ gbiela.

DO
7. Fl-istess risposta mahlufa I-konvenuti ahwa Mifsud Ziedu jghidu li:

»3. Fil-mertu, in kwantu l-azzjoni attri¢i hija wahda vindikatorja, I-atturi
jridu jippruvaw li ghandhom titolu tajjeb ta’ proprjeta fuq il-beni
immobbli mertu tal-kawza.«

8. L-ewwel qorti iddecidiet hekk:

»Fil-waqt li ged tilga’ t-tielet eccezzjoni tal-konvenuti tiddikjara li hija
inkompetenti ratione materiae ghar-ragunijiet fugq spjegati u ged
tillibera lill-konvenuti mill-osservanza tal-gudizzju.

»Spejjes tal-kawza a karigu tal-atturi.«

9. Safejn relevanti ghall-appelli tal-partijiet, ir-ragunijiet li wasslu lill-ewwel

gorti ghal din id-decizjoni gew imfissra hekk:
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»Punti ta’ Ligi
»8. B'din l-azzjoni l-atturi ged jitolbu |-izgumbrament tal-konvenuti bil-

pro¢edura sommarja specjali stabbilita taht |-artikolu 167(b) tal-Kap.
12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»9. Wara li I-konvenuti kkontestaw din l-azzjoni permezz ta’ nota
prezentata, din il-qgorti diversament presjeduta tat lill-konvenuti [-
permess li jopponu l-azzjoni u jipprezentaw l-eécezzjonijiet taghhom
(ara verbal datat 30 ta’ Marzu 2011). ll-kawza ghalhekk issoktat timxi
bil-pro¢ediment ordinarju ai termini tal-artikolu 170 tal-istess Kap.

»10. Dan il-fatt ma biddilx it-termini tar-rikors guramentat li baga’
wiehed ghal zgumbrament tal-konvenuti mill-art in kwistjoni. Skont ma
anke rriteniet il-Qorti tal-Appell fis-sentenza li hija tat fdawn il-
proceduri fit-28 ta’ April 2017, is-sustanza u n-natura tal-kawza langas
ma giet mibdula bil-premessi u t-talbiet attrici kif mizjuda bid-digriet
tas-6 ta’ April 2016: “Fil-kaz odjern ghandu jirrizulta ¢ar u manifest Ii I-
korrezzjoni mitluba, jekk jintlagghu, m’humiex ser ibiddlu s-sustanza
tal-azzjoni li bazikament hija wahda ta’ zgombrament minn art u
razzett”.

»11. ... ... ...
»Konsiderazzjonijiet

»12. L-ewwel ecc¢ezzjoni tal-konvenuti hija fis-sens li l-atturi jridu
jipprovaw li ghandhom interess guridiku ossia li huma propjetarji tal-art
mertu tal-kkawza. ll-qorti tirileva li mit-talbiet kif maghmula [-atturi ma
humiex jirrevendikaw il-proprjeta inkwistjoni. Kull ma huma jitolbu

huwa, li I-konvenuti johorgu mill-art peress li kull titolu li kellhom
spicca.

»13. ... ...

»14. ... il-gorti issib li din l-e¢¢ezzjoni ma hiex fondata.

»15. Di piu il-gorti ma tistax tifhem meta ghal snin twal kemm huma u
kemm |-awturi taghhom dejjem irrikonoxxew lill-atturi bhal sidien ta’ din
il-proptjeta bil-hlas kemm ta’ gbiela u kemm ¢ens. Dan jirrizulta anke
mid-dokumenti pjuttost abbundanti esebiti mill-partijiet.

»16. Permezz tal-ewwel ec¢ezzjoni fir-risposta guramentata ulterjuri
il-konvenuti lagghu ghal din l-azzjoni billi preliminarjament issollevaw
“l-inkompetenza ta’ din il-qorti biex tiddeciedi t-talba attri¢i billi I-
eccipjenti jokkupaw il-proprjeta mertu tal-azzjoni, flimkien mal-bgija tal-
proprjeta illum diviza, u appartenenti lil terzi, b’titolu ta’ gbiela”. L-
istess e¢cezzjoni giet ukoll imgajma fir-risposta guramentata originali.

»17. Jirrisulta li kien hemm zmien meta fuq l-istess art kien inghata
dritt personali ta’ kera ghal skop agrikolu lill-istess Nicola u Carmelo
ahwa Mifsud sa min gabel ma diet iffirmata l-istess koncessjoni
enfitewtika temporanja. Dan hekk kif jirrizulta mill-ircevuti li jirrisalu
ghas-sena 1951 u Jannar u April tas-sena 1952.

»18. ll-gorti tirrikonoxxi li n-natura ta’ negozju guridiku ma huwiex
desunt mill-mod kif il-partijiet jidhrilhom li ghandhom isejhulu. II-
karattru legali ta’ kuntratt jitgies mix-xorta ta’ kundizzjonijiet u forma li
jkun biha jkun maghmul. F’dan il-kaz huwa ¢ar li minkejja li ntrehew
ricevuti bhala gbiela ghall-ahhar ghaxar snin tac¢-¢ens, dan ma biddel
xejn minn natura tal-kuntratt tal-1952 fuq imsemmi. Ghandhom ragun
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l-atturi meta jaghmlu referenza ghal dak li jghidu l-awturi fdan ir-
rigward.

»19. lzda I-qorti ma tistax minn naha I-ohra ma tinnotax is-segwenti:

»1. Huwa minnu li gbiela fl-istess ammont tal-hlas ta’ ¢ens
kienet tesisti gabel il-kuntratt ta’ enfitewsi temporanja.

»2. Liwara li sar dan il-kuntratt tal-1952 bdew jinhargu ricevuti
bhala hlas ta’ ¢ens u li b’effett minn Dicembru 1991 sa I-10 ta’
April 2002 il-hlas beda jkun ricevut minn Frank Pace bhala
gbiela. Dan baga’ ghaddej sa lejliet |li ghalaq i¢-cens
temporanju imsemmi.

»3. Qabel u kif ukoll waqgt u wara li sar il-kuntratt tal-1952, il-
kompropjetarji I-ohrajn kienu u kif fil-fatt baqghu jircievu s-
sehem taghhom tal-gbiela. Dan ifisser li baqghu jaghmlu hekk
meta ir-raba’ kien ghadu indiviz minkeja li I-atturi kienu
kkon¢edew is-sehem indiviz taghhom b’enfitewsi temporanja
lill-awturi tal-konvenuti bil-kuntratt tal-1952.

»4. FI-10 ta’ Novembru 2015 permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni
fl-atti tan-nutar Marco Buttigieg saret divizjoni bejn I-atturi u I-
familji ta’ Cuschieri u Biasini li bis-sahha tieghu t-territorju
mertu ta’ din il-kawza mess lill-atturi. Fil-porzjon li messet lil kull
wahda mill-kondividenti intgal li t-territorju huwa “presently
occupied by third parties without title” li sa fejn jirrigwarda lit-
terzi Cuschieri u Biasini dan ma setax ikun ghaliex sal-gurnata
ta’ din is-sentenza dawn ghadhom jir¢ievu s-sehem taghhom
mill-gbiela, issa diviza.

»20. ll-gorti sejra l-ewwel tikkonsidra d-dritt reali moghti b’din il-
koncessjoni temporanja affettwax id-dritt personali ta’ gbiela u jekk
affettwah b’liema mod. Il-qorti tfakkar li I-konvenuti ma kinux parti
ghall-kuntratt ta’ divizjoni tal-2005. Dan bhal meta jkunu I|-gabilotti li
jagsmu r-raba’ bejniethom minghajr I-intervent tas-sid. Wara ma
jistghux jippretendu li li sid ikun vinkolat bi ftehim bhal dak meta dan
ma kienx parte€ipi ghalih. Dagstant iehor is-siden ma jistghux
jippretendu li I-kuntratt ta’ bejniethom naqqas jew zied id-drittijiet jew
obbligi tal-konvenuti.

»21. Huwa minnu li artiklu 1522 tal-Kodic¢i Civili jiddisponi li “F’kull kaz
ta’ devoluzzjoni, tinhall, sew kwantu ghall-fond kemm kwantu ghall-
miljoramenti, kull ipoteka, piz, jew servitu, ukoll jekk din is-servitu tkun
inholgot minghajr il-fatt tac-censwalist; u I-fond bil-miljoramenti jerga’
jmur lura hieles ghand il-padrun dirett, bla hsara, jekk ikun gie moghti
b’kiri, ta’ dak li jinghad fl-artikoli 1530 u 1531”. Dawn |-ahhar artikoli
jirreferu ghad-drittijiet li jkunu gew mahluga favur terzi mi¢-¢enswalist
wagqt il-perjodu tal-enfitewsi u li jkunu ta’ natura personali.

»22. ll-gorti tosserva li I-kaz li ghandha quddiemha huwa ta’ natura
differenti. ll-kaz jitratta dritt personali li kien jesisti qabel il-koncessjoni
enfitewtika u i tajjeb jew hazin baqa’ jsir referenza ghalih bis-sahha
tar-ricevuti rilaxxjati sa lejlet I-iskadenza tal-enfitewsi mill-1992 sal-
2002. Ghalhekk isegwi li bil-fatt li saret din il-koncessjoni il-gorti trid
tara kienx hemm konfuzjoni fit-termini ta’ dak li jipprovdi I-artikolu 1205
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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»23. ll-gorti fdan ir-rigward ma tistax ma tqisx li, sakemm it-terrtorju
mertu ta’ din il-kawza kien ghadu ma ngasamx, ghalkemm huwa
minnu li t-tliet familji kienu informalment gasmu |-proprjeta bejniethom
u kulhadd beda jir¢ievi s-sehem tieghu, dan kien fi Zzmien fejn hadd
minnhom ma seta’ jghid li dik il-gasma tassew kienet skont il-ligi. Fil-
verita’, fil-ligi kien hemm gbiela wahda ammontanti ghall-valur totali
tal-flejjes kollha li kienu qed jir¢ievu dawn il-familji.

»24. Dan l-istat baga’ jipperdura ghal ben 13-il sena sakemm fil-mori
tal-kawza saret id-divizjoni tal-2015 tant li kellha ukoll tigi korretta I-
kawza. Dan gieghed jinghad ghaliex meta l-atturi waqfu jiehdu I-
gbiela, galadarba I-kompropjetarji I-ohra baqghu jir¢ievu I-gbiela,
ghalkemm fmohhhom kellhom li geghdin jiréevuha ghall-parti li skont
huma kienet taghhom, fis-sewwa kienu geghdin jir¢ievu I-gbiela ghat-
territorju kollu u dan indipendentement mill-fatt li kienet inholgot I-
enfitewsi tal-1952.

»25. B’dan kollu fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri sar il-kuntratt ta’ divizjoni
fuq imsemmi bejn il-kompropjetarji kollha. Dik il-parti tal-proprjeta li
messet lill-atturi hija dik l-istess parti li kienu taw bil-konéessjoni
enfitewtika tal-1952. II-mistogsija li titganqal f'dan I-istadju hija dwar I-
effett li jista’ jkollu att ta’ divizjoni fug dak li jkun gie trasferit meta I-
corpus kollu tal-proprjeta kien ghadu indivi.

»26. Jibda biex jinghad Ii I-kuntratt ta’ divizjoni huwa min-natura
tieghu dikjarattiv u mhux attributtiv. ... ... ... Dan ifisser li kull wiehed
mill-werrieta hu maghdud suc¢céessur wahdu u dirett fil-beni kollha i
jaghmlu s-sehem tieghu, jew li messu lilu b’licitazzjoni jew permezz ta’
att ta’ divizjoni, u jitgies li gatt ma kellu I-proprjeta tal-beni I-ohra tal-
wirt. Kull wiehed jitgies li gisu gatt ma kellu x’jagsam jew kellu I-
proprieta li tkun messet lill-kondividenti |-ohrajn ghaliex kif diga
accennat I-effetti tad-divizjoni huma retroattivi.

»27. Fid-dawl ta’ dan it-taghlim il-qorti taghmel referenza ghal dak li
tghid il-ligi dwar id-drittijiet tal-utilista. 1z-zewg artikoli tal-ligi rilevanti
tal-Kodic¢i Civili huma s-segwenti:

»“1504. (1) I¢-¢enswalist jista’ jbiddel il-wi¢¢ tal-fond, basta i
b’dagshekk ma jgharrqux.

»“(2) Huwa jiehu I-utili kollha tal-fond, u ghandu jedd jirrivendika I-
fond minghand kull pussessur, sahansitra minghand il-padrun
dirett.

»“(3) Imiss lilu t-tezor li jinsab fil-fond, bla hsara tas-sehem i
jmiss, skont il-ligi, lil dak li jkun sabu.”

»Uu

»“1506. (1) Il-miljoramenti kollha maghmulin mi¢-¢enswalist huma
tieghu sakemm iddum I-enfitewsi.

»“(2) Huwa jista’ jbiddel il-ghamla ta’ dawn il-miljoramenti; izda
ma jistax jeqridhom minghajr il-kunsens espress tal-padrun dirett.”

»28. Minn dawn iz-zewg artikoli jirrizulta b’'mod c¢ar li d-drittijiet li kellu
d-direttarju gabel il-koncessjoni jghaddu fl-utilista. Fost dawn i jiehu |-
utili kollha tal-fond. Ma hemm ebda dubbiju li kirjiet ta’ kull xorta, kemm
urbani u anke agrikoli jispettaw lill-utilista u mhux lid-direttarju.
Ghalhekk, li I-utilista jibga’ jhallas il-gbiela lid-direttarju huwa legalment
kontrosens. Di fatti dawn il-grati jghallmu li “Mir-rapport enfitewtiku
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jitwieled dritt reali ta’ godiment, anke jekk talvolta temporanju, fuq il-
fond ta’ haddiehor u tali jestrinsika ruhu f'dak tad-dominju utile fuqu.
Huwa proprju l-istess artikolu surreferit li kjarament jistabilixxi wkoll illi
¢-censwalist ghandu dritt ‘jiehu lutili kollha tal-fond™. Irid jinghad ukoll li
d-direttarju ma setax johloq titoli ta’ kull xorta favur terzi. ll-gorti terga’
tfakkar li n-natura tan-negozju legali temergi oggettivament mill-mod li
jsiru l-istipulazzjonijiet bejn il-partijiet u mill-formalita’ adottata u mhux
mill-mod kif jidhrilhom li ghandhom isejhulu I-partijiet.

»29. Hija I-fehma ta’ din il-Qorti li meta saret il-kon¢essjoni tal-1952,
ic-¢ens gatel il-gbiela li kienet tezisti sa dakinhar u kien inutli li tithallas
il-gbiela meta ¢-¢cens kien ghadu ghaddej salv ghal dak li ser jinghad
aktar 'l isfel dwar dan it-titolu b’konsegwenza ta’ dak li gie dikjarat mill-
familja Pace fil-causa mortis ta’ missierhom. F’dan ir-rigward il-qorti
hasbet fit-tul dwar x’setghu kienu |-konsegwenzi bil-fatt li I-awturi tal-
konvenuti hassew li kellhom jinsistu fuq il-kuntratt ta’ enfitewsi
temporanja meta huma kienu diga igawdu titolu c¢ar ta’ gbiela. Il-qorti
kkunsidrat jekk dan setax ifisser li galadarba dawk li kienu kerrejja
saru utilisti setghux jibgghu ihallsu I-gbiela. Fi ftit kliem, kienx hemm
konfuzjoni li hija wahda mill-modi li §gib fix-xejn obbligazzjoni.

»30. Artiklu 1205 tal-Kodiéi Civili jiddisponi li “Meta I-kwalita ta’
kreditur u ta’ debitur jinghaqdu fl-istess persuna, tigri ipso jure
konfuzjoni illi togtol id-dejn u I-kreditu”.

»31. L-istitut Ruman tal-confuzjoni (commixtio jew confusio) huwa
wiehed mill-mezzi li jestingwi obbligazzjoni, fdan il-kaz il-gbiela li
kienet tesisti bejn il-partijiet gabel ma giet kostitwita I-koncessjoni
enfitewtika temporanja tal-1952. Huwa ovvju li d-direttarju tilef id-dritt li
jitlob il-gbiela u I-utilisti gew mehlusa milli jhallsuha galadarba I-ligi kif
fuq inghad tipprovdi li kull utli jispetta lilhom. ... ... ...

»32. Stabbilit li |-kirja agrikola ossia gbiela antec¢edent ghall-kuntratt
tal-1952 kienet spic¢c¢at, il-qorti trid ukoll tara b’dak li gara wara li
skadiet din il-konc¢essjoni enfitewtika inholgitx gbiela gdida. F'dan ir-
rigward il-gorti tibda biex taghmel referenza ghal dak li gal fl-affidavit
tieghu I-konvenut Emmanuel Mifsud:

»“Xi sena qabel ma miet missieri kien gie ghall-gbiela Frank Pace.
Meta kona geghdin nitkellmu mieghu urejnieh il-hsieb taghna i
xtagna li l-iréevuti jibda jaghmilhom fisimna. Kien hawnhekk li |-
ewwel darba li galilna li r-raba’ kien ¢ens. Dak in-nhar ma fhimniex
ezatt xi tfisser. Hi kien galilna li ¢ens kien jaghlaq. Hawnhekk jiena
ghedtlu xjigifieri, mela ahna mhux ghal dejjem mikri? Huwa
galilna tinkwetaw xejn, hudu hsieb u thallux li ssir hsara u
hawnhekk hadd ma hu jista’ jkec¢¢ikom. Qalilna wkoll li kien ser
jaghmilulna gbiela u fil-fatt ghamlilna ricevuta fuqg isimna bi gbiela.
Minn dak in-nhar dejjem hallasna gbiela fisimna, sakemm fI-2001
ta’ Pace ma accettawx aktar li jithallsu sehemhom.”

»33. ll-gorti ma ghandha ebda dubbju li dan kien il-kliem bejn Frank
Pace u I-konvenuti. Dan il-fatt huwa avallat bin-numru ta’ ricevuti
rilaxxjati minnu sa lejliet li ghalaq i¢-¢ens inkwistjoni. Ma kien hemm
ebda raguni ghalfejn Frank Pace nizzel gbiela meta huwa stess kien
konsapevoli li ¢-¢ens kien ghadu ghaddej. Perd huwa veru ukoll li
minkejja dan in-natura tal-kuntratt ta’ ¢ens ma nbidel xejn. Ghalhekk
x’effett kellhom dawn ir-ricevuti?
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»34. Wara li ghalaq i¢-¢ens Frank Pace hassu li kien xjah biex jibga’
jiehu hsieb dawn |-affarijiet. Di fatti dderiga lill-konvenuti sabiex
jittrattaw ma’ uliedu. Dawn ma ridux jac¢ettaw aktar kera minkejja li
Frank Pace kien ghadu haj. Di fatti dan miet fis-6 ta’ Gunju 2004.
Huwa minnu li fil-kuntratt ta’ divizjoni tal-2015 bejn il-kompropjetariji ...
indikaw li I-artijiet li mess lil kull wahda minnhom kienu okkupati minn
terzi bla titolu. Fil-kaz tal-familja Cuschieri u ta’ Biasini, kif diga
acéennat, dan ma kienx minnu. Punt partikolari li fil-fehma ta’ din il-
gorti jitta’ dawl fuq il-posizzjoni tal-konvenuti dwar titolu o meno
inkwantu jirrigwarda I-porzjoni li messet lill-atturi ulied il-mejjet Frank
Pace.

»35. F’dan ir-rigward il-qorti ma tistax ma tihux nota ta’ dak li gie
dikjarat mill-atturi ulied Frank Pace u I-armla tieghu fil-causa mortis tal-
31 ta’ Mejju 2005. B'referenza ghall-art proprjeta mertu tal-kawza fid-
deskrizzjoni taghha nizlu hekk:

»“... rented to third parties (under agricultural lease) for the annual
rent of thirty Maltese liri (Lm30) ...”

»36. Skont din il-qorti r-referenza ghal third parties hija minghajr ebda
dubbju ghall-konvenuti ghaliex il-partijiet kollha jirrikonoxxu li I-
konvenuti kienu |-unici okkupanti. L-ahwa Pace kienu ben konsapevoli
bil-presenza tal-konvenuti fit-territorju u kienu ukoll konsapevoli i
geghdin jivvantaw titolu ta’ gbiela. Xi xhur wara ghamlu I-att korrettorju
tal-1 ta’ Awwissu 2005, |i permezz tieghu kkorregew |-ewwel causa
mortis. Permezz ta’ dan l-att ikkorregew il-pjanti li kienu esibew bi zball
mal-ewwel causa mortis. Din kienet okkazjoni fejn |-atturi setghu kieku
riedu anke kkorregew l-indikazzjoni dwar it-titolu tal-konvenuti kieku
ghall-grazzja tal-argument anke hawn kienu hadu zball. |zda dan
mhux biss ma ghamluhx izda rriprodu¢ew bl-ingliz kelma b’kelma dak
li galu fl-ewwel causa mortis originali u cioe’ li tesisti gbiela fil-konfront
ta’ terzi, liema terzi skont din il-gorti huma I-konvenuti. Jekk dawn id-
dikjarazzjonijiet sarux ghal skopijiet fiskali, din il-qorti ma tistax tghid,
izda jibga’ I-fatt li saru u anke jgibu maghhom ¢ertu konsegwenzi.

»37. Kif diga a¢cennat, fil-kaz tad-divizjoni tal-2015 dan il-fatt mhux
biss ma jissemmiex talli fdin id-darba jinghad li hemm terzi li ma
ghandhomx titolu. Ovvju li dan ma setax jinghad ghaliex din id-
divizjoni saret fil-mori ta’ kawza li biha l-atturi ged jitolbu I-izgumbra-
ment tal-konvenuti ghaliex ma ghandhom ebda titolu. Meta I-atturi
Pace ghamlu dawk id-dikjarazzjonijiet fil-causa mortis, fil-kuntest tal-
vertenza li dak iz-zmien kienet diga tesisti bejn il-partijiet, il-posizzjoni
li geghdin jiendu llum hija ghal kollox inkompatibbli. Fil-fehma tal-gorti,
anke jekk fcausa mortis, tali dikjarazzjonijiet ghandhom valur
probatorju ta’ rikonoxximent li I-konvenuti ghandhom titolu ta’ gbiela.

»38. Huwa minnu li I-causa mortis skond artikolu 33 tal-Att Dwar it-
Taxxa fuq Trasferimenti u Dokumenti ma tammontax ghal accettazz-
joni tal-eredita ghaliex il-fatt li ssir ma hux atti di eredi. I1zda illum ma
hemm ebda dubbiju li I-eredita’ ta’ Frank Pace giet a¢c¢ettata, altrimenti
ma kinitx issir din il-kawza. Di piu’ l-artikolu tal-ligi inkwistjoni huwa
intiz Ii jinkoraggixxi lil dak li jkun ihallas it-taxxa minghajr biza’ li qed
jaccetta l-eredita. Id-deskrizzjoni tal-proprjeta fcausa mortis ma hix
marbuta ma’ dan I-element fiskali, partikolarment jekk issir
dikjarazzjoni tax-xorta li ghandha quddiemha din il-qgorti. Bhala tali,
dikjarazzjonijiet ta’ din ix-xorta ghalhekk huma ammissibbli fi proceduri
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bhal dawk odjerni. F’Cirkostanzi konsimili ghal dawk li ghandha
quddiemha din il-qorti fkaz li kien jirrigwarda kirja urbana, il-qorti
waslet ghall-konkluzjoni tal-ezistenza tal-kirja abbazi ta’ dak li kien
iddikjara fkuntratt ta’ causa mortis (ara sentenza tal-Prim Awla tat-3
ta' Gunju, fl-ismijiet Maria Assunta sive Mary Portelli v. John

Buhagiar).

»39. Ghalkemm is-socjeta attri¢i ma kinitx parti ghall-causa mortis ma
jistax jinghad li s-sitwazzjoni li ghandha quddiemha din il-qorti huwa
applikabbli l-artikolu 1527(1) tal-Kodic¢i Civili ghaliex dan jirreferi ghal
fond urban, dar ta’ abitazzjoni jew fond kummer¢jali fid-definizzjoni
moghtija minn artikolu 1525(3) tal-Kodiéi Civili. Perd huwa minnu ukoll
li I-kuntratt causa mortis huwa insinwabbli u ghalhekk ghandu
konsegwenzi ta’ pubbli¢ita’ fir-rigward ta’ terzi partikolarment fir-
rigward tas-socjeta’ attrici. Dan gieghed jinghad fid-dawl li I-kuntratt ta’
assenjazzjoni lil Jojoe Company Limited, is-socjeta’ attri¢i, sar fit-23 ta’
Mejju 1981. II-kuntratt tad-dikjarazzjoni causa mortis sar fil-31 ta’ Mejju
2005. Minn dakinhar lil hawn is-so¢jeta’ attrici bl-ebda mod ma
rregistrat xi opposizzjoni ghal dak li kien gie dikjarat f'dik il-causa
mortis. Mhux talli ma ghamlitx hekk izda ssiehbet mal-atturi I-ohrajn
fdin il-kawza. ll-gorti fehmet li r-referenza fil-causa mortis hija ghal dik
l-istess art (illum proprjeta indiviza bejn I-atturi) li originarjament kienet,
u ghalhekk hija I-istesss wahda, li giet moghtija b’¢ens temporanju lill-
awturi tal-konvenuti mill-awtri¢i tal-atturi fl-1951. Tajjeb li jinghad li
meta sar il-kuntratt tal-1981 kienet ghadha ghaddejja I-koncessjoni
enfitewtika tal-1951 favur I-awturi tal-konvenuti.

»40. lllum din is-so¢jeta tajjeb jew hazin hija ko-attrici fdin il-kawza
ma’ ohrajn li skont din il-qorti ghar-ragunijiet fug imsemmija
irrikonoxxew li I-konvenuti ghandhom titolu ta’ gbiela ossia agricultural
lease, kif fil-fatt sejhulha I-atturi l-ohrajn. Di piu’ matul il-kawza s-
soc¢jeta’ attri¢ci bagghet ma galet xejn dwar I-imsemmija dikjarazzjoni
tal-atturi I-ohrajn fil-causa mortis. Dan gieghed jinghad minghajr ebda
pregudizzju ghal kull azzjoni li jista’ jkollha din is-socjeta.«

10. L-atturi appellaw b’rikors tal-25 ta’ Novembru 2021 li |-konvenuti ahwa

11.

enfitewsi.

Mifsud wiegbu ghalih fl-14 ta’ Gunju 2022. L-istess konvenuti ressqu wkoll
appell in¢identali mis-sentenza tal-ewwel qorti, u ghall-appell in¢identali I-

atturi wiegbu fid-19 ta’ Lulju 2022.

Fl-appell inc¢identali I-konvenuti jattakkaw dik il-parti tas-sentenza li tghid
illi “I-atturi ma humiex jirrevindikaw il-proprjeta inkwistjoni”, u illi bejn I-

1952 u 1-2002 il-konvenuti kienu jokkupaw il-proprjeta b’titolu ta’ sub-

Peress illi l-ectezzjoni ta’ inkompetenza ratione materise

tiddependi fuqg jekk il-konvenuti kinux izommu |-proprjeta b'titolu ta’ sub-
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enfitewsi li ntemm fl-2002, u ghalhekk illum ma ghadx ghandhom titolu,
jew jekk humiex izommu l-istess proprjeta b’titolu ta’ gbiela li ghadu fis-
sehh sallum, u l-appell in¢identali jolqot il-validita tas-sub-enfitewsi, il-qorti

sejra tibda billi tqis l-appell in¢identali gabel tghaddi ghal dak ewlieni.

12. ll-konvenuti jfissru I-aggravji taghhom hekk:

»L-esponenti konvenuti appellati ged ... iressqu appell in¢identali mis-
sentenza appellata ... in kwantu biss Il-istess gorti ddikjarat li I-azzjoni
attrici mhix ta’ natura vindikatorja, jew tal-angas petitorja, u li ghaz-
zmien li ghadda bejn is-snin 1952 u 2002, l|-esponenti u l-awturi
taghhom kienu jokkupaw ir-raba’ u r-razzett mertu tal-kawza, bhala
parti indiviza minn raba’ akbar, b’titolu ta’ sub-enfitewsi.

»Hija gurisprudenza kostanti tal-qrati taghna li n-natura tal-azzjoni hija
determinata mill-mod kif |-attur jaghzel i jressaq it-talbiet tieghu
quddiem il-gorti fl-att promotur... ... ...

DO

»......... Harsa hafifa lejn il-premessi u t-talba ta’ Zzgumbrament
minhabba allegata okkupazzjoni minghajr titolu ma thalli ebda dubju li
hija ta’ natura petitorja. U ghalhekk, I-ewwel qorti kellha mhux biss
tistrieh fuqg li I-esponenti dejjem hallsu ¢-¢ens, jew il-kera, lil missier
tnejn mill-appellanti fisem il-familja Pace, imma tezamina I|-provi tat-
titolu li ressqu quddiemha Il-appellanti. Dan I-ezami kien mitlub minnha
mhux biss ghal finijiet akkademici, jew ta’ kompletezza, imma biex
tkun fqaghda taghmel apprezzament legali korrett dwar il-kuntratt ta’
subenfitewsi tan-Nutar Pellegrini Petit tat-23 ta’ Gunju 1952 i
madwaru jibnu |-kaz taghhom I-atturi appellanti.

»Prova tal-jedd mill-atturi appellanti — konc¢essjoni enfitewtika tempor-
anja ma tiswiex

»Dan il-kuntratt ta’ subenfitewsi jidher li sar bejn Giuseppe Pace,
missier l-atturi Lawrence Pace u Gemma Pace, u n-nannu tal-atturi
Joseph Pace u Geraldine Cooper, li ffirma fismu u fisem ohtu Maria
Galea, min-naha |-wahda, u, min-naha |-ohra, missier |-esponenti, li
deher fismu u fisem huh. Missier |-esponenti ddikjara li ma kienx jaf
jikteb u ma ffirmax. Dan il-kuntratt kien pubblikat min-Nutar Paul
Pellegrini Petit u fih jinghad li Giuseppe Pace proprio et nomine
kkonéeda lil missier l-esponenti Nicola Mifsud, proprio et nomine,
“p’titolu ta’ enfitewsi temporanja... elf erba’ mija tmienja u sebghin
minn elf erba’ mija erbgha u sittin partijiet indivizi ... mill-ghalga fil-limiti
tas-Siggiewi imsejha tal-Girgenti iz-Zghira kuntrada omonima, tal-kejl
l-intiera ta’ disgha u ghoxrin tomna, zewg sighan u erba’ kejliet circa,
tmiss mil-lvant ma’ trig pubblica, mill-punent ma’ proprieta ta’
Giuseppe Laferla, min nofs in nhar in parti ma proprjeta tal-kon¢edenti
u in parti ma’ proprjeta tal-imsemmi Giuseppe Laferla”. Din il-
koncessjoni tidher li saret ghal zmien 50 sena, b’subcens dags il-
gbiela li l-awturi tal-esponenti ga kienu jhallsu lil Pace, u bl-istess
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skadenzi wkoll (£28.8s.9p fis-sena, jithallas fi tliet rati b’lura, fl-Ghid,
Santa Marija u Milied).

»Fil-parti tal-provenjenza, hemm dikjarat li I-kwota indiviza (!)
msemmija kienet Jiet ghand Giuseppe Pace u Maria Galea mill-wirt ta’
missierhom Carmelo Pace li miet fit-23 ta’ Lulju 1939, u li kien
denunzjat permezz tal-avviz numru 2058/1939. Din id-dikjarazzjoni
hija ghal kollox Zbaljata ghaliex (i) il-kwota li nghatat b’¢ens hija akbar
mill-intier; u (ii) mill-provi li ressqu I-atturi appellanti nfushom jirrizulta li
d-denunzja tas-suc¢cessjoni ta’ Carmelo Pace kellha n-numru 2059/39,
u fiha Giuseppe Pace iddikjara li missieru kellu “Raba’ fil-limiti tas-
Siggiewi, imsejjah tal-Girgenti 12-Zghira, tal-kejl ta’ 21 tomna, 4 sighajn

. imiss mill-Lvant ma trig pubblika, minn Nofsinhar mal-fond il-
Girgenti iz-Zghira”, mill-Punent mat-terreni ta’ Ghajn il-Kbira, soggett
ghal pis perpetwu versu il-Kunvent tal-Patrijiet Francescani tal-Imdina
ghal 6/8 fis-sena, mikri £25 fis-sena”. ll-kejl ma jagbilx, Carmelo Pace
ma kellux l-intier — u dan illum huwa konfermat bl-att ta’ divizjoni i
ghamlu l-atturi appellanti fil-kors ta’ din il-kawza — u langas ir-rata tal-
kera ma tagbel.

»Mill-atti ma jirrizultax li dan il-kuntratt ta’ subenfitewsi temporanja kien
insinwat.

»Minkejja li gie ffirmat dak il-kuntratt ta’ koncessjoni subenfitewtika,
b’kuntratt tan-Nutar John Busuttil tal-24 ta’ Awissu 1962, wahda mis-
subdirettarji — Mary Galea (flimkien ma zewgha Carlo Galea) —
assenjat is-sehem shih taghha favur binhom Lorenzo Galea, soggett
ghall-hlas ta’ renta vitalizja. Is-sehem hekk assenjat gie deskritt bhala
“Nofs indiviz ta’ porzjoni raba’ imsejha Ta’ Girgenti z-Zghir kuntrada
omonima, limiti Siggiewi Malta, tal-kejl komplessiv ta’ erbgha u ghoxrin
tomna u tliet sighan c¢irka, konfinanti lvant ma’ Triq Pubblika, nofsinhar
u punent ma’ beni tal-Kunvent tal-Patrijiet Minuri Konventwali tal-
Imdina, Malta, soggetta kollha kemm hi I-istess porzjoni raba’ ghar-
rata ta’ ¢cens annwu u perpetwu ta’ sebgha xelini u tmien soldi (7/8).”
Fil-provenjenza jinghad li |-art kienet giet ghand Maria Galea mill-wirt
ta’ missierha Carmelo Pace li miet fit-23 ta’ Lulju 1939, u li d-denunzja
tas-successjoni tieghu kienet prezentata bl-Avviz numru 2058/1939.

»Aktar minn hekk, meta suppost kienet ghadha ghaddejja I-
koncessjoni subenfitewtika lil missier I-esponenti u zijuhom, b’kuntratt
tan-Nutar Maurice Gambin tat-23 ta’ Mejju 1981, dan Lawrence Galea
ikkonceda b’cens perpetwu lis-socjeta’ appellanti Jojoe Company
Limited “Nofs indiviz ta’ porzjoni ta’ raba’ maghrufa ta’ Girgenti z-
Zghira fkontrada omonima, fil-limiti tas-Siggiewi, tal-kejl komplessiv ta’
madwar erbgha u ghoxrin tomna ekwivalenti ghall-sebgha’ u ghoxrin
elf metru kwadru (27,000 m.k.) u tmiss dina |-ghalga Ilvant mat-triq,
pubblika, nofsinhar u punent ma’ beni tal-patrijiet Minuri Konventwali
tal-lmdina, Malta, u soggetta |-ghalqa intiera ghar-rata taghha ta’ ¢ens
annwu u perpetwu originali ta’ tmienja u tletin centezmu u tliet millezmi
(38¢3) u dana versu is-sub¢ens annwu u perpetwu ta’ erbatax-il lira u
wiehed u ghoxrin ¢entezmu u sitt millezmi (LM14.21,6) ...”

»Dawn iz-zewg kuntratti, li fughom tistrieh I-attrici Jojoe Company
Limited ghat-titolu taghha, jiswew biss jekk wiehed iqis li I-kon¢essjoni
subenfitewtika lil missier I-esponenti u zijuhom tat-23 ta’ Gunju 1952
ma jiswiex.
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»Kwantu ghat-titolu tal-bgija tal-appellanti, li gej minghand Giuseppe
Pace, l|-atturi wrew |i dan miet fis-16 ta’ Jannar 1970, u halla erbat
ulied eredi — Frank u Mary, illum meijtin, u l-appellanti Gemma Pace u
Lawrence Pace.

»Fl-avviz tas-successjoni tieghu, ibnu Frank Pace iddikjara li missieru
kellu “1/2 undivided part of field il-Girgenti l/o Siggiewi measuring
approximately 21 tumoli 4 mond. bounded on the east by public road,
on the south by territory Il-Girgenti z-Zghira, on the west by lands Ta’
Ghaijn il-Kbira, subject to 6/8 perpetual gr. rent”. Imkien ma jinghad li
dan ir-raba’ kien soggett ghal subéens temporanju.

»Mary Pace mietet xebba fl-20 ta’ Ottubru 1982, u wirtitha I-attrici
appellanti Gemma Pace. Fl-avwviz tas-suééessjoni taghha, Gemma
Pace irreplikat id-deskrizzjoni moghtija fl-avviz tas-successjoni ta’
missierhom, u ddikjarat li ohtha kellha %2 minn “One half undivided part
of field 1l-Girgenti /o Siggiewi measuring approximately 21 tumoli 4
mondelli, bounded on the east by public road, on the south by territory
lI-Girgenti z-Zghira, on the west by lands Ta’ Ghajn il-Kbira, subject to
6/8 perpetual groundrent”. Ghal darb’ohra ma jissemmiex is-subéens
temporaniju.

»Frank (Francesco) Pace miet fis-6 ta’ Gunju 2004, u bl-att ta’
dikjarazzjoni causa mortis pubblikat min-Nutar Pierre Attard fil-31 ta’
Mejju 2005, uliedu l-appellanti Joseph Pace u Geraldine Cooper
ddikjaraw li missierhom kellu 1/8 indiviz minn “A divided portion of land
situated outside the building scheme and known as Ta’ Girgenti iz-
Zghira, in the area also known as Ta’ Girgenti iz-Zghira, in the limits of
Siggiewi, measuring approximately twenty nine thousand six hundred
and seventy four square metres (29,674 sq.m.) bounded on the east
by an annamed street, and on the south and west by property of the
Patrijiet Minuri Konventuali tal-Imdina, Malta, or their successors in
title, subject to the annual perpetual groundrent of thirty eight cents
and three mils (LMO0.38,3) and rented to third parties (under an
agricultural lease) for the annual rent of thirty Maltese Liri (LM30),
shown outlined in blue on the plan being hereto annexed as a
Document marked with the letter “G” which plan includes a survey
sheet”. B’att korrettorju tal-istess nutar tal-31 ta’ Awissu 2005, Joseph
Pace fismu, fisem ohtu Geraldine Cooper u ommu Yolanda Pace
iddikjara li kienu annettew pjanta u ssostitwewha bi pjanta ohra. Id-
deskrizzjoni tar-raba’, inkluz li kien soggett ghal qgbiela, giet
konfermata fl-att korrettorju.

»Tul dan iz-zmien kollu, ir-raba’ bir-razzett originarjament mertu ta’ din
il-kawza, u li llum l-atturi appellanti nfushom jac¢ettaw li kien komuni
bejnhom u I-familji Biasini u Cuschieri, baqga’ soggett ghar-rati tal-
gbiela li bagghu kontinwament jithallsu, u jigu ac¢cettati, minn dawn iz-
zewg familji I-ohra.

»Kienet ghalhekk Zbaljata I-ewwel qorti meta skartat dawn il-fatti u I-
provi kollha, u ma ezaminatx il-konsegwenzi legali taghhom ghat-titolu
vantat mill-atturi, |-aktar ghall-jeddijiet li jghidu li ghandhom wara |-
iskadenza tas-subenfitewsi temporanja tat-23 ta’ Gunju 1952.
Ghalhekk, il-konkluzjoni taghha li ma kellhiex ghalfejn tezamina I-provi
dwar it-titolu tal-atturi appellanti ghaliex “ghal snin twal kemm huma u
kemm l-awturi taghhom dejjem irrikonoxxew lill-atturi bhala sidien ta’
din il-proprjeta bil-hlas kemm ta’ gbiela u kemm ¢ens” hija ghal kollox
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13.

14.

15.

16.

zbaljata. L-esponenti qatt ma rrikonoxxew lill-awturi tal-atturi —
Giuseppe Pace, u warajh Frank Pace, bhala s-sidien. Kienu
jirrikonoxxu lit-tliet familji flimkien — Pace, Biasini u Cuschieri — bhala
s-sidien tar-raba’ u r-razzett imqgabbla lilhom. U jekk wiehed jaccetta
bhala prova sufficjenti tat-titolu tal-atturi appellanti |-kuntratti fuq
spjegati, allura jrid bilfors jikkonkludi li gatt ma ezistiet ebda relazzjoni
enfitewtika mal-appellanti dwar dawn ir-raba’ u r-razzett, u li r-
relazzjoni guridika sakemm saret din il-kawza, kienet wahda, fuq it-
territorju kollu originarjament mertu taghha, u kienet ta’ natura
lokatizja.«

Dwar in-natura tal-azzjoni I-qorti tosserva illi fir-rikors li bih fethu din il-
kawza l-atturi jippremettu illi “ghalkemm il-koncessjoni enfitewtika ...
skadiet nhar it-23 ta’ Gunju 2002, il-konvenuti baqghu jokkupaw I-
imsemmija raba’ minghajr ebda titolu validu fil-ligi”. Dan ifisser illi [-azzjoni
ma hijiex wahda ta’ sid kontra terz pussessur, izda hija azzjoni ta’
direttarju kontra utilista msejsa fuq I-obbligazzjoni kuntrattwali tal-utilista li

jrodd il-fond meta tintemm is-sub-enfitewsi.

L-aggravju ghalhekk illi I-azzjoni hija revindikatorja huwa hazin.

ll-konvenuti jikkontestaw ukoll it-titolu tal-atturi fuq il-proprjeta. Ighidu li I-
atturi ma ghandhomx titolu li jiswa u, ghallinqas safejn tista’ tithem il-gorti,
minn dan jisiltu I-konkluzjoni li langas il-kuntratt ta’ sub-enfitewsi bejn I-
awturi tal-atturi u l-awturi tal-konvenuti ma jiswa ghax nemo dat quod non

habet.

Bla ma nidhlu fil-kwistjoni jekk |-atturi ghandhomx jew le titolu li jiswa fuq |-
art — ghax, kif naraw il quddiem?, dan ma huwiex relevanti ghall-ghanijiet
tal-kawza — il-kuntratt ta’ sub-enfitewsi li sar bejn |-awturi tal-partijiet, ukoll
jekk ma kienx jiswa ghax il-kon¢edent ma kellux titolu x’jikkoncedi,

madankollu ma huwiex inezistenti u ghalhekk, sakemm ma jigix gudizz-

Para. 17, infra
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jarjament dikjarat null wara talba ad hoc, ghandu jitgies li jiswa. Ma saret
ebda talba ghal dikjarazzjoni ta’ nullita u langas ma saret ec¢¢ezzjoni taht
l-art. 1226 Kod. Civ. ll-konkluzjoni ghalhekk hija illi tassew bejn il-partijiet

kien hemm kuntratt ta’ sub-enfitewsi li ntemm fl-2002.

Ladarba l-azzjoni bejn il-partijiet ma hijiex petitorja, izda msejsa fuq I-
obbligazzjoni tal-utilista li jrodd il-fond fi tmiem I-enfitewsi, ma hijiex
mehtiega prova ohra tat-titolu tal-atturi hlief il-kuntratt ta’ sub-enfitewsi.
In¢identalment jinghad ukoll — billi I-konvenuti jghidu li ma hemmx prova li
I-kuntratt kien insinwat — illi I-insinwa hija mehtiega biex il-kuntratt ikollu
effett quddiem terzi, u mhix mehtiega biex il-kuntratt ikollu effett bejn il-

partijiet infushom.
L-appell in¢identali ghalhekk ma jistax jintlaga’.

Nghaddu issa ghall-appell tal-atturi li bih iressqu zewg aggravji: I-ewwel
aggravju jolqgot id-decizjoni tal-ewwel gorti li ma ghandhiex kompetenza
ratione materiae sabiex tisma’ u tiddeciedi I-kaz tallum u t-tieni aggravju
jolgot l-argument li dikjarazzjoni ta’ trasmissjoni ta’ proprjeta causa mortis

tista’ tohloq drittijiet favur terzi.

L-appell tal-atturi gie mfisser hekk:

»Kontradizzjoni manifesta fis-sentenza appellata

»Permezz tat-tielet eccezzjoni originali, l-appellati qua konvenuti
jecéepixxu li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili m’hijiex kompetenti tisma’ |-
proc¢eduri odjerni ghaliex l-appellanti qua atturi jircievu minghand I-
istess appellati I-gbiela, bl-implikazzjoni li, gjaladarba huma jhallsu
gbiela, allura t-titolu taghhom fuq ir-raba’ de quo huwa ta’ kirja agrikola
u mhux t'enfitewsi temporanja.

»Konsegwentement, din I-e¢¢ezzjoni hija marbuta ma’ I-ir¢evuti esebiti
mill-appellati qua konvenuti, datati minn Dicembru 1991 sa April 2002,
ossija sa meta skadiet il-konc¢essjoni enfitewtika temporanja
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maghmula bejn l-awturi ta’ appellanti u l-awturi tal-appellati permezz
ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Paul Pellegrini Petit tat-23 ta’ Gunju
1952, fliema réevuti hemm indikat li I-hlas li kienu jaghmlu l-appellati
sabiex jirritjenu |-pussess tar-raba’ de quo kellu n-natura ta’ “gbiela”, u
dan stante li l-istess ir¢evuti huma Il-unika prova ta’ xkienet

effettivament in-natura tal-pagamenti li kienu jaghmlu I-appellati.

»Dawn [-ircevuti bdew jinhargu hekk, ossija bl-indikazzjoni li I-hlas
maghmul mill-appellati ghandu n-natura ta’ “gbiela”, minn Francesco
(‘Frank’) Pace, |-awtur tal-appellanti Joseph u Geraldine Cooper ahwa
Pace, wara li ghal kwazi erbghin (40) sena kienu jinhargu rcevuti lill-
awturi tal-appellati li kienu jindikaw li I-hlas li kienu jaghmlu dawn kellu

TP

n-natura ta’ “cens”.

»Jidher li, meta kienu geghdin iressqu |-provi taghhom dwar din |-
ecéezzjoni, l-appellati qua konvenuti kellhom il-hsieb li jargumentaw i,
billi fl-ircevuti datati minn Di¢embru 1991 sa April 2002 il-hlas li kienu
jaghmlu l-appellati kien deskritt bhala “gbiela” minflok “cens”, it-titolu
originali t'enfitewsi temporanja li I-appellati ottienew minghand |-awturi
taghhom fugq ir-raba’ de quo gie konvertit fwiehed ta’ kirja agrikola, u
konsegwentement il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili m’ghandhiex il-kom-
petenza tisma pro¢eduri ghall-izgumbrament taghhom mill-istess
raba’.

»Fil-fatt, fl-affidavits rispettivi taghhom ezebiti matul is-seduti tat-23 ta’
Marzu 2012 u tat-23 ta’ Mejju 2012, I-appellati qua konvenuti jispjegaw
kif Francesco Pace kien infurmahom li r-raba’ de quo kien fidejhom b’
“Cens li jaghlaq” izda kien se jaghmilhulhom gbiela, u minn Di¢embru
tal-1991 ’il quddiem, fl-iréevuti bdiet titnizzel il-kelma “gbiela” minflok il-
kelma “¢ens”.

»Dan l-argument eventwalment ma giex zviluppat mill-appellati qua
konvenuti, li minflok ghazlu li jargumentaw li t-titolu ta’ gbiela tal-
appellati huwa derivat mit-titolu ta’ gbiela li kellhom Il-awturi tal-
appellati gabel ma dahlet fis-sehh il-konc¢essjoni enfitewtika hi nulla —
kwistjoni li I-ewwel qorti kienet prekluza milli tiehu konjizzjoni taghha
billi fl-ghaxar snin li damu ghaddejjin il-pro¢eduri in prim’istanza, qatt
ma tressqget ec¢¢éezzjoni relattiva.

»Madanakollu, fis-sentenza appellata, I-ewwel gorti ma tikkunsidra bl-
ebda profondital-valur tal-ircevuti datati minn Dicembru 1991 s’April
2002, nlief fil-paragrafu bin-numru 18 tas-sentenza appellata, fejn
addirittura jigi kkunsidrat li “[f]'dan il-kaz huwa ¢ar li minkejja li ntrehew
ricevuti bhala gbiela ghall-ahhar ghaxar snin ta¢-¢ens, dan ma biddel
xejn min-natura tal-kuntratt tal-1952 fuq imsemmi”, u iktar ‘il quddiem
fil-paragrafu bin-numru 33 fejn similment jigi dispost is-segwenti:

»“Ma kien hemm ebda raguni ghalfejn Frank Pace nizzel gbiela
meta huwa stess kien konsapevoli li ¢-Cens kien ghadu ghadde;.
Perd huwa veru wkoll li minkejja dan in-natura tal-kuntratt ta’ ¢ens
ma nbidel xejn. Ghalhekk x’effett kellhom dawn ir-ricevuti?”

»Abbazi ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet maghmula fis-sentenza
appellata, li juru bi¢-¢ar li I-ewwel gorti ma kinitx gieghda tacéetta Ii t-
titolu originali t'enfitewsi temporanja li I-appellati ottienew minhabba I-
konéessjoni enfitewtika tat-23 ta’ Gunju 1952 kien gie konvertit
fwiehed ta’ kirja agrikola minhabba I-hrug tal-ircevuti datati minn
Dicembru 1991 s’April 2002, I-ewwel gorti gatt ma setghet logikament
tikkonkludi li I-istess iréevuti kienu tabilhaqq geghdin juru li l-appellati
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kienu geghdin ihallsu gbiela, u dan minkejja I-kontenut tal-istess
ircevuti.

»Da parti taghhom, l-appellanti jissottomettu li mill-assjem tal-provi
prodotti matul il-pro¢eduri in prim’istanza ghandu jirrizulta ampjament li
l-ircevuti datati minn Di¢embru 1991 s’April 2002, minkejja li kienu
jiddeskrivu I|-nlas maghmul mill-appellati bhala “gbiela”, kienu u
baqghu dejjem jirreferu ghall-hlas ta’ ¢ens dovut skond il-konéessjoni
enfitewtika tat-23 ta’ Gunju 1952.

»Fil-fatt, minn meta l|-appellati dahlu fil-pussess tar-raba’ de quo,
kemm l-appellanti u l-awturi taghhom, u kif ukoll |-appellati, kienu u
baqghu jsegwu I-kondizzjonijiet kollha imposti skond il-kuntratt i
permezz tieghu saret il-koncessjoni enfitewtika temporanja tat-23 ta’
Gunju 1952 sakemm I-istess koncessjoni enfitewtika effettivament
skadiet Gunju tal-2002, bil-modi segwenti:

»e |-ammont globali li kien u baga’ jingabar mill-appellanti u / jew
l-awturi taghhom kull sena kien dak ta’ tmienja u ghoxrin lira
Maltin, tlieta u erbghin c¢entezmu, u seba’ millezmi
(Lm28.43,7);

»e dan l-ammont kien u baqga’ jingabar fi tliet rati ta’ disa’ liri
Maltin, sebgha u erbghin ¢entezmu (Lm9.47,9) il-wahda li
kienu u baqghu jithallsu fl-Ghid, f'Santa Marija u fil-Milied ta’
kull sena b’lura;

»e ma jirrizultax ikkontestat li kemm I-iréevuti mahruga minn
Awwissu tal-1952 ‘il quddiem, li jiddeskrivu I-hlas maghmul
mill-appellati bhala ¢ens, u kemm I-ircevuti mahruga minn
Dicembru 1991 s'April 2002, |i jiddeskrivu I-hlas maghmul
mill-appellati bhala gbiela, kienu u bagghu dejjem jirreferu
ghall-istess porzjon raba’ msejha tal-Girgenti z-Zghira fil-limiti
tas-Siggiewi, u cjoe’ ghall-estent mill-istess raba’ li llum il-
gurnata gie assenjat lill-appellanti permezz tal-kuntratt ta’
divizjoni fl-atti tan-Nutar Dr Marco Buttigieg tal-10 ta’
Novembru 2015, u li kien jappartjeni lill-awturi taghhom minn
Zmien ghal zmien;

»e |-appellati bagghu jaghmlu, kif kienu jaghmlu I-awturi tagh-
hom, ir-riparazzjonijiet kollha, kemm ordinarji u kemm stra-
ordinarji, li dehrilhom necessarji a spejjez taghhom fir-raba’
de quo, u dan inkluz fir-razzett, fil-gwiebi u fil-hitan skond it-
tielet paragrafu tal-kuntratt tat-23 ta’ Gunju 1952. L-estent ta’
dawn ix-xoghlijiet, li fil-kaz tar-razzett b’mod partikolari marru
kemm xejn oltre semplici riparazzjonijiet, u sahansitra biddlu
d-destinazzjoni tal-post, gabu prova tahghom l-appellati qua
konvenuti stess permezz tar-rapporti tal-Perit David Pace u
tal-espert agrikolu Anthony Mifsud.

»Kif xehed l-appellat qua konvenut Emanuel Mifsud in kontro-ezami
wagt is-seduta ta’ nhar it-12 t'Ottubru 2012, I-appellati kienu intavolaw
applikazzjonijiet mal-Awtorita’ ta’ Malta ghall-Ambjent u I-Ippjanar
sabiex jaghmlu xoghlijiet fil-giebja u fkamra deskritta bhala
“agricultural store extension” li taghmel parti mir-razzett, kif ukoll
gasmu r-razzett fzewg ambjenti li jintuzaw separatament mill-istess
appellat u mill-appellat huh Carmelo Mifsud.
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»Oltre  minn hekk, jirrizulta mix-xhieda ta’ Eric Montfort in
rapprezentanza tal-Korporazzjoni Enemalta moghtija matul is-seduta
tas-27 ta’ Novembru 2013 li mill-1996 ‘il quddiem, il-kontijiet tad-dawl
tal-fond Ta’ Dernis Farm, ossija tar-razzett kompriz fir-raba’ de quo,
dejjem kienu johordu fisem I-appellat Emanuel Mifsud.

»QOltre minn hekk pero, jirrizulta manifest mix-xhieda tal-appellati stess
permezz tal-affidavits taghhom qua konvenuti ezebiti matul is-seduti
tat-23 ta’ Marzu 2012 u tat-23 ta’ Jannar 2013, li Francesco Pace ma
kellu I-ebda intenzjoni li effettivament jikkonverti t-titolu tal-appellati
ghal wiehed ta’ gbiela, u ghalhekk kien manifestament bi zball i I-
ircevuti datati minn Dicembru 1991 s’April 2002 jiddeskrivu I-hlas li
kienu jaghmlu l-appellati bhala gbiela, u mhux ta’ ¢ens.

»Fil-fatt, fl-istess affidavits, l-appellati qua konvenuti jispjegaw kif fl-
2001 kien Il-istess Francesco Pace li meta mar jigbor il-hlas
minghandhom infurmahom li “kien halla kollox fidejn it-tfal u li dawn
ma ridux jaccettaw il-gbiela”, u ghalhekk huwa evidenti wkoll li gatt ma
kienet I-intenzjoni ta’ Francesco Pace i, bil-hrug tal-istess iréevuti, jigu
ppregudikati d-drittijiet t'uliedu fuq sehemhom mir-raba’ de quo.

»Jinghad |i n-natura tat-titolu tal-appellati fug ir-raba’ de quo ma
setghet qatt tigi determinata mill-isem li I-partijiet minn zmien ghal
zmien ghogobhom jaghtu lill-ftehim ta’ bejniethom ...

»Abbazi ta’ dawn id-disposizzjonijiet, billi, fl-ir¢éevuti mahruga minn
Dicembru 1991 s’April 2002, il-hlas maghmul mill-appellati huwa
deskritt bhala “gbiela”, dan ma jfissirx li attwalment il-hlas li kienu
geghdin jaghmlu l-appellati ma kienx taé-¢ens dovut skond il-
koncéessjoni enfitewtika tat-23 ta’ Gunju 1952, u ghalhekk it-titolu
originali t'enfitewsi temporanja li kellhom |-appellati fuq ir-raba’ de quo
ma jistax jitgies li gie konvertit fwiehed ta’ kirja agrikola unikament
ghaliex I-isem li kien qgieghed jinghata lill-hlas relattiv fl-ircevuti mahriga
lill-appellati kien ta’ gbiela.

»Apparti hekk, I-appellanti iridu jenfasizzaw illi n-natura ta’ koncessjoni
enfitewtika hi ta’ dritt rejali, filwaqt illi n-natura ta’ kirja agrikola ossija
gbiela hija ta’ dritt personali. L-appellanti jsostnu ghalhekk illi kwalsiasi
konverzjoni minn dritt rejali ghal wiehed personali kien jirrikjedi kuntratt
ad validitatem, appatrti illi langas ma sar kuntratt li permezz tieghu giet
xjolta I-koncessjoni enfitewtika tat-23 ta’ Gunju 1952 qabel I-ghelug
taghha fit-22 ta’ Gunju 2002, minkejja li, kif diga suespost, Francesco
Pace beda johrog I-ir¢evuti fejn il-hlas maghmul mill-appellati huwa
deskritt bhala “gbiela” ghall-habta ta’ Dicembru 1991, u cjoe’ meta I-
istess koncessjoni enfitewtika kien jonqosha madwar ghaxar snin ohra
biex taghlaq. U jekk il-kon¢esjsoni gatt ma giet xjolta, dan iwassal
ghall-mistogsija pjuttost retorika ghaliex ma kienx gieghed jithallas i¢-
“ens li baqa’ jiggrava l-istess raba’. U apparti hekk, langas ma tressqget
xi prova mill-appellati illi huma baqghu ihallsu jew jiddepozitaw |-
allegata gbiela tant l-awtorita’ tal-qorti kompetenti wara I-gheluq tal-
koncessjoni enfitewtika fit-22 ta’ Gunju 2022. U dan kollu ma
ghandhiex timmilita favur it-tezi tal-appellanti illi, minkejja dak li jinghad
fl-ircevuti, iz-zewg partijiet kienu ben konxji tal-fatt illi I-appellati kienu
ged jokkupaw I-art in kwistjoni unikament bis-sahha tal-koncessjoni
enfitewtika tat-23 ta’ Gunju 1952 u xejn aktar? Altrimenti, I-appellanti
ma ghandhom |-ebda dubbju illi, kieku verament kienet giet konvertita
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fqbiela, I-appellati kien ikollhom kull interess illi jipprotegu d-drittijiet
taghhom fil-pussess kontinwu tal-art billi jiddepozitaw tali gbiela kif
hawn fuq spjegat u jezebixxu tali prova fl-atti ta’ dawn il-pro¢eduri.

»Ghalhekk jinghad li n-natura tal-has li kienu qgeghdin jaghmlu I-
appellati versu l-ircevuti mahruga minn Di¢cembru 1991 s’April 2002,
ma kinitx ta’ gbiela, izda kienet ne¢essarjament ta¢-¢ens dovut skond
il-kon¢essjoni enfitewtika tat-23 ta’ Gunju 1952, u dan minkejja i I-
istess hlas kien deskritt fl-ircevuti bhala “gbiela”.

»Ghal dawn ir-ragunijiet u b’'mod partikolari abbazi tal-kontradizzjoni
manifesta fis-sentenza appellata, li m’hijiex biss fattwali, izda hija wkoll
logika, I-ewwel qorti kellha necessarjament tqis li fug bilan¢ ta’
probabbiltajiet gie ppruvat illi, minkejja li I-istess iréevuti kienu
jiddeskrivu n-natura tal-hlas li kienu geghdin jaghmlu I-appellati bhala
gbiela, l-istess hlas baga’ dejjem jirreferi ghall-hlas ta¢-¢ens dovut
skond il-konc¢essjoni enfitewtika tat-23 ta’ Gunju 1952.

»Konsegwentement, |-ewwel qorti kellha tikkonkludi li I-appellanti qua
atturi gatt ma réevew gbiela minghand l-appellati qua konvenuti fir-
rigward tar-raba’ de quo u tghaddi sabiex ti¢had it-tielet e¢cezzjoni
originali.

»Konfuzjoni dwar |-implikazzjonijiet tat-tielet e¢cezzjoni originali u tal-
ewwel ec¢ezzjoni ulterjuri

»Jidher li |-konfuzjoni da parti tal-ewwwel gorti dwar |-impliazzjonijiet
tat-tielet e¢cezzjoni originali hija rizultat tal-fatt li gieghda tikkunsidra I-
istess eccezzjoni bhala identika ghall-ewwel e¢¢ezzjoni ulterjuri, u dan
kif jirrizulta mill-paragrafu bin-numru 16 tas-sentenza appellata bil-mod
testwalment segwenti:

»“Permezz tal-ewwel e¢cezzjoni fir-risposta guramentata ulterjuri
[-konvenuti lagghu ghal din Il-azzjoni billi preliminarjament
issollevaw I-inkompetenza ta’ din il-gorti biex tiddeciedi t-talba
attrici billi 1-eccipjenti jokkupaw il-proprjeta mertu tal-azzjoni,
flimkien mal-bqija tal-proprjeta llum diviza, u appartenenti lil terzi
b’titolu ta’ gbiela. L-istess ecéezzjoni giet ukoll imgajma fir-
risposta guramentata originali.”

»Permezz tal-ewwel eccezzjoni ulterjuri, l-appellati qua konvenuti
geghdin jecéepixxu li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili m’hijiex kompetenti
tisma’ |-proc¢eduri odjerni ghaliex huma jokkupaw ir-raba’ de quo
btitolu ta’ gbiela, u mhux biss ghaliex I-appellanti qua atturi geghdin
jir¢ievu I-gbiela minghandhom, bhal fit-tielet e¢cezzjoni originali.

»l-appellanti jirrilevaw illi, ghalkemm huwa minnu li I-implikazzjonijiet
taz-zewg eccezzjonijiet huma simili, u cjoe’, li minkejja I-ezistenza tal-
konéessjoni enfitewtika tat-23 ta’ Gunju 1952, l-appellati geghdin
jirritienu li ghandhom titolu ta’ kirja agrikola fu ir-raba’ de quo (u
konsegwentement il-Prim’Awla tal-Qorti Civili m’ghandhiex kom-
petenza tisma’ proceduri ghall-izgumbrament taghhom mill-istess
raba’), ir-ragunijiet ec¢cepiti minnhom fl-e¢cezzjonijiet rispettivi ghall-
ezistenza tal-istess titolu ta’ kirja agrikola huma kemmxejn differenti.

»Kif diga suespost, I|-implikazzjonijiet tat-tielet eccezzjoni originali
huma li I-appellati ghandhom titolu ta’ kirja agrikola unikament ghaliex
kienu jhallsu I-gbiela, liema ec¢éezzjoni hija ghalhekk neéessarjament
marbuta intimament mal-ir¢evuti li kienu jinhardu lill-appellati, ghaliex
dawn biss juru x’kienu effettivament ihallsu I-appellati. Abbazi ta’ din |-
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eccezzjoni, t-titolu ta’ kirja agrikola tal-appellati jirrizulta ppruvat biss
jekk il-qorti taccetta li I-istess ir¢evuti huma prova suffi¢jenti ta’ titolu.

»Min-naha I|-ohra, I-implikazzjonijiet tal-ewwel ecécezzjoni ulterjuri
huma li l-appellati ghandhom titolu ta’ kirja agrikola li jista’ jirrizulta
anke minn fatti, atti u dokumenti ohrajn. Abbazi ta’ din I-e¢¢ezzjoni, it-
titolu ta’ kirja agrikola tal-appellati jista’ jirrizulta ppruvat minn assjem
ta’ provi, inkluzi I-ircevuti li kienu jinhargu lill-appellati, u mhux
limitatament min-natura tal-hlas li kienu jaghmlu l-appellati (u ghalhekk
limitatament mill-istess ircevuti).

»Fil-fatt, permezz tal-maggor parti tal-kunsiderazzjonijiet maghmula
fis-sentenza appellata, dan huwa proprju |-esercizzju li tfittex taghmel
[-ewwel gorti sabiex tistabbilixxi t-titolu li ghandhom I|-appellati fuq ir-
raba’ de quo, u konsegwentement, permezz tas-sentenza appellata I-
ewwel qorti tezamina b’¢ertu profondital-provi kollha Ii kellhom
iwassluha ghall-decizjoni dwar |-ewwel eccezzjoni ulterjuri, izda, fl-
ahhar mill-ahhar qatt ma tasal ghall-istess decizjoni, possibilment
ghaliex jidhrilha li billi waslet ghal decizjoni dwar it-tielet e¢cezzjoni
originali, tat decizjoni wkoll dwar |-ewwel e¢cezzjoni ulterjuri.

»Ghal din ir-raguni, l-appellanti jissottomettu li din il-gorti ghandha
taghmel il-kunsiderazzjonijiet kollha necessarji sabiex tkun tista’
tiddeciedi wkoll I-ewwel e¢cezzjoni ulterjuri, u dan anke ghal finijiet ta’
speditezza billi, kif diga suespost, l-ewwel eéc¢ezzjoni ulterjuri wkoll
timpunja |-kompetenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili |i tiddeciedi I-
proceduri odjerni.

»Fil-kunsiderazzjonijiet maghmula fil-paragrafi bin-numri mis-16 sal-31
tas-sentenza appellata, I-ewwel gorti tfittex tistabbilixxi jekk jistax ikun
li, kif jargumentaw |-appellati qua konvenuti, il-kirja agrikola li kienet
kon¢essa lill-awturi tal-appellati gabel ma dahlet fis-sehh il-
koncessjoni enfitewtika tat-23 ta’ Gunju 1952, ghadhiex tissussisti, u
humiex geghdin jibbenefikaw minnha I-appellati stess illum il-gurnata.

»Fil-paragrafu bin-numru 29 tas-sentenza appellata, [-ewwel qorti
tasal ghall-konkluzjoni li “meta saret il-kon¢essjoni tal-1952, i¢-¢ens
gatel il-gbiela li kienet tezisti sa dakinhar u kien inutli li tithallas il-
gbiela meta ¢-éens kien ghadu ghaddej”. Gjaladarba l-appellanti
jirritienu i din il-konkluzjoni tal-ewwel qorti hija fundamentalment
korretta, m’humiex se jitrattaw, permezz tar-rikors odjern, ir-
ragunament li permezz tieghu I-istess qorti waslet ghall-istess
konkluzjoni, minkejja li jidhrilhom li l-istess ragunament huwa xorta
wahda difettuz.

»mbaghad, fil-paragrafi bin-numri mit-32 sa [|-40 tas-sentenza
appellata, |-ewwel qorti tfittex tistabbilixxi jekk, stabbilit Ii t-titolu
originali tal-appellati fuq ir-raba’ de quo huwa wiehed tenfitewsi
temporanja, setax dan gie konvertit fkirja agrikola waqt li l-appellati
kienu fil-pussess tal-istess raba’ ... ... ...

o

»Ghalhekk jidher li l-ewwel qorti gieghda tqgis li, tabilhaqq, it-titolu
originali t'enfitewsi temporanja li kellhom l|-appellati fuq ir-raba’ de quo
gie konvertit fwiehed ta’ kirja agrikola, u din il-konverzjoni giet fis-sehh
proprju minhabba I-mod kif l-istess raba’ kienet deskritta fid-
dikjarazzjoni causa mortis tal-assi ereditarju ta’ Francesco Pace
maghmula mill-appellanti Jospeh u Geraldine Cooper ahwa Pace
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flimkien m’ommhom Yolanda Pace fl-atti tan-Nutar Dr Pierre Attard
nhar il-31 ta’ Mejju 2005.

»Fil-fehma tal-appellanti m’hemmx mod iehor kif ghandha tiftehem is-
sentenza appellata ghaliex, fil-parti sucitata, l-iréevuti mahruga minn
Dicembru 1991 s’April 2002 lill-appellati huma kategorikament
megjusa mill-ewwel gorti bhala li ma jbiddlu xejn min-natura tal-
koncéessjoni enfitewtika tat-23 ta’ Gunju 1952, u ghalhekk necessarja-
ment li angas ma jbiddlu t-titolu originali ta I-appellati fuq ir-raba’ de
quo li, fl-istess parti tas-sentenza appellata, gie stabbilit bhala wiehed
t'enfitewsi temporanja.

»Ghalhekk I-appellanti jippremettu, fl-ewwel lok, li d-dikjarazzjoni
causa mortis tal-31 ta’ Mejju 2005 hija ghal kollox res inter alios acta
kemm ghall-appellati, u kif ukoll ghall-appellanti I-ohrajn, Jojoe
Company Limited, u Lawrence u Gemma ahwa Pace. M’huwiex
ikkontestat mill-partijiet li la dawn l-appellanti tal-ahhar, u l-angas I-
appellati nfushom, ma kellhom assolutament I-ebda influwenza fuq il-
mod kif saret I-istess dikjarazzjoni causa mortis, izda l-istess att gie
redatt kompletament skond id-diskrezzjoni tal-appellanti Joseph u
Geraldine Cooper ahwa Pace, u ommhom Yolanda Pace.

»Din il-premessa diga wehidha trendi tenwa ghall-ahhar il-konkluzjoni
tal-ewwel gorti li d-dikjarazzjoni causa mortis tal-31 ta’ Mejju 2005
setghet b’xi mod wasslet sabiex dahhlet fis-sehh tibdil fit-titolu originali
t'enfitewsi temporanja tal-appellati, liema titolu kien ilu li nholoq sa
minn gabel it-twelid tal-istess appellati, u li l-awturi tal-appellati kienu
gawdew bil-pacifiku pussess ghal oltre tletin sena, qabel ma dahlu fiz-
zarbun taghhom l|-appellati stess.

»Perd, oltre minn hekk jinghad li I-valur ta’ denunzja jew dikjarazzjoni
causa mortis gatt ma jista’ jkun attributtiv ta’ proprjeta, ossija titolu,
izda jista’ biss ikun dikjarattiv t'assi li diga jifformaw parti minn
patrimonju, u ghalhekk, id-deskrizzjoni ta’ proprjetd fdenunzja jew
dikjarazzjoni causa mortis ma tista’ qatt tissorpassa dak i
effettivament ikun gie trasferit permezz ta’ titolu originali, ossija att ta’
trasferiment.

»Fil-fatt, I-att huwa minnu nnifsu msejjah “dikjarazzjoni”, u gjaladarba
proprjeta tkun imsemmija f'tali dikjarazzjoni, id-deskrizzjoni taghha kif
dedotta fl-att tkun eventwalment tista’ tigi emendata mill-partijiet li
jkunu firmataji ghall-istess att meta u kif iridu. Jekk tali deskrizzjoni
taffettwax I-implikazzjonijiet fiskali tat-trasmissjoni tal-proprjeta o0 meno
hija xi haga li mbaghad taqa’ taht il-kompetenza tal-erarju.

»Dan il-prin¢ipju gie applikat fis-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili nhar id-9 ta’ Novembru 2016 fl-ismijiet Joseph Spiteri v.
John Mary sive Jimmy Bonavia et, bil-mod segwenti:

»“ghaldagstnat id-denunzja ta’ Antonia Spiteri illi permezz taghha
hemm indikat illi I-proprjeta meritu tar-rikors promotorju thalla bi
prelegat lill-attur m’hu xejn ghajr dikjarattiv ta’ proprjeta u mhux
attribubttiv taghha”.

»Fil-fatt, fis-sentenza moghtija fit-8 t'Ottubru 2008 fl-ismijiet Giuseppe
Seychell et v. Rita Mercieca et li gatt ma giet soggetta ghal appell, il-
Prim’Awla tal-Qorti Civili sahansitra kkunsidrat illi:

Pagna 21 minn 26



Rikors numru 2/2011/1 9/10/2023

»“Dikjarazzjonijiet causa mortis m’huma xejn hlief dikjarazzjonijiet
unilaterali u jsir ghal skopijiet fiskali mhux ¢ertament biex ifornu xi
prova ta’ proprjeta”.

»Konsegwentement, permezz tad-dikjarazzjoni causa mortis tal-31 ta’
Mejju 2005, mhux biss ma jistax jigi attribwit lill-appellati titolu fuq ir-
raba’ de quo differenti mit-titolu originali li diga ghandhom, izda anqas
jista’ jigi attribwit lill-appellanti Joseph u Geraldine Cooper ahwa Pace
stess titolu fuq ir-raba’ de quo differenti mit-titolu originali li diga
ghandhom, u ghalhekk I-istess att angas ma jista' jtellef lill-istess
appellanti t-titolu originali li diga ghandhom fuq I-istess raba’.

»Gjaladarba |-ewwel qorti stess stabbiliet li t-titolu originali tal-appellati
fuq ir-raba’ de quo huwa wiehed t'enfitewsi temporanja, dan ma seta’
gatt jigi konvertit fwiehed ta’ gbiela permezz ta’ dikjarazzjoni causa
mortis unilterali bhalma hija dik tal-31 ta’ Mejju 2005, u dan
partikolarment minghajr il-kunsens esplicitu tal-appellanti I-ohrajn.

»Ghal kull bwon fini jinghad ukoll li, ghall-istess ragunijiet, angas ma
tistal-ezistenza tad-dikjarazzjoni causa mortis tal-31 ta’ Mejju 2005
tirratifika n-natura tal-hlas maghmul mill-appellati versu I-ircevuti
mahruga lilhom ghal wiehed ta’ gbiela, jekk it-titolu tal-appellati kien
wiehed t'enfitewsi temporanja u mhux ta’ gbiela meta huma kienu
geghdin jaghmlu |-hlas versu l-istess ircevuti.

»ll-possibilta li partijiet firmatarji f'dikjarazzjoni causa mortis b’xi mod
jibdlu titolu originali ta’ persuni terzi ghall-istess dikjarazzjoni causa
mortis, kif tipprospetta |-ewwel qorti fis-sentenza appellata, hija ghal
kollox perikoluza ghaliex I-implikazzjonijiet taghha u I-konsegwenzi i
tista’ twassal ghalihom huma ¢ari u owvji, u cjoe’ li, jekk i¢-¢irkostanzi
jippermettu, kull min irid jista’ jbiddel u jemenda, kif jehtieg u joghgob
lilu, relazzjoni kuntrattwali li jista’ jkollu ma’ terzi permezz t’att pubbliku
unilaterali bhalma hija dikjarazzjoni causa mortis.

»Fil-fatt, wara Ili l-appellanti flew sewwa I-partijiet tas-sentenza
appellata sucitati, id-domanda ssorgi spontanja: abbazi tar-raguna-
ment tal-ewwel qorti, li kieku l-appellanti Joseph u Geraldine Cooper
ahwa Pace kellhom, I|-ghada li nghatat is-sentenza appellata,
jemendaw id-dikjarazzjoni causa mortis tal-31 ta’ Mejju 2005, sabiex
tirrifletti li r-raba’ de quo kien soggett ghal koncessjoni enfitewtika
temporanja li skadiet u mhux ghal gbiela (xi haga li jistghu jaghmlu
liberament meta jridu), dan jikkonverti t-titolu tal-appellati lura ghal
wiehed t'enfitewsi temporanja u jikkristallizza I-hlas li kienu jaghmlu
versu l-ircevuti mahruga lilhom bhala hlas ta’ ¢cens?

»Ghal dawn ir-ragunijiet jinghad li I-kunsiderazzjonijiet maghmula fil-
paragrafi bin-numru mit-32 sa |-40 tas-sentenza appellata la japplikaw
ghall-argument imressaq permezz tat-tielet ec¢cezzjoni originali i |-
Prim’Awla tal-Qorti Civili m’ghandhiex il-kompetenza tisma’ I-proceduri
odjerni ghaliex |-appellati kienu jhallsu I-gbiela fuq ir-raba’ de quo, u
angas validament jistabbilixxu li t-titolu originali t'enfitewsi temporanja
li kellhom l-appellati fuq l-istess raba’ gie konvertit fwiehed ta’ gbiela,
sabiex tkun tista’ tintlaqa’ I-ewwel ec¢cezzjoni ulterjuri.

»Konsegwentement, |-ewwel qorti ghandha kompetenza ratione
materise tisma’ I|-proc¢eduri odjerni, u kellha tghaddi sabiex tichad
kemm it-tielet eccezzjoni originali u kemm Il-ewwel ecéezzjoni
ulterjuri.«
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21. ll-konvenuti wiegbu hekk:

»L-esponenti jidhrilhom li I-ewwel qorti kienet ¢ara dwar x'wassalha
ghall-konkluzjoni li r-raba’ u r-razzett mertu tal-kawza illum huma
soggetti ghal kirja favur I-esponenti.

»Effettivament, fl-aggravji taghhom, I-appellanti stess tant jaghrfu u
jirrikonoxxu dan, li jippruvaw jistahbew wara ‘Zzbalji’ tal-awturi taghhom,
u ta’ whud minnhom, u li skond huma ma ghandhomx il-konsegwenzi
li attribwitilhnom I-ewwel gorti.

»Fis-sentenza appellata, I-ewwel qorti gieset li, gabel sar il-kuntratt ta’
subcéens temporanju fl-1952, [-awturi tal-esponenti diga kellhom gbiela
dwar is-sehem mir-raba’ akbar, u intier, li minnhom [-awturi tal-
appellanti kellhom sehem, u dik il-gbiela — allura relazzjoni lokatizja
kienet wahda u unika — kienet bejn il-familji Pace, Biasini u Cuschieri
bhala lokaturi, u missier |-esponenti, u huh bhala gabillotti. Dik ir-
relazzjoni baqghet l-istess wahda, fuq it-territorju shih, u bl-istess
gbiela u bl-istess kundizzjonijiet, mal-familji Biasini u Cuschieri,
sakemm saret il-qasma u giet rikonoxxuta minn uhud mill-appellanti
nfushom fil-kuntratt ta’ dikjarazzjoni causa mortis wara li miet Frank
Pace. lllum din ir-relazzjoni kompliet, minghajr kwistjoni jew
opposizzjoni, fuq il-bgija tar-raba’, mas-successuri ta’ Biasini u
Cuschieri.

»F’'dan il-kuntest, kienet korretta l-ewwel gorti meta tat id-debita
importanza lill-kontenut tar-ricevuti tal-hlasijiet li rcevew il-familja Pace
minghand l-esponenti ghal ghaxar snin shah, bejn is-snin 1991 u
2002, fejn il-nlas gie dikjarat li kien qed jigi accettat bhala ‘gbiela’.
Dana ghaliex dawn id-dikjarazzjonijiet jixhdu li, fmohh Frank Pace, u
allura ghas-sehem shinh li kellha I-familja Pace minn dawn ir-raba’ u r-
razzett, u li issa ghadda b’'mod diviz ghand l-atturi appellanti, ir-
relazzjoni bejnhom u l-esponenti kienet wahda lokatizja, u mhux ta’
¢ens. Li jfisser li ma kinetx bla sinjifikat, kif iridu jargumentaw issa I-
appellanti, id-dikjarazzjoni tal-ahwa Joseph Pace u Geraldine Cooper
fid-dikjarazzjoni causa mortis ta’ missierhom — Il-istess soggetta ghal
gbiela. U ghalkemm, kif qalet tajjeb I-ewwel qorti, ma gewx identifikati
I-gabillotti fdak il-kuntratt ta’ dikjarazzjoni causa mortis, ma hemmx
kwistjoni jew dubju li I-kirja li saret riferenza ghaliha kienet dik tal-
esponenti.

»Kuntrarjament ghal dak li jghidu I-atturi appellanti, ir-rikonoxximent
tal-kirja agrikola li ghamlu I-appellanti su¢¢essuri ta’ Frank Pace fl-att
ta’ dikjarazzjoni causa mortis pubblika min-Nutar Pierre Attard fil-31 ta’
Mejju 2005, u mbaghad ghal darb’ohra fl-att korrettorju tal-31 ta’
Awissu 2005, bid-debita insinwa fir-Registru Pubbliku, kienu avviz
suffi¢jenti ghall-bgija tal-appellanti. II-ligi kif vigenti dakinar (art. 1527,
Kod. Civ. gabel id-dhul fis-sehh ta’ Att X tal-2009) kienet taghtihom
zmien xaharejn biex jikkontestawha, kieku riedu, perdo ma ghamlu xejn
minn dan. U mbaghad, sitt snin wara, ilkoll flimkien mexxew b’din il-
kawza.

»Konsegwentement kienet korretta |-ewwel gorti fil-konkluzjoni taghha
li I-esponenti ghandhom titolu ta’ kiri fuq ir-raba’ u r-razzett mertu tal-
kawza, u fid-decizjoni taghha li tilga’ tilliberahom mill-osservanza tal-
gudizzju, bl-ispejjez kontra |-atturi appellanti.«
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22.

23.

24.

L-ewwel gorti gieset zewd argumenti li jistghu jwasslu ghall-konkluzjoni illi
I-konvenuti ghandhom titolu ta’ qgbiela: i.illi r-ricevuti mahruga bejn
Dicembru 1991 sal-10 ta’ April 2002, meta ntemmet |-enfitewsi, kienu
jgisu I-hlas maghmul mill-konvenuti bhala “gbiela”; u ii. illi fid-dikjarazzjoni
tat-trasmissjoni causa mortis ta’ sehem mill-proprjeta lil uhud mill-atturi,
dawn iddikjaraw li dak is-sehem hu soggett ghal gbiela. Il-fatt li I-ewwel
gorti warrbet l-ewwel argument u gablet mat-tieni wiehed ma jfissirx illi
hemm “kontradizzjoni manifesta”, kif ighidu I-atturi, ghax iz-zewg argu-

menti ma jiddependux wiehed fuq I-iehor.

L-ewwel gorti warrbet |-ewwel argument u, fil-fehma ta’ din il-qorti,
ghamlet sew. ll-konvenuti u l-awtur taghhom qabilhom sal-10 ta’ April
2002 kienu sub-utilisti tal-proprjeta u ma setghux bhala utilisti jikru lilhom
infushom. Ghalkemm strettament huwa minnu illi I-konfuzjoni ma toqtolx I-
obbligazzjoni izda biss “traqgadha”®, u huwa minnu wkoll illi gabel ma
kisbu I-proprjeta b’sub-enfitewsi |-konvenuti u l-awtur taghhom gabilhom
kellhom gbiela tal-istess proprjeta, dik il-gbiela wara li ntemmet I-
iskadenza korrenti meta bdiet is-sub-enfitewsi ma setghetx tiggedded
ghax il-konvenuti ma setghux ikunu, fl-istess waqt, kerrejja u sid il-kera
tal-istess proprjeta, u ghalhekk meta ntemmet is-sub-enfitewsi ma kien

hemm ebda gbiela li setghet terga’ tiehu I-hajja.

L-ewwel qorti izda sabet illi meta fid-dikjarazzjoni tat-trasmissjoni causa

mortis intgal minn uhud mill-atturi illi I-proprjeta kienet soggetta ghal

Ara Baudry-Lacantinerie et Wahl, TrattatoTeorico-Pratico di Diritto Civile — Delle
Obbligazioni, Vol. lll, § 1914
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gbiela, dan huwa prova bizzejjed li tassew kien hemm dak it-titolu favur il-

konvenuti.

Din il-gorti ma tistax tagbel ma’ din il-konkluzjoni tal-ewwel gorti.

Ma hemmx dubju illi I-atturi tassew kellhom I-impressjoni zbaljata Ii I-
proprjeta kienet bi gbiela ghand il-konvenuti, izda att unilaterali sakemm
ma jigix accettat mit-terz ma johlogx drittijiet favur it-terz. Daqskemm |-
indikazzjoni zbaljata ta’ “gbiela” flok “¢ens” fuq ir-ricevuti ma holqgotx il-
gbiela, dagstant iehor I-indikazzjoni hazina fid-dikjarazzjoni causa mortis
ma holgotx gbiela favur il-konvenuti. Kien forsi jkun mod iehor li kieku sar
u gie accettat hlas ta’ gbiela wara li ntemmet is-sub-enfitewsi fl-10 t'April
2002, izda ma sar u ma Jie accettat ebda hlas wara dik id-data u

ghalhekk ma jistax jinghad illi I-att unilaterali — id-dikjarazzjoni causa

mortis — ta’ whud mill-atturi holoq dritt ta’ gbiela favur il-konvenuti.

Din il-qorti ghalhekk ma ssibx li hemm kiri favur il-konvenuti u konseg-
wentement I-e¢éezzjonijiet ta’ inkompetenza ratione materiee ma kellhomx

jintlagghu.

Ghal dawn ir-radunijiet il-qorti, wara li tichad l-appell in¢identali tal-
konvenuti, tilga’ I-appell ewlieni tal-atturi: thassar is-sentenza appellata
fejn laqghet I-e¢éezzjonijiet ta’ inkompetenza ratione materiee u, minflok,
tichad dawk I-ec¢¢ezzjonijiet. Tibghat l-atti lura lill-ewwel qorti sabiex

jitkompla s-smigh fil-meritu.
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29. L-ispejjez, kemm tal-ewwel grad u kemm tal-appell, ihallsuhom il-

konvenuti.
Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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