App. Civ. 568/14/2

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 5 ta’ Ottubru, 2023.
Numru 21

Rikors numru 568/2014/2 JVC

Carmelo Mifsud
V.

John u Sylvana konjugi Pullicino u Dexter Pullicino
II-Qorti:
1. Din hija sentenza dwar appell imressag mill-konvenuti minn
decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar il-15 ta’ Dicembru,

2022, fejn il-Qorti lagghet it-talbiet attrici u ordnat lill-konvenuti sabiex

ireggghu lura ghall-istat originali taghha I-art tar-rikorrenti.
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Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fis-27 ta’ Gunju, 2014, l-attur fisser li huwa
sid ta’ zewg bicciet art gewwa Triqg Santa Margerita fSan Gwann, limiti
ta’ Monte Rosa Gardens, filwaqt li I-konvenuti ghandhom ukoll bi¢¢a art,
li min-naha ta’ wara taghha tmiss mal-proprjeta tieghu. Huwa sostna li |-
konvenuti, jew min minnhom, fil-gimghat ta’ qabel ma pprezenta dan ir-
rikors bdew jizviluppaw l-art taghhom u baqgghu dehlin u invadew il-
proprjeta tieghu. Isostni ghalhekk li I-konvenuti wettqu spoll vjolenti u
klandestin u minkejja li dew interpellati biex jirripristinaw I-art taghhom

ghal kif kienet qabel, bagghu inadempjenti.

3. L-attur appellat ghaldagstant fetah din il-kawza u talab |lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:
“1. Tiddikjara illi bl-agir taghhom I-intimati kkommettew spoll vjolenti u
klandestin meta huma invadew u baqghu dehlin fl-art proprjeta tar-
rikorrenti;
2. Tordna li fi Zmien qasir u perentorju |-intimati jaghmlu dawk ix-
xoghlijiet mehtiega, taht is-sorveljanza ta' Perit Arkitett, sabiex
ireggghu lura ghall-istat originali tieghu I-art proprjeta tar-rikorrenti;
3. Fin-nuqqas u fkaz li I-intimati jibqghu inadempjenti u ma jezegwux
I-ordni moghtija minn dina I-Onorabbli Qorti fit-tieni talba ta' dan ir-
rikors, tawtorizza lir-rikorrenti sabiex jaghmel ix-xoghlijiet mehtiega
huwa a spejjez tal-intimati.

Bl-ispejjez.”

4. ll-konvenuti Pullicino ressqu risposta manhlufa fil-11 ta’ Lulju, 2014
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u fiha galu hekk:

“L. i I-azzjoni tar-rikorrenti hija preskritta ai termini tal-Art.535 stante
li din saret wara z-Zmien koncess mil-ligi ta' xahrejn;

2. llli hemm gbil li I-proprjeta tar-rikorrenti u dik ta' I-intimati jmissu il
xulxin min-naha ta' wara taghhom, ossia I-parti ta' wara tal-proprjeta
tmiss mal-parti ta' wara tal-proprjeta l-ohra, izda mhux minnu Ii I-
intimati baqghu dehlin fl-art tar-rikorrenti u jinkombi fuq ir-rikorrenti li
Jaghmlu tali prova;

3. llli l-intimati gatt ma gew interpellati sabiex jiddezistu mill-agir
taghhom;
4. i I-intimati wettqu zvilupp fil-proprjeta taghhom u x-xoghlijiet saru

taht is-supervizjoni ta' perit arkitett li jikkonferma li d-distanzi huma
kollha regolamentari u mibnija fuq il-proprjeta taghhom;

5. llli ghalhekk mhux minnu Ii l-intimati kkommettew spoll vjolenti u
wisq aktar klandestin u ma invadewx u dahlu fl-art tar-rikorrenti;

6. llli konsegwentement ma hemmx bzonn ta’ xoghlijiet riparatorji taht
sorveljanza ta' perit arkitett sabiex ireggghu ghall-istat originali;

7. lli t-talba tar-rikorrenti hija infondata fil-fatt u fid-dritt.”

5. B’sentenza moghtija fil-15 ta’ Di¢embru, 2022, |-Ewwel Qorti
lagghet it-talbiet attri¢i u ordnat lill-konvenuti jirripristinaw I-art tal-attur fi

zmien xahrejn minn meta s-sentenza tghaddi b’gudikat.

6. Ir-ragunijiet tal-Ewwel Qorti li wassluha biex iddecidiet hekk kienu
dawn, wara li semmiet fid-dettall dak li galu x-xhieda:
“Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku nominat mill-Qorti I-Perit Godwin
Abela a fol. 169 et seq tal-process. Rat li I-Perit wasal ghall-
konsiderazzjonijiet u konkluzjonijiet segwenti:
8.01 Jirrizulta mill-provi u d-dokumenti mressqin illi I-art tal-ahwa Dalli
ngasmet fi tmien plots u dan fuq survey u gasma maghmula mill-Perit

Michael Falzon.

8.02 Jirrizulta wkoll mill-provi mressqin u dokumenti ezebiti, illi I-pjanta
tal-Perit Falzon kellha zewg verzjonijiet, dik originali datata 5 ta’ Marzu
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1986 u l-istess pjanta b’aktar informazzjoni fugha Ili giet emendata
fLulju 1986 fuq talba tas-sidien tal-art li kienu l-ahwa Dalli.

8.03 B’referenza ghall-pjanti surriferiti, jirrizulta Ii fil-frattemp sakemm
saru lI-emendi, inbena I-Plot numru 2.

8.04 Jirrizulta mill-kuntratti ezibiti li I-intimati akkwistaw minghand I-
ahwa Dalli I-plot numru 1 li kellu kejl superficjali ta’ 402 metri kwadri li
minnhom il-parti stradali kienet tal-kejl ta’ 18- il metru kwadru. Mir-
rimanenti kejl, 220 metri kwadri gew zviluppati mill-intimati bil-binja li
hemm illum.

8.05 Mis-survey jirrizulta li |-binja tal-intimati fil-fatt tokkupa footprint
ta’ 225.60 metri kwadri.

8.06 L-esponent jirriferi ghal Dok 2, ezebit minnu bhala parti integrali
minn din ir-relazzjoni, fejn hemm muri li mis-survey jirrizulta li I-hajt ta’
wara tal-binja tal-intimat mhuwiex allinejat mal-projected boundary
line li jifred il-plots bin-numru 1 sa 3 mill-plots 4 sa 7 li huma proprjeta
tal-attur.

8.07 L-esponent jirreferi wkoll ghal Dok 3, ezebit minnu bhala parti
integrali ta’ din ir-relazzjoni, fejn hemm muiri il-projected boundary line
bejn il-plots numri 1 sa 3 minn mal-plots numri 4 sa 7 proprjeta tal-
attur u l-arja tal-kejl ta’ cirka 5.20 metri kwadri, proprjeta tal-attur,
okkupata u integrata mill-intimati mal-binja taghhom.

8.08 L-esponent jirriferi ghal Dok 4, ezibit minnu bhala parti integrali
ta’ din ir-relazzjoni, fejn hemm muri bil-hatching ahdar il-Plot numru 1
kif akkwistat mill-intimati. Hemm muri wkoll il-parti shaded bl-ahdar
Skur li tirrizulta Ii hi proprjeta tal-attur u li I-intimati okkupaw u annettew
mal-binja taghhom. Dan I-ezercizzju jindika b’mod c¢ar hafna li
permezz tal-kejl digitali, I-arja totali okkupata mill-intimati kienet ta’
407 metri kwadri. Dan iffisser illi I-intimati okkupaw arja ta’ ¢irka hames
metri kwadri mill-proprjeta tal-attur.

8.09 Fl-ahhar nett, I-esponent jirriferi ghal dok 5, ezibiti minnu bhala
parti integrali ta’ din ir-relazzjoni, fejn hemm muri li |-binja tal-intimati
gieghda perfettament in linea mal-alignment fuq Trig Mudest Sapiano
wagqt li fuq wara mhijiex vizibbilment allinejata mal-boundary line bejn
il-plots numri 1 sa 3 mill-plots numru 4 sa 7 proprjeta tal-attur.’

9. KONKLUZJONIJIET

L-esponent jissottometti bir-rispett is-segwenti konkluzjonijiet in vista
tal-konsiderazzjonijiet u punti trattati fparagrafu 8:

9.01 Fir-rigward tal-ewwel talba attri¢i, hu tal-opinjoni li mill-provi u

dokumenti ezibiti kif ukoll bhala rizultat tas-survey, I-intimati invadew
parti mill-proprjeta tal-atturi.
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9.02 Fir-rigward tat-tieni u tat-tielet talba attrici, dawn jitrattaw materja
ta’ natura legali mhux fil-kompetenza tieghu.’

Rat ir-risposti ghad-domandi in eskussjoni a fol. 254 tal-process fejn
partikolarment jghid:

‘Dwar jekk id-diskrepanza jew uzurpazzjoni tal-intimati fl-art tar-
rikorrenti hijiex wahda minima, I-esponent ma jistax jesprimi ruhu fuqg
materja ta’ natura legali.’

Rat ukoll I-eskussjoni viva voce tal-Perit Godwin Abela a fol. 257 et
seq tal-process. Jikkonferma li I-vertenza bejn il-partijiet hija I-fond tal-
plot numru 1 tal-intimati. Jinsisti li d-diskrepanza fuq il-linja divizorja
ta’ wara hija evidenti anke minn aerial photo. Jghid li s-survey li sar
iffittia preciz. Jispjega li s-setting out tal-Plot numru 1 ma sarx mil-linja
divizorja 'l quddiem izda bil-kontra mit-triq u ghalhekk setghet irrizultat
id-diskrepanza. Jikkonferma in relazzjoni ghas-survey redatt mar-
rapport id-diskrepanza i rrizultat fuq il-parti ta’ wara tal-fond tal-
intimati li dahal fil-proprjeta tar-rikorrent.

Rat illi I-intimati permezz ta’ nota datata 11 ta’ Mejju, 2018 (fol. 253)
talbu n-nomina ta’ Periti Perizjuri.

Rat ir-rapport tal-Periti Perizjuri a fol. 281 et seq tal-process. Rat illi
f’dan ir-rapport il-periti perizjuri kkonfermaw |-uzurpazzjoni fuq I-art
tar-rikorrenti da parti tal-intimati. Din l|-uzurpazzjoni tidher ukoll
evidenti fir-ritratt mill-ajru a fol. 285 tal-process formanti part mir-
rapport tal-periti perizjuri.

Rat in-nota tar-rikorrent li rrimetta ruhu ghall-konkluzjonijiet tal-periti
addizzjonali a fol. 299 tal-process.

Rat ir-risposti tal-periti addizzjonali ghad-domandi in eskussjoni tal-
intimati a fol. 301 et seq tal-process. Partikolarment jikkonfermaw li
raw is-survey tas-surveyor Alan Micallef nominat mill-Qorti u li dan is-
survey:

juri ¢ar l-uzurpazzjoni ta’ porzjoni ta’ Plot Nru. 7, proprjeta tar-
rikorrent. Dan jagbel ukoll mal-“Google” aerial photo.’

Jikkonfermaw ukoll li jekk kien hemm xi spustjar fuq il-linja tal-faccata
tal-plot numru 1 din m’ghandha bl-ebda mod tirrifletti fuq il-linja ta’ bejn
il-Plot Nru. 1 u tal-Plots Nru. 6 u 7. Jirrepetu:

‘L-esponenti jirrilevaw illi I-linja ta’ bejn Plot u iehor huwa skont il-
pjanta tal-kuntratt u varjazzjoni tal-linja tat-triq, il-barra jew ‘il gewwa,
m’ghandha bl-ebda mod ikollha effett fuq il-pozizzjoni tal-linja
medjana ta’ bejn il-Plots.’ (fol. 305).
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Ikomplu jenfasizzaw li I-intimat injora I-pozizzjoni ta’ bejn il-Plot tieghu
u I-Plots numru 6 u 7 u ha I-fond mil-linja tat-triq flok mil-linja medjana
u dan minghajr ma ha in konsiderazzjoni [-pjanta tal-kuntratt.
Jikkonfermaw ukoll li I-wiesa’ tat-triq ma taghmel ebda differenza fuq
il-pozizzjoni tal-linja medjana. Jinsistu li |-pjanta tat-Transport
Planning Unit jindikaw il-bini u t-foroq izda mhux il-pozizzjoni ta’ linji
divizorji ta’ bejn proprjeta u ohra.

Elementi fdin il-kawza ta’ spoll:
Possedisse:-

llli minn analizi tal-provi suesposti |-Qorti rat li ghal numru ta’ snin,
sakemm l-intimati bdew jizviluppaw il-plot bin-numru 1, ma tirrizulta I-
ebda kontestazzjoni fl-atti dwar fejn kienet il-linja medjana fuq il-parti
ta’ wara tal-plots numri 6 u 7 proprjeta tar-rikorrent u I-plot numru 1 li
gie akkwistat mill-intimati. Ta’ rilevanza huwa [-fatt li dawn il-plots
kollha kienu jiffurmaw parti minn territorju wiehed u li gie maqsum mill-
istess antekawza taz-zewg partijiet u dan skont il-pjanta ezebita a fol.
29 tal-process. Din il-pjanta turi ¢ar linja medjana dritta u mhux li tidhol
i-gewwa lejn il-plots tar-rikorrent. ll-fatt li |-bini adjacenti ghal plot
numru 1 kien ga mibni b’dana Ii I-linja medjana ga kienet tidher fejn
ghandha tigi jevidenzja wkoll lil din il-Qorti, li allura sa gabel I-intimati
bdew ix-xoghlijiet fil-plot numru 1, ir-rikorrent kellu I-pussess tal-plots
numri 6 u 7 shah sal-linja medjana kif murija fil-pjanta a fol. 29. L-
istess rikorrent xehed li kien imur spiss ma’ ibnu jiccekkja din I-art
sabiex jassigura ruhu li I-proprjeta tieghu ma tigix mittiefsa b’dan li
permezz ta’ hekk kien jezercita wkoll il-pussess tieghu fuq I-istess art.
II-Qorti ghalhekk tqis li bla ebda dubju I-pussess da parti tar-rikorrent
anki ta’ dik il-parti in kontestazzjoni fil-kawza odjerna gie debitament
pruvat.

Spoliatum Fuisse:-

II-Qorti tirrileva li anki semplicement ir-ritratti ezebiti fl-atti mir-rikorrent
u r-ritratti mill-ajru jwasslu ghall-konkluzjoni li I-intimati bnew oltre |-
linja medjana bejn il-proprjetajiet rispettivi b’dana li dahlu fil-proprjeta
tar-rikorrent u bnew il-hajt tal-bitha taghhom fejn tahtu jirrizulta li wkoll
sar xi tip ta’ pedament u dan ghas-semplici raguni i I-linja medjana fil-
plot tal-intimati ma baqghetx ghaddejja dritta skont il-pjanta ta’
divizjoni izda tohrog il barra fil-proprjeta tar-rikorrent. L-intimati
nfushom ma jichdux li ghamlu I-bini izda jsostnu li ghamluh fi proprjeta
taghhom. Ir-rapporti tal-periti tekni¢i nominati mill-Qorti kemm tal-Perit
Godwin Abela kif ukoll tal-Periti Perizjuri jsostnu kontra dak li
jeccepixxu I-intimati. Fil-fatt dawn ir-rapporti kkonfermaw li l-intimati
uzurpaw il-proprjeta tar-rikorrenti f'dik il-parti mmarkata bil-kulur ahdar
fuq il-pjanta a fol. 181 tal-pro¢ess indikata bhala ‘area occupied by
pullicina 5sq.m. L-istess sostnew il-Periti Perizjuri fir-rapport taghhom
u kif urew fl-aerial photo anness dokument 285 fdik il-parti indikata
bhala ‘UZURPAZZJONI. llli in vista tal-konkluzjonijiet tal-Periti
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nominati minnha u stante i ma tara xejn li jista’ jimmilita
ragonevolment ghal xi konkluzjoni ohra differenti, il-Qorti tqis li I-
element tal-ispoliatum fuisse gie wkoll debitament sodisfatt mir-
rikorrenti.

Infra bimestre deduxisse:-

i dwar dan I-element tax-xahrejn |-intimati ressqu eccezzjoni
specifika fejn isostnu li I-bini kien ilu lest aktar minn xahrejn gabel ma
giet intavolata I-kawza odjerna ghalhekk il-kawza saret allegatament
fuori termine. 1I-Qorti rat li I-verzjonijiet tal-partijiet dwar dan huma
ghalkollox konfliggenti. Mill-ewwel parti r-rikorrent Carmelo Mifsud,
ibnu Karl Mifsud u |-perit taghhom Samuel Formosa Ikoll ikkonfermaw
fix-xhieda taghhom, permezz ta’ dati indikati b’mod specifiku, Ii fis-7
ta’ Mejju 2014 meta r-rikorrenti flimkien ma’ ibnu marru fuq il-post sabu
skavar frisk fil-proprjeta tar-rikorrent oltre I-linja medjana u sodda tal-
konkos. Jikkonfermaw li sa dakinhar il-hajt kien ghadu ma bediex
jinbena. Isostnu wkoll, kif korroborati mill-Perit Samuel Formosa, li sa
dakinhar u sakemm il-partijiet iltaqghu jitkellmu fuq il-post mal-Periti
rispettivi I-hajt ma kienx ghadu nbena. Jixhdu Ikoll li I-hajt inbena ftit
wara l-ahhar laggha bejniethom fuq il-post u ¢joé wara t-22 ta’ Mejju,
2014 meta l-intimati baqghu ghaddejjin kif riedu huma u kellha tinfetah
il-kawza ta’ spoll odjern. Fl-atti gew ezebiti diversi ritratti da parti tar-
rikorrenti li jevidenzjaw li meta ndunaw huma fis-7 ta’ Mejju 2014, il-
hajt kien ghadu mhux mibni u ritratti ohra Ii juru I-hajt jibda tiela’ li
ttiehdu wara d-data tas-7 ta’ Mejju, 2014. Mit-tieni parti I-intimat Dexter
Pullicino jaghmel enfazi fix-xiehda tieghu Ii I-bini kien lest. II-Qorti pero
nnutat ir-riluttanza ta’ dan ix-xhud fix-xhieda tieghu i jindika
specifikatament ghal liema bini kien qed jirreferi jekk hux il-binja
principali biss jew il-hajt inkwistjoni li jigi fuq wara tal-bitha. L-istess
ghamlet |-intimata |-ohra Sylvana Pullicino li meta giet mistoqgsija
X’riedet tfisser bil-kliem taghha dwar il-bini hija semplicement galet li
kien kostruwit. II-Qorti tqis dan kollu bhala tidwir bil-kliem intiz sabiex
jizgwida lil Qorti u temmen li I-verzjoni veritiera hi dik tar-rikorrenti
ghaliex hija korroborata mix-xhieda tal-Perit Samuel Formosa u wkoll
permezz ta’ ritratti. Filwaqt li I-Qorti tista’ tasal biex temmen li I-binja
principali tal-intimati setghet kienet mibnija u lesta fis-7 ta’ Mejju, 2014,
il-hajt li jic¢irkonda I-bitha ta’ wara inkluz dik il-parti in kontestazzjoni
gie debitament pruvat Ili ma kinitx. Ghalhekk il-Qorti tqis li I-azzjonijiet
spoljattivi bdew isehhu mis-7 ta’ Mejju, 2014 il quddiem. II-Qorti rat li
l-kawza odjerna giet intavolata nhar is-27 ta’ Gunju, 2014 ghalhekk
ben entro t-terminu ta’ xahrejn imposti mil-ligi ghalhekk dan I-element
huwa wkoll sodisfatt.

De Minimis:-
[I-Qorti rat li fil-mori I|-intimati ppruvaw igajmu l-argument li I-
uzurpazzjoni taghhom hija de minimis bhallikieku allura din il-Qorti

ghandha tinjoraha u tichad it-talbiet tar-rikorrent. 1l-Qorti rat li I-ewwel
Perit kejjel I-uzurpazzjoni fil-kejl ta’ hames metri kwadri. II-Qorti ma
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tistax tqis din l-uzurpazzjoni bhala wahda de minimis ghaliex dan il-
kejl fl-assjem mal-bqgija tal-plot tar-rikorrent jaf jaghmel differenza
kbira fl-izvilupp li jkun jista’ jigi approvat fuq il-plots numri 6 u 7. Tant
dan il-kejl uzurpat ma jistax jitgies de minimis, li I-istess intimati ilhom
mis-sena 2014 jikkumbattu fdin il-kawza ta’ spoll (li ga swiet diversi
eluf ta’ euro frapporti ta’ periti tekni¢i biss) sabiex jippruvaw
Jakkwistaw u jzidu mal-proprjeta taghhom din il-parti uzurpata. II-Qorti
ghalhekk tqis li din it-teorija tad-de minimis ma tistax tirnexxi.”
7. ll-konvenuti appellaw minn din is-sentenza b’rikors imressaq fil-11
ta’ Jannar, 2023, b’erba’ aggravji, ghalkemm tlieta minnhom jistghu
jitgiesu kollha fdaqqa, billi m’huma xejn hlief ilment li I-Ewwel Qorti ma
stharrgitx sew il-provi. Huma talbu biex din il-Qorti thassar, tirrevoka u
tikkancella s-sentenza tal-Ewwel Qorti bil-konsegwenti ¢ahda tat-talbiet
attrici. Talbu wkoll li jekk din il-Qorti ma jidhrilhiex li ghandha tilga’ I-ewwel
tliet aggravji, ghandha tilga’ r-raba’ aggravju taghhom u tbiddel is-
sentenza tal-Ewwel Qorti billi thassar dik il-parti tas-sentenza fejn [-Ewwel

Qorti ordnat ir-ripristinar tal-art inkwistjoni, u minflok tillikwida ammont

zghir bhala kumpens dovut lill-attur.

8. L-attur appellat wiegeb permezz tat-twediba tieghu tas-6 ta’ Frar,

2023 u ta r-ragunijiet tieghu ghala dan l-appell ghandu jigi mi¢hud.

9. [I-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqgis li m’hemmx il-htiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b'rihet |-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.
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Konsiderazzjonijiet:

10. Din hija kawza ta’ spoll. L-attur sostna li huwa sid ta’ zewg bicciet
art gewwa Triq Santa Margerita fSan Gwann, limiti ta’ Monte Rosa
Gardens, u li I-konvenuti ghandhom ukoll bi¢¢a art fl-istess inhawi bil-
proprjetajiet tal-partijiet imissu dahar ma’ dahar. L-attur isostni li waqt |i |-
konvenuti kienu geghdin jizviluppaw Il-art taghhom invadew parti mill-

proprjeta tieghu.

11. ll-konvenuti min-naha taghhom, fost ohrajn, ¢ahdu I-allegazzjoni li
wettqu spoll u li invadew l-art tal-attur, filwaqt li gabel xejn e¢¢epew li I-
azzjoni giet prezentata barra minn zmienha u sostnew li x-xoghlijiet li

wettqu saru taht is-supervizjoni ta’ perit arkitett.

12. Billi I-Ewwel Qorti ¢ahdet I-ec¢éezzjonijiet tal-konvenuti u laqghet it-
talbiet attri¢i u ordnat lill-istess konvenuti sabiex jirripristinaw I-art tal-attur
ghal li kienet fi zmien xahrejn minn meta s-sentenza tghaddi b’gudikat, il-

konvenuti ressqu l-appell taghhom.

13. Din il-Qorti diga semmiet li ghalkemm ir-rikors tal-appell huwa
maqgsum ferba’ aggravji, biss huwa ovvju li I-ewwel tliet aggravji huma
dwar l-apprezzament tal-provi mwettaq mill-Ewwel Qorti. Huma geghdin

isostnu li I-ebda wiehed mill-elementi mehtiega sabiex tirnexxi azzjoni
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bhal dik tal-lum ma kien prezenti u fuq kollox isostnu li kellu japplika I-

principju ta’ de minimis.

14. llli ghandu jinghad mal-ewwel li, sa fejn l-attur appellat fir-risposta
tal-appell tieghu jsostni li din il-Qorti m’ghandhiex tiddisturba I-
apprezzament tal-provi maghmul mill-Ewwel Qorti, kif inghad minn din il-
Qorti fis-sentenza taghha tal-14 ta’ Di¢embru, 2018, fil-kawza fl-ismijiet
Dr. Antoinette Cutajar v. I-Onor. Dr. Joseph Muscat — Prim Ministru
et:
“I-Qorti tal-Appell ghandha awtonomija shiha fl-apprezzament tal-fatti
u ghandha kull setgha tinterpreta I|-fatti mod iehor minn kif tkun
fehmithom qorti tal-ewwel grad. Huwa minnu illi fejn tidhol kredibilita
ta’ xhieda li I-ewwel qorti tkun semghet viva voce qorti ta’ revizjoni ma
hijiex sejra facilment tiddisturba |-apprezzament i tkun ghamlet I-
Ewwel Qorti, u langas ma tagleb il-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti meta
din tkun ghazlet bejn zewg possibiltajiet ta’ interpretazzjoni ta’ fatt Ii t-
tnejn ikunu plawsibbli. Madankollu, il-Qorti tal-Appell ghandha s-
setgha tikkorregi kull apprezzament ta’ fatt Ii jidhrilha Ii jkun Zzbaljat
irrispettivament mill-gravita tal-izball. 1zzid tghid, anzi, li, aktar u aktar
f'sistema bhal taghna fejn jezisti grad wiehed biss ta’ appell, il-Qorti
tal-Appell tkun qieghda tonqos mid-dmir taghha jekk tabdika mir-
responsabilita taghha li taghmel apprezzament awtonomu tal-fatti.”

(Ara wkoll is-sentenza ta’ din il-Qorti tal-25 ta’ Jannar, 2023 fil-kawza
fl-ismijiet Rosaria Mamo et v. Dael Theuma Whitelaw)

15. Meqjusa dawn il-principji ghall-kaz taghna, din il-Qorti fliet mill-gdid
il-provi in atti, fil-qafas tal-kriterji legali applikabbli fkawzi ta’ spoll.
Ghaldagstant se tinghata harsa hafifa lejn dawn I-istess elementi li jsawru

din I-azzjoni.

16. Gie mizmum fis-sentenza ta’ din il-Qorti tat-30 ta’ Gunju, 2021 fil-
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kawza fl-ismijiet Carmelo Vella et v. Joseph Galea li, “l-azzjoni ta’ spoll
hija wahda ta’ ordni pubbliku u li ghaliha m’ghandhomx jinghataw
eccezzjonijiet hlief dawk ta’ natura dilatorja (Artikolu 791 tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta), kif ukoll li I-Qorti ghandha tillimita |-indagni taghha ghal
dak li huwa ta’ natura possessorja u mhux dak li huwa petitorju (ara s-
sentenza ta’ din il-Qorti tas-6 ta’ Ottubru, 2000, fil-kawza fl-ismijiet Paul
Buttigieg v. Raymond Buttigieg). Effettivament, skont il-gurisprudenza
stabbilita, il-pussess mehtieq fil-kawzi ricenti ta’ spoll, hu |-pussess
materjali u di fatto u li jkun x’ikun. Fi kliem iehor, mhuwiex mehtied li min
jippromwovi din |-azzjoni, jipprova li ghandu dritt ta’ proprjeta jew ta’
servitu fuq il-haga li minnha huwa gie spoljat bi vjolenza jew
klandestinament. Bil-kuntrarju, ir-rekwizit tal-pussess hu sodisfatt ukoll
bis-sempli¢i detenzjoni. Madankollu, huwa dejjem mehtieg Ii [-attur
Jipprova li ghandu dan il-pussess, anke jekk dan ikun wiehed qasir hafna
u sahansitra pussess momentanju (ara f'dan is-sens is-sentenza ta’ din
il-Qorti fl-ismijiet Joseph Camilleri et v. Carmelo Camilleri et deciza fil-

15 ta’ Dicembru, 2015).”

17. Barra minn dan |-element, jehtieg li jirrizultaw ukoll I-elementi ta’
spoliatum fuisse u infra bimestre deduxisse. Mod iehor, “Biex I-attur
Jirnexxi f'din I-azzjoni tieghu jrid jipprova tliet affarijiet, u ¢joe:- i. li huwa
kien jipposjedi b’pussess ta’ kwalunkwe xorta jew detenzjoni; ii. li huwa

gie spoljat minn dak il-pussess jew detenzjoni; u iii. Li, huwa mexxa I-
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quddiem il-kawza fi zmien xahrejn mill-jum li fih sar I-att spoljattiv allegat
minnu. Hu pacifiku li l-espressjoni ‘pussess ta’ kwalsiasi xorta’
tikkomprendi tant il-pussess civili kemm dak sempli¢iment naturali u anke
dak vizzju (Vol. XLIl.pll. p973). Pero hu mehtieg dejjem li I-attur jipprova
li ghandu dan il-pussess (Vol. XXXII. pll. p.238)» (ara L-Alfabett tal-

Kodi¢i Civili tal-lmhallef Emeritu Dr Philip Sciberras, fil-volum fejn

jikteb dwar ‘Spoll’).

18. Induru issa ghall-kaz taghna. Fl-ewwel aggravju taghhom, I-

appellanti jsostnu li I-azzjoni tal-attur kienet fuori termine. Fil-fatt din
kienet l-ewwel e¢cezzjoni fir-risposta mahlufa taghhom. Huma jghidu i
jidher li -Ewwel Qorti hadet id-data tas-7 ta’ Mejju, 2014 bhala d-data ta’
meta sar |-allegat att spoljattiv. Madankollu jsostnu li mill-provi rrizulta li
gabel is-7 ta’ Mejju, 2014 diga kien sar thaffir u nbniet pjattaforma tal-
konkos bhala pedament. Fil-fehma taghhom jirrizulta li s-7 ta’ Mejju, 2014
hija d-data meta l-attur induna li kien sar xoghol fuq Il-art inkwistjoni u
b’hekk huwa owvju li I-kostruzzjoni inkwistjoni min-naha taghhom bdiet
ferm gabel dik id-data u kif inhu mizmum fil-gurisprudenza x-xahrejn
jibdew jghaddu meta jsehh l-allegat att spoljattiv u mhux minn meta

wiehed jinduna bih.

19. L-appellanti jghidu wkoll li I-elementi tal-azzjoni ta’ spoll iridu jigu

ppruvati mill-attur u ghalhekk I-oneru kien fuq Il-attur li jipprova meta saru

Pagna 12 minn 25



App. Civ. 568/14/2

x-xoghlijiet minnhom u li dawn ix-xoghlijiet ma sarux qabel is-27 ta’ April,
2014. Ghalhekk isostnu li I-kawza ma gietx ipprezentata fiz-Zzmien xahrejn

minn meta nbdew ix-xoghlijiet.

20. L-atturjilga’ ghal dan I-aggravju billi jghid li kif ikkonkludiet I-Ewwel
Qorti, il-hajt li jdawwar il-bitha ta’ wara I-binja tal-appellanti kien ghadu ma
nbeniex fis-7 ta’ Mejju, 2014. Dan §ie ppruvat mix-xhieda tal-attur innifsu
u minn ibnu Karl Mifsud, izda wkoll mix-xhieda tal-Perit Samuel Formosa.
Jirrizulta li I-hajt inbena wara t-22 ta’ Mejju, 2014, filwaqt li I-kawza giet
ipprezentata fis-27 ta’ Gunju, 2014. L-attur jirreferi wkoll ghar-ritratti
ezebiti. Jghid ukoll li I-appellanti ppruvaw jizvijaw lill-Ewwel Qorti billi
nsistew li I-binja kienet inbniet ferm gabel is-7 ta’ Mejju, 2014, filwaqt li x-
xoghol li invada I-proprjeta tieghu kien beda wara li nbniet il-binja

principali.

21. Fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-25 ta’ Novembru, 2016 fil-kawza fl-
ismijiet Louis Cutajar et v. Malta Villages Limited, saret referenza ghal
sentenza ohra moghtija wkoll minn din il-Qorti fil-11 ta’ Jannar, 2003 fl-
ismijiet Trevor Arends et v. Veronica Mizzi fejn kien inghad li, «dan it-
terminu ta’ xahrejn li fih titressaq azzjoni ta’ spoll, huwa rekwizit essenzjali
li johrog mill-artikolu tal-ligi u I-gudikant ghandu jkun sodisfatt li dan

jissussisti indipendentement minn jekk jitgajjimx fl-e¢¢ezzjonijiet jew le.»
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22. Fl-imsemmija sentenza Louis Cutajar et v. Malta Villages
Limited, din il-Qorti tenniet:

“...kif gustament osservat, fil-kawza bl-ismijiet Georgina Borg v.
E_rrol Cassar et deciza fil-21 ta’ Ottubru, 2002 mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili, dwar it-terminu ta’ xahrejn fazzjoni ta’ spoll intqal ukoll:

“Huwa veru li dan il-punt ma giex formalment eccepit, kif normalment u
guridikament wiehed kien jistenna in bazi ghal dak provdut fl-Artikolu
728 tal-Kap 12. B’danakollu t-terminu ta’ xahrejn li fih [-attur irid
Jiddeduci I-pretensjoni tieghu huwa element essenzjali ta’ din I-azzjoni li
Jehtieg li jigi konkludentement ippruvat mill-attur. Prova i trid issir fkull
kaz ta’ din ix-xorta imma li ssir sine qua non meta I-parti konvenuta
teccepixxi bhal dan il-kaz il-preskrizzjoni taghha bid-dekors tal-perjodu

estentiv ta’ xahrejn”.*

Madankollu ghandu jinghad ukoll li fil-qurisprudenza taghna, il-piz tal-
prova tal-element tal-infra bimestre jigi invertit jekk il-konvenut minflok
izomm sieket, jallega li I-kawza tkun giet ipprezentata wara li jkunu
ghaddew ix-xahrejn. Fid-decizjoni fil-kawza fl-ismijiet Julian Sultana
et v. Eucharist Sultana datata 7 ta’ Mejju, 2008, il-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex), Gurisdizzjoni Superjuri iddikjarat illi:

“‘Dan apparti I-fatt li |-gurisprudenza hi wkoll fis-sens |i min jaghti
eccezzjoni li I-azzjoni saret wara li skadew ix-xahrejn, l-oneru tal-prova
hu fuq il-konvenut (Qorti tal-Appell, Norman Vassallo v. Filomena
Esposito deciza fit-8 ta’ Gunju 1993 u Prim’Awla tal-Qorti Civili,
Anthony Borg et v. Paul Falzon et nomine deciza fil-2 ta’ Marzu 2002
u Qorti tal-Appell, Micro Technology Consultancy Limited v. Maria
Dolores Vella et deciza fis-6 ta’ April 2006).”
23.  Huwa mizmum ukoll mill-gurisprudenza li t-terminu ma jitlagx mid-
die scientiae imma mid-data meta l-attur ikun gie fizikament spoljat mill-
pussess tieghu (ara s-sentenza ta’ din il-Qorti tal-4 ta’ Dicembru, 1998 fil-
kawza fl-ismijiet Frank Xavier Vassallo et v. Joseph Baldacchino et;
kif ukoll, dik moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Jannar, 2016

fil-kawza fl-ismijiet Dave Alan Caruana v. Domenic Grech).

1 Ara f'dan is-sens ukoll is-sentenza ta’ din il-Qorti tal-11 ta’ Jannar 2013, fl-ismijiet Trevor
Arends et v. Veronica Mizzi, li wkoll saret referenza ghaliha mill-Ewwel Qorti.
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24. Kif diga ntqal aktar ‘il fuqg, il-konvenuti ec¢¢epew li I-azzjoni attrici
hija preskritta. L-Ewwel Qorti ¢ahdet I-argumenti tal-konvenuti. Din il-Qorti
tqis i mill-provi prodotti rrizulta li fis-7 ta’ Mejju, 2014 I-attur flimkien ma’
ibnu marru fuq I-art taghhom. L-attur jixhed li ta’ sikwit imorru biex jittawlu
I-plots. Huma ndunaw li fejn kien gieghed jinbena plot 1 kien hemm bhal
pjattaforma tal-konkrit li kienet gieghda tispolja I-plots tieghu numru 6 u 7.
Jghid i t-thammil (skavar) fuq wara tal-plot numru 1 li kien gieghed
jinbena kien ri¢enti u aktar ‘il gewwa mill-kumplament tal-iskavar. Kellem
lill-kuntrattur u gallu li dik il-pjattaforma, x’hin ilestu, kienu se jnehhuha
ghaliex kienet saret biex izommu t-terrapin fejn skavaw. Dak il-hin stess,
[-attur ¢empel lill-Perit taghhom George Farrugia li gqallu biex ikellem lis-
sid. B’hekk fit-8 ta’ Mejju, 2014 jirrizulta li I-attur iltaga’ mal-Perit tieghu
Samuel Formosa. Bi ftehim bejn il-periti rispettivi tal-partijiet, il-partijiet
iitaqghu fl-10 ta’ Mejju, 2014. Tkellmu bejniethom u regghu Itaqghu fit-22
ta’ Mejju, 2014 u ma gablux fejn ried jinbena l-appogg ta’ bejniethom. Fit-
28 ta’ Mejju, 2014, I-attur rega’ mar ma’ ibnu fuq il-post biex jaraw x’gara
u sabu li kompla jinbena I-hajt tal-appogg li kellhom il-kwistjoni fuqu. L-
attur esebixxa diversi ritratti fosthom uhud li ttiehdu proprju fis-7 ta’ Mejju,
2014, li juru li I-hajt inkwistjoni kien ghadu mhux mibni u ritratti ohra li juru

I-hajt jibda tiela li ttiehdu wara d-data tas-7 ta’ Mejju, 2014.

25.  Ix-xhieda tal-attur hija korroborata kemm minn ibnu Karl Mifsud u

mill-Perit Samuel Formosa. Dan tal-ahhar xehed li fit-22 ta’ Mejju, 2014
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il-partijiet u |-Periti rispettivi marru fuq is-sit u xehed li kien jidher ¢ar illi
fuq in-naha ta’ wara, il-linja divizorja tal-plots ma kinitx tkompli mal-bini
biswit. Fuq is-sit kien hemm tqgattigh frisk u kien jidher li I-intenzjoni tal-

konvenuti kienet li jibnu spalla gol-proprjeta tal-attur.

26. ll-konvenuti jsemmu li ladarba kien hemm il-pjattaforma tal-konkrit
dan kien ifisser li x-xoghol kien ilu li sar. ll-konvenuti perd ma ressqux
prova ta’ meta skonthom ix-xoghol kien tlesta. lppruvaw jaghtu I-
impressjoni li x-xoghol kien ilu li sar izda dan mhux minnu ghaliex ir-ritratti

huma prova u korroborazzjoni tal-provi mressqga mill-attur.

27. Fi kwalunkwé kaz ghalkemm id-data preciza meta beda x-xoghol
ma rrizultatx mill-provi, hekk kif gie mizmum fis-sentenza tal-Prim’Awla
tal-Qorti Civili tal-21 ta’ Ottubru, 2002 fil-kawza fl-ismijiet Georgina Borg
v. Errol Cassar et, «xorta wahda I-Qorti trid tqis jekk din tirrizulta aliunde
mill-provi |-ohra akkwiziti u li kapaci, singolarment jew kollettivament,
Jinducu lill-gudikant jasal ghad-determinazzjoni xort'ohra tal-prova dwar
meta sehh [-att anti-quridiku u, aktar importanti, jekk il-persuna spoljata

agixxietx fi zmien il-perjodu statutorju sancit mil-ligi. »

28. Fil-kaz tal-lum, din il-Qorti tgis li I-Ewwel Qorti waslet ghall-

konkluzjoni siewija li I-attur ipprezenta |-kawza fiz-zmien moghti mil-ligi.
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29. Ghaldagstant dan I-aggravju huwa michud.

30. Fit-tieni aggravju taghhom, il-konvenuti appellanti jsostnu li |-attur

nagas li jipprova l-element tal-pussess. Ghalkemm huwa esebixxa |-
kuntratti biex juri x’titlu ghandu fuq il-proprjeta tieghu, huma jghidu li ma
rnexxielux jipprova li kellu |-pussess ta’ dawk il-hames metri kwadri li
gieghed jallega li kienu fil-pussess tieghu u li kien gieghed jaghmel uzu

minnhom.

31. L-attur appellat iwiegeb billi jghid li mhux minnu li gie ppruvat biss
it-titlu min-naha tieghu u mhux ukoll il-pussess. Mod iehor isostni li mhux
biss ipprova I-pussess izda mar lil hinn minn dan ghaliex ipprova anke t-
titolu. Jippreciza li I-prova tat-titlu tressget sabiex jintwera li kien hemm
pussess, billi I-pjanti ezebiti juru linja dritta diviza bejn il-plots. Barra minn
dan, tant il-pussess kien ezercitat u b’mod spiss li I-appellat mill-ewwel

intebah bix-xoghol li sar fuq il-proprjeta tieghu.

32. Hekk kif gie mtenni fis-sentenzi ta’ din il-Qorti tas-26 ta’ Jannar,
2022 fil-kawza fl-ismijiet Matthew Bianco et v. Philip Incorvaja et:

“16. Skont il-gurisprudenza stabbilita, il-pussess mehtieq fil-kawzi
recenti ta’ spoll, hu I-pussess materjali u di fatto u li jkun x’ikun.
Mhuwiex mehtieg li min jippromwovi din I-azzjoni, jew ghal min iressaq
I-e¢cezzjoni ta’ vim vi repellere licet li jipprova li ghandu dritt ta’
proprieta fuq il-haga li minnha huwa gie spoljat bi vjolenza jew
klandestinament. Bil-kuntrarju, ir-rekwizit tal-pussess hu sodisfatt
ukoll bis-sempli¢i detenzjoni. Madankollu, huwa dejjem mehtieg li jigi
pprovat il-pussess, anke jekk dan ikun wiehed qasir hafna u
sahansitra pussess momentaneju (ara fdan is-sens sentenza ta’ din

Pagna 17 minn 25



App. Civ. 568/14/2

il-Qorti fl-ismijiet Joseph Camilleri et v. Carmelo Camilleri et deciza

fil-15 ta’ Dicembru, 2015)”
33. Din il-Qorti ma tistax ma tikkummentax kemm huwa fieragh dan I-
aggravju. Tinnota li filwaqt li I-oneru tal-prova li I-attur kellu pussess jaga’
fuqu, min-naha |-ohra mill-mod kif tmexxiet il-kawza ma jidhirx i I-
konvenuti kienu geghdin jikkontestaw li I-attur kellu pussess tal-art kollha.
Fuq kollox I-gharbiel li wettget I-Ewwel Qorti ma jistax jigi ¢ensurat b’xi
mod. Tant huwa hekk, li kif galet [-Ewwel Qorti, jirrizulta li sakemm il-
konvenuti bdew jizviluppaw l-art taghhom, ma kien hemm ebda
kontestazzjoni dwar fejn kellha tkun il-linja medjana fuq il-parti ta’ wara
tal-plots numri 6 u 7. ll-plots kollha kienu jiffurmaw parti minn territorju
wiehed u li ngasam mill-istess awturi tal-partijiet u dan skont il-pjanta
esebita a fol. 29 tal-process. Din il-pjanta turi ¢ar linja medjana dritta u
mhux li tidhol il-gewwa lejn il-plots tal-attur. L-Ewwel Qorti gqalet ukoll li |-
fatt Ii I-bini biswit ghal plot numru 1 kien diga mibni bil-linja medjana juri li
[-attur kellu I-pussess tal-plots shah sal-linja medjana. Il-pussess tieghu
jirrizulta wkoll minn dak li xehed bil-gurament tieghu li kien imur spiss biex
jara X'inhu jigri. Kien proprju ghaliex kien imur spiss li nduna mill-ewwel
bix-xoghlijiet. Tant li ha l|-passi mill-ewwel sabiex jissalvagwardja |-

interessi tieghu.

34. Minghajr ebda dubju, |-attur irnexxielu jipprova I-pussess fuq il-plots

tieghu fit-totalita taghhom.
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35. Ghaldagstant anki dan l-aggravju gieghed jigi michud.

36. ll-konvenuti appellanti fit-tielet aggravju taghhom jghidu li I-element
tal-agir spoljattiv ma giex ippruvat mill-attur. Jghidu li huma ma wettqu
ebda agir li bih uzurpa art li kienet fidejn I-attur, izda bnew fuq proprjeta
fuq liema ghandhom titlu u anke pussess kif jirrizulta mill-kuntratt ta’ xiri
taghhom u I|-pjanta annessa. Huma mxew mal-kejl skont il-kuntratt u I-
pjanta. L-appellanti jsostnu li jekk hemm kwistjoni bejn il-konfini tal-

proprjeta tal-partijiet kellha ssir il-kawza tat-tip actio finium regundorum.

37. L-attur wiegeb billi rrefera ghal dak li kkonkludiet I-Ewwel Qorti, u
zied li I-konvenuti nfushom ma jichdux li ghamlu dan il-bini li gie wkoll

ikkonfermat mill-Periti Tekniéi.

38. Hekk kif gal I-attur appellat, lI-appellanti ma jichdux li huma bnew
fuq il-parti mertu ta’ dawn il-pro¢eduri. Jghidu izda li huma mxew fuq I-
istruzzjonijiet tal-perit arkitett taghhom u li bnew skont il-kejl li jirrizulta fil-

kuntratt ta’ xiri taghhom u |-pjanta annessa.

39. Din il-Qorti jidhrilha li I-appellanti donnhom ma fehmux sewwa |-
elementi ta’ azzjoni bhal din. Diga saret referenza ghall-fatt li fkawza bhal

dik tal-lum, il-Qorti trid tistharreg biss jekk I-elementi li jentieg li jkunu
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prezenti sabiex tirnexxi jirrizultawx. ll-gurisprudenza wriet li I-Qorti ma

tidholx fil-petitorju u kwalunkwe pussess huwa bizzejjed.

40. i -agir spoljattiv tant jirrizulta li din il-Qorti hija mistaghgba kif il-
konvenuti ressqu dan l-aggravju. Ir-rapport tal-ewwel perit tekniku li kien
rapport dettaljat wera li abbazi tal-provi u tad-dokumenti ezebiti u meqjus
ukoll ir-rizultat tas-survey kien ¢ar li I-appellanti invadew parti mill-art tal-
attur. In eskussjoni xehed li s-setting out tal-plot tal-appellanti ma sarx
mil-linja divizorja ‘| quddiem izda bil-kontra mit-triqg u ghalhekk setghet
irrizultat id-diskrepanza. Imbaghad il-Periti Perizjuri wkoll ikkonfermaw |-
uzurpazzjoni fuq l-art tal-attur min-naha tal-appellanti. Din l-invazjoni
tirrizulta wkoll fir-ritratti mill-ajru a folio 285 tal-process. In eskussjoni
fissru li I-konvenuti injoraw il-pozizzjoni ta’ bejn il-plot taghhom u I-plots
tal-attur u hadu I-fond mil-linja tat-trig flok mil-linja medjana u dan
minghajr ma hadu in konsiderazzjoni I-pjanta tal-kuntratt. Ikkonfermaw li

l-wisa’ tat-triq ma taghmilx differenza fuq il-pozizzjoni tal-linja medjana.

41. Ghalkemm Qorti mhijiex marbuta li tac¢etta I-konkluzjonijiet ta’
perit tekniku kontra I-konvinzjoni taghha (dictum expertorum numqguam
transit in rem judicata), fl-istess waqt, dan ma jfissirx pero, illi Qorti dan
tista’ taghmlu b’'mod legger jew kapriccuz. ll-konvinzjoni kuntrarja tal-
Qorti ghandha tkun ben informata u bbazata fuq ragunijiet li gravament

ipoggu fid-dubju dik [-opinjoni teknika lilha sottomessa (ara f'dan is-sens
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is-sentenza ta’ din il-Qorti tad-29 ta’ Mejju, 1998 fil-kawza fl-ismijiet
Grima v. Mamo et noe; kif ukoll, dik tas-17 ta’ Marzu, 2021 fil-kawza fl-

ismijiet Simone Sammut et v. Adam Sammut).

42. Din il-Qorti, bhall-Ewwel Qorti, ma ssib |-ebda raguni valida ghala
I-konkluzjoni tal-Periti Tekni¢i ghandha titwarrab billi hija wahda tajba. Ma
jistax lanqas jigi injorat li I-Periti Teknici kollha kemm huma wasslu ghall-
istess konkluzjoni ¢joé li I-konvenuti wettqu l-att spoljattiv billi invadew

parti mill-art tal-attur.

43. Inkwantu ghall-affermazzjoni i I-attur messu mexxa b’kawza
sabiex jigu delinejati I-konfini, inghad minn din il-Qorti fis-sentenza taghha
tad-19 ta’ Jannar, 2010 fl-ismijiet Tamarac Limited, Vitrex Limited et v.
County Leatherware Ltd li, “lazione di regolamento di confini
presuppone l'incertezza del confine tra due fondi. | rispettivi titoli di
proprieta delle parti non sono contestati; cio che e incerto e che l'azione
tende ad accertare e I'estensione della proprieta contingue e, quindi, il
confine ..... Questa azione ha la natura di una rivendica parziale e
presenta alcune particolarita: ciascuno delle parti €, al tempo stesso,

attore e convenuto” (Torrente Diritto Privato pag 307).

44. Fl-istess sentenza din il-Qorti tenniet li, “Fkazi bhal dawn “non é

ammissibile questa azione nel caso che qualunque sappia precisamente
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i propri confini, e sostenga che il vicino li abbia oltrepassati; poiché in tal
caso ha luogo I'azione rivendicatoria.’Hainberger, Diritto Romano Privato
Puro, para 588; Laurent VI. VIl pag. 373 para 419; Baudry Lacantinerie
Dei Beni, pag 566 para 910, kwotati fis-sentenza F. Debattista v. A.

Grech 23/4/51)”.

45,  Gie mizmum ukoll li l-actio finium regundorum hi azzjoni li tista’ tigi
tentata b’success fil-kazijiet fejn hemm xi dubju dwar il-konfini bejn
proprijeta u ohra. Fis-sentenza Victor Mangion et v. Raphael Aquilina
et? issemmiet is-sentenza fl-ismijiet Albert Mizzi nomine v. Rita
Azzopardi et fejn inghad li, “fdin I-azzjoni reali u petitorja ma humiex id-
drittijiet rispettivi tal-proprjeta Ii jitgeghdu in diskussjoni imma I-iskop tal-
azzjoni hu dak li jtendi unikament biex tigi eliminata l-in¢ertezza dwar id-
demarkazzjoni bejn zewgq fondi, u b’hekk is-sitwazzjoni ta’ fatt tigi

adegwata ghal dik ta’ dritt”.

46. Minn dak li rrizulta mill-provi, l-attur huwa ¢ert fejn huma I-konfini
bejn il-proprjetajiet tal-partijiet. Anzi huwa proprju minhabba din ic¢-
Certezza tieghu li mexxa bil-kawza tal-lum billi ma kellux dubju Ii I-
konvenuti appellanti invadew I-art li hija tieghu. Maghdud ma’ dan jinghad
ukoll li I-Periti Tekni¢i nominati mill-Ewwel Qorti wkoll jidher li ma kellhomx

dubju dwar il-konfini.

2 Cit Nru: 880/1994PS deciza fid-9 ta’ Marzu, 2005.
8 Appell de¢iz fis-27 ta’ Marzu, 1996.
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47. Ghaldagstant anki dan l-aggravju gieghed jigi michud.

48. Nghaddu issa ghall-ahhar aggraviju, li permezz tieghu I-appellanti

jilmentaw dwar |-ordni ta’ ripristinar ordnat fis-sentenza mill-Ewwel Qorti.
Jghidu li meqjus il-gies zghir tal-art allegatament uzurpata I-Qorti ma
kelliex tordna t-twaqqgigh tal-proprijeta izda kellha tordna I-hlas ta’

kumpens.

49. L-attur laga’ ghal dan |-aggravju billi wiegeb li I-appellanti nsew li I-
kawza hija wahda ta’ spoll, li proprju hija mahsuba biex tirrintegra |-
pussessur li gie mnezza mill-pussess u l-iskop huwa li jinghata lura |-
pussess. Minkejja dan kollu, I-appellat isostni wkoll li kif spjegat mill-
Ewwel Qorti dawn il-hames metri kwadri jew in-nuqggas taghhom jafu
jaffetwaw zviluppi fil-gejjieni fuq I-art tieghu u ghalhekk jekk ir-ripristinar
ma jsehhx huwa se jsofri pregudizzju. Fisser li skont il-policies tal-
ippjanar, kull permess ghal villa semi-detached jehtieg li applikant ikollu
plot ta’ ¢ertu kobor u n-nuggas ta’ hames metri kwadri se jfisser li I-plot
inkwistjoni mhux ser ikollu I-kobor mehtied sabiex jinhareg tali permess

favur l-appellat.

50. Dan l-aggravju mhux wiehed siewi. Ibda biex, kif sostna I-appellat

u kif qalet tajjeb I-Ewwel Qorti dawn il-hames metri kwadri mhumiex
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insinjifikanti kif geghdin jippretendu l-appellanti. Xhieda ta’ dan hija I-
kawza tal-lum fejn il-partijiet ilhom snin jiggieldu ghaliha. L-
argumentazzjoni tal-Ewwel Qorti hija wahda fejjieda u din il-Qorti tista’

tiegaf hawn.

51. Biss pero b’zieda ma’ dan, din il-Qorti tgis li ghandha wkoll tirrileva
li dak mitlub mill-appellanti ¢joe li I-Qorti tillikwida xi hlas mhux flokha

f’kawza bhal din.

52. Fis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-23 ta’ Ottubru, 1998

Mariano Farrugia et nomine v. Peter Paul Cutajar il-Qorti galet li:-
“Din l-azzjoni ta’ spoll hija koncepita bhala azzjoni rapida u effikaci
ghall-iskop li ma thalli lil hadd jiddisturba ‘stat ta’ fatt’ arbitrarjament u
hija intiza ‘unikament biex igieghel lill-konvenut li jerga’ jgieghed il-
haga fl-istat li kienet qabel ma ddisturbaha u daqshekk biss” kif jghid

bl-aktar mod ¢ar I-Artikolu 791 (1) tal-Kap 12 Ii sfortunatament jigi
hafna drabi injorat.”

53. Dan l-ahhar aggravju wkoll gieghed jigi michud.

54. Fl-ahhar nett, il-Qorti hija tal-fehma illi [-appell ipprezentat huwa att

ghal kollox fieragh u vessatorju u ghalhekk huwa xieraq li dan jigi rifless

fil-kap tal-ispejjez.

Decizjoni

Ghaldagstant ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti gieghda ti¢had |-appell

Pagna 24 minn 25



App. Civ. 568/14/2

tal-appellanti Pullicino u tikkonferma s-sentenza appellata, bl-ispejjez

kollha kontra taghhom.

|z-Zzmien ta’ xahrejn sabiex jitwettqu x-xoghlijiet imsemmija fil-parti
dispozittiva tas-sentenza tal-Ewwel Qorti ghandu jitlaq mid-data ta’ din is-

sentenza.

Minbarra dan, billi I-Qorti hija tal-fehma illi r-rikors tal-appell pprezentat
huwa att ghal kollox fieragh u vessatorju, wara li rat il-paragrafu 10 tat-
Tariffa A mehmuza mal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, din il-Qorti
gieghda tikkundanna lill-appellanti Pullicino jhallsu lir-Registratur tal-Qrati

Civili u Tribunali spejjez addizzjonali ta’ tmien mitt ewro (€800).

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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