App. Civ. 765/19/2

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 5 ta’ Ottubru, 2023.

Numru 13

Rikors numru 765/19/2 GM

Cutajar Joseph Mary u martu Cutajar Miriam nee Falzon
V.

S.C & Company Limited (C6050)

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-kumpanija S.C. &
Company Limited kontra deéizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
nhar it-12 ta’ Di¢embru, 2022, fejn hija giet ordnata sabiex tersaq mal-
atturi mizzewdgin Cutajar, ghall-kuntratt finali ta’ trasferiment ta’ artijiet fl-

Imsida skont il-kundizzjonijiet tal-konvenju tat-13 ta’ Jannar, 1998, kif dan
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gie mgedded matul is-snin.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fis-7 ta’ Awwissu, 2019, I-atturi Joseph
Mary u Miriam mizzewgin Cutajar fissru li b’konvenju tat-13 ta’ Jannar,
1998 huma kienu ftehmu mal-kumpanija konvenuta sabiex din
tbieghilhom Zzewg plottijiet bin-numri 27 u 28, b’kejl ta’ 167.69 m.k. u
216.64 m.k., u li jaghmlu parti mill-art ta’ Sqaq it-Torri, fis-Swatar, fil-limiti
tal-Imsida. Il-bejgh kellu jsir ghall-prezz ta” Lm11,400 (illum dags
€26,554.86), li minnu s-somma ta’ Lm2,200 jew €5,124.98 thallset bhala

depozitu mal-att tal-konvenju.

3. L-atturi Cutajar jghidu li dan il-konvenju gie mgedded fit-2 ta’
Novembru, 2000, fl-24 ta’ Jannar, 2006, fil-21 ta’ Frar, 2006, fil-11 ta’
Awwissu, 2009, fid-29 ta’ Ottubru, 2009 u fil-31 ta’ Lulju, 2014 u kull tigdid

gie notifikat lid-Dipartiment tat-Taxxi.

4. Izidu i I-konvenju kien validu sal-31 ta’ Lulju, 2019 u billi I-kuntratt
baga’ ma sarx, fis-26 ta’ Gunju, 2019 huma kienu baghtu ittra ufficjali lill-
kumpanija konvenuta sabiex din tersaq ghall-kuntratt ghal nhar id-29 ta’
Lulju, 2019. Dakinhar tal-appuntament deher Marjohn Cutajar, wiehed

mid-diretturi tal-kumpanija konvenuta, izda ma deherx Salvatore Cutajar,
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li jigi d-direttur l-iehor tal-kumpanija konvenuta u minhabba fhekk il-

kuntratt ma setax isir.

5. Billi I-atturi ghad ghandhom interess Ii jixtru dawn il-bi¢¢tejn art

huma fethu din il-kawza u talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1. Tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta sabiex din tersaq ghall-att finali
ta' trasferiment tal-artijiet konsistenti fzewg plots enumerati sebgha u
ghoxrin u tmienja u ghoxrin (27, 28) mill-art ta' Sgaq it-Torri, Swatar
Limiti tal-Imsida, tal-kejl il-plot 27 ta' 167.69 metri kwadri, u |-plot 28 ta'
216.65 metri kwadri skont I-irjieh Ii jissemmew fuq I-istess konvenju u
kif delinjati fuq pjanta annessa mal-istess, bil-prezz ta’ hdax-il elf u erba’
mija Liri Maltin (Lm11,400) illum sitta u ghoxrin elf hames mija erbgha
u hamsin ewro u sitta u tmenin centezmu (€26,554.86) illi minnu ga
thallset bhala depozitu s-somma ta' elfejn u mitejn Liri Maltin illum
hamest elef mija u erbgha u ghoxrin ewro u tmienja u sittin centezmu
(€5,124.68), u skont il-kundizzjonijiet kollha msemmija fl-istess
konvenju, fi Zzmien qasir u perentorju li jigi ffissat mill-Qorti;

2. Tiffissa I-jum, hin u lok ta’ meta u fejn ghandu jigi ppubblikat I-att finali
tat-trasferiment quddiem in-Nutar Anne Marie Tonna, jew fil-kaz li din
in-nutar tkun impeduta milli tespleta dan I-inkariku, quddiem nutar iehor
nominat mill-Qorti ghall-istess skop;

3. Tinnomina kuraturi tal-eventwali kontumaci sabiex fin-nuqgas li xi
wiehed u iktar mid-diretturi ma jersaqx ghall-att u ¢joé finali fil-jum, hin
u lok appuntati, l-istess kuraturi jkollhom is-setghat kollha tad-drittijiet
tas-socjeta konvenuta sabiex ikunu jistghu jirrapprezentaw fuq I-istess
att finali.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta konvenuta li tibqa’ minn issa stess ingunta
ghas-subizzjoni.»

6. S.C. & Company Limited dahlet risposta manhlufa fl-14 ta’

Novembru, 2019 u wiegbet hekk:

«1. L-improponibilita, inammissibilita, irritwalita u I-konsegwenti nullita
tat-talbiet odjerni u dana billi I-konvenju datat tlettax (13) ta' Jannar tas-
sena 1998 |li fuqu giet imsejsa din il-kawza m'ghandu ebda effett u
validita skont il-ligi stante illi: (i) |-istess konvenju la gie debitament
imgedded kif titlob il-ligi; (i) la gie debitament registrat Kif titlob il-ligi; (iii)
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u la jidher li thallas il-boll provvizorju fuqu kif rikjest.

2. llli trid titressaq prova li min deher ghan-nom tal-kumpanija fuq il-
konvenju tat-tlettax (13) ta' Jannar tas-sena 1998, u kull eventwali tigdid
kienx vestit bir-rapprezentanza tal-kumpanija jew altrimenti kienx
legalment awtorizzat kif titlob il-/igi.

4. i minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu, il-konvenju li fuqu
qed tigi bbazata din il-kawza u l-eventwali tigdid saru b'qerq u b'ingann,
u konsegwentement il-konvenju tat-tlettax (13) ta' Jannar tas-sena
1998 u kull tigdid relattiv, la huma validi skont il-ligi u lanqas ma huma
vinkolanti fuq is-soc¢jeta esponenti, u dan kif ser jirrizulta ulterjorment
wagqt it-trattazzjoni tal-kawza.

4. lli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
respinti bl-ispejjez kontra |-atturi peress illi I-atturi ma jistghux jinforzaw
id-drittijiet taghhom kif naxxenti mill-konvenju tat-13 ta' Jannar tas-sena
1998 stante illi dan il-konvenju skada u ghalhekk ma kienx izjed
vinkolanti bejn il-partijiet, di fatti, mill-estensjoni tal-21 ta' Frar 2006 |-
imsemmi konvenju kien diga skadut u ma saret I-ebda ratifika tieghu.

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu, jezistu ragunijiet
validi skont il-ligi sabiex is-socjeta intimata ma taddivjenix ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt definittiv ta' bejgh tal-art imsemmija fir-rikors
guramentat promotorju, u dan Kkif ser jirrizulta ulterjorment waqt it-
trattazzjoni tal-kawza.

6. llli minghajr prequdizzju ghas-suespost u fil-mertu, it-talbiet attrici kif
dedotti huma infondati fil-fatt u fid-dritt, u dan kif ser jirrizulta
ulterjorment waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri, u bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.»

7. B’sentenza tat-12 ta’ Dicembru, 2022, I-Ewwel Qorti gatghet il-

kawza hekk:

«1. Tichad l-e¢cezzjonijiet tas-socjeta konvenuta.

2. Tilga’ l-ewwel talba billi tikkundanna lis-socjeta konvenuta sabiex
tersaq ghall-att finali ta' trasferiment tal-artijiet konsistenti fzewg plotts
enumerati 27 u 28 mill-art ta' Sgaq it-Torri, Swatar Limiti tal-Imsida, tal-
kejl il-plot 27 ta' 167.69 metri kwadri, u I-plot 28 ta' 216.65 metri kwadri
skont l-irjieh li jissemmew fuq l-istess konvenju u kif delinjati fuq pjanta
annessa mal-istess, bil-prezz ta' Lm11,400 illum €26,554.86 li minnu
diga thallset bhala depozitu s-somma ta’ €5,124.68, u skont il-
kondizzjonijiet kollha msemmija fl-istess konvenju, fi zmien erba’ xhur
mid-data ta’ din is-sentenza.
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3. Tilga’ t-tieni talba billi tiffissa I-jum hin u lok ta' meta u fejn ghandu jigi
pubblikat l-att finali tat-trasferiment quddiem in-Nutar Anne Marie
Tonna, u dan a diskrezzjoni tal-istess Nutar entro t-terminu ta’ erba’
xhur ga stabbilit wara li tavza lill-partijiet. II-Qorti tirrizerva i fil-kaz li din
in-nutar tkun xi impeduta jew tirrifjuta milli tespleta dan |-inkariku, tahtar
nutar iehor ghall-istess skop.

4. Tilga’ t-tielet talba billi tinnomina lill-Avukat Martha Mifsud bhala
kuratrici tal-eventwali kontumacja ta’ xi wiehed u iktar mid-diretturi tas-
socjeta konvenuta milli jidher u jidhru ghall-att finali fil-jum hin u lok
appuntati.

Spejjez a kariku tas-socjeta’ konvenuta.»

8. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti biex iddecidiet hekk huma

dawn:

«ll-konvenju de quo sar fit-13 ta’ Jannar, 1998 u kien validu ghal 3 snin
¢joe sat-13 ta’ Jannar 20011

Permezz ta’ skrittura tat-2 ta’ Novembru 2000 il-konvenju ggedded ghal
hames snin mid-data tal-iskrittura ¢joé sat-2 ta’ Novembru 2005.
Skrittura tal-24 ta’ Jannar, 2006 testendi I-validita tal-konvenju sat-3 ta’
Novembru 20102. Fih dikjarazzjoni li I-konvenju kien gie rregistrat mal-
awtoritajiet fiskali fit-18 ta’ Gunju 2004.

Bi skrittura tal-217 ta’ Frar, 2006 saret riferenza ghall-konvenju u |-
iskrittura tat-2 ta’ Novembru 2000 u giet estiza I-validita tal-konvenju
ghal 5 snin b’effett mit-3 ta’ Novembru, 2005 u ¢joe sat-3 ta’ Novembru,
20103. Fih dikjarazzjoni li I-konvenju kien gie rregistrat mal-awtoritajiet
fiskali fit-18 ta’ Gunju 2004. Giet esibita notifika ta’ konvenju fir-rigward?.

Skrittura tad-29 ta’ Ottubru, 2009 iggedded il-konvenju sal-11
tAwwissu 2014>. Inharget notifika ta’ konvenju datata 29.10.20095.

Skrittura tal-317 ta’ Lulju, 2014 testendi I-konvenju ghal 5 snin ¢joé sal-
31 ta’ Lulju, 2019. Inharget notifika ta’ konvenju datata 29.08.2014".

1 Dok B1 a Fol 10.
2 Dok B3 a Fol 13.
3 Dok B2 a Fol 11.
4 Dok B4 a fol 15.
5 Dok B5 a fol 16.
6 Dok B6 a fol 18.
7 Dok B8 a fol 22.
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Fis-26 ta’ Gunju 2019, l-attur ipprezenta ittra ufficjali biex il-kumpanija
tersaq ghall-kuntratt®. Fis-7 ta’ Awwissu, 2019 fetah din il-kawza.

L-iskrittura tal-24 ta’ Jannar 2006 saret meta I-konvenju, kif estiz sat-2
ta’ Novembru 2005, kien diga skada. Li jfisser li ma’ dik |-iskadenza I-
partijiet marru lura ghall-pozizzjoni taghhom ta’ qabel ma sar il-
konvenju. Il-kwezit imganqal fl-ewwel eccezzjoni u dibattut fdin il-
kawza hu jekk il-partijiet jistghux igeddu konvenju li jkun skada, u bhal
speci ‘jissanaw” |-iskadenza tieghu. Jew jekk |-estensjoni tistax titgies
bhala, effettivament, konvenju gdid.

ll-konvenuta ti¢cita sentenza ta’ din il-Qorti (diversament ippreseduta)
li min-naha taghha strahet fuq sentenza tal-Onorabbli Qorti tal-Appell
moghtija ricentement fis-sena 2020°.

F’dik il-kawza, kien sar konvenju li permezz tieghu s-socjeta tad-
duttrina (M.U.S.E.U.M.) wieghdet |li tbiegh xi proprjeta. ll-konvenju
Skada, imbaghad saret skrittura ohra simili. Qamet kwistjoni dwar jekk
il-persuna li dehret fisem iI-M.U.S.E.U.M. kellhiex awtorizzazzjoni biex
tidher fuq it-tieni skrittura. L-attur sahaq li I-persuna kkoncernata kienet
dehret fug l-ewwel konvenju debitament awtorizzata; it-tieni skrittura
kienet estensjoni tal-ewwel konvenju u ghalhekk il-persuna kienet
awtorizzata tidher fuqgha wkoll. Kien fdan il-kuntest li I-Qorti galet |i t-
tieni skrittura kienet konvenju ¢did u mhux estensjoni tal-ewwel
konvenju, billi dan kien skada u ma jistax ikun hemm estensjoni ta’ xi
haga li ma baqghetx fis-sehh. lI-kwistjoni f'dik il-kawza ghalhekk kienet
differenti mill-kwistjoni li ghandha quddiemha din il-Qorti llum. F’dik il-
kawza, il-kwistjoni kienet jekk it-tieni konvenju kienx estensjoni tal-
ewwel konvenju nkella konvenju gdid. F’din il-kawza, il-kwistjoni hi jekk
Jistax isir tigdid ta’ konvenju wara li jkun skada.

Mil-lat purament ta’ gustizzja, il-Qorti ma tistax ma tikkondividix il-fehma
epressa mill-attur li mhux sewwa li wiehed jiftiehem li jgedded konvenju
ghadd ta’ drabi fuq medda twila ta’ snin, imbaghad jistrieh fuq teknikalita
li okkorriet snin twal ilu biex jehles mill-obbligazzjoni tieghu li jersaq
ghall-kuntratt ta’ bejgh, u li jkun dahal ghaliha huwa stess
volontarjament. B’danakollu, il-Qorti m’ghandhiex mano libera ghal
kollox li twettaq dak li jidhrilha li huwa gust,

ghaliex trid timxi fil-parametri li taghtiha I-ligi.

ll-kuntratti maghmulin skont il-ligi ghandhom sahha ta’ ligi ghal dawk li
jkunu ghamluhom (Art. 992(1) Kod Civ), u li ghandhom jigu esegwiti in
bona fidi (Art. 993 ibid.). B’din ir-recitazzjoni solenni, il-legislatur
jesprimi mhux sempliciment id-domma tal-volonta, imma iktar minn
hekk l-idea tas-sinjorija tar-rieda individwali, li l-ordinament irid
jaghraf u jhares b’mod shih. L-ordinament guridiku jaghti lill-awtonomija
negozjali rwol ta’ supremazija fost il-fonti tar-regolament kuntrattwali. L-

8 Dok C a fol 23.
9 Christian Satariano v Socjeta tad-Duttrina Nisranija M.U.S.E.U.M. (Sezzjoni tan-
Nisa) 23.11.2020 Qorti tal-Appell.
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idea tal-kuntratt bhala turija tar-rieda tal-partijiet kienet tagbel mat-tibdil
kulturali u ekonomiku profond attivat bil-migja tal-industrija u I-
kapitalizmu modern bejn I-ahhar tas-seklu tmintax u I|-bidu tas-seklu
dsatax, li kellha ggib ‘il quddiem socjeta gdida liberali u borgeza. Liberta
tal-kuntratt kienet tfisser liberta tas-suq tax-xoghol u liberta tac-
Cirkolazzjoni tal-gid, li welldu r-rivoluzzjoni industrijali. L-awtonomija
privata, apparti li taghti s-setgha ta’ decizjonijiet fl-isfera guridika
personali u patrimonjali, hija wkoll dritt tal-liberta u ghalhekk dritt
fundamentali tal-persuna.

Ghalkemm il-ligi tekwipara I-kuntratt ma’ ligi, dan ma jfissirx li n-normi
negozjali u dawk pubblici jappartienu lill-istess generu, u li I-kuntratt
huwa wiehed mill-fonti tad-dritt oggettiv. lI-kuntratt iwettaq I-awtonomija
privata, li hija individwali u konkreta, ghax teffettwa biss persuni u
rapporti determinati;

il-ligi twettaq il-principju tal-awtorita pubblika, li hi generali u astratta.
Fonti tal-kuntratt hija |-awtonomija privata, bhala setgha tad-dritt
komuni li permezz taghha persuni jew grupp ta’ persuni jiddeciedu
x’ghandhom ikunu r-rapporti ta’ bejniethom. Min-naha l-ohra, fonti tan-
norma guridika huwa poter pubbliku, li jgawdi supremazija fuq id-dritt
privat. In-norma gquridika hija kostituttiva tal-ordinament gquridiku
generali. Ghall-kuntratt tapplika d-dixxiplina tal-interpretazzjoni tal-
kuntratti; ghal-ligi statutorja tapplika d-dixxiplina tal-interpretazzjoni tal-
ligi.

ll-formulazzjoni legislattiva Ii I-kuntratt ghandu s-sahha ta’ ligi ghandha,
fost I-ohrajn, dawn il-konsegwenzi:

(1) [ll-partijiet jiddeterminaw il-kontenut tal-kuntratt. Sahansitra
jistghu jistipulaw b’'mod differenti minn dak Ii tghid il-ligi, sakemm
jirrispettaw I-ordni pubbliku. F’dan il-limitu, dak li I-partijiet jakkordaw
flimkien huwa kollu possibbli. Restrizzjonijiet ghandu jkun hemm mill-
ingas. L-interessi privati liberament dibattuti jagblu mal-gid komuni.
L-ebda ingustizzjia ma tista’ tinholoq mill-kuntratt sakemm |-
obbligazzjonijiet ikunu gew mahluqin b’mod hieles. Dment li ma
jiksrux l-ordni pubbliku, il-partijiet jistghu sahansitra jiskartaw il-ligi
nnifisha u jirregolaw huma stess il-konsegwenzi tal-atti taghhom.
Jigifieri jbiddlu r-regolamentazzjoni legali b’dak Ili jkun hemm fil-
kuntratt.

(2) Bhala principju, I-ebda parti fkuntratt ma tista’ tmur lura minn dak
li ntrabtet bih. Kull parti hija hielsa li thares I-interessi taghha, imma
mbaghad hi stess tigi sottoposta ghall-konsegwenzi: cornu bos
capitur, voce ligatur homo.

(3) Kull parti Fkuntratt hija soggetta ghall-effetti guridi¢i tal-kuntratt,
mahluqin mit-trasformazzjoni tas-sitwazzjoni soggettiva tal-partijiet li
jaghmlu I-kuntratt. Ghalhekk “il-kuntratti ghandhom jigu esegwiti bil-
bona fidi, u jobbligaw mhux biss ghal dak li jinghad fihom, izda wkoll
ghall-konsegwenzi kollha li ggib maghha I-obbligazzjoni skont ix-
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xorta taghha, bl-ekwita, bl-uzu jew bil-ligi” (Art. 993 ibid.). Bona fidi
tfisser lejalta u onestalo.

(4) ll-volonta implicita tghodd daqs dik esplicita; is-solennitajiet huma
l-eccezzjoni.

(5) L-effetti tal-kuntratt huma dawk li riedu I|-partijiet. F’kaz ta’ litigju
fuq it-tifsira taghhom, xoghol I-imhallef hu li jinterpreta, li jikxef, |-
intenzjoni tal-partijiet, u mhux li jimponi r-rieda tieghu. Is-setgha
pubblika trid tirrispetta |-akkordju privat, daqslikieku kien ligi.

Applikati |-principji suesposti ghall-qaghda ta’ tigdid tal-konvenju wara
I-iskadenza tieghu, il-Qorti ma tistax issib raguni I-ghala dan ma jistax
isir. M’hemm |-ebda dubju li dak hu li riedu |-partijiet. M’hemm I-ebda
projbizzjoni fil-ligi biex dan jista’ jsehh. Anke li kieku hemm, il-volonta
tal-partijiet kif immanifestata fl-iskrittura ta’ tigdid hija suprema u teghleb
projbizzjoni bhal din, billi mhix projbizzjoni ta’ ordni pubbliku. ll-partijiet
riedu li I-konvenju jibqa’ fis-sehh. II-Qorti hija obbligata tikkonferma din
I-intenzjoni komuni. Ebda interpretazzjoni legali m’ghandha ggib fix-
xejn din l-intenzjoni. Jekk l-effetti tal-konvenju spic¢aw mad-data tal-
iskadenza tieghu, m’hemm xejn li jzomm milli jergghu jigu ravvivati bil-
kunsens tal-istess partijiet. Ebda distinzjoni bejn estensjoni tat-terminu
tal-konvenju u riattivazzjoni tieghu m’ghandha ssir mill-Qorti. Li jghodd
hu r-rieda ¢ara u invekwivoka tal-partijiet li jonoraw il-weghda ta’ bejgh
u ta’ xiri. Rieda li ghandha tigi mwettqa bl-onesta u bil-lejalta u mhux
imminata wara snin twal ta’ tigdid regolari tal-konvenju.

Dan apparti li fid-dritt Civili sostantiv huwa permess li, bil-kunsens tal-
partijiet kollha involuti, terminu jiggedded kemm qabel kif ukoll wara I-
iskadenza tieghu. Hekk id-Digesto Italiano jghid ¢ar u tond:

«ll termine puod esser prorogato tanto prima che dopo il suo espiro*: in
gualunque tempo la proroga avvenga, se non trovasi altrimenti
disposto, il nuovo termine si inizia a partire dall’espiro del termine
precedente®?.»

Id-Digesto jaghmel riferenza ghall-Art. 190 tal-Kodiéi Civili Germaniz
(tal-1900) li jagra hekk:

«Extension of period. If a period of time is extended, the new period is
calculated from the expiry of the previous period®.»

Regola Ii timplika nec¢essarjament li I-perjodu jista’ jiggedded wara li

10 Ara Planiol et Ripert, Traité Pratique de Droit Civil Francais (1952) Tome VI para
379 quater, pagna 508: On entend par la que sa conduite doit étre jugé non pas
seulement sous l'angle de la prudence et de I'habilité, mais aussi sous l'angle de
I’'honnéte.

11 |s-sottolinejar huwa ta’ din il-Qorti.

12| Digesto lItaliano, Vol XVI (1905-1910), Obbligazioni — Il Diritto Civile Para 119,
pagna 724 it-tieni kolonna.

13 Traduzzjoni pprovduta minn Langenscheidt Translation Service.
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jkun skada.

Jirrizulta li kemm il-konvenju kif ukoll kull estensjoni tieghu gew
irregistrati mad-Dipartiment tat-Taxxi Interni ghall-finijiet u effetti kollha
tal-ligi.

It-tieni eccezzjoni tixhet il-piz tal-prova fuq l|-atturi. B’danakollu, kull
kuntratt huwa prezunt validu, u min ghal xi raguni jattakkah, irid igib il-
prova hu. F’dan il-kaz, is-socjeta konvenuta qieghda tattakka I-validita

tar-rapprezentanza legali ta’ direttur taghha stess. ll-konvenuta ma
ressqet I-ebda prova f'dan ir-rigward.

It-tielet eccezzjoni, fis-sens li I-kunsens tas-socjeta konvenuta gie
miksub b’qerq, trid issir permezz ta’ kontro-talba inkella b’azzjoni ad
hoc u mhux permezz ta’ ec¢ezzjoni.»

9. S.C. & Company Limited appellat biex tithassar din is-sentenza
b’rikors imressaq fis-16 ta’ Jannar, 2023 u talbet sabiex it-talbiet tal-atturi
Cutajar jigu michuda, bi spejjez kontrihom. It-tliet aggravji ta’ S.C. &
Company Limited jistghu jingabru hekk: (i) li t-tigdid tal-konvenju li sar fil-
21 ta’ Gunju, 2006 ma jiswiex minhabba li sa dakinhar il-konvenju kien
lahaq diga skada; (ii) li t-tigdid tal-21 ta Gunju, 2006 ma sarx skont |-
Artikolu 1357(2) tal-Kodiéi Civili ghaliex la ntbaghtet ittra ufficjali u
langas ma saret kawza fi zmien tletin jum wara li kien skada I-konvenju
fit-3 ta’ Novembru, 2005; u (iii) li I-konvenju originali tat-13 ta’ Jannar,

1998 u kull tigdid li sarlu, ma jiswewx ghaliex dan kollu sar b’qgerq.

10. L-atturi mizzewgin Cutajar wiegbu fit-23 ta’ Jannar, 2023 u taw ir-

ragunijiet taghhom ghala dan I-appell ghandu jigi michud.

11. Il-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-htiega li
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tisma’ sottomissjonijiet verbali u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b’rihet |-Artikolu 152(5) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

12. It-tilwima li hemm bejn il-partijiet hija dwar konvenju li sar fit-13 ta’
Jannar, 1998, |i permezz tieghu I-kumpanija S.C. & Company Limited
intrabtet |i tbiegh liz-zewq appellati bi¢¢tejn art fl-inhawi tas-Swatar bil-
prezz totali ta’ Lm11,400, li llum jiswew dags €26,554.86 (ara pagni 6 sa
7 tal-atti tal-kawza). Ghall-kumpanija appellanti kien iffirma Salvatore
Cutajar (li llum qged jidher ghall-kumpanija appellanti fdan I-appell). Dan
il-konvenju kellu jibga’ fis-sehh ghal zmien tliet snin (jigifieri sat-12 ta’
Jannar, 2001), bil-kundizzjoni li I-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh kellu jigi ffirmat fi

zmien sitt xhur jekk safrattant jilhnqu johorgu I-permessi ghall-bini.

13. Bis-sahha ta’ kitba tat-2 ta’ Novembru, 2000, dan il-konvenju gie
mg@edded bejn il-partijiet ghal hames snin ohra (ara pagna 10 tal-atti tal-
kawza). Din id-darba ghall-kumpanija appellanti ffirma John Mary Cutajar

maghruf bhala Marjohn Cutajar.

14. FI-1ta’ Jannar 2004, dahal fis-sehh I-Artikolu 3(6) tal-Att dwar it-

Taxxafug Dokumenti u Trasferimenti dwar ir-registrazzjoni mandatorja
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ta’ konvenji mal-Kummissarju tat-Taxxi. Skont ir-regola 10 tar-Regoli
dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti [Legislazzjoni
Sussidjarja 364.06], konvenii li jkunu saru gabel il-31 ta’ Dicembru, 2003

kellhom jigu notifikati lill-Kummissarju tat-Taxxi sal-31 ta’ Ottubru, 2004.

15. F’dan il-kaz, il-konvenju tat-13 ta’ Jannar, 1998, kif imgedded fit-2
ta’ Novembru, 2000, gie registrat mad-Dipartiment tat-Taxxi fit-18 ta’

Gunju, 2004 (ara pagni 8 u 9 tal-atti tal-kawza).

16. ll-konvenju skada fit-3 ta’ Novembru, 2005 izda b’kitba tal-24 ta’
Jannar, 2006, S.C. & Company Limited u l-atturi Cutajar ftehmu i
jestendu I-validita tal-konvenju ghal hames snin ohra, b’effett mit-3 ta’
Novembru, 2005 (ara pagni 13 sa 14 tal-atti tal-kawza). Min-naha tal-
kumpanija appellanti, din il-kitba giet iffirmata minn Leonarda Cutajar, li
skont din il-kitba giet indikata bhala legalment separata minn Salvatore

Cutajar.

17. L-istess kitba tal-24 ta’ Jannar, 2006 giet imtennija fkitba ohra tal-
21 ta’ Frar, 2006 (ara pagni 11 sa 12 tal-atti tal-kawza). Anke fuq din il-

kitba dehret Leonarda Cutajar ghall-kumpanija appellanti.

18. Dan it-tigdid tal-konvenju gie registrat mad-Dipartiment tat-Taxxi fl-

1 ta’ Marzu, 2006 (ara pagna 15 tal-atti tal-kawza) u hemm gie ddikjarat
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li I-konvenju kien validu sat-3 ta’ Novembru, 2010.

19. Fil-11 ta’ Awwissu, 2009 I-istess partijiet kitbu b’idejhom fuq il-kitba
tal-21 ta’ Frar, 2006, li I-konvenju gieghed jigi mtawwal b’hames snin taht

l-istess kundizzjonijiet (ara pagna 12 tal-atti tal-kawza).

20. B’kitba ohra tad-29 ta’ Ottubru, 2009, il-konvenju rega’ gie
m@edded sal-11 ta’ Awwissu, 2014 (ara pagni 16 u 17 tal-atti tal-kawza).
Ghall-kumpanija appellanti regghet iffrmat Leonarda Cutajar. Dan it-
tigdid gie notifikat lill-Kummissarju tat-Taxxi dakinhar stess fid-29 ta’

Ottubru, 2009 (ara pagna 18 tal-atti tal-kawza).

21. Fil-31 ta’ Lulju, 2014 saret kitba ohra fejn il-konvenju rega’ gie
mtawwal b’hames snin ohra sal-31 ta’ Lulju, 2019 (ara pagna 21 tal-atti
tal-kawza). F’din [l-ahhar kitba ffirmaw ghall-kumpanija appellanti
Salvatore Cutajar u Marjohn Cutajar. In-notifika tat-tigdid tal-konvenju
mal-Kummissarju tat-Taxxi saret fid-29 ta’ Awwissu, 2014 (ara pagna 22

tal-atti tal-kawza).

22. Qabel ghalaq iz-zmien tal-konvenju fil-31 ta’ Lulju, 2019, I-atturi
Cutajar baghtu ittra uffi¢jali lill-kumpanija appellanti fis-26 ta’ Gunju, 2019
biex din tersaq ghall-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh (ara pagna 23 tal-atti tal-

kawza).
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23. Billi I-kkuntratt ma sarx, fis-7 ta’ Awwissu, 2019 infethet din il-kawza.

24. Fl-isfond ta’ dawn il-fatti, il-Qorti tista’ tissokta biex tistharreg I-

aggravji mressgqa minn S.C. & Company Limited.

25. i l-ewwel aggravju ta’ S.C. & Company Limited jidhol fuq il-

kwistjoni dwar jekk jistax isir tigdid ta’ konvenju wara li dan ikun ga lahaq
skada. S.C. & Company Limited targumenta li I-konvenju originali tat-13
ta’ Jannar, 1998 ma baqax jiswa ghaliex dan ma giex imgedded sat-2 ta’
Novembru, 2004 (id-data tal-iskadenza tal-konvenju skont il-kitba privata
tat-2 ta’ Novembru, 2000). Tishaq ghalhekk li |-kitbiet kollha ta’ tigdid i
saru wara t-3 ta’ Novembru, 2004 ma jghoddux ladarba meta dawn saru,

|-effetti tal-konvenju kienu ga spi¢caw.

26. L-Ewwel Qorti galet fis-sentenza appellata li m’hemm xejn fil-ligi i
zzomm lill-partijiet milli jekk iridu jergghu jgeddu l-effetti ta’ konvenju li
jkun spic¢¢a. Anzi zzid tghid li jekk it-tigdid tal-konvenju jsir bil-kunsens

tan-nahat kollha, allura r-rieda tal-partijiet ghandha tigi mharsa.

27. ll-kumpanija appellanti ma tagbilx ma’ din il-fehma u tinsisti fl-
ewwel aggravju taghha li minkejja r-rieda tal-partijiet, ma jistax isir tigdid

ta’ konvenju li jkun spi¢ca. Dan ghaliex wiehed ma jistax jestendi

Pagna 13 minn 29



App. Civ. 765/19/2

konvenju li ma jkunx ghadu jezisti. Biex issahhah din il-pozizzjoni taghha
hija tirreferi ghal Christian Satariano v. So¢jeta tad-Duttrina Nisranija
M.U.S.E.U.M. (Sezzjoni tan-Nisa) dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’
Novembru, 2020 u ghal Mojca Zammit Briffa v. Ivan Vella et dec¢iza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-14 ta’ Marzu, 2022. F’dawn iz-zewq sentenzi
nghata Xxjithem li ma jistax ikun hemm estensjoni ta’ xi haga li ma
baqghetx fis-sehh u li ghalhekk f'¢irkostanzi bhal dawn hemm bzonn li jsir

konvenju gdid flamant u mhux riferenza ghall-konvenju li kien mejjet.

28. L-appellati mizzewdin Cutajar min-naha |-ohra jwiegbu li s-
sentenza appellata hija wahda tajba ghaliex isostnu li ma hemm xejn
kontra I-ligi u / jew kontra I-ordni pubbliku li konvenju li jkun skada jigi

mtawwal bi gbil bejn il-partijiet.

29. 1I-Qorti jkollha tistgarr li I-problema li ghandha quddiemha mhijiex
wahda b’soluzzjoni facli. Dan hu hekk ghaliex il-ligi taghna ma tghid xejn
dwar jekk partijiet jistghux bi gbil, itawlu |-effetti ta’ konvenju, wara Ii z-

zmien tal-validita tieghu jkun ghalaq.

30. Biex tkompli tghaqqad, fdawn I-ahhar ghoxrin sena I-ftit sentenzi
tal-Qorti tal-Appell li messew ma’ problema ta’ din ix-xorti, waslu ghall-
konkluzjonijiet opposti. Kemm hu hekk, insibu sentenzi tal-Qorti tal-Appell

li taw x’jifthmu li ma jistax ikollok estensjoni jew tigdid ta’ konveniju li jkun
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skada ghaliex ladarba |-konvenju jkun spi¢¢a dan ma jistax jinghatalu lura
I-hajja (ara Christian Satariano v. Socjeta tad-Duttrina Nisranija
M.U.S.E.U.M. (Sezzjoni tan-Nisa) dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’
Novembru, 2020 u J.D.G. Properties Limited v. Joseph Portelli et
deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ April, 2009) u ghandek sentenzi ohra
tal-Qorti tal-Appell fejn fihom inghad il-kontra, ¢joé, li huwa possibbli Ii |-
partijiet jagblu bejniethom illi jgeddu jew jergghu jaghtu effett ghall-
konvenju li jkun skada (ara Carmelo sive Charles Byers et v. Paul
Caruana et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Frar, 2015 u Joseph
Scicluna et v. Maurice Darmanin et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’

Novembru, 2007).

31. Wara li din il-Qorti xtarret sew dawn iz-zewg fehmiet kunfliggenti,
thossha li ghandha xxaqleb aktar lejn dik ix-xejra gurisprudenzjali li tghid
li partijiet fkonvenju huma hielsa li jekk iridu jergghu jaghtu I-hajja lil
konvenju li jkun skada. Kif tajjeb inghad fis-sentenza Joseph Scicluna
et v. Maurice Darmanin et ga fuq imsemmija, bhalma |-partijiet jistghu
jaghmlu konveniju gdid flok dak li skada, ma hemm xejn li jzommhom biex,

minflok, jirreferu ghall-konvenju li jkun ga miktub u jaghtuh lura I-hajja.

32. Tassew hija iebsa u sproporzjonata wisq, dik il-linja ta’ hsieb li tghid
li konvenju skadut ma jistax jigi attivat mill-gdid langas bil-kunsens tal-

partijiet kollha. Wara kollox, din il-Qorti ma tarax li hemm raguni fejjieda
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ghalfejn ir-rieda tal-partijiet, li jestendu I|-effetti ta’ konvenju wara li jkun
skada, ghandha tigi mwarrba ghar-raguni formali biss, li dawn minflok
ghamlu konvenju gdid bl-istess kundizzjonijiet bhall-konvenju originali,
ghamlu kitba fejn semmew il-konvenju skadut u ddikjaraw li huma kienu
geghdin jagblu li jergghu jaghmluh validu mill-gdid. Fiz-zewg xenariji r-
rizultat jibga’ l-istess, viz. dak li |-partijiet estendew il-weghda taghhom li
jidhlu fkuntratt ta’ xiri-u-bejgh minkejja li kien ghadda t-terminu tal-

weghda originali.

33. Ghalhekk sakemm jirrizulta li jkun hemm il-kunsens tal-partijiet,
wara I-gheluq tat-terminu originali tal-konvenju, il-partijiet jistghu jaghzlu
li jaghmlu konvenju §did bl-istess kundizzjonijiet tal-konvenju originali jew
inkella jistghu jaghzlu minflok illi jiffirmaw kitba privata, fejn jagblu li
jgeddu u jtawlu l-effetti ta’ konvenju precedenti li jkun ghalag u b’hekk

jergghu jaghtuh lura I-hajja.

34. Huwa veru dak li tghid il-kumpanija appellanti li meta |-konveniju tat-
13 ta’ Jannar, 1998 skada fit-3 ta’ Novembru, 2005 il-partijiet marru lura
ghall-gaghda li kienu fiha dagslikieku I-konvenju ma sar gatt. Madankollu
dan l-istatus quo rega’ nbidel, meta bil-kitbiet privati li saru fl-24 ta’
Jannar, 2006 u fil-21 ta’ Frar, 2006, il-weghda tat-13 ta’ Jannar, 1998

regghet giet attivata wara l-iskadenza taghha.
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35. Dinil-fehma li gieghda tasal ghaliha I-Qorti, tinsab imseddga wkoll
mill-fatt li anke ghad-dipartimenti tal-Gvern jidher li ma hemm xejn hazin
jew kontra l-ordni pubbliku li partijiet jagblu bejniethom permezz ta’ kitba
privata, illi jestendu I-effetti ta’ konveniju li jkun ga skada. Fil-fatt fdan il-
kaz jirrizulta li I-Kummissarju tat-Taxxi accetta fl-1 ta’ Marzu, 2006 illi
jirregistra l-estensjoni tal-konvenju originali tat-13 ta’ Jannar, 1998, li

saret bil-kitba privata tal-21 ta’ Frar, 2006.

36. Ghaldagstant din il-Qorti ma tagbilx mal-aggravju tal-kumpanija
appellanti li I-konvenju tat-13 ta’ Jannar, 1998 tilef I-effetti tieghu
minhabba li |-estensjoni tieghu saret wara li kien skada z-zmien tal-
konvenju. Dan ghaliex il-konvenju tat-13 ta’ Jannar, 1998 rega’ nghata I-
hajja bis-sahha tal-kitbiet privati illi saru fl-24 ta’ Jannar, 2006 u fil-21 ta’

Frar, 2006.

37. ll-kumpanija appellanti izda tkompli tghid fl-ewwel aggravju taghha
li dawn l-estensjonijiet ma jiswewx ghaliex dawn gew imposti fuq

rapprezentant gdid tal-kumpanija, li ma kienx iffirma dawn |-estensjonijiet.

38. Dan l-argument izda mhuwiex wiehed tajjeb.

39. ll-konveniju originali u l-estensjonijiet li saru matul is-snin ma gewx

konkluzi ma’ Salvatore Cutajar jew ma’ xi hadd iehor b’mod personali.
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Mod iehor dawn il-kitbiet gew konkluzi ma’ S.C. & Company Limited.
Jghodd ghalhekk I-Artikolu 4(4) tal-Att dwar il-Kumpaniji li jghid li I-
personalita guridika ta' kumpanija hija distinta mill-personalita tal-membri
li jiffurmaw parti minnha (ara Loreto Abela v. Bertie Carter et deciza

mill-Qorti tal-Appell fit-8 ta’ Jannar, 2010).

40. F’kull kaz, kif tajjeb irrilevaw I-appellati Cutajar fir-risposta tal-appell
taghhom, Salvatore Cutajar iffirma |-ahhar estensjoni tal-konvenju li saret
fil-31 ta’ Lulju, 2014. Bla hsara ghalissa ghall-aggravju I-iehor, li sejjer jigi
mistharreg aktar ‘il quddiem, dwar jekk din il-firma gietx miksuba b’qerq,
il-kumpanija appellanti ma tistax tilmenta ghall-fatt li I-estensjonijiet tal-
2006 ma sarux minn Salvatore Cutajar izda minn rapprezentant differenti
taghha, galadarba Salvatore Cutajar iffirma |-ahhar kitba privata tal-31 ta’
Lulju, 2014, fejn fiha huwa stess irrefera ghall-konvenju originali, kif
imtawwal bil-kitbiet privati tat-2 ta’ Novembru, 2000, tal-24 ta’ Jannar,
2006, tal-21 ta’ Frar, 2006, tal-11 ta’ Awwissu, 2007 u tad-29 ta’ Ottubru,

20009.

41. L-ewwel aggravju tal-kumpanija appellanti ghalhekk gieghed jigi

michud.

42. Nghaddu issa ghat-tieni _aggravju. Fih il-kumpanija appellanti

targumenta li I-estensjoni li saret fil-21 ta’ Frar, 2006 ma tiswiex ghaliex
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gabel I-gheluq tal-konvenju fit-2 ta’ Novembru, 2005, la ntbaghtet ittra
ufficjali u lanqas ma saret kawza biex tigi enforzata I-weghda skont |-

Artikolu 1357(2) tal-Kodiéi Civili.

43. L-appellati Cutajar wiegbu ghal dan l|-aggravju b’argumenti i
m’ghandhom x’jagsmu xejn ma’ dan is-suggett u ghalhekk dawn

mhumiex ha jitgiesu.

44. 1I-Qorti tqis li skont |-Artikolu 1357 tal-Kodici Civili, fkaz li I-
kuntratt ma jsirx gabel id-data tal-gheluq tal-konvenju, parti fkonvenju
ghandha I-jedd li titlob lill-parti I-ohra sabiex tersaq ghall-kuntratt ta’ xiri-
u-bejgh jew illi thallasha tad-danni jekk il-kuntratt ma jkunx jista’ jsir.
Rilevanti izda li dan I-istess artikolu tal-ligi jghid ukoll li effett ta’ weghda
ta’ xiri jew ta’ bejgh tispic¢a meta jaghlaq it-terminu tal-konvenju, kemm-
il darba wiehed mill-partijiet fil-konvenju ma jsejjahx lill-parti I-ohra b’att
gudizzjarju biex jersaq ghall-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh qabel jilhaq jiskadi I-
konvenju u jipprezenta rikors mahluf fi zmien tletin jum minn meta jaghlaq

il-konvenju.

45. Jinzel b’hekk skont dan I-artikolu tal-ligi, li biex weghda ta’ xiri jew
bejgh tibga’ hajja wara I-gheluq tal-konvenju u biex ghalhekk parti tkun
tista’ titlob jew l-ezekuzzjoni tal-kuntratt jew il-hlas ta’ danni jekk dan ma

jistax isir, hemm bzonn li jsiru zewg affarijiet: (i) li jigi pprezentat att
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gudizzjarju gabel jiskadi I-konvenju biex il-parti I-ohra tersaq ghall-kuntratt
ta’ xiri-u-bejgh; u (ii) li ssir kawza permezz ta’ rikors mahluf fi zmien tletin

jum minn meta jaghlaq il-konvenju.

46. Jekk dawn iz-zew( htigijiet ma jigux imharsa |-konvenju jitlef |-effett
tieghu u b’hekk parti la tkun tista’ titlob li jsir il-kuntratt ta’ xiri-u bejgh u
langas tkun tista’ titlob li tigi mhallsa ghad-danni. L-gheluq tal-konveniju,
bla ma jsir il-kuntratt jew bla ma ssir il-pro¢edura tal-att gudizzjarju u tar-
rikors mahluf, iggib bhala konsegwenza li kull parti terga’ titpogga lura fil-
gaghda li kienet dakinhar gabel ma sar il-konvenju (ara Martin Frederick
Searle et v. Jonathan Wayne Marks et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-13

ta’ Marzu, 2018).

47. Naturalment il-htiega tal-prezentata tal-ittra uffi¢jali u tal-kawza
biex jibqa’ haj u jigi enforzat il-konvenju jghoddu biss fi¢-¢irkostanzi fejn
il-parti li tkun intrabtet bil-weghda ma tkunx trid tonora aktar dik il-weghda.
Jekk il-partijiet jagblu u jaghtu I-kunsens taghhom li jgeddu dik il-weghda
ghal zmien itwal, allura ma tibgax aktar il-htieda li tigi pprezentata I-ittra

uffi¢jali u I-kawza.

48. Kif inghad wagqt li kien gieghed jigi mistharreg |-ewwel aggravju,
huwa possibbli li I-partijiet jagblu bejniethom illi jaghtu lura I-hajja lill-

konveniju li jkun ga skada. Hekk gara f'dan il-kaz permezz tal-kitba privata
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tal-21 ta’ Frar, 2006, fejn il-partijiet qablu li jergghu jattivaw il-konvenju

tat-13 ta’ Jannar, 1998 li kien skada fit-3 ta’ Novembru, 2005.

49. Ladarba I-konvenju rega’ nghata I-hajja mill-gdid bil-kunsens tal-

partijiet, allura s-siwi tal-konvenju ma giex ippregudikat minhabba li gabel

l-estensjoni tal-21 ta’ Frar, 2006 ma saritx il-procedura msemmija fl-

Artikolu 1357 tal-Kodici Civili.

50. Anke dan it-tieni aggravju ghalhekk gieghed jigi mwarrab.

51. Jifdal biss li jigi indirizzat it-tielet aggravju. ll-kumpanija appellanti

tisthaq fih li hija kellha raguni tajba biex ma tersagx ghall-kuntratt finali
minhabba li I-estensjonijiet tal-konvenju saru b’ingann peress li gew
iffirmati minn rapprezentanti differenti taghha. 1zzid li |-atturi appellati ma
gabux prova li min iffirma dawn |-estensjonijiet kellu I-awtorizzazzjoni biex
jorbot lill-kumpanija appellanti. Barra minn hekk, hija tghid li Salvatore
Cutajar iffirma I-ahhar estensjoni tal-31 ta’ Lulju, 2014 ghax gie mwebbel
li jekk jiffirma I-estensjoni, huwa flimkien ma’ Leonarda Cutajar, kienu ha

jinghataw il-hlas mill-bejgh tal-barriera u ta’ tnax-il plott fl-Imsida.

52. L-appellati Cutajar jibdew billi jirrispondu ghal dan I-aggravju billi
jghidu li kwistjoni ta’ nullita ta’ obbligazzjoni minhabba gerg ma tistax

titqajjem b’ec¢cezzjoni izda trid titqangal bilfors permezz ta’ azzjoni ghal
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rasha jew b’kontro-talba. L-Ewwel Qorti haddnet ukoll din il-fehma fis-

sentenza taghha.

53. Din il-Qorti izda ma tagbilx ma’ din il-pozizzjoni ghaliex hija I-ligi
stess li tghid fl-Artikolu 1226(1) tal-Kodiéi Civili, li I-e¢éezzjoni ta’ nullita
ta’ ftehim tista’, f'kull zmien, tigi moghtija minn dak li jkun imharrek ghall-
ezekuzzjoni tal-kuntratt, fil-kazijiet kollha li fihom huwa nnifsu seta’ jadixxi
ghar-rexxissjoni (ara f'dan is-sens Jeffrey Farrugia et v. Salvina Xuereb
pro et noe deciza mill-Qorti tal-Appell fit-13 ta’ Lulju, 2020 i
incidentalment kienet kawza fejn il-konvenuti qajmu eccezzjoni li |-

konveniju gie ffirmat minhabba qgerq).

54. Bit-thaddim ta’ dan l-artikolu tal-ligi, persuna mharrka fkawza
mibdija kontriha biex tintalab I-ezekuzzjoni ta’ obbligazzjoni tista’,
b’eccezzjoni, tganqgal il-kwistjoni tan-nugqgas ta’ siwi ta’ dik [-istess
obbligazzjoni jekk kemme-il darba dik il-persuna setghet tissokta b’azzjoni

ta’ rexxissjoni.

55. llli skont I-Artikolu 1212 tal-Kodié¢i Civili, ftehim li fih tkun niegsa
xi wahda mill-kundizzjonijiet essenzjali sabiex kuntratt ikun jiswa, jew li |-
ligi tiddikjara espressament li hu null, hu suggett ghar-rexxissjoni. Fost il-
htigijiet essenzjali ta’ kull obbligazzjoni msemmija fl-Artikolu 966 tal-

Kodi¢i Civili, hemm il-kunsens ta’ dak illi jobbliga ruhu. Kunsens ma
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jiswiex skont I-Artikolu 974 tal-Kodiéi Civili, jekk dan ikun mehud

b’ghemil doluz.

56. Fil-kaz tal-lum, il-kumpanija appellanti gieghda tallega li I-kunsens
taghha fuq I-estensjonijiet tal-konvenju ttiehdu b’gerg. Ghalhekk ladarba
I-kumpanija appellanti kienet parti ta’ dawn I-estensjonijiet, hija tista’
tagixxi ghar-rexxissjoni taghhom, u ghalhekk skont I-Artikolu 1226(1) tal-
Kodi¢i Civili hija tista’ tqajjem |-ec¢ezzjoni tan-nullita tal-estensjonijiet

tal-konvenju sabiex hija ma tigix imgieghla tonorahom.

57. Din il-pregudizzjali tal-appellati Cutajar ghalhekk qieghda tigi

michuda.

58. lI-Qorti sejra tqgis issa jekk hux minnu dak li tghid il-kumpanija
appellanti li I-kunsens taghha biex saru l|-estensjonijiet tal-konvenju

ttehidx b’gerq.

59. Huwa maghruf li I-gerq mhuwiex prezunt izda ghandu jigi ppruvat
(aral-Artikolu 981(2) tal-Kodié¢i Civili). Fil-ligi taghna I-prova tal-gerq trid
issir mill-parti li tallegah (ara Reverendu Sacerdot Don Francesco
Zammit v. Avukat Dottor Anthony Farrugia et deciza mill-Qorti tal-
Appell Kummercjali fil-31 ta’ Marzu, 1967). Minbarra dan, hija trid turi

wkoll li I-parti I-ohra kellha I-fehma jew I-intenzjoni li tgarraq b’tali mod illi
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tkun nisget skema bi hsieb partikolari li tilghab lill-parti I-ohra biex tersaq
ghall-ftehim (ara Caruana Galizia, Notes on Civil Law — Obligations,
pagna 272 u s-sentenza lan Busuttil et v. Carmen Taliana deciza mill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-6 ta’ Diéembru, 2002).

60. Biex il-gerq jaghti lok ghat-thassir ta’ rabta kuntrattwali, irid jintwera
li I-ghemil dizonest u I-iskemi mhaddma mill-parti li tkun garrget iwasslu
lill-parti I-ohra li tersaq ghall-ftehim bil-fehma Ii I-elementi essenzjali tal-
kuntratt ikunu mod, meta fil-fatt dawk I-elementi jew uhud minnhom ikunu
mod iehor (ara P.L. Joseph Zammit noe v. Joseph Fenech deciza mill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-4 ta’ Marzu, 2004).

61. Fuq kollox, dak il-gerq irid ikun ta’ tali gravita u serjeta, li kieku ma
jkunx ghalih, il-parti l-ohra ma kinitx tersaq ghall-ftehim (ara Rita
Camilleri et v. Marco Gaffarena et, deciza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’
Mejju, 2017). Jekk imbaghad, il-gerg ikun tali li jwassal lill-parti mgarrqa
ghal zball dwar |-oggett tal-ftehim, tali Zzball irid ikun wiehed skuzabbili,
jigifieri wiehed li |-parti mgarrqa ma setghetx tintebah bih bid-dehen
ordinarju taghha (ara Paul Tanti pro et noe et v. Sammy Mifsud et noe
deciza mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’ Settembru, 2009 u Monique Troisi

et v. Kristino Abela et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Marzu, 2020).

62. Fil-kaz taghna, il-kumpanija appellanti gieghda targumenta li I-
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kunsens taghha biex saru l|-estensjonijiet tal-konvenju nkiseb b’gerq
minhabba li dawn I-estensjonijiet saru minn rapprezentanti differenti
taghha. Tghid ukoll li kien jaga’ fuq I-appellati Cutajar li jippruvaw li min

iffirma dawn I-estensjonijiet seta’ jidher ghal S.C. Company Limited.

63. Fil-fehma tal-Qorti dawn |-argumenti huma tabilhaqq fiergha.

64. Ibda biex, I-oneru tal-prova li I-estensjonijiet ma sarux kif suppost,
kien jaga’ fuq spallejn il-kumpanija appellanti u mhux fuq |-appellati
Cutajar, ladarba kienet il-kumpanija appellanti li kienet gieghda tallega li
twettaq gerqg. Bhalma nghad fis-sentenza fl-ismijiet Gourmet Co Ltd et
v. Mariano Vella, moghtija mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ Novembru,
2001, l-iskritturi li joholqu obbligazzjonijiet bejn il-kontraenti jgawdu mill-
prezunjoni illi dawn huma validi u li fedelment jirriflettu I-volonta
kuntrattwali taghhom. Min, bhall-kumpanija appellanti, jallega I-kontra u
jadduc¢i sewwasew il-vizzju tal-kunsens kuntrattwali msejjes fuq xi wiehed
mill-elementi li I-ligi stess tindika bhala raguni valida biex jigi vizzjat tali
kunsens, kellu biex jirnexxi fl-azzjoni jew fid-difiza tieghu, jipproduci provi
univoci, konklussivi, kredibbli u attendibbli biex isostni |-pretensjonijiet

tieghu.

65. F’dan il-kaz galet sew |-Ewwel Qorti fis-sentenza appellata i I-

kumpanija appellanti ma ressqget I-ebda prova biex tattakka s-siwi tar-
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rapprezentanza legali tad-diretturi li firmaw |-estensjonijiet tal-konvenji.
Ghalhekk hija ma tistax tnehhi I-obbligu tal-prova li kien mixhut fugha billi

tipprova titfghu fuq I-appellati Cutajar.

66. Imma anke kieku stess, din il-Qorti ma tistax tifthem kif il-kumpanija
appellanti tista’ gatt tqajjem in-nullita tal-estensjonijiet tal-konvenju fuq il-
bazi tal-gerqg minhabba I-persuni li dehru ghaliha fdawn I-estensjonijiet.
In-nuqqas ta’ setgha tar-rapprezentanza ta’ kumpanija m’ghandux jintuza
fil-kkonfront ta’ terzi persuni kontraenti bhala raguni biex il-kumpanija
tfarfar mir-rabtiet kuntrattwali taghha fuq dik it-teknikalita (ara I-Artikolu
137(5) tal-Att dwar il-Kumpaniji u s-sentenza fl-ismijiet Edwin Zammit
et v. Group 9 Ltd et deciza mill-Qorti tal-Appell Superjuri fis-16 ta’ Frar,

2004).

67. Fugq kollox, biex il-gerqg jaghti lok ghat-thassir ta’ rabta kuntrattwali,
irid jintwera li I-qerq ikun gie mhaddem mill-parti tal-ohra. F'dan il-kaz, din
iI-Qorti ma tistax tifthem kif il-kumpanija appellanti tista’ tattribwixxi gerq
fuq l-appellati Cutajar minhabba li fug dawn I-estensjonijiet dehru persuni
li ma kellhomx ir-rapprezentanza legali li jorbtuha f'obbligazzjonijiet. Kien
imiss lill-kumpanija appellanti u mhux lill-appellati Cutajar li tikkontrolla u

tivverifika min kien gieghed jidher ghaliha f'dawn I-estensjonijiet.

68. Ill-kumpanija appellanti izda mhux talli ma haditx passi xierga biex
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tipprova tregga’ lura dawn I|-estensjonijiet, izda talli sahanistra baqghet

tiffirma estensjonijiet godda tal-konveniju.

69. L-ahhar estensjoni tal-31 ta’ Lulju, 2014 giet iffirmata minn
Salvatore Cutajar, li kien il-persuna li ffirma I-konvenju originali tat-13 ta’
Jannar, 1998 u li jidher li gieghed jirrapprezenta lill-kumpanija appellanti

f'din il-kawza.

70. Rilevanti, li fdin I-ahhar estensjoni tal-31 ta’ Lulju, 2014, Salvatore
Cutajar fisem il-kumpanija appellanti rrefera ghall-estensjonijiet kollha li
kienu saru fit-2 ta’ Novembru, 2000, fl-24 ta’ Jannar, 2006, fil-21 ta’ Frar,
2006, fil-11 ta” Awwissu, 2007 u fid-29 ta’ Ottubru, 2009 u ddecieda li

jerga’ jgedded il-konveniju.

71. Ifisser ghalhekk li bl-iffirmar ta’ din I-ahhar estensjoni, Salvatore
Cutajar, fisem il-kumpanija appellanti rratifika kull nuggas li seta’ kien
hemm fir-rapprezentazzjoni legali tal-kumpanija fl-estensjonijiet
prec¢edenti. Kif inghad fis-sentenza Charles Grech & Co. Limited v. Karl
Vella Petroni et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Gunju, 2013, jekk
kumpanija tirratifika u taghmel taghha dak kollu li apparentament sar
fisimha — ghalkemm mhux strettament skont ir-regoli tal-kumpanija — dak

[-agir jitgies validament maghmul fisem I|-istess kumpanija.
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72. ll-kumpanija appellanti perd tghid fl-appell taghha, li Salvatore
Cutajar iffirma |-estensjoni tal-31 ta’ Lulju, 2014 ghaliex gie mwebbel li

jithallas mill-bejgh ta’ barriera u ta’ tnax-il plott fl-Imsida.

73. Dinil-Qorti izda ma temmnux ghaliex fl-ewwel lok dan il-fatt ma giex
ippruvat waqt il-kawza tant li l-atturi appellati ¢ahdu li kien hemm dan it-
tip ta’ arrangament. Fit-tieni lok, din il-Qorti tgis illi jekk verament intlahaq
arrangament bhal dan, kollox kien ha jitnizzel bil-miktub bhalma saret bil-

miktub I-estensjoni tal-31 ta’ Lulju, 2014 u mhux kollox jibga’ fl-arja.

74. Jigi b’hekk li anke dan I-ahhar aggravju gieghed jigi michud.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fug imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
l-appell ta’ S.C. & Company Limited u s-sentenza appellata gieghda tigi
kkonfermata, bil-kwalifika biss li skont I|-Artikolu 1226(1) tal-Kodi€i
Civili, il-kumpanija appellanti setghet tressaq eé¢éezzjoni tan-nullita tal-

estensjonijiet tal-konvenju.

L-erba’ xhur imposti mill-Ewwel Qorti biex isir il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh fit-
termini tal-konvenju tat-13 ta’ Jannar, 1998 ghandhom jitilqgu mid-data ta’

din is-sentenza.
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L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithallsu kollha kemm huma minn

S.C. & Company Limited.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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