App. Civ. 1183/2019/2

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 5 ta’ Ottubru, 2023.

Numru 11

Rikors numru 1183/2019/2 JVC

Theresa Farrugia
V.

Maria Bennie u Dottor Mary Jane Bennie

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell ewlieni mressaq mill-konvenuta
Maria Bennie u kif ukoll appell in¢identali mressaq mill-attri¢i Theresa
Farrugia kontra sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar I-
24 ta’ Novembru, 2022: (i) fejn giet michuda I-ewwel talba tal-attri¢i fejn
din talbet dikjarazzjoni li hija garrbet molestja mill-konvenuti minhabba li

giet imfixkla milli tithalla tkompli taghmel uzu ta’ katusa; (ii) fejn
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intlaqghet it-tieni talba tal-attrici fil-konfront tal-konvenuta Maria Bennie
billi gie ddikjarat li din tal-ahhar wettget spoll vjolenti u klandestin bi
hsara ghall-attri¢i; u (iii) fejn intlagghet it-tielet talba tal-attri¢i fil-konfront
tal-konvenuta Maria Bennie billi I-istess konvenuta §iet ordnata tgieghed

l-imsemmija katusa fl-istat li kienet gabel twettaq I-ispoll.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressagq fil-11 ta’ Dicembru, 2019, I-attrici fissret li
hija sidt ta’ proprjeta fMarsaskala li tigi fuq dik tal-konvenuta Maria
Bennie. Spjegat ukoll Ii I-ilma tax-xita li jaga’ mit-tromba tat-tarag li hija
komuni, imur fkatusa li tferra fil-proprjeta tal-imsemmija konvenuta. Hija
tenniet li bejn Lulju u Novembru tas-sena 2019, il-konvenuti jew min
minnhom ghamlu hsara fil-katusa b’tali mod li fixklu t-tnixxija tal-ilma u li
fit-30 ta’ Novembru, 2019 huma komplew jaghmlu iktar hsara billi
gatghu I-katusa minn zewdt ibnadi. Minhabba fhekk, hija talbet lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

. Tiddikjara illi I-intimati mmolestaw lill-esponenti fil-pussess tal-
immobbli b’operat ta’ xoghlijiet li saru minnhom fuq il-katusa
msemmija bejn Lulju 2019 sa qgabel xahrejn ilu u dan bi ksur tal-Art
534 tal-Kap 16;

ii. Tiddikjara illi l-intimati kkommettew spoll vjolenti u klandestin
ghad-detriment tal-esponenti u dan kontra dak li hemm dispost fl-
Artikolu 535 tal-Kodici Civili b’rizultat tax-xoghlijiet li saru dawn |-
ahhar xahrejn;

iii. Tikkundanna lill-intimati sabiex fi zmien qasir u perentorju
jirripristinaw |-istess katusa ghall-istat li kienet gqabel u dan jekk
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hemm bzonn b’opra ta’ periti nominandi.

Bl-ispejjez kontra I-intimati i minn issa huma ingunti ghas-
subizzjoni u b’rizerva ghal kull azzjoni ulterjuri spettanti lir-
rikorrenti.”

3. ll-konvenuti Bennie wiegbu ghal dan ir-rikors mahluf fit-12 ta’
Gunju, 2020, u ressqu dawn |-e¢éezzjonijiet:

“1. llli preliminarjament, minghajr pregudizzju, ghall- e¢cezzjonijiet
sussegwenti u ghal dawk li jistghu jigu mqanqla fil- kors ta’ dawn il-
proceduri, jigi ec¢cepit illi I-azzjoni mressqa mill- attri¢i hija irrita u
nulla stante illi I-premessi u t-talbiet kontenuti fiha huma konfliggenti
u kontradittorji u jhalltu flimkien azzjonijiet distinti u separati bi ksur
tal-principju electa una via non datur recursus ad alteram, fis-sens li
l-attri¢i qieghda tezercita bl-istess azzjoni kemm l-azzjoni tal-actio
manutentionis abbazi tal-Artikolu 534 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta
u wkoll I-actio spolii abbazi tal-Artikolu 535 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta u ghalhekk tirrizulta konfunzjoni ta’ azzjonijiet li tannulla |-
azzjoni interposta mill-attrici;

2. llli preliminarjament, minghajr pregudizzju ghall-ec¢ezzjonijiet
precedenti, dawk sussegwenti u ghal dawk Ii jistghu jigu mqanqla
fil-kors tal-proceduri, jigi eccepit illi r-rikors guramentat hu monk
stante illi |-attrici nagset milli tindika bi precizjoni fuq liema kawzali
qgieghda ssejjes it-talbiet taghha b’dan illi taghmel referenza
kumulattiva ghal kawzali differenti li jeskludu il xulxin. i hu
principju tal-ligi li I-intimat ghandu d-dritt Ii jkun jaf specifikament il-
pretensjoni dedotta kontra tieghu. Ghaldaqgstant [-istanza attrici
tiddifetta mid-debita kjarezza b’dan illi sa minn issa, l-eccipjenti,
jJirrizervaw id-dritt li jaghmlu ec¢cezzjonijiet ulterjuri wara li I-attrici
tippreciza n-natura u |-kawzali tal-azzjoni taghha;

3. llli minghajr pregudizzju ghall-e¢¢ezzjonijiet precedenti, dawk
sussegwenti u ghal dawk li jistghu jigu maqanqla fil-kors tal-
proceduri, l-attri¢i trid turi t-titolu illi hija ghandha fuq il-fond
inkwistjoni flimkien ma’ kwalsiasi drittijiet li hija qieghda tippretendi
fuq l-istess;

4. llli minghajr pregudizzju ghall-e¢cezzjonijiet precedenti, dawk
sussegwenti u ghal dawk Ii jistghu jigu maqangqla fil-kors tal-
proceduri, I-esponenti jeccepixxu illi ma kkommettew ebda spoll u
jew molestja fil-konfront tal-attrici;

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost kienet |-attrici illi

abbuzivament u illegalment ezercitat dritt illi hija m’ghandhiex dritt
ghalih, u dan minghajr ebda gharfien u jew kunsens tal-esponenti,
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hekk kif ser jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

6. llli t-falbiet attrici huma infondati fid-dritt u fil-fatt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kollha kontra I-attrici ghaliex fil-kaz odjern
jongsu l-elementi ta’ spoll u jew molestja necessarji ghall-ezerc¢izzju
b’success tal-kawza.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra I-istess attri¢i.”

4, B’sentenza tas-27 ta’ Jannar, 2022, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili
laqghet |-ewwel eccezzjoni tal-konvenuti u ddikjarat l-azzjoni tal-attrici
bhala nulla minhabba Ii fil-fehma taghha [-attri¢i ressqet premessi u
talbiet li huma kunfliggenti u kontradittorji u halltet flimkien azzjonijiet |i
ma jmorrux flimkien. Madankollu, wara li I-attri¢i ressget appell minn din
iIs-sentenza, din tal-ahhar giet imhassra mill-Qorti tal-Appell b’'sentenza
moghtija fit-22 ta’ Gunju, 2022. Minhabba fhekk, I-atti tal-kawza gew
mibghuta lura quddiem |-Ewwel Qorti, li b’sentenza tal-24 ta’ Novembru,
2022 qatghet il-kawza hekk:

“1. Tiddikjara l-ewwel u t-tieni ec¢ezzjonijiet tal-intimati sorvolati;

2. Tichad it-tielet e¢cezzjoni tal-intimati bl-ispejjez kontra I- intimati;

3. Ti¢had il-hames ec¢cezzjoni tal-intimati stante li mhux lokha
fdawn il-pro¢eduri bl-ispejjez kontra I-intimati;

4. Tilga’ r-raba’ u s-sitt ec¢ezzjonijiet limitatament b’referenza ghall-
molestja u tghaddi sabiex tichad I-ewwel talba tar-rikorrenti stante li
mhux suffi¢cjentement pruvata;

5. Tichad ir-raba’ u s-sitt ec¢cezzjonijiet limitatament fejn dawn
jJirreferu ghall-ispoll u tghaddi sabiex tilga’ t-tieni talba tar- rikorrenti
limitatament izda fil-konfront tal-intimata Maria Bennie u tiddikjara li
hija kkommettiet spoll vjolenti u klandestin ghad-detriment tar-
rikorrenti u dan kontra dak li hemm dispost fl-Artikolu 535 tal-Kodici
Civili b’rizultat tax-xoghlijiet li saru fl-ahhar xahrejn gabel I-intavolar
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5.

tal-kawza;

6. Tilga’ t-tielet talba tar-rikorrenti u tikkundanna lill-intimata Maria
Bennie sabiex fi zmien xahar minn meta din il-kawza ssir gudikat,
tirripristina |-istess katusa/pajp ghall-istat li kienet qabel l-ispoll u
¢joé li terga’ tigi wahda shiha u mhux issegata u twassal sa fuq il-
bejt tal-ambjent proprieta tal-intimati. Fin-nuqgas li l-intimata
tottempera ruhha ma’ dak ordnat minn din il-Qorti fiz-Zmien impost,
iI-Qorti ged tghaddi sabiex minn issa tawtorizza lir-rikorrenti sabiex
taghmel ix-xoghlijiet necessarji hi stess a spejjez tal-intimata Maria
Bennie u ghal dan il-ghan ged tinnomina lill-Perit Valerio Schembri
sabiex jissorvelja x-xoghlijiet a spejjez tal-intimata Maria Bennie.”

Ir-ragunijiet i wasslu lill-Ewwel Qorti biex tiddeciedi b’dan il-mod

kienu dawn:

“Ikkunsidrat;

lli r-rikorrenti Theresa Farrugia ssostni li hija |-proprjetarja u
tippossjedi |-fond bin-numru 12 bl-isem ‘Angelique’ fi Trig
Wignacourt, Marsaskala, filwaqt li |-intimati ghandhom il-pussess
tal-fond sottostanti bin-numru 8, bl-isem ‘Castille Place’, fi Trigq
Wignacourt, Marsaskala. Ir-rikorrenti tispjega li I-ilma tax-xita li jaqa’
mit-tromba tat-tarag li hija komuni, jghaddi minn gewwa katusa li
taghti ghall-proprjeta fil-pussess tal-intimati. 1zzid li bejn Lulju 2019
u Novembru 2019 l-intimati jew min minnhom ghamlu hsara fil-
katusa fil-parti li tigi gewwa I-arja tal-proprjeta taghhom biex fixklu t-
tnixxija tal-ilma bil-konsegwenza |i mmolestaw id- drittijiet
possessorji tar-rikorrenti bi ksur tal-Artikolu 534 tal-Kodici Civili
(Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Ir-rikorrenti ssostni wkoll li wara li kienet baghtet ittra interpellatorja
I-intimati komplew jaghmlu hsara ulterjuri billi gatghu I-katusa minn
zewgt ibnadi bil-konsegwenza li komplew jimmolestaw lir-rikorrenti
fil-pussess ta’ hwejjigha bi vjolenza konsistenti fi spoll bi ksur tal-
Artikolu 535 tal-Kodici Civili (Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta).

llli kif ga suespost l-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-intimati gew
definittivament michuda. Ulterjorment I-intimati eccepew i r-
rikorrenti trid tipprova t-titolu taghha fuq il-fond inkwistjoni, flimkien
ma’ kwalsiasi drittijiet li hija qgieghda tippretendi. E¢cepew ukoll li ma
kkommettew |-ebda spoll u/jew molestja fil-konfront tar-rikorrenti. L-
intimati sostnew li r-rikorrenti abbuzivament u illegalment ezercitat
dritt i ma kellhiex u dan minghajr I-ebda gharfien jew kunsens tal-
esponenti. Finalment ec¢epew illi t- talbiet rikorrenti huma infondati
fid-dritt u fil-fatt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez stante li jonqsu
I-elementi ta’ spoll jew molestja nec¢essarji ghas-success tal-kawza.
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Ikkunsidrat ulterjorment;

llli permezz ta’ din l-azzjoni r-rikorrenti Theresa Farrugia qieghda
tippromwovi zewg azzjonijiet u ¢joe dik tal-actio manutentionis ai
termini tal-Artikolu 534 tal-Kodici Civili u l-actio spolii ai termini tal-
Artikolu 535 tal-Kodi¢i Civili. L-artikoli tal-ligi jagraw kif isegwi:

“534. Kull min, waqt li jinsab fil-pussess, ta’ liema xorta jkun, ta’ haga
immobbli, jew ta’ universalita ta’ hwejjeg mobbli, jigi mmolestat fdak
il-pussess, jista’, fi zmien sena mill-molestja, jitlob Ii jinzamm fdak il-
pussess, basta Ii ma jkunx ha b’idejh dak il-pussess minghand il-
konvenut bi vjolenza jew bil-mohbi, jew ma jkunx kiseb minghandu
dak il-pussess b'titolu prekarju.

535. (1) Jekk persuna tigi, bil-violenza jew bil-mohbi, mnezzgha mill-
pussess, ta’ liema xorta jkun, jew mid-detenzjoni ta’ haga mobbli jew
immobbli, hija tista’, fi zmien xahrejn mill-ispoll, titlob, b’azzjoni kontra
[-awtur tal-ispoll, Ii terga’ tigi mqgieghda f'dak il-pussess jew fdik id-
detenzjoni, kif jinghad fl-artikolu 791 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili.

(2) Dan it-tgeghid mill-gdid fil-pussess jigi ordnat mill-gorti, wkoll jekk
il-konvenut ikun is-sid tal-haga Ii taghha I-attur ikun bata I-ispoll.”

L-e¢cezzjoni dwar it-titolu:

lIli fit-tielet e¢cezzjoni taghhom I-intimati jsostnu i fl-ewwel lok ir-
rikorrenti ghandha turi t-titolu li hija ghandha fuq il-fond inkwistjoni
flimkien ma’ kwalsiasi drittijiet li hija qgieghda tippretendi fl-istess. Fl-
affidavit taghha a fol. 17 tal-process ir-rikorrenti Theresa Farrugia
ssostni li hija proprjetarja tal-fond inkwistjoni permezz ta’ kuntratt fl-
atti tan-Nutar Dr. Charles Vella Zarb tal-15 ta’ Settembru, 2000. Hija
ma pprezentatx kopja tal-kuntratt fl-atti.

Tispjega izda li:

“2. ll-flat huwa wiehed minn zewg appartamenti f'dan il-blokk. L-ilma
tax-xita tal-bejt tat-tromba tat-tarag komuni ta’ dawn iz-zewg
appartamenti jghaddi minn katusa li kienet tferra direttament ghall-
bitha tas-Sinjura Bennie u li wara kien jmur ghal gol-bir taghha stess.

3. Meta jiena xtrajt l-appartament tieghi, din I-katusa kienet diga
hemm. Xi zmien wara Ms Bennie kienet bniet kamra fuq din il-bitha u
ghalhekk din il-katusa bdiet tferra |-ewwel fuq dan il-bejt il-gdid Ii wara
jkompli sejjer fil-bir taghha.” (fol. 17)

A fol. 28 in kontro-ezami r-rikorrenti tikkonferma Ii I-proprjeta
deskritta minnha hija proprjeta taghha. F’din ix-xhieda r-rikorrenti
tispjega wkoll li I-blokka inkwistjoni tikkonsisti fil-fatt fdiversi
appartamenti b’dan li zewg appartamenti ta’ fuq ghandhom [-arja
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diviza tal-bejt di proprjeta taghhom. I1zzid Ii komuni hemm it-tarag u
tromba |i jwassal ghall-appartamenti ta’ fuq. Tispjega li hija wkoll
proprjetarja ta’ ambjenti adjacenti ghall-appartament proprjeta
taghha u wkoll li hija kienet ilha midhla tal-blokka inkwistjoni gabel
ma xtrat |-appartament koncernat. Tispjega i [I-pipe/katusa
inkwistjoni kien iservi s-sagaf tat-tromba tat-tarag komuni sabiex |-
ilma tax-xita jipperkola u finalment jinzel fil-proprjeta tal-intimati u
gewwa I-bir. Tixhed li I-katusa hija komuni ghaliha u s-sid |-ohra tal-
fond ta’ fuq ¢ertu Mrs. Spiteri.

i 1-Qorti tirrileva i stante li din hija kawza dwar pussess u
b’referenza ghall-elementi necessarji sabiex jirnexxu 2z-zewg
azzjonijiet kif suespost, wiehed mill-elementi huwa dak ta’ pussess
u mhux necessarjament titolu. Ir-rikorrenti ssostni li hija kellha
pussess tal-katusa inkwistjoni fis-sens li din kienet isservi |-bejt tat-
tromba komuni billi I-ilma tax-xita jinzel minnha u jnixxi finalment fi
proprjeta tal-intimati. Anke li kieku jirrizulta i r- rikorrenti mhux is-sid
izda jirrizulta li kellha jew ghandha pussess, il-kawza odjerna wkoll
tista’ tirnexxi. In vista ta’ dan il-Qorti ser tghaddi sabiex tichad it-
tielet e¢cezzjoni tal-intimati bl-ispejjez kontra taghhom.

Mertu:

llli r-rikorrenti fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha intavolata nhar I-4
ta’ Ottubru, 2021 tiddistingwi bejn zZewg avvenimenti separati u
distinti wiehed relatat ma’ blukkar ta’ katusa/pajp li sehh bejn Lulju
2019 u l-ahhar ta’ Ottubru 2019 u dwar dan qed tintalab id-
dikjarazzjoni tal-manutenzjoni u l-iehor jikkonc¢erna allegat qtugh tal-
pajp fzewgt ibnadi li sehh fNovembru, 2019 u dwar dan qed
tintalab id-dikjarazzjoni ta’ spoll vjolenti u klandestin. Ir-rikorrenti
ssostni ghalhekk li z-zewg avvenimenti ghandhom jigu ezaminati
distintivament minn xulxin.

II-Qorti ghalhekk li ser tghaddi sabiex fl-ewwel lok tikkunsidra I-
azzjoni tentata ta’ manutenzjoni stante li kronologikament dan huwa
[-ewwel avveniment li r-rikorrenti tilmenta minnu.

Wi mill-fatti jirrizulta li I-azzjoni odjerna hija bbazata fuq pajp/katusa
li minnha kien jipperkola l-ilma minn fuq is-sagaf tat- tromba tat-
tarag, li r-rikorrenti ssostni li hija wahda komuni, ghal fuq il-proprjeta
tal-intimati. Fl-atti gew esebiti ritratti mill-intimati li juru t-tromba tat-
tarag, u I-pajp a fol. 54 et seq. tal-process. Referenza partikolari ssir
ghal dawk esebiti a fol. 56, fol. 57, fol. 58, fol. 59 u fol. 61 tal-
process li fihom jidher b’mod specifiku I-pajp mertu tal-kawza
odjerna niezel minn fuq is-saqaf ghat-tromba u finalment jasal u
Jjghaddi minn fuq il-gnejna (qabel) u llum bejt ta’ kamra proprjeta tal-
intimati.
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Actio manutentionis:

lli r-rikorrenti Theresa Farrugia tindika bhala I-ewwel avveniment
dak tal-ibblukkar tal-pajp/katusa bil-konsegwenza li |-ilma ma bagax
jasal fuq il-proprjeta tal-intimati u ¢joe I-bejt tal-kamra Ii kienet giet
kostruwita sussegwentement u tghid Ii dan sehh bejn Lulju 2019 u I-
ahhar ta’ Ottubru 2019 liema avveniment skont ir-rikorrenti ta lok
ghall-actio manutentionis.

lIli I-elementi essenzjali ta’ din I-azzjoni huma s-segwenti:

I. il-pussess ta’ haga mmobbli jew ta’ universalita ta’ hwejjeg
mobbli;

ii. [-atti li jikkostitwixxu |-molestja ghal dan il-pussess;

iii. il-proponiment ta’ I-azzjoni fi Zzmien sena mill-molestja.

lli s-sub-artikolu 1 tal-Artikolu 524 tal-Kodiéi Civili (Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta) jaghti t-tifsira ta’ pussess u jghid illi:

‘1) ll-pussess huwa d-detenzjoni ta’ haga korporali jew it- tgawdija
ta’ jedd, li taghhom ftista’ tinkiseb il-proprjeta, u li wiehed izomm jew
jezercitah bhala tieghu nnifsu.”

Fl-ewwel lok jehtieg Ii jigi stabbilit jekk hux minnu i r-rikorrenti
kienet tgawdi mill-pussess allegat u ¢joé I-uzu tal-katusa inkwistjoni
sabiex permezz taghha I-ilma tas-sagaf tat-tromba jipperkola minnu
sabiex finalment jghaddi mill-katusa li tidher fir- ritratti esebiti u jaga’
fi proprjeta tal-intimati u jmur fil-bir. Dan il-pussess irid ikun hemm il-
prova fl-atti li kien ghadu fis-sehh bejn Lulju 2019 u Ottubru 2019.

II-Qorti rat li r-rikorrenti fl-affidavit taghha dwar dan issostni kif
isegwi:

“4. Fil-25 ta’ Lulju 2019 Kitbitli Dr Mary Jane Bennie u talbitni biex
innehhi I-katusa tal-ilma li hija allegat li kienet ‘illegally placed rain
water drainage katusa”. Ghal din jien wegibt tramite I-avukat tieghi
permezz ta’ ittra tal-20 ta’ Awwissu 2019 fejn infurmajniha illi I-katusa
kienet ilha hemm mis-snin 60/70. Apparti dan, fl-istess ittra jien gbidt
[-attenzjoni biex tiehu hsieb u taghmel mezzi opportuni sabiex dan il-
bir ikollu overflow ghaliex minhabba fdan kien qged ikolli problemi
serji ta’ umdita u anke tnixxija sostanzjali ta’ ilma minn dan il-bir ghal
gol-hajt tal-garage tieghi, li jigi appogg.

5. Fil-31 ta’ Ottubru 2019, jien skoprejt li fuq il-bejt tat-tromba, li
ghandi access ghalih mill-bejt tieghi, kien hemm madwar filata ilma
tax-xita. Mill-ewwel investigazzjonijiet tieghi, irrizulta li din il-katusa
kienet giet misduda. Jien ivverifikajt il-katusa u sibt li xi hadd kien
saddha.”

A fol. 23 tal-process gie esebit affidavit ta’ Pierre Galea i
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jikkonferma li fuq talba tar-rikorrenti kien mar fuq il-post, ra l-ilma u
sab il-katusa msadda izda fl-affidavit tieghu ma jaghti l-ebda
indikazzjoni tad-data meta dan sar.

[I-Qorti tinnota li mir-ritratti esebiti mill-istess intimati jirrizulta Ii fxi
mument Certament kienet tezisti din il-katusa u li kienet isservi
sabiex l-ilma tat-tromba finalment jaqa’ fil-proprjeta tal-intimati. L-
intimati izda jsostnu li whud minn dawn ir-ritratti juru stat ta’ fatt snin
ilu u mhux fix-xhur ndikati mir-rikorrenti fis-sena 2019. IlI-Qorti izda
tirrileva li a fol. 61 tal-process gie esebit ritratt li I-intimati jammettu li
huwa ritratt recenti fejn ghal darb’ohra apparti li qed juru I-proprjeta
komuni tidher ukoll il-katusa in kontestazzjoni niezla mill-ambjenti
ta’ fuq, tigi orizzontali u tmur ghal fuq I-ambjenti proprjeta tal-intimati
wara li tghaddi mill-hajt. Ovvjament izda jigi rilevat li semplici ritratt
ma jevidenzjax jekk minn din il-katusa kienx jghaddi I-ilma jew le. In
kontroezami r-rikorrenti a fol. 77 tal-pro¢ess esebiet pjanta fejn
fugha giet indikata I-katusa inkwistjoni u I-post fejn allegatament
giet imblukkata I|-katusa qabel ma konsegwentement giet
maqtugha.

llli da parti tal-intimati gie esebit affidavit ta’ bint I-intimata Giselle
Bennie a fol. 64 et seq tal-process li permezz tieghu hija taghti
spjegazzjoni taz-zminijiet li ttiehdu r-ritratti esebiti a fol. 54 et seq u
Xjuru. Hija tghid li kien fis-sena 1999 li ommha ghamlet tibdiliet fil-
proprjeta taghha billi saqqfet fuq wara tal-mezzanin taghha u dan
kien gabel ma xtrat ir-rikorrenti stess. Hija tghid li fdawn iz-zminijiet
meta saru l-alterazzjonijiet kien hemm ga katusa tghaddi mill-parti
komuni li sservi |-passagg li jwassal ghall-appartmenti ta’ fuq u
tidhol fil-proprjeta tal-intimata u tferra I-ilma fil-proprjeta tal-intimati.
Tinsisti |i din kienet |-unika katusa Ii kienet tezisti allura fis-sena
1999. Hija tixhed:

“lli meta ommi bniet |-estensjoni imsemmija, it-togba fl-oppramorta
thalliet sabiex I-ilma jingabar fl-imsemmi kuritur/passagg baqa’ xorta
jaqgleb ghal din it-togba izda din id-darba beda jagleb direttament fuq
is-sagaf tal-kamra il-gdida mibnija fil-bitha ta’ ommi u dan mill-istess
togba.” (fol. 65)

I1zzid Ii r-ritratt a fol. 59 juri s-sitwazzjoni tas-sagaf tal-estensjoni li
ghamlet ommha u li ttiehed fl-10 ta’ April, 2019. Tixhed li qabel kien
hemm biss il-katusa mdawra b’¢irku ahmar izda sa dakinhar kienet
Zdiedet katusa ohra li hija mdawra b’kulur blu u li skont din ix-xhud
qabel ma kinitx hemm. Taghmel referenza ghar-ritratti a fol. 56 u 57
tal-process u tghid li dawn juru I-katusa originali u mhux dik Ii tidher
fir-ritratt fol. 59 mehud fl-10 ta’ April, 2019. Dwar il-pipe li llum il-
Qorti ged tgis I-ilment odjern din ix-xhud tghid:

“Madankollu Ms Farrugia stess qatt ma qaltilna ezatt minn fejn

gieghed jibda dan il-pipe. F’April tas-sena 2019, hija kienet stgarret
illi dan il-pipe qed jigbor l-ilma li jaga’ fil-passagg komuni bejn I-
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appartamenti taghha u tal-familja Spiteri u wara li ohti qaltilha li dan
ma jistax ikun hija ma rrispondiet ebda korrispondenza mibghuta
minnha ghal hames xhur shah hija biddlet il-verzjoni taghha
fAwwissu tas-sena 2019 meta tramite |-avukat taghha qaltilna illi dan
il-pipe qed jigbor I-ilma li jaga’ mit-tromba tat-tarag komuni ghal-
familja Spiteri u Tessie Farrugia.

Biss huwa ¢ar illi din is-sistema ta’ pajpijiet giet installata propju
sabiex kwalunkwe likwidu li jingarr fih jigi dirett u jintrema ghal fuq is-
saqgaf tal-estenzjoni li kienet bniet ommi fil-gnien taghha. Li huwa
zgur huwa li ommi m’ghandha x’tagsam assolutament xejn mal-
ambjenti minn fejn jidher li qed jorigina dan il-pajp li finalment
gieghed iferrgha |-likwidu li jgorr fih fuq il-bejt tal-prorpjeta taghha.”
(fol. 66/67)

llli I-Qorti tgis li dwar dan il-punt ma ghandhiex ghalfejn tidhol oltre
fil-provi. Jirrizulta kemm mix-xhieda tal-istess rikorrenti u ammess
ukoll mix-xhieda ta’ Gizelle Bennie li zgur sa Awwissu 2019 kienet
tezisti I-katusa msemmija mir-rikorrenti u li din kienet ged tferra fuq
il-proprjeta tal-intimata. Dan |-istat ta’ fatt gie ammess mill-istess
Gizelle Bennie li kien jezisti anki fApril, 2019 (u in kontroezami
anke fMarzu 2019) b’dan Ii allura l-element tal-pussess favur ir-
rikorrenti huwa sodisfatt.

Imiss li jigi sodisfatt I-element li sehh [-att jew atti i jikkostitwixxu |-
molestja ghal dan il-pussess. Skont ir-rikorrenti I-att kien jikkonsisti
fimblukkar tal-katusa b’dana li I-ilma ma setax jibqa’ jipperkola oltre
I-imblukkar u jaqa’ fuq il-proprjeta tal-intimata u konsegwentement
ghal gewwa I-bir. A fol. 77 ir-rikorrenti tindika fejn skont hi sehh dan
I-imblukkar u I-gorti tifthem li dan huwa oltre I-hajt divizorju fuq is-
saqaf tal-kamra mibnija u proprjeta tal- intimata. Il-Qorti izda rat li
mill-provi mressqga mir-rikorrenti ghalkemm inghad Ii giet imblukkata
I-katusa minn imkien ma johrog min suppost blokka din il-katusa fil-
fatt tixhed biss li:

“sibt xi hadd kien saddha.”

Fl-ahhar tal-affidavit taghha r-rikorrenti tghid i bint I-intimata Gizelle
Bennie ammettiet maghha li ommha kienet qabbdet lil xi hadd biex
jissega I|-katusa. Dwar |-imblukkar il-Qorti rat li ma jissemma xejn.
Ix-xhud Pierre Galea wkoll jghid li ra li xi hadd kien sadd il-katusa
imma ma jidentifikax min ghamel dan.

Dwar dan l-allegat imblukkar tal-katusa da parti tal-intimati [-Qorti
rat li x-xhud Giselle Bennie ma stgarret xejn fl-affidavit taghha u
langas in kontro-ezami. Din kienet I-uniku xhud li tressqet da parti
tal-intimati.

llli in vista ta’ dak suespost, il-Qorti hija rinfac¢ata b’sitwazzjoni fejn
ghalkemm huwa ppruvat li sehh [-att li permezz tieghu giet
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imblukkata |-katusa fdik il-parti fejn din tferra fuq il-proprjeta tal-
intimata mmarkata bi¢-¢irku blu fir-ritratt a fol. 59 tal-proc¢ess, u dan
ghaliex xehdu dwar dan ir-rikorrenti u x-xhud imressaq minnha, mill-
atti minn imkien ma jirrizulta min effettivament blokka din il-katusa.
Ghalhekk huwa possibbli li dan seta’ ghamlu xi hadd mill-intimati
Jjew terza persuna. Jirrizulta wkoll li din il-katusa tinsab fambjent
miftuh i tista tigi milqugha minn diversi persuni u mhux biss mill-
intimati. 1I-Qorti ghalkemm rat li fdawk iz-zZminijiet verament kien
hemm diksussjonijiet bejn il-partijiet dwar din il-katusa, dan mhux
necessarjament ifisser li kienu I-intimati li mblukkaw il-katusa.

I-Qorti tirrileva li ghalkemm din hija Qorti Civili u ghalhekk il-grad
tal-prova huwa dak tal-probabbli u mhux tal-oltre ragonevoli dubju,
fikkaz odjern tgis Ili lanqgas I-element tal-probabbli ma gie
suffi¢jentement pruvat ghaliex il-Qorti ma tpoggietx fil-pozizzjoni li
tiddistingwi bejn I-intimati min seta’ blokka I-katusa jekk hux kollha,
Jjew xi hadd minnhom u lanqas jekk kienx xi hadd terz! Mix-xhieda
ta’ Gizelle Bennie jirrizulta wkoll i fdak il-perijodu, wahda mill-
intimati kienet msiefra ghal ¢ertu zmien ghaldaqstant aktar u aktar
din il-Qorti ma tistax tasal ghall-konkluzjoni, langas sal-grad tal-
probabbli, dwar min kien li blokka |-katusa.

[I-Qorti in vista ta’ dak suespost tqis li I-element tal-att i
jikkostitwixxi |-molestjia mhux kompletament sodisfatt stante i
ghalkemm gie ppruvat li I-katusa giet imblukkata ma giex pruvat min
effettivament imblokka din il-katusa. In vista ta’ dan u stante Ii n-
nuggas ta’ wiehed mill-elementi sabiex tirnexxi l-actio manutentionis
huwa nieges il-Qorti ser tghaddi sabiex tichad |- ewwel talba tar-
rikorrenti.

Actio Spolii:

i dwar l-actio spolii tentata r-rikorrenti tiddeskrivi l-allegat spoll
vjolenti u klandestin fi qtugh tal-pajp/katusa fzewg bnadi li sehh
fNovembru, 2019. llli ai termini tal-Artikolu 535 tal-Kodiéi Civili
sabiex tissussisti din |-azzjoni jridu jezistu tliet (3) elementi u ¢joe:

i. il-pussess ta’ haga immobbli jew ta’ universalita ta’ hwejjeg
mobbli;

ii. [-att spoljattiv;

iii. li I-att sar fi Zzmien xahrejn qabel ma giet intavolata I-azzjoni.

L-ewwel element li jehtieg li jigi sodisfatt huwa dak tal-pussess.
Jirrizulta mill-atti li bejn il-perijodu ta’ Lulju 2019 u Novembru 2019
fxi mument il-katusa fdik il-parti li tferra fuq il-bejt tal-estensjoni
mibnija u proprjeta tal-intimati giet imblukkata. Dan ifisser li minn
hemm ‘il quddiem I-ilma gej minn fuq il-bejt tat-tromba komuni kien
ged jasal sa hemm u jiegaf. Mill-provi fl-atti jirrizulta allura li wara
dak l-avveniment ir-rikorrenti baqghet fil-pussess ta’ katusa shiha
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(mhux maqtugha jew segata) li kienet twassal I-ilma minn fuq it-
turretta sa fuq il-bejt tal-estensjoni proprjeta tal-intimati. In vista ta’
dan il-Qorti tqis li I-element tal-pussess huwa sodisfatt f'dan is-sens.

It-tieni element li jehtieg li jigi sodisfatt huwa [-att spoljattiv vjolenti u
klandestin. Dwar dan ir-rikorrenti tixhed i ftit granet wara I-jum tal-
31 ta’ Ottubru, 2019:

‘niftakar sewwa li kien is-Sibt ghall-habta tas-2.00p.m., kont smaijt lis-
Sinjura Mary Bennie titkellem ma’ xi hadd fuq il-bejt taghha. Xi ftit tal-
hin wara nisma’ kwantita ta’ ilma niezel fil-bitha tieghi u riha tinten
pesti, riha ta’ ilma qieghed. Dak il-hin indunajt Ii I-katusa giet issegata
u avzajt lis-Sinjura Mary Bennie li ser navza lill-pulizija. Kif semghet
hekk hija u r-ragel ta’ maghha mal-ewwel kienu telgu minn fuq il-
post.” (fol. 17)

Aktar 1 isfel fl-affidavit tispecifika li dan ix-xoghol ta’ ssegar sar
fNovembru, 2019. Tixhed ulterjoment:

“9. Recentement jien tkellimt ukoll ma’ Ms Giselle li hija wkoll it-tifla
ta’ Ms Maria Bennie u hija ammettiet li ommha kienet qabbdet il xi
hadd biex jissega I-katusa. Hi talbitni biex naslu fi ftehim izda peress
li mhemmx soluzzjoni ohra adegwata skont il-Ligijiet Sanitarji, jiena
nixtieq illi jitqieghed kollox kif kien.” (fol. 18)

llli ghall-kuntrarju tal-provi dwar I-imblukkar, il-provi dwar |- issegar
tal-katusa fl-atti huma aktar ¢ari u inekwivoci. Ir-rikorrenti tindika
bejn wiehed u iehor meta l-att sehh tant li hi semghet dak li kien
qed isir. Tikkonferma li prezenti fil-hin li kien ged isir I- issegar kien
hemm prezenti I-intimata Maria Bennie u xi haddiem inkarigat
minnha. Dan ikkonfermatu wkoll mar-rikorrenti, bint Maria Bennie
¢joé Giselle Bennie, fejn galtilha li kienet ommbha li gabbdet persuna
sabiex jissega |-katusa. Ritratt tal-katusa ssegata gie esebit fl-atti a
fol. 78 tal-process. Jirrizulta wkoll pruvat li dan Il-issegar sar
minghajr il-kunsens tar-rikorrenti anzi sar bil-mohbi taghha tant li
malli l-intimata Maria Bennie ndunat li r-rikorrenti kienet semghet
dak li qed isehh u r-rikorrenti rinfacc¢ata li ser tirraporta I-pulizija, |-
intimata telqet | hemm mal-haddiem, fi kliem iehor, harbet. In vista
ta’ dak kollu suespost I-Qorti ghalhekk tqgis li anki I-element tal-
azzjoni spoljattiva huwa sodisfatt.

Jibqa’ ghalhekk i jigi sodisfatt I-element tal-infra bimestre
deduxisse’. Ir-rikorrenti tixhed li I-issegar tal-katusa sar fix-xahar ta’
Novembru 2019 ghalkemm ma tindikax data partikolari u tghid li
kienet il-gurnata tas-Sibt. Il-Qorti rat |i |-kawza odjerna dgiet
intavolata fil-11 ta’ Dicembru, 2019 u ghalhekk anke jekk ghall-
grazzja tal-argument l-azzjoni spoljattiva sehhet fit-2 ta’ Novembru,
2019 li kien l-ewwel Sibt ta’ Novembru f'dik is-sena, |- azzjoni xorta
wahda tirrizulta li saret entro terminu ta’ xahrejn. Jirrizulta ghalhekk
li anke dan it-tielet element huwa sodisfatt.
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II-Qorti izda f'dan I-istadju tirrileva li I-att spoljattiv jirrizulta Ii sar fil-
prezenza u fuq ordni tal-intimata Maria Bennie u mhux tal- intimata
l-ohra bintha Mary Jane Bennie ghalhekk it-tieni talba ser tigi
milqugha limitatament fil-konfront tal-intimata Maria Bennie.

Eccezzjoni nuqqas ta’ dritt:

lli permezz tal-hames talba taghhom I-intimati jeccepixxu li kienet
ir-rikorrenti li abbuzivament u illegalment ezercitat dritt illi hija
m’ghandiex dritt ghalih, u dan minghajr ebda gharfien u jew
kunsens tal-esponenti. Evidentement din |-ec¢ezzjoni tirreferi ghad-
drittijiet reali tal-partijiet emanenti mill-kuntratti rispettivi fuq il-
proprjetajiet taghhom. Din |-e¢¢ezzjoni ghalhekk tidhol fid- drittijiet
petitorji tal-partijiet u mhux dawk possessoriji. lI-Qorti rat fil-fatt mill-
atti li I-intimati aktar bbazaw id-difiza taghhom u I-provi taghhom fuq
[-element petitorju bejn il-partijiet flok il-pussess. llli huwa ben
assodat kemm mil-ligi kif ukoll mill-gurisprudenza Ili fkawzi
possessorji bhal dawk tentati fil-kaz odjern jistghu jinghataw biss
eccezzjonijiet dilatorji u din |-ec¢¢ezzjoni ma tikkwalifikax bhala
eccezzjoni dilatorja. II-Qorti ghal din ir-raguni ser tghaddi sabiex
tichad din il-hames ec¢cezzjoni filwaqt Ii thalli I-jeddijiet tal-partijiet fir-
regim petitorju impregudikati.”

6. ll-konvenuta Maria Bennie appellat minn din is-sentenza fit-22 ta’
Dicembru, 2022, u ressqget tliet aggravji fejn ilmentat: (i) li I-Ewwel Qorti
haddmet il-ligi b’'mod hazin u ghamlet gharbiel hazin tal-fatti meta hija
kkonkludiet li I-elementi tal-ispoll gew sodisfatti; (ii) li I-attrici appellata
ma rnexxilhiex tipprova li |-allegat att spoljattiv kien tassew sehh mill-
appellanti; u (iii) li -Ewwel Qorti spi¢¢at biex tat lill-attrici rimedju ghall-
molestja i hija allegatament garrbet, minkejja li t-talba taghha fir-rigward
tal-molestja kienet giet michuda. Ghalhekk, hija talbet lil din il-Qorti biex
tirriforma s-sentenza moghtija mill-Ewwel Qorti fl-24 ta” Novembru,
2022, billi tikkonfermaha fejn instab li I-konvenuti ma wettqu |-ebda

molestja fuq il-pussess li I-attri¢i kellha dwar |-uzu tal-katusa u thassarha
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fejn instab li hija kienet wettget spoll vjolenti u klandestin bi hsara ghall-
attri¢i, u minflok tghaddi biex tichad it-talbiet kollha tal-attrici. B'mod
sussidjarju, u fkaz li din it-talba taghha ma tintlagax, il-konvenuta talbet
ukoll li s-sentenza tal-Ewwel Qorti tigi riformata sabiex ir-rimedju moghti
minnha fdak li ghandu x’jagsam mat-twettiq tal-ispoll ikun biss dak |i |-
katusa terda’ titgieghed precizament fl-istat |i kienet gabel twettaq |-
ispoll, jigifieri li I-katusa terga’ tkun wahda shiha izda tibga’ misduda fuq

in-naha li taghti ghal fuq il-bejt tal-ambjent li jigi proprjeta tal-konvenuta.

7. L-attrici Theresa Farrugia wiegbet ghal dan Il-appell fit-30 ta’
Jannar, 2023 u hemmbhekk hija tat ir-ragunijiet taghha ghala dan I-appell
ghandu jigi michud. Flimkien mat-twegiba taghha, I-attri¢i ressqet ukoll
appell inc¢identali fejn hija Imentat minn dik il-parti tas-sentenza tal-
Ewwel Qorti fejn din sabet |li ma kienet twettqet ebda molestja mill-
konvenuta Maria Bennie. Ghalhekk, hija talbet lil din il-Qorti biex
tirriforma s-sentenza tal-Ewwel Qorti billi tikkonfermaha fejn hija lagghet
parti mit-talbiet taghha u ¢ahdet uhud mill-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti,
izda tbiddilha billi tichad il-bgija tal-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuta Maria
Bennie u tilga’ t-talbiet kollha taghha kif imressqa kontra I-istess

konvenuta.

8. ll-konvenuta Maria Bennie wiegbet ghall-appell in¢identali tal-

attri¢i fis-6 ta’ Marzu, 2023, fejn hija sahqget li dan ghandu jigi michud.
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9. [I-Qorti wara li rat |-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx il-htiega li
tgieghed dan |-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

10. Ghal ghanijiet ta’ pratticita, din il-Qorti sejra tibda billi tgis I-ewwel

l-appell in¢identali tal-attrici Theresa Farrugia. Dan sewwasew ghaliex

jekk lI-appell in¢identali dwar jekk I-attri¢i garrbitx molestja jintlaga’, din il-
Qorti ma tkunx mehtiega tistharreg it-tielet aggravju kif imressaq fl-
appell ewlieni tal-konvenuta Maria Bennie, li huwa marbut mar-rimedju li

nghata lill-attrici mill-Ewwel Qorti.

11. Fl-appell in¢identali taghha, I-attri¢i tiimenta mill-fatt li ghalkemm
fdan il-kaz I-Ewwel Qorti ma sabitx nieges xi wiehed mill-elementi tal-
azzjoni tal-manutenzjoni, hija ma kinitx sodisfatta li kienu sewwasew il-
konvenuti li effettivament ghamlu hsara lill-katusa u saddewha. Hija
tisnaq li mill-provi jirrizulta bic-¢ar li I-katusa inkwistjoni, li llum tinsab
misduda, taghti ghal fuq terrazzin li huwa proprjeta tal-konvenuta Maria
Bennie u li jinsab fil-pussess taghha. Ittenni li I-Ewwel Qorti kellha timxi

fuq il-bilanc¢ tal-probabbiltajiet biex tasal ghad-decizjoni taghha. F'dan il-
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kaz, skont l-attrici, kienet il-konvenuta Maria Bennie biss li kienet uriet
ix-xewqa taghha li din il-katusa titnehha u ma kien hemm ebda persuni
ohra involuti fil-kwistjoni ta’ bejniethom. Tfisser li kemm hu hekk, fil-25
ta’ Lulju, 2019, bint Il-istess konvenuta, kienet kitbitilha biex tnehhi I-
katusa ghaliex skontha din kienet saret illegalment. Tissokta tghid li |-
konvenuta Maria Bennie ghazlet li ma tixhidx fdin il-kawza, tant li I-unika
xhieda li pproduciet min-naha taghha kienet biss dik ta’ bintha Giselle
Bennie, li lanqas kienet tinsab fMalta meta I|-katusa giet mittiefsa. Hija
taghlaq billi tishaq li meta I-katusa giet misduda, il-konvenuta Maria
Bennie kienet |-unika persuna li fdak iz-zmien kellha interess li I-katusa
ssirilha |-hsara. Issostni li ¢-Cirkostanzi kollha jindikaw |i kienet il-
konvenuta Maria Bennie, jew persuni ohra fuq l-ordnijiet taghha, i
saddew il-katusa. Ghalhekk, I-attri¢i tishaq li -ewwel talba taghha kellha
tigi milqugha fil-konfront tal-konvenuta Maria Bennie u li hija kellha

tinghata r-rimed;ji xierga biex il-katusa ma tibgax misduda.

12. Fuq ix-xagliba I-ohra, il-konvenuta Maria Bennie tilga’ ghal dan |-
aggraviju billi tfisser li ghalkemm is-setah li fuqu taghti I-katusa huwa
taghha, dan jinsab biswit kuritur li huwa acéessibbli minn numru ta’
persuni, inkluz terzi li mhumiex f'din il-kawza. Tghid li s-setah u I-kuritur
huma magsuma b’sempli¢i opramorta, u ghalhekk ladarba s-setah huwa
facilment acc¢essibbli minn terzi, wiehed ma jistax jghid b’¢ertezza min

wettaq il-molestja. Il-konvenuta tfisser ukoll li I-attrici kienet x’aktarx
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inkonsistenti fit-tezi taghha dwar meta saret il-katusa, tant li ma kinitx
kapaci tghid meta fil-fatt saret. Hija taghmel referenza ghax-xhieda ta’
bintha, Giselle Bennie, fejn din ¢ahdet li I-katusa kienet tezisti qabel
mal-konvenuta bniet kamra fis-setah tal-proprjeta taghha. Minbarra dan,
il-konvenuta tishaq li I-kuntratt tal-akkwist tal-proprjeta tal-attrici ma
jghidx li |-proprjeta ta’ din tal-anhar tgawdi minn xi dritt ta’ servitu ta’
moghdija ta’ ilma minn fuq il-proprjeta tal-konvenuta. Taghlaq billi tghid li
I-katusa saret illegalment, minghajr I-gharfien u |-kunsens taghha, u
b’hekk bi vjolenza u bil-mohbi, u ghalhekk hemm element nieges fl-

azzjoni ta’ manutenzjoni kif imressqa mill-attrici.

13. Din il-Qorti tqis li skont I-Artikolu 534 tal-Kodici Civili, kull min,
wagqt li jinsab fil-pussess, ta’ liema xorta jkun, ta’ haga immobbli, jew ta’
universalita ta’ hwejjeg mobbli, jigi mmolestat f'dak il-pussess, jista’, fi
zmien sena mill-molestja, jitlob li jinzamm fdak il-pussess, basta li ma
jkunx ha b’idejh dak il-pussess minghand il-konvenut bi vjolenza jew bil-

mohbi, jew ma jkunx kiseb minghandu dak il-pussess b’titolu prekarju.

14. Huwa mizmum fil-gurisprudenza taghna li l-azzjoni tal-
manutenzjoni hija mahsuba biex thares il-pussess milli jigi mfixkel,
mgharraq jew imxejjen (ara inter alia Joseph Formosa et v. Joseph
Cauchi et nomine deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ April, 2006 u

Michele Azzopardi v. Giuseppe Farrugia deciza mill-Qorti tal-Appell
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fil-21 ta’ Novembru, 1930). L-ghan ghalhekk ta’ din l-azzjoni huwa li I-
istat tal-pussess jinzamm fl-istess stat illi kien gabel ma twettget il-

molestja.

15. L-ghan u l-effett wara I-azzjoni tal-manutenzjoni, hija li zzomm lir-
rikorrent fit-tgawdija tal-pussess tieghu, billi r-rikorrent jerda’ jinghata
lura I-pussess li jkun ittehidlu (ara Mary Lanfranco v. Fal-Con Ltd et
deciza mill-Qorti tal-Appell fl-24 ta’ Gunju, 2011) jew billi I-molestja
mwettga tingieb fi tmiemha jekk ir-rikorrent ma jkunx tilef ghalkollox il-
pussess (ara Emerenziana Bugeja v. Joseph Muscat et deciza mill-
Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Mejju, 2017). It-tmiem tal-molestja tista’

tinkiseb billi perezempju jitnehhew ix-xoghlijiet li jkunu holqu I-molestja.

16. Element essenzjali biex tista’ tissokta azzjoni bhal din huwa li min
gieghed iressagha jrid ikun pussessur tal-haga immobbli u li dak il-
pussess ma jkunx hadu b’idejh minghand il-konvenut bi vjolenza, bil-
mohbi jew b’titolu prekarju. Ifisser dan li r-rikorrent jista’ jingeda bl-
azzjoni tal-manutenzjoni sakemm ma jintweriex li z-zamma tal-haga
immobbli tkun gejja minn pussess difettuz (possessio vitiosa), tkun
inkisbet bi vjolenza (vi), tkun inkisbet bil-mohbi (clam) jew tkun tistrieh
fuq titlu ta’ self gratwitu li jista’ jithassar jew jigi revokat (precario) (ara
Leonarda Muscat et v. Lourdes Diacono et deciza mill-Qorti tal-

Appell fit-30 ta’ Novembru, 2022).
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17. Skont I-interpretazzjoni moghtija mill-qrati taghna, il-pussess li jrid
jigi muri mir-rikorrent biex huwa jkun jista’ jressaq l-azzjoni tal-
manutenzjoni, jehtiedlu jkun kif jinsab imfisser fl-Artikolu 524 tal-Kodici
Civili (ara Giuseppe Mamo v. Gerolamo Camilleri deciza mill-Qorti
tal-Appell fit-23 ta’ Marzu, 1962 u Victor Tabone et v. Gino Cini et
deciza mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Jannar, 2020). Dan |-artikolu tal-ligi
jghid li I-pussess huwa d-detenzjoni ta’ haga korporali jew it-tgawdija ta’
jedd, li taghhom tista’ tinkiseb il-proprieta, u li wiehed izomm jew
jezercitah bhala tieghu nnifsu. Mhux bizzejjed ghalhekk li r-rikorrent juri
li 1-gid jinsab taht il-kontroll fattwali tieghu izda jrid juri wkoll li huwa

gieghed izomm dak il-gid bhallikieku dan kien tieghu.

18. Huwa sewwasew dan il-hsieb (animus) tal-pussessur i
jiddistingwi d-detenzjoni mill-pussess. Sabiex ikun hemm pussess
domini u mhux sempli¢i detenzjoni li hija bizzejjed fil-kaz tal-azzjoni tal-
ispoll (ara faktar dettall dwar dan is-suggett l-artikolu, «The Elements
of the Actio Manutentionis, To What Extent Is This Action Available
Also To Mere Detentors?» miktub minn Paul Debono u mitbugh fuq

Id-Dritt (Volum XVI).

19. In-natura tal-pussess tista’ tkun ta’ liema xorta tkun. Ghalhekk il-
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pussess m’ghandux bzonn ikun wiehed legittimu, gej minn titlu jew
mizmum b’rieda tajba. Dak li huwa importanti huwa li min ghandu |-
pussess ikun gieghed izomm dik il-haga bil-hsieb li huwa jqis ruhu bhala
sid taghha ghaliex, fin-nuqqas, dik iz-zamma ma tkun xejn ghajr
detenzjoni prekarja (ara Pawlu Aquilina et v. Carmelo sive Charles
Aquilina deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-8 ta’ Frar, 1996 u Stacy
Chircop v. Maria Spiteri deciza mill-Qorti tal-Appell fil-11 ta’ Lulju,

2016).

20. ll-piz tal-prova tal-pussess fuq il-gid immobbli taqa’ fuq ir-rikorrent
(ara Maria Theresa Spiteri pro et noe v. Carmelo Cauchi et deciza
mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ April, 2012). ll-pussess m’ghandux jigi
prezunt la mill-ezistenza tat-titolu ta’ min ged jipproponi |-azzjoni u wisq
angas min-nuqqgas tal-ezistenza tat-titolu ta’ min kontrih saret I-azzjoni
(ara Mary Ann Attard et v. Francis Meréieca deciza mill-Qorti tal-
Appell fid-19 ta’ April, 2012). Madankollu I-fatt materjali tal-pussess
johlog prezunzjoni li dak il-pussess huwa animo domini, u jmiss lil min
jichad dan illi juri I-kontra billi juri illi hemm causa detentionis li xxejjen il-
pussess (ara Anglu Mizzi et v. Joseph Cauchi et deciza mill-Qorti tal-

Appell fit-3 ta’ Frar, 2012).

21. ll-fatt biss li ma jsirux atti tal-pussess ghal xi zmien ma jfissirx illi I-

pussess gie abbandunat, ghax il-pussess jista’ jinzamm solo animo i.e.
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bil-hsieb biss (ara Emerenziana Bugeja v. Joseph Muscat et deciza
mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Mejju, 2017). Dan ifisser illi jekk jigi ppruvat
illi l-attur kien jezercita I-pussess pre¢edentment mhux necessarju i
jipprova li ghad ghandu I-pussess materjali tal-proprjeta, izda huwa
bizzejjed jekk jipprova l-intenzjoni li jzomm dan il-pussess li kien
jezercita gqabel (ara Joseph Formosa et v. Joseph Cauchi et nomine

deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ April, 2006).

22. Fil-kaz taghna, lil hemm mill-kwistjoni dwar min kienet il-persuna li
effettivament saddet il-katusa, jigifieri jekk kinitx il-konvenuta Maria
Bennie jew haddiehor, I-istess konvenuta gieghda ssostni li I-azzjoni tal-
manutenzjoni kif imressqga mill-attrici xorta wahda ma tistax tirnexxi
ghaliex skontha I-katusa li taghti ghal fuq il-proprjeta taghha kienet saret

bi vjolenza u minn wara daharha.

23. Din il-Qorti tqgis li kemm fl-affidavit taghha u kif ukoll waqt il-
kontroezami taghha, l-attri¢i Theresa Farrugia insistiet li meta hija xtrat
il-proprjeta taghha fil-15 ta’ Settembru, 2000, il-katusa inkwistjoni kienet
diga mwahhla u kienet taghti ghal fuq il-proprjeta tal-konvenuta Maria
Bennie. Ghalkemm skont bint il-konvenuta, Giselle Bennie, kien biss
fApril 2019 li I-konvenuta I-ohra Mary Jane Bennie ntebhet ghall-ewwel
darba b’din il-katusa, ma hemm xejn fl-atti li jindika li fil-15 ta’

Settembru, 2000, din il-katusa ma Kkinitx diga tezisti fl-istess stat i
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ddeskriviet I-attri¢i. Jista’ jkun li meta I-konvenuta Maria Bennie wettget
xi xoghlijiet biex issaqqgaf parti mis-setah taghha fis-sena 1999, din il-
katusa kienet ghadha ma saritx. Madankollu, dawn ix-xoghlijiet twettqu
gabel ma l-attri¢i xtrat il-proprjeta taghha, u ghalhekk mhuwiex rilevanti
[-fatt li fis-sena 1999, il-katusa ma kinitx ghadha twahhlet u tpoggiet

b’tali mod li taghti ghal fuq is-setah tal-konvenuta.

24. 1I-Qorti fliet I-atti u tinnota li I-konvenuta Maria Bennie ma ressget
[-ebda prova biex ixxejjen it-tezi tal-attrici li I-katusa ilha mwahhla b’dak
il-mod sa minn meta l-attric¢i xtrat il-proprjeta taghha, jigifieri sa mis-sena
2000. Kemm hu hekk, minn gari tar-rapport imhejji mill-espert ex parte
tal-konvenuta Bennie, i.e. il-Perit Mario Cassar, jidher li dan ma kienx
f'qaghda li jiddetermina meta saret din il-katusa, tant li huwa illimita ruhu
li jghid biss li I-katusa ilha hemm ghal massimu ta’ madwar wiehed u
ghoxrin sena. Meqjus dan, fin-nuqqas ta’ prova li tghid mod iehor, hija
plawsibbli t-tezi tal-attrici li I-katusa m’ghamlithiex hi ghaliex hija kienet
sabitha hemm meta xtrat il-proprjeta taghha fis-sena 2000. Jigi b’hekk, li
I-konvenuta ma tistax tghid li din il-katusa saret mill-attrici bi vjolenza

jew bil-monhbi.

25. Minbarra dan, wiehed ma jifhimx kif il-konvenuta Maria Bennie
baqghet ma ndunatx b’katusa li ilha taghti ghal fuq it-terrazzin taghha

ghal madwar dsatax-il sena shah. Li kieku |-katusa saret bi ksur tal-ligi
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mill-attri¢i, hekk kif gieghda tixli I-konvenuta Maria Bennie, din il-Qorti
m’ghandhiex dubiju li hija kienet tiehu |-passi legali mehtiega biex din il-
katusa titnehha. Madankollu, ghallingas safejn jidhlu r-rimedji legali
moghtija lilha, il-konvenuta baqgghet passiva ghal dawn is-snin kollha u

m’ghamlet xejn minn dan.

26. Huwa wkoll ghalkollox irrilevanti I-fatt li I-kuntratt ta’ akkwist tal-
proprjeta tal-attrici ma jsemmix li din tgawdi minn jedd ta’ servitu ta’
moghdija ta’ ilma minn fuq il-proprjeta tal-konvenuta. L-ghan wara I-
azzjoni ta’ manutenzjoni huwa li tipprotedi lil min igawdi I|-pussess,
irrispettivament minn jekk dan ikollux titlu ta’ proprjeta fuq il-haga li jkun
gieghed jippossjedi jew le (ara Mary Ann Attard et v. Francis
Mercieca et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ April, 2012). Kemm hu
hekk, huwa mizmum fil-gurisprudenza li fazzjoni ta’ manutenzjoni ma
jistghux jigu mqgajma kwistjonijiet ta’ natura petitorja ghaliex din il-
materja ma jista’ jkollha |-ebda influwenza fuq din I-azzjoni ta’ natura
purament possessorja (ara Domenica Mamo et v. Antonia Galea et
dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Frar, 2004 u Joseph
Portelli et v. Peter Paul Portelli moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’

April, 2012).

27. F’dan il-kaz, I-attri¢i Theresa Farrugia rnexxielha turi mhux biss il-

pussess fattwali fuq din il-katusa izda wkoll li sa Ottubru 2019 hija kienet
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ilha taghmel uzu minnha ghal madwar dsatax-il sena, dagslikieku din
kienet taghha. B’hekk din il-Qorti gieghda ssib li I-element ta’ pussess

animo domini tal-attrici fuq il-katusa inkwistjoni gie ppruvat.

28. Maghluga din il-kwistjoni, nghaddu issa biex naraw jekk huwiex
misthoqq I|-ilment tal-attrici Theresa Farrugia, li I-Ewwel Qorti ma kinitx
siewja meta hija sabet li ma giex ippruvat min kienet il-persuna li saddet
il-katusa. L-Ewwel Qorti waslet ghal din il-konkluzjoni wara li gieset li
fdan il-kaz il-grad tal-prova ta’ dak li huwa probabbli ma ntlahagx
ghaliex il-Qorti ma tpoggietx fqaghda li tiddistingwi bejn min mill-
konvenuti seta’ sadd il-katusa jew jekk din saritx minn terza persuna.
Madankollu, fil-fehma tal-attrici, i¢-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz jindikaw li |-
katusa nstaddet sewwasew mill-konvenuta Maria Bennie jew minn

persuna ohra fuq I-ordnijiet taghha.

29. Din il-Qorti tqis li mhux kwalunkwe tip ta’ kunflitt fil-provi ghandu
jhalli lill-Qorti f'dak I-istat ta’ inCertezza, li minhabba fih ma tkunx tista’
tiddeciedi b’kuxjenza kwieta u jkollha taga’ fuqg ir-regola in dubio pro reo.
Fi kwistjoni ta’ kreddibilta u gharbiel ta’ provi, il-kriterju mhuwiex jekk il-
gudikant assolutament jemminx l-ispjegazzjoni moghtija, izda jekk dik I-
ispjegazzjoni hijiex possibbli u minn ewl id-dinja fi¢-Cirkostanzi zvarjati
tal-hajja (ara Cini (Tal-Mija) Ltd v. Dr. Joseph Ellis, LL.D deciza mill-

Qorti tal-Appell (Inferjuri) fis-16 ta’ Mejju, 2008).
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30. Tassew jekk meta I-gudikant jifli u jqis il-provi, huwa jhoss li I-kaz
tal-attur aktarx gara kif jghid hu, dan ghandu jkun bizzejjed. Madankollu,
din ma tridx tkun semplic¢i kongettura jew possibbilta. II-mistogsija li jrid
jaghmel il-gudikant ma tridx tkun, “jista’ jkun gara hekk?” izda ghandha
tkun, “aktar u probabbilment gara hekk?”. Ghalhekk, l-attur jehtieglu
jressaq provi bizzejjed li jikkonvinéu moralment lill-gudikant dwar I-
allegazzjonijiet maghmula minnu (ara Raymond Falzon v. Alfred

Agius moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ Frar, 1991).

31. Mill-affidavit tal-attrici jirrizulta i fil-25 ta’ Lulju, 2019, hija réeviet
korrispondenza bil-miktub minghand Mary Jane Bennie, li tigi bint il-
konvenuta Maria Bennie, fejn hija ntalbet tnehhi |-katusa inkwistjoni
minhabba li skonthom din saret illegalment. L-attri¢i wiegbet ghal din |-
ittra, b’ittra ohra tal-20 ta’ Awwissu, 2019, fejn hija c¢ahdet |-
allegazzjonijiet maghmula kontra taghha. Ftit tal-gimghat wara,
precizament fl-1 ta’ Ottubru, 2019, I-attrici ntebhet li xi hadd kien sadd il-
katusa wara li hija sabet madwar filata ilma tax-xita fuq il-bejt tat-tromba

tat-tarag li minnha tghaddi I-katusa.

32. Barra minn hekk, waqt il-kontroezami taghha, l-attri¢i stqarret i
wara din l-iskoperta taghha, hija kienet ¢emplet lill-konvenuta Maria

Bennie, u matul it-telefonata din tal-ahhar ammettiet maghha li kienet hi
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stess li saddet il-katusa. Issa I-konvenuta Maria Bennie ghazlet li ma
tixhidx fl-istadju tal-provi taghha u minflok hija pproduciet biss lil bintha
Giselle Bennie, bhala xhud, li stqarret li ma tafx min sadd il-katusa. Jigi
b’hekk, li I-konvenuta ma ressqet I-ebda prova li tikkontradixxi dak i

allegat fil-konfront taghha I-attrici.

33. lI-fatt li -konvenuta Maria Bennie ghazlet li ma tixhidx matul dawn
il-pro¢eduri u evitat li taghti |-verzjoni taghha dwar kif sehhew I-affarijiet,
joghrok ftit mhux hazin ghajnejn din il-Qorti. Wiehed ma jithimx kif il-
konvenuta Maria Bennie ghazlet li tressaq biss lil wahda minn uliedha
bhala xhud, meta wiehed iqis li wliedha jghixu barra minn Malta u jigu
biss fpajjizna kultant zmien, u ghalhekk zgur ma jafux kif sehhew I-

affarijiet dagskemm tafhom hi.

34. Minbarra dan, fit-twegiba taghha ghall-appell in¢identali, kienet
Maria Bennie stess li gharfet li t-terrazzin, li din il-katusa taghti ghal
fuqu, huwa sewwasew proprjeta taghha. Ghalkemm il-konvenuta tghid li
s-setah taghha huwa facilment ac¢essibbli minn terzi, u ghalhekk ma
jistax jinghad b’¢ertezza min wettag il-molestja, din il-Qorti ma
jirrizultalhiex li matul l-istadju tal-provi ssemmew xi terzi persuni li
kellhom interess jew riedu li |-katusa inkwistjoni tigi mnehhija. Mill-atti
tal-kawza, l-unika persuna li riedet din il-katusa titnehha kienet

sewwasew il-konvenuta Maria Bennie, li kienet gieghda tingeda
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b’uliedha biex tghaddi dan il-messaggq lill-attrici.

35. Kemm hu hekk, il-Qorti tqgis ukoll Ii I-katusa nstaddet biss, ftit
gimghat wara li I-konvenuti bdew jinsistu mal-attrici biex hija tnehhi I-
katusa u bdiet il-korrispondenza bil-miktub ta’ bejniethom. Dawn il-fatturi
mehuda flimkien, b’'mod partikolari I-ammissjoni li ghamlet il-konvenuta
Maria Bennie mal-attri¢i, ma jhallu ebda dubju fghajnejn din il-Qorti u
huma bizzejjed biex jikkonvincuha moralment li kienet tabilhaqq I-istess

konvenuta li saddet il-katusa inkwistjoni.

36. Minhabba fhekk, galadarba gie ppruvat li I-konvenuta Maria

Bennie mmolestat lill-attri¢i fil-pussess tal-katusa inkwistjoni, l-appell

inCidentali ta’ Theresa Farrugia gieghed jintlaga’.

37. Imiss issa li jigi mistharreg l-appell ewlieni tal-konvenuta Maria

Bennie.

38. Fl-ewwel aggravju taghha, il-konvenuta tilmenta li I-Ewwel Qorti

gharblet il-provi b’manjiera zbaljata u haddmet il-ligi hazin meta hija
kkonkludiet li I-elementi tal-azzjoni ta’ spoll gew sodisfatti kollha. II-
konvenuta tishaq li I-katusa inkwistjoni, kif murija fpagna 78 tal-atti tal-
kawza, ma saritilhiex xi gasma bl-intervent tal-bniedem. Hija ssostni li

biex il-katusa tigi sserrata, wiehed bilfors ikollu jidhol fil-proprjeta tal-
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attri¢i. Madankollu, skont il-konvenuta, I-attri¢i gatt ma allegat li xi hadd
kien dahal fil-proprjeta taghha. ll-konvenuta tghid ukoll li I-attri¢i kienet,
bagghet u ghadha fil-pussess tal-katusa u ghalhekk din gatt ma giet
spoljata fil-pussess taghha. Ittenni li b’hekk, ma hemm |-ebda pussess

X’jigi moghti lura lill-attrici.

39. It-tieni_aggravju ta’ Maria Bennie huwa tkomplija tal-argumenti

maghmula minnha fl-ewwel aggravju, fejn fih hija tishaq li I-Ewwel Qorti
ma jmisshiex waslet ghall-konkluzjoni li hija wettqet spoll fuq il-katusa
inkwistjoni billi gaghdet fug dak li qgalet I-attrici Theresa Farrugia fl-
affidavit taghha. Issostni li ghalkemm I-attri¢i xehdet li hija semghet lill-
konvenuta titkellem ma’ xi hadd fuq il-bejt taghha u ftit wara semghet
kwantita ta’ ilma niezel fil-bitha taghha u xammet riha tinten ta’ ilma
gieghed, I-attrici fil-fatt gatt ma rat lil xi hadd jaqta’ din il-katusa. Tissokta
ttenni li min qata’ I|-katusa kellu bilfors jidhol fil-bitha tal-attrici;
madankollu [-attri¢i gatt ma allegat li xi hadd kien dahal fil-proprjeta
taghha. Tghid li kemm hu hekk, meta I-attrici semghet I|-ilma niezel, il-
konvenuta allegatament kienet fuq il-bejt tal-kamra taghha. ll-konvenuta
taghlaq billi targumenta li hija ma setghetx wettget I-ispoll ghaliex bejn il-
hajt li jagsam l-ambjenti tal-partijiet u I-allegat post fejn il-katusa giet
maqtugha hemm distanza li mhix zghira. Taghlaq li hija ghandha wiehed
u disghin sena u ghalhekk mhuwiex verosimili li hija xxabbtet opramorta

ta’ madwar erba’ filati biex tmur fuq il-proprjeta tal-attri¢i u tisserra I-
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katusa. B’hekk, fil-fehma taghha, I-Ewwel Qorti ma kellhiex tasal ghall-

konkluzjoni li I-katusa giet isserrata minnha.

40. Dawn iz-zewg aggravji sejrin jitgiesu flimkien ghaliex it-tieni
aggravju tal-konvenuta huwa prattikament tkomplija tal-ewwel aggravju
taghha. L-aggraviji tal-konvenuta Bennie huma marbuta ma’ wiehed mit-
tliet elementi li jsawwar l|-azzjoni ta’ spoll — dak ta’ spoliatum fuisse,
jigifieri li I-konvenut ikun ta fastidju lill-attur fil-pussess Ii jkollu (ara
Esther Sciberras v. Lawrence Rapa deciza mill-Qorti tal-Appell fit-18
ta’ Lulju, 2017). Fil-kaz taghna, il-konvenuta qieghda tishaq li dan I-

element tal-azzjoni ma giex ippruvat.

41. Din il-Qorti tqis li I-argument tal-konvenuta li |-katusa inkwistjoni
ma saritilhiex xi gasma bl-intervent tal-bniedem, ma huwa siewi xejn.
Kemm hu hekk, harsa lejn ir-ritratti misjuba fpagni 78 u 79 tal-atti tal-
kawza turik minnufih |i din il-katusa giet maqtugha minn xi hadd

intenzjonalment.

42. Hija wkoll manifestament hazina s-sottomissjoni tal-konvenuta
Maria Bennie li I-attri¢i Theresa Farrugia ma garrbet I-ebda spoll ghaliex
il-katusa ghadha sal-lum tinsab fil-pussess taghha. Tassew, biex isehh
I-element tal-fatt materjali tal-ispoll, huwa bizZejjed jekk ikun hemm in-

nugqgas ta’ kunsens, espress jew tacitu, tal-attur jew li |-att spoljattiv ikun
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sar minghajr ma l-attur jithalla jintebah bih. Mhuwiex ghalhekk mehtieg li
[-att tal-ispoll ikun sar b’mod vjolenti jew li jkun hemm il-vis atrox. Huwa
bizzejjed li l-att spoljattiv ikun arbitrarju u kontra r-rieda tal-possessur
(ara Mario Formosa Holt v. Angelo Aquilina moghtija mill-Qorti tal-
Appell fit-28 ta’ Frar, 2014 u Selby Limited v. John Caruana et deciza

mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Jannar, 2022).

43. Huwa maghruf li sabiex tirnexxi azzjoni ta’ spoll mhuwiex mehtieg
li jkun hemm c¢ahda totali tal-haga izda huwa bizzejjed jekk ikun hemm
tnaqqis parzjali tal-pussess jew tfixkil fid-drittijiet (ara Maggur Peter
Cordina dec¢iza mill-Qorti tal-Appell Kummer¢jali fit-12 ta’ Dicembru,
1998, Dr. Kevin Schembri et v. Edward James Poole et moghtija mill-
Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Marzu, 2003, Perit Lawrence Mintoff et v.
Michael Schembri et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Marzu, 2003
u Salvu Sammut v. Francis Farrugia moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-20

ta’ Gunju, 2005).

44. Fil-kaz taghna, ma hemm I-ebda dubju li bil-qtugh tal-katusa, I-
attrici giet imfixkla, kontra r-rieda taghha, fil-jedd li taghmel uzu mill-
imsemmija katusa biex Il-ilma tax-xita jinzel bla xkiel minn fuq il-bejt tat-
tromba tat-tarag taghha. Lanqas hemm xi dubju li I-azzjoni ta’ spoll tista’
ssir ukoll fkaz ta’ hwejjed inkorporali, bhal ma huma d-drittijiet kollha,

fosthom il-jedd ta’ servitu li gieghda tippretendi li ghandha I-attrici
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permezz tal-uzu tal-katusa inkwistjoni (ara Carmelo Rosario Dimech v.
Antonia Fenech et dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-26 ta’
Jannar, 1957 u Carmelo Camilleri et v. Raymond Cassar moghtija
mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Jannar, 2023). Jigi b’hekk, li I-argument i
ma sar |-ebda spoll, kif imressaq mill-konvenuta Bennie, mhuwiex

wiehed siewi.

45. Jifdal biss li jigi mistharreg jekk l-att spoljattiv tassew giex
imwettaq mill-konvenuta Maria Bennie. Fl-appell taghha, il-konvenuta
Bennie tishaq li ma kinitx hi li gatghet il-katusa inkwistjoni, kemm ghaliex
hadd ma raha taqta’ I-katusa, u kif ukoll ghaliex mhuwiex verosimili li hi,
mara anzjana ta’ ‘l fug minn disghin sena, ixxabbtet mal-opramorta biex

tagta’ I-imsemmija katusa.

46. Fl-ewwel lok, jinghad li mhuwiex mehtieg li wiehed ikun ra I-att
spoljattiv biex ikollu prova li dak I-att spoljattiv ikun sar. Anzi, |-Artikolu
535 tal-Kodi¢i Civili sahansitra jitkellem fuq it-tehid tal-pussess
klandestinament (ara Philip Gauci et v. Alfred Gauci et deciza mill-
Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Ottubru, 2013). Ghalhekk il-fatt wahdu li I-attri€i
ma ratx lil Maria Bennie tagta’ |-katusa ma |fissirx li l-att spoljattiv ma

giex imwettaq minnha.

47. Fuq kollox, I-attrici Theresa Farrugia ndunat mill-ewwel li xi hadd
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kien qata’ I-katusa ghaliex hekk kif din inqatghet beda niezel hafna ilma
jinten fil-bitha taghha. Ftit tal-mumenti gabel sehh dan, I-attri¢i kienet
semghet lil Maria Bennie titkellem ma’ xi hadd fuq il-bejt taghha, u minn
hemm hija setghet tikkonkludi li kienet I-istess konvenuta Bennie i
gatghet il-katusa. Kemm hu hekk, skont dak li stqarret I-attri¢i fl-affidavit
taghha, hekk kif hija kkonfrontat lill-konvenuta Bennie dwar dan, kemm
hi u kif ukoll ir-ragel li kellha maghha, telqu mill-ewwel minn fuq il-post.
Fil-fehma tal-Qorti, din it-tip ta’ imgiba hija sewwasew ta’ xi hadd li

ngabad fil-fatt iwettaq att klandestin u llegali.

48. Kif rajna aktar ‘il fuq, il-konvenuta Maria Bennie ghazlet li ma
tixhidx matul dawn il-pro¢eduri, u b’hekk hija bagghet ma ¢ahditx bil-
gurament dak li I-attri¢i allegat fil-konfront taghha. Ghalhekk, din il-Qorti
ma tara I-ebda raguni ghalfejn hija m’ghandhiex temmen il-verzjoni tal-
attrici. Jista’ jkun li ma kinitx il-konvenuta Maria Bennie, li b’'idejha stess
gatghet il-katusa inkwistjoni, ghaliex Il-isserrar tal-katusa x’aktarx sar fuq
l-ordnijiet taghha minn dak ir-ragel li kien maghha dakinhar li sehh I-att
spoljattiv. Madankollu, huwa maghruf li I-azzjoni tal-ispoll tista’ mhux
biss issir kontra l-awtur tal-ispoll izda wkoll kontra I-mandanti li jkunu
hekk gabbduh, li jkollhom Xjagsmu jew jindahlu fdak I-ghemil (ara
Veranda Xuereb v. Giovanni Zammit et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-
9 ta’ Dicembru, 1946, Alfred Fenech v. Michael Angelo Fenech pro

et noe moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’ Ottubru, 2003,

Pagna 32 minn 35



App. Civ. 1183/2019/2

Grace Camilleri v. Frenc Muscat et deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25
ta’ Settembru, 2006, Joseph Mifsud et v. Paul Borg moghtija mill-Qorti
tal-Appell fit-3 ta’ Ottubru, 2008 u Martin Portelli v. Eliza Company

Limited deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Mejju, 2017).

49. Meqjus dan kollu, m’ghandux ikun hemm dubju i I-attriCi
rnexxielha tipprova I-element ta’ spoliatum fuisse fil-konfront tal-
konvenuta Maria Bennie. Ghalhekk, |-ewwel zewg aggravji ta’ Maria

Bennie geghdin jigu michuda.

50. Billi din il-Qorti gieghda tilga’ I-appell in¢identali fuq I-ewwel talba
ta’ Theresa Farrugia biex jigi ddikjarat li hija garrbet molestja mill-
konvenuta Maria Bennie fil-pussess tal-katusa wzata minnha, din il-Qorti

ma jibqghalhiex htiega li tistharreg it-tielet aggravju fl-appell ewlieni tal-

istess konvenuta fejn hija tilmenta li I-Ewwel Qorti tat lill-attric¢i rimedju
ghall-azzjoni ta’ manutenzjoni li tressqet minnha. B’hekk, fid-dawl ta’
dan kollu, l-appell ewlieni tal-konvenuta Maria Bennie gieghed jigi

mic¢hud kollu kemm hu.

Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, din il-Qorti gieghda
tichad |-appell ewlieni ta’ Maria Bennie izda tilga’ I-appell incidentali ta’

Theresa Farrugia, u b’hekk tirriforma s-sentenza tal-Ewwel Qorti billi:
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() thassarha fejn din laqghet ir-raba’ u s-sitt eécezzjonijiet tal-
konvenuta Maria Bennie fdak li ghandu x’jagsam mal-molestja tal-
pussess tal-attri¢i Theresa Farrugia u minflok tichad ghalkollox dawn |-

ecc¢ezzjonijiet sa fejn dawn tressqu mill-istess konvenuta;

(i) thassarha fejn din ¢ahdet I-ewwel talba tal-attri¢i Theresa Farrugia u
minflok tilga’ din it-talba tal-attri¢i fil-konfront tal-konvenuta Maria
Bennie u tiddikjara li din immolestat lill-attri¢i fil-pussess tal-katusa
wzata minnha meta bejn Lulju u Novembru tas-sena 2019 hija saddet I-

imsemmija katusa u fixklet il-moghdija tal-ilma minnha; u

(iii) tilga’ fis-shih it-tielet talba tal-attrici Theresa Farrugia fil-konfront tal-

konvenuta Maria Bennie u tordna lill-istess konvenuta Maria Bennie

biex fi zmien xahar mil-lum terga’ tqieghed il-katusa wzata mill-attrici fl-
istess stat li kienet gabel twettqu I-molestja u l-ispoll, b’tali mod li din
tkun wahda shiha, u li minnha jghaddi bla ebda xkiel I-ilma tax-xita li
jaqa’ mis-sagaf tat-tromba tat-tarag li huwa komuni, ghal fuq il-proprjeta
tal-konvenuta. F'kaz li I-konvenuta Maria Bennie ma tharisx I-ordni ta’
din il-Qorti fiz-zmien moghti hawn fuq, il-Qorti gieghda tawtorizza lill-
attrici Theresa Farrugia sabiex taghmel ix-xoghlijiet mehtiega fuq il-
katusa hija stess, taht I-indukrar tal-Perit Valerio Schembri, u dan bi

spejjez ghall-istess konvenuta.
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L-ispejjez tal-kawza kif decizi mill-Qorti tal-Appell bis-sentenza tat-22 ta’
Gunju, 2022 ghandhom jibgghu I-istess, filwaqt li I-bgija tal-ispejjez,
maghdudin maghhom dawk marbuta ma’ dawn il-pro¢eduri tal-appell

prinCipali u in¢identali, ghandhom jithallsu kollha kemm huma mill-

konvenuta Maria Bennie.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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