App. Civ. 728/14/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 5 ta’ Ottubru, 2023.

Numru 4

Rikors numru 728/14/1 GM

Theresa Farrugia (ID 649525M), u b’digriet tat-30 ta’ Marzu, 2023 I-
atti taghha gew trasfuzi fisem Mary Lourdes Micallef (ID 293048M),
Emanuel Farrugia (ID 494663M) u Carmel sive Charles Farrugia (ID
584851M) stante li mietet fil-mori tal-appell
V.
Adrian Pace (ID 157278M), u b’digriet tal-20 ta’ Lulju, 2015 Emanuel

Farrugia (ID 494663M) u Maria Lourdes (ID 293048M) mart John
Micallef jidhlu fil-kawza in statu et terminis

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell principali mressaq mill-konvenut
Adrian Pace minn dedizjoni tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tas-7 ta’ Frar,
2019, li permezz taghha ¢ahdet it-talbiet attri¢i, b’dan li imponiet ordni fuq
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il-konvenut dwar l-amministrazzjoni u / jew it-tgawdija tal-proprjeta; u kif

ukoll, dwar appell in¢identali mressaq mill-attrici.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fid-19 ta’ Awwissu, 2014, |-attrici fissret |i
hija sidt u residenti tal-fond 29, ga numru 39, gewwa Misrah is-Suq,
gewwa Hal Tarxien, bl-entrata tad-dar soggetta ghad-dritt ta’ passagg
favur terzi, hekk kif jidher fil-kuntratt fl-atti tan-Nutar John Spiteri tal-21 ta’
Jannar, 1970. Tghid li ghal ghexieren ta’ snin hadd hlietha ma kien

jaghmel uzu minn dan il-passagg.

3. Tkompli li matul l|-ahhar xhur, il-konvenut beda juza I-istess
passagg ghaliex sostna li ghandu dritt billi ghandu proprjeta fuq in-naha
ta’ wara li tasal ghaliha, kemm mill-imsemmi passagg, kif ukoll permezz
ta’ bibien li jigu fuq toroq ohrajn. Sahget li I-konvenut kiser id-drittijiet
possessorji taghha meta bejn il-25 u s-26 ta’ Mejju, 2014 huwa ghadda
pajp li minnu ghaddejjin wajers tal-elettriku u ghamel fanal tad-dawl u
ganpiena fil-proprjeta fil-pussess taghha. Barra minn hekk, tghid li matul
il-gimgha bejn id-19 ta’ Mejju, 2014 u s-26 ta’ Mejju, 2014, il-konvenut
¢aqlaq l-affarijiet li hija kellha gewwa l-entrata, li kienu jikkonsistu fmejda
u fzewg pultruni u poggihom fil-genb, u fetah il-bokka, jigifieri |-bieba tal-

bir taghha u anke fetah il-bieb tat-toilet meta dawn kienu dejjem jinzammu
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maghluga. Taghlaq billi tghid li matul I-ahhar gimghat gabel infethet il-
kawza, il-konvenut kien gieghed inehhi |-affarijiet taghha mill-entrata u

jpoggihom fil-genb u gieghed iqis I-entrata daqgslikieku hija tieghu.

4. L-attrici appellanti' ghaldagstant fethet din il-kawza u talbet lill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

4. tiddikjara illi I-konvenut ivvjola d-drittijiet possessorji tar-rikorrenti
meta beda juza I-passadg, ¢aqlaq l-affarijiet tal-esponenti, ghadda pajp
u wajers tad-dawl, installa fanal u qanpiena u fetah il-bokka tal-bir u I-
bieb tat-toilet imsemmi fil-proprjeta 29, Misrah is-Sur, Hal Tarxien;

ii. tikkundanna lill-konvenut sabiex jirripristina |-proprjeta fug imsemmija
fi zmien qasir u perentorju li jigi lilu prefiss u dan taht l-opra ta’ periti
nominandi u li I-intimat m’ghandux jedd li juza I-bir u t-toilet imsemmija;
u fin-nuqgas;

iii. tawtorizza lill-esponenti sabiex tirripristina |-proprjeta taghha,
kompriz li jitnehhew il-pajps, il-wajers, fanal u ganpiena, u li I-affarijiet
tal-esponenti jitqieghdu lura fejn kienu u I-bieb tal-bokka tal-bir tal-
esponenti u tat-toilet jigu ripristinati bi spejjez tal-intimat u dan jekk
hemm bzonn b’opra ta’ periti nominandi;

iv. tiddikjara illi I-intimat m’ghandux dfritt li jaghmel xoghlijiet fil-passagg
fug imsemmi li huwa esklussivament proprjeta tar-rikorrenti;

v. tahtar Nutar sabiex jippubblika I-att opportun, tiffissa I-gurnata, hin u
lok ghall-pubblikazzjoni tal-istess kuntratt, u tahtar kuratur sabiex
Jirrapprezenta l-eventwali kontumaci”.

5. ll-konvenut Adrian Pace ressaq risposta mahlufa fis-26 ta’
Settembru, 2014 u fiha qal hekk:
“1. Fl-ewwel lok, in linea preliminari r-rikorrenti ma ddikjaratx taht liema
artikolu/i tal-ligi hija gieghda tressaq dawn il-pro¢eduri; l-esponenti

qieghed ghalhekk jirrizerva illi jitlob il-permess ta’ din I-Onorabbli Qorti
sabiex iressaq eccezzjonijiet ulterjuri galadarba n-natura tal-azzjoni

L Fil-mori tal-appell I-atti gew trasfuzi fisem Mary Lourdes Micallef, Emanuel Farrugia u Carmel
sive Charles Farrugia.
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mressqa tigi identifikata;

2. Fit-tieni lok, ukoll in linea preliminari, I-azzjoni tar-rikorrenti hija irrita
u nulla, u dan peress li hija ma setghetx, tressaq talbiet possessofji
flimkien ma’ talbiet ta’ natura petitorja f'azzjoni wahda;

3. Fit-tielet lok, I-ewwel tliet talbiet tar-rikorrenti, illi jidher illi jiffurmaw I-
azzjoni mahsuba fl-artikolu 535 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,
ghandhom jigu michuda, u dan ghaliex, kif se jigi muri waqt is-smigh ta
dan ir-rikors, jongsu l-elementi kollha mitluba mil-Ligi sabiex kawza
ghar-radd tal-pussess fkaz ta’ spoll tirnexxi, partikolarment peress li din
I-azzjoni ma ngabitx fiz-zmien mitlub mill-istess artikolu 535 tal-Kapitolu
16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

J

4. Fir-raba’ lok, u minghajr pregudizzju, il-hames talba rikorrenti hija
ghalkollox inkonciljabbli mal-bgija tat-talbiet imressqga mir-rikorrenti, u
ghaldaqstant ghandha tigi michuda;

5. Fil-hames lok, u minghajr pregudizzju, kemme-il darba r-rikorrenti
geghda tivvanta xi titolu fuq il-passagg u l-ambjenti inkwistjoni, hija
ghandha ggib l-ahjar prova skont il-ligi ta’ dan it-titolu;

6. Fis-sitt lok, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, u kif se jigi muri
waqt is-smigh ta’ dan ir-rikors, l-esponenti huwa komproprjetarju u
pussessur tal-ambjenti komuni fil-fond bin-numru 29, Misrah is-Suq,
Hal Tarxien, inkluz tal-passagg inkwistjoni;

7. Fis-seba’ lok, it-talbiet tar-rikorrenti huma mill-bgija infondati fil-fatt u
fid-dritt.

Salv e¢cezzjonijiet ohra permessi mil-ligi, skont il-kaz.

J

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, inkluzi dawk tal-kontroprotest tal-15 ta
Mejju, 2014 u b’rizerva ghal kull azzjoni spettanti lill-intimat”.

6. Fid-decizjoni taghha tas-7 ta’ Frar, 2019, |I-Ewwel Qorti ¢ahdet it-
talbiet attri¢i, b’dan li imponiet ordni fuq il-konvenut dwar I-
amministrazzjoni u / jew it-tgawdija tal-proprjeta, b’dan li I-konvenut bata

kwint mill-ispejjez u I-bgija baghtithom [-appellanti.

7. Ir-ragunijiet tal-Ewwel Qorti li wassluha biex iddecidiet hekk kienu
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dawn:

“I

kkunsidrat:

lIli t-tieni ec¢ezzjoni hi li I-azzjoni (recte: kawza) attri¢i hi nulla billi I-attur
ressaq talbiet possessorji flimkien ma’ talbiet ta’natura petitorja fazzjoni
(recte: kawza) wahda. Bhala regola generali, “I-ebda ligi ma tipprojbixxi
I-kumulu ta’ azzjonijiet, kumulu accettat mid-dottrina, barra minn xi kazi
fejn hemm dispozizzjonijiet espressi u kuntrarji, dak per ezempju, li ma
tistax tezercita l-azzjoni petitorja u possessorja flimkien meta I-
ezercizzju ta’ wahda teskludi I|-ezeréizzju tal-ohra™. Skont Artiklu
791(3) tal-Kap 12, fkawzi ta’ spoll, “ll-Qorti ghandha tezamina biss il-
fatt tal-pussess jew tad-detenzjoni, u |-fatt tal-ispoll”. Huwa f’dan is-sens
li I-ligi tiprojbixxi I-kumulu tal-possessorju u I-petitorju. Interessanti li din
id-dispozizzjoni ssemmi l-azzjoni tal-ispoll (mahluqa bl-Artiklu 535 tal-
Kodiéi Civili), izda mhux ukoll l-actio manutentionis (mahluga bl-Artiklu
534 tal-Kodici Civili);

i “Hi dispozizzjoni precettiva tal-ligijiet procedurali (art. 794(3) Kap 15
Ediz. Riv.)? li fil-kawzi ta’ spoll il-Qorti ghandha tillimita I-ezami taghha
ghall-fatt tal-pussess u tad-detenzjoni, bla ma tidhol fil-petitorju, b’mod
li ma jistghux jigu kumulati I-possessorju u I|-petitorju. Fil-gudizzju
possessorju jigi gudikat biss il-ius possessionis, mhux il-ius possidendi,
bla hsara tad-drittijiet petitorji. Dan jirrifletti |-karattru partikolari tal-
azzjoni, de recenti, li hi pjuttost bazata fuq interess ta’ ordni pubbliku,
dak, ¢joe li ¢-cittadin m’ghandux jiehu I-ligi b’idejh™. B’mod konformi
ma’ din in-norma, |-azzjoni petitorja ma tistax tigi mressqa minn min
jikkommetti spoll mhux biss qabel ma jkun hemm sentenza
possessotja, imma lanqas qabel ma tkun ezegwita. Precett dan ta’
ordni pubbliku, billi I-legislatur irid irazzan ghalkollox lil min imqar jekk
ghandu ragun, jiehu I-ligi b’idejh, u li skont pronunzjament antik tal-Qorti
tal-Appell, lanqas jista’ jigi miksur mill-imhallef u sahansitra lanqas bil-
kunsens tal-partijiet infushom®;

Intqal ukoll: “llli kif josserva Carmelo Belfiore, ‘i fatti che danno adito
all'azione posessoria di reintegrazione possono dar luogo anche
all’azione petitoria, quando colui che ha sofferto lo spoglio non ha solo
il possesso della cosa o il godimenti del diritto, ma anche la proprieta
della cosa tessa e la pertinenza del diritto. Le due azioni hanno per
risultato esteriore le stesse conseguenze, non definitive pero
nellazione possessoria, la revoca cioé dell’azione violenta o
clandestina che ha prodotto nel possessore la perdita del suo

2Giovanna Spiteri v Enrico Soler —22.10.1937, Qorti tal-Appell, per STO Sir Arturo Mercieca,
Robert Ganado, Luigi A. Camilleri Kollez. Vol. XXIX.i.1087 fpagna 1097.

3 lllum enumerat bhala Artikolu 791(3) tal-Kap 12.

4 Ersilia Zahra v Aurelio Carabott - 02.12.1955 — Qorti tal-Appell, per STO Sir Luigi Camilleri,
A J Montanaro Gauci, William Harding — Kollez. Vol. XXXIX.i.315.

5 Giuseppe Massa v Padre Angelico Pace — 27.05.1912, Qorti tal-Appell per S.S. Sir G
Carbone, Giovanni Pullicino, Antonio Micallef — Kollez. Vol. XXI.i.488.
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pOSsesso, e la tutela dell’esercizio del possesso istesso e del materiale
godimento della cosa; ma esse sono esssenzialmente diversi per
I'obbietto dell’azione e per il fondament giuridico di essa” (Digesto
italiano, Reintegrazione (azione di), para. 55);

llli hu maghruf i Il-azzjonijiet possessorji, fosthom dik tal-ispoll
ghandhom bhala fondament taghhom il-pussess, ta’ kwalunkwe xorta,
u bhala obbjettiv taghhom it-tutela ta’ dak il-pussess; mentri |-
fondament guridiku tal-azzjoni petitorja huwa d-dritt, u l-iskop taghha
huwa r-rikonoxximent u t-tutela ta’ dak id-dritt®;

llli biex tigi ffissata n-natura vera tal-azzjoni ezercitata, wiehed irid
ihares mhux tant lejn il-kliem, kemm lejn dak li sostanzjalment ikun gie
mitlub fic-Citazzjoni, jigifieri I-fondament u |-oggett tal-pretensjoni fiha
dedotta;

“llli l-attur, fic-Citazzjoni, ippremetta li I-konvenut, abbuzivament u
minghajr il-kunsens tal-attur, fetah mid-dar tieghu (li tinsab il-Fgura, nru
11, Tarxien) biex ghal fuq passagg tal-attur. ll-pussess mhux biss mhux
I-obbjettiv tal-azzjoni, izda lanqas jinsab imsemmi; mentri tippredomina
I-idea tal-proprjeta tal-pasadgg tal-attur, u tad-dar li minnha nfetah il-
bieb, proprjeta tal-konvenut™,;

lIli fil-kaz prezenti, fil-fehma tal-Qorti I-ewwel tliet talbiet huma ta’ natura
petitorja, billi I-fundament taghhom huwa I-proprjeta esklussiva li I-attrici
tallega li ghandha. llli ghalhekk it-tieni e¢cezzjoni ma jisthoqqilhiex
tintlaqa’,

Ikkunsidrat:

llli I-partijiet kontendenti huma s-sidien rispettivi ta’ zewg postijiet
t'abitazzjoni accessibbli minn intrata wahda bin-numru 29, Misrah is-
Suq, Hal Tarxien. L-intrata hija msaqqfa u ghandha kamra laterali fuq
il-lemin taghha. Wara Il-intrata hemm bitha. II-bibien ta’ barra tal-fondi
tal-partijiet kontendenti jinstabu t-tnejn fil-bitha, dak tal-attur ghandu n-
numru 2 u jinstab fa¢cata tal-intrata b’mod li jidher mill-misrah; dak tal-
attrici ghandu n-numru 1, jinsab fuq in-naha tal-lemin tal-intrata meta
tidhol fiha mill-misrah u huwa accessibbli minn tarag mikxuf fl-istess
bitha;

llli originarjament, iz-zewg fondi kienu ta’ sid wiehed - Michele Bonnici,
bin Ignazio — li akkwistahom bejn is-snin 1851 u 1854.

Fond numru 1 (attrici)

B’kuntratt tas-06.06.1877 Michele ttrasferixxa parti mill-fond — dik li llum

6 Kollez.Vol. XXIX.ii.590.
7 Generoso Cutajar v Emmanuele Cutajar — 22.10.1953 - Qorti Civili Prim’Awla — per. Imh.
Alberto Magri — Kollez. Vol. XXXVIL.ii.776.
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hija n-numru 1 lil ibnu Giuseppe?8, “la quarte parte indivisa del luogo di
case posto in Casal Tarxen, altre volte Strada Reale in oggi Piazza
Mercato avente ingresso dalla porta segnata No. 43 con tutti i beneficati
in essa quarta parte fatti, la qual quarta parte d’immobile co detti
beneficai forma un intero stabile avente ingresso dalla detta porta No
43 ed e detta quarte parte di stabile con beneficati quella stessa al detto
Michele Bonnici donata dal fu Giovanni e vivente grazia coniugi Chircop
nella scritta antenuziale fatta per atti del fu notaro Salvatore Ellul, il di
tredici Giugno mille otto cento cinquanta quattro, e consiste quarta
parte di stabile con beneficati in ingresso dall’entrata segnata col detto
No 43, scala di pietre scoperta per cui si sale per una camera
d’abitazione una sala sopra deta camera, altra camera contigua alla
detta sala ed altra camera sovrapposta a questultima camenta col
diritto di servirsi dellacqua del pozzo esistente vicino detta scala
soggetta a tari di annui canone perpetuo ed all’elemosina di una messa
cantata con tutti i suoi dritti e pertinenza.

“Secondo: il diritto d’abitazione nel luogo di case posto in detto Casale
Tarxen in detta Piazza Mercato avente ingresso dalla detta porta
segnata No 43 il quale luogo di case e piu interno dello stabile
menzionato di sopra nel precedente primo paragrafo”. Minn dan jirrizulta
li Michele ttrasferixxa |-fond numru 1 b’donazzjoni u I-fond numru 2 bi
dritt tabitazzjoni lil ibnu Giuseppe. Permezz ta’ dan il-kuntratt hemm iz-
zewg fondi 1 u 2 indikati rispettivament “in ingresso dall’entrata” u
“avente ingresso dalla detta porta segnata No 43”;

lli I-fond numru 1 ghadda ghand Carmelo, bin Giuseppe, b’att ta’
gasma tas-17.08.1931°, hemm deskritt bhala “mezzanine™°. Carmelo
miet fit-718.03.1949 b’testment tat-30.10.1935. Fit-12.11.1962 b’att ta’
gasma iehor'! ghadda fidejn ibnu Michele. Gie deskritt bhala, “il-
mezzanin f’Hal Tarxien Market Place numru disgha u tletin (39)2. Fil-
21.01.1970 Michele biegh il-fond bin-numru 1 lil Emanuele Farrugia,
zewq l-attrici.’® “Mill-entrata u bitha ta’ dan il-fond hemm id-dritt tal-
passagg biex jintlahaq il-fond ta’ gewwa ta’ proprjeta ta’ haddiehor, u
minn taht |-istess entrata u bitha ghaddej passaggq tal-ilma li jaghti ghal
giebja ta’ gewwa ta’ proprjeta ta’ haddiehor u fil-bitha hemm loki li huwa
komuni mal-fond ta’ gewwa, minn hag’ohra liberu u frank”;

Fond numru 2 (konvenut)

lli s-sid originali Michele Bonnici bin Ignazio miet intestat u ghalhekk
dak kollu li kien fadallu mill-fond numru 29 u ¢joe li ma kienx ittrasferixxa
bhala fond numru 1, intiret minn uliedu Maria Rosa u Giuseppe ahwa
Bonnici;

8 Fol 484.

° Fol. 474.
10 Fol. 476.
11 Fol. 208 u kopja ohra a fol. 467.
12 Fol. 221.
13 Fol. 206.
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J

i fil-11.01.1911 Giuseppe Bonnici biegh lil GioMaria Spiteri r-ragel ta
Maria Rosa nofs indiviz tal-fond numru 27 i jigi fac¢ata hekk kif tidhol
fih “avente tale luogo di case il dritto di comunione dell’entrata dello
stabile suddetto” 14 . B’att ta’ gasma tat-12.01.1935 |-istess proprjeta
giet trasferita lil certu Nicola Spiteri iben Gio Maria. Nicola miet intestat
fil-1937 u wirtuh il-hames uliedu, fosthom Giuseppe. Nicholas, bin
Giuseppe, xtara |-ishma ta’ hut Giuseppe. Fis-6 t'April 2006 Giuseppe
u ibnu Nicholas bieghu n-numru 1 lill-konvenut. B’kuntratt tad-
09.04.2014 Nicholas u ohtu Dolores Fenech bieghu lill-attur in-nofs
indiviz tal-partijiet komuni ghaz-zewg fondi (1 u 2);

Ikkunsidrat:

i huwa minnu li I-kuntratt ta’ xiri tal-1970 mir-ragel tal-attri¢i jiddeskrivi
I-fond minnu akkwistat bl-entrata u I-bitha b’kollox bhala soggett ghad-
dritt ta’ passagg ta’ terzi. Sa dakinhar li sar il-bejgh, il-fond kien gie
dejjem trasferit b'wirt u ¢joe b'titlu gratwitu minn mindu ntiret minn
Giuseppe Bonnici, il-benefic¢¢jarju tal-fond minghand missieru Michele
Bonnici li kien sid taz-zewg fondi. Huwa minnu li ghaddew iktar minn 30
sena mid-data tal-att tal-bejgh u allura seta’ kien hemm preskrizzjoni
tregennali [recte: trentennali] favur I-attrici. Ghaddew ukoll 10 snin u
allura seta’ kien hemm preskrizzjoni in bona fede — Ii hija prezunta.

B’danakollu, [-attrici ma invokat I-ebda preskrizzjoni akkwizittiva u
ghalhekk din il-Qorti hija prekluza milli tinvokaha hi stess;

lIli min-naha l-ohra, il-fond numru 2 inbiegh darbtejn; I-ewwel inbiegh
nofs indiviz tieghu bil-kuntratt tal-1911 (fejn gie deskritt li qieghed
Jinbiegh b’sehmu mill-partijiet komuni tal-entrata u I-bitha) imbaghad 4/5
indiviz tieghu fil-1989 qabel ma nbiegh lill-konvenut fit-2006 u fit-2014.
B’danakollu, lanqas il-konvenut ma invoka |-preskrizzjoni akkwizittiva
favurih;

llli ghalhekk is-soluzzjoni tat-tilwima bejn il-partijiet tinsab fdak Ii gie
trasferit fil-kuntratt tad-donazzjoni tal-1877, Ii ghamel is-sid taz-zewg
fondi Michele Bonnici tal-fond numru 1. Minn dak il-kuntratt ma
jJirrizultax li I-fond numru 1 kien jikkonsisti wkoll fl-entrata u fil-bitha. II-
kliem “in ingresso dall’entrata” jinftiehem, fis-sens letterali tieghu, bhala
“bi dhul mill-intrata”. Li kieku kien qieghed jigi trasferit il-fond kollu,
soggett ghall-jedd ta’ passagg, kien jissemma biss in-numru tat-triqg, I-
assoggettazzjoni ghall-jedd ta’ passagg favur il-fond l|-iehor, u xejn
izjed;

llli barra minn hekk, fl-istess kuntratt tal-1877, jissemma bir fil-bitha u /-
akkwirent tal-fond numru 1 inghata d-dritt “di servirsi dell’acqua del
pozzo esistente vicino alla scala”. Dan id-dritt ma setax jinghata jekk il-
bitha kienet qed tigi trasferita, ghax servitu tinholoq biex tassoggetta
fond proprjeta ta’ persuna favur proprjeta ta’ terzi, u mhux favur Il-istess
proprjeta;
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lIli fl-ahhar nett il-Qorti ssibha ferm stramba I-inkluzjoni ta’ loki fil-bitha,
‘“komuni mal-fond ta’ gewwa”, imsemmi fil-kuntratt tal-akkwist tar-ragel
tal-aftrici tal-1970 — loki li ma kien imsemmi fl-ebda kuntratt pre¢edenti.
Jekk il-bitha kienet proprjeta esklussiva tal-attrici, il-loki kif sar komuni?

llli ghalhekk jirrizulta Ii I-entrata u |-bitha huma komproprjeta tal-attri¢i u
tal-konvenut;

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tichad I-ewwel erba’ e¢cezzjonijiet, tilga’ I-
hames u s-sitt ec¢ezzjonijiet; tichad it-talbiet attric¢i b’dan illi I-konvenut
ghandu jzomm il-bieb ta’ barra tal-entrata u c¢joé dak Ii jaghti ghall-
pjazza maghluq u msakkar u jaghti cavetta lill-attrici, jaghlaq il-bokka
tal-bir, u juza [-partijiet tal-entrata konformement mad-drittijiet ta’
komproprjetarju flimkien mal-attrici;

L-ispejjez jithallsu erba’ kwinti mill-attrici, u kwint mill-konvenut”.

8. ll-konvenut appella minn din is-sentenza b’rikors imressaq fit-22 ta’

Frar, 2019 bi tliet aggraviji.

9. L-attrici wiegbet permezz tar-risposta taghha tal-15 ta’ Marzu, 2019
u tat ir-ragunijiet ghala r-rikors tal-appell ghandu jigi michud. Min-naha

taghha l-appellata pprezentat appell in¢identali b’erba’ aggraviji.

10. ll-konvenut wiegeb permezz tar-risposta tieghu tad-19 ta’ Marzu,

2019 u ta r-ragunijiet ghala I-appell in¢identali ghandu jigi mi¢hud.

11. Inzamm smigh fl-4 ta’ Mejju, 2023 u minn hemmhekk il-kawza

thalliet sabiex tinghata s-sentenza Illum.
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Konsiderazzjonijiet:

12. Din hija kawza dwar fond numru 29, Misrah is-Suq, gewwa Hal
Tarxien li huwa kerrejja. Fuq in-naha ta’ gewwa ta’ din il-kerrejja hemm
zew(q proprjetajiet — bil-bieb numru 1, li huwa tal-appellanti Farrugia, tasal
ghalih minn tarag tal-gebel li jinsab gewwa I-bitha kif tohrog mill-ambjenti
msaqqfa tal-entrata; u bil-Bieb numru 2 li huwa ta’ Pace li jinsab fil-bitha.
ll-kwistjoni f'din il-kawza hija dwar [-ambjenti li jwasslu mill-bieb ta’ barra
(li jaghti ghat-triq) sal-bibien rispettivi tal-partijiet. Min-naha tal-attrici, illum
uliedha, jinghad li dawn |-ambjenti inkwistjoni huma taghha, u fuq ix-
xagliba |-ohra, Pace jsostni li dawn I-istess ambjenti huma komuni. Dak li
wassal ghall-proceduri tal-lum kien princ¢ipalment il-fatt li I-konvenut
ghadda pajp li minnu ghaddejjin wajers tal-elettriku, wahhal fanal tad-
dawl u ganpiena f'dawn |-ambjenti. Barra minn hekk, I-appellanti Farrugia
jghidu wkoll li I-konvenut ¢aqlaq I-affarijiet li huma kellhom gewwa I-
entrata, fetah il-bokka tal-bieba tal-bir u I-bieb tat-toilet, meta dawn kienu
jinzammu maghluga, u b’hekk I-appellanti Farrugia sostniet li Pace

kissrilha d-drittijiet possessorji taghha.

13. Kif diga nghad, l-appell prin¢ipali huwa tal-konvenut li permezz
tieghu jilmenta dwar ordni moghti lilu fis-sentenza sabiex izomm il-bieb
ta’ barra maghluq u msakkar u jaghti ¢avetta lill-attrici. Isostni li I-Ewwel

Qorti ddecidiet azzjoni li ma tressqitx u b’hekk id-decizjoni taghha f'dan
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is-sens kienet ultra petita u / jew extra petita. Sussidjarjament gal, li fi
kwalunkwe kaz I-Ewwel Qorti zbaljat meta mhux biss imponiet din I-ordni,
izda li imponietha fuqu biss. L-ahhar aggravju tieghu huwa dwar it-

tqassim tal-ispejjez gudizzjariji.

14. Fuq ix-xagliba I-ohra, I-appellanti fl-appell in¢identali tilmenta li: (i)
I-Ewwel Qorti kellha tibbaza d-decizjoni taghha fuq I-actio manutentionis
billi I-azzjoni mressqga minnha hija proprju din, filwaqgt li din I-azzjoni ma
gietx ikkonsidrata mill-Ewwel Qorti; (ii) I-Ewwel Qorti ma tatx bizzejjed
importanza ghall-prin¢ipju tal-buon vicinat; (iii) I-Ewwel Qorti ma tat I-ebda
direzzjoni fid-decizjoni taghha dwar il-kamra laterali li hija distinta mill-

entrata; u (iv) I-ahhar aggravju huwa dwar l-ispejjez.

15. Dinil-Qorti tgis li huwa aktar ghaqli li tibda tqgis I-ewwel tliet aggravji

tal-appell incidentali billi d-decizjoni dwar I-istess ghandha piz fuq I-ewwel

zew( aggraviji tal-appell principali.

16. Billi -ewwel zewq aggraviji tal-appellanti Farrugia jirkbu fug xulxin

dawn sejrin jitgiesu f'daqqga.

17. Permezz tal-ewwel aggravju, l-appellanti tenniet li I-azzjoni li hija
ressget kienet I-azzjoni manutentionis hekk kif johrog mit-talbiet fir-rikors

mahluf, u mis-sottomissjonijiet li saru waqt il-kawza. Tghid li tant huwa
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hekk li t-talbiet taghha kienu sabiex jigi ddikjarat li I-konvenut kiser id-
drittijiet possessorji taghha. Minkejja dan, I-Ewwel Qorti ma bbazatx id-
decizjoni taghha fuq din |-azzjoni. Langas biss ikkonsidratha. Dan il-fatt
kien ta’ pregudizzju ghaliha ghaliex li kieku I-Ewwel Qorti ddecidiet il-

kawza abbazi ta’ din I-azzjoni, il-konkluzjoni kienet tkun differenti.

18. L-appellat Pace laga’ ghal dan l-aggravju billi sostna li I-Ewwel
Qorti ghamlet sew meta gieset li I-azzjoni hija wahda petitorja. Jghid i
meta wiehed ihares lejn I-atti, I-attri¢i rreferiet ghall-ewwel darba ghal din
l-azzjoni biss fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha. Jghid li mil-lat tieghu
jqis li meta jitgiesu t-talbiet fir-rikors mahluf, I-azzjoni tal-attri¢i aktar tixbah
[-azzjoni ta’ spoll. Jishaq li I-Ewwel Qorti ma warrbitx in-natura tal-azzjoni.
Hija qgalet li fil-fehma taghha I-ewwel tliet talbiet huma ta’ natura petitorja,
billi I-bazi taghhom hija |-proprjeta esklussiva li |-attri¢i allegat li ghandha.
L-appellat Pace ghaldagstant illum jghid li I-Ewwel Qorti ghandha ragun
ghaliex il-bazi kollu tal-argument tal-atturi kienet |-allegazzjoni li huma
proprjetarji wahedhom tal-ambjenti tal-entrata, filwaqt li I-konvenut Pace
dejjem sostna li |-partijiet huma komproprjetarji. Barra minn dan, jirreferi
wkoll ghat-tielet aggravju fl-appell in¢identali li ssemma “ll-Kamra Laterali

u I-Ownership” u li fih hemm sottomissjonijiet dwar preskrizzjoni.

19. Gie mtenni fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-31 ta’ Jannar, 2019

fil-kkawza fl-ismijiet Miriam Abela v. Julian Vella et li:
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20.

“Kif gie accennat l-appellanti ged tinsisti li l-ewwel Qorti Zbaljat meta
gieset l-azzjoni bhala wahda rivendikatorja ghaliex hija ma Kkinitx
obligata tiddikjara x’azzjoni qed tintavola u li minflok il-kawza kellha tigi
trattata bhal dik I-hekk imsejjha “manutentionis”.

Kif risaput li, “Huwa Il-att promotur kif intavolat it-talbiet u I-premessi
taghhom i jifformaw il-parametri li fihom il-Qorti kellha tesercita I-
gudizzju taghha ...” (Frankie Refalo nomine v. Jason Azzopardi et
Appell - 7 ta’ Ottubru 1997). Kif osservat il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-
kawza Giuseppe Debattista v. Giuseppe Mazza deciza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Gunju 1935, “kif osservat il-Qorti ta’
Firenze fis-sentenza taghha tas-16 ta’ Dicembru 1869 (Fadda, Comm.
Art. 694, para 1443), se un giudizio petitorio o possessorio si desume
dall’atto di citazione o dalla prima difesa del convenuto”; illi I-Qorti ta’
Turin (idem para 1394) osservat illi ‘per distinguere [l'azione
possessoria dalla petitoria devonsi ritenere questi criteri: o la domanda
Si appoggia esclusivamente sul possesso come fatto, e [attore
allegando questo fatto chiede di essere mantenuto o reintegrate nel
Suo possesso, e allora 'azione e possesoria; o la domanda ha per
fondamento Il'offesa del diritto pitt 0 meno di proprieta, e allora I'azione
istituita € una azione petitoria”, (Ara Cini v. Saliba — 25 ta’ Jannar
2008).

Ukoll il-Prim’Awla tal-Qorti Civili rriteniet illi:

“Huwa principju generali bil-wisq notorju illi n-natura u I-indoli tal-azzjoni
ghandhom jigu dezunti mit-termini tal-att li bih jinbdew il-pro¢eduri. II-
‘kawza’ ta’ domanda hija r-raguni guridika taghha, ossia I-fundamentum
agendi taghha. Din il-kawza, li hija I-origini tad-domanda, tiddistingwi
ruhha mill-oggett tac-Citazzjoni, li huwa “cio che é attualmente
domandato™ (‘Godwin Azzopardi v. Paul Azzopardi’, 31 ta’ Jannar
2003).

Minn ezami anke superficjali tal-att promotur huwa evidenti anke ghal
din il-Qorti li l-attrici qed tittenta l-azzjoni rivendikatorja. Infatti hija
tiddikjara li hija proprjetarja u I-uniku ac¢enn ghall-pussess huwa biex
hija ssostni t-titolu taghha u t-talbiet taghha mhumiex biex tinzamm fil-
pussess jew titnehha I-molestja (kif jghid I-Artikolu 535 tal-Kodici Civili
relattiv ghall-azzjoni ta’ manutenzjoni) izda biex il-konvenuti jizgombraw
mill-art u jnehhu I-pipes u |-katusi. Ghamlet sewwa allura I-ewwel Qorti
illi trattat il-kawza bhala wahda petitorja. »

Fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-1 ta’ Dicembru, 2021 fil-kawza fl-

ismijiet Lavender Company Limited v. Mark Ciangura ntgal li:
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“Madankollu, jekk ghall-grazzja tal-argument jinghad li I-azzjoni afttrici
mhix wahda rivendikatorja, fghajnejn din il-Qorti, I-azzjoni attrici tibqa’
wahda petitorja. Kif inghad minn din il-Qorti fis-sentenza taghha tas-17
ta’ Marzu, 2021, fil-kawza fl-ismijiet Giovanna Camilleri v. Lorenza
Micallef et:

“Huwa principju accettat li n-natura tal-azzjoni attrici hija determinata
minn dawk it-falbiet rizultanti mir-rikors promotur. L-azzjoni petitorja
tingharaf mill-azzjoni possessorja, mit-talbiet attri¢i fl-att promotur. Jekk
id-domanda tkun diretta lejn il-pussess bhala fatt, l-azzjoni hija
possessorja; jekk ikollha bhala fondament taghha I-offiza tad-dritt, |-
azzjoni tkun petitorja.”™

21. Fuq kollox, I-Actio Manutentionis hija azzjoni pussessorja intiza
biex thares lil min igawdi |-pussess, irrispettivament minn jekk ghandux
titlu ta’ proprjeta fugha jew le (ara s-sentenza tal-Qorti tal-Appell tad-19
ta’ April, 2012 fil-kawza fl-ismijiet Mary Ann Attard et v. Francis

Mercieca et).

22. Sfig ma’ dan, l-azzjoni ta’ manutenzjoni tista’ biss tistabbilixxi min
ghandu I-pussess — il-ius possessionis — izda mhux min ghandu I-jedd
ghall-pussess — il-ius possidendi — li jista’ jigi stabbilit biss fl-azzjoni
petitorja. Strettament, |-azzjoni ta’ manutenzjoni tistabbilixxi biss min
ghandu jgawdi I-vantaggi li jkun konvenut fl-azzjoni petitorja, u tkun dik I-
azzjoni li mbaghad tistabbilixxi min ghandu I-ius possidendi (ara s-
sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-3 ta’ Frar, 2012 fil-kawza fl-ismijiet Anglu

Mizzi et v. Joseph Cauchi et).

23. Induru ghall-kaz taghna. Din il-Qorti ma tistax ma tghidx li r-rikors

mahluf seta’ nkiteb hafna ahjar. Infatti I-konvenut ressaq tliet
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eccezzjonijiet marbuta ma’ dan in-nuqqas, liema eccezzjonijiet gew
michuda mill-Ewwel Qorti. Fi kwalunkwe kaz, il-konvenut Pace ma ressaq
l-ebda aggravju dwar il-fatt li I-ec¢ezzjonijiet tieghu gew michuda mill-
Qorti. Mod iehor, huwa sostna kemm fl-appell principali tieghu kif ukoll fit-
tweg@iba ghall-appell in¢identali li s-sentenza tal-Ewwel Qorti hija tajba,

hlief ghall-ordni ahhari moghti.

24. Tqis li I-Ewwel Qorti kellha kull ragun tasal ghad-decizjoni Ii I-
azzjoni hija wahda petitorja, billi t-talbiet jissejsu fuq il-pretensjoni li I-
attrici hija sidt wahdieni tal-passadg u / jew tal-entrata u I-ambjenti kollha
msemmija minnha fl-istess rikors mahluf. Fit-tieni paragrafu tal-istess
rikors mahluf issostni li ghal ghexieren ta’ snin hadd ma kien juza dan il-
passagg hliefha u minnufih fil-paragrafu ta’ wara tilmenta li I-konvenut
beda juza l-istess passagq billi sostna li kellu dritt li jghaddi. Huwa biss
fir-raba’ paragrafu li ssemmi drittijiet possessorji. Ghalkemm fl-ewwel tliet
talbiet intalbet dikjarazzjoni li I-konvenut kiser id-drittijiet possessorji
taghha u kundanna ghal ripristinar, fl-istess tieni talba talbet dikjarazzjoni
li, «lI-intimat m’ghandux jedd li juza I-bir u t-toilet imsemmija.» Aktar minn
hekk permezz tar-raba’ talba taghha, I-attric¢i talbet lill-Qorti tiddikjara illi,
«l-intimat m’ghandux dritt li jaghmel xoghlijiet fil-passagg fuq imsemmi li
huwa esklussivament proprjeta tar-rikorrenti.» Maghdud ma’ dan, filwaqt
li huwa minnu li fin-nota ta’ sottomissjonijiet I-attrici semmiet u rreferiet

ghall-principji tal-azzjoni manutentionis ma jistax ukoll ma jigix innutat li
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dahlet f'¢ertu dettall dwar it-titlu fuq il-proprjetajiet tal-partijiet. Bizzejjed
jinghad li ghal dak li ghandu x’jagsam ma’ dik li hija “kamra laterali”, I-
attri¢i sahqet li din dejjem kienet fil-pussess taghha u tintuza biss minn
familtha, filwaqgt li Pace m’ghandu |-ebda dritt jew titlu fug din I-art u
b’Zieda ma’ dan tidhol fil-kwistjoni tal-kuntratt li hija ssejjahlu korrettorju li
sar, u tghid li huwa ma setax jikseb dak li I-predecessur fit-titlu tieghu ma

kellux. Argument li huwa mertu tat-tielet aggravju.

25. Imbaghad permezz tat-tieni aggravju, l-appellanti tghid i
ghalkemm il-prin€ipju tal-buon vi¢inat gie kkonsidrat mill-Ewwel Qorti
parzjalment fid-decCizjoni taghha, izda ma nghatax I-importanza
misthoqga meta wiehed ihares lejn i¢-Cirkostanzi tal-kaz odjern, u kif ukoll
I-eta taghha. Tghid li minhabba li I-Ewwel Qorti ma kkonsidratx |-azzjoni
manutentionis, b’konsegwenza naqgset li tistharreg jekk dan il-principju

kienx jghodd ghac-cirkostanzi tal-kaz.

26. L-appellat Pace jwiegeb ghal dan l-aggravju billi jghid li dan il-
princ¢ipju ssemma biss fis-sottomissjonijiet finali quddiem I-Ewwel Qorti.
B'zZieda ma’ dan, it-tgawdija tal-haga mizmuma b’mod komuni mhix
soggetta ghar-regoli tal-buon vicinat, ghaliex hawnhekk geghdin
nitkellmu fug kwistjoni ta’ bejn zewg sidien komproprijetarji ta’ haga, u

b’hekk ghandhom jghoddu r-regoli tal-komunjoni. Imbaghad kompla billi
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rrefera ghall-provi u argumenta li dan il-prin€ipju, fi kwalunkwe kaz u fid-

dawl tal-provi mressqa, ma setax jghin it-talbiet tal-attri¢i.

27. Tqis li I-Ewwel Qorti kellha ragun ma tqisx dan il-prin€ipju li
ssemma mill-attri¢i meta hija kkonludiet li I-azzjoni kienet wahda petitorja
fejn l-attri¢i kienet gieghda ssostni li -ambjenti kienu taghha biss, u fl-
ahhar mill-ahhar it-talbiet taghha langas ma kienu jirrigwardaw il-ksur ta’
dan il-prin¢ipju. Dak li Imentat minnu I-appellanti kien I-agir tal-konvenut
li kissrilha d-drittijiet taghha, li filwaqt li fl-ewwel talba ssejhilhom drittijiet
possessorji, fir-raba’ talba titlob dikjarazzjoni li I-konvenut m’ghandux il-

jedd li jwettaq xoghlijiet fil-passagg billi dan huwa proprjeta taghha biss.

28. Ghalhekk dawn iz-zewg aggravji geghdin jigu mic¢huda billi

mhumiex siewja.

29. Permezz tat-tielet aggravju intitolat “/l-Kamra Laterali u |-
Ownership”, I-appellanti Farrugia tirreferi ghall-kuntratt korrettorju li sar
fis-sena 2014 i jiddeskrivi u jispecifika I-partijiet li skont Pace huma
komuni, u fosthom jinkludi, “kamra ¢kejkna fl-intrata vicin il-bieb ta’ barra’.
Tghid li waqt il-kawza saret referenza ghaliha bhala I-kamra laterali. Tghid
li din il-kamra kienet kwistjoni principali fil-kawza u dejjem inzammet
separata mill-entrata jew entratura tal-kerrejja. Tghid li I-Ewwel Qorti fid-

decizjoni finali taghha ma tat |I-ebda direzzjoni fuq din il-kamra u rreferiet
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biss ghal-loki fil-bitha (u liema kamra mhix lok fil-bitha), u I-entrata (izda
liema kamra mhix parti mill-entrata nnifisha). Konsegwentement, [-Ewwel
Qorti nagset milli tikkonsidra illi I-appellant jibbaza ruhu biss fuq il-kuntratt
korrettorju tas-sena 2014 sabiex jghid li huwa komproprjetarju ta’ din il-

kamra u tal-partijiet komuni. Hadd ma jista’ jbiegh dak li mhux tieghu.

30. Tkompli li din il-kamra tul hajjitha dejjem uzatha hi u l-ebda
predecessur ta’ Adrian Pace ma kien qatt waqqaf lilha u |-predecéessuri
fit-titlu taghha milli jaghmlu I-istess. Ghalhekk, tishaq li fi kwalunkwe kaz,
din il-parti tal-proprjeta hija taghha bil-preskrizzjoni akkwizittiva, hekk kif
kwalunkwe perjodu li ssemmi I-ligi ghadda u mar, inkluz il-perjodu ta’ tletin
sena skont I-Artikolu 2143 tal-Kodiéi Civili. Tghaddi ghalhekk billi tfisser
kif hija tissodisfa I-elementi kollha, ¢joe li sa minn Jannar 1970 hija kellha
pussess legittimu, kontinwu, mhux interrott u pacifiku, pubbliku u mhux
ekwivoku, u dan ghal aktar minn tletin sena, hekk kif il-molestji ta’ Pace
bdew ghall-habta tas-sena 2013. Taghlaq billi tghid li z-zmien ghalaq

f'Jannar tas-sena 2000.

31. L-appellat Pace wiegeb li mhux minnu li I-Ewwel Qorti ma tat I-ebda
direzzjoni dwar il-kamra laterali. Huwa car li meta |I-Ewwel Qorti rreferiet
ghall-entrata hija kienet gieghda tirreferi bhala I-entrata kollha li tinkludi
fiha I-kamra laterali. Jirreferi ghal silta mis-sentenza fejn fissret hekk: «llli

I-partijiet kontendenti huma s-sidien rispettivi ta’ zewg postijiet
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t'abitazzjoni accessibbli minn intrata wahda bin-numru 29, Misrah is-Suq,
Hal Tarxien. L-intrata hija msaqqfa u ghandha kamra laterali fuq il-

lemin taghha'*. Wara l-intrata hemm bitha.»

32. Jichad li huwa sejjes it-titlu tieghu fuq I-att ta’ bejgh li sar fis-sena
2014, liema appellanti ssejjahlu hazin bhala “korrettorju”. Dan I-att notarili
Cc¢ara dak li kien ghalkollox evidenti mill-origini tat-titli skont dak li kien gie
maqgbul u mwieghed fil-konvenju tat-22 ta’ Dicembru, 2005. Jghid li huwa
fisser b’mod dettaljat il-provenjenza tat-titlu tieghu fin-nota ta’

sottomissjonijiet. ll-prin¢ipju nemo dat quod non habet ma japplikax ghall-

kaz tieghu.

33. Isemmi li l-appellanti nagset milli ssemmi I-kuntratt ippubblikat fis-
sena 1877, li permezz tieghu Michele Bonnici, li kien is-sid tal-binja kollha
numru 29, Misrah is-Suq, Tarxien, ittrasferixxa ghall-ewwel darba I-
mezzanin numru wiehed formanti parti mill-istess binja (li huwa tal-
appellanti u wliedha) lil ibnu Giuseppe Bonnici. Minn dan il-kuntratt,
jirrizulta li Michele Bonnici ttrasferixxa I-fond numru 1 b’donazzjoni u I-
fond numru 2 bi dritt ta’ abitazzjoni lil ibnu Giuseppe. Permezz ta’ dan il-
kuntratt hemm iz-zewg fondi 1 u 2 indikati rispettivament “n ingresso
dell’entrata” u “avente ingresso dalla detta porta segnata No 43”. Il-

mezzanin tal-appellanti huwa deskritt fid-dettall, kemm minn fejn jibda, sa

14 Enfazi ta’ din il-Qorti.
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fejn jispi¢ca u sal-ingas kamra. Jagbel mal-Ewwel Qorti meta galet li minn
dan il-kuntratt ma jirrizultax li I-fond tal-appellanti kien jikkonsisti wkoll fl-
entrata u I|-bitha, u li I-kliem, “in ingresso dall’entrata” jinftiehem fis-sens
litterali tieghu, bhala “bi dhul mill-intrata”. Ghalhekk il-prin€ipju ta’ nemo
dat quod non habet japplika ghall-kuntratt tar-ragel tal-appellanti li gie
ppubblikat fis-sena 1970 ghaliex inghata xi haga li I-awtur tieghu ma
kellux. Ikompli jsostni li dak kollu mill-fond 29, li ma nghatax lil Giuseppe
Bonnici permezz tal-kuntratt tas-sena 1877, u ¢joé I-fond bil-bieb numru
tnejn, illum proprjeta ta’ Adrian Pace nkluza I-entrata bl-ambjenti kollha
taghha, dan kollu ntiret ugwalment miz-zewg ulied tal-istess Michele
Bonni¢i, u ¢joé mill-istess Giuseppe Bonnici u ohtu Maria Rosa mart Gio

Maria Spiteri.

34. L-appellat isostni li fkull kuntratt fejn hemm referenza ghall-entrata
din tinkludi wkoll il-kamra laterali u kif ukoll [-ambjenti I-ohra kollha li
jiffurmaw l-entrata nkluz I-ambjent ta’ taht it-tarag, liema ambjent I-atturi

jidhru li issa tilfu I-interess fih ghaliex mhux geghdin isemmuh aktar.

35. Ikompli li dwar il-pretensjoni li I-appellanti kisbet il-kamra laterali bi
preskrizzjoni diga nghad li din taghmel parti mill-entrata. Barra mill-fatt li
din is-sottomissjoni twieldet fl-ahhar stadji tal-kawza, tant illi fl-ebda stadju
ma hemm talba biex il-Qorti tiddikjara I-ksib bil-preskrizzjoni. Fil-fatt, filli

fil-bidu I-kawza kienet ibbazata fuq il-kuntratt tas-sena 1970, u filli din it-
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tezi twarrbet u I-kelma nbiddlet u fl-ahhar battuti ta’ din il-kawza, malli |-

kuntratti feggew u taw radgun lilu, harget it-teorija fjakka tal-preskrizzjoni.

36. Barra minn hekk, |-elementi tal-preskrizzjoni ma jirrizultawx mhux
biss ghaliex m’hemmx provi fdan is-sens u ghaliex m’hemmx ragunijiet
fid-dritt li jaghtu lok ghal tali ksib, izda wkoll fid-dawl tax-xhieda tan-Nutar
Dott. Gafa, Adrian Pace, Joseph Pace, Mary Pace, Dolores Fenech u
Nicholas Spiteri. Il-glied bejn is-sid tal-bieb numru wiehed u |-bieb numru
tnejn fir-rigward tal-entrata ilu ghaddej snin, u ghalhekk l-appellanti ma

tistax tghid li hija gawdiet il-proprjeta esklussivament u bil-kwiet.

37. Din il-Qorti tqis li I-appellat Pace ghandu ragun meta jghid li mhux
minnu li -Ewwel Qorti ma tatx direzzjoni dwar din il-kamra. L-Ewwel Qorti
gieset sew il-provi dokumentarji li kellha u gharblet tajjeb l-istess kif
jirrizulta mis-sentenza. Sewwa gal |-appellat li I-kamra laterali tifforma
parti mill-entrata u ghalhekk kull referenza ghall-entrata tinkludi wkoll din

il-kamra.

38. lzda kieku dan ma kienx il-kaz, |-appellanti ma setghetx tressaq
dan il-fatt bhala aggravju u dan fid-dawl tal-Artikolu 235 tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili:

“235. Meta I-gorti tal-ewwel grad thalli barra fid-decizjoni wahda mit-
talbiet proposti, ma jinghatax appell ab omissa decisione:
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Izda, kull wahda mill-partijiet tista’, fiz-zmien ta’ hmistax-il jum minn
dakinhar tas-sentenza, bil-mezz ta’ rikors, titlob lill-qorti tal-ewwel grad
li taqta’ dik it-talba; u fuq dan ir-rikors, wara li I-partijiet jigu mharrkin
mill-gdid, il-qorti tiddeciedi fuq dik it-talba; f'dan il-kaz, iz-zmien ghall-
appell mis-sentenza kollha, jew minn kull parti minnha, jibda jghodd
minn dak in-nhar tal-ahhar decizjoni:

Izda, ukoll, kull wahda mill-partijiet tista’, fkull zmien Ii jkun, titlob
guddiem il-qorti tal-ewwel grad, bil-mezz ta’ rikors guramentat, id-
decizjoni tat-talba li ma gietx deciza”.
39. llli galadarba din il-Qorti gieset li I-Ewwel Qorti fid-decizjoni taghha
meta semmiet entrata, din kienet tinkludi wkoll il-kamra laterali tista’ tieqaf
hawn. Izzid li anke I|-istess appellanti fir-rikors mahluf tidher li ghamlet |-
istess haga ghaliex imkien ma ssemmiet din il-kamra laterali u

ghaldagstant langas hija stess ma qieset li din kienet distinta mill-

passagg. Kien fin-nota ta’ sottomissjonijiet li semmietha ghaliha.

40. Tinnota li l-appellanti fl-appell in¢identali taghha sostniet ghall-
ewwel darba li hija kisbet il-kamra laterali bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena.
Huwa ovvju li hadet spunt minn dak li qalet I-Ewwel Qorti meta kienet

gieghda tqis id-dritt li I-partijiet ghandhom fuq I-entrata u I-bitha.

41. ll-ligi tghid fl-Artikolu 728(1) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili li meta I-kawza tkun inbdiet permezz ta’ rikors mahluf,
allura bhala regola dgenerali I|-ectezzjonijiet kollha tal-konvenut
ghandhom jinghataw fir-risposta mahlufa. Skont I-Artikolu 158(1) tal-

Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili, din ir-risposta mahlufa
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trid tigi pprezentata fi zmien ghoxrin jum mid-data tan-notifika tar-rikors

mahiluf.

42. L-Artikolu 728(2) tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili jkompli jghid li ebda e¢éezzjoni ohra ma tista’ tinghata fwaqt iehor
tal-kawza, b’dan li I-Qorti tista’ meta jsirilha rikors mill-konvenut,
tippermetti li jinghataw iktar e¢cezzjonijiet, jekk il-Qorti tkun sodisfatta li
kien hemm ragunijiet validi ghaliex dawn |-e¢cezzjonijiet ma jkunux

inghataw fir-risposta originali.

43. Madankollu din ir-regola generali li ec¢ezzjonijiet addizzjonali
ghandhom jithallew jitressqu biss jekk ikun hemm il-barka tal-qorti, ma
tghoddx fzewqg sitwazzjonijiet specifi¢i, viz. (i) jekk [-ec¢tezzjoni
addizzjonali tkun wahda li tista’ titressaq f'kull waqt tal-pro¢eduri skont il-
Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili (ara Artikolu 731 tal-
istess Kodi¢i); u (ii) jekk l-e¢cezzjoni addizzjonali tkun wahda ta’ sura
perentorja (ara Artikolu 732 tal-istess Kodic¢i). Ghal aktar taghrif dwar
dan is-suggett wiehed jista’ jara s-sentenzi Sunspot Tours Limited v.
C.H. Caterers Limited deciza mill-Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Dicembru,
2003, Bank of Valletta plc v. Sand & Gravel Limited et deciza mill-Qorti
tal-Appell fil-25 ta’ Ottubru, 2013, Nicholas de Giorgio v. Vincent Paul
Savona et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Settembru, 2016 u Paul

Fiorentino et v. David Jones noe deciza mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’
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Ottubru, 2018).

44. Kif inghad mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza Kevin
Azzopardi v. L-Onorevoli Prim Ministru et deciza fis-27 ta’ Marzu,
2014, jekk l-e¢cezzjoni addizzjonali tkun ta’ sura perentorja jew I-
ec¢ezzjoni addizzjonali tkun wahda li tista’ titgajjem f'kull stadju skont il-
Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili, allura I-Qorti ma tistax
tingeda bid-diskrezzjoni li tara jekk kienx hemm raguni tajba ghaliex dawn
[-ec¢Cezzjonijiet ma jkunux tressqu gabel, izda, hija marbuta li thallihom

jitressqui fil-kawza.

45. Tassew l|-uniku stharrig li trid taghmel il-Qorti fqaghda bhal din,
huwa li tikkonferma jekk I-e¢¢ezzjoni addizzjonali mgangla mill-konvenut
hijiex tabilhaqq ta’ sura perentorja jew inkella jekk din hijiex e¢¢ezzjoni li
tista’ titqajjem fkull stadju skont il-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

46. Imhaddem dan kollu ghall-kaz taghna, |-appellanti fir-rikors tal-
appell taghha ressqet |-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni b’rihet I-Artikolu 2143

tal-Kodi¢i Civili.

47. Il ma jidhirx li jista’ jkun dubitat illi e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni tista’

titqajjem anke fi stadju ta’ appell. Inkwantu e¢¢ezzjoni perentorja fuq il-
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mertu japplika ghaliha d-dispost tal-Artikolu 732(1) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili |i jipprovdi li, «ecééezzjonijiet
perentorji jistghu jinghataw ukoll fil-qorti ta’ appell ghalkemm ma jkunux
gew moghtija fil-qorti tal-ewwel grad.» B'mod aktar preciz, «l-e¢c¢ezzjoni
tal-preskrizzjoni tista’ tinghata fkull waqt tal-kawza, imqar fl-appell»
(Artikolu 2112 tal-Kodiéi Civili). «Infatti qatt ma gie ddubitat jekk I-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni anke bl-emendi ghall-Kodi¢i ta’ Pro¢edura
tistax tigi sollevata fi stadju tal-appell salv dejjem il-kwistjonijiet
rigwardanti I-kap tal-ispejjez — Paul Balzan nomine v. John A. Scicluna
nomine, Appell, 3 ta’ Dicembru, 1999» (ara s-sentenza tal-Qorti tal-
Appell (Inferjuri) tal-20 ta’ Ottubru, 2003 fil-kawza fl-ismijiet Gayle Scerri

v. Eric Borg et).

48. L-appellat Pace fit-twegiba tieghu wiegeb ghal din I-e¢¢ezzjoni fid-

dettall ukoll.

49. Lil hemm mill-fatt li kif diga nghad |-Ewwel Qorti meta gieset I-
entrata kienet gieghda tinkludi wkoll il-kamra laterali, din il-Qorti sejra
tistharreg jekk dak li gieghda ssostni I-appellanti jirrizultax. Mhux se tahli
wisq hin fuq din il-kwistjoni. Kif gal tajjeb |-appellat Pace mhux minnu li |-
appellanti gawdiet din il-kamra b’mod esklussiv u li hadd qatt ma tellifha
mit-tgawdija tal-istess. Irrizulta mix-xhieda ta’ Dolores Fenech u ta’

Nicholas Spiteri (minghand min xtara Pace) li matul iz-zmien (qabel ma
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lahqu ghaddew it-tletin sena li hija gieghda tinvoka) inqalghu bosta
dizgwidi bejn Theresa Farrugia u s-sidien tal-fond, li llum huwa ta’ Pace
fug il-passagg u Il-ambjenti kollha. Anki I-istess Theresa waqt il-
kontroezami taghha kellha tammetti li ngalghu kwistjonijiet dwar dawn |-

ambjenti mal-predecessuri fit-titlu tal-konvenut Pace.

50. Ghalhekk dan I-aggravju gieghed ukoll jigi mic¢hud.

51. Il fit-talba ahharija fir-rikors tal-appell, I-appellanti talbet lil din il-
Qorti sabiex tilga’ r-raba’ talba attrici, liema talba kienet sabiex din il-Qorti
tiddikjara i l-intimat m’ghandux dritt jaghmel xoghlijiet fil-passagg billi dan

huwa esklussivament proprjeta taghha.

52. Biss pero l-appellanti ma ressqitx aggravju sabiex twaqga’ |-
konkluzjoni maghmula mill-Ewwel Qorti li |-partijiet huma komproprjetar;ji
tal-bitha u tal-entrata. L-aggravji I-ohra kienu jirrigwardaw I-ilment li |-
Ewwel Qorti m’gharfitx I-azzjoni mibdija u nsistiet li I-azzjoni taghha kienet
[-actio manutentionis, u rreferiet ghall-elementi tal-istess. Stabbilit anke
minn din il-Qorti li I-azzjoni hija wahda petitorja, I-indagni tal-Qorti riedet

tiegaf hemm.
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53. Induru issa ghall-appell prin¢ipali tal-konvenut Adrian Pace i

jikkonsisti fi tliet aggravji. F'dan l-istadju sejrin jitgiesu l-ewwel zew(

aggraviji.

54. Nibdew bl-ewwel aggravju. L-appellant Pace jibda billi jghid i
huwa jagbel mal-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti, li I-partijiet huma
komproprjetarji tal-entrata u I-bitha u I-fatt li hija ¢ahdet it-talbiet attrici.
Sahaq li huwa ma jaqgbilx mal-ordni tal-Ewwel Qorti li testwalment jagra
hekk: «..illi I-konvenut ghandu jzomm il-bieb ta’ barra tal-entrata u ¢joe
dak li jaghti ghall-pjazza maghluqg u msakkra u jaghti ¢avetta lill-attrici,
Jaghlaq il-bokka tal-bir, u juza I-partijiet tal-entrata konformement mad-
drittijiet ta’ komproprjetarju flimkien mal-attrici.» L-appellant isostni li b’din
l-ordni I-Ewwel Qorti kienet gieghda tiddeciedi azzjoni li ma tressqitx, u

b’hekk id-decizjoni fdan is-sens kienet ultra petita u / jew extra petita.

55. L-appellata Farrugia twiegeb li I-appellant m’ghandux ragun jghid
hekk u tirreferi ghat-tieni talba taghha fejn talbet li I-proprjeta tigi
ripristinata, u fit-tielet talba taghha ziedet li fin-nuggas li jkun hemm
ripristinazzjoni min-naha tal-konvenut tkun awtorizzata tirripristina hija |-

proprjeta taghha. It-talba saret fis-sottomissjonijiet taghha wkoll.
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56. Gie mtenni mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza tal-25 ta’ Jannar, 2023
fil-kkawza fl-ismijiet MF Holdings Company Limited v. Vodafone Malta

Limited li:

“Imiss li jigi trattat it-tieni punt, dak dwar kif saret it-talba attrici, jew Ii I-
ordni tal-Ewwel Qorti hija wahda extra petita jew ultra petita fid-dawl tat-
talba attrici kif saret. Meta jitqajjem ilment simili, il-kriterju determinanti
hu li t-talba fkawza titqgies minn dak li jissemma fl-att li bih il-kawza
tinbeda. Mill-formulazzjoni ta’ dak I-att tal-bidu, wiehed ikun jista’ jqis
Jekk dak moghti fis-sentenza jkunx ghalkollox ’il barra minn dak li ntalab
(extra petita) jew ikunx aktar minn dak li ntalab (ultra petita). Ikun hemm
kaz ta’ eccess bhal dan, fejn il-gudikant ‘jibbaza r-raguni tad-decizjoni
fuq titlu, kawzali jew fatt guridiku, essenzjalment differenti minn dak i,
permezz ta’ azzjoni jew eccezzjoni, jigi dedott mill-partijiet in sostenn
tal-konkluzjonijiet taghhom” (ara Grazio Mercieca: Mezzi
Straordinarji ta’ Impunjazzjoni tas-Sentenzi, p. 145). Dan il-kaz ma
Jghoddx fih ic-cCirkostanza fejn Qorti tipprovdi rimedju li, ghalkemm ma
Jissemmiex bhala talba espressa, johrog ex necessaria consequentia
minn talba ohra li tkun maghmula (ara Appell Civili fil-kawza fl-ismijiet
Giovanna Saguna pro et noe v. Giuseppe Vella deciza 5 ta’ Frar,
1934 (Kollez. Vol: XXVI11.i.818)".

57. lllil-appellanti ghandu ragun f'dan I-aggravju. L-ilment tal-appellata
Farrugia kien imsejjes fuq id-drittijiet taghha bhala proprjetarja billi hija
nsistiet li I-entratura, il-bir u t-toilet huma taghha. Ghal dawn tal-ahhar
issostni li I-konvenut langas ghandu jedd juzahom, u ghal dak li ghandu
xjagsam mal-passagg tghid li huwa taghha u talbet dikjarazzjoni li
m’ghandux dritt li jwettaq xoghlijiet. Fejn |-appellata talbet ir-ripristinar tal-
proprjeta din it-talba trid tingara flimkien mal-ewwel talba, ¢joé I-uzu tal-
passagg, i¢-caqliq tal-affarijiet taghha fl-istess passagg, il-pajp u I-wajers
tad-dawl li ghadda, il-fanal u qanpiena li wahhal, u I-bokka tal-bir u |-bieb

tat-toilet li allegatament fetah il-konvenut.
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58. Ghalhekk jista’ jinghad li I-uniku parti mill-ordni li tat I-Ewwel Qorti
li taga’ fil-parametri ta’ dak mitlub hija dwar il-bokka tal-bir. Pero¢ fid-dawl
tal-fatt li din il-Qorti ma laqghetx I-appell in¢identali tal-appellanti Farrugia,
u b’hekk se jkun hemm konferma ta¢-cahda tat-talbiet attri¢i ma tqisx li
ghandha tikkonferma I-ordni tal-Ewwel Qorti anke fid-dawl tal-fatt Ii I-

istess ordni giet imposta biss fuq il-konvenut.

59. Ghalhekk I-ewwel aggravju tal-appell ewlieni gieghed jigi milqugh.

60. Sfig ma’ dan, m’hemmx htiega li din il-Qorti tqis it-tieni aggravju
tal-appellanti ladarba lagghet I-ewwel aggravju tieghu. Ghaldagstant se

tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-istess.

61. Jifdal biss I-ahhar aggraviji tal-partijiet dwar it-tqgassim tal-ispejjez

gudizzjarji.

62. Adrian Pace fl-appell tieghu sostna li m’hemm |-ebda raduni fl-atti
ghaliex huwa kellu jigi kkundannat kwint (1/s) tal-ispejjez tal-kawza u dan
billi t-talbiet kollha attri¢i gew mi¢huda, u fil-konfront tieghu hemm biss
ordni li t-twelid taghha huwa pro¢eduralment hazin, ghaliex ma jirrizultax

minn talba u / jew azzjoni tal-attrici.
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63. Fuq ix-xagliba l|-ohra, fl-ahhar aggravju nghad li Adrian Pace
ghandu jhallas sehem akbar minn dak ordnat mill-Ewwel Qorti u dan
kemm inkonsiderazzjoni ghall-aggravji mressqa u kif ukoll ghaliex Pace
ghamel att korrettorju biss erba’ xhur gabel ma nfethet il-kawza, u meta
kien hemm diga kwistjonijiet bejn il-partijiet. I¢-¢irkostanzi li fih sar il-

kuntratt jehtieg li jittiehed kont taghhom.

64. Inghad fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-12 ta’ Lulju, 2023 fil-
kawza fl-ismijiet L-Avukat Dott. Mark Attard Montalto et v. Dott.
Michelle Tabone nomine li: «lI-Qorti, jidhrilha li I-ebda wahda minn dawn
ir-ragunijiet ma hija tajba bizzejjed biex twassal lil din il-Qorti tibdel il-kap
tal-ispejjez kif deciz fis-sentenza appellata. Huwa maghruf sewwa fil-
gurisprudenza li d-decizjoni tal-Qorti dwar il-qsim tal-ispejjez gudizzjarji
hija wahda diskrezzjonali li tiddependi hafna mic¢-cirkustanzi partikolari ta’
kull kaz (ara b’ezempju s-sentenzi fil-kawzi fl-ismijiet Costantino Muscat
pro et noe. v. Nazzareno sive Reno Muscat et, dec¢iza minn din il-Qorti
fl-1 ta’ Ottubru, 2004; Lawrence Hili v. Louis Hayman, deciza mill-Qorti
tal-Appell (Inferjuri) PS fil-10 ta’ Jannar, 2003; Raymond u Sharon Borg
v. Hal Mann Limited, deciza mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) PS fl-20 ta’
Ottubru, 2003). Inghad ukoll li “I-gudizzju moghti mill-Qorti dwar il-kap tal-

ispejjez ghandu jkun rizultat ta’ konsiderazzjoni matura dettata mill-

kuxjenza”, u mhux xi ezercizzju matematiku (Ara s-sentenza ta’ din il-
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Qorti fil-kawza fl-ismijiet John sive Juanito Pullicino v. Carm Lino

Scerri, deciza fis-17 ta’ Frar, 2022).»

65. Dinil-Qorti ma tqisx li ghandha tvarja I-kap tal-ispejjez kif deciz mill-
Ewwel Qorti u dan ghaliex, filwaqt li huwa minnu li gew mi¢huda t-talbiet
attrici u dan gie kkonfermat ukoll f'din is-sentenza, izda mill-banda I-ohra
I-Ewwel Qorti ¢ahdet ukoll I-ewwel erba’ e¢cezzjonijiet tal-konvenut. II-
kwistjoni dwar meta sar il-kuntratt pubbliku min-naha ta’ Adrian Pace
huwa irrelevanti ghad-determinazzjoni tal-ispejjez, billi mill-provi rrizulta li
ma kienx dan il-kuntratt li wassal sabiex tinfetah il-kawza, u anke meta
sar maghruf lill-attri¢i ma jidhirx li ghamel jew kien se jaghmel xi differenza

fil-mod ta’ kif gabet ruhha.

66. Ghalhekk l-aggravji rispettivi tal-partijiet dwar il-kap tal-ispejjez

geghdin jigu michuda.

Decizjoni

Ghaldagstant ghal dawn ir-ragunijiet, ghal dak li huwa I-appell principali
ta’ Adrian Pace din il-Qorti gieghda tilga’ I-ewwel aggravju, tastjeni milli
tiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tieni aggravju u tichad it-tielet aggravju, biex
b’hekk gieghda tirrevoka u thassar dik il-parti tas-sentenza fejn inghad illi,

«l-konvenut ghandu jzomm il-bieb ta’ barra tal-entrata u ¢joe dak li jaghti
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ghall-pjazza maghluq u msakkar u jaghti cavetta lill-attrici, jaghlaq il-
bokka tal-bir, u juza I-partijiet tal-entrata konformement mad-drittijiet ta’

komproprjetarju flimkien mal-attrici. »

Ghal dak li huwa l-appell in¢identali ta’ Theresa Farrugia et, din il-Qorti
tichad l-istess appell u b’hekk, hlief ghall-ordni ahharija li giet revokata u
mhassra permezz ta’ din is-sentenza, qgieghda tikkonferma I-bgija tas-

sentenza.

L-ispejjez tal-appell principali jithallsu inkwantu ghal terz (*/3) mill-istess

Adrian Pace, u zewg terzi (%/3) I-ohra mill-appellati; filwaqt li I-ispejjez tal-

appell in¢identali ghandhom jithallsu kollha mill-appellanti Farrugia et.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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