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Seduta ta’ nhar il-Hamis
Tmienja u ghoxrin (28) ta’ Settembru 2023

Rikors Numru 195/2020 FDP
Fl-ismijiet

Josephine Tabone (detentri¢i tal-karta ta’ I-identita bin-numru: 0505163 (M));
Bernardina sive Benna Sciberras (detentri¢i tal-karta ta’ I-identita bin-numru: 0192542
(M)); John Sciberras (detentur tal-karta ta’ I-identita bin-numru: 0470967 (M)); u
Nathalie Sciberras (detentrici tal-karta ta’ 1-identita bin-numru: 0082074 (M))

VS

L-Avukat ta’ I-Istat; Anthony Caruana (detentur tal-karta ta’ l-identita bin-numru:
0044470 (M)); Marthese Caruana (detentrici tal-karta ta’ 1-identita bin-numru:
0040772 (M)); Sheryl Caruana (detentri¢i tal-karta ta’ I-identita bin-numru: 0447594
(M)) u Lorraine Caruana (detentri¢i tal-karta ta’ I-identita bin-numru: 516796 (M))

I1-Qorti:-
1. Ratir-rikors datat 7 ta’ Settembru 2020, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

Ili 1-esponenti huma proprjetarji tal-fond ossija appartament internament
immarkat bin-numru tnejn (2) fit-tieni sular, formanti parti minn blokk bin-
numru ufficjali tnejn u sebghin (72) jismu “Saviour Flats” fi Trig San
Bernard, Marsa illi ippervjena lilhom b wirt u dan kif jirrizulta minn att ta’
dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Clinton Bellizzi ta’ nhar is-6 ta’
Jannar, 2012. Kopja ta’ dan [-att qieghda tigi hawn annessa W immarkata
bhala “Dokument JT1 ",
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[li tali fond huwa mikri lill-intimat Anthony Caruana u ilu hekk mikri sa minn
gabel is-sena 1995 bil-kera ta’ mitejn Euro (€200) fis-sena jew kwalunkwe
ammont iehor verjuri illi huwa dovut b’rizultat ta’ [-operat tal-ligi tal-kera
kif inhi llum;

Ili 1-esponenti huma obbligati bil-ligi illi jgeddu il-kirja indefinittivament
minhabba [-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta (L-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini), b 'mod partikolari I-artikolu 3 ta’ I-istess
Kap, u ghalhekk [-esponenti la jistghu jirriprendu 1-pussess tal-fond taghhom
u lanqas ghandhom aspettattiva ragjonevoli meta I-pussess ta’ tali fond jista’
qatt jinghata lilhom;

Ili inoltre I-kera hija iffissata mil-ligi u ma tistax tinbidel, minkejja illi I-
prezzijiet fis-suq dejjem joghlew u llum il-gurnata tezisti diskrepanza enormi
bejn il-kera annwali mill-fond in kwistjoni u d-dhul li [-istess fond jista’ jgib
fuq is-suq miftuh,

Ili minkejja d-diul fis-sehh ta’ I-Att X tas-sena 2009, inkluz I-artikolu 1531C
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, sabiex tigi imtaffija l-ingustizzja li [-ligijiet
specjali tal-kera halqu versu s-sidien tal-proprjeta, dan I-Att effettivament ma
Jjghinx lill-esponenti ghar-raguni illi dak I-artikolu jghid illi fejn ir-rata ta’
kera kienet aktar minn mija u hamsa u tmenin Euro (€185) fis-sena, il-kera
ghandha tibqa’ bir-rata oghla hekk stabbilita;

Wi I-kirja in kwistjoni tibga’ tiggedded minkejja r-rieda tas-sid u f’dawn ic-
¢irkostanzi bl-istat li hija |-ligi, l-esponenti effettivament ma ghandhom I-
ebda tama reali li qatt jiksbu jew dhul reali mill-fond in kwistjoni jew il-
pussess effettiv ta’ l-istess fond u dana billi, kif inghad, l-istess kirja tiggedded
awtomatikament bis-sahhia tal-ligijiet specjali tal-kera u l-esponenti ma
ghandhom [-ebda dritt illi jirrifiutaw illi jgeddu I-Kirja;

1lli b’dan il-mod, f’dawn i¢-cirkustanzi u minhabba l-istess ligijiet specjali
tal-kera, inkluzi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta (L-Ordinanza li Tirregola t-
Tigdid tal-Kirital-Bini), b’mod partikolari [-artikolu 3 ta’ [-istess, u l-artikolu
1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, l-esponenti gew u qeghdin jisu
imcahhda mit-tgawdija tal-proprjeta taghhom minghajr ma qeghdin
jinghataw kumpens xieraq ghat-tehid tal-pussess ta’ [-istess proprjeta
taghhom,

1lli ghalhekk fil-konfront ta’ l-esponenti gie miksur, qieghed ikompli jigi
miksur u x’aktarx ser ikompli jigi miksur [-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u I-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni
ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali
inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahha tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta
u dana principarjament billi: (i) ir-relazzjoni lokatizzja bejn I-esponenti u I-
intimati Caruana giet u baqghet tigi imposta fuq [-esponenti b’'mod
obbligatorju u (i) I-kera hija wahda ferm baxxa kif hawn fuq spjegat;

I1li 1-esponenti umilment jirrilevaw illi dina s-sitwazzjoni irregolari bi ksur
tad-drittijiet fundamentali taghhom hawn fuq invokati temani mit-thaddim
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tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta (L-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri
tal-Bini), b’mod partikolari I-artikolu 3 ta’ I-istess, u l-artikolu 1531C tal-
Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u dina [-Onorabbli Qorti ma tistax tkompli
tawtorizza t-thaddim ta’ ligi fejn [-applikazzjoni taghha kienet, ghadha u ser
tibga’ thkun leziva tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem;

Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, [-esponenti umilment jitolbu illi dina I-
Onorabbli Qorti joghigobha:

(1)  fl-ewwel lok, tiddikjara u tiddeciedi illi [-fatti suesposti jaghtu lok u
jikkostitwixxu  ksur tad-drittijiet fundamentali ta’ [-esponenti
senjatament ta’ |-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u ta’ I-Ewwel
Artikolu ta’ [-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali
inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahiha tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’
Malta;

(i)  fit-tieni lok, tiddikjara u tiddeciedi illi [-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
(L-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini), b’mod partikolari
I-artikolu 3 ta’ I-istess, U l-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta kif applikati ghall-kaz ta’ [-esponenti jiksru I-jedd fundamentali
taghhom ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghhom sanciti fl-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel
Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta’
Malta bis-sahhia tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

(i) fit-tielet lok, taghti dawk l-ordnijiet, tohrog dawk [-atti u taghti dawk
id-direttivi li tqis xierqa sabiex twettaq, jew tizgura t-twettiq tad-
drittijiet fundamentali ta’ [-esponenti hekk kif garantiti taht il-
Kostituzzjoni ta’ Malta u taht il-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-
Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fondamentali u dana inkluz izda
mhux limitatament billi

a. tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimati Caruana ma jistghux jibqghu
jibbazaw [-okkupazzjoni taghhom tal-fond ossija appartament
internament immarkat bin-numru tnejn (2) fit-tieni sular, formanti
parti minn blokk bin-numru ufficjali tnejn u sebghin (72) jismu
“Saviour Flats” fi Trig San Bernard, Marsa fuq il-protezzjoni
moghtija lilu bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
(L-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini) i, in kwantu |-
applikazzjoni ta’ din il-ligi hija inkonsistenti ma’ [-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u |-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokoll li
hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta’
Malta bis-sanfia tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, ghandha titgies
bla effett bejn il-partijiet;

b. tordna l-izgumbrament ta’ I-intimati Caruana mill-imsemmi fond;
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c. tikkundanna lill-intimazi jew min minnhom ihallsu d-danni
materjali inkluzi dawk rapprezentanti kumpens biex jaghmel tajjeb
ghad-differenza bejn il-kera fis-suq u I-kera imhallsa mill-inkwilin
u

d. tikkundanna lill-intimati, jew min minnhom, ihallsu kumpens u
danni sofferti mill-esponenti minhabba vjolazzjonijiet tad-drittijiet
fundamentali taghhom,

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali kontra I-intimati.

2. Rat illi fl-14 ta’ Ottubru 2020, I-intimati Caruana irrispondew ghal dak mitlub billi
gajjmu is-segwenti difizi:

1. Wi l-esponenti jeccepixxu preliminarament illi r-rikorrenti naqgsu milli
jipprovdu prova tat-titolu taghhom fug il-propjeta in kwistjoni stante li
dikjarazzjoni causa mortis mhix prova sufficjenti fuq titolu ta’ propjeta;

2. Wi l-esponent jeccepixxu ukoll in via preliminari illi r-rikorrent nagas
milli jezercita r-rimedji ordinarji moghtija mil-ligi qabel ma intavola
dawn il-proceduri Kostituzzjonali;

3. Wi l-esponenti m humiex legittimu Kuntraditturi fil-kawza odjerna stante
li huma ma jistghux iwiegbu ghal-ksur ta’ drittijiet fundamentali tal-
bniedem hekk kif huwa obbligu tal-istat li jipprotegi dawn id-drittijiet u tul
is-snin li I-esponenti okkupaw il-fond mertu ta’ din il-kawza huma dejjem
ottemperaw ruhhom mal-ligijiet vigenti minn Zmien ghal-Zmien u
ghaldagstant ma jistghux ikunu huma li jaghmlu tajjeb ghal ligijiet li saru
tul is-snin u li allegatament jiksru id-drittijiet fundamentali tal-bniedem ;

4. Ml l-esponenti Sheryl Caruana u Lorraine Caruana, ulied I-esponenti
Anthony Caruana u Marthese Caruana langas ma huma legittimi
kuntraditturi hekk kif il-kera ma ssejjahx lilhom, izda ssejjah lill-genituri
taghhom, li huma [-inkwilini rikonoxxuti, il-mera possiblilita li xi darba
dawn ikomplu il-kirja mhix sufficjenti biex jigu istitwiti proceduri kontra
taghhom u ghalhekk ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju,

5. Illi in via preliminari ukoll u minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-kirja
fuq il-fond in kwistjoni hija protetta bl-operazzjoni tal-Kap 158 tal-/igijiet
ta’ Malta u mhux permezz tal-Kap 69 kif propost fir-rikors promotur u dan
hekk kif I-esponenti akkwistaw permezz ta’ kuntratt in atti tan-nutar Dottor
Joseph Tabone datat 25 ta’ Lulju 1992, il-perjodi rimanenti minn enfitewsi
temporanja ta’ wiehed u ghoxrin sena dekorribli mill-21 ta’ Dicembru tas-
sena 1989 ikkreat permezz ta’ kuntratt in atti tan-nutar Dottor Angelo
Sammut bejn Emanuel Brincat u I-koncedent Anthony Sciberras proprio et
nomine (koncessjoni enfitewtika temporanja u bejgh ta’ enfitewsi
temporanja annessi u mmarkati Dok A u Dok B rispettivament) ;

6. i l-esponent Anthony Caruana xtara dan il-perjodu rimanenti tac-cens
minghand Marco Brincat li kien xtara il-perjodi rimanenti minghand
Emanuel Brincat permezz ta’ kuntratt in atti tan-nutar Dottor Francis
Micallef datat 2 ta’ Awwissu 1991 (kuntratt anness u mmarkat Dok C);
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7. 1lli ghaldagstant in vista tas-suespost, l-azzjoni odjerna hija improponibbli
hekk kif hija ibbazata fuq provvedimenti tal-ligi li ma japplikawx ghall-kaz
odjern u ghaldagstant din I-Onorabbli Qorti ghandha tastjeni milli tiehu
konjizzjoni tat-talbiet ipprezentati;

8. Illi minghajr pregudizzju ghall-eccezjonijiet preliminari, [-esponenti
jeccepixxu illi huma jgawdu minn kirja protetta ai termini ta’ artikolu 12
tal-Kap 158 tal-ligijiet ta’ Malta u li huma dejjem ottemperaw rulihom ma’
dak li tipprovdi I-/igi;

9. i sas-sena 2010 l-esponenti kienu ghadhom fil-perjodu kontrattwali tal-
koncessjoni enfitewtika,

10. Illi b’risposta ghal dak indikat fir-rikors promotur, mhux minnu illi I-
esponenti kienu jhallsu I-kera ta’ mitejn ewro (€200) fis-sena stante li sa
miz-zmien meta [-esponenti kienu jokkupaw il-fond b 'titolu ta’ enfitewsi,
dawn dejjem hallsu [-ammont ta’ sittin lira Maltin (Lm60) kull sitt Xhur,
liema ammont huwa ekwivalenti ghal mija u erbghin ewro (€140) u sa mill-
2012 bdew ihallsu is-somma ta’ mija u sitta u erbghin ewro (€146) kull sitt
xhur kif mitlub mis-sid, liema hlas dejjem sar fil-hin u gie accettat
minghajr ebda rizerva;

11. i minghajr pregudizzju ghal dak gia eccepit, ir-rikorrenti ma garrab
ebda ksur abbazi tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni stante li kemm il-kap 69,
kemm il-Kap 16 u kemm il-Kap 158 tal-ligijiet ta’ Malta dahlu fis-sehh
gabel it-3 ta’ Marzu tas-sena 1962 u ghaldagstant l-artikolu 37
m’ghandux ifixkel il-hidma tal-imsemmija ligijiet u dan ai termini tas-
subartikolu (9) tal-artikolu 47 tal-Kostituzzjoni;

12. i in oltre ma hemm ebda ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni hekk kif I-
artikolu 37 innifsu, senjament fis-sub artikolu (2)(f) jipprovdi illi “Ebda
haga f’dan l-artikolu ma ghandha tinftiehem li tolqot I-eghmil jew hdim
ta’ xi ligi safejn tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess jew akkwist ta’ proprjeta
bhala incidentali ghal kirja ...”;

13. Wi r-rikorrenti langas ma garrab ksur tal-artikolu 1 tal-ewwel protocol
tal-Konvenzjoni Ewropea kif trasposta fil-Kap 319 tal-ligijiet ta’ Malta,
stante li I-istess artikolu fil-proviso jipprovdi illi “d-disposizzjonijiet ta’
qabel ma ghandhom b’ebda mod inaqqsu d-dritt ta’ Stat i jwettaq dawk
il-ligijiet li jidhrulu xierqa biex jikkontrolla l-uzu ta’ proprjeta skont I-
interess generali”;

14. lli Qorti Ewropea tad-drittijiet tal-bniedem kif ukoll il-Qrati
Kostituzzjonali dejjem pronuncjaw ruhhom fis-sens illi |-ligijiet li
jillimataw |-uzu ta’ propjeta privata ghal-ghan pubbliku jew socjali
ghandhom ifittxu li jikkreaw fair balance bejn id-drittijiet tas-sidien u dak
tal-inkwilin;

15. 1lli minghajr pregudizzju ghal dak gia espost I-esponenti jeccepixxu li dak
il-bilanc jista’ facilment jintlahaq stante li ghall-kazijiet ta’ kirjiet protetti
bl-artikolu 12 tal-Kap 158, bhal ma hija il-Kirja in kwistjoni, il-legizlatur
permezz tal- Att XXVII tal-2018 provda mekkanizmu fejn is-sid permezz
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tat-thaddim ta’ dan il-mekkanizmu, jista’ jara li dan il-bilanc jintlahag,
liema mekkanizmu kien dikjarat mill-Onorabbli Qorti Kostituzzjonali
permezz ta’ sentenza fl-ismijiet Gerald Camilleri et vs Avukat Generali et
deciza fis-6 ta’ Ottubru 2020, li jirrispekja il-principji tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem kif protetti mill-Kostituzzjoni ta’ Malta u [-
Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem.

16. 1lli ghaldagstant ma jistghux ir-rikorrenti jippretendu i ghandhom
mekkanizmu legittimu u i jirrispekkja |-bilanc¢ bejn is-sidien u I-inkwilin,
ma jaghmlux uzu minnu, u minflok jitolbu Zgumbrament mill-fond permezz
ta’ kawza kostituzzjonali.

17. Illi ghar-ragunijiet hawn fuq eccepiti, il-kawza odjerna hija wahda frivola
u vessatorja;

18. 1lli ghaldagstant it-talbiet attrici ghandhom jigu michuda in toto;
19. Salv eccezzjonijiet ohra;
Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, min issa ingunti in subizzjoni.

3. Ratilli fid-19 ta’ Ottubru 2020, I-intimat Avukat tal-Istat irrisponda ghal dak mitlub
billi gajjem is-segwenti difizi:

1. 1lli in succint il-lanjanzi tar-rikorrenti huma fis-sens li ged jigi allegat i
bit-thaddim tal-ligijiet tal-kera, partikolarment I-artikolu 3 tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta, u I-artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta” Malta,
ged jilledu d-drittijiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta’
in kwistjoni kif protetti bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, bl-
artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja u tal-Kap 319.
L-ilment tar-rikorrenti huwa fis-sens li wara li ghalget il-kirja originali
huma kellhom jidhlu f’kirja sfurzata mal-intimati Caruana minghajr dritt
li jiehdu lura [-fond u minghajr lanqas qeghdin jircievu mill-uzu tieghu,
dhul jew kumpens xieraq meta wiehed iqis kemm jiswa [-post fuq is-suqg u
kemm jiswa l-valur li bih jista’ jinkera li kieku ma kienx imhares bil-ligijiet
specjali;

2. Wi l-esponent jirrespingi dawn [-allegazzjonijiet bhala infondati fil-fatt u
fid-dritt stante li, kif ser jigi spjegat aktar ‘l isfel, I-ebda agir tal-esponent
ma kiser jew illeda xi dritt fundamentali tar-rikorrenti;

3. Ui in vena preliminari r-rikorrenti iridu jgibi I-ahjar prova rigward it-
titolu li ghandom fuq il-fond mertu ta” din il-kawza u cioe" tal-appartament
internament bin-numru tnejn (2) fit-tieni sular, formanti parti minn blokk
bin-numru uffi¢jali tnejn u sebg#in (72) jismu ‘Saviour Flats’ fi Trig San
Bernard, Marsa;

4. i fil-mertu, it-talbiet tar-rikorrenti ghadhom jigu michuda in toto peress

li huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet segwenti li ged
Jigu elenkati minghajr pregudizzju ghal xulxin:
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5. i I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhux applikabbli minhiabba i I-Kirja
mertu ta’ dan il-kaz hija mharsa bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li hija
ligi li dahlet fis-sehh fid-19 ta’ Gunju 1931 u dan skont ma jipprovdi |-
artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni, “Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-
Kostituzzjoni ma ghandha tolqgot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh minnufih gabel
it-3 ta’ Marzu 1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda
Jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih qabel dik id-data (jew xi ligi li
minn zmien ghal zmien tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt f’dan
is-subartikolu)...”’;

6. Illi barra minn hekk, I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni huwa mproponibbli
wkoll ghaliex dan [-artikolu japplika biss f’kaz ta’ tehid forzuz tal-
proprjeta. Sabiex wiehed jista’ jitkellem dwar tehid forzuz jew
obbligatorju, persuna trid tigi Zvestita jew spussessata minn kull dritt li
ghandha fuq dik il-proprjeta. Huwa evidenti li fil-kaz prezenti, tali
zvestiment ma sarX U dan peress li bil-kirja r-rikorrenti ma tilfux ghal
kollox il-jeddijiet taghhom fuq il-fond in kwistjoni u ghalhekk dan il-kaz
ma jammontax ghal deprivazzjoni totali tal-proprjeta’;

7. Ili safejn I-ilment tar-rikorrenti jinsab dirett kontra I-Kap 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta tajjeb li jinghad li skont il-proviso tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropeja huwa ben maghruf li I-margini ta’ apprezzament
moghtija lill-Istat huma wiesgha hafna. 1lli ghalhekk huwa accettat kemm
mill-gurisprudenza nostrali kif ukoll dik tal-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet
tal-Bniedem i |-ligijiet li jaghtu setgha lill-Istat li jikkontrolla u jiehu
proprjeta’ ta’ individwi huma rikonoxxuti bhala mehtiega f’socjeta’
demokratika biex jassiguraw l-attwazzjoni ta’ zvilupp socjali u ekonomiku
fl-interess tal-kollettiv. Tali diskrezzjoni tal-legizlatur m ghandiex
titbiddel sakemm din ma tkunx manifestament minghajr bazi ragjonevoli —
li Zgur mhux il-kaz;

8. i dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, bl-emendi li saru fil-Kap
16 f'dak li jirrigwarda |-ammont fil-kera, ghandu jigi rikonoxxut li I-
pozizzjoni tar-rikorrenti tjiebet matul iz-Zmien minn dakinhar li saret il-
kirja u ghaldagstant ir-rikorrenti ma jistghux jallegaw ksur tad-drittijiet
fundamentali taghhom, specjalment meta [-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol ma jikkoncedi ebda dritt li xi hadd jircievi profitt.* Ghalhekk, fil-
kuntest ta’ proprjeta’ li ged isservi ghall-finijiet ta’ social housing, zgur li
ma jistax jigi kkontemplat xi dritt simili;

9. Illi jsegwi ghalhekk li fil-kaz odjern din I-Onorabbli Qorti m ghandhiex
tevalwa din il-ligi fil-kuntest principalment ta’ spekulazzjoni tal-
proprjeta’ imma ghandha tiskrutinja u tapplika [-ligi fil-qafas aktar
wiesgha u cioe' mill-aspett tal-proprozjonalita™ fid-dawl tar-realta’
ekonomika u socjali tal-pajjiz in generali;

10. 1lli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non concesso, li
din I-Onorabbli Qorti jidhrilna li kien hemm xi ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti, fatt li ged jigi kontestat, I-esponent jirrileva li

1 Dan jinghad ukoll fir-rigward tal-punti (¢) u (d) tat-tielet talba rikorrenti.
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fic-cirkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta” ksur tkun sufficjenti u ma hemmx
lok ghar-rimedji ohira mitluba mir-rikorrenti;

11. i huwa risaput li I-Qorti Ewropeja stess fil-gurisprudenza taghha
fosthom fil-kaz ta” Amato Gauci vs Malta rrikonixxiet li: “State control
over levels of rent falls into a sphere subject to a wide margin of
appreciation by the State and its application may often cause significant
reductions in the amount of rent chargeable.” 1l-Qorti Kostituzzjonali fis-
sentenza taghha fl-ismijiet Peter Ellis pro et noe vs Maggur Alfred Cassar
Reynaud et tas-27 ta’ Jannar, 2017, qalet illi: ”huwa pacifiku li fejn tidhol
il-materja ta’” akkomodazzjoni socjali [-istati membri ghandhom marigini
wiesa’ta’ apprezzament u, sakemm il-mizuri jkunu legittimi, I-ghan socjali
ghandu jwassal ghal kumpens i jista’ jkun ferm angas mill-valur tal-fond
jew il-valur lokatizzju ta’ fond fis-suq hieles”;

12. Wi jekk ir-rikorrenti ged jilmentaw li ged jigu ppregudikati minhiabba -
fatt li I-ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond de quo, dan
ma jistax jigi rrimedjat bit-tnehhija tal-artikolu 3 tal-Kap. 69 jew tal-Att X
tal-2009 jew bl-izgumbrament tal-okkupanti. Dan jinghad ghaliex ma
Jkunx jaghmel sens li wiehed jaghraf I-iskop, il-Atiega u [-legittimita’ tal-
mizuri msemmija biex imbghad jinnewtralizzahom billi jaghmilhom
inapplikabbli bl-izgumbrament tal-okkupanta;

13. Wi rigward l-emendi li dahlu fis-sehih permezz tal-Att X tal-2009, tajjeb li
jinghad ukoll Ii I-emendi li jirrigwardaw il-kera dahlu fis-sehih wara
konsultazzjoni vasta fejn giet ukoll ippublikata [-White Paper [i ggib [-
isem: “Ligijiet tal-Kera: |l-htiega ta’ Riforma” f*Gunju tal-2008. Illi din
il-konsultazzjoni kienet process bi tlett saffi u li ghaliha ppartecipaw il-
partijiet interessati kollha. Dan kollu jinghad ghaliex huwa ben evidenti li
I-emendi ricenti dwar il-kera ma sarux b’mod superfluwu izda saru wara
konsultazzjoni serja u intensa u wara li nhass il-polz tal-poplu u tal-
entitajiet kollha milquta minn dan l-istatut;

14. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant, [-esponent jitlob bir-rispett lil din [-Onorabbli Qorti
Jjoghgobha tichad il-pretensjonijiet Kif dedotti fir-rikors promotur bhala
infondati fil-fatt u fid-dritt gjaladarba r-rikorrenti ma sofrew I-ebda ksur
tad-drittijiet tal-bniedem u I-libertajiet fondamentali, u dan bl-ispejjez
kontra l-istess rikorrenti.

Provi
4. Rat id-dikjarazzjoni ‘causa mortis’ datata 6 ta’ Jannar 2012 fl-atti tan-Nutar Clinton
Bellizzi ezebita flimkien mar-rikors promotur, fejn ir-rikorrenti kollha wirtu minghand

il-mejjet Giuseppe Sciberras, li kien ir-ragel ta’ Benna Sciberras u missier ir-rikorrenti
I-ohra, il-propjeta’ meritu tal-kawza odjerna. (fol 7 tergo)
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10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

Rat illi, fug ordni tal-Qorti, fit-3 ta’ Dicembru 2020, I-intimati ezebew kopja tal-ktieb
tal-kera bejn it-30 ta’ Gunju 2005 u t-30 ta’ Gunju 2020 (fol 59 sa 73).

Rat illi fl-14 ta’ Jannar 2021, ir-rikorrenti talbu jzidu talba addizzjonali fir-rikors
promotur, liema talba giet michuda mill-Qorti fit-22 ta’ Marzu 2021 (fol 82).

i flI-24 ta> Marzu 2021, il-Qorti appuntat lill-Perit Marie Louise Caruana Galea
sabiex taccedi fuq il-fond meritu tal-kawza odjerna, u, fuq talba tar-rikorrenti, tqis il-
valur lokazzjoni ta’ 1-istess fond mis-sena 2012 ‘il quddiem.

Rat illi fl-20 ta’ Settembru 2021 gie pprezentat ir-rapport tal-Perit Tekniku, li
sussegwentement gie mhallas u mahluf fl-4 ta> Novembru 2021 (fol 95).

Rat illi d-domandi in eskussjoni ma sarux.

Rat l-affidavit ta’ Nathalie Schembri, minnha pprezentata fit-12 ta” April 2022 (fol
20) kif ukoll dokumentazzjoni mahruga minn Identity Malta in konnessjoni mal-
propjeta.

Rat illi fis-27 ta’ April 2022, il-Qorti dikjarat il-provi rikorrenti maghluqga.

Rat l-affidavit ta’ Anthony Caruana, ipprezentat fil-21 ta’ Gunju 2022 (fol 127)
flimkien ma’ dokumentazzjoni, ossija ¢essjoni tal-koncessjoni emfitewtika ta’ 21 sena,
originalment moghtija lil Marco Brincat fil-21 ta’ Dicembru 1989, minn Marco Brincat
lil Anthony Caruana stess fil-25 ta’ Lulju 1992 (fol 130) kif ukoll kopja tal-ktieb tal-
kera mit-30 ta’ Gunju 1993 sa 30 ta’ Gunju 2020 (fol 132 sa 162).

Rat l-affidavit ta’ Marthese Caruana ipprezentat fil-21 ta’ Gunju 2022 (fol 127).
Rat l-affidavit ta’ Sheryl Caruana ipprezentat fil-21 ta’ Gunju 2022 (fol 127).
Rat I-affidavit ta’ Lorraine Caruana ipprezentat fil-21 ta> Gunju 2022 (fol 127).

Rat illi fil-21 ta> Gunju 2022, I-intimati Caruana ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi
X’jipprezentaw.

Rat illi fI-1 ta> Novembru 2022, I-intimat Avukat tal-Istat ddikjara illi ma kellu ebda
kontro ezamijiet jew provi x’iressag.

Rat illi fl-1 ta> Novembru 2022, il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet.

Rat illi fl-1 ta’ Frar 2023, ir-rikorrenti ipprezentaw s-sottomissjonijiet taghhom bil-
miktub.

Rat illi fI-20 ta’ Marzu 2023, I-Avukat tal-Istat ipprezenta s-sottomissjonijiet tieghu bil-
miktub.

Rat illi fl-20 ta’ Marzu 2023, l-intimati Caruana ipprezentaw is-sottomissjonijet
taghhom bil-miktub.

Rat illi f-20 ta’ Marzu 2023 il-kawza thalliet ghas-sentenza.
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Fatti tal-kaz

23.

24,

25.

26.

Jirrizulta li r-rikorrenti Josephine Tabone, John Sciberras u Nathalie Sciberras huma
Ikoll ulied tar-rikorrenti Benna Sciberras u I-mejjet Giuseppe Sciberras, li miet fl-10 ta’
Jannar 2011.

Jirrizulta illi b’Dikjarazzjoni Causa Mortis datata 6 ta’ Jannar 2012, fl-atti tan-Nutar
Clinton Bellizzi, r-rikorrenti kollha wirtu I-propjeta’ kollha ta’ Giuseppe Sciberras, li
miet intestat, fosthom “is-sehem s#i# tal-appartament internament mmarkat bin-numru
tnejn (2) fit-tieni sular, formanti parti minn blokk bl-isem ‘Saviour Flats’ bin-numru
uffic¢jali tnejn u sebghin, fi Trig San Bernard, Marsa, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha
tieghu, mikri lil terzi persuni b’kirja ta’ qalet I-elf disgha mija hiamsa u disghin (1995)”

Jirrizulta illi permezz ta’ kuntratt datat 25 ta’ Lulju 1992 fl-atti tan-Nutar Joseph
Tabone, I-intimati Anthony Caruana u Maria Caruana akkwistaw minghand Marco
Brincat, il-kumplament tal-emfitewsi temporanja moghtija lill-istess Marco Brincat
minghand Giuseppe Sciberras fil-21 ta’ Dicembru 1989.

Jirrizulta li wara li skada I-emfitewsi originali, ossija fil-21 ta’ Dicembru 2010, |-
intimati konjugi Anthony u Marthese Caruana baqghu jirrisjedu fil-post, u ghadhom
hemm jirrisjedu sa llum il-gurnata.

Talbiet

27.

28.

29.

30.

Jirrizulta ben ippruvat illi r-rikorrenti huma l-uni¢i propretarji tal-fond 2, fit-tieni sular,
formanti parti minn blokk bin-numru uffi¢jali tnejn u sebghin (72), Saviour Flats, Triq
San Bernard, Marsa.

Jirrizulta, mill-assjem tar-rikors promotur, illi r-rikorrenti ged jilmentaw mill-
applikabilita’ fil-konfront taghhom tal-Artikolu 3 tal-Kap 69, ossija I-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini.

Jirrizulta illi l-intimati konjugi Caruana gajjmu bhala e¢¢ezzjoni, pre¢izament il-hames
eccezzjoni taghhom, illi I-kirja taghhom kienet protetta bl-applikazzjoni tal-Kap 158
tal-Ligijiet ta’ Malta, ossija |I-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar.

Jirrizulta illi I1-Avukat tal-Istat, ghalkemm ma qajjimx ec¢ezzjoni f’dak is-sens, fis-
sottomissjonijiet dettaljati tieghu, irrileva illi mill-provi hareg car 1i “I-protezzjoni li
jgawdi minna I-inkwilini hija moghtija permezz tal-artikolu 12 tal-Kap 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta u mhux kif jishqu r-rikorrenti, bl-opra tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ikkunsidrat

31.

Jirrizulta, minn provi prodotti mill-intimati u mhux minn provi prodotti mir-rikorrenti,
illi I-fond kien originalment moghti permezz ta’ konc¢essjoni emfitewtika temporanja
ta’ wiehed u ghoxrin (21) sena lil Marco Brincat fil-21 ta” Dicembru 1989.
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32.

33.

34.

35.

Jirrizulta illi fil-25 ta’ Lulju 1992, I-intimati Caruana akkwistaw tali konc¢essjoni
emfitewtika, ossija dahlu fiz-zarbun ta’ Marco Brincat u baqghu jgawdu mill-
koncessjoni emfitewtika originali moghtija lil Marco Brincat fil-21 ta’ Dicembru 1989.

Jirrizulta ¢ar ukoll illi, fil-21 ta’ Dicembru 2010, ossija meta skadiet il-koncessjoni
emfitewtika tal-21 ta’ Dicembru 1989, I-intimati Caruana kien ghadhom jirrisjedu fil-
fond u, bl-applikazzjoni tal-Artikolu 12 (2) tal-Kap 158, ibbenefikaw mid-dritt moghti
lilhom mill-Kap 158 bhala cittadini Maltin li kienu ged jokkupaw il-fond bhala
residenza ordinarja, u baqghu jokkupaw il-fond b’titolu ta’ kera.

Jirrizulta ¢ar, ghalhekk, illi a differenza ta’ dak allegat mir-rikorrenti, |-intimati
Caruana ma baqghux jokkupaw il-fond rizultat ta’ dritt moghti lilhom bis-sahha
tal-Artikolu 3 tal-Kap 69, izda baqghu jirrisejdu fil-fond bis-sahha tal-Artikolu 12
(2) tal-Kap 158.

Jirrizulta, ghalhekk, illi d-difiza mgajjma mill-intimati Caruana w is-sottomissjoni tal-
Avukat tal-Istat, timmerita illi tigi milqugha.

Ikkunsidrat

36.

37.

38.

39.

40.

41.

[1-Qorti tqis illi, gabel ma tghaddi ghad-decizjoni finali taghha, hija ghandha taghmel
s-segwenti osservazzjonijiet ulterjuri.

Din il-Qorti, I-ewwel u gabel kollox, ma tistax ma tirrilevax illi ma hijiex accettabbli li
kawzi ta’ natura Kostituzzjonali jitmexxew bl-aktar mod legger u mhux professjonali
minn min jirredigihom u jmexxihom.

Dritt Kostituzzjonali huwa wiched sakrosant u ghandu jigi trattat b’rispett u lealta,
kemm lejn il-Qrati u, aktar u aktar, lejn min gieghed jilmenta minn tali ksur, u dana
minn min huwa responsabbli li jirredigi l-atti quddiem il-Qorti u jmexxi l-ilment ‘il
quddiem — ossija I-Avukat!

II-fagar tal-provi prodotti quddiem dina I-Qorti, fejn I-unika prova prodotta quddiem
din il-Qorti kienu Kuntratt ta’ Causa Mortis u affidavit ta’ sitt paragrafi b’total ta’
dsatax-il linja b’kollox, hija indikattiva tal-leggerezza u nuqqas ta’ serjeta applikata
minn min kien responsabbli biex imexxi |-kawza.

Tali fagar, abbinata mal-fatt li min irrediga r-rikors langas ma kien kapaci jidentifika
korrettement I-ilment li kellu jibbaza I-kawza tal-klijenti tieghu, u dan peress li indika
u talab dikjarazzjoni ta’ ksur kkawzata mill-Kap 69 u mhux mill-Kap 158, kif kellu jsir,
u sussegwentement, hekk kif induna bl-izball tieghu, ipprova jsalva I-posizzjoni tieghu
b’talba ghal zieda fit-talbiet li, minn natura taghha, kienet tmur ‘1 hinn minn dak
pprovdut fl-Artikolu 175 tal-Kap 12, hija turija ta’ nuqqas ta’ responsabbilta’ u
kompetenza ezercitata mill-Avukat, liema nuggas huwa unikament ta’ pregudizzju
ghall-klijenti tieghu, li spiccaw batew il-konsegwenzi tal-inkompetenza tieghu.

[I-Qorti jiddispjaciha illi ser ikollha tasal ghall-konkluzjonijiet aktar ‘I isfel
kontemplati, izda I-mod Zbaljat u erronju kif giet indirizzata din il-kawza ma jwassal
lill-Qorti ghal ebda soluzzjoni ohra ghajr illi tichad it-talbiet rikorrenti.
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Konkluzjoni
[1-Qorti,
Wara illi rat I-atti kollha pro¢esswali kollha pprezentati quddiembha;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tad-difensur tar-rikorrenti, u tal-abbli difensur ta’ 1-intimati
Caruana kif ukoll tal-Avukat tal-Istat;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi I-vertenza odjerna billi:

Tilga’ I-hames eccezzjoni ta’ I-intimati Anthony Caruana et u ghalhekk, la darba I-ksur mitlub
kien dak tal-Kap 69 u mhux tal-Kap 158, kif kellu jkun,

Tichad it-talba tar-rikorrenti.

Spejjez tal-proceduri odjerni ikunu a kariku tar-rikorrenti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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