Rikors Nru 35/2017 — Mario Mallia et vs Anna Grima et

o

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Hamis
Tmienja u ghoxrin (28) ta’ Settembru 2023

Rikors Numru 35/2017 FDP
Fl-ismijiet

Mario Mallia et (K.1.110866M) u martu
Natalie Mallia (K.1.6067M); u
Joseph Mallia (K.I. 842540M) u martu
Mary Mallia (K.I. 169844M) f’isimha proprja u in
rapprezentanza tas-so¢jeta’ Conmal Limited (C7893) ghal kull
interess li jista’ jkollhom

Vs

Anna Grima (K.1.543556 M)
Victoria Galea (K.l. 676657M)

Paul Calleja (K.I. 347570M) u Brenda Calleja Smith (K.1.451572M)
bhala intervenuti fil-kawza.

I1-Qorti:-
1. Ratir-rikors datat 12 ta’ Jannar 2017, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu is-segwenti:

1. i nhar it-28 ta’ Mejju 2008 I-esponenti dahlu [ konvenju mal-intimati li
permezz tieghu Il-intimati qua vendituri weghdu lil[-esponenti qua
kompraturi li jbieghu u jitrasferrixxu in solidum bejniethom lill-istess
esponenti il-porzjoni diviza ta' tal-art li dak iz-Zmien kienet okkupata minn
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fond numru tlettax (13), Marfa Road, Mellieza, mil-livell tat-triq sal-groli
ta' hdax-il filati, b'tali mod li l-arja minn tnax-il filata ‘I fuq tibga'
proprjeta’ tal-vendituri bil-gisien immarkati mal-pjanta annessa mal-
istess konvenju, kif ukoll terz indiviz ta' dik il-porzjon tal-kejl ta’ circa
sittax-il metru kwadru jew kejl verjuri li ghandha sservi bhala entratura u
access ghall-fondi li ghad iridu jinbnew u dan skont il-pattijiet u
kundizzjonijiet stipulati fuq l-istess konvenju li ged jigi hawn anness u
mmarkat 'DOK MM ’;

2. Il fost il-kundizzjonijiet stipulati fil-konvenju il-kompraturi kellhom
iwaqgqg/u I-bini ezistenti u minnfloku jibnu blokk ta' appartamenti, semi-
basement garages kif ukoll penthouse fil-livell tal-arja kemm il-darba
jinhargu |-permessi ghall-istess u |-prezz tal-bejgz kellu jigi pacut ma dan
ix-xog#ol ta' kostruzzjoni;

3. i dan il-konvenju gie estiz gral diversi drabi u I-partijiet Ziedu xi
kundizzjonijiet miegZu permezz ta' skritturi sussegwenti, fosthom dik tas-6
ta' Lulju 2008 (‘'DOK MM2'), 26 ta' Ottubru 2012 (‘DOK MM3') li permezz
tagZha l-intimati vendituri obbligaw ruzhom, inter alia, li jbiegzu lill-
esponenti wkoll terz indiviz tal-arja li fiha hija destinata li tinbena I-
penthouse, tal-1 ta’ April 2016 ('DOK MM4');

4. Mlijirrizulta wkoll illi I-esponenti Joseph Mallia ¢eda I-jeddijiet tieg/u fuq
I-istess konvenju u skritturi addizzjonali lis-soc¢jeta’ Conmal Limited
rapprezentata minn Mary Mallia, permezz ta’ skrittura datata 17 ta'
Dicembru 2010 ('DOK MMS5"), filwaqt li I-imsemmija soc¢jeta’ Conmal
Limited eventwalment cediet il-jeddijiet tagzha fuq I-istess konvenju u
skritturi addizzjonali lill-esponenti Mario u Nathalie Mallia permezz ta’
skrittura o7ira datata 18 ta' Marzu 2016 (‘'DOK MM6'), izda stante li kemm
Joseph Mallia u Mary Mallia bagg#u jidhru fuqg iskritturi u estensjonijiet
[tal-konvenju] sussegwenti huma ged jippartecipaw f°din il-kawza ghal
kull interess li jista' jkollhom;

5. [Illi jirrizulta ulterjorment, u dan kif jigi ampjament indikat fl-iskrittura
datata I-1 ta' April 2016 (annessa 'DOK MM4Y), illi fug I-art
originarjament  prospettata  grall-bejgiz  inbena  (mill-esponenti
kompraturi) blokk bini, konsistenti f'garage bil-car spaces fil-livell ta’
basement, maisonette fil-livell terran elevat, appartament fil-livell terran
elevat, zewg flats fil-first floor level, zewg flats fis-second floor level u
penthouse fit-third floor level;

6. Illi skont I-istess skrittura gie pattwit illi 'l-proprjeta li ser tigi akkwistata
mill-kompraturi esponenti minflokk I-art imsemmija, apparti terz tal-arja
kif kien gja pattwit fl-iskrittura tas-26 ta' Ottubru 2012 ('DOK. MM3'), ser
tkun zewg (2) garage spaces numri zamsa u sitta (5 u 6), I-apparament li
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jinsab fil-livell terran elevat u I-maisonette li jinsab ukolt fil-livell terran
elevat li giandu bieb gralih;

7. Hli hekk kif resaq iz-zmien tal-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ bejgz formali
I-intimati vendituri riedu jzidu kundizzjonijiet godda u kwistjonijiet oira
kompletament estraneji fuq I-istess att formali li gatt ma gew magbula bejn
il-partijiet u l-agir u I-komportament tagzhom kien ben evidenti li dawn
riedu jostakolaw il-bejgz miftiehem u promess bejn il-kontendenti.
Sazansitra I-intimati anke dazlu f* konvenju ieior ma’ terzi ghall-bejgs
tal-penthouse at third floor level ‘'DOK. MM1’) minkejja li gie promess il-
bejg# ta' terz minnu lill-esponenti skont I-iskrittura fug imsemmija tas-26
ta' Ottubru 2012 u dwar dan gie pprezentat Protest Gudizzjaru fil-konfront
tal-intimati u dawk it-terzi kontestwalment ma' dan ir-rikors guramentat;

8. Illi I-esponenti kienu gia bag/tu lill-intimati zewg (2) ittri ufficjali, fosthom
dik tad-9 ta' Awissu 2016 (‘DOK MMS8") u dik tas-26 ta * Ottubru 2016
(‘'DOK MM9’) sabiex jinterpellaw lill-istess sabiex jersqu grall-att ta'
bejgi formali tal-proprjeta’ in kwistjoni izda fiz-zewg istanzi |-partijiet
estendew t-terminu tal-konvenju bit-tama li jaslu amikevolment;

9. i l-azhar estensjoni tal-konvenju kienet tag/laq fis-16 ta" Dicembru
2016 ('DOK. MM10) u l-esponenti reggiu bag#ntu ittra ufficjali ozra
datata 12 ta' Dicembru 2016 ai termini tal-artikolu 1357 tal-Kodici Civili
('DOK. MM 11) sabiex jinterpellaw lill-intimati vendituri sabiex jersqu
ghall-pubblikazzjoni tal-att ta’ bejgz formali tal-proprjeta fuq deskritta,
izda dawn bagg/u ma dehrux mingZajr ebda’ raguni jew gustifikazzjoni
fil-ligi;

10. Illi ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Jghidu gralhekk I-intimati gzalfejn m’ghiandhiex dina I-Qorti grar-
ragunijiet premessi u prevja kull dikjarazzjoni necessarja u opportuna:-

1. TIDDIK.JARA u TIDDECIEDI illi l-intimati huma obbligati u
konsegwentement tikkundannahom ibiegiu u jittrasferixxu lill-
esponenti (i) iz-zewg car spaces numri zamsa u sitta (5 u 6) li jinsabu
fil-basement level, (ii) I-appartament li jinsab fil-livell terran elevat,
(ii1) il-maisonette li jinsab ukoll fil-livell terran elevat li gzandu bieb
ghalih, u (iv) terz indiviz tal-arja li fiha hemm mibnija I-penthouse,
Ikoll sitwati fil-blokk ta' bini numru tlettax (13) fi Sqaq Stiefnu fi Triq
il-Marfa, Melliesa, bil-konfini, gustijiet u pertinenzi kollha gia
indikati  fil-konvenju originali, pjanti annessi u I-iskritturi
sussegwenti, inkluz il-kwota tagzzom pro indivso tal-partijiet komuni
kollha inkluz il-kwota pro indiviso tat-trejga privata mag#rufa baala
Sgag Stiefnu li mit-trig princ¢ipali twassal gzall-blokk bini;
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2. TINNOMINA nutar pubbliku sabiex jippublika I-att relattiv skont dak
pattwit fil-konvenju u skritturi sussegwenti u tiffssa jum, zin u lok
ghall-pubblikazzjoni tal-imsemmi att:

3. TINNOMINA kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw lill-intimati
vendituri fl-eventwali kontumacja.

Bl-ispejjez tal-prezenti, kif ukoll tal-ittri ufficjali tad-9 ta' Awissu 2016, 26
ta' Ottubru 2016 u tat-12 ta' Dicembru 2016, u tal-protest gudizzjarju li
gie pprezentat illum kontestwalment ma’ dan ir-rikors guramentat kontra
I-intimati li huma minn issa ngunti g#as-subizzjoni.

2. Ratillifid-9 ta’ Frar 2017 l-intimati Anna Grima u Victoria Galea irrispondew ghal dak
mitlub billi gajmu s-segwenti difizi:

1. Hlil-azzjoni intentata mir-rikorrenti hija monka u/jew nulla u/jew bla siwi
ta' xejn stante illi r-rikorrenti nagsu milli jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti
sabiex tordna u tikkundanna lili-intimati sabiex jersqu u jaddivjenu g#all-
pubblikazzjoni tal-att finali ta’ bejg# u trasferiment u konsegwentement il-
kawza minnhom intavolata:

i ma tissodisfax il-vot tal-artikolu 1357(2) tal-Kodici Civili; u
il matista’ gatt twassal giall-ezitu tal-pubblikazzjoni tal-att finali ta’
bejg# u trasferiment stante illi tali talba effettivament ma saritx.

2. i konsegwentement l|-ewwel talba mhix g#ajr wazda merament
dikjaratorja li ma tista' gatt twassal grall-ezitu li jigi ordnat il-
pubblikazzjoni tal-att finali ta' bejg# u trasferiment stante illi tali talba ma
saritx; u, fin-nuqgas tat-talba sabiex I-intimati jigu kkundannati sabiex
jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-att finali, it-tieni u t-tielet talba huma
ming/ajr ebda konsegwenza u fin-nuqgas ta' talba specifika sabiex I-
intimati bala vendituri jigu kkundannati biex jersqu g#all-pubblikazzjoni
tal-att finali ta' bejg#z u trasferiment ma jistgaux jigu akkolti.

3. i, oltre dan, sussidjarjament u minghajr ebda pregudizzju ghas-
suespost, ir-rikorrenti ghandhom jag#itu prova tat-interess guridiku
tagihom sabiex jippromwovu din l-azzjoni u ghandhom jag/ifu prova
wkoll tal-validita' tal-konvenju u tal-iskrittura ta' ¢cessjoni de quo agitur.

4. M, in oltre, sussidjarjament u ming#ajr ebda pregudizzju g#as-suespost,
il-konvenju datat 28 ta' Mejju, 2008 kien jirrigwarda bejg# ta' arja, liema
aria effettivament inbniet u g#alhekk ma jistax jigi pubblikat kuntratt finali
ghall-bejgs ta' arja stante li tali arja ma baqg#etx tezisti u minflok illum
hemm blokk bini. Konsegwentement, fil-mument illi tali arja, li kienet
tikkostitwixxi subjecta materia tal-imsemmi konvenju datat 28 ta Mejju,
2008, tali konvenju kellu jigi terminat u jigi ffirmat konvenju gdid li
jirregola I-bejg7 u trasferiment ta' xi 7aga li kienet tezisti u kwindi setgzet
tigi mibjugha, u cioe' proprjeta’. Dan ma sarx; minflok saru diversi
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estenzjonijiet u emendi fuq il-konvenju originali meta fir-realta’ kellu jsir
konvenju gdid li jkun jissodisfa I-elementi u r-rekwiziti kollha meftiega
ghall-validita’ ta' konvenju u tali konvenju jigi debitament registrat bil-
prezz reali u jitiallas il-boll provizorju fuqu, xi zaga illi ma saritx u kwindi
r-rikorrenti m'gzandhom assolutament ebda dritt illi jintavolaw din il-
kawza ghall-infurzar tal-konvenju datat 28 ta' Mejju, 2008 kif estiz. Fil-
fatt illum certament illi r-rikorrent ma jistgzux jinforzaw il-bejg# ta' zewg
(2) car spaces, appartament fil-livell terran elevat, maisonette fil-livell
terran elevat b'bieb g#alih u terz indiviz ta' penthouse fil-Melliezia bil-
prezz komplessiv ta' €69,881.20 indikat fil-konvenju datat 28 ta' 2008 u
certament li dan mhuwiex il-prezz reali komplessiv ta' dawn I-immobbli
kollha u certament li ma jistax jigi pubblikat kuntratt relattiv gzal dawn I-
immobbli kollha bl-imsemmi prezz ta' €69,881.20.

5. i t-talbiet tar-rikorrenti huma kompletament infondati fil-fatt u fid-dritt
u ghandhom jigu miciauda bl-ispejjez kontra taghihom.

6. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

3. Rat illi fit-8 ta’ Awissu 2019, wara li Paul Calleja u Brenda Calleja Smith gew
awtorizzati jintervjenu fil-kawza b’digriet tal-25 ta’ Lulju 2019, huma pprezentaw
risposta fejn gajmu is-segwenti difizi:

I. Il b'digriet tal-25 ta  Lulju 2019 ta' din I-Onorabbli Prim” Awla Qorti
Civili I-intervenuti tal-kawza gew accettati jagzmlu r-risposta tagzhom
in statu et terminis sat- 22 ta' Awissu 20109.

I1. i b’konvenju tal-25 ta' Awwissu 2016 redatt minn Nutar Dottor John
Gambin, immarkat bzala Dokument MM3 fil-process, |-esponenti Paul
Calleja u Brenda Calleja Smith kienu dazlu f'rabta mal-intimati Anna
Grima u Victoria Galea biex huma jakkwistaw il-penthouse internament
immarkat bin-numru sitta semi-detached, bit-terazzin fug quddiem, u bit-
terazzin fil-genb, bl-arja tieg#u, f'Marfa Road, Melliefia, liema proprjeta’
ged tinbena minflok il-fond, 13, Marfa Road, Mellieza.

1. i dan il-konvenju gie debitament registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi
Interni u jgib in-numru ta' registrazzjoni PS201610861, datat 6 ta'
Settembru 2016, li kopja tiegau ged tigi hawn annessa u mmarkata bzala
Dokument PC1, u gie mgedded mir-rikorrenti Paul Calleja u Brenda
Calleja Smith u l-intimati bi skrittura ozra valida sat-30 ta' Settembru
2017, u gie registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni skond ittra
datata 20 ta' Marzu 2017, li kopja tagiha ged tigi hawn annessa u
mmarkata bzala Dokument PC2, u rega gie mgedded mir-rikorrenti u |-
intimati sat-30 ta' Settembru 2018 skond ittra tas-26 ta’ Settembru 2017
li kopja tagzha hija hawn annessa u mmarkata bzala Dokument PC3, u
rega’ gie mgedded sal-31 ta' Dicembru 2019 skond ittra tal-31 ta'
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Awwissu 2018 li kopja tagzha ged tigi hawn annessa u mmarkata bzala
Dokument PC4, Ikoll debitament registrati mal-Kummissarju tat-Taxxi
Interni.

IV. i l-esponenti saru jafu illi Mario Mallia, Joseph Mallia u Conmal
Limited ged jippretendu illi I-intimati jbiegzulhom zewg car spaces, |-
appartament li jinsab fil-livell terran elevat, maisonette li jinsab fil-livell
terran elevat u terz indiviz tal-arja li fiha hemm mibnija il-penthouse, Ikoll
sitwati fil-blokka ta' bini 13, Sqaq Stiefnu, Triq il-Marfa, Melliera.

V.  lli I-esponenti Paul Calleja u Brenda Calleja Smith g#andhom interess
fl-ezitu ta' din il-kawza stante li huma miftehmin mal-istess intimati li
jixtru din |-istess penthouse bl-arja tagzha tant il-pattijiet u
kundizzjonijiet kollha li hemm stipulati fl-istess konvenju li diga" jinsab
fil-process, Dokument MM3, u li gialhekk dak li jippretendu r-rikorrenti
jimpingi fuq id-drittijiet pretizi mill-esponenti,

VI. i r-rikorrenti Mario Mallia, Joseph Mallia u Conmal Limited kienu a
konoxxenza tal-ftehim raggunt mill-intimati Anna Grima u Victoria Galea
mal-esponenti odjerni Paul Calleja u Brenda Calleja Smith stante illi
wagqt ir-redazzjoni tal-istess konvenju, Dokument MM3 fil-process, ghand
in-Nutar Gambin fir-residenza tieghu f'San Giljan, r-rikorrent Mario
Mallia kien prezenti u kien ged jagbel ma' dak kollu li kien ged jigi
miftiehem mill-intimati mal-esponenti odjerni Paul Calleja u Brenda
Calleja Smith. Illi dan jista' jixhdu mhux biss in-Nutar Gambin |i spjega
lil Mario Mallia I-import tal-konvenju in kwisjtoni imma wkoll is-sensar
Konstantin Ivanov.

VII.  Salv ec¢cezzjonijiet o/ira.

Provi:
4. Rat id-dokumentazzjoni ezebita mir-rikorrenti flimkien mar-rikors promotur, ossija:
a. Konvenji bejn l-atturi w I-intimati datati:
i. 28 ta’ Mejju 2008 (fol 5);
ii. 6 ta’ Lulju 2008 (fol 8);
iii. 26 ta’ Ottubru 2012 (fol 9);
iv. 1ta” April 2016 (fol 12).

b. Cessjoni datata 17 ta’ Dicembru 2010 bejn r-rikorrenti Mallia u s-so¢jeta’
Conmal Limited (fol 15); u

c. Konvenju bejn I-intimati u l-intervenuti fil-kawza Paul Calleja u Brenda Calleja
Smith (fol 18);
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10.

11.

12.

13.

14.

d. Ittra Ufficjali Nru 2670/16 datata 9 ta” Awissu 2016 tar-rikorrenti mibghuta lill-
intimati a tenur tal-Artikolu 1357 tal-Kap 16 (fol 21);

e. lIttra Uffi¢jali Nru 3465/16 datata 26 ta’ Ottubru 2016 tar-rikorrenti mibghuta
lill-intimati a tenur tal-Artikolu 1357 tal-Kap 16 1i fiha jsir referenza ghall-
estenzjoni tal-konvenju datat 19 ta’ Settembru 2016 (fol 22);

f. Ittra Ufficjali Nru 4079/16 datata 12 ta’ Dicembru 2016 tar-rikorrenti mibghuta
lill-intimati a tenur tal-Artikolu 1357 tal-Kap 16 (fol 24);

g. Protest Gudizzjarju lill-intimati u I-intervenuti fil-kawza datata 12 ta’ Jannar
2017 u mibghuta kontestwalment mal-prezentata tal-kawza odjerna (fol 26).

Rat ix-xhieda tal-Perit Catherine Galea moghtija fis-26 ta' April 2017 (fol 42A).

Rat |-affidavit ta' Mario Mallia ipprezentat fis-26 ta' April 2017 (fol 44) flimkien ma’
dokumenti minnu ezebiti (fol 48-82) fosthom Ittra tal-Inland Revenue Department
datata 29 ta’ Novembru 2016 illi biha jikkonfermaw illi I-konvenju kien gie estiz sas-
16 ta’ Dicembru 2016 (fol 82).

Rat |-affidavit ta' Joseph Mallia ipprezentat fis-26 ta' April 2017 (fol 83).

Rat in-nota tar-rikorrent ipprezentata fis-6 ta' Lulju 2017, fejn gew ipprezentati serje ta’
ricevuti u fatturi mahruga mill-Perit Catherine Galea (fol 86 et sequitur).

Rat ix-xhieda ta' Robert Mula, kuntrattur li ghamel ix-xogholijiet ta’ kostruzzjoni,
moghtija fil-25 ta' Ottubru 2017 (fol 117).

Semghet ix-xhieda ta' Louis Camilleri, impjegat tan-Nutar Tonio Spiteri, moghtija fil-
25 ta’ Jannar 2018 (fol 140) u d-dokumenti minnu ezbiti, fosthom I-estenzjoni tal-
konvenju tat-28 ta’ Mejju 2008 sas-16 ta’ Dicembru 2016 (fol 144).

Rat ix-xhieda ulterjuri ta’ Louis Camilleri moghtija fil-21 ta' Marzu 2018 (fol 150) kif
ukoll id-dokumentazzjoni ezebita mill-istess Camilleri ossija korrispondenza bejn in-
Nutar Tonio Spiteri u I-Kummissarju tat-Taxxi Interni dwar tibdil fil-konvenju u taxxa
gia mhallsa, liema proposti ma gewx accettati mill-istess Kummissarju tat-Taxxi Interni
(fol 152 sa 156).

Rat in-nota tar-rikorrenti tas-6 ta' Settembru 2018 fejn gew ipprezentati serje ta'
dokumenti fosthom id-digriet datat 23 ta’ Lulju 2018 fil-Mandat ta’ Inibizzjoni Nru
1042/2018 fl-ismijiet ‘Mario Mallia u Nathalie Mallia vs Anna Grima u Victoria
Grima’, li bih I-intimati gew inibiti milli jittrasferixxu |-propjeta gia meritu tal-kawza
odjerna (fol 160 165).

Rat ix-xhieda tan-Nutar Tonio Spiteri moghtija fis-16 Ottubru 2018 (fol 175).
Rat illi r-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi x’jipprezentaw fis-16 ta’

Ottubru 2018.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,
25.

26.

27.

28.

29.

30.

Rat ir-rikors ta' Paul Calleja u Brenda Calleja Smith ipprezentat fil-11 Jannar 2019
sabiex jintervjenu fil-kawza, li ghaliha r-rikorrenti opponew b’riposta datata 26 ta’
Marzu 2019 filwaqt illi I-intimati gablu permezz ta’ risposta datata 18 ta’ Lulju 2019.

Rat illi b’digriet datat 25 ta' Lulju 2019, il-Qorti, kif ippreseduta, li kienet ghadha kemm
hadet konjizzjoni tal-atti tal-kawza, laqghet it-talba sabiex Paul Calleja u Brenda
Calleja Smith jintervjenu ‘in statu et terminis’ u jipprezentaw risposta (fol 194).

Rat ir-risposta tal-intervenuti fil-kaz ipprezentata fit-8 ta' Awissu 2019 (fol 195) u d-
dokumentazzjoni hemm annessa.

Rat in-nota tal-intimati ipprezentata fis-6 ta' Novembru 2019, 1i permezz taghha gie
prezentat affidavit ta’ Anna Grima (fol 204) u Victoria Galea (fol 208).

Semghet ix-xhieda ta’ Matthew Galea, iben I-intimata Victoria Galea, moghtija fid-29
ta' Jannar 2020 (fol 215).

Semghet ix-xhieda ta' Marthese Debono, bhala rapprezentanta tal-Planning Authority,
moghtija fil-25 ta' Novembru 2020 (fol 239) u rat id-dokumentazzjoni minnha
pprezentati, ossija dokumentazzjoni in relazzjoni mal-PA Nru 6249/2006, PA Nru
3603/2008 u PA Nru 55/2013 (245-275).

Semghet ix-xhieda ta’ Caroline Mifsud, bhala rapprezentanta tal-Capital Transfers
Department, moghtija fil-25 ta’ Novembru 2020 (fol 276) flimkien mad-
dokumentazzjoni minna pprezentati ossija estenzjonijiet varji tal-konvenju originali tat-
28 ta’ Mejju 2008.

Semghet ix-xhieda ulterjuri ta’ Marthese Debono moghtija fis-16 ta’ Frar 2021 (fol 341)
u rat id-dokumentazzjoni dwar il-permess PA Nru 6124/02 (fol 344).

Rat l-affidavit tan-Nutar John Gambin ipprezentat fil-15 ta> Gunju 2021 minn Brenda
Calleja Smith (fol 351).

Rat I-affidavit ta' Brenda Calleja Smith ipprezentat fit-22 ta Gunju 2021 (fol 361).

Rat l-affidavit ta' Ivanov Konstantin Vaner ipprezentat fit-22 ta' Gunju 2021 (fol 372).

Semghet ix-xhieda tal-Louis Camilleri in kontro-ezami tat- 23 ta' Novembru 2021 (fol
376).

Semghet ix-xhieda tan-Nutar Tonio Spiteri moghtija fit-23 ta" Novembru 2021 (fol
379).

Semghet ix-Xhieda in kontro-ezami ta' Mario Mallia moghtija fis-16 ta’ Frar 2022 (fol
393).

Rat in-nota tal-intervenuti fil-kawza ipprezentata fil-21 ta' Frar 2022, 1i permezz taghha
ipprezentat kopja tal-konvenju tal- 25 ta' Awissu 2016.

Semghet ix-xhieda ta’ Anna Grima in kontro ezami moghtija fis-27 ta' Mejju 2022 (fol
432).
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31.

32.

33.

34.

Semghet ix-xhieda ta' Matthew Galea in kontro-ezami tas-27 ta' Mejju 2022 (fol 443).

Rat li fis-27 ta' Ottubru 2022, il-partijiet Ikoll ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi u
ghalhekk il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet finali.

Rat is-sottomissjonijiet finali tal-atturi ipprezentati fis-26 ta' Frar 2023 (fol 448).

Rat in-nota ta' sottomissjonijict ta’ Anna Grima et ipprezentata fis-16 ta’ Marzu 2023
(fol 466).

35. Rat in-nota ta' sottomissjonijiet finali tal-intervenuti fil-kawza Paul Calleja et.
Fatti tal-kaz
36. Jirrizulta li permezz ta' konvenju datat 28 ta' Mejju 2008, (fol 5), bejn, minn naha

37.

38.

39.

40.

41.

42.

wahda, Anna Grima u Victoria Galea bhala “vendituri” u, minn naha ‘1 ohra, Mario
Mallia u martu Nathalie Mallia u I-genituri tieghu Joseph u Mary Mallia, li kien ukoll
il-kuntrattur tal-progett, il-partijiet ftehmu li kellha tigi trasferita porzjon diviza tal-art
li, dak iz-zmien, kienet okkupata mill-fond numru 13, Marfa Road, Mellieha.

Jirrizulta, li I-imsemmi konvenju gie registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni.
Jirrizulta 1i I-imsemmi konvenju kien validu sat-28 ta' Mejju 2009, u gie debitament
notifikat lill-Kummissarju tat-Taxxi Interni Dok CM1, u thallset it-taxxa provizorja (fol
284 u 285).

Jirrizulta li bi skrittura addizzjonali datata 6 ta' Lulju 2008, Dok MM 2 fol 8, il-partijiet
ziedu xi kundizzjonijiet. Jirrizulta li l-imsemmi konvenju baqa' jigi estiz bejn il-
partijiet.

Jirrizulta li Joseph Mallia u martu ¢edew il-jeddijiet taghhom fuq I-istess konvenju u
skritturi addizzjonali lis-soc¢jeta Conmal Limited, rapprezentanta minn Mary Mallia
permezz ta' skrittura data 17 ta’ Dicembru 2010 (fol 15).

Jirrizulta 1i permezz ta' skrittura addizzjonali, datata 26 ta' Ottubru 2012 (fol 9), il-
konvenuti vendituri, weghdu lill-atturi t-trasferiment ta' zewg car spaces fil-livell tal-
basement, wiched u tnejn, tar-rampa u drive in, kif ukoll, terza parti indiviza tal-arja, li
ghandha isservi bhala access ghall-fondi li jridu jinbnew u, li se tkun ezistenti fuq ir-
raba’ sular.

Jirrizulta illi s-so¢jeta Conmal Limited ¢ediet il-jeddijiet taghha, fuq I-istess konvenju
u skritturi addizzjonali, lil Mario Mallia permezz ta' skrittura ohra datata 18 ta’ Marzu
2016 (Dok MM6, fol 16).

Jirrizulta 1i, fuq l-art originarjament prospettata ghall-bejgh fil-konvenju tat-28 ta’
Mejju 2008, inbena blokk konsistenti f’garaxx bil-car spaces fil-livell ta' basement,
maisonette fil-livell terran elevat, appartament fil-livell terran elevat, zewg
appartamenti fl-ewwel sular, zewg appartamenti fit-tieni sular, u penthouse fit-tielet
sular, u dan kif jidher fl-iskrittura datata 1 ta’ April 2016.
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43. Jirrizulta illi 1-konvenju tat-28 ta’ Mejju 2008 baqa’ jigi regolarment estiz, bl-ahhar
estenzjoni ssir fit-8 ta’ Novembru 2016 u li kellu jiskadi fis-16 ta” Dicembru 2016 (fol
144).

44, Jirrizulta 1i 1-kuntratt finali ta' bejgh baga' ma sarx.

45, Jirrizulta wkoll illi, nel frattemp, li lI-intimati dahlu f' konvenju iehor mal-intervenuti
fil-kawza Paul Calleja u Brenda Calleja Smith fis-26 ta' Ottubru 2012 ghall-bejgh tal-
penthouse u partijiet komuni (fol 18).

46. Jirrizulta li 1-atturi baghtu lill-intimati zewg ittri ufficjali, l-ewwel ittra uffi¢cjali datata
9 ta' Awissu 2016 (fol 21) u t-tieni ittra ufficjali ta 26 ta' Ottubru 2016 (fol 22), sabiex
jinterpellaw lill-intimati jersqu ghall-kuntratt finali, liema Ittri Ufficjali dejjem wasslu
ghall-estenzjoni tal-konvenju originali.

47. Jirrizulta illi I-ahhar estensjoni tal-konvenju kienet taghlaq fis-16 ta' Dicembru 2016
(fol 144), u ghalhekk I-atturi baghtu ittra ufficjali ohra, datata 12 ta' Dicembru 2016 (fol
26) sabiex jinterpellaw lill-intimati vendituri jaddivjenu ghall-kuntratt finali.

48. Jirrizulta illi I-kawza odjerna saret fit-12 ta’ Jannar 2017.

L-ewwel e¢é¢ezzjoni tal-intimati.

49. Fl-ewwel e¢cezzjoni taghhom l-intimati jeccepixxu li 1-azzjoni odjerna hija nulla u bla
siwi, peress li r-rikorrenti nagsu milli jitolbu sabiex jigi ordnat li I-intimati jersqu u
jaddivjenu ghall-pubblikazzjoni tal-att finali ta' bejgh, b'hekk qed jinghad li dan il-kaz
qatt ma jista' jwassal ghal ezitu tal-pubblikazzjoni ta' I-att finali ladarba din it-talba
effettivament ma saritx.

50. Jibda biex jinghad, fl-ewwel lok, li huwa minnu li r-rikorrenti mhumiex jitolbu sabiex
I-intimati jaddivjenu ghall-pubblikazzjoni ta' I-att finali. 1zda, jigi osservat, li qed jigi
mitlub lil jigi iddikjarat li lI-intimati ghandhom ikunu obbligati ibieghu u jitrasferixxu
lir-rikorrenti il-blokk ta' bini numru 13 fi Sqaq Stiefnu fi Triq il-Marfa, Mellicha.
Ghalkemm dak mitlub tramite 1-ewwel talba, huwa fil-fatt dikjaratorju. Izda tramite t-
tieni talba ged jintalab, 1i jigi ippubblikat I-att relattiv skond dak pattwit fil-konvenju.

51. Jinghad ukoll illi, permezz ta’ rikors debitament akkordat minn dina I-Qorti, ir-rikorrent
talab li jizdiedu I-kliem “u kongwentement tikkundannahom” wara “obbligati”, u
ghalhekk tali eccezzjonijiet giet sorvolata.

52. Madanakollu, la darba I-intimati ma rtirawx tali e¢cezzjoni, il-Qorti gieghda tgisha li
ghadha hekk u ghalhekk, din il-Qorti ma ssibx li I-ewwel ec¢ezzjoni tal-intimat hija
gustifikata f'dan ir-rigward, ghaliex ghalkemm ir-rikorrenti ippostulaw it-talbiet
taghhom limitatament ghal pubblikazzjoni ta' I-att finali biss, irid jigi mistharreg jekk
I-imsemmi konvenju mertu ta' dan il-kaz, ghadux in vigore.

53. Ghaldagstant, tichad I-ewwel ec¢cezzjoni preliminari tal-intimati.
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Meritu tal-kaz

54,

55.

56.

S7.

58.

Ir-rikorrenti ged jipproc¢edu b’dan il-kaz, sabiex jigi dikjarat li intimati huma obbligati
illi jbieghu u jitrasferixxu iz-zewg car spaces numri 5 u 6 li jinsabu fil-basement level,
I-appartament li jinsab fil-livell ta' terran elevat, maisonette li jinsab ukoll fil-livell
terran elevat li ghandu 1-bieb ghalih, u porzjoni diviz ta’ I-arja li fiha hemm mibnija il-
penthouse, ilkoll sitwati fil-blokk ta' bini numru 13 fi Sgaq Stiefnu fi Triq il-Marfa,
Mellieha.

Dan huwa I-pern tat-talbiet kif dedotti fir-rikors promotur.

Jirrizulta illi fil-konvenju li sar bejn il-partijiet tat-28 ta’ Mejju 2008, I-ftehim kien
jirrigwarda porzjon diviza tal-art li dak iz-zmien kienet okkupata minn fond numru 13
Marfa Road, Mellieha, fejn gie miftiehem li I-kumpraturi kellhom iwaqqghu u jhammiu
il-propjeta’ w il-prezz ta’ Lm30,000 ossija €69,900 hemm indikat kellu “jigi pacut ma
X0ghol ta’ kostruzzjoni u bini tal-istess valur li I-kompraturi jobbligaw ruzhom li
jagamlu lill-vendituri.” (fol 6)

Jirrizulta illi sussegwentement, fis-26 ta’ Ottubru 2012, filwaqt illi estendew |-effetti
tal-konvenju, ziedu mieghu illi issa I-kompraturi kienu ser jixtru zewg car spaces Kif
ukoll sehem tar-rampa u drive in.

Jirrizulta wkoll illi fl-1 ta’ April 2016, filwaqt illi, ghal darba ohra, 1-effetti tal-konvenju
originali gie estiz, gie miftichem li “minflok I-art imsemmija ser tkun zewg garage
spaces numri zamsa u sitta, l-appartament li jinsab fil-livel terran elevat u I-maisonette
li jinsab fil-livel terran elevant ghal spejjez tax-xoghol ta’ kostruzzjoni li gia ghamlu
fug I-art imsemmija fil-konvenju” (fol 13).

Kunsiderazzjonijiet

59.

60.

L-argument ta’ l-intimati, f"dan il-kaz huwa, prin¢ipalment, li I-konvenju tat-28 ta'
Mejju 2008, huwa null ghax ma gewx estizi fit-terminu miftiechem bejn il-partijiet,
skont l-artikolu 1357(2) tal-Kodi¢i Civili filwaqt illi nsistew li I-konvenju mertu ta' dan
il-kaz, huwa inezegwibbli ghax m'ghandux oggett validu, stante li |-arja soggetta ghall-
konvenju illum inbniet u ghalhekk waqfet tezisti u minflok illum hemm blokk bini. L-
intimati issottomettew ukoll, i kien hemm raguni valida ghax ma resqux ghall-kuntratt
finali.

Min-naha l-ohra, fis-sottomissjonijiet taghhom, ir-rikorrenti spjegaw li wara I-konvenju
tat-28 ta' Mejju 2009, bi skrittura ulterjuri, li saret bejn il-partijiet tas-26 ta' Ottubru
2012, il-vendituri kienu weghdu zewg car spaces f” basement level, u terza parti
indiviza tar-rampa, u drive in, u terza parti indiviza tal-arja fejn hija destinata li tinbena
il-penthouse Dok MM3 fol 9. Ir-rikorrenti jirreferu wkoll ghall-iskrittura addizzjonali
ohra tal-1 ta' April 2016, biex jigi ¢carat li I-bini ezistenti, u x’kellhom jiehdu bi tpacija
ghax-xoghol li jaghmlu I-atturi. L-istess rikorrenti imbaghad jirreferu wkoll ghal Dok
MM ezebit mar-rikors promotur fol 18, fejn jirreferu li f dak I-abbozz ta' konvenju tal-
25 ta' Awwissu 2016, I-ammont tal-prezz miftiehem kien € 198,000. Madankollu, in
vista ta' dawn is-sottomissjonijiet tar-rikorrenti, din il-Qorti ma tistax ma tosservax, li
dan il-konvenju sar bejn I-intimati Anna Grima u Victoria Galea u l-interventi fil-kawza
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61.

Paul Calleja u Brenda Calleja Smith, b'hekk din il-Qorti tgis li dan il-konvenju mhuwiex
relevanti ghall-istharrig li jrid isir skont il-premessi u t-talbiet kif dedotti, proprju
ghaliex dan il-konvenju jikkoncerna terzi l-intervenuti fil-kaz, u mhux il-partijiet
princ¢ipali fil-kawza.

F’ dan il-kaz, il-Qorti trid tara u tistharreg ir-rizultanzi fattwali sabiex tasal ghall-
konsegwenzi li jirrizultaw wara I-iffirmar tal-konvenju in kwistjoni fit-28 ta’ Mejju
2008.

Validita’ tal-estenzjonijiet

62.

63.

64.

65.

Jirrizulta, mill-atti pprezentati quddiem dina I-Qorti, kemm mill-partijiet, kif ukoll mix-
xhieda ta' Caroline Mifsud li xehdet fil- 25 ta’ Novembru 2020, in rapprezentanza tal-
Kummissarju tat-Taxxi Interni, li I-konvenju originali tat-28 ta” Mejju 2008 gie soggett
ghall-estenzjoni ghal sbatax il-darba, u dana kif gej:

Fit 30 ta’ April 2009 sat 28 ta’ Mejju 2010 (fol 286)
FI-20 ta’ Mejju 2010 sat-30 ta’ Novembru 2010 (fol 292)
Fid-29 ta’ Ottubru 2010 sat-30 ta’ April 2012 (fol 295)
FI-20 ta’ April 2012 sat-30 ta’ Lulju 2012 (fol 298)
FI-10 ta’ Lulju 2012 sat-30 ta’ Ottubru 2012 (fol 301)
Fis-26 ta’ Ottubru 2012 sal-15 ta’ Jannar 2013 (fol 304)
FI-11 ta’ Jannar 2013 sal-15 ta’ Lulju 2013 (fol 308)
Fl-20 ta’ Awissu 2013 sal-15 ta’ Ottubru 2013 (fol 311)
FI-10 ta’ Ottubru 2013 sal-15 ta” April 2014 (fol 314)
Fit-30 ta’ April 2014 sat-30 ta’ Ottubru 2014 (fol 317)
Fit 3 ta’ Dicembru 2013 sat-30 ta’ April 2015 (fol 320)
Fis-7 ta’> Mejju 2015 sat-30 ta’ Ottubru 2015 (fol 322)

. Fis-26 ta’ Ottubru 2015 sat-30 ta’ April 2016 (fol 326)
Fil 5 ta’ Mejju 2016 sat-28 ta’ Awissu 2016 (fol 329)
Fil-31 ta” Awissu 2016 sas-26 ta’ Settembru 2016 (fol 335)
Fid-19 ta’ Settembru 2016 sat-30 ta’ Ottubru 2016 (fol 332)
Fit-8 ta> Novembru 2016 sas-16 ta’ Dicembru 2016 (fol 144)

2T oS 3ITARTTSQ@AO Q0T

Jirrizulta, minn tali dokumentazzjoni, illi kien hemm sitt okkazjonijiet, indikati minn
dina I-Qorti bis-sottolinjar aktar ‘il fuq, fejn il-konvenju kien gie estiz minkejja illi kien
jidher ¢ar illi kien gia skada skont il-Ligi.

Jirrizulta illi I-ewwel ittra ufficjali 1i ntbaghtet mir-rikorrenti kienet datata 9 ta'
Awwissu 2016, (fol 21). Sussegwentement jirrizulta li ntbaghtet ittra ufficjali ohra tas-
26 ta' Ottubru 2016 (fol 22), u l-ahhar ittra uffi¢jali tat-12 ta” Dicembru 2016, hija dik
ezebita (fol 24). Jigi osservat, li dawn I-ittri ufficjali kollha ntbaghtu a tenur tal-artikolu
1357 tal-Kodi¢i Civili.

Jirrizulta wkoll, mix-xhieda tan-Nutar Tonio Spiteri kif ukoll l-assistent tieghu, Louis
Camilleri, illi I-Kummissarju tat-Taxxi Interni kien gieghed jirrifjuta illi jaccetta li jsir
il-kuntratt finali kif geghdin jitlobu r-rikorrenti fil-proceduri odjerni, o0ssija
b’dikjarazzjoni totali tal-propjeta’ mibdula, peress illi I-propjeta’ dikjarata originalment
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ma kinetx dik illi attwalment kienet ser tinbiegh. Dana jidher ¢ar f’korrispondenza
skambjata f* April u Mejju 2016 (fol 152 sa 156).

66. Hawnhekk, fil-fehma tal-Qorti irid jinghata piz lix-xhieda tan-nutar Dottor Tonio
Spiteri tat-23 ta' Novembru 2021, fol 379 et sequitur, li xehed dwar il-problemi li
nqalghu mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni, b’referenza ghall-imsemmi konvenju, fejn
in-nutar gal hekk:

“Peress li I-konvenju kien sar jidhirli xi tmien snin gabel, flI-2008, ghadda
hafna zmien sakemm bdejna nogorbu biex isir il-kuntratt, kienet lahqet telghet
il-binja ovvjament ma xtagniex li nippubblikaw il-kuntratt bl-istess valuri tal-
2008. ............. Ktibna ittra lill-Kummissarju tat-Taxxi Interni fejn tlabnieh
jekk hux possibbli li waqt li nirritjenu I-istess valur ta' art nimmodifika fis-
sens li jkun hemm dikjarazzjoni li I-valur tal-proprjeta’ issa zdied.

Mistogsi x'kien |-ezitu ta’ din [-ittra in-nutar wiegeb:

Li t-talba taghna ma gietx milqugha mill-Kummissarju tat-Taxxi Interni
Qorti: din [-ittra tinsab a fol 339.

Nutar: ma gietx milqugha.

In-nutar kompla jwiegeb hekk, meta mistogsi dwar l-oggett fI-imsemmi
konvenju:

Dr. Keith Borg: L-abbozz ta' kuntratt finali li rajna f' pagna 2, nahseb huwa
pacifiku li kien kompletament differenti minn dak li gie pattwit fI-2008?

Nutar: Naturalment naturalment, ovvjament ghax inbidlu ¢-cirkostanzi
kollha.” (sottolinjar ta’ dina [-Qorti).

67. F’dan l-istadju, il-Qorti tqis illi huwa rilevanti li jigu enuncjati I-principji saljenti dwar
I-effetti ta’ weghda ta’ bejgh.

68. Jibda biex jinghad, li I-Artikolu 1357(2) tal-Kap 16 jipprovdi hekk:

“L-effett ta’ din il-weghda jispicca meta jag#ilaq iz-zmien miftiehem bejn il-
partijiet gialhekk, jew jekk ma jkun hemm ebda ftehim bial dak, meta
jghaddu tlett xhur minn dak inhar li 1-bejg# ikun jista’ jsir, kemm-il darba I-
accettant ma jsejjazix lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju ipprezentat gabel
ma jghaddi z-2mien applikabbli kif intqal gabel, sabiex jagamel il-bejg#, u
kemme-il darba, fil-kaz li dak li wiegZed jonqos li jagzmel hekk, it-talba
b ’rikors guramentat sabiex titwettaq il-wegZda ma tigix ipprezentata fi zmien
tletin jJum minn meta jag#laq I-imsemmi zZmien. ”

69. L-effetti ta’ din id-disposizzjoni tal-ligi gew affermati fil-kaz Cissa Ltd. vs Madliena

Village Ltd. deciza fit-30 ta’ Jannar 2018 fejn inghad, li I-effetti ta’ din id-disposizzjoni
Kienu trattati fis-sentenza Maria Bianchi et vs IMA Developments Ltd. et, deciza fit-
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70.

71.

72.

73.

74.

28 ta’ Marzu 2003 mill-Prim’ Awla Qorti Civili, u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell
fis-26 ta’ Mejju 2006:

“Jidher ghalhekk li una volta li jigi pprezentat l-att gudizzjarju gabel ma
jiskadi t-terminu tal-konvenju, dan l-att gudizzjarju jestendi l-effetti tal-
konvenju ghal perjodu ta’ xahar, sakemm jew [-accettant jagrizel li jersaq
ghall-kuntratt entro dak ix-xahar jew altrimenti sakemm tigi prezentata I-
azzjoni fejn jintalab li I-accettant iwettaq il-weg/da li jkun gizamel permezz
tal-konvenju.”

F’kaz li konvenju jiskadi minghajr hadd mill-kontendenti ma jimplimenta dan il-
konvenju fit-termini tal-validita™ tieghu, u lanqas jiehu mizuri gudizzjarji li trid il-ligi
biex jinfurzaw id-drittijiet u I-obbligi reciproki stipulati fil-konvenju jfisser li I-
partijiet jirritornaw lura ghall-pozizzjoni li kienu gabel sar il-konvenju. (Ara A.
Ciantar vs A. Vella — LXX11 p.11. p828; J. Cassar vs V. Farrugia — LXXVII p11
p316).

Fil-kaz Carmelo Byers et vs Paul Caruana et deciza mill-Prim’ Awla Qorti Civili fis-
7 ta’ April 2011, inghad:

“lli din il-Qorti, fil-kawza fl-ismijiet Del Negro vs Grech, deciza fl-10 ta’
Jannar 1994 galet hekk:

L-Artikolu 1357 tal-Kap 16 jippreskrivi li l-effett ta’ weghda ta’ bejgh
jispicca meta jaghlaq iz-zmien miftiehem bejn il-partijiet ghalhekk ......
kemme-il darba l-accettant ma jsejjazx lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju
ipprezentat gabel ma jgiaddi z-zmien applikabbli kif intqal gabel, sabiex
jaghimel il-bejg7z, u kemm-il darba, fil-kaz li dak li wiegZed jonqos li jag/imel
hekk, it-ralba b ¢itazzjoni sabiex titwettaq il-wegida ma tigix ipprezentata fi
zmien tletin jum minn meta jagzlaq I-imsemmi zmien. ”

Ghalhekk, biex konvenju ma jiskadix u jinzamm fis-sehh hemm bzonn zewg rekwiziti,
i jridu jsiru, u jekk ma jsirux, il-konvenju jiskadi. Ghaldagstant, jekk il-formalitajiet
rikjesti £dan l-artikolu 1357(2) tal-Kodi¢i Civili, ma jigux osservati, I-konvenju jitlef
I-effikacja tieghu, u I-partijiet jergghu lura ghall-istatus quo ante, ta’ gabel il-konvenju.

Jigi puntwalizzat, li I-effett tal-ittra ufficjali huwa biss sabiex jestendi I-konvenju ghal
perjodu ta’ xahar. I1zda gabel ma jiskadi dan it-terminu kif imgedded bl-ittra ufficjali,
trid tigi pprezentata I-kawza. (Ara wkoll Brownrigg vs Camilleri, Appell Civili de¢iz
fit-22 ta’ Frar 1990; Rockap Development Ltd. vs Premier Leasing & Investments
Co. Ltd. deciza mill-Prim’ Awla Qorti Civili fit-18 ta’ Novembru 2016; Carmel
Chircop et vs John Vella et decia mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta” Ottubru 2001).

Biex konvenju jinzamm fis-sehh hemm zewg proc¢eduri li jridu jittiehdu, u jekk ma
jittiehdux it-tnejn, il-konvenju jiskadi anke bhala titolu ta' obbligazzjoni u, meta
konvenju jiskadi, il-partijiet iridu jirrivertu ghall-istat antecedenti ghall-istess konvenju
u allura min ikun se jbiegh jirritorna kull depozitu li jkun ircieva. Fil-kawza fl-ismijiet
Alexandra Jenkins vs Emanuel Bianco et Prim' Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta' Mejju
2001, intgal:
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75.

76.

77.

78.

“Fis-sentenza Brownrigg vs Camilleri (Appell Civili 22 ta’ Frar 1990), gie
deciz li jekk parti fkonvenju ma taghmilx proceduri indikati fl-artikolu 1357
tal-Kap 16, il-konvenju jispic¢a u ma jistax tinsisti fuq [-ezekuzzjoni tieghu
kif langas ma tista' taghmel talba ghall-konsegwenti danni f'kaz li kuntratt ma
jkunx jista' jsib. Skont is-sentenza L.Abela vs T.Spiteri (dppell 30 ta’ Ottubru
1989) Jekk il-formalitajiet rikjesti f'dan l-artikolu ma jigux osservati, il-
konvenju jitlef I-effikacja tieghu u dakinhar li jiskadi I-partijiet jergghu lura
ghall-pozizzjoni li kienu qabel sar il-konvenju. F'kaz fejn konvenju jiskadi
minghajr hadd mill-kontendenti ma jimplika dak il-konvenju fit-terminu tal-
validita tieghu u langas ma jiehu mizuri gudizzjarji li trid il-ligi biex jinfurzaw
id-drittijiet u obbligi reciproki stipulati fil-konvenju jfisser li I-partijiet
Jjirritornaw ghall-istatus quo ante.”

Fil-kawza deciza, mill-Qorti tal-Appell, Bianchi vs JIMA Developments Limited fis-
26 ta’ Mejju 2006 inghad:

“Din il-Qorti tosserva pero li |-effett tal-ittra ufficjali mhux dak issottomess
mis-socjeta konvenuta. L-effett tal-ittra ufficjali huwa biss biex jestendi [-
effetti tal-konvenju ghal perjodu ta' xahar pero gabel ma jiskadi dan it-
terminu hekk imgedded, biex il-konvenju jibqa' jsorr l-effetti tieghu, trid issir
il-kawza opportuna kif trid il-ligi.”

Dawn l-istess principji jinsabu riflessi u enuncjati ukoll fil-kaz Salvatore Coppola et
vs Gerolama Busuttil de¢iza mill-Prim' Awla Qorti Civili fil-5 ta' Ottubru 2007;
Ekaterina Montcheva vs Danseller Company Limited et (1015/10) de¢iza mill-Qorti
ta' I-Appell fis-27 ta' Mejju 2016. L-istess principju gie ribadit ukoll fil-kaz recenti,
Joseph Bajada et vs Alfred Mallia deciz mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Jannar 2023.

Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz in ezami, jidher evidentement li I-imsemmi
konvenju kien ilu li skada ferm gabel ma gew interpellati jersqu ghall-kuntratt I-intimati
bit-tlett ittri ufficjali tad-9 ta’ Awissu 2016, tas-26 ta' Ottubru 2016 u tat-12 ta’
Dicembru 2016 (fol 24). Dana gieghed jinghad peress illi, meta estensjoni issir wara I-
iskadenza tal-estensjoni precedenti u mhux fit-terminu stipulat, il-konvenju in kwistjoni
jkun skada.

Jinghad ukoll illi anke gabel I-ahhar estensjoni illi saret, ossija dik tat-8 ta> Novembru
2016, u li sussegwentement wasslet ghall-presentata tal-lttra Ufficjali tas-16 ta’
Dicembru 2016 u I-kawza odjerna fit-12 ta’ Jannar 2017, il-konvenju kien skadut, u
dana peress illi kif jidher fl-iskrittura pprezentata mir-rapprezentant tal-Kummissarju
tat-Taxxi, |-estenzjoni illi kienet saret fid-19 ta’ Settembru 2016 kienet skadiet fit-30
ta’ Ottubru 2016.

79.Ghalhekk, jidher car illi, minkejja l-interpellazzjoni tal-ittra ufficjali tat-12 ta’

80.

Dicembru 2016, il-konvenju ma setax jigi segwit bl-att final peress li I-konvenju nniffsu
kien gia ilu li skada.

Konsegwentement, it-talba tar-rikorrenti sabiex I-intimati ibieghu u jittrasferixxu I-
blokk bini numru 13 fi Sqaq Stiefnu fi Triq il-Marfa, Mellieha, ma tistax tintlaqa'.
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Validita tal-ftehim inniffsu

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

[1-Qorti tqgis ukoll illi ghandha taghmel osservazzjoni ohra f’dan I-istadju.

[l-ftehim tat-28 ta” Mejju 2008, originalment miftiehem bejn il-partijiet, kien sabiex lir-
rikorrenti tinbieghilhom porzjon ta’ arja fi propjeta’ illi Kienet ser tigi mibnija mill-
istess rikorrenti.

Jirrizulta, madanakollu, illi tali ftehim inbidel totalment, u minflok, bi ftehim datat 1
ta’ April 2016, li minnu nnifsu ma kien gieghed igedded ebda effetti tal-konvenju
originali tat-28 ta’ Mejju 2008, kien qed jigi dikjarat li “minflok l-art imsemmija ser
tkun zewg garage spaces numri zamsa u sitta, I-appartament li jinsab fil-livel terran
elevat u I-maisonette li jinsab fil-livel terran elevant ghal spejjez tax-xoghol ta’
kostruzzjoni li gia ghamlu fuqg I-art imsemmija fil-konvenju”.

Jirrizulta illi fl-estenzjoni tal-konvenju illi saret fil-5 ta’ Mejju 2016, li minnha nnifisha
Kienet gia tardiva peress illi I-estenzjoni ta’ qabel kienet skadiet fit-30 ta” April 2016,
ebda referenza ma qatt issir ghal tali ftehim separat illi sar fI-1 ta’ April 2016 u li, abbazi
tieghu, ir-rikorrenti issa geghdin jittentaw jgieghlu lill-intimati jersqu ghal kuntratt
finali.

[1-Qorti ma tistax ma tosservax illi n-natura tal-ftehim originali ta’ bejn il-partijiet,
ossija dak tat-28 ta’ Mejju 2008, u li bis-sahha tieghu r-rikorrenti setghu jittentaw
jezercitaw id-drittijiet taghhom kieku hadu hsieb illi jgedduh fil-hin, huwa totalment
differenti minn dak li issa l-istess rikorrenti ged jadixxu lill-dina |-Qorti biex tiehu
provvedimenti kontra I-intimati.

Kien ghalhekk illi I-Kummissarju tat-Taxxi Interni kellu kull ragun illi jirrifjuta li
jaccetta tibdil fid-deskrizzjoni tal-propjeta’ illi kienet ser tinbiegh, peress illi kien ¢ar li
dak miftiehem originalment u dak li finalment kienu qged jippruvaw jiftehmu dwaru
kien totalment differenti.

F'dan ir-rigward, sinjifikanti hafha huma x-xhieda li diga saret referenza ghalihom, u
jinsabu citati, aktar ‘il fug, fosthom ix-xhieda ta' Louis Camilleri u I-ittra minnu ezebita
fol 156 tal-process, kif ukoll ix-xhieda tan-Nutar Tonio Spiteri, li kkonferma fix-xhieda
tieghu b'mod esplicitu, li t-talba tieghu lill-Kummissarju tat-Taxxi Interni sabiex
tinbidel id-deskrizzjoni totali tal-propjeta fuq I-imsemmi konvenju ma gietx milqugha.
Fid-dawl ta' dawn ir-rizultanzi fattwali, it-talbiet tar-rikorrenti ma jistghux jitqiesu
gustifikati.

Ghalhekk, din il-Qorti tqis li, anke kieku, ghall-grazzja tal-argument, gew segwiti, ir-
rekwiziti kollha a tenur tal-artikolu 1357 tal-Kap 16, il-konvenju tat-28 ta’ Mejju 2008,
ma seta’ gatt jigi fis-sehh, ghaliex il-kuntratt finali ma kienx ser jirrifletti dak li
originalment kien miftichem, u tali tibdil kien possibbilment iwassal ghal hlas ta’ taxxa
ferm angas minn dak dovuta, liema fatt certament wassal ghall-oggezzjoni da parti tal-
Kummissarju tat-Taxxi Interni, kif sewwa rifless fid-dokumenti li saret referenza
ghalihom f’dan il-kaz, b’mod partikolari, fol 338 u 339 tal-process.

Fid-dawl tas-suespost, ser tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti kif dedotti.
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Konkluzjoni

[1-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha processwali pprezentati quddiemha;
Wara illi rat is-sottomissjonijiet finali tal-partijiet;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza odjerna billi:

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ I-ewwel eccezzjoni tal-intimati Anna Grima u
Victoria Galea stante illi giet sorvolata bin-nota tal-20 ta’ Frar 2017.

Tilqa’ l-eccezzjonijiet rimanenti tal-intimati Anna Grima u Victoria Galea, u ghalhekk:
Tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti ghall-motivi spjegati.

L-ispejjez ghall-proceduri odjerni ghandhom ikunu a kariku tar-rikorrenti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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