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QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Hamis
Tmienja u ghoxrin (28) ta’ Settembru 2023
Rikors Numru 82/2019 FDP
Fl-ismijiet
A.M. Developments Limited (C-18510)
Vs
Maria Elizabeth sive Marlies Scifo Diamantino (ID4171A)
Jonathan Scifo Diamantino (K.I. 356367M)

Annabelle Olivieri-Munroe (K.I. 90071M)
Christoffel Scifo Diamantino (K.1.85472M)

11-Qorti;
1. Rat ir-rikors datat 29 ta’ Jannar 2019, li permezz tieghu is-socjeta’ rikorrenti talbet
is-segwenti:
1. Ili permezz ta' kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Dottor Carmelo

Mangion, datat 30 ta' Novembru 2005, is-socjeta’ esponenti akkwistat
minghand il-konvenuti, ossia gral dak li jirrigwarda I-konvenuta Maria
Elizabeth Scifo Diamantino g#al kwalunkwe sehem ta' uzufrutt jew dritt
ierior li seta’ kellha, u g#al dak li jirrigwarda I-konvenuti I-o7ra kull dritt
ta' nuda proprjeta’ u kwalunkwe sehem indiviz u dritt li seta’ kellhom mill-
wirt ta' Cecil Scifo Diamantino inkluz ukoll dak kollu [i 1-istess Cecil Scifo
Diamantino kien wiret ming#sand il-genituri tiegiu Francesco u
Carmelina Scifo Diamantino.

2. i kif stipulat fil-klawsola bin-numru tmienja '(8)' ta' I-imsemmi
kuntratt, il-konvenuti ttrasferew lis-socjeta’ esponenti “il-proprjeta kollha
li ddevolviet a favur tagzhom mill-wirt ta' missierhom Cecil Scifo
Diamantino, bl-eskluzjoni tas-sehem illi I-vendituri (il-konvenuti)
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ghandhom mill-ogbra tal-familja li geg#din fic-Cimiterju ta' Santa Marija
Addolorata, gewwa Casal Paola’;

3. Ili fost id-drittijiet ta' proprjeta provenjenti lill-konvenuti mill-
wirt ta' Cecil Scifo Diamantino u trasferiti favur is-socjeta’ esponenti
permezz tal-kuntratt ta' komprovendita in kwistjoni (Dok. 'A") kienu
inkluzi:

(@) in-nofs indiviz tal-villa ming#ajr isem u bin-numru uffi¢jali zamsa
(5) gewwa Oleander Street, 'The Gardens', San Giljan, inkluz tal-gnien
kontigwu grall-istess villa. L-imsemmija villa illum gAaandha I-indirizz
uffi¢jali; u

(b) in-nofs indiviz ta' l-appartament internament numerat sittax (16)
sitwat fit-tieni sular (first floor level) ta’ blokk ta' appartamenti bl-isem
ta' "Haven Lodge", Triq Luigi Apap, gia Saint George's Junction, San
Giljan, bil-komunjoni tal-partijiet komuni ta' I-imsemmi blokk ta'
appartamenti, inkluza t-triq privata, it-tarag, il-bjut, il-parking area,
passaggi interni u s-servizzi komuni. L-imsemmi appartament jigi I-
ewwel wiezed fuq in-na/a tax-xellug meta wiezed izares lejn il-faccata
ta' I-imsemmi blokk min-naza tal-Punent u jikkonfina mill-Punent ma'
drive way privata, Lvant u Tramuntana ma' zona ta' parkegg privata u
Nofsinhar ma' I-appartament ta' Reginald Calleja. L-imsemmi blokk ta’
appartamenti jifforma parti minn kumpless ikbar bl-isem ta' Haven
Lodge, konfinanti a sua volta minn Nofsinhar ma' Trig Luigi Apap,
Tramuntana ma’ Trig Sant Andrija u Punent ma’ Trejget San Gorg, San
Giljan;

4. [li d-drittijiet ta' proprjeta’ deskritti fil-paragrafi '(a)’' u '(b)' tal-
premessa precedenti u trasferiti lis-socjeta ’ esponenti permezz tal-kuntratt
ta" komprovendita in kwistjoni (Dok. 'A"), kienu iddevolvew, in kwantu
ghan-nuda proprjeta’, fug il-konvenuti azwa Scifo Diamantino, u, in
kwantu grad-dritt ta' uzufrutt relattiv, fug il-konvenuta superstita Maria
Elizabeth sive Marlies Scifo Diamantino, mill-wirt ta" Cecil Scifo
Diamantino hekk kif konfermat mill-intimati stess permezz ta' att ta'
dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Dottor Peter Fleri-Soler, datat
15 ta' April 1996 (anness Dok. 'B');

5. Ili I-konvenuti ged jikkontestaw it-titolu ta' komproprjeta tas-
socjeta’ esponenti fuq il-fondi deskritti fil-paragrafi '(a)’ u ‘(b) tal-
premessa precedenti bin-numru tlieta (‘3");

6. i ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

7. I1li I-esponenti taf b'dawn il-fatti personalment;
Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, is-socjeta’ esponenti titlob bir-

rispett lil din I-Onorabbli Qorti sabiex, prevja kwalsijasi dikjarazzjoni
necessarja u opportuna:
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1. Tiddikjara u tiddeciedi illi s-soc¢jeta attrici hija I-proprjetarja assoluta
u esklussiva:

a. tan-nofs indiviz tal-villa ming/Aajr isem u bin-numru uffi¢jali
hamsa (5) gewwa Oleander Street, 'The Gardens', San Giljan,
inkluz tal-gnien kontigwu grall-istess villa; u

b. tan-nofs indiviz ta' I-appartament internament numerat sittax
(16) sitwat fit-tieni sular (first floor level) ta' blokk ta'
appartamenti bl-isem ta' "Haven Lodge", Trig Luigi Apap, gia
Saint George's Junction, San Giljan, bil-komunjoni tal-partijiet
komuni ta" I-imsemmi blokk ta' appartamenti, inkluzi t-triq
privata, it-tarag, il-bjut, il-parking area, passaggi interni u s-
servizzi komuni. L-imsemmi appartament jigi l-ewwel wiezed
fuq in-nana tax-xellug meta wiefied izares lejn il-faccata ta' I-
imsemmi blokk min-naza tal-Punent u jikkonfina mill-Punent
ma' drive way privata, Lvant u Tramuntana ma' zZona ta'
parkegg privata u Nofsinhar ma' l-appartament ta' Reginald
Calleja. L-imsemmi blokk ta' appartamenti jifforma parti minn
kumpless ikbar bl-isem ta' Haven Lodge, konfinanti a sua volta
minn Nofsinhar ma' Trig Luigi Apap, Tramuntana ma' Triq
Sant Andrija u Punent ma' Trejget San Gorg, San Giljan;

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti li huma minn issa stess ingunti g#as-
subizzjoni taghhom.

2. Ratli fl-1 ta’ Lulju 2019 I-intimati kollha irrispondew ghal dak mitlub billi gajmu
is-segwenti difizi:

DIFIZI

1. Fil-mertu, it-talbiet tas-socjeta’ attrici ("AMD™) huma nfondati fil-fatt u
fid-dritt u ghandhom jigu michuda;

2. Salv kull eccezzjoni ofira skont il-ligi;

3. Bl-ispejjez,

INTRODUZZJONI U SFOND FATTWALI

4. Huwa evidenti li I-proprjeta’ suggett ta' dawn il-proceduri— il-villa f'San
Giljan (5 Oleander Street, The Gardens) u l-appartament numru sittax
(16), Haven Lodge, Triq Luigi Apap, San Giljan (flimkien, il-
"Proprjeta") — ma gewx ittrasferiti lill-AMD permezz tal-kuntratt datat
30 ta" Novembru 2005, u AMD hija ben konsapevoli ta' dan.

5. AMD ipprezentat rikors numru 541/2018/1/1PG fil-5 ta" April 2018 fejn
talbet il-z7ug ta' mandat t'inibizzjoni sabiex I-intimati jinzammu milli
jitrasferixxu jew jiddisponu l-appartament numru sittax (16), ‘Haven
Lodge’, Trig Luigi Apap, San Giljan. Wara li I-partijiet dehru quddiem
din I-Onorabbli Qorti (diversament presjeduta) bdiet tinstema’ x-xhieda,
AMD ipprezentat nota ta' cessjoni u cediet it-talba fir-rikors,
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Fis-17 ta" Settembru 2018, I-intimati kellhom jipprocedu b' kawza ta'
jattanza kontra AMD, Kien biss waqt il-kawza ta’ jattanza li AMD
iddikjarat illi ser tipprezenta |-kawza odjerna.

6. Qabel ir-rikors hawn fug imsemmi (g#all-Zrug tal-mandat), AMD gatt u
fl-ebda mument tul circa I-erbatax il-sena minn meta sar il-kuntratt fl-
2005 ma gajmet jew b'xi mod iefior biss issuggeriet li ghandha xi
pretensjoni fil-konfront tal-Proprjeta’.

AMD gatt ma vvantat xi pretensjoni kontra l-intimati fir-rigward tal-
Proprjeta’, langas qatt talbet lill-intimati g#all-kera li jrendi |-
appartament. Fil-villa tgaix Maria Elizabeth sive Marlies Scifo
Diamantino u ilha tgix hemm sa mill-1975 g#al dawn I-as#ar erba’ u
erbgsin sena. Ghalhekk f'dawn l-erbatax il-sena, I-intimati gawdew
b'mod assolut il-Proprjeta’

7. lssa, erbatax il-sena wara I-kuntratt, AMD ged tippretendi li gzandha xi
jedd fuq il-Proprjeta’ li la qgatt xtrat u langas akkwistat, kif del resto
jixhed il-test tal-kuntratt kkwotat mill-istess rikorrenti. F'dan iz-zmien
kollu, AMD qgatt ma tat x'jithmu lill-intimati li kienet qed tippretendi li
kellha n-nofs indiviz tal-Proprjeta’.

8. L-intendiment meta sar il-kuntratt fI-2005 kien car u cioe' li kienu ged
jinbiegzu biss proprjetajiet li kien wiret Cecil Scifo Diamantino mill-
genituri tiegsu. 1l-Proprjeta’ mhijiex gejja minn tali wirt izda kienet
inxrat mill-konjugi Scifo Diamantino, kif jingzad aktar I-isfel.

9. AMD issa ged tipprova tiggranfa ma' zewg klawzoli fil-kuntratt tat-30 ta'
Novembru 2005 sabiex tipprova turi li nofs indiviz I-Proprjeta’ hija
tagzha. L-intimati ser juru li AMD g#andha tfalli.

10. Fid-19 ta’ April 1995 miet Cecil Scifo Diamantiro, ir-ragel ta' I-intimata
Maria Elizabeth u misser I-intimati l-ozra.

11. Bejn il-15 ta' April 1996 u t-30 ta' Novembru 2005 kien hemm Sitt
dikjarazzjonijiet permezz ta' liema giet iddikjarata s-successjoni ta' Cecil
Scifo Diamantino. Fid-dikjarazzjoni tal-15 ta" April 1996, kien hemm
iddikjarati erba’ proprjetajiet, inkluz:

a. nofs indiviz ta' [-appartament (Cecil Scifo Diamantino kellu nofs, u I-
mara tieg/u kellha n-nofs I-iezor);

b. nofs indiviz tal-villa numru 5, Oleander Street, The Gardens, San
Giljan (ll-mara tieg/u kellha n-nofs I-iezior)

Dawn il-proprjetajiet imsemmija f'para (a) u (b) ma wirithomx Cecil
Scifo Diamantino, izda xtrahom tul Zajtu matul iz-Z2wieg u allura
jiffurmaw parti mill-komunjoni ta' I-akkwisti.

12. AMD Kkienet taf jew messha kienet taf bihom dawn il-proprjetajiet. Huwa
car mill-kuntratt ta’ Novembru 2005 stess li I-partijiet kienu konxji bid-
dikjarazzjonijiet causa mortis li kienu saru mill-intimati in konnessjoni
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ma dak li kienu wirtu huma ming#and I-istess Cecil Scifo Diamantino.
Minn pagna 15 tal-kuntratt jirrizulta li d-dikjarazzjonijiet causa mortis
kollha huma elenkati - giet ipprezentata bhala 'Dok.B' mar-rikors kopja
tar-nota ta' insinwa tad-dikjarazzjoni ta' April 1996. Addizzjonalment,
Maria Elizabeth Scifo Diamantino hija mnizzla fuq |-istess kuntratt bzala
residenti propju fid-dar ta' 5, Oleander Street, The Gardens

13. Fit-30 ta' Novembru 2005 (cioe propju fl-istess jum li saret |-ainar
dikjarazzjoni causa mortis) AMD xtrat mingzand I-intimati diversi
propjetajiet li kienu gejjin minn Wirt li kien wiret Cecil Scifo Diamantino
mill-genituri tieg#u, izda mhux il-proprieta’. Din Cecil Scifo Diamantino
kien xtraha.

14. Dak li gie ttrasferit lill-AMD permezz tal-kuntratt ta' Novembru 2005
kienu, s-segwenti propjeta’ fil-kwoti hawn tazt ndikati, jew kwalunkwe
kwoti ofra indiviza u kwalsiasi dritt iezor derivanti lilhom mill-wirt ta'
missierhom Cecil Scifo Diomantino, liema Wirt jinkludi dak li wiret
missier il-vendituri mingzand in-nanniet tal-vendituri huma Francesko
Carmelina Scifo Diamantino u cioe. ”

15. Kif ing#ad, il-Proprjeta’ ma ntirtitx minn Cecil Scifo Diamantino —
dawn inxtraw minnu u minn martu.

16. AMD taf li dak in-nhar tal-kuntratt hija kienet ged takkwista I-
proprjetajiet kollha li ntirtu minn Cecil Scifo Diamantino — u mhux li
wirtu l-intimati mingzand Cecil Scifo Diamantino. Dan tg#idu anki I-
istess klawsola tmienja li fugha ged tistriezz AM Developements.

Biex tipprova tagZimel il-kaz tagiiha, AMD tittenta tilgzab fuq I-ekwivoku
li ged toslog hi stess dwar ‘t-tifsira tal-kliem "il-propjeta’ kollha li
ddevolviet a favur tagzhom mill-wirt ta' missierhorn Cecil Scifo
Diamantino". Kif jidher mis-sebg/a u tletin (37) paragrafu li fihom huma
elenkati |-proprjetajiet kollha li gew trasferiti lill-AMD, il-proprjetajiet
kienu ntirtu minn Cecil Scifo Diamantino. L-intimati riedu jbiegsu dawn
il-bicciet ta' proprijeta’ lil xi zadd li kellu I-zin, I-interess u I-gharfien li
forsi jikkonsolidhom. L-unika eccezzjonijiet li saru kienu propju ogbra
tal-familja — u dawn gew eskluzi gzaliex kienu parti minn dak li I-mejjet
Cecil Scifo Diamantino kien wiret. Ma kien hemm g#alfejn issir ebda
eccezzjoni ohra ghax ma kien hemm xejn aktar inkluz — kienu I-
proprjetajiet elenkati biss u I-ogbra eskluzi li kien wiret Cecil Scifo
Diamantino ming#and il-genituri tieg#u.

17. Huwa car mill-kuntratt tal-2005 illi ged issir referenza ghal dak li wiret
Cecil Scifo Diamantino mingZzand ommu u missieru biss.

IL-FATTI

18. Fir-rigward tal-ewwel paragrafu tar-rikors guramentat, l-intimati
jirrispondu illi dak li akkwistat AMD permezz tal-kuntratt tat-30 ta’'
Novembru 2005 kien is-segwenti, kif jipprovdi I-kuntratt stess (pagna 2
ta' Dok.A anness mar-rikors guramentat):
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"Bis-sahha ta' dan l-att, il-vendituri, cioe Maria Elizabeth Scifo
Diamantino gral kwalunkwe sehem ta' uzufrutt u g#a/l-kwalunkwe dritt
ierior jista' jkollha, u I-imsemmija azwa Scifo Diamantino g#al kull dritt
ta" nudo propjeta’ u ghal kwalunkwe sehem indiviz u dritt i tista'
jkollhom, geg#din ibieg/u, jassenjaw u jitrasferixxu a favur il-kumpratur
nomine, li bl-istess titolu qgieg/ed jaccetta, jixtri u jakkwista s-segwenti
propjeta’ fil-kwoti hawn tazt ndikati, jew kwalunkwe kwota ofira indiviza
u kwalsiasi dritt iezor derivanti lilhom mill-wirt ta’ missierhom Cecil
Scifo Diamantino, liema wirt jinkludi dak li wiret missier il-vendituri
mingZand in-nanniet tal-vendituri li huma Francesko u Carmelina Scifo
Diamantino u cioe...”

Id-dokumenti annessi mal-kuntratt ma gewx ipprezentati minn AMD.
19. ll-kuntratt imbagZad ikompli sabiex jelenka, f sebgha u tletin (37)

paragrafu, fug medda ta' disgza pagni, il-proprietajiet kollha li kienu
ged jinbieg/u lill-AMD permezz tal-kuntratt.

20. Il-Proprjeta’ ma tiffurmax parti minn dan l-elenku u ma tirraffigura
mkien fil-kuntratt. Dokument "A" li kien anness mal-kuntratt stess (kopja
hawn annessa u mmarkata 'Dok.SD1") ukoll jelenka I-istess 37
proprjetajiet. Il-proprjeta’ ma tiffurmax parti minn dan I-elenku.

21. Fir-rigward tat-tieni paragrafu tar-rikors guramentat, I-intimati
jirrispondu illi AMD konvenjentement naqgset milli tikkwota t-test s#i%
tal-klawzola tmienja (8) li tirreferi graliha. Din il-klawzola tipprovdi kif

g€

(8) Ghal kull buon fini gieg#ed jigi dikjarat I-venditurj proprio et nomine
in forza tal-prezenti att ittrasferew il-propjeta’ kollha li ddevolviet a
favur tagihom mill-wirt ta' missierhom Cecil Scifo Diamantino, tas-
sehem illi I-vendituri ghandhom mil-ogbra tal-familja li gegzdin fic-
Cimiterju Santa Marija Addolorata gewwa Casal Paola.

22. AMD qed ftistrieh fuq din il-klawzola tmienja bhala I-bazi tal-azzjoni
taghha. lkun probabbli avveniment storiku fil-kuntratti ta' bejgh li
propjeta’ immobbli tinbiegs permezz ta' klawzola li giet inserita fil-
kuntratt fuq il-premessa ta' “g#al kull buon fini" .Dan ¢ertament mhux il-
mod ta' kif il-bejg# t'immobbli jsir, almenu mhux fl-ordinament guridiku
tag/ina.

23. Fir-rigward tat-tielet paragrafu tar-rikors guramentat, I-intimati
jirrispondu illi assolutament mhuwiex il-kaz illi 1-propjeta’ giet
ittrasferita lill-AMD

24. Fir-rigward tar-raba' paragrafu tar-rikors guramentat, l-intimati
jirrispondu illi nofs indiviz tal-Proprjeta’ ma nbieg#x lil AMD permezz
tal-kuntratt tal-2005.

Ghaldagstant, I-intimati umilment jitolbu lil din I-Onor Qorti ticzad it-talbiet kollha tas-

socjeta’ attrici, bl-ispejjez kontra tagzha,
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Provi:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Rat id-dokumentazzjoni ezebita mis-soc¢jeta' rikorrenti, ossija kuntratt datat 30 ta’
Novembru 2005 fl-atti tan-Nutar Charles Mangion bejn il-partijiet (fol 9) u estratt
tad-Dikjarazzjoni causa mortis maghmula fl-atti tan-Nutar Peter Fleri Soler fil-15
ta’ April 1996 (fol 30).

Rat id-dokumentazzjoni ezebita mill-intimati flimkien mar-risposta taghhom, ossija
lista ta’ propjetajiet illi kienet annessa mal-kuntratt tat-30 ta’ Novembru 2005 (fol
43).

Semghet ix-xhieda tan-Nutar Charles Mangion moghtija fid-29 ta' Jannar 2020
(fol 52).

Rat id-dokumentazzjoni ezebita mis-socjeta’ AM Developments Limited fit-30 ta'
Settembru 2020 1i permezz taghha, ezebew kopja intjiera tat-trasferiment Causa
Mortis ippubblikat fl-atti tan-nutar Peter Fleri Soler fil-15 ta' April 1996 flimkien
ma’ noti ta' I-insinwa, u kopja tar-ricerki tal-intimati kollha (fol 64 et sequitur).

Semghet ix-xhieda ta'" Anton Camilleri moghtija fit-30 ta' Settembru 2020 (fol
144).

Rat id-dokumentazzjoni ezebita mis-so¢jeta’ AM Developments Limited fil-25 ta'
Novembru 2020, li permezz taghha ipprezentat kopja tal-kuntratt shiha flimkien
mal-annessi kollha kif ippubblikat fl-atti tan-nutar Dottor Charles Mangion datat 30
ta' Novembru 2005 (fol 152).

Rat illi fil-25 ta’ Novembru 2020, is-socjeta’ rikorrenti ddikjarat illi ma kellhiex
aktar provi x’tipprezenta.

Rat l-affidavit ta' Jonathan Scifo Diamantino ipprezentat fit-28 ta' Jannar 2021
(fol 194).

Rat l-affidavit ta' Annabelle Oliveri Munroe ipprezentat fit-28 ta' Jannar 2021 (fol
196).

Rat l-affidavit ta' Christoffel Scifo Diamantino ipprezentat fit-28 ta' Jannar 2021
(fol 198).

Rat I-affidavit tal-Perit Edward Micallef ipprezentat fit-23 ta" Marzu 2021 (fol
204).

Semghet ix-xhieda ta' Anton Camilleri in kontro-ezami moghtija fl-10 ta' Gunju
2021 (fol 209).

Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mill-intimati fil-15 ta' Gunju 2021, ossija
kopja tal-causa mortis ta’ Cecil Scifo Diamantino datata 15 ta’ April 1996, flimkien
mal-erba’ korrezzjonijiet in-notarili sussegwenti li saru fit-2 ta” Settembru 2003, 27
ta> Gunju 2005, 12 ta’ Lulju 2005 u 30 ta’ Novembru 2005 kif ukoll kopja tat-‘tax
ruling’ relatata mal-kuntratt ta' bejgh tat-30 ta' Novembru 2005 (fol 226 - 260).

Semghet ix-xiehda tan-Nutar Charles Mangion in kontro-ezami moghtija fI-10 ta’
Gunju 2021 (fol 261).

pagna 7 minn 13



Rikors Nru 82/2019 — A.M. developments Limited vs Scifo Diamantino Maria Elizabeth et

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Rat in-nota tal-intimati ipprezentata fit-18 ta’ Novembru 2021, fejn iddikjaraw li
m'ghadx fadal provi da parti taghhom (fol 277).

Semghet ix-xhieda ta' Jonathan Scifo Diamantino tat-3 ta’ Frar 2022 in kontro-
ezami li saret permezz ta’ video conference (fol 281).

Semghet ix-xhieda ta’ Annabelle Olivier Munroe in kontro-ezami li saret permezz
ta' video conference tat-3 ta' Frar 2022 (fol 284).

Semghet ix-xhieda ta' Christoffel Scifo Diamantino in kontro-ezami li saret
permezz ta' video conference tat-3 ta' Frar 2022 (fol 290).

Semghet ix-Xxhieda tal-Perit Edward Micallef in kontro ezami moghtija fl-1 ta'
Dicembru 2022 (fol 296).

Rat li fl-1 ta’ Dicembru 2022, il-partijiet ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi, u
ghalhekk il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet finali.

Rat in-nota ta' sottomissjonijiet finali tas-socjeta’ attrici A.M. Developments
Limited tal-21 ta’ Frar 2023 (fol 300).

Rat in-nota ta' sottomissjonijiet finali ta’ I-intimati kollha pprezentata fil-11 ta’
Mejju 2023 (fol 311).

25. Rat illi fil-11 ta’ Mejju 2023 il-kawza thalliet ghas-sentenza ghallum.
Fatti tal-kaz
26. Jirrizulta li l-intimata Maria Elizabeth sive Marlies Scifo Diamantino hija mart

27.

28.

29.

30.

Cecil Scifo Diamantino, li miet fid-19 ta' April 1995, filwaqt illi Jonathan Scifo
Diamantino, Annabelle Olivieri Munroe u Christoffel Scifo Diamantino huma lkoll
ahwa u tfal ta’ Cecil u Marie Elizabeth sive Marlies Scifo Diamantino.

Jirrizulta mill-provi, li gabel il-mewt tieghu, Cecil Scifo Diamantino kien wiret terz
indiviz (1/3) tal-proprjeta’ kollha tal-genituri tieghu filwaqt illi r-rimanenti zewg
terzi |-ohra tal-propjeta rimanenti wirtuhom hut Cecil Scifo Diamantino.

Jirrizulta li t-terz indiviz li wiret Cecil Scifo Diamantino, kien jikkonsisti f'lista twila
ta’' propjetajiet, u dan it-terz indiviz spiccaw wirtuh 1-intimati tfal bhala eredi tieghu
filwagt illi I-intimata omm kellha l-uzufrutt ta’ tali propjetajiet.

Jirrizulta li l-intimati jridu jehilsu minn dan it-terz indiviz ta' propjeta minhabba li
kien ged joholgilhom problemi varji.

Jirrizulta illi permezz ta" kuntratt fl-atti tan-nutar Charles Mangion datat 30 ta'
Novembru 2005, is-so¢jeta rikorrenti akkwistat minghand I-intimati, kull dritt ta’
nuda propjeta u kwalunkwe sehem indiviz u dritt li seta’ kellhom mill-wirt ta' Cecil
Scifo Diamantino, inkluz ukoll dak kollu 1i 1-istess Cecil Scifo Diamantino Kien
wiret minghand il-genituri tieghu, Francesco u Carmelina Scifo Diamantino, hekk
kif hemm stipulat fil-kuntratt ezebit a fol 9 tal-process.
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31.

32.

33.

34.

Jirrizulta 1i dwar dan I-imsemmi kuntratt hemm kontestazzjoni bejn il-partijiet fuq
il-klawsola numru tmienja (8) tal-imsemmi kuntratt, liema klawsola tghid li: (fol
21)

“Ghal kull buon fini gieghed jigi dikjarat illi [-vendituri proprio et nomine,
in forza tal-prezenti att, ittrasferew il-propjeta kollha li iddevolviet a favur
taghhom minn wirt ta' missierhom Cecil Scifo Diamantino, bl-eskluzjoni
tas-sehem illi I-vendituri ghiandhom mill-oqbra tal-familja li geghdin fic-
cimiterju ta' Santa Marija addolorata gewwa Casal Paola.”

Jirrizulta li is-so¢jeta rikorrenti ged tikkontendi li, fost id-drittijiet provenjenti lill-
intimati mill-wirt ta' Cecil Scifo Diamantino u trasferiti lis-so¢jeta rikorrenti
permezz tal-kuntratt tat-30 ta’ Novembru 2005 hemm wkoll in-nofs indiviz ta' zewg
propjetajiet ohra illi huma:

a. nofs indiviz ta' villa minghajr isem u bin-numru uffi¢jali numru 5 gewwa
Oleander Street, The Gardens, San Giljan, u

b. n-nofs indiviz tal-appartament internament numerat 16 sitwat fit-tieni sular ta'
blokk ta' appartamenti bl-isem ta' Heaven Lodge, Trig Luigi Apap gia™ St
George’s Junction, San Giljan.

Jirrizulta li s-so¢jeta rikorrenti qed tikkontendi d-drittijiet taghha fuq din I-
imsemmija propjeta kienu naxxenti mill-fatt illi hija akkwistat kemm in-nuda
proprjeta tal-intimati ahwa Scifo Diamantino kif ukoll l-uzufrutt relattiv ta’ I-
intimata superstita Maria Elizabeth Scifo Diamantino, rizultanti mill-wirt ta' Cecil
Scifo Diamantino, kif jirrizulta mid-dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-nutar
Peter Fleri Soler datata 15 ta’ April 1996 ezebita bhala Dok B fol 30.

Jirrizulta 1i s-socjeta rikorrenti ipprezentat rikors numru 541/2018 fil-5 ta" April
2018, fejn talbet il-hrug ta' Mandat ta' Inibizzjoni sabiex I-intimati jinzammu milli
jitrasferixxu jew jiddisponu l-appartament numru 16 ‘Haven Lodge’, Trig Luigi
Apap, San Giljan. Dan jirrizulta mill-process ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni anness ma’
dan il-kaz. Izda, jirrizulta 1i meta 1-partijiet bdew bix-xhieda taghhom, is-soc¢jeta
rikorrenti kienet ipprezentat nota ta' cessjoni u cediet it-talba f’dak ir-rikors.
Jirrizulta sussegwentement, li fis-17 ta' Settembru 2018, I-intimati kellhom
jipprocedu b'kawza ta' jattanza kontra socjeta rikorrenti u waqt il- procediment tal-
kawza ta' jattanza, iS-socjeta rikorrenti ipprezentat il-kawza odjerna.

Kunsiderazzjonijiet

35.

Fil-kaz odjern, din il-Qorti tqis illi jrid jinghata piz specifiku lil dak indikat fil-
kuntratt pubbliku datat 30 ta" Novembru 2005, u partikolarment il-lista ta'
proprjetajiet hemmhekk indikati. Fil-fatt, fil-kuntratt, gabel ma jibdew jigu elenkati
sensiela ta’ sebgha u tletin (37) propjeta’, jigi dikjarat dan li gej:

“Bis-sahha ta' dan l-att il-vendituri, cjoe’ Maria Elizabeth Scifo
Diamantino, ghal kwalunkwe sehem ta' uzufrutt u ghal kwalunkwe dritt
iehor li jista' jkollha, u l-imsemmija ahwa Scifo Diamantino, ghal kull dritt
tan-nuda propjeta u ghal kwalunkwe sehem indiviz u dritt li jista' jkollhom,
qeghdin ibieghu, jassenjaw U jittrasferixxu a favur il-kumpratur nomine, li
bl-istess titolu gieghed jaccetta jixtri u jakkwista is-segwenti proprjeta fil-
kwoti hawn taht indikati, jew kwalunkwe kwota ohra ndiviza u qualsiasi
dritt iehor derivanti lilhom mill-wirt ta' missierhom Cecil Scifo
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38.

39.

40.
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Diamantino, liema wirt jinkludi dak li wiret missier il-vendituri minghand
in-nanniet tal-vendituri li huma Francesco u Carmelina Scifo
Diamantino...”

Minn din is-silta, kif ukoll mil-lista illi tinghata sussegwentement, johrog car li dak
li kien qed jigi trasferit huwa, kienu l-proprjeta hemm elenkata u li kienet
iddevolviet fil-wirt ta’ Cecil Scifo Diamantino mill-wirt tal-genituri tieghu.

Fis-sottomissjonijiet tas-socjeta’ rikorrenti, gie sostnut li fix-xhieda taghha
Annabelle Olivieri Munroe, ikkonfermat li I-lista ta' proprjetajiet imsemmija fl-
imsemmi kuntratt kienet biss indikattiva u mhux lista ezawrjenti. Fl-istess
sottomissjonijiet, is-socjeta rikorrenti tkompli tafferma li fix-xhieda tieghu in-Nutar
Carmel Mangion xehed li I-lista tal-proprjetajiet fil-kuntratt tat-30 ta' Novembru
2005, tirrapprezenta biss il-minimu garantit, izda jista' jkun hemm propjetajiet ohra
li gew trasferiti li mhumiex inkluzi fl-elenku. Ix-xhieda tan-nutar Carmel Mangion
tad-29 ta' Jannar 2020, prec¢izament, inghad hekk:

“Allura ged nghid minimament dawn il-propjetajiet fi kwoti, jistghu ikunu
aktar u jistghu jkunu anqas ghax hasbu ghall-premessa fiha huma nkluzi
fil-wirt.”

Ghalhekk jidher illi s-so¢jeta rikorrenti ged tippernja t-talbiet taghha, dwar iz-zewg
propjetajiet fit-talbiet kif dedotti, fug dan il-fatt ipotetiku, li mal-lista ta’ proprjetajiet
indikati fil-kuntratt, seta’ kien hemm propjetajiet ohra, emanenti mill-wirt ta’ Cecil
Scifo Diamantino, li sa dak iz-zmien kienu ghadhom mhux maghrufa. Dan I-
argument huwa bbazat fuq il-premessa li I-proprjetajiet imsemmija fit-talbiet kif
dedotti, huma indikati fid-dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-nutar Dottor Peter
Fleri Soler datat 15 ta’ April 1996, Dok B fol 30 tal-process.

Inoltre’, is-so¢jeta rikorrenti qieghda tibbaza I-kaz odjern, fug klawsola tmienja (8)
tal-imsemmi kuntratt, kif premess fit-tieni paragrafu tal-premessi, liema kawza
tistipula:

“Ghal kull buon fini jigi dikjarat illi il-vendituri propio ged nomini in forza
tal-presenti att ittrasferew u I-propjeta kollha li ddevolviet a favur
taghhom minn wirt ta' missierhom Cecil Scifo Diamantino, bl-eskluzjoni
tas-sehem illi I-vendituri ghandhom mill-oqbra tal-familja li geghdin fic-
c¢imiterju ta' Santa Marija Addolarato gewwa Casal Paola.”

[I-Qorti tgis illi ghandha tirrileva, wara ezami akkurat tal-kuntratt u tas-silta li
maghha gieghda torbot l-argument taghha s-so¢jeta’ rikorrenti, illi dak hemm
dikjarat fil-klawsola 8 jinghad wara li giet indikata u deskritta lista shiha ta'
propjetajiet li kienu I-meritu tal-kuntratt bejn il-partijiet. Dan gieghed jinghad,
peress illi huwa punt sinjifikanti li juri, li kuntrarjament ghal dak sostnut mis-socjeta
rikorrenti, il-kuntratt ta' bejgh kien attwalment BISS ghas-sebgha u tletin (37)
propjeta’ hemmhekk indikati QABEL ma saret tali dikjarazzjoni. IMKIEN, fil-
kuntratt hemm indikat illi jistghu jigu nkluzi wkoll propjetajiet, mhux maghrufa,
illi, ghada pitghada, setghu jigu skoperti illi setghu kienu ta’ Cecil Scifo
Diamantino.

[1-Qorti hawnhekk taghmel referenza ghall-kaz Winston Montanaro Gauci vs
Tarcisio u Grace konjugi Rapa 81/1994/1 tal-25 ta’ Frar 2011 deciza mill-Qorti
tal-Appell, fejn inghad illi anke kieku fil-kuntratt jinghad 1i I-kuntratt kien jinkludi

pagna 10 minn 13



Rikors Nru 82/2019 — A.M. developments Limited vs Scifo Diamantino Maria Elizabeth et

42.

43.

wkoll proprjetajiet immobbli mhux maghrufa, din il-pretensjoni tal-istess socjeta
rikorrenti ma tiswiex jekk ma jsirx trasferiment b'att pubbliku, u la ma tissemmiex
il-propjeta’; ma hemmx trasferiment.

Fil-kaz odjern, ladarba I-kuntratt ta' bejgh ma jsemmix il-proprjetajiet immobbli issa
pretizi mis-soc¢jeta’ rikorrenti, il-kuntratt tal-akkwist taghhom baga' ma sarx kwindi
qatt ma jista' jitqies li gew trasferiti.

F'dan il-kuntest huwa relevanti wkoll dak ribadit fil-kaz E. Grech Cristal Bath
Limited vs Ptinott Grezzju (543/2002/1) de¢iza mill-Prim' Awla Qorti Civili, fl-
20 ta” Marzu 2003, fejn gie pprecizat li t-trasferiment ta’ immobbli jrid isir b’att
pubbliku:

“L-artikolu 1233(1)(a) tal-Kodici Civili jiddisponi li: ‘il-ftehim’(‘any
agreement’ fit-test ingliz) li jkun fih weghda ta' trasferiment jew ta'
akkwist, taht kull titolu li jkun, tal-proprjeta ta' beni immobbli jew ta' jedd
iehor fuq dawk il-beni’, ghandu taht piena ta' nullita, isir b'att pubbliku
jew kitba privata.

F'kaz ta' trasferiment ta' immobbli pero’ I-ligi esigiet il-formalita tal-kitba
mhux biss ghall-att finali, imma wkoll ghall-weghda, u jekk il-ligi trid il-
kitba ghall-weghda ikun kontra sens illogikum li tghid li I-weghda ghal
weghda tista' ssir bil-fomm. Ghall-kuntratti |-ofra, il-ligi ma tipprovdi
xejn dwar il-forma tal-promessa de contraendo. Izda fil-kaz ta' bejgh ta’
immobbli, ipprovdiet espressament li dik il-promessa trid tkun bil-kitba u
din taht piena ta' nullita. ................

F'dan il-kaz kompla jinghad hekk:

Kull obbligazzjoni trid ghall-validita taghha, oggett, u l-oggett skond I-
artikolu 983(1), irid ikun ‘haga determinata ghall-anqgas ghal dik li hija I-
ispeci taghha.

Biex weghda ta' bejgh tkun valida jehitieg fost affarijiet ohra, [i I-ftehim
jidentifika l-oggett Ii kellu jigi stabbilit, u I-prezz jew konsiderazzjoni
miftiehma jistghu jkunu determinati jew determinabbli skond il-ftehim,
dawn l-elementi jridu johorgu mill-kitba tal-ftehim.

Biex weghda ta' bejgh thkun valida, [-partijiet iridu jkunu ftiehmu fug kollox
partikolarment l-oggett preciz tal-vendita u ma jistghux ihiallu I-ftehim fug
affarijiet importanti ghal wara. Ftehim ¢joe” jipprospetta diskussjonijiet u
ftehim ulterjuri dwar partijiet importanti fil-kuntratti, ma huwa ftehim
xejn.

Ikkunsidrat

44. Din il-Qorti, hawnhekk, ma tistax ma tirrilevax illi, kemm mill-punt etiku kif ukoll

legali, kuntratti ghandhom dejjem jigu ezegwiti in bona fede u jobbligaw mhux biss
ghal dak li jinghad fihom, izda wkoll ghall-konsegwenzi kollha 1i ggib maghha 1-
obbligazzjoni skont ix-xorta taghha bl-ekwita, bl-uzu, jew bil-ligi, kif ritenut fis-
sentenza Cefalu et vs Gauci nomine (LXXX.1V.1359).
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45.

46.

47.

48.

49,

50.

51.

Madankollu, kwantu ghall-interpretazzjoni tal-kuntratt, il-gurisprudenza nostrali, hi
kostanti illi rriteniet illi mhux ammissibbli li prova testimonjali kontra jew in
aggunta ghall-kontenut ta' att miktub, u hija talvolta ammessa, biex tikkjarifika I-
intenzjoni tal-partijiet, meta din hija espressa b'mod ambigwu (Ara Beacon vs
Spiteri Staines, Appell Civili de¢iz fil-5 ta’ Ottubru 1998; Gordon u Charlene
konjugi Farrugia vs Aldo Farrugia de¢iza mill-Qorti Civili Prim’ Awla fl-24 ta’
Frar 2016).

Dana gie riaffermat ukoll fil-kaz General Cleaners Limited vs Accountant
General et tad-29 ta’ Novembru 2001, fejn intqal:

“bhala principju generali I-ligi u senjatament I-artikolu 1002 tal-Kodici
Civili jghid li meta I-kliem ta' konvenzjoni mehud fis-sens li ghandu skond
l-uzu fiz-zmien tal-kuntratt huwa car, ma hemmx lok ghal ebda
interpretazzjoni.”

[li dan il-prin¢ipju huwa ribadit ukoll fil-kaz John Zammit et vs Michael Zammit
Tabona noe deciz mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar 1997, fejn inghad:

qabel l-analizi ulterjuri tal-kwistjoni jkun forsi opportuni jekk jigu
senjalati certi kanoni ta' I-ernenewtika stabbiliti, mill-Kodici Civili fejn
jirrigwarda I-interpretazzjoni tal-kuntratti. Inter alia, insibu li meta I-
kliem ta' konvenzjoni mehud fis-sens li ghandu skond [-uzu fiz-zmien tal-

kuntratt huwa car, ma hemmx lok ghal interpretazzjoni (artikolu 1002 tal-
Kodici Civili).”

Huwa biss meta s-sens tal-kliem ma jagbilx ma' dak 1i kellhom hsiebhom il-partijiet
kollha, kif ikun jidher mill-pattijict mehudin kollha flimkien, li ghandha tghodd 1-
intenzjoni tal-partijiet (Artikolu 1003 tal-Kodi¢i Civili) (Ara Dr. Joselle Farrugia
vs Pascal Demajo deciza mill-Prim" Awla fid-9 ta’ Dicembru 2002.

Fil-kaz odjern, applikat I-insenjament kostanti ta’ dawna 1-Qrati u wara li rat fid-
dettall il-kuntratt SHIH ezebit mis-so¢jeta’' rikorrenti a fol 153 u mhux dak limitat
ezebit mar-rikors promotur, kif ukoll analizzat ix-xhieda prodotta, din il-Qorti hija
tal-fehma li ma hemmx dubju li I-kliem fil-klawsola numru tmienja (8) f’pagna 12
u 13 tal-kuntratt huwa car bizzejjed li huma BISS il-propjetajiet indikati QABEL,
ossija dawk is-sebgha u tletin (37) propjeta’, illi kienu ged jigu trasferiti, u I-
argument sostnut mis-so¢jeta rikorrenti ma tistax tigi kkunsidrata favorevoment.

Fid-dawl ta’ dawn il-fatti u cirkostanzi, u fid-dawl ta' dak indikat fil-kuntratt ta’
bejgh tat-30 ta’ Novembru 2005, 1-immobbli indikati mis-so¢jeta’ rikorrenti u mertu
tal-proceduri odjerni ma jistghu bl-ebda mod jitgiesu li gew trasferiti lis-socjeta’
rikorrenti.

Ghalhekk, in vista tas-suespost, din il-Qorti ser tichad it-talbiet tas-socjeta rikorrenti
u tilga' I-eccezzjonijiet tal-intimati.

Konkluzjoni

[1-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha processwali kollha pprezentati quddiemha u semghet ix-xhieda;
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qua i_IIi rat is-sottomissjonijiet bil-miktub tal-abbli difensuri tas-socjeta’ rikorrenti u tal-
Intimati;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza odjerna billi:

Tilqa’ I-eccezzjonijiet kollha tal-intimati, u ghalhekk:

Tichad it-talbiet kollha tas-so¢jeta’ rikorrenti kif redatti.

L-ispejjez ghall-proceduri odjerni ghandhom ikunu kollha a kariku tas-soc¢jeta’ rikorrenti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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