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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.

ILLUM, 28 ta’ Settembru 2023

Rikors Nru. 224/2021 GM

Paul Ciantar u Jeremy Ciantar
VS
Louis u Albert sive Betty konjugi Pace u Nathan Bartolo u
b’digriet tal-25 ta’ April 2022 gie kjamat in kawza
Mario Xuereb (ID 240860M)

11-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Paul Ciantar u Jeremy Ciantar li permezz tieghu
wara li ppremettew illi :

1. L-atturi kienu jiggestixxu flimkien petrol station maghruf bhala Savoy Filling
Station, It-Telgha tas-Savoy, tas-Sliema.



2. Pemezz ta' skrittura privata datata 18 ta" Awwissu 1994 (Dok A) l-atturi Ciantar
ittrasferew lill-konvenuti Louis u Alberta sive Betty konjugi Pace I-licenzja tal-
imsemmija pompa tal-petrol, liema permess igib in-numru KPRS 62.

3. Pero’ fl-istess skrittura, senjatament il-klawsola numru 3 taghha, gie miftiehem illi
"kull decizjoni dwar in-natura tal-gestjoni ta' tali station ghandha tkun bi gbil bejn il-
partijiet".

4. In oltre fil-klawsola numru 6 tal-istess skrittura gie patwit illi "dan il-ftehim
m'ghandu bl-ebda mod jinftiehem li huwa xi forma ta' trasferiment ta’ avvjament u
kull drittijiet jew pretensjonijiet prezentement dovuti jew li jistghu eventwalment
ikunu dovuti huma tad-dritt esklussiv tal-vendituri salv biss it-trasferiment tal-licenzja
tal-Enemalta Corporation kif stipulat u suggett skont dan il-ftehim™.

5. Dan il-ftehim inghata validita' ta' seba’ u ghoxrin (27) sena u I-koncessjoni kellha
tiskadi fit-18 ta’ Awwissu 2021.

6. Ricentement l-atturi saru jafu illi I-konvenuti konjugi Pace itrasferew il-licenzja lill-
konvenut I-iehor Nathan Bartolo u dan minghajr ma avzaw u minghajr ma ottjenew
il-kunsens tal-atturi.

7. Ineffetti I-konvenut Nathan Bartolo applika u ottjena permess f’ismu wahdu sabiex
jirriloka I-pompa tal-petrol in kwistjoni minn tas-Sliema ghal post iehor f’Triq Hal
Qormi, Luga.

8. Dan sar nonostante illi I-konvenut Nathan Bartolo kien jaf bil-kontenut tal-
iskrittura i ged tigi esebita bhala Dok A u li allura tali trasferiment li sar mill-
konvenuti Pace ghall-konvenut Barlolo ma setax isir minghajr il-kunsens tal-atturi.

9. Minhabba f’dan I-atturi spiccaw zvestiti minn drittijiet taghhom fuqg 1-avvjament
tal-pompa tal-petrol in kwistjoni.

10. Ghalhekk I-atturi sofrew danni.

Talbu lil din il-Qorti sabiex:

1) Tiddikjara illi I-konvenuti Pace ittrasferew lill-konvenut Bartolo I-licenzja tal-
pompa tal-petrol liema licenzja ggib in-numru KPRS 62 nonostante illi kemm il-
konvenuti Pace kif ukoll il-konvenut Bartolo kienu jafu li dan ma setax isir minghajr
il-kunsens tal-atturi Kif jirrizulta minn skrittura privata datata 18 ta" Awwissu 1994 li
kienu konsapevoli taghha I-konvenuti kollha.

2) Tiddikjara illi minhabba f’dan il-konvenuti bejniethom ikkawzaw danni lill-atturi.
3) Tillikwida d-danni kkawzati lill-atturi.

4) Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-atturi d-danni hekk likwidati.



Rat ir-Risposta Guramentata ta’ Louis u Alberta sive Betty konjugi Pace li
permezz taghha eccepew illi :

1.  Permezztal-iskrittura datata 18 ta' Awwissu 1994, esebita mill-atturi bhala Dok.
A, l-istess atturi kienu bieghu lill-esponenti I-licenzja mahruga lilhom mill-
Korporazzjoni Enemalta, liema licenzja kienet f’dak iz-zmien, gestita mill-pompa tal-
petrol li kien hemm fit-telgha tas-Savoy, Tas-Sliema. B'hekk mal-bejgh tal-licenzja I-
atturi tilfu kull dritt fuq I-istess licenzja, u din saret proprjeta’ tal-konvenuti Pace.

Malli xtraw il-licenzja, il-konvenuti kellhom kull dritt li I-licenzja jaghmlu biha li jridu
u jbieghuha lil min iridu, u l-atturi, li thallsu tal-licenzja ma jistghux jippretendu li
ghad ghandhom xi jedd fuq I-istess licenzja.

Minn qari akkurat ta' klawzoli 3 u 6 tal-istess skrittura, jirrizulta li saret distinzjoni
bejn il-licenzja per se, u l-awjament tal-Filling Station. In kwantu jirrigwarda
awjament kien ghad hemm obbligu ta' konsultazzjoni mas-sekwestranti. Pero' dan ma
affetwax il-bejgh tal-licenzja, li giet eskluza mill-avvjament. Fil-fatt Klawzola 6
taghmilha cara li ma kienx hemm trasferiment ta' awjament bl-ecc¢ezzjoni pero’ tal-
licenzja: “SALV BISS IT-TRASFERIMENT TAL-LICENZJA TAL-ENEMALTA
CORPORATION..."

2. Barra minn hekk, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, permezz ta’ sentenza tal-
Qorti tal-Appell tal-15 ta’ Lulju 2019, fl-ismijiet Cuschieri vs Ciantar et |-atturi gew
zgumbrati mill-istess pompa tal-petrol u gie deciz li ma kellhom ebda dritt fuq I-istess,
u kwindi, langas baga' jezisti ebda avvjament li wiehed seta’ jitkellem dwaru. Kopja
ta’ din is-sentenza ged tigi hawn annessa bhala Dok. LP1. u minnha wiehed japprezza
li fil-fatt it-titolu ta' kera vantat minn Ciantar fuq I-istess pompa kien ghal kollox
monk, u huma gatt ma kellhom dritt jokkupaw I-istess.

3. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-agir tal-konvenuti Pace kien limitat biss
ghall-bejgh tal-licenzja li huma xtraw u huma bl-ebda mod ma kissru d-dispost tal-
iskrittura minnhom iffirmata.

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ Nathan Bartolo li permezz taghha eé¢cepixxa illi:

1. Preliminarjament, I-esponent ma kienx parti mill-iskrittura privata tal-1994 li
fugha hija msejsa I-pretensjoni attrici, u ghalhekk sa fejn jikkonc¢erna lilu, dan il-
kuntratt huwa res inter alios acta u ma jiffurmax stat fil-konfront tieghu, bil-
konsegwenza li |-esponent mhuwiex legittimu kontradittur u ghandu jigi liberat mill-
osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kontra I-atturi.



2. Barra minn hekk, l-esponent mhuwiex legittimu kontradittur ukoll ghaliex,
kuntrarjament ghal dak li jippremettu I-atturi, huwa ma ghandu ebda rabta guridika
mal-konvenuti |-ohra Pace, billi huwa ma akkwistax [-imsemmija licenzja
minghandhom izda minghand terz li kien akkwista minghand Pace.

Konsegwentement ukoll, il-pretensjoni tal-atturi hija semmai u fl-aghar ipotezi valida
biss fil-kontront tal-konvenuti Pace jekk jirrizulta li wetqu xi ghemil bi ksur tal-
iskrittura privata msemmija, izda ma tiswiex fil-konfront tal-esponent li gatt ma
kkuntratta la mal-atturi u langas mal-konvenuti I-ohra, u ghalhekk zgur li ma jistax
jigi misjub responsabbli ghal danni minhabba inadempjenza kuntrattwali.

3. Fkull kaz, u bla hsara ghall-premess, I-iskrittura tal-1994 bl-ebda mod ma
kienet tinibixxi lill-konvenuti I-ohra Pace milli jittrasferixxu I-licenzja tal-pompa tal-
petrol. Ghall-kuntrarju, minn din I-iskrittura jirrizulta li l-atturi ttrasferew lill-
konvenuti |-ohra Pace I-licenzja in kwistjoni bil-prezz ta' Lm20,000 b'mod finali u
definittiv u ma rrizervew ebda drittijiet fir-rigward.

4. Minghajr pregudizzju ghall-permess, u f* kull kaz, I-esponent ma kkawza ebda
danni lill-atturi.

5. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-pretensjoni tal-attur hija kompletament
infondata fil-fatt u fid-drritt.

Rat I-atti tal-kawza.

Qrat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat li I-kawza giet imhollija ghallum ghas-sentenza.

Ikkunsidrat:

Certu Edgar Cassar kellu I-licenzja tal-pompa kif ukoll I-inkwilinat tal-garaxx
imsemmija fir-rikors guramentat. B’kuntratt tal-24 ta’ Jannar 1992 l-atturi

xtraw minghandu I-avvjament tal-pompa, il-licenzja u 1-pussess tal-garaxx.



Fit-18 t’ Awwissu 1994 saret skrittura privata bejn I-atturi u I-konvenuti konjugi

Pace. Fiha jinghad, fis-sustanza, dan li ge;:

(i) Fil-parti prejambolari, hemm iddikjarat li:

(@) L-atturi ghandhom licenzja biex jahznu I-petrol mill-indirizz 3 Triq
Belveder Sliema u jbieghuh minn Zzewg pompi mill-post maghruf bhala

Savoy Filling Station.

(b) Edgar Cassar ghandu I-inkwilinat tal-garaxx numru 3 Triq Belveder

Sliema anness mas-Savoy Hotel.

(i)  Permezz ta’ paragrafu numru 1, gie miftichem li l-atturi “qeghdin
jitrasferixxu lill-kumpraturi” konjugi Pace (konvenuti) “il-licenzja mahruga
mill-Enemalta Corporation ghal (recte: g7all-) hazna u bejgh ta’ petrol mill-
post maghruf bhala Savoy Filling Station”. Ix-xerrejja hallsu “korrispettiv”

ta’ Lm20,000 u nghataw ricevuta.

(111) Permezz ta’ paragrafu numru 3, gie miftichem li:

(a) “l-partijiet jagblu li jmexxu s-Savoy Filling Station” ghall-bejgh ta’
prodotti petroliferi, spare parts tal-karozzi, u pparkjar tal-karozzi.



(b) “Kull de¢izjoni dwar in-natura tal-gestizzjoni” (sic) “ta’ tali station

ghandha tkun bi gbil bejn il-partijiet”

(¢) “L-ebda tibdil strutturali ma jista’ jsir f’dan il-garage minghayjr il-

kunsens tal-partijiet kollha”.

(iv) Skont paragrafu numru 4, I-ispejjez kollha relatati mal-pompa Kienu a kariku
tax-xerrejja; il-bejjiegha jhallsu biss “il-pagamenti li ghandhom dovuti lil

Edgar Cassar”.

(v) ll-paragrafu 5 jikkonsisti f’dikjarazzjoni 1i 1-iskrittura ma teffettwax I-

inkwilinat tal-garaxx.

(vi) ll-paragrafu 6 jistipula li ma kien gieghed isir 1-ebda forma ta’ trasferiment

tal-avvjament “salv biss it-trasferiment tal-licenzja”.

(vii) Skont paragrafu 7, il-perjodu ta’ tmexxija kien ghal 27 sena li seta’

jiggedded bi ftehim bejn il-partijiet.

(viii) Skont paragrafu 8, ix-xerrejja ma kellhom ebda pretenzjoni kemm-il darba
t-tmexxija tal-pompa tigi mfixkla jew imwaqqfa minhabba xi azzjoni tas-sidien

tal-garaxx.

Vi



Bi skrittura tat-8 ta’ Jannar 2018 Louis Pace itrasferixxa I-permess fug imsemmi
lil Mario Xuereb bil-korrispettiv ta’ €400,000.t

Fit-8 t’April 2019 inharget licenzja f’isem Bilom Service Station Limited wara

applikazzjoni ghal trasferiment iffirmata minn Xuereb u Bartolo.?

B’sentenza tal-15 ta’ Lulju 2019 l-atturi gew zgumbrati mill-garaxx fuq

imsemmi.®

B’att pubbliku tat-23 ta’ Lulju 2019, Mario Xuereb biegh lil Bilom Service
Station Limited, kif rapprezentata minn Laura Bartolo u Nathan Bartolo, porzjon

art fi Triq Hal Qormi, Hal Luqa.

Skont I-iskrittura, il-perjodu ta’ tmexxija skada fit-18 t’Awwissu 2021.

F’Novembru 2023 sar decommissioning report ghas-Savoy Service Station.*

Fl-affidavit tieghu, l-attur Paul Ciantar jghid li wara 1i akkwista I-pompa tal-
petrol, beda jimrad. Ibnu azmatiku u l-irwejjah tal-petrol jaghmlulu 1-hsara.
Ghalhekk hu u Paul Pace ftiehmu “li nkomplu nhaddmu I-pompa bi shab”.
Billi ma setax jattendi kuljum ftiehmu li ma jagsmux il-profitti. Minflok, ftiehmu

li Pace jaghtih Lm400 fix-xahar sakemm tithallas is-somma ta’ Lm50,000. Pace

! Fol. 197.

2 Fol. 257.

3 Sentenza tal-Qorti tal-Appell Superjuri.
4 1bid.
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ghalaq il-pompa ghal diversi snin. Sar jaf li Pace applika biex il-licenzja tigi
rilokata ghal Triq Hal Qormi, Luqa. Talab lil Pace u Bartolo biex jghaddilhom

“sehmi mill-avvjament”.>

Sentejn wara, l-attur gie kkontro-ezaminat, I-ewwel mill-Avukat Michael Grech.
Mistogsi ghalfejn itrasferixxa I-licenzja jekk ried li jdahhal xi hadd bi shab
mieghu wiegeb li ma kienx iktar jiflah jahdem.® Mistogsi jekk hux vera li fil-fatt
biegh kollox, I-ewwel wiegeb li biegh kif kien hemm fil-kuntratt. Imbaghad
kompla jghid li “L-ishab taghna... kien illi I-pompa tigi kollha f’idejn Louis,
inzommu l-avvjament ahna u nibgghu nittawlu biex naraw jekk l-affarijiet

97 ”

humiex sejrin sewwa. -pagamenti ta’ Lm400 Pace kien ihallsu bi¢-¢ekkijiet.

Kien hemm ftehim verbali li Louis kellu jinfurmah b’kull ¢aqlieq li jsir dwar il-

pompa.t Qabel ma’ dak li gie ssuggerit lilu 1i ma kien hemm I-ebda kundizzjoni

marbuta mal-bejgh tal-licenzja; il-kundizzjoni saret biss dwar il-garaxx billi kien

ghadu jghajjat fuq Edgar Cassar bhala inkwilin u Edgar Cassar kien ftiehem mal-
attur li seta’ jibga’ juza’ l-garaxx sakemm jibghalu titlu. Ghalhekk l-attur ma

setax jghaddi t-titlu tal-garaxx.®

Imbaghad sarlu kontro-ezami minn Dr. Kris Borg, fejn stqarr li hu u Pace ma
kinux bi shab, imma sempli¢iment kienu jmexxu I-pompa flimkien. La hareg
spejjez u lanqas ha profitti. I1-pagamenti ta’ Lm400 ma kinux biex jikkumpensaw
ghall-profitti izda ghal parti ma tidhirx tal-prezz tal-licenzja tal-petrol.2® Stqarr li

ma kienx jaf li I-garaxx kien mikri fil-1948 bil-patt li ma tistax issir sullokazzjoni.

5 Affidavit ta’ Paul Ciantar esibit fit-12 ta’ Mejju 2021.
6 Fol. 344.

7 Ibid.

8 Fol. 346.

9 Fol. 346.

10 Fol. 349.
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Cahad li I-iskrittura ma’ Louis Pace giet redatta b’mod li taparsi l-attur kien ghadu

b’xi mod involut biex jevita dik il-klawzola.

llI-konvenut Louis Pace xehed li l-attur gatt ma kkontribwixxa ghal spejjez u

lanqas thallas.!!

L-iskrittura, li hija ffirmata mill-partijiet biss, minghajr ix-xhieda ta’ avukat jew
nutar, hija wahda tassew stramba u ambigwa. Stramba ghaliex 1-atturi bieghu 1-
licenzja filwaqt li zammew l-avvjament. Ambigwa ghaliex giet stabbilita gestjoni
kongunta; filwaqt 1i mhemmx ftehim espress ta’ shubija. Filwaqt 1i hemm stipulat
li l-ispejjez kollha, ghajr il-hlas lil Edgar Cassar tal-okkupazzjoni tal-garaxx,
thallashom ix-xerrej, m’hemm I-ebda a¢¢enn ghal min kellu jiehu 1-qligh, jew
ibati t-telf tan-negozju tal-pompa. In kontro-ezami l-attur ipprova jaghti lill-Qorti
x’tithem 1 kien jirc¢ievi pagamenti ta’ Lm400 bhala sehemu mill-qligh. Dan ma
jirrizultax mill-iskrittura. Irrizulta li dawn il-pagamenti ma kienu ghall-qligh xejn
imma kienu parti mill-prezz mohbi tal-licenzja. Fil-fehma tal-Qorti, kollox
jindika li I-atturi rhew kollox minn taht idejhom u li 1-klawzola tal-avvjament u
I-gestjoni kongunta saret biex tostor dan il-fatt sabiex ma jintilifx il-pussess tal-

garaxx.

It-talba tal-atturi hi ghad-danni li jallegaw li sofrew bit-telf tad-dritt taghhom tal-
avvjament b’konsegwenza tat-trasferiment tal-licenzja ghal fuq post iehor.
Jallegaw, li skont l-iskrittura, kien hemm bzonn il-permess taghhom ghat-

trasferiment tal-licenz;ja.

1 Fol. 283.



I1-Qorti ma tistax tac¢éetta din l-allegazzjoni, ghal diversi ragunijiet:

(i) Fl-iskrittura, m’hemm miktuba I-ebda kundizzjoni bhal din.

Jinsab preskritt fl-Artikolu 114 tal-Kodici tal-Kummer¢ illi:

“Jekk il-partijiet ikunu ftiehmu li I-ftehim bil-fomm ghandu jitnizzel bil-miktub, hu
prezunt li huma riedu jassoggettaw il-validita® tieghu ghat-tharis ta’ dik il-formalita™.

11-Qorti tal-Appell, Sede Kummer¢jali, qalet li:

“Dik il-presunzjoni mhijiex juris tantum, imma juris et de jure, u hija ntiza biex tipprevjeni
u tiddirimi I-kwestjonijiet tal-kummer¢, u ghalhekk tipprevjeni I-kawzi”.'?

Jidher izda li f’sentenzi ohrajn, il-principju contra scriptum testimonium non
scriptum non fertur gie mrattab, anke jekk bi ftit. Intqal li I-princ¢ipju jibga’ jsehh
sakemm il-Qorti ma tkunx konvinta li hemm zball fil-kuntratt, jew li thalla barra
xi patt ghal xi raguni specjali; f’kazijiet ta’ simulazzjoni; zball fl-iskrittura; |-
elu¢idazzjoni ta’ xi punt oskur jew ambigwu; jew tal-prova ta’ xi fatt in¢identali
jew acceessorju li jkun konciljabbli mal-iskrittura.'®* Applikati dawn il-prin¢ipji
ghall-kaz prezenti, 1-Qorti ma ssib I-ebda prova li twassalha biex tqis li kien

hemm kundizzjoni impli¢ita bhal dik li jallegaw 1-atturi. L-atturi huma, jew kienu

12 Ara Dibattiti tal-Assembleja Legislattiva, Vol. 21, tas-sena 1932 -33, p. 737, it-tieni kolonna.

13 Francesca Formosa v. Avukat Dr. Spiridione Camilleri, Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-9 ta’ Gunju 1964 (Vol.
XLVILii.1022): “....la prova testimoniale sia diretta a far fede di un patto verbalmente intervenuto precedentemente o
contemporanamente alla scrittura, quando il patto sia incidentale ed accessorio e non inconciliabile colla sostanza dell atto
scritto. Ara wkoll Qorti ta’ 1-Appell fil-kawza fl-ismijiet Giuseppe Muscat v. Perito Architetto Carmelo Fiteni, Qorti tal-
Appell (Vol. XXI11.i.870).



fiz-zmien tal-iskrittura, negozjanti u I-Qorti ssibha ferm inverosimili li ftiehmu

fuq kundizzjoni mportanti bhal din izda ma nizzluhiex fl-iskrittura.

(i) Jidher mill-atti processwali li I-atturi rhew kollox minn idejhom u li r-rizerva
tad-dritt tal-avvjament aktarx kKienet messa in xena biex jigi salvat il-hanut, kif

diga” spjegat.

(iii) B’avvjament kummerc¢jali wiehed jithem il-kapacita’ ta’ kumpless
azjendali 11 taghmel profitt, kawza ta’ fatturi oggettivi u/jew soggettivi
taghha. Il-fatturi soggettivi jiddependu mill-hila ta’ min jiggestiha li jigbed
il-klijentela. Il-fatturi oggettivi ma jiddependux minn din il-hila, bhal-lokal
li fih tkun tinstab, u I-licenzji. L-atturi zammew id-dritt tal-avvjament, « salv
biss it-trasferiment tal-licenzja tal-Enemalta Corporation kif stipulat u suggett
skont dan il-ftehim”. (Klawzola Numru 6 tal-Iskrittura). Ghalhekk, il-licenzja,
ghalkemm parti oggettiva — u mportanti hafna - tal-avvjament, giet
itrasferita lill-konjugi Pace mill-atturi, soggett ghal dak li jinghad fl-
iskrittura. Dwar din il-licenzja, fl-iskrittura kien hemm I-obbligu tal-hlas

tal-prezz — li thallas minnufih — u xejn iktar.

Ftehim hu ligi bejn il-partijiet. 11-konvenut Nathan Bartolo u I-imsejjah fil-kawza
Mario Xuereb ma Kinux parti fl-iskrittura u ghalhekk bhala res inter alios acta
ma johloq 1-ebda obbligazzjoni fil-konfront taghhom. Langas biss kienu jafu bl-

iskrittura. Ma kellhom x’jagsmu xejn mal-atturi.

Decide

Xi



Ghal dawn il-motivi, I-Qorti:

(1) Tilga’ 1-e¢cezzjoni fl-ewwel zewg paragrafi tar-risposta mahlufa tal-konvenut
Nathan Bartolo* u fl-ewwel zewg paragrafi tar-risposta mahlufa tal-imsejjah fil-

kawza Mario Xuereb u ghalhekk tehlishom mill-osservanza tal-gudizzju.

(2) Tilga’ I-ewwel ec¢cezzjoni tal-konvenuti konjugi Pace.

(3) Tichad it-talbiet tal-atturi.

Spejjez a kariku tal-atturi.

MOQRIJA

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA

14 Fol. 41.
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