BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar il-Erbgha, 27 ta’ Settembru 2023

Rikors Nru: 30/17JG
Nru fuq il-Lista: 57
Shirley Micallef (K.I. 0111867M)
\&

Felipe Miranda Camargos Fabel
(Passaport nru YB777033) (K.I. 137707A)

I1-Bord;

Ra r-rikors promotur datat 1-10 ta” Marzu 2017' flimkien mad-dokumenti hemm

annessi, fejn, ad litteram, gie premess u ntalab is-segwenti:

L' A fol 1 et seq tal-process.



1. 1lli r-rikorrenti hija propjetarja tal-fond 19, The Dales, Galata street
High Ridge, Madliena,

2. 1lli permezz ta’ ftehim datat 27 ta’ Ottubru 2015, ir-rikorrenti kriet il-
fond hawn fuq imsemmi lill-intimat versu il-kirja ta’ tlett elef u hames
mitt ewro (€3500) mensili pagabbli kull xaharejn bil-quddiem u dan
ghal perijodu di fermo ta’ erba’ u ghoxrin (24) xahar b’effett mill- 1 ta’
Dicembru 2015 (kopja tal-kuntratt hawn annessa bhala Dok. A);

3. 1lli ai termini tal-ftehim imsemmi, din il-kirja setghet biss tigi terminata
mill-intimat bhala inkwilin f’kazijiet ta’ force majeur u billi jinghata

avviz ta’ terminazzjoni ta’ xahar bil-quddiem;

4. 1lli l-intimat ghazel li jittermina I-kirja in kwistjoni b’effett minn 31 ta’

Jannar 2017 u dan allegatament ghal ragunijiet ta’ force majeur.

5. 1lli fl-umli opinjoni tal-esponenti [-ilmenti mressqa mill-intimat ma
jammontawx ghall-force majeur u ghalhekk l-intimat jibga’ obbligat illi
jhallas il-kirjiet kollha ghall-perijodu rimanenti tal-kirja skond il-
ftehim dags li kieku huwa baqa’ l-inkwilin fil-fond de quo;

6. 1lli f’dan il-kaz il-perijodu miftiehem tal-kirja kien baqalu hdax-il (11)
xahar sabiex jittermina, b’dan illi il-kirjiet rispettivi jammontaw ghall-

tmienja u tletin elf u hames mitt ewro (€38,500);



7. 1lli barra minn hekk l-intimat m hux biss nagas milli jhallas [-ammont
hawn fuq imsemmi, izda naqas ukoll milli jhallas il-kontijiet ghall-
konsum ta’ elettriku u ilma ammontanti ghal elf hames mija u tlieta u
ergbhin ewro u erba’ u sebghin centezmi (€1,543.74) (kopa tal-kont

relattiv hawn annessa bhala Dok. B),

8. Illi inoltri meta r-rikorrenti spezzjonat il-fond wara li gie vvakat mill-
intimat sabet zewg settijiet ta’ televizjoni neqsin b’valur ta’ sitt mija u
tmienja u ghoxrin ewro (€628) (kopji tar-ricevuti rispettivi hawn
annessi bhala Dok. C u kopja ta’ rapport li ghamlet [-esponenti dwar [-
istess hawn annessa bhala DOK. C1), oltre ghal xi oggetti ohra li kienu
niegsa u kif ukoll inkorriet spejjez ta’ tiswijiet ghall-hsarat u tindif.

9. 1lli l-esponenti in vista ta’ dan kollu gieghda zzomm id-depozitu ta’
tlett’ elef u hames mitt ewro (€3,500) imhallas mill-intimat mal-firma
ta’ftehim sabiex din is-somma taghmel tajjeb ghal parti mill-ammonti

dovuti mill-intimat kif spejgat f’dan ir-rikors,

10. Illi minkejja li l-intimat gie interpellat diversi drabi u sahansitra
permezz ta’ zewg ittri legali datati 13 ta’ Frar 2017 u 23 ta’ Frar 2017
(kopji hawn annessi u immarkati Dok. D.) sabiex ihallas dawn |-

ammonti, huwa baqa’ inadempjenti;

11.11li ghalhekk haldagstant l-esponenti ma kellha l-ebda trig ohra ajr illi
tipprocedi b’din il-kawza;

12. Illi l-esponenti taf b’dawn il-fatti personalment.



Ghaldagstant in vista tas-suespost l-esponenti umilment titlob lil dan I-

Onorabbli Board tal-Kera sabiex:

1. Jiddikjara illi l-intimat ma kellux raguni valida sabiex jittermina il-
ftehim tal-kirja datat 27 ta’ Ottubru 2017,

2. Jillikwida [-ammont dovut lill-esponenti mill-intimat rapprezentanti
kemm l-ammont ta’ kirjiet ghall-perijodu rimanenti tal-kirja di fermo u
kif ukoll l-ispejjez, kontijiet u hsarat li garrbet l-esponenti u dan
okkorrendo bil-hatra ta’ periti nominandi jekk ikun il-kaz,

3. Jordna lill-intimat ihallas I-ammont hekk likwidat fi zmien perentorju li
dan il-Bord joghogbu jistabbilixxi.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittri legali datati 13 ta’ Frar 2017 u 23 ta’ Frar
2017 u kif ukoll tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju pprezentat

kontestwalment.

Ra d-digriet ta’ dan il-Bord kif precedentement presedut ta’ nhar it-30 ta’ Marzu
20172,

Ra r-risposta tal-intimat ta’ nhar it-23 ta” Marzu 20177, fejn bazikament qal 1i -

azzjoni ghandha tigi michuda ghaliex skond hu, huwa gie mxekkel mit-tgawdija

tal-fond filwaqt i accetta li jaghmel tajjeb permezz tad-depozitu inizjalment

mhallas ghall-pretensjonijiet skond il-premessi enumerati sebgha u tmienja tar-

rikors promotur.

2 A fol 15 tal-proéess.
3 A fol 17 tal-process.



Ra illi fl-udjenza quddiem dan il-Bord kif precedentement presedut, il-Bord laga’

t-talba tal-intimat biex dawn il-proceduri jinstemghu bil-lingwa Ingliza®.

Ra l-affidavit tar-rikorrenti Shirley Micallef®, flimkien mad-dokumenti hemm

annessi mal-istess.

Ra n-nota tar-rikorrenti Shirley Micallef tal-4 ta’ Dicembru 2017° li permezz

taghha pprezentat affidavit ta’ Valentino Bellofiore.

Ra x-xhieda tal-intimat Fabel Felipe Miranda Camargos ta’ nhar it-3 ta’ Mejju

20187 u d-dokumenti prezentati mill-intmat fix-xhieda tieghu stess.

Ra l-affidavit ta’ Renata Da Silva pprezentat b’nota nhar it-30 ta” Mejju 20188,
Ra x-xhieda tal-intimat Felipe Miranda Fabel Camargos, in kontro-ezami,
moghtija fl-udjenza ta’ nhar it-23 ta’ Mejju 2019°, u d-dokument anness mal-

istess traskrizzjoni.

Ra x-xhieda ta’ Renata Da Silva, in kontro-ezami, moghtija fl-udjenza quddiem

dan il-Bord kif precedentement presedut tat-13 ta’ Frar 2020'°.

Ra t-traskrizzjoni tas-sottomissjonijiet orali tal-partijiet kif maghmula quddiem

dan il-Bord kif pre¢edentement presedut, nhar it-23 ta’ Gunju 2022'".

4 A fol 41 tal-process.

> A fol 46 tal-process.

6 A fol. 78 et seq tal-process.

7 A fol. 88 et seq tal-process.

8 A fol. 132 et seq tal-process.

% A fol. 145 et seq tal-process.

19°A fo. 160 et seq tal-process.

1A fol. 185 et seq tal-process.



Ra I-hatra tal-President ta’ Malta datata 5 ta’ Marzu 2023 maghmula ai termini
tal-artikolu 16 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta'2.

Ra l-assenjazzjoni datata 9 ta’ Marzu 2023 tal-Prim Imhallef fejn il-kawzi
precedentement mismugha minn dan il-Bord presedut mill-illum Imhallef Josette

Demicoli gew assenjati lil dan il-Bord kif issa presedut!>.

Ra d-digriet ta’ dan il-Bord kif issa presedut, ta’ nhar il-15 ta’ Mejju 2023, fejn

dan il-kaz gie differit ghas-sentenza ghal-lum'*,

Ra d-digriet tal-lum stess fejn dan il-Bord rrevoka d-digriet rigwardanti 1-lingwa
ta’ dawn il-proc¢eduri, u dan ai termini tal-artikolu 2(d) tal-Kapitolu 189 tal-

Ligijiet ta’ Malta.

Ikkunsidra;

I1li gabel xejn, kif gie senjalat fl-iter processwali hawn fuq riprodott, din id-
dec¢izjoni gieghda tinghata minn dan il-Bord kif illum presedut u mhux kif kien
presedut waqt is-smiegh ta’ dawn il-proc¢eduri. Dan il-fatt wahdu ma kien ta’ I-
ebda xkiel sabiex dan il-Bord kif hawn issa presedut jaghlaq dan il-gudizzju hu
(ghaliex f’dan il-kaz, meta saret l-assenjazzjoni, il-kawza kienet diga mmatturat
ghas-sentenza finali). Tassew, argumenti fejn gie attakkat process gudizzjarju

minhabba kambjament fil-gudikant gew kemm il-darba michuda'®. F’dan il-kaz

12 A fol 193 tal-process.

13 A fol 194 et seq tal-process.

14 A fol. 199 tal-process.

15 F°dan ir-rigward issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet George Galea vs Maria Carmela
sive Marica Baldwin, (App Civ Nru: 90/14/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri)
nhar il-11 ta’ Ottubru 2022 fejn gie ritenut hekk: “Din il-Qorti titlag billi tghid illi [-fatt wahdu
li I-Imhallefli ddecieda ssentenza fl-ewwel istanza ma kienx I-Imhallef li sema’ I-provi ma jgibx
b’dagshekk in-nullita’ tas-sentenza appellata”. Issir referenza wkoll ghal dak li kien gie
awtorevolment deciz fis-sentenza fl-ismijiet Anthony Mifsud ez vs Victor Calleja, (Appell




ma kien hemm xejn nieqes mill-atti u kollox kien traskritt. Meta dan il-Bord
inghata pro¢edimenti fejn hass li kellu jerga’ jisma xi aspett tal-proceduri gabel

m’ghadda ghas-sentenza, hekk ghamel'S.

I11i madanakollu tinhass il-htiega li 1-istess Bord jirakkolji u jispjega, anke jekk
brevement, ix-xhieda migbura f’dawn il-pro¢eduri u dan biex anke jserrah mohh

il-partijiet li dik ix-xhieda prodotta giet debitament mixtarra.
[1li in succ¢int, ix-xhieda kienet din 11 ssegwi.
[1l1 f’dawn il-proc¢eduri da parti tar-rikorrenti gew prodotti zewg xhieda, u ¢ioe’,

1x-xhieda bl-affidavit tar-rikorrenti stess u x-xhieda bl-affidavit ta’ Valentino

Bellofiore.

Civili Numru. 354/2003/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar ild-9 ta’ Jannar
2008 u cioé: “..l-appellanti jitilqu mill-punt li jiccensuraw lillewwel Qorti talli din ma
semghatx il-provi viva voce izda qaghdet fuq it-traskrizzjonijiet tax-xhieda gja kompilati flatti.
Huma, b’ dan, jikkontendu illi [-Qorti ma kellhiex I-“ahjar prova” ghal liema jirreferi [-
Artikolu 559 tal-Kapitolu 12. Bir-rispett dovut dan I-argoment hu ghal kollox fallaci,
guridikament. Ibda biex, kieku kellu jigi accettat dak sottomess mill-appellanti jkun ifisser illi
kull darba li gudikant jissostitwixxi gudikant iehor il-provi jridu jinstemghu ex novo, b’ hela
ta’ energija, dilungar u spejjez zejda. Barra minn hekk, tali deduzzjoni tirrifletti negattivament
fuq id-dehen tal-gudikant sostitut ghax ikun ifisser li dan, gjaladarba ma jkunx sema’ hu -
provi viva voce, ma jkunx jista’ jaghmel gudizzju ghaqli ta’ l-ezami u l-valutazzjoni tax-xhieda
li thkun traskritta. Tali ragonament, jekk accettat, certament jinnewtralizza ghal kollox il-htiega
tar-rakkoljiment tal-provi permezz ta’ Affidavits jew permezz ta’ I-Assistenti Gudizzjarji, u dan
kontra [-volonta tal-legislatur li kkreja d-disposizzjonijiet relattivi dwarhom.” Per kompletezza
akkademika mbaghad, il-Bord jirriferi ghas-sentenza fl-ismijiet Albert Noel Portelli et vs
Paola Developments Limited ez, (Appell Civili Numru. 1466/2001/1) moghtija mill-Qorti tal-
Appell (Sede Superjuri) nhar it-3 ta’ Novembru 2006 fejn, b’ton qawwi, gie enuncjat is-
segwenti dictum: “Bil-fatt wahdu i, minhabba esigenzi ta’ tqassim ta’ doveri, il-kawza
ghaddiet minn gudikat ghal iehor, ma ghandux necessarjament iwassal ghal dak li donnhom
geghdin jinsinwaw l-appellanti, bla ma pero’ jispecifikaw xejn utli jew ta’ sostanza. Bl-istess
argument, li kieku wiehed kellu jabbraccjah, langas din il-Qorti ma jmissha allura tiddeciedi
dwaru! Riflessjonijiet bla bazi ta’ din ix-xorta ftit jaghmlu gieh lil min jasserihom u certament,
ma jghinu xejn ghar-rizoluzzjoni gusta u serena ta’ procedura gudizzjarja bhal dik in kawza.”
16 Hekk per ezempju sehh fejn instab li ghalkemm kienet saret trattazzjoni orali finali, din ma
kienitx traskritta, il-Bord talab li din terga ssehh. Issir referenza ghad-digriet ta’ dan il-Bord fl-
ismijiet Anthony Borg ez vs Carmelo Buhagiar et, (Rik Nru: 232/2022) moghti nhar it-3 ta’
Mejju 2023.




[1li fix-xhieda taghha,!” ir-rikorrenti Shirley Micallef spjegat i hija l-proprjetarja
tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri u li kienet dahlet f’kuntratt ta’ kera
residenzjali mal-intimat datat is-27 ta’ Ottubru 2015 versu I-kera ta’ €3500 fix-
xahar, ghal perjodu ta’ sentejn di fermo, li bdew mill-1 ta’ Dicembru 2015. Ir-
rikorrenti spjegat il-klawsoli tal-imsemmi kuntratt, b’mod partikolari dawk
relatati mat-terminazzjoni. Hija spjegat kif fil-31 ta’ Jannar 2017 giet itterminata
l-kirja mill-intimat inkwilin fejn huwa allega ragunijiet ta’ force majeur.
Kompliet tispjega spjegat kif hija tal-fehma li r-ragunijiet li ta l-intimat ma kienux
force majeur 1zda kienu skuzi biex jittermina l-kirja. Skont ir-rikorrenti, I-intimat
kien fadallu hdax-il xahar ta’ kera dovuti li jammontaw ghal €38,500. Hija spjegat
kif barra dan l1-ammont, l-intimat naqas milli jhallas il-kont tad-dawl u tal-ilma
fl-ammont ta’ €1543.74 u pprezentat ukoll xi ir¢evuti ta’ spejjez inkorsi fuq

settijiet tat-televizjoni, hlas ghat-tindif tal-proprjeta’ u ta’ roman shades u xi

bjankerija li nstabet nieqsa meta l-intimat ivvaka I-proprjeta’. B’zieda ma dan
qalet ukoll illi hija kienet ged izzomm id-depozitu ta’ €3500 mill-intimat biex
jaghmel tajjeb, in parte, ghal dak li hu dovut lilha. Illi mal-affidavit hija

pprezentat ukoll x1 ritratti.

[1l1 ma sar l-ebda kontro-ezami lil din 1x-xhud.

[1li xehed ukoll bl-affidavit bil-lingwa Ingliza, Valentino Bellofiore,'® li spjega li
fil-31 ta’ Jannar 2017 huwa kien akkumpanja lir-rikorrenti Shirley Micallef il-
villa li kienet mikrija lill-intimat fil-Madliena. I11i huwa spjega kif Micallef kienet
talbitu jakkumpanjaha ghaliex kellha tmur biex tigbor xi flus li kienu dovuti lilha
relatati ma’ kontijiet tad-dawl u ilma. Qal ukoll 1i l-intimat u martu qalu lir-
rikorrenti li huma riedu jitilqu mill-villa u Ii d-dawl u l-ilma ma kienux ser

ithallsuh, u kellu jitnagqas mid-depozitu. Kompla jistqarr kif jiftakar lir-rikorrenti

17 A fol 46 et seq tal-process
18 A fol 79 et seq tal-process.



tispjegalhom 1illi 1-kuntratt kien di fermo, u kellhom jonorawh u b’hekk ma
setghux jagbdu u jitilqu mill-proprjeta’. Fil-fatt, huwa spjega kif kien ghalhekk i
Shirley Micallef ¢emplet lill-agenta biex tispjegalhom hija wkoll dwar dan.
Bellofiore spjega kif I-intimat u martu qalu lir-rikorrenti li riedu jitkellmu ma’
avukat u wieghdu lil Micallef 1i ser ikellmuha lura. Spjega kif Shirley Micallef
provat i¢cempel lil Felipe u lil martu Renata imma ma wegbuhiex u b’hekk
Micallef kienet iddecidiet li tmur lura 1-villa u titkellem ma’ Felipe u Renata,
imma ma sabet il-hadd u dahlet bl-ispare key taghha personali. Meta dahlet rat li
l-intimat kien ha kollox u ivvaka l-proprjeta’. Huwa qal kif Micallef ispezzjonat
il-fond u rat li kien hemm telga kbira fil-gnien u anke hmieg. Huwa spjega kif
Micallef indunat 11 kien hemm ukoll Zzewg televizjonijiet nieqsin u b’hekk x’hin
rat li l-intimat u anqas martu ma’ wiegbu, hija marret l-ghassa ta’ San Giljan biex
taghmel rapport. Bellofiore xehed kif tard dakinhar flghaxija mart I-intimat kienet

baghtet messagg lir-rikorrenti.

111 ma sar l-ebda kontro-ezami lil dan ix-xhud.

I1li xehed ukoll l-intimat,' fejn huwa spjega kif hu, martu u uliedu dahlu fil-
proprjeta’ tar-rikorrenti wara I-kuntratt ta’ kera li kellhom lura f"Di¢cembru 2015.
Huwa spjega kif kienu krew din il-proprjeta’ b’mod partikolari ghaliex kien ser
ikollhom tarbija ohra u riedu li jkollhom bizzejjed spazju fid-dar, anke ghaliex
huwa jahdem mid-dar. L-intimat spjega kif madwar xahrejn wara li dahlu
joqghodu f’din il-villa, kien is-Sibt f’xit-8 ta’ filghodu u girien ta’ magenb il-villa
11 kienu krew ghamlu travu li jmiss mal-hajt tal-kamra tas-sodda li huma kienu
ged juzaw ghat-tfal. Minhabba dan it-travu, spjega kif ppenetraw il-hajt u kien
hemm perikolu. Huwa spjega kif ikkuntattja mill-ewwel lir-rikorrenti dwar dan u

kif hu kien ikkoncernat ghas-sigurta’ ta’ familtu. L-intimat spjega kif rega’ gara

19 A fol. 57 et seq tal-process.



in¢ident simili ftit wara mill-istess proprjeta’ adjacenti u rega’ informa lir-
rikorrenti u din id-darba r-rikorrenti kellmet perit. Jghid li minn hemm, ir-
rikorrenti Micallef ma kienitx f’relazzjoni tajba ma’ dan il-gar partikolari u
minhabba li I-kostruzzjoni baqghet ghaddejja u s-sitwazzjoni baqghet tirrepeti
ruhha, huwa spjega kif kienu ddec¢idew li ma juzawx dik il-kamra tas-sodda u
minflok it-tfal imxew ghall-kamra tas-sodda tal-flatlet go l-istess villa li kienu
qed jikru. L-intimat kompla jispjega li ftit wara sabu travu tal-hadid gol-gnien tal-
villa u regghu kellmu lil Shirley Micallef mill-gdid u kienet inkwetata hafna bis-
sitwazzjoni. Huwa qal li Micallef kienet ged tikkomunika mas-sid tal-proprjeta’
adjacenti Francesco Pezzotti u kienet ghamlet rapport mal-Pulizija u anke mal-
OHSA. L-intimat spjega kif Micallef anke kellmet Avukat dwar dan kollu u
intbghatet ittra ufficjali lill-imsemmi gar minn Micallef. L-intimat spjega kif
imbad beda diehel 1-ilma fil-flatlet tal-villa u rega’ avza b’dan lil Micallef. Huwa
spjega wkoll kif kienu gatghulhom id-dawl u l-ilma f"Novembru tas-sena 2016
wara li r¢ivew notifika li huma ma hallsux il-kontijiet. Huwa spjega kif dan kien
nuqqas ta’ Micallef 11 ma nformatomx bil-kontijiet. L-intimat kompla billi qal kif
ix-xogholijiet fil-proprjeta’ adjacenti komplew, u kien hemm izjed hsara fil-
proprjeta’ li kienu ged jikru minghand Micallf. Huwa spjega kif baqga’ jhallas il-
kera ta’ €3500 minkejja 1i ma kienx ged juza l-villa kollha minhabba I-hsara f’xi
kmamar. Huwa spjega wkoll kif l-avukat ta’ Micallef kienet semmiet il-mizura
tal-mandat ta’ inibizzjoni izda qatt ma sar xejn min-naha ta’ Micallef hlief
korrispondenza mas-sid tal-proprjeta’ adjacenti. Illi minhabba ¢-Cirkostanzi
kollha, I-intimat spjega kif kien baghat email lil Micallef f1-20 ta’ Di¢embru biex
jinformawha 1i kienu ged jitterminaw il-kera u ser jitilqu mill-villa fil-31 ta’
Jannar. L-intimat spjega kif Micallef irrikonoxxiet l-email tieghu u fil-fatt,
f’dawk l-erbghin jum 1i kienu taw notice, Micallef giet il-villa ma’ inkwilini
prospettivi u agenti biex jaraw il-post. Huwa spjega kif fil-fatt jaf li wahda min-
nies li gew jaraw il-villa dak iz-Zmien, imbad dahlet toqghod fil-villa wara li telqu

huma. L-intimat spjega kif fl-ahhar jum meta kellhom jitilqu ¢emplitilhom

10



Micallef biex jittiehdu r-readings tal-meters tad-dawl u I-ilma u spjega kif huwa
kien ghadda ¢-¢wievet lil Micallef u hija ac¢cettatom. Huwa spjega wkoll kif
Micallef ged titlob hdax-il pagament minn erbgha u ghoxrin mentri huwa hallasha
erbatax-il pagament. Qal ukoll 11 I-kwistjoni ta’ bejnu u bejn is-sid kienet imbad
fuq i1d-depozitu u b’hekk Micallef kienet ¢emplet lil Nadia li kienet l-agenta
involuta f’din il-kirja ta’ bejn il-partijiet. Huwa spjega kif Nadia qalet 1i kienet

prassi li d-depozitu jinzamm mis-sid il-kera u hu dehrlu 1i dan ma kienx gust.

I1li xehdet ukoll il-mara tal-intimat, Renata Da Silva,?° fejn brevement, hija
spjegat kif kienu dahlu f’kuntratt ta’ kera fuq villa fil-Madliena ma’ Shirley
Micallef 1s-27 ta’ Ottubru 2015 1i beda jghodd mill-1 ta’ Dicembru 2015 u 11 din
kienet semi-detached villa b’erba’ kmamar tas-sodda. Hija spjegat kif ma kienx
hemm inventarju maghmul meta I-intimat iffirma I-kuntratt u li Micallef kienet
qaltilom li ser tippreparah meta dahlu fil-post izda qatt ma gie pprovdut lilhom.
I111 hija spjegat 1i kien hemm kamra fil-garaxx u kamra tas-sodda zghira f’din il-
villa 1i Micallef zammet ghaliha biex terfa’ xi affarijiet hi u ma kellhomx access
ghaliha l-intimat u hi. Spjegat kif meta Micallef kien ikollha bZzonn tiehu xi
affarijiet minn dawn il-kmamar kienet tavzahom u tmur tehodhom u spjegat kif
fil-fatt kemm damu hemm giet mitluba xi drabi minn Micallef biex din tal-ahhar
tigi tiehu l-affarijiet taghha minn hemm. Illi Da Silva spjegat ukoll kif wara
madwar xahrejn minn meta dahlu fil-villa, bdew xogholijiet ta’ kostruzzjoni
estensivi fil-proprjeta’ li tmiss mal-villa u fis-6 ta” April 2016 hija welldet it-tielet
tarbija taghhom. Fis-16 ta’ April 2016 imbad madwar it-tmienja ta’ filghodu
kienu ghaddejjin xogholijiet fil-proprjeta’ ta’ hdejhom u fil-kamra tas-sodda fejn
kienu ged iraqqdu t-tfal dahal travu tal-hadid u ghamel il-hsara. Dan kien ta’
perikolu u huma nfurmaw lil Micallef bis-sitwazzjoni. Xehdet ukoll kif kienet

inkwetata hafna bis-sitwazzjoni ghaliex il-hajt komuni bejn il-villa u I-proprjeta’

20 A fol. 132 et seq tal-process.
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adjacenti kien il-hajt 1i jmiss mal-kmamar 1i kienu qed juzaw ghat-tfal. Hija
spjegat kif kienet inkwetata hafna anke ghaliex kien kellha tarbija ta’ ghaxart
ijiem biss id-dar f’dak il-mument. Spjegat kif ’Mejju rega’ gara hsara fl-istess
hajt, imbad beda diehel anke ilma. Hija spjegat kif kienet welldet ¢esarja u kien
hemm Zmien fejn kellha mobbilita’ limitata hafna u kienet inkwetata hafna ghas-
sigurta’ ta’ familta’. Hija spjegat ukoll kif kien hemm korrispondenza bejn
Francesco Pezzotti (il-gar) u Micallef dwar din is-sitwazzjoni imma minkejja dan,
xorta hi u zewgha kienu ged jaffac¢jaw dawn il-problemi ta’ kuljum ghaliex kienu
ged jghixu fihom. Hija spjegat kif imbad f*Settembru 2016 waga’ travu tal-hadid
fil-gnien tal-villa u dakinhar stess Da Silva talbet lil Micallef li jridu jittiehdu
mizuri ta’ sigurta’ fl-immed;jat inkella ser jitterminaw il-kuntratt. Hija spjegat kif
Micallef ma oggezzjonatx u kienet hadet dan it-travu u ghamlet rapport iehor 1-
ghassa. Da Silva spjegat kif is-sitwazzjoni ma ammelljoratx u b’hekk f1-20 ta’
Di¢embru 2016 baghat email zewga lil Micallef biex jinformaha illi kienu ged
jitterminaw il-kera u taghha r-ragunijiet ghalfejn. Spjegat ukoll 11 fil-21 ta’
Di¢embru 2016 Micallef kienet baghtet messagg lil zewgha biex tikkonferma 1i
sabet l-email tieghu tat-terminazzjoni u li ser tkellmu lura. Hija spjegat kif tawha
erbghin jum notice period u f*dak il-perjodu Micallef kienet qed tigi man-nies u
agenti biex jaraw il-post. Hija qalet kif fl-ahhar gurnata taghhom fil-villa, 31 ta’
Jannar 2017, hija kienet il-villa ma’ Zzewgha u ¢emplitlu Micallef kmieni filghodu
biex titolbu qari tal-meters u li jaghmlu laqgha izjed tard dakinhar stess biex
jiffinalizzaw il-handover tal-villa. Hija spjegat kif dakinhar stess zewgha baghat
lil Micallef ritratti tal-qari tal-meters u kkonferma li kienu ged jistennewha l-villa
I-Madliena. Hija qalet kif Micallef giet ma’ Valentino xis-siegha ta’
waranofsinhar u daru d-dar kollha flimkien u Micallef ma semmiet ebda
kwistjonijiet. I1li imbad huma qaghdu fil-kcina flimkien u ftehmu li jitnaqqsu I-
kont pendenti tad-dawl u ilma u spejjez tal-hasil mid-depozitu. Illi Micallef
insistiet li d-depozitu ma ttijulomx lura u ¢emplet lill-agenta 1i kienet involuta

f’dan il-kuntratt, Nadia, li qaltilhom 1i d-depozitu huwa prassi li jinzamm minn
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sid il-kera. Illi Da Silva spjegat kif hassu li dan ma kienx gust u riedu
jikkonfermaw ma’ avukat u b’hekk ftehmu li gabel ma jagbdu u jagblu fuq id-
depozitu, ser jiehdu parir u jkellmu lil Micallef lura fi Zmien gurnata jew tnejn.
Da Silva qalet kif dakinhar stess flghaxija r¢eviet voice message minghand
Micallef li sabet zewg televizjonijiet neqsin mill-villa u hi spjegatila kif hija
kienet indunat li dawn ittiechdu bi Zball mill-movers u gratilhom xi hsara waqt li
gew mcaqalgha, u ghalhekk talbitha tibghatilha l-ir¢evuta tal-godda biex
ithallsuha taghhom. Hija spjegat kif 1-ghada stess zewgha informa b’messagg lil
Micallef 1i kien ged jiccekkja dwar id-depozitu ma’ tim legali u fil-fatt fit-3 ta’
Frar 2017, huwa baghat email lil Micallef biex jinfurmaha li I-kumplament tad-
depozitu ghandu jigi rifuz lilhom. Hija spjegat ukoll kif hi u zewgha ghamlu
erbatax-il pagament u li madwar xahar wara li telqu huma, il-villa kien qed jghix

fiha xi hadd iehor.

[11i fl-udjenza tat-23 ta’ Mejju 2019, xehed l-intimat in kontro-ezami kif prodott
mir-rikorrenti.?! Huwa spjega kif flimkien mieghu, martu u t-tliet uliedhom kellu
wkoll il-kunjata tghix fil-villa in kwistjoni. Spjega kif il-villa li krew minghand
ir-rikorrenti kellha erba’ kmamar tas-sodda u giet mikrija ghall-perjodu ta’
sentejn. Rega’ spjega kif wara 1i dahlu jghixu fil-villa, il-villa ta’ hdejhom
waqghet u beda x-xoghol ta’ kostruzzjoni. Spjega kif ix-xoghol kien wiehed
intensiv, b’makkinarju goff. Spjega wkoll kif meta ttermina 1-kirja mar-rikorrenti,
kera dar ohra f"Malta stess, imma mbad wara xi zmien telqu barra minn Malta.
Huwa spjega li ttermina l-kirja mar-rikorrenti prin¢ipalment minhabba
kwistjonijiet ta’ perikolu u sigurta’. Spjega kif hu personalment ma ghamilx
rapporti mal-Pulizija dwar il-hsarat u l-perikolu mill-villa ta’ hdejhom izda kienet
ir-rikorrenti 11 ghamlet dan izjed minn darba. Huwa spjega kif il-perikolu beda

ftit wara i dahlu jghixu fil-villa imma kienu kontinwament ged jigu mwieghda

21 A fol. 145 et seq tal-process.
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illi ser tigi solvuta I-kwistjoni kollha u b’hekk issaportew u baqghu fil-villa. Huwa
spjega kif anke mill-korrispondenza prezentata jidher ¢ar li ma kienux kuntenti
bis-sitwazzjoni. Qal ukoll illi ir-rikorrenti baqghet ma’ pprezentatx mandat ta’
inibizzjoni. Huwa rega’ spjega wkoll illi meta gew biex jitilqu mill-villa, raddew
lura ¢-¢wievet lir-rikorrenti u ftehmu 1i 1-kont pendenti tad-dawl u ilma jista’
jingata’ mid-depozitu u anke l-ispejjez tat-tindif u eventwalment anke taz-zewg
settijiet tat-televizjoni. Spjega kif ir-rikorrenti kienet ¢emplet lil Nadia minn I-
agenzija ‘Perry’ u din spjegatlu li I-prassi tkun li d-depozitu jinzamm minn sid il-
kera. Huwa qal li hassu offiz b’dan ghax dehrlu i dik ma kienitx prassi skont il-
ligi u b’hekk talab Zzmien biex jiccekkja l-affarijiet ma’ avukat Malti. Fuq I-
affarijiet 1-ohra negsin huwa spjega li r-rikorrenti kienet maghhom meta saret 1-
ispezzjoni tal-ahhar u ma semmiet xejn minn dawn u huma kellhom il-bjankerija

taghhom stess.

I1li xehdet ukoll in kontro-ezami, Renata Da Silva fl-udjenza tat-13 ta’ Frar
2020.2% Hija spjegat kif ix-xoghol fil-proprjeta’ ta’ hdejn il-villa li krew minghand
ir-rikorrenti beda madwar xahrejn wara li huma dahlu jghixu hemm. Spjegat li
fil-kera huma kellhom inkluz ukoll flatlet 1i jaghmel parti mill-villa u go dan il-
flatlet kienet tghix ommha maghhom biex tghinhom bit-tarbija 1-gdida li kien ha
jkollhom meta dahlu jghixu hemm. Hija qalet li r-rikorrenti kienet taf 1i ommha
ged tghix maghhom. Spjegat kif hija kienet koncernata hafna ghas-sigurta’ ta’
kulhadd fil-villa minhabba x-xogholijiet li kienu ghaddejjin magenbhom. Qalet li
kienu inkwetati anke ghaliex qatt ma kienu ged jigu informati biex ma jkunux
f’xi kamra partikolari jew biex johorgu mill-villa sakemm isir ¢ertu xoghol.
Minflok kienu kuldarba ged jsibu I-hsara waqt 11 kienu jkunu fil-villa, inkluz travu
li dahal fil-hajt tal-kamra tas-sodda tal-villa li kienu ged juzaw it-tfal taghhom u

travu li waga’ fil-gnien. Hija spjegat li dejjem kienu ged jinformaw lir-rikorrenti

22 A fol. 160 et seq tal-process.
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bil-hsarat u hija min-naha taghha kienet ged twegibhom lura. Stqarret kif hija
kienet ghada kemm welldet dak iz-Zmien b’¢esarja u ma setghetx ticcaqlaq wisq.
Kien hemm periti dehlin u hergin mill-villa. Meta mistqosija ghalfejn damu xhur
jissaportu u mhux gabdu u telqu mill-ewwel kif raw dawn il-hsarat, hija spjegat
li dejjem kienu qed jigu mwieghda li 1-affarijiet ha jitrangaw u li daqt ilestu x-
xoghol. Spjegat ukoll kif ir-rikorrenti kienet involviet il-pulizija u avukat u
ghalhekk huma hasbu li 1-kwistjoni ged tigi indirizzata. Spjegat kif ir-rikorrenti
ghalkemm kienet qed tinvolvi ruhha, ma kien hemm ebda soluzzjoni jew progress
u ghalhekk ma setghux jibqghu jghixu hemm b’tarbija ta’ ftit gimghat u zewgt
itfal ohra. Spjgat kif sakemm telqu ma kienux ged juzaw il-villa kollha minhabba
x-xogholijiet. Qalet kif huma tterminaw il-kirja umbad krew post iehor fil-
Kappara, sakemm ftit wara telqu lura 1-Brazil minhabba li r-residenza taghhom
giet trasferita f*Settembru 2018. Dwar it-tindif hija spjegat li kienet ghamlitha
¢ara mar-rikorrenti li ma jsibux oggezzjoni jhallsu ghall-cleaner. Dwar bjankerija
qalet 1i kellhom taghhom u dwar it-televizjoni qalet li dawn ittiechdu biz-zball
mill-movers u kienu diga offrew li jhallsu taghhom. Dwar is-siggu antik qalet li
ma tafx bih. Spjegat ukoll li r-rikorrenti baqghet qatt ma tatom inventarju meta
dahlu u gatt ma semmitilhom bjankerija u siggu nieqes. Dwar Nadia spjegat li
kienet cemplitilha r-rikorrenti quddiemhom u sagsieta dwar id-depozitu u din
qaltilha li veru li d-depozitu jinzamm mis-sid il-kera ghax dik hi 1-prassi. Spjegat
kif dakinhar 1i tawha ¢-¢wievet il-villa kienet diga vojta ghax huma kienu ser
jitilqu dakinhar u hi kienet taf ghax avzawha erbghin jum qabel dakinhar. Spjegat
ukoll li dakinhar li Itaqghu xis-siegha ta’ wara nofsinhar, huma tawha ¢-cwievet
lura, inkluz ir-remotes tal-garaxx, u dawn tawhom dirett lilha u mhux

hallewhomla fuq il-mejda tal-k¢ina.
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Kunsiderazzjonijiet Legali

Illi maghmul dan ir-riassunt, il-Bord issa ser jghaddi biex jaghmel il-

kusniderazzjonijiet legali relattivi.

[lli mir-rikors promotur, ghandu jkun indiskuss li r-rikorrenti ged tibbaza I-
azzjoni taghha fuq il-kuntratt ta’ kera bejn il-partijiet, tant illi hija qed titlob li I-
intimat ihallas il-kera ghall-kumplament tal-perjodu di fermo skont il-kuntratt,
stante 11 huwa ghazel li jittermina l-kuntratt gabel id-data ta’ skadenza hemm

magbula bejniethom.

[111 I-Bord, jirrikonoxxi li mad-daqqa t’ghajn, it-talbiet tar-rikorrenti jistghu jkunu
meqjusa gustifikati fuq zewg aspetti u ¢ioé€, abbazi tal-prin¢ipju pacta sunt
servanda®® u allura abbazi tal-istess kuntratt®*, kif ukoll dak 1i jrid dak 1i jrid 1-

Artikolu 1550 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta®>.

23 | patti vanno rispettati — Brocard 3476, Dizionario Dei Termini Giuridici e Dei Brocardi
Latini, Edoardo Mori, VII ediz, 2011, a fol 333.
24 Dwar dan, il-gurist Francois Laurent jghid hekk: “I giureconsulti romani definiscono I’
obbligazion <un vincolo giuridico che ci costringe verso un’ altra persona a dare, a fare o a
non fare qualche cosa>.......L obbligazione e un vincolo; [’espressione latina e piu energica
vinculum ”. — Principii di Diritto Civile, Dotor Leonrdo Vallardi, 1884, para 424, a fol 367.
25 Dan jghid hekk: “Sid il-kera mhux obbligat jaghmel tajjeb lill-kerrej ghall-molestji li terzi
persuni, b’ghemilhom, jikkagunawlu fit-tgawdija tal-haga, meta dawn il-persuni ma jkunux
Jippretendu xi jedd fuq il-haga mikrija, bla hsara tal-jedd tal-kerrej li jagixxi kontra dawkil-
persuni fl-isem tieghu nnifsu”’. Sa fejn hekk applikabbli, I-Bord jaghmel referenza ghas-sntenza
fl-ismijiet Joseph Loporto vs Sundown Court Ltd, (App Civ Nru: 99/2008/1) moghtija mill-
Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fejn gie spjegat hekk: “Tali jsib spjegazzjoni mid-dispost ta’
[-Artikolu 1550 tal-Kodici Civili ghal-liema tirreferi s-socjeta’ appellanti. In effetti dan I-
artikolu jikkontjeni previzjoni duplici in mertu ghall-molestji passibbli li jistghu jigu arrekati
minn terzi lill-pacifiku godiment fir-rapport lokatizzju. Hekk, il-godiment jista’ jigi mfixkel
minn pretizi ta’ natura guridika da parti ta’ terzi li jikkampaw drittijiet kontrastanti ma’ dawk
ta’ l-inkwilin. Altrimenti, il-molestji jistghu jinsorgu minn certi attivitajiet materjali ostativi li
Jiddiminwixxu illegittimament il-godiment tal-kerrej. Dawn huma [-molestji di fatto dwar liema
sid il-kera mhux obbligat jaghmel tajjeb lill-kerrej, u dwarhom il-kerrej ghandu awtonomija li
Jjagixxi. Dan ikkonsiderat hu sew rifless mis-silta li ssegwi, estratta mis-sentenza tal-Qorti ta’
[-Appell, sede Civili, tal-5 ta’ April, 1954 in re: “Giuseppe Caruana -vs- Carmelo Caruana
et”’:- “Generalment, hija molestia ta’ fatt dik [i tnagqqas jew tippriva lill-konduttur
‘materjalment’ mit-tgwadija jew l-uzu talhaga mikrija, minghajr ma tolgot il-haga fiha
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[1li madanakollu, fi¢c-¢irkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz, il-Bord iqis 1i hemm
ostakolu primarju li j¢cahhad lir-rikorrenti mir-ragun, lill’hinn mill-applikazzjoni

ta’ dak hawn fuq indikat, f’dan il-proc¢ediment.

[11i ghal dan il-Bord jirrizulta li r-rikorrenti kienet ben informata bit-terminazzjoni
da parti tal-intimat, u hija acc¢ettat tali terminazzjoni. Fil-fatt, mhux kontestat li
intbaghtet korrispondenza elettronika mill-intimat lir-rikorrenti nhar il-20 ta’
Di¢embru 2016 u li din giet ricevuta mir-rikorrenti. Anqas ma huwa kkontestat 1i
r-rikorrenti gabet inkwilini godda prospettivi u agenti biex jaraw il-villa mertu ta’
dawn il-proceduri tul il-perjodu ta’ erbghin jum notice li I-intimat ta lir-rikorrenti

tramite 1-imsemmija korrispondenza.

[111 barra minn dan, huwa indiskuss li saret laqgha bejn il-partijiet fil-31 ta’ Jannar
2017, u ¢ioe’ fil-gurnata li r-rikorrenti kienet informata illi ser tkun l-ahhar
gurnata tal-intimat fil-villa in kwistjoni, fil-prezenza wkoll ta’ Renata Da Silva u
Valentino Bellofiore. Dakinhar, kull ma talbet ir-rikorrent kien biss hlas tal-kont
pendenti tad-dawl u ilma, filwaqt li kien hemm gbil li spejjez ghall-hasil u tindif

jitnagqsu wkoll mid-depozitu.

nnifisha; tkun offiza personali lillkonduttur, li taghmel hsara lilu biss, u ma tinteressax ebda
element tad-dritt ta’ proprjeta” u ghalhekk il-konduttur ghandu d-dritt li jagixxi biex jirrimwovi
din l-ispeci ta’ molestja. Mentri [-molestja ta’ dritt hija dik li jkollha bhala oggett taghha
pretensjoni fuq il-proprjeta’ tal-haga, jew fuq kwalunkwe smembrament talproprjeta’ (per
ezempju, servitu), jew anke fuq il-pussess fis-sens strett tal-kelma — liema pretensjoni
tikkostitwixxi offiza permanenti lill-proprjeta’ jew lill-pussess, u tattakka d-dritt stess tal-
lokatur fuq il-haga tieghu; ghalhekk trid tkun pretensjoni ezercibbli kontra [-lokatur, u
tinteressa principalment lill-lokatur, b’mod li hu biss, u mhux il-konduttur, ikollu dritt
Jjirrespingiha.” Aktar ricentement imbaghad, dan I-artikolu sab ukoll I-istess applikazzjoni fis-
sentenza fl-ismijiet Georgette Ferranti ez vs Emanuel Sptieri, (Rik Gur Nru: 1171/2020)
moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar il-31 ta’ Mejju 2023 (mhux appellata).
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[l fil-fatt, mill-provi prodotti quddiem dan il-Bord, ma jidhirx li qatt kien hemm
kwistjonijiet ta’ hlasijiet tal-kont tad-dawl u ilma b’lura da parti tal-intimat,?® u
ghalhekk, il-Bord iqis illi I-verzjoni tal-intimat u anke ta’ martu, li r-rikorrenti
kienet talbithom il-qari tal-meters tad-dawl u tal-ilma fl-ahhar gurnata tal-kirja,
hija kredibbli, aktar u aktar fl-isfond ta’ dak li stqarr Valentino Bellofiore, li
dakinhar kien mar mar-rikorrenti l-villa biex hi tigbor hlas tal-kont tad-dawl u tal-

1lma.

[1li 1-pern ta’ kollox huwa dan: setghet ir-rikorrenti tippromwovi din 1-azzjoni, sa
fejn din trid il-bqija tal-kera di fermo, meta hija stess accettat it-terminazzjoni u
¢-Cwievet tal-fond lura? Ir-risposta hija fin-negattiv, ghaliex jirrizulta ¢ar li 1-

accCettazzjoni saret minghajr ebda tali rizerva.

I1li ghal dan il-Bord, I-agir tar-rikorrenti, fejn sahansitra gabet inkwilini godda
b’mod immedjat sabiex jara il-post, u l-a¢¢ettazzjoni tal-fond lura, jikkostitwixxi
prova nkonfutabbli ta’ rinunzja tacita ghal dak i jrid il-ftehim. Dan huwa agir
ghal kollox inkonsistenti mal-aspettattiva tar-rikorrenti li tigbor xi flus rimanenti
minn dik l-istess relazzjoni meta hija accettat it-terminazzjoni taghha. Dak li
ghamlet huwa ghal kollox inkon¢iljabbli mal-jedd 1li issa qieghed tipprova

tezegwixxi. L-acCettazzjoni tac-cwievet, ghalhekk, kien att fatali*’. Li kieku

26 11li anzi, jissemma biss punt (mhux kontestat) mill-intimat fix-xhieda tieghu (a fol 93 tal-
process) li kienu ir¢ivew avviz li ser jinqatalhom is-servizz ghax kellhom kontijiet b’lura u
huma min-naha taghhom ma kienux qed jithmu ghalfejn Shirley Micallf ma kienitx
baghtitilhom il-kont biex ihallsuh.

27 Dwar dan, fost diversi, issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Mary Ciantar vs Ladislaeo
Giuseppe Micolucci et, (Cit Nru: 670/2007) moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar is-
27 ta’ April 2010 (mhux appellata) fejn gie ritenut hekk: bl-accettazzjoni tac-cwievet tal-fond
mill-konvenuti, [-attrici accettat lura [-pussess tal-istess fond, u dan l-att ifisser li hija
rrinunzjat ghad-dritt li tinsisti li [-kera tissokta ghall- perjodu di fermo, u b’hekk dan [-att
wassal ghall-terminazzjoni tal-kirja. Il-fatt li [-kera hija korrispettiva ghall-uzu ta’ haga, u I-
fatt li allura b’dan I-att, il-post suggett ghal-lokazzjoni gie ritornat lis-sid bla ebda riserva,
ifisser li ma jissussistix izjed id-dritt ta’ pagament, ghaliex f’dan il-kaz l-accettazzjoni u t-tehid
lura tal-post minghand [-inkwilin, u s-sussegwenti talba ghall-pagament ta’ kera, huma
nkonsistenti ma’ xulxin, persuna ma tistax titlob hlas ta’ kera ta’ fond, li hija accettat li tiehu
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riedet izzomm haj id-dritt taghha 1i tfittex ghall-perjodu rimanenti, setghet
tirrifjuta ¢-¢cwievet jew almenu tehles minnhom bil-mod kif trid il-ligi%®.
M’huwiex kontestat 1i ftit wara t-terminazzjoni r-rikorrenti kriet il-fond il terzi

persuni.

[111 huwa inutli wkoll lir-rikorrenti tghid lic-cwievet thallew fuq il-mejda tal-k¢ina
u hi dakinhar tal-31 ta’ Jannar 2018 filghaxija dahlet fil-post bic-cwievet taghha
ghaliex xorta jibga’ I-fatt i hija accettat I-istess. Kien hemm okkazjonijiet fejn
anke meta ¢-cwievet gew impustati, dan gie meqjus bhala accettazzjoni tat-

terminazzjoni min-naha tal-inkwilin fid-dawl tal-passivita tas-sid®.

lura, u l-accettazzjoni tac-cwievet tal-fond tfisser proprju dan. Fil-fatt din il-Qorti thoss li I-
agir tal-attrici, li accettat ic-cwievet minghand il-konvenuti ghall-fond de quo ma jistax hlief
iwassal ghat-terminazzjoni tal-kirja. "Dan il-hsieb rega gie mhaddan fis-sentenza fl-ismijiet
Stivala Operators Limited vs Shandell Scicluna, (Avv Nru: 283/2013) moghtija mill-Qorti
tal-Magistrati (Malta) (mhux appellata) fejn gie kkonfermat 1i “bl-azzjoni bilaterali tal-
partijiet, u dan billi ghaddew ic-cwievet talfond de quo minghand il-konvenuta ghal ghand -
atturi, inkluz il-fatt li l-istess atturi accettaw l-istess minghajr ebda kundizzjoni, dan iwassal
ghatterminazzjoni tal-kirja, u ghar-relazzjoni li kien hemm bejn il-partijiet ta’ lokazzjoni fuq
l-istess fond, u wkoll ghar-rinunzja da parte tal-atturi ta’ kull dritt li seta” kellhom sabiex
Jinsistu fuq il-kontinwazzjoni ta’ kera di fermo, haga li ma ghamlux, b’dan li l-att taghhom [i
Jircievu c-cwievet huwa ghal kollox inkonsistenzi mal-premessa ta’ ezistenza ta’ relazzjoni
ulterjuri ta’ kera. Dan huwa wkoll konsistenti ma’ dak ritenut fis-sentenza ‘Antonio Cafania
vs Ronaldo Zahra’ (A.C. — 20 ta’ Frar 1953) fejn inghad li I-konsenja tac-cwievet tal-fond
tfisser il-konsenja tal-fond stess, b’dan li dan [-att jaghti titolu u dritt li jagixxi lill-possessur
tal-istess fond”

28 Ara f°dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Emmanuel Cauchi et vs BCF
Holding Limited ez,(Cit Nru: 1852/2001/1) moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili nhar it-
28 ta’ Gunju 2006 (mhux appellata).

29 F>dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Pierre Fava et vs Marcus Tonna,
(Rik Nru: 658/15) moghtija minn dna il-Bord kif hemm ippresedut, nhar il-10 ta’ Ottubru 2018
(mhux appellata) fejn, f’sitwazzjoni simili, intqal hekk: “Dan ghaliex ir-rikorrent meta sab ic-
cavetta fil-kaxxa postali ma qabadx u ddepozita c-cavetta fir-registru tal-Qorti izda minflok
iddecieda li jbiddel isserratura u ghalhekk ha l-pussess lura tal-fond. Il-fatt li baghat l-ittri
interpellatorji wara li biddel is-serratura ma jistax ikun ta’ ghajnuna ghall-istess rikorrent
ghaliex b’dik l-azzjoni huwa gie li accetta t-terminazzjoni tal-kirja”.
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[lli minhabba f’hekk ma hemmx htiega ta’ dikjarazzjoni dwar l-ewwel talba
ghaliex 1-kirja giet mitmuma b’mod bilaterali*’. Terga u tghid, il-Bord ma jistax

jillikwida u jordna hlas ta’ kirjiet dovuti ghall-perjodu rimanenti ta’ kirja di fermo.

I1l1 dwar il-parti tat-tieni talba tar-rikorrenti li tikkoncerna il-likwidazzjoni tal-
ispejjez, kontijiet u hsarat, il-Bord jinnota illi kif mistqarr fir-risposta tal-intimat
u anke fix-xhieda in ezami u in kontro-ezami tal-intimat u anke ta’ Renata Da
Silva, hemm ac¢c¢ettazzjoni ¢ara da parti tal-intimat illi jithallsu l-ispejjez tal-ahhar
kont tad-dawl fl-ammont ta” €1,543.743!, l-ispejjez tat-tindif tal-villa li skont 1-
ircevuti prodotti mir-rikorrenti jammontaw ghal €546 (u ¢ioe’ €531 u €153%),
u €628 spejjez taz-zewg televizjonijiet godda. B’kollox dan jammonta ghal elfejn,
seba’ mija u sbatax il-Ewro u erbgha u sebghin ¢entezmu (€2,717.74). Ghal dan
il-Bord din id-dikjarazzjoni ghandha titqies bhala ammissjoni skond dak 11 jrid I-
artikolu 693 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Il fir-rigward tal-ir¢evuti 1-ohra ezebiti mir-rikorrenti, dwar affarijiet ohrajn, il-
Bord jinnota illi ma kienx hemm inventarju inizjali dwar dak li kienet tikkonsisti
l-villa fil-mument li giet mikrija u mghoddija fil-pussess tal-intimat, u in oltre’
in-nuqqas tal-istess oggetti, ossia roman blinds u xi bjankerija, huwa kkontestat

mill-intimat u anke minn martu Renata Da Silva. Fid-dawl ta’ din i¢-¢ahda u fin-

30 Ghalhekk f’dan il-kaz m’ghandux ghalfejn jigi de¢iz jekk I-intimat kellux raguni valida li
twassal ghat-terminazzjoni uniltareali tal-kirja.

31 Kif jirrizulta mill-kont tal-ARMS esebit a fol 8 tal-proéess anness u mmarkat bhala Dok. D
mal-affidavit tar-rikorrenti.

32 Mix-xhieda tal-intimat u ta’ Renata Da Silva jirrizulta 1i huwa ammess li dawn Il-ispejjez
ghandhom jithallsu mill-intimat.

33 A fol. 74 tal-process.

34 Spejjez ta’ tindif tal-pixxina skont l-ir¢evuta a fol. 71 tal-process.
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nuqgqas ta’ prova konkreta, il-Bord ma jidhirlux li ghandu jippremja lir-rikorrenti

f’dan ir-rigward u dan b’mod konsistenti mal-gurisprudenza nostrana®.

[lli mill-irCevuti ezebiti ma jirrizultax ness ¢ar u inekwivoku illi tali oggetti
inxtraw specifikament ghall-villa in kwistjoni u/jew li l-istess kienu hemm qabel,
u ¢ioe’ fil-bidu tal-perjodu lokatizzju tal-intimat, u ghalhekk, il-Bord, fuq bilan¢
ta’ probabiltajiet, stante anke 1i huwa marbut bl-aqwa prova, ma jqisx li I-prova
migjuba mir-rikorrenti dwar l-istess tilhaq il-grad rikjest mil-ligi u b’hekk ma
jqisx li t-tieni talba sa fejn din tikkoncerna spejjez oltre’ dawk ammessi mill-

intimat, ghandha tigi milqugha.

[11i madanakollu, il-Bord ma ghandux il-fakolta’ 1i jordna r-rifuzjoni tal-bilanc¢ i
jifdal bejn id-depozitu prezentement mizmum mir-rikorrenti fl-ammont ta’
€3,500 u t-total ta’ danni hawn likwidati ammontanti ghal €2,717,74¢. Dan
qieghed jigi specifikat ghaliex l-intimat naqas milli jhejji kontro-talba f’dan is-

sens, u fin-nuqqas ta’ dan, il-Bord ma jistax iwessa l-litigju.
Ghaldagstant il-Bord gieghed jiddisponi minn din il-vertenza billi:
1) Jastjeni milli jiehu konjizzjoni tal-ewwel talba stante illi 1-Bord iqis illi 1-

ftehim tal-kera gie terminat b’azzjoni bilaterali tal-partijiet kif spjegat

hawn fugq;

35 Fost diversi, issr referenza ghas-sentenza fl-ismijiet TCG_Company Limited vs John
Ibbotson, (Cit Nru: 1971/1999/1 moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar it-22 ta’
Ottubru 2004 fejn intqal hekk: “In fine, ghal dak li jirrigwarda l-oggetti li s-socjeta’ attrici
qed tallega li sabet nieqsin mill-fond de quo, il-Qorti tirrileva li, stranament, ghalkemm I-
inventarju kien gie anness ma’ l-iskrittura, u ghalkemm l-iskrittura giet esebita fl-atti, [-
inventarju ma giex esebit. Fin-nugqas ta’ tali prova dokumentarja, konfrontata wkoll bic-
cahda talkonvenut u martu fl-affidavit taghhom u l-ispjegazzjoni li taw fuq kull oggett indikat
fil-prospett, anke din il-parti tal-pretensjoni attrici ma tistax titqies sodisfacentement provata”
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2) Jilga’ limitatament it-tieni talba, billi jillikwida l-ammont ta’ spejjez
ammessi mill-intimat fl-ammont ta’ elfejn, seba’ mija u sbatax-il Ewro u
erbgha u sebghin ¢entezmu (€2,717.74);

3) Jichad it-tielet talba stante illi r-rikorrenti diga’ ghandha fil-pussess taghha
flejjes dovuti lill-intimat, 1ill’hinn minn dak likwidat;

4) Jichad l-eccezzjonijiet sa fejn inkompatibbli ma’ dak hawn deciz.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri fic-Cirkostanzi, jithallsu sebghin fil-mija mir-

rikorrenti (70%) u tletin fil-mija (30%) mill-intimat.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur
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