BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar I-Erbgha, 27 ta’ Settembru 2023

Rikors Nru: 153/17
Nru fuq il-Lista: 52

Monica Ellul (K.I. 396048M) u Anton Scicluna (K.I. 860850M)
VS

Mosta Football Club kif rapprezentat mill-President George
Galea u mis-Segretarju Generali Michael Galea u t-Tezorier
Owen Galea

11-Bord;

Ra r-rikors promotur datat 14 ta’> Novembru 2017! flimkien mad-dokumenti
hemm annessi fejn, ad litteram, gie premess u mitlub hekk:

L A fol 1 et seq tal-process



1. i r-rikorrenti ko-proprjetarji tal-fond numru 38/40, Trig il-
Kungress Ewkaristiku, Mosta li gie mghoddi lilhom b 'wirt minghand
missierhom Joseph Scicluna (ara causa mortis ‘Dok E1’ hawn

anness);

2. i I-istess fond hu mikri lill-club intimat Mosta Football Club versu
|-kera ta” LM1.75c¢ (illum ekwivalent ghal €4.08¢c) kuljum pagabbli
bi tlett xhur ‘il quddiem u issa €7.61 kif gholiet skont [-index of
inflation u dan skont kuntratt ta’ lokazzjoni datat 8 ta’ Jannar 1982
quddiem in-Nutar Dottor Francis Micallef li kopja tieghu tinsab

hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok E2;

3. i skont I-istess kuntratt ta’ lokazzjoni [-fond in disamina gie mikri
ghall-perjodu ta’ hames snin li kellu jibda’ jiddekorri minn meta
spicca enfitewsi temporanja skont il-kuntratt datat 4 ta’ Marzu 1965
quddiem I-istess Nutar Dottor Francis Micallef (kopja hawn
annessa u mmarkata bhala ‘Dok E3’). Konsegwentement, |-kirja

bagghet tiggedded minn sena ghal sena f’kull I-1 ta’ April;

4. Wi fil-kuntratt ta’ lokazzjoni in kwistjoni fir-rigward tal-uzu u s-
sullokazzjoni tal-fond in desamina hemm imnizzel is-segwenti:
“ghandu jigi usat eskusivament bhala sede tal-Mosta Football
Club...”
kif ukoll:

“6. Hi proibita is-sullokazzjoni tal-fond totalment jew in parti.”’




5. 1lli, ghalhekk, dan ifisser illi [-fond in kwistjoni kellu jintuza biss
bhala ‘club’ sabiex jintuza bhala sede tal-konvenut Mosta Football

Club u ghal ebda skop ulterjuri;

6. 1lli ricentement ir-rikorrenti saru jafu illi I-konvenut Mosta Football
Club m’ghadux juza l-istess fond de quo esklusivament bhala ‘club’
u li ged juza fond iehor bhala ‘sede’ tal-‘club’ (ara estratt mill-
website hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. E4’). Ir-rikorrenti
saru jafu wkoll illi I-istess intimat issulloka u/jew assenja de facto
u/jew legalment Il-imsemmi fond in desamina lil terzi persuni
minghajr il-kunsens tar-rikorrenti u dan kif ser jigi spjegat u pruvat

fil-mori ta’ dawn il-proceduri;

7. i 1-konvenut Mosta Football Club assenja u/jew issullok de facto
u/jew legalment l-istess fond lil terzi persuni taht in-negozju
‘Gianluca’s Ristorante e Pizzeria’ u dan kif jidher ampjament car
minn siti tal-internet u sorsi ohra u kif ukoll kif ser jigi pruvat fl-

andament ta’ dawn il-proceduri (ara per ezempju ‘Dok ES°);

8. i I-konvenut Malta Football Club, tramite r-rapprezentanti tieghu,
gie interpellat diversi drabi, kemm b’ittri bonarji kif ukoll b’ittra
ufficjali sabiex, peress li hemm ksur palesi tal-kuntratti in desamina,
jirritorna I-fond in kwistjoni lill-proprjetarji rikorrenti izda dan
baqga’ inadempjenti (ara kopja tal-ittra ufficjali datata 30 ta’ Jannar

2017 hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. E6°);



9. i jidher ukoll li skont ir-rapporti tal-Perit Conrad Thake ghar-
rigward tal-valur lokattizju u valur fis-sug tal-propjreta in
kwistjoni huwa innota tibdiliet struttrali fil-fond de quo liema
tibdiliet saru minghajr il-kunsens tal-proprjetarji (ara kopja tal-

rapporti hawn annessi u mmarkati bhala ‘Dok. E7” u ‘Dok. ES’);

10.1li ghalhekk jidher li hemm tibdil strutturali fil-fond minghajr

permess, u hemm ukoll bdil tad-destinazzjoni ta’ I-istess fond;

11.11i in oltre dan jammonta ghall-ksur lampanti tal-kuntratt ta’
lokazzjoni in desamina u ghalhekk ir-rikorrenti ged jadixxu lil dan
I-Onorabbli Bord sabiex jirriprendu I-pussess tal-fond in desamina

fl-iskadenza li jmiss.

GHALDAQSTANT, fid-dawl tas-suespost, ir-rikorrenti umilment u bir-
rispett kollu jitolbu li dan I-Onorabbli Bord joghgbu:

1. Jiddikjara illi I-intimat Mosta Football Club kiser il-kundizzjonijiet tal-
lokazzjoni in desamina datata 8 ta’ Jannar 1982 quddiem in-Nutar
Dottor Francis Micallef u;

2. Jiddikjara li kien hemm bdil ta’ destinazzjoni tal-fond u tibdil strutturali
bla permess;

3. Konsegwentement, jawtorizza lir-rikorrenti sabiex fl-iskadenza li jmiss
huma ma jgeddux il-kirja in desamina u jirriprendu I-pussess tal-fond
in kwistjoni u prevja I-kundanna tal-konvenut Club u/jew terzi persuni

ohra involuti sabiex jizgombraw mill-istess fond,



u dan taht dawk il-provedimenti li dan I-Bord jidhirlu xierga u opportuni

fic-cirkostanzi.

Bl-ispejjez inkluz 1-ispejjez tal-ittra uffi¢cjali numru 2068/2016.

Ra r-risposta tal-intimat datata 22 ta> Marzu 20182, flimkien mad-dokumenti

hemm annessi, fejn ad litteram gie e¢cepit hekk:

1. Wi preliminarjament ir-rikorrenti ghadhom jaghtu prova tat-titolu
taghhom fuq il-propjeta in kwistjioni b’mod c¢ar univoku u bil-mod
rikjest mill-Zigi.

2. Illi assolutament mhuwiex minnu illi saret xi sullokazzjoni in vjolazzjoni
tad-dispozizzjonijiettal-kuntratt ta' lokazzjoni.

3. i wkoll assolutament mhuwiex minnu illi saru tibdiliet strutturali fil-
fond de quo agitur u kwalsijasi miljoramenti illi setghu saru:

) Ma jikkostitwux tibdil strutturali; u
i)  Kollox sar bl-akkwiexxenza tas-sidien, u dan kif se jigi
ampjament ippruvat waqt it-trattazzjoni ta’ din il-kawza.

4)  Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ra l-affidavits ta’ Monica Ellul, Andrew Ellul u I-Perit Conrad Thake?, flimkien

mad-dokument hemm annessi.

2 A fol 70 et seq tal-process.
3 Ipprezentati b’nota appozita wagqt is-seduta tat-12 ta’ Gunju 2018. Noti jinsabu a fol 78 u 83
tal-process.



Ra n-nota tar-rikorrenti*, ipprezentata waqt is-seduta tat-12 ta’ Gunju 2018,

permezz ta’ liem gew ipprezentati numru ta’ kuntratti.

Ra l-affidavit ta’ Anton Scicluna®.

Ra X-xhieda ta’ George Galea®.

Ra x-xhieda ta’ Adrian Farrugia’.

Ra d-digriet ta’ dan il-Bord kif pre¢edentement presedut datat 28 ta’ Novembru
2019 fejn il-Bord laga’ t-talba tar-rikorrenti sabiex jezebixxu provi godda wara 1-
eghluq tal-provi taghhom.

Ra d-dokumenti ulterjuri prezentati minn-naha tar-rikorrenti®,

Ra x-xhieda ta’ Melchior Dimech?®.

Ra d-dokumenti ulterjuri konsistenti fpjantil®, pprezentati mir-rikorrenti wara li
diversi tentattivi ta’ notifika sabiex dawn jipprezentahom George Galea sfaxxaw

fix-xejn, u dan ukoll wara awtorizzazzjoni tal-Bord kif precedentement presedut.

Ra x-xhieda ta’ Anton Scicluna u Alfred Ellul*.

4 A fol 88 tal-process.

® Nota relattiva tinsab a fol 127 tal-process.

® Maghmula fis-seduta tat-28 ta’ Frar 2019 u tibda a fol 89 tal-process.

" Maghmula fis-seduta tal-21 ta’ Mejju 2019 u tibda a fol 99 tal-process.

8 Nota relattiva tinsab a fol 134 tal-process.

® Maghmula waqt is-seduta tas-16 ta’ Gunju 2021. Din tibda a fol 176 tal-process.
19 Nota relattiva tinsab a fol 190.

11 Maghmula wagqt is-seduta tat-23 ta’ Gunju 2022



Ra l-affidavits ta’ Dr. Matthew Paris, Joseph Quattromani u Matthew Mifsud*?.

Ra n-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti'2,

Ra n-nota ta’ sottomissjonijiet tal-klabb intimat?*,

Ra |-hatra tal-President ta’ Malta datata 5 ta’ Marzu 2023 maghmula ai termini
tal-artikolu 16 tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta> Malta®®.

Ra l-assenjazzjoni datata 9 ta’ Marzu 2023 tal-Prim Imhallef fejn il-kawzi
precedentement mismugha minn dan il-Bord presedut mill-illum Imhallef Josette

Demicoli gew assenjati lil dan il-Bord kif issa presedut?®.

Ra l-atti processwali kollha.

Ikkunsidra

I1li gabel xejn, kif gie senjalat fl-iter processwali hawn fuq riprodott, din id-
decizjoni gieghda tinghata minn dan il-Bord Kif illum presedut u mhux kif kien
presedut waqt is-smiegh ta’ dawn il-pro¢eduri. Dan il-fatt wahdu ma kien ta’ 1-
ebda xkiel sabiex dan il-Bord kif hawn issa presedut jaghlaq dan il-gudizzju hu.

Tassew, argumenti fejn gie attakkat process gudizzjarju minhabba kambjament

12 Nota relattiva a fol 204 tal-process.
13 Din tibda a fol 208 tal-process.

14 Din tibda a fol 221 tal-process.

15 A fol 225 tal-process.

16 A fol 226 et seq tal-process.



fil-gudikant gew kemm il-darba mic¢hudal’. F’dan il-kaz ma kien hemm xejn
nieges mill-atti u kollox kien traskritt!8, Meta dan il-Bord inghata pro¢edimenti
fejn hass li kellu jerga’ jisma xi aspett tal-proceduri gabel m’ghadda ghas-

sentenza, hekk ghamel®.

I1li madanakollu, huwa utili li dan I-Bord kif issa mpoggi jhejji rijepiliko gasir
tax-xhieda maghmula f’dawn il-pro¢eduri. In sué¢int, ix-xhieda kienet din Ii

ssegwi.

17 F>dan ir-rigward issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet George Galea vs Maria Carmela
sive Marica Baldwin, (App Civ Nru: 90/14/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri)
nhar il-11 ta’ Ottubru 2022 fejn gie ritenut hekk: “Din il-Qorti titlaq billi tghid illi I-fatt wahdu
li I-Imhallef li ddecieda ssentenza fl-ewwel istanza ma kienx |-Imhallef li sema’ [-provi ma jgibx
b’dagshekk in-nullita’ tas-sentenza appellata”. Issir referenza wkoll ghal dak li kien gie
awtorevolment deciz fis-sentenza fl-ismijiet Anthony Mifsud et vs Victor Calleja, (Appell
Civili Numru. 354/2003/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar ild-9 ta’ Jannar
2008 u cioé: “..[J-appellanti jitilqu mill-punt li jiccensuraw lill ewwel Qorti talli din ma
semghatx il-provi viva voce izda qaghdet fugq it-traskrizzjonijiet tax-xhieda gja kompilati flatti.
Huma, b’ dan, jikkontendu illi [-Qorti ma kellhiex |- “ahjar prova” ghal liema jirreferi I-
Artikolu 559 tal-Kapitolu 12. Bir-rispett dovut dan l-argoment hu ghal kollox fallaci,
guridikament. Ibda biex, kieku kellu jigi accettat dak sottomess mill-appellanti jkun ifisser illi
kull darba li gudikant jissostitwixxi gudikant iehor il-provi jridu jinstemghu ex novo, b’ hela
ta’ energija, dilungar u spejjez zejda. Barra minn hekk, tali deduzzjoni tirrifletti negattivament
fuq id-dehen tal-gudikant sostitut ghax ikun ifisser li dan, gjaladarba ma jkunx sema’ hu I-
provi viva voce, ma jkunx jista’ jaghmel gudizzju ghaqli ta’ I-ezami u l-valutazzjoni tax-xhieda
li tkun traskritta. Tali ragonament, jekk accettat, certament jinnewtralizza ghal kollox il-htiega
tar-rakkoljiment tal-provi permezz ta’ Affidavits jew permezz ta’ I-Assistenti Gudizzjarji, u dan
kontra I-volonta tal-legislatur li kkreja d-disposizzjonijiet relattivi dwarhom.” Per kompletezza
akkademika mbaghad, il-Bord jirriferi ghas-sentenza fl-ismijiet Albert Noel Portelli et vs
Paola Developments Limited et, (Appell Civili Numru. 1466/2001/1) moghtija mill-Qorti tal-
Appell (Sede Superjuri) nhar it-3 ta’ Novembru 2006 fejn, b’ton qgawwi, gie enuncjat is-
segwenti dictum: “Bil-fatt wahdu li, minhabba esigenzi ta’ tqassim ta’ doveri, il-kawza
ghaddiet minn gudikat ghal iehor, ma ghandux necessarjament iwassal ghal dak li donnhom
geghdin jinsinwaw l-appellanti, bla ma pero" jispecifikaw xejn utli jew ta’ sostanza. Bl-istess
argument, li kieku wiehed kellu jabbraccjah, langas din il-Qorti ma jmissha allura tiddeciedi
dwaru! Riflessjonijiet bla bazi ta’ din ix-xorta ftit jaghmlu gieh lil min jasserihom u certament,
ma jghinu xejn ghar-rizoluzzjoni gusta u serena ta’ procedura gudizzjarja bhal dik in kawza.”
18 F*dan il-kaz, kif diga gie muri, I-argumenti finali saru bil-miktub.

19 Hekk per ezempju sehh fejn instab li ghalkemm kienet saret trattazzjoni orali finali, din ma
Kienitx traskritta, il-Bord talab li din terga ssehh. Issir referenza ghad-digriet ta’ dan il-Bord fl-
ismijiet Anthony Borg et vs Carmelo Buhagiar et, (Rik Nru: 232/2022) moghti nhar it-3 ta’
Mejju 2023.




I1li fdawn il-pro¢eduri xehdet Monica ElHul?®. Hawn jispjega li hi, flimkien ma
huha r-rikorrent l-iehor, huma propjetarji tal-fond 38/40, Triq il-Kungress
Ewkaristiku, Mosta. Din kien propjeta ta’ missierhom. Precedentement, din il-
propjeta thalliet lilha u lil ohtha Adrienne, izda din ta’ I-ahhar bieghet is-sehem
taghha lil Anton. Filwaqt li tirreferi ghal-kuntratt ezebiti tghid li gabel ma nghalaq
Ic-Cens temporanju maghmula bejn missierha Joseph Scicluna u I-klabb, I-istess
partijiet kienu dahlu fi ftehim ta’ kirja fis-sena 1982. Tikkonferma li I-fond kellu
jintuza biss bhala klabb u kien hemm divjet espress fir-rigward ta’ sullokazzjoni.
Tghid lit-tifel taghha, fis-sajf tas-sena 2016, sar jaf li I-klabb kien qgieghed jopera
minn post ichor u I-fond mertu ta” dawn il-pro¢eduri kienet jintuza bhala post tal-
ikel. Tghid li hija qatt m’awtorizzat li jsir hekk. It-tifel taghha mar darbtejn izur
il-post u sab li dan kien gieghed jopera bhala bar u restaurant ghall-pubbliku u
mhux ghall-membri biss. Apparti minn hekk, it-tifel, skond hi, kien sab ukoll xi
tibdil strutturali. Taghlaq billi ttenni 1i huma kienu talbu lill-klabb sabiex johorgu

mill-fond izda dawn irrifjutaw. B’hekk saret din il-kawza.

Illi £'dawn il-proc¢eduri xehed ukoll Andrew Ellul?l. Jghid 1i jigi t-tifel tar-
rikorrenti Monica Ellul u n-neputi tar-rikorrent Anton Scicluna. Jerga jaghmel
referenza ghat-titolu tar-rikorrenti. Isostni li fil-kuntratt hemm miktub ¢ar li |-
fond kellu jintuza biss bhala klabb u li ma setax ikun hemm sullokazzjoni.
Jikkonferma li huwa mar fuq il-fond u sab restaurant miftuh u mghammar sew.
Jghid li skond ir-rikorrenti dawn qatt ma taw permess sabiex isir hekk. Jaghlaq
billi jghid 1i innota xi tibdil strutturali, konfermati mill-Perit taghhom Conrad
Thake.

20 Affidavit relattiv jibda a fol 79 tal-process.
21 Affidavit jinsab a fol 81 tal-process.



1li 1-Perit Conrad Thake??, bazikament jikkonferma I-kontenut ta’ Zzewg rapport
maghmula minnu. Apparti minn hekk izid li huwa nnota li kien hemm tibdil
strutturali billi nfethu xi hitan interni u interventi b’travi tal-hadid mserrha fuq

pilastri. ll-livel terran kien gieghed jintuza bhala restaurant.

lli Anton Scicluna® wara li wkoll ikkonferma t-titolu tieghu fuq il-fond, jghid li
fi zmien ri¢enti qabel il-ftuh ta’ dawn il-pro¢eduri kien imur jigbor il-kera huwa
stess ghaliex ma Kienitx tasal fil-hin. Meta kien imur fil-fond kien isib persuna li
kienet tghidlu sabiex imur jigbor din minn propjeta ohra li juza 1-klabb u ¢ioé il-
ground. Kien hemm darba wkoll fejn I-operatur tar-restaurant offra sabiex ihallas
il-kera direttament huwa stess. Hawnhekk sar jaf bis-sullokazzjoni u huwa
m’accettax il-kera. Jikkonferma |-verzjoni tan-neputi dwar iz-zjarat li dan kien
ghamel fil-fond. Jghid 1i huwa ghamel ricerka mal-Awtorita tal-Ippjanar u sab li

I-klabb kellu permess ichor sabiex juza fond ichor.

li fil-kontro-ezami?* jghid li 1-kirja kien jiehu hsieba Dr. Alfred Ellul. Imbaghad
beda jichu hsieb hu, kien imur il-kazin jigbor. Ma kienx jaf bil-problema tad-
drenagg jew tax-xorok. Jispjega li meta kien imur ifittex lill-President dan ma
kienx isibu hemm, imbaghad kienu jghidulu jerga jghaddi gurnata ohra meta jkun

hemm laqgha, izda lanqas meta jerga jmur ma kienx isibhom hemm.

[11i £dawn il-pro¢eduri ddepona wkoll George Galea. In ezami?®®, jispjega li huwa
I-President tal-klabb intimat u ilu f°din il-kariga ghal dawn l-ahhar ghaxar snin.
Jghid 1i I-klabb ghandu kemm il-kazin u kemm ground. Jghid li 1-laqghat isiru fil-
kazin. Jghid li dan jinsab gewwa 162, Triq il-Kostituzzjoni, Mosta?®. Jispjega li

22 Affidavit jinsab a fol 84 tal-process.

23 Affidavit a fol 128 tal-process.

24 Dan jibda a fol 198 tal-process.

25 Xhieda relattiva tibda a fol 89 tal-process.
26 Ara xhieda a fol 90 tal-process.

10



I-fond kellu diversi hsarat li gew riparati minnu. Is-sotto-kumitati nvoluti wkoll
jiltaqghu fl-istess fond. Jindika li r-rikorrenti kien jigi fuq il-post sabiex jigbor il-
kera u li dan kien jaf bix-xoghol. Jghid li I-bar jithaddem mill-Kumitat stess. Dan

issemma Gianluca ghax it-tifel tieghu hekk jismu.

i in kontro-ezami?’ fl-istess seduta, jikkonferma li I-bar Gianluca huwa operat
minnu. Jerga jghid li minnu biss. Jghid li ma kien hemm 1-ebda kuntratt ma terzi.
Jikkonferma li jkun hemm is-servizz t’ikel. Jinnega li saru xi xogholijiet fit-tarag
u jenfasizza li lanqas gebla wahda ma tmisset. Ma jagbilx li nfethu xi hitan, anzi
jichad ir-rapport tal-perit Thake. Fil-post I-ichor jghid li dan jintuza bis ghas-
stharrig tal-plejers u m’hemmx fejn jiltaqghu. Jghid 1i jekk igib it-tfal kollha tan-

nursery dawn ma joqghodux il-kazin u allura dawn imorru fil-fond l-ichor.

lli xehed ukoll Adrian Farrugia®®. Jghid 1i huwa Team Manager tal-klabb u ilu
jokkupa din il-kariga ghal xi ghaxar snin. Jghid 1i 1-laqghat tal-Kumitat isiru fil-
kazin. Hemmbhekk jiltagghu ukoll is-supporters u hemm kamra zghira li tintuza
bhala store. Jghid li fil-post kien hemm problema ta’ drenagg u din ittrangat. Jghid
li anke t-tfal tan-nursery jmorru l-kazin. Il-plejers jzuru 1-facilitajiet tal-post I-
ichor izda jghid li m’hemmx affarijiet kbar. Ma jafx ezattament minn ikun hemm
il-kazin izda jikkonferma li mhux membri biss. In kontro-ezami fl-istess seduta
jikkonferma li huwa ma jifformax parti mill-Kumitat. Fil-ground jghid 1i hemm
dressing rooms, kamra ghall-equipment, kmarar ghar-referess u ohrajn ghal
coaches. Dwar ir-restaurant jghid li dan jigi operat minn xi hadt mill-Kumitat.
Jindika li dan huwa c¢ertu Martin izda ma jafx kunjomu. Ma jaf xejn dwar il-

kuntratt tal-kera jew m’inhi Ritienne Muscat.

2" Dan jibda a fol 92 tal-process.
28 Xhieda relattiva tibda a fol 99 tal-process.

11



lli xehed ukoll Melchior Zammit?®. Hawn jghid 1i huwa membru tal-kumitat u
chairman tan-nursery. Jghid li I-lagghat isiru fil-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri
u l-istharrig isir fil-fond I-iehor. Dwar il-bar jghid li dan huwa mmexxi mill-
kumitat. Fil-kontro-ezami jibqa’ jikkonferma li I-bar/restaurant huwa mmexxi
mill-club u ma jaf bl-ebda skrittura ta’ kirja ohra. Jinnega li hemm kmamar fejn

jistghu jsiru laqghat fil-fond I-ichor.

[11i xehed ukoll b’mod brevi Alfred Ellul. Jghid li kien beda jiehu hsieb 1-affarijiet
wara kienet mietet omm il-mara. Jghid li kien hemm okkazjoni fejn gie infurmat
i kien hemm htiega ta’ xoghol u finalment il-klabb gal 1li kien sejjer jiehu

hsiebhom. Huwa darba mar mal-Perit.

I1li xehdu wkoll Dr. Matthew Partis, Matthew Mifsud u Joseph Quattromani
permezz t’affidavits. Meta wiched jaghsar ix-xhieda taghhom dawn sempli¢iment

jghidu i fil-fond in kwistjoni isiru lagghat tal-klabb.
i jmiss issa li dawn il-provi jigu ezaminati fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet
legali li jsawru dan il-kaz. Dan sejjer isir seriatim Kif indikati fil-kawzali tar-

rikors promotur u l-e¢¢éezzjonijiet imgangla.

Prova tat-titolu

i dwar l-ewwel eccezzjoni mressga mill-klabb intimat, dan il-Bord jghid
minghajr dilungar Zejjed li huwa totalment sodisfatt fil-provi dokumentarji
mressga mir-rikorrenti, liema kuntratti jistabbilixxu b’mod ¢ar kemm it-titolu tal-
aventi causa taghhom u juru kronologija ta’ kif effetivament dan il-fond spicca

ghandhom. Tassew, il-klabb intimat ukoll ma jghid xejn aktar dwar din id-difiza

29 Xhieda tibda a fol 176 tal-process.
12



fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu u ghalhekk ghal dan il-Bord huwa ¢ar li anke
I-istess klabb intimat sab ruhu sodisfatt bil-provi mressga. Kien ikun ghaqli allura
li din l-e¢¢ezzjoni tigi rtirata qabel 1-ghotja ta’ din id-decizjoni.

[11i b’hekk 1-ewwel eccezzjoni qieghda tigi skartata.

Kawzali - Ksur tal-kuntratt/Sullokazzjoni mnhux permessa

[1li mill-iter pro¢esswali, u anke min-noti ta’ sottomissjonijiet finali, jirrizulta car
li din hija |-kawzali primarja tar-rikorrenti sabiex jottjenu ix-xoljiment u

eventwali zgumbrament tal-klabb intimat.

[1i fil-kuntratt ta’ kera mertu ta’ dawn il-pro¢eduri hemm stipulat ¢ar li 1-uzu tal-
fond ghandu jkun biss bhala sede tal-Mosta Football Club® u li s-sullokazzjoni

totali jew parzjali tal-fond hija projbita3:.

[1li madankollu mill-provi jirrizulta mod iehor. Ghalkemm diversi esponenti tal-
klabb intimat jippruvaw juru li t-tmexxija totali tal-fond baqa’ f’idejhom, jibqghu
siekta meta konfrontati bil-kuntratt ta’ kirja maghmul bejn il-President George
Galea ghan-nom tal-klabb intimat u ¢ertu Ritanne Muscat® u dan fir-rigward
propju tal-fond mertu ta’ dawn il-proc¢eduri. Issa ghalkemm f’dak il-kuntratt giet
imnizzla il-kelma lease huwa car 1i fil-veritd dak il-kuntratt qieghed u jista’

jitkellem biss dwar sullokazzjoni®®. Tajjeb jinghad 1i dan il-Bord m’huwiex

%0 Fil-preamblu tal-kuntratt de quo agitur hemm imnizzel 1i 1-fond “ghandu jigi usat
esklussivament brala sede tal-Mosta Football Club” — ara fol 14 tal-process.

31 Klawzola sitta (6) tal-istess kuntratt tagra hekk: “Hija proibita is-sullokazzjoni tal-fond
totalment jew in parti.”

32 Kuntratt datat 26 ta’ Settembru 2014.

¥ Kiftajjeb inghad fis-sentenza fl-ismijiet Sean Bradshaw et vs Albert Gatt Floridia et, (App
Civ Nru: 68/2004/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar il-10 ta’ Jannar 2007
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qieghed iqis dik l-iskrittura biss wahedha, izda din qieghda tigi analizzata fid-
dawl tal-fatti kollha34. Terga u tghid, fl-istess gurnata li saret dik I-iskrittura, din
Ritianne Muscat ikkostitwiet ruha debitrici fl-ammont ta’ mija u ghoxrin elf Ewro
(€120,000) u dan bhala “goodwill tar-restaurant maghruf bhala Gianluca’s
gewwa [-Klabb tal-Football tal-Mosta li jinsab fi Trig Kungress Ewkaristiku, il-

Mosta, fil-konfiont ta’ George Galea ™.

[1li dan m huwiex kaz fejn persuna li tiggestixxi negozju twilli dak in-negozju lil
xi hadt iehor®, ghaliex kif rajna, 1-uzu tal-fond kellu jkun wiehed bhala sede tal-
klabb biss. Huwa car li fil-verita, il-klabb hataf opportunita u minn flok, filwaqt

li nehha minn idejh it-tmexxija ta> parti sostanzjali tal-fond®’, ra kif ghamel u

“F' dan l-ezercizzju 1-Qorti ghandha thossha libera li ma tintrabatx mal-figura guridika li |-
partijiet kontraenti joghgobhom jaghtu lill-ftehim taghhom imma ghandha tezamina fil-fatt x'
ghamlu u fuq is-sustanza li tirrizulta tapplika n-nomen juris u I-ligi. Ara Kollez. Vol. XXXIII P
| p 774. Hi effettivament enunjazzjoni siewja dik li ssostni illi "la natura di un contratto e gli
effetti legali che ne risultano non si determinano dalla sua denominazione, o dalle qualita’
assunta dai contraenti ma dalla sostanza dello stesso e dello scopo che se ne ebbe stipulando,
non che da altri atti che ne fanno riferenza se ve ne sono" (Kollez. Vol. Xl pagna 348);

3 F>dan is-sens issir referenza ghal dak li ntqal fis-sentenza fl-ismijiet Caruana vs Felice noe,
moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar it-12 ta’ Lulju 1999 u ¢io’e li  “Mhux bizzejjed Ii [-Qorti
tifli I-ftehim in iskritt maghmul bejn I-inkwilin u terz — minghajr ma tara wkoll x ’kienu I-fatti
konkominanti. Kieku I-Qorti kellha biss tistrieh fuq dak li jkun gie imnizzel fl-iskrittura u tieqaf
hemm, allura ssir wisq facli ghal kull min irid jeverti jew idur ma’ dak li tiddisponi I-ligi li
Jjirredigi skrittura b’certu mod i biha biss ikun jista’ jaghmel fattieh imqar jekk il-fatti tal-kaz
ikunu juru mod iehor. Naturalment, trattandosi ta’ fatti, dawn iridu jirrizultaw mill-provi
akkwiziti u mhux prezunti. Dan ifisser wkoll li kull kaz irid jigi mistharreg fuq il-mertu u
fattispeci proprju tieghu”

% A fol 118 tal-process.

% Ara fuq din it-tematika, kemm ghal dak dec¢iz u kemm ghar-rakkolta gurisprudenzjali hemm
maghmula, is-sentenza fl-ismijiet L-Avukat Dottor Anthony Rutter Giappone et vs Energy
Limited, (App Civ Nru: 275/2002/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar is-
7 ta’ Dicembru 2009.

37 Fost diversi, issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Mario Galea Testaferrata vs Moria
Grech Sant et, (App Civ Nru: 104/2006) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar
it-22 ta’ Settembru 2017, fejn b’self minn gurisprudenza precedenti, inghad hekk:
“Sullokazzjoni ta’ fond jew ta’ parti minnu ssehh fejn l-inkwilin jerhih f’idejn haddiehor.
Inghad fil-kaz Helen Schembri v Lucrezia Montebello deciz fl-24 ta’ Mejju 20069 - “Intqal fis-
sentenza Azzopardi -vs- Portelli .....illi “I-figura tas-sullokazzjoni li fugha s-sid jista’ jeradika
talba ghar-ripreza tal-fond timporta mhux biss it-trasferiment tan-negozju favur terz imma
wkoll il-konsegwenzjali estranejita'ta’ I-inkwilin mil-lokazzjoni wara li javvera ruhu
ttrasferiment”
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beda jaghmel negozju. Bizzejjed jinghad li I-ewwel “kera” skond dak il-ftehim,
maghmul bil-mohbi tar-rikorrenti, kien fl-ammont ta’ ghaxar Ewro kuljum, u kien
jistabbilixxi zidiet sa ghoxrin Ewro kuljum. Fid-data tal-azzjoni, |-kera tal-klabb
intimat versu r-rikorrenti kienet ta’ seba’ Ewro u wiehed u sittin ¢entezmu ghal

kull gurnata.

[1li dak 1i verament hasseb lil dan il-Bord kien il-fatt li I-klabb intimat, rinfac¢jat
b’din l-ahhar skrittura, baqa’ totalment passiv, qisu dan m’hux ezistenti.
Ghalkemm l-istess klabb intimat kellu kull opportunita’ f’dak 1-istadju ji¢cara xi
possibbli dubju®®, dan m’ghamlux. Il-President stess baqa’ qatt ma deher aktar
f’”dawn il-proceduri, u fil-fehma tal-Bord dan sehh ghaliex inqabad b’xhieda

mhux korretta minn naha tieghu.

i jaghti kemxejn mill-inkredibbli li I-istess President, f’diversi bnadi mix-
xhieda tieghu jibga’ jghid li huwa ghandu I-kontroll shih tal-fond u li dan il-bar
jitmexxa minnu meta dik l-iskrittura hija prova cara li dan ma kienx il-kaz. Din
il-falsita certament ma kienitx t’ghajnuna ghall-klabb intimat u tefghet dawl ikrah
fuq il-bgija tal-provi imressga minnu. Hija flokha hawn il-massima falsus in uno,

falsus in omnibus®®,

Ili wkoll, ghalkemm diversi xhieda jippruvaw jghidu li jsiru xi laqghat f’dan il-
fond, dan il-Bord m’huwiex konvint b’dawn id-dikjarazzjonijiet. Mill-provi

jirrizulta li I-klabb intimat applika, nghata u ghandu wkoll post iehor 1i ma jistax

3 Tajjeb jinghad li 1-prova tal-kuntratt ta’ sullokazzjoni giet permessa minn dan il-Bord Kif
precedentement presedut permezz ta’ digriet datat 28 ta’ Novembru 2019. F’dak I-istadju kienu
geghdin jinstemghu 1-provi tal-klabb intimat.

39 «Chi é falso su di un punto é falso su tutti” - Brocard 1710, Dizionario Dei Termini
Giuridici e Dei Brocardi Latini, Edoardo Mori, VI ediz, 2011, a fol 172.
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sempli¢iment jitqies bhala ground. Mill-pjanti ezebiti* jirrizulta ¢ar li huwa dan
il-fond li jista’ jservi bhala vera clubhouse. Fil-fatt jidher li dan huwa mghammar
b’dak kollu mehtieg u ferm aktar minn dak li hemm fil-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri. Hawnhekk ukoll ftit huwa kredibbli George Galea meta fix-xhieda

tieghu jghid li £°dan it-tieni fond lanqas ghandhom kamra*!,

[11i wkoll minn imkien ma jirrizulta lir-rikorrenti la b’mod espli¢itu u lanqas b’xi
mod tac¢itu accettaw din it-tibdila mill-ftehim originali. Anzi, mal-ewwel

opportunita wara li saru jafu b’dan mexxew bil-pro¢eduri.

I11i fi¢-¢irkostanzi 1-Bord isib li I-klabb ma baqgax jiggestixxi 1-fond bhala s-sede
tieghu izda biddel id-destinazzjoni tal-istess u ssulloka parti sostanzjali tal-istess
bi ksur tal-kuntratt originali*?. Certament m huwiex suffi¢jenti li 1-fond huwa
sempli¢iment indikat bhala 1-post primarju tal-klabb intimat.

I11i b’hekk ghal dan il-Bord din il-kawzali hija tajba u ghandha tigi akkolta.

Kawzali — Tibdil Strutturali

I1i jigi mistqarr 1i mill-provi prodotti din il-kawzali ma tirrizultax. Tassew, ir-

rikorrenti fl-argumenti taghhom finali wkoll donnhom ja¢cettaw dan il-fatt

%0 Ta min jinnota li I-President George Galea gie mharrek diversi drabi sabiex jezebixxi dawn
il-pjanti izda, ghal xi raguni, qatt ma giet notifikat bit-tahrikiet (Ara dak li sehh fil-verbal tas-
seduta tat-3 ta’ Novembru 2011). Finalment gew ipprezentati mir-rikorrenti wara
awtorizzazzjoni ta’ dan il-Bord Kkif gabel presedut.

1 Gustament sar riferiment ghal dan mir-rikorrenti fin-nota ta’ sottomissjonijiet finali.

42 Sa fejn huwa hekk applikabbli, wiehed huwa mistieden dak konfermat mill-Qorti tal-Appell
(Sede Inferjuri) fis-sentenza fl-ismijiet Paul Borg et vs Joe Pace noe et, (App Civ Nru:
76/2017) moghtija fil-15 ta’ Settembru 2023.
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ghaliex ma lissnu I-ebda kelma dwarha. Kif huwa ben a¢éettat, mhux kull tibdil

ghandu nec¢essarjament iwassal ghal xoljiment ta’ kirja®.

[11i mill-atti pro¢esswali dan il-Bord m’huwiex konvint li dak li sehh jista’ jitgies

bhala alterazzjonijiet izda kienu aktar fil-forma ta’ tiswijiet*.

I1li finalment, ghal dak i jikkoncerna t-tielet talba, jinghad li dan il-Bord jista’
jordna biss li I-klabb intimat johrog mill-fond mal-iskadenza li jmiss, izda ma
jistax jaghti tali ordni fil-konfront ta terzi mhux partec¢ipi f’dawn il-proceduri®.
Naturalment, max-xoljiment ta’ din il-kirja, hemm |-effetti awtomatici fuq it-

titolu derivattiv tas-subinkwilin.

Ghaldagstant il-Bord gieghed jaqta’ din il-vertenza billi:

1) Jilga’ 1-ewwel talba u jiddikjara li I-klabb intimat kiser il-kundizzjonijiet
tal-lokazzjoni datata 9 ta’ Jannar 1982.

2) Jilga’ limitatament it-tieni talba u jsib li kien hemm bdil ta’ destinazzjoni
tal-fond izda mhux tibdil strutturali bla permess.

3) Jilga’ limitatament it-tielet talba u b’hekk jawtorizza lir-rikorrenti sabiex

fl-iskadenza li jmiss huma ma jgeddux il-kirja, dakinhar jirriprendu I-

43 Fost diversi, il-Bord jirreferi ghas-sentenza fl-ismijiet Cynthia Debono et vs Joseph Tanti
et, (App Civ Nru: 62/2001/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar il-1 ta’
Dicembru 2004.

4 Sitwazzjoni differenti minn dak li sabet il-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fil-kawza fl-
ismijiet Carmen Mary Lanzon et vs Joseph Boffa et, (198/1998) nhar it-23 ta” April 2018.
5 Fdan is-sens, propju fuq kwistjoni ta’ sullokazzjoni taht il-ligi spe¢jali, issir referenza ghas-
sentenza fl-ismijiet Anthony Baldacchino et vs Carmen sive Carmela Caruana, (App Civ
Nru: 4/2006/1) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) u ¢ioé : “Jikkonsegwi minn dan
li nghad illi fiz-zewg istanzi — is-sullokazzjoni tal-fond jew it-trasferiment tal-kiri — il-
vjolazzjoni tad-divjet li tippreciza |-ligi specjali ggib b ’konsegwenza u in linea ta’ principju d-
dritt tas-sid li ma jgeddedx il-kirja u ggib ukoll I-isfratt tal-kerrej jew tas-subkerrej una volta
dan ta’ I-ahhar ikun hu wkoll parti fil-gudizzju...” (enfasi tal-Bord)
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pussess tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri u jikkundanna lill-klabb
intimat sabiex dakinhar jizgombra mill-istess fond.
4) Jichad 1-e¢¢ezzjonijiet tal-klabb intimat sa fejn inkompatibbli ma dak hawn

deciz.

L-ispejjez ta’ dawn il-proc¢eduri, izda mhux dawk tal-ittra uffi¢jali msemmija fir-

rikors promotur?®, jithallsu fl-intier taghhom mill-klabb intimat.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur

%6 Din ma gietx ezebita formalment.
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