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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

Illum, 22 ta’ Settembru, 2023

Rik. Nru. 1504/23JRM

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1504/23 fl-
ismijiet:

Miriam CARUANA
VS
John Baptist DEGIORGIO
I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fil-11 ta’ Awwissu, 2023, 1i bih u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, ir-rikorrenti talbet li I-Qorti ZZzomm lill-intimat milli
“jaghmel jew ikompli jaghmel kwalunkwe xogholijiet ta’ kostruzzjoni, bini jew
zvilupp fuq l-arja tat-terran li ghandu l-indirizz ‘Sidtna Marija’, Triq il-Qaliet,
Marsaskala u fuq il-benefikati ga eretti fuqu ossia 1-fond 1i ghandu 1-indirizz 338
gja 21, Casa Rosa, Triq il-Qaliet, Marsaskala, nkluz I-arja taghhom, b’mod li
joholqu servitujiet godda u/jew jaggrava s-servitujiet ezistenti fuq l-imsemmi
terran u l-parapett ta’ quddiem, u s-shaft intern u I-bitha retropposta formanti parti
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integrali minnu, b’mod partikolari bil-ftuh ta’ twiegi jew aperturi ohra godda li
juzaw jew iharsu fuq l-ambjenti tal-esponenti, u f’distanza angas minn dik
stipulata fil-ligi, bil-holgien ta’ terrazzini jew spazji ohra simili ghal fuq 1-istess
ambjenti 11 ma jkollhomx apramorta ta’ 1.8 metri kif stipulat fil-ligi, u/jew billi
jzidu pizijiet permezz ta’ bini gdid li trid terfa’ jew izzomm il-proprejta (nkluz il-
pedamenti) tal-esponenti msemmija liema pizijiet ikunu bilfors iridu jghabbu 1-
pedamenti tal-propjeta tal-esponenti”;

Rat id-degriet taghha tal-11 ta’ Awwissu, 2023%, li bih ordnat in-
notifika lill-intimat bi zmien ghat-twegiba u qieghdet ir-rikors ghas-smigh tad-29
ta’ Awwissu, 2023;

Rat id-digriet taghha tad-29 ta> Awwissu, 20232, li bih u fuq talba
maghmula mir-rikorrenti wagt is-smigh ta’ dakinhar, lagghet provvizorjament it-
talba ghall-hrug tal-Mandat minnha mitlub;

Rat li I-intimat laga’ n-notifika tal-atti tar-rikors fil-31 ta’ Awwissu,
2023;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimat fl-14 ta’ Settembru, 2023, i
biha u ghar-ragunijiet hemm imfissra, qal li jopponi ghat-talba “bil-gawwa
kollha” u li I-Qorti m’ghandhiex tilqa’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat. Fost |-
ohrajn, bhala ragunijiet ghall-oppozizzjoni tieghu, semma: li r-rikorrenti nnifisha
kienet hadet sehem attiv fil-proceduri ghall-hrug tal-permessi relattivi ghall-
izvilupp quddiem l-awtorita kompetenti u kif l-oggezzjonijiet taghha kienu tqiesu
minn dik |-istess awtorita qabel inhargu I-permessi ghall-izvilupp. Isemmi wkoll
li r-rikorrenti nagset li tappella quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni tal-Ambjent u
I-Ippjanar qabel ma ghazlet 1li tingeda bil-pro¢edura tal-lum bl-istess
oggezzjonijiet, liema appell kien jindirizza I-ilmenti taghha u s-siwi taghhom,;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti tar-Rikors;
Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Settembru, 2023, 1i bih halliet ir-

Rikors ghall-provvediment;

Ikkunsidrat:

1 Pag. 30 tal-atti
2Pag. 31 tal-atti
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I1i tqis li r-rikorrenti gieghda tilminta minn zvilupp li I-intimat talab
li jaghmel fil-fond tieghu u fl-arja ta’ fuqu ghaliex tghid li, b’dan il-mod, gidha
se jitghabba b’servitujiet godda jew tgharriq ta’ servitujiet ezistenti, u ghaliex is-
sisien tal-gid taghha ma jifilhux it-toqol tal-binja I-gdida proposta mill-intimat u
hemm il-bizgha li I-binja tiggarraf jew issirilha hsara. Trid, ghalhekk, li I-Qorti
twaqgqgaf dawn ix-xoghlijiet mahsuba gabel ma jinbdew;

Taqis li I-intimat jichad li bil-binja gdida tieghu se jaghmel xi xoghol
li jghabbi lill-gid tar-rikorrenti b’xi servitu li ma kienx hemm diga. Jghid ukoll
li kulma sejjer isir jagbel mal-permessi mahruga u ma hemm I-ebda periklu jekk
Il-binja ezistenti tiflahx ghall-binja li trid tittella’;

Tqis li I-gid tar-rikorrenti jikkonsisti f’post (‘maisonette”) fil-livell
tat-triq li jgib I-isem ta’ “Casa Rosa” bin-numru tliet mija u tmienja u tletin (338)
(mibnija fuq qatgha art bin-numru 21) fi Triq il-Qaliet, Wied il-Ghajn, u li ghandu
bitha zghira (‘shaft”) fuq gewwa, bitha fuq in-naha ta’ wara u parapett mal-faccata
ta’ mat-trig. Dan il-gid kisbitu ma’ zewgha b’kuntratt pubbliku tat-28 ta’
Settembru, 2010 fl-atti tan-Nutar Victor John Bisazza®,

Tqis li I-intimat huwa sid ta’ bini bl-isem ta’ “Sidtna Marija”, bin-
numru tliet mija u erbghin (340) fl-istess triq liema bieb jaghti ghal tarag li jaghti
ghall-appartament li jigi fuq il-post tar-rikorrenti, u li ghandu 1-bejt u l-arja
tieghu?;

Tqis li fl-4 ta> Awwissu, 2022°, I-intimat kiseb permess ghal zvilupp
(03334/21) biex iwaqqa’ t-tarag u jibni ichor minfloku b’lift, iwaqqa’ kmamar li
hemm fuq il-bejt tal-post tieghu u biex, fl-arja tal-post, itella’ binja gdida ta’ erba’
(4) appartamenti wiched fuq l-ichor u appartament ichor “duplex” fuq I-oghla
sular, bi bdil tal-fac¢ata u 1-bini ta’ pixxina fil-livell tal-oghla bejt;

Tqis li, fil-kuntratt li bih ir-rikorrenti (u zewgha) kisbet il-gid taghha,
hemm imnizzel li “The overlying tenement named ‘Sidna Marija’ shall have the
right to open windows onto the yard of the said maisonette and shall enjoy the
right of eavesdrop onto the yard of the said maisonette, and shall enjoy the
drainage system in common with the overlying (sic) maisonette”;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa
dak li jzomm persuna milli li taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-
parti li titlob il-hrug tal-Mandat®;

3 Dok “MC1” f’pagg. 6 sa 12 tal-atti

4 Ara Dok “MC3”, f’pag. 18 tal-atti

® Dok “MC2”, fpagg. 13 sa 17 tal-atti
6 Art. 873(1) tal-Kap 12
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Tqis li bil-ligi, jehtieg li r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun
jisthoqqlu jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi 1-
mandat huwa mehtieg biex jitharsu l-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga
hi li r-rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li 1-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan ikollha
prima facie |-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux soggettiva li tiddependi
mid-diskrezzjoni tal-gudikant’. Tali jedd jew jidher mad-daqqa t’ghajn jew,
ghall-finijiet ta’ dan il-Mandat, ma jezistix;

Taqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi
u mhux alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax,
Il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll li
wiehed izomm quddiem ghajnejh li 1-pro¢edura li hija mahsuba biex titqies talba
bhal din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi m’huwiex mistenni li
jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha
waqt is-smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa ghalhekk li llum il-ligi nbidlet

R

ghandha jew tintlaga’ jew tigi michuda®;

Tqis 11 minn dan johrog li 1-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz
procedurali e¢¢ezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali®. 1l-harsien li 1-
ligi timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak 1i, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli.
Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun
ifisser li I-jedd huwa ppruvat. Bhalma lanqas ifisser li I-fatt i talba ghall-hrug ta’
Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li
trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent,
jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher 1i ghandu fil-waqt
li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li, ghal dak i jirrigwarda 1-jeddijiet mad-daqqa t’ghajn taghha
r-rikorrenti ssemmi zewg cirkostanzi jigifieri (a) I-holgien ta’ servitujiet godda u
(b) I-bizgha li 1-gid taghha mhux se jkun jiflah il-binja I-gdida proposta mill-
intimat;

Tqis li I-intimat wera i, fit-tfassila tal-progett tieghu u mill-bidliet u
aggustamenti li kellu jaghmel fuq talba tal-awtorita kompetenti sakemm inhariglu
I-permess ghall-izvilupp, ittichdu mizuri sostanzjali biex titnaqqas kull skumdita
lir-rikorrenti  fit-tgawdija ta’ hwejjigha, biex ma jkunx hemm titwil
(introspezzjoni) bla mehtieg fil-post taghha, u biex ma jinfethux twieqi jew

" App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXI1.ii.290)
8 Art. 875(3) tal-Kap 12
® Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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aperturi li jaghtu direttament ghal fuq arja taghha. Min-naha 1-ohra, il-fatt li fuq
il-gid taghha r-rikorrenti kellha diga I-binja tal-appartament tal-intimat, ifisser li
dik il-binja kienet diga tgawdi minn certi servitujiet. Dan johrog ukoll minn dak
li jinghad b’mod espress fil-kuntratt innifsu li bih ir-rikorrenti u zewgha kisbu I-
post taghhom;

Tqis li dwar il-bizgha tar-rikorrenti li I-binja I-gdida se tkun ta’
periklu ghall-post taghha li mhux se jiflah il-piz il-gdid, ma tressaq 1-ebda
¢ertifikat jew dokument ta’ min joqghod fuqu li dan il-bizgha mhux haga
misthajla;

Tqis li t-tfittxija tal-jedd mad-daqqa t’ghajn trid issir b’mod pozittiv
fl-identifikazzjoni ta’ jedd li I-parti rikorrenti tista’ tinvoka b’azzjoni u li tista’
tinforza kontra I-parti intimata, u mhux sempli¢cement billi tressaq il quddiem il-
konsegwenzi negativi li jistghu jinhalqu li kieku t-talba ghall-hrug tal-Mandat ma
tintlagax;

Tqis li I-htiega ghall-hrug ta’ Mandat bhal dan tintrabat sewwa mal-
fatt jekk il-hsara li minnha I-parti rikorrenti tilminta tistax tkun wahda li ma tistax
tissewwa mod iehor. Jekk 1-inkonvenjent jew in-nuqqas lamentat jista’ jitnehha,
imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu'®, jigi nieqes it-tieni
element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat!!;

Tqis li, waqt it-trattazzjoni, |-gharef difensur tar-rikorrenti sahaq
aktar minn darba li aspetti mill-binja approvata fil-permessi kienet se tkun bi ksur
tal-ligi sanitarja u dik dwar il-bini. B’riferenza generali, 1-istess difensur semma
r-Regolamenti dwar I-lIppjanar u I-Izvilupp (Sahha u Sanita)? u semma I-
kwistjoni tal-fond tal-btiehi, it-titligh ta’ opramorti u d-dhul ta’ dawl naturali u
ventilazzjoni fil-fond tar-rikorrenti;

Tqis li, taht kull wahda mill-fattispeci msemmija mid-difensur
taghha, ir-rikorrenti ghandha rimedji alternativi proc¢edurali (gudizzjarji u kif
ukoll amministrattivi) f"'waqthom u fejjieda f'kaz li tirrizulta xi wahda mic-
¢irkostanzi msemmija minnha biex tiggustifika t-talba ghall-hrug tal-Mandat
minnha mitlub. Dawn ir-rimedji tista’ tirrikorri ghalihom ukoll b’mod imhaffef
kemm biex tittutela u thares il-pussess ta’ gidha u kif ukoll il-jeddijiet petitorji
taghha fuq l-istess;

©p A AM 2.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph Gasan et noe
11 Ara. P.A. JZM 16.6.2015 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Anthony Vassallo vs Manuel Baldacchino
12 AL. 227/2016 (L.S. 552.22)
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Tqis ghalhekk li lanqas ma jirrizulta li 1-hsara li r-rikorrenti tghid li
’l quddiem ghad iggarrab ma jidher li tkun wahda tabilhaqq irrimedjabbli jekk
kemm-il darba t-talba taghha ghall-hrug tal-Mandat ma tintlagax;

Tqis li ghalhekk ma jirrizultawx 1-elementi mehtiega biex il-Qorti
tkun tista’ tilqa’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat mitlub;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qieghda tiddeciedi billi:

Thassar contrario imperio d-digriet taghha tad-29 ta’ Awwissu,
2023, safejn kienet lagghet provvizorjament it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tichad it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat minnha mitlub
u dan ghaliex ma jirrizultawx il-kundizzjonijiet mitluba mil-ligi ghall-hrug

tieghu; u

Tordna li r-rikorrenti thallas |-ispejjez tal-procedura.

Moghti kameralment illum, iI-Gimgha, 22 ta’ Settembru, 2023.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef

Geraldine Rickard
Deputat Registratur
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