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670957M), Rita mart Robert Schembri (ID 531362M), Julian Vassallo
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(‘l-appellanti’)

vs.

Salvatore Camilleri (ID 500149M)
(‘l-appellat’)

lI-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Mario Vassallo et, [minn issa ’l

guddiem ‘l-appellanti’], mis-sentenza moghtija mill-Bord dwar il-Kontroll ta’ Kiri

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 1 minn 18



Appell Inferjuri Numru 9/2019 LM

ta’ Raba’ [minn issa ’l quddiem ‘il-Bord’], tal-5 ta’ Dicembru, 2022 li permezz
taghha |-Bord laga’ r-raba’ u |-hames eccezzjonijiet imressga mill-intimat
Salvatore Camilleri (ID 500149M), u cahad it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez
kontra taghhom, hlief ghall-ispejjez relatati mas-sentenza in parte moghtija fis-

27 ta’ Novembru, 2019, li ghandhom jithallsu mill-intimat.

Fatti

2. Permezz tar-rikors taghhom quddiem il-Bord, ir-rikorrenti spjegaw li
huma s-sidien tal-porzjon art fil-limiti tas-Siggiewi maghrufa bhala |-Wied ta’
Manduca, tal-kejl superfi¢jali ta’ 9,720 metri kwadri [minn issa ‘ir-raba”], liema
raba’ gie mqgabbel lill-intimat bi gbiela ta’ €39.60 fis-sena, pagabbli kull 15
t’Awwissu b’lura. Ir-rikorrenti qalu li dan ir-raba’ kien ilu ma jinhadem aktar
minn sentejn, kien hemm hitan tas-sejjieh li mhumiex f’kundizzjoni tajba, u r-
raba’ thalla zdingat b’'mod generali. Qalu |i dan kollu huwa bi ksur tal-
kundizzjonijiet tal-gbiela, u ghalhekk huma ghandhom dritt jirriprendu |-pussess
tar-raba’, hekk kif jipprovdi I-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta. Permezz tat-talbiet
taghhom lill-Bord, ir-rikorrenti talbu li jigi dikjarat li l-intimat kiser il-
kundizzjonijiet tal-gbiela ghaliex ma hadimx ir-raba’ ghal iktar minn sentejn u
hallih fi stat hazin, kemm fir-rigward tar-raba’ kif ukoll fir-rigward tal-hitan tas-
sejjieh, u talbu lill-Bord jawtorizzahom jirriprendu |-pussess tar-raba’ u

jikkundanna lill-intimat jizgombra minnu.

Mertu

3. L-intimat wiegeb li t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati, u r-rikors

taghhom huwa wiehed spekulattiv intiz biss biex huma jiehdu lura I-pussess tar-
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raba’. Qal li r-rikors ghandu jfalli in limine litis ghaliex dan ma giex ipprezentat
“mhux aktar tard minn tliet xhur qabel id-data li fiha taghlaq il-kirja”, jigifieri
mhux aktar tard minn tliet xhur gabel il-15 t’Awwissu. L-intimat e¢¢epixxa wkoll
li t-talba tar-rikorrenti hija infondata ghaliex huwa jahdem ir-raba’ in kwistjoni
bl-ahjar mod possibbli, u ghalhekk mhux minnu li huwa halla dan ir-raba’ fi stat
ta’ abbandun u/jew halla I|-hitan tas-sejjieh fi stat hazin ta’ tiswija u
manutenzjoni. Qal li ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u

fid-dritt.

4, L-intimat fl-affidavit tieghu qal li r-raba’ in kwistjoni gie fil-pussess tieghu
minghand missieru, u huwa maqabbel lilu minghand ir-rikorrenti. Qal li huwa
jhallas il-gbiela darba fis-sena, u I-ahhar darba li I-gbiela giet accettata kien fis-
sena 2018. Qal li huwa kien ihallas il-gbiela fil-15 t’Awwissu ta’ kull sena, imma
fis-sena 2019, meta gie biex ihallas il-gbiela, kien gie notifikat bil-kawza li r-
rikorrenti fethu kontra tieghu. Qal li meta gie notifikat b’dawn il-proc¢eduri

kontra tieghu, huwa kien ha hsieb jiddepozita I-gbiela taht l-awtorita tal-Qorti.

5. Ir-rikorrenti min-naha taghhom ipprezentaw diversi ritratti sabiex juru I-
istat tar-raba’. Ir-rikorrent Mario Vassallo, fl-affidavit tieghu qal li huwa wiehed
mis-sidien tar-raba’ li huwa mqabbel lill-intimat. Ir-raba’ kien gie mqgabbel mill-
ante-kawza tar-rikorrenti, u l-intimat wiret il-gbiela minghand missieru. Ix-xhud
gal li huwa ghandu sehem ta’ 1/11 minn dan ir-raba’. Qal li huwa jogghod is-
Siggiewi u sikwit jghaddi mill-inhawi fejn jinsab ir-raba’ in kwistjoni, u qgal li sa
madwar tliet snin gabel ma nfethu dawn il-proceduri, dan ir-raba’ kien jithalla fi
stat tajjeb, izda tul I-ahhar tliet snin huwa beda josserva li dan ir-raba’ beda

jithalla zdingat. Qal li r-raba’ jinsab mitlug ghal kollox, u ma hemm |-ebda
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evidenza li s-sigar geghdin jinzabru. Qal li fI-2018, meta l-intimat mar biex ihallas
il-gbiela, huwa kien kellmu u stagsieh jekk kienx ser ihalli r-raba’ zdingat. Qal li
I-intimat kien wiegbu “issa nara”, izda baga’ ma tah |-ebda risposta, ghalkemm
ma cahadx lanqas li r-raba’ kien thalla zdingat. Qal |i huwa ra lill-intimat
darb’ohra, u rega’ stagsieh kienx fi hsiebu jahdem ir-raba’, izda dan rega’ tah |-
istess twegiba. Ix-xhud qal li I-intimat kellu raba’ iehor imgabbel lilu, li ma bagax

jahdmu, sakemm is-sid hadulu lura.

6. Ir-rikorrent Joseph Vassallo, fl-affidavit tieghu qal |li huwa wiehed mis-
sidien tar-raba’ mertu ta’ dawn il-proceduri. Qal |i ghal bosta snin Il-intimat
Camilleri kien jiehu hsieb jizra prodotti differenti f'dan ir-raba’. Qal li minn ftit
snin ilu’l hawn, ir-raba’ thalla zdingat. Qal li ftit taz-zmien qabel huwa nduna li
[-wicc¢ tar-raba’ kien migruf, ghalkemm ir-raba’ ma kienx mahrut, u qal li kien

hemm xi sigar li ukoll thallew zdingati.

7. Ir-rikorrent Giljan Vassallo, fl-affidavit tieghu qal li huwa jiftakar lill-
intimat Camilleri jizra prodotti differenti fir-raba’ mikri lilu, izda madwar erba’
snin gabel huwa beda jinnota differenza. Qal li d-dwieli li kienu thawlu xi snin
gabel, ma baqgghux jinzabru, u Camilleri langas baqga’ jiehu hsieb is-sigar tal-
frott. Qal li ftit taz-zmien wara li nfethu dawn il-proceduri mir-rikorrenti, I-
intimat kien garr tractor tas-sikka biex jagla’ d-dwieli, u kien ukoll giref il-wic¢

tal-hamrija, izda r-raba’ baga’ mhux mahrut u thalla voijt.

8. Ir-rikorrent Carmel Vassallo, fl-affidavit tieghu qal li huwa wkoll wiehed
mis-sidien ta’ dan ir-raba’. Qal li huwa jaf li fil-passat ir-raba’ kien jinhadem, u
Camilleri kien ikollu ucuh differenti fih. Qal li fi zmien aktar ricenti, parti mir-

raba’ beda jithawwel bid-dwieli u ghall-bidu kien jinzamm f’kundizzjoni tajba.
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Qal izda li fl-ahhar tliet snin ir-raba’ ntelaq ghal kollox u ma nhadimx, u d-dwieli
la gew mizburin u langas ma nhasad il-prodott. Qal ukoll li r-raba’ beda jithalla
zdingat, u ghalhekk huwa kien mar ifittex lill-intimat Camilleri u kien talbu biex
jehaddi r-raba’ lura lis-sidien, izda dan kien wiegbu “mhux ghalissa”. Qal li
Camilleri ma ¢ahadx li r-raba’ kien zdingat. Qal li wara li nfethu dawn il-
proceduri, Camilleri gqala’ d-dwieli u harat I-art bis-sikka, u wara hadimha bir-
romblu, izda s’issa m’hemm I-ebda evidenza li dan hawwel xi prodott fir-raba’.
Qal li anki I-hitan tas-sejjieh li kien hemm mar-raba’ ma nzammux fi stat tajjeb
ta’ manutenzjoni, u ghalhekk id-dhul fir-raba’ llum huwa liberu ghal kulhadd. Ir-
rikorrent Anthony Vassallo, ukoll wiehed mis-sidien ta’ dan ir-raba’, fl-affidavit

tieghu kkonferma dak li xehdu r-rikorrenti I-ohra.

9. Permezz ta’ sentenza in parte moghtija mill-Bord fis-27 ta’ Novembru,
2019, il-Bord iddecieda li t-tielet e¢cezzjoni sollevata mill-intimat m’ghandhiex

tigi milqugha, filwaqt li ordna I-prosegwiment tal-kawza.

10. Quddiem il-Bord xehed ukoll Oliver Magro, Senior Officer fil-Legal Office

tal-Awtorita tal-lppjanar, li pprezenta aerial photos tar-raba’ mikri lill-intimat.

11. Dennis Sciberras, Assistent Direttur fil-Pitkalija, xehed quddiem il-Bord li

bejn is-snin 2015 u 2019, l-intimat ma dahhalx prodotti I-Pitkalija.

12. II-Membri Teknici tal-Bord, fir-relazzjoni taghhom qalu li huma zammew
access fir-raba’ fil-5 ta’ Marzu, 2021, u huma setghu jikkonstataw li r-raba’
maabbel lill-intimat jikkonsisti f'zewg ghelieqgi |li ghandhom acééess wiesgha
direttament ghal fuq it-trig. Qalu li |-parti I-kbira tas-sigar tal-frott mizrughin

ghandhom aktar minn ghaxar snin, izda kien hemm xi sigar zghar li thawlu
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madwar sentejn qabel meta xi sigar originali kienu mietu. Qalu li I-hamrija kienet
mahruta ricentement, u fl-ghalga ma kienx hemm hjiel ta’ haxix selvagg. Qalu li
originarjament |-ac¢ess ghall-ghalga kien minn dahla dejga li kienet tippermetti
dhul bir-rigel biss, izda maz-zmien saret fetha li tippermetti dhul b’ingenji u
vetturi kbar. Qalu li fl-ghalga hemm bir forma ta’ ganpiena mimli bl-ilma. II-
Membri Teknici kkonstataw li t-tieni ghalga kienet zewg terzi minnha mahduma
u mizrugha patata, filwaqt li I-kumplament kienet sigar. Qalu li d-dhul ghal din
I-ghalga wkoll tkabbar maz-zmien biex ikun hemm access ghaliha bl-ingeniji.
Qalu wkoll li waqt I-access, ir-rikorrenti gibdulhom I-attenzjoni ghall-fatt li fejn
illum huwa mizrugh bil-patata, fl-antik kien hemm id-dwieli. Qalu li s-sigar tal-
frottirqiq u d-dwieli, fix-xitwa jorqdu u jwaqqghu I-weraq kollha, u normalment
il-haxix jithalla jikber u jinharat ghall-habta ta’ Jannar jew Frar. Qalu li ghalhekk
mhux minnu dak li jghidu r-rikorrenti li d-dwieli thallew zdingati. Qalu wkoll li I-
hitan tas-sejjieh kienu fi stat tajjeb. lI-Membri Teknici mahtura mill-Bord
ikkonstataw ukoll li fl-ghalga hemm kamra b’bieb tal-pjanci, fejn kien hemm xi
materjal relatat mat-tisqija. Qalu li I-kamra geghda fi stat accettabbli ta’
manutenzjoni, imma ma fihiex arloggi tad-dawl u tal-ilma. Fil-parti konklussiva
tar-rapport taghhom, il-Membri Teknici qalu li r-raba’ huwa kollu mahdum
skont il-mestier u mhuwiex zdingat. Qalu wkoll li I-haxix selvagg qalb is-sigar u
d-dwieli huwa normali fix-xhur tax-xitwa, u dan jinharat qabel iz-zbir tas-sigar u
wara li dawn jarmu. Qalu wkoll li I-a¢cess wiesgha huwa bzonnjuz ghall-bidwi
biex jidhol bl-ingenji halli jkun jista’ jahdem ir-raba’ ahjar. Finalment huma galu
li I-hitan tas-sejjieh li hemm fir-raba’ huma fi stat tajjeb, u I-kamra li hemm fir-

raba’ geghda fi stat tajjeb ukoll.
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13.  Ghad-domandi li sarulu in kontro-ezami, ir-rikorrent Mario Vassallo qal li
minkejja li f'parti mill-ghalqga nzerghet il-patata, din thalliet bil-ghatx. Ix-xhud
gal li lI-intimat gala’ d-dwieli li kellu mizrughin meta dawn kienu ghadhom fl-
agwa taghhom. Ikkonferma li d-dwieli jkollhom jingalghu u jinbidlu meta ma

jibgghux jipproducu.

14. Carmelo Vassallo, waqt il-kontro-ezami li sarlu, ukoll qal li d-dwieli
kellhom jingalghu mill-intimat ghaliex dawn thallew bil-ghatx. Huwa kkonferma
li jkun hemm zmien meta r-raba’ jrid jistrieh, u ghalhekk jinzerghu |-gamh u s-

silla f'dak il-perijodu.

15. Joseph Vassallo, waqt il-kontro-ezami tieghu qal li huwa ghadda mill-
akkwati tar-raba’ dakinhar stess, u gal li ma kienx hemm haxix hazin. Qal li |-
ghalga kienet tidher li nhartet, u f'parti minnha hemm is-sigar, li uhud minnhom
ghadhom irgaq minhabba li I-intimat bidel xi sigar li kienu mietu. Dan ix-xhud
gal li meta miet is-sid originali tal-ghalga, u huwa hallas it-taxxa tas-successjoni
flimkien mar-rikorrenti I-ohra, l-intimat kellu jitkellem maghhom. Qal li fl-ahhar
erba’ snin |-intimat gatt ma zabar id-dwieli, u kien ghalhekk li dawn kellhom
jingalghu. Qal ukoll li minkejja li I-intimat kien hawwel il-patata u I-ful, huwa qatt
ma qata’ prodotti mill-ghalga. Qal li huwa jista’ jikkonferma li I-patata ma
ngabritx ghaliex kien ghadda minn hdejn I-ghalga u raha mghoddija bir-raddi,
izda ftit wara raha maglugha bis-sikka, izda ma ra lil hadd jigbor il-patata mill-

ghalqga.

16. Charmaine Tanti Camilleri, bint Il-intimat, fl-affidavit taghha qalet li

missierha nhakem minn marda serja, u ghalhekk mhux f'pozizzjoni li jitkellem.
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Qalet li missierha, li kellu pensjoni pjuttost baxxa, kien jiddependi mill-introjtu
ta’ dawn I-ghelieqgi ghall-ghajxien tieghu. Ix-xhud ipprezentat dokumentazzjoni
li turi l-introjtu li kellu missierha minn dan ir-raba’ fis-snin 2017, 2018, 2019 u
2020, u qalet li fil-prezent ir-raba’ geghda tinhadem minnha u minn huha. Qalet

ukoll li huha jiddependi fuq dan ir-raba’ ghall-introjtu tieghu.

17. Ghad-domandi li sarulha in kontro-ezami, ix-xhud galet li hi u huha
Etienne geghdin jahdmu dan ir-raba’ huma, u li apparti dan ir-raba’, missierha
kellu raba’ iehor fl-inhawi tal-Provvidenza. Qalet li r-raba’ li jinhadem minnhom
huwa kollu baghli. Qalet ukoll li missierha bilfors kellu jahdem ir-raba’ biex jghin
ruhhu, ghaliex I-introjtu tieghu minn sorsi ohra kien wiehed baxx. Qalet ukoll li
missierha kien ibiegh il-prodotti tieghu. Ix-xhud ikkonfermat li meta I-ucuh tar-
raba’ jimirdu, dawn ma jingabrux ghaliex ikun inutli li jintuza I-bexx fughom.
B’riferiment ghad-dwieli li kien hemm fir-raba’, ix-xhud galet li dawn kienu
dwieli ghall-produzzjoni, u wara ammont ta’ snin ma setghux jibqghu jisaqqu u
jaghtuhom il-fertilizzanti, ghaliex il-produzzjoni taghhom bdiet tbatti. Ix-xhud

galet li mhux minnu li d-dwieli mietu ghaliex thallew zdingati.

18. II-Membri Teknici tal-Bord ghamlu rapport supplimentari, fejn spjegaw li
llum hawn mezzi kif il-haxix hazin jigi kkontrollat, jew billi jithalla dejjem hemm
u jigi mqaccat regolarment b’makkinarju apposta, jew inkella billi jinharat
regolarment b’mutur tar-romblu. Gie kkonstatat ukoll li parti mir-ghalga kienet
mizrugha patata li ghad trid tingala’, u li hija prassi normali li x-xitla tal-patata
tithalla tinxef jew tinbexx b’kimika halli tinxef il-faxxina, u meta tinqala’ I-patata
ma tinbaraxx. Fil-parti konklussiva tar-rapport supplimentari taghhom, il-
Membri Teknici tal-Bord spjegaw li r-raba’ kien mizmum fi stat tajjeb u kien
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jinhadem skont il-mestier, filwaqt li galu li mill-aerial photos ipprezentati

ghandu jirrizulta li r-raba’ nzamm fi stat tajjeb tul is-snin.

Is-Sentenza Appellata

19.

Permezz tas-sentenza moghtija fil-5 ta’ Dicembru, 2022, il-Bord iddecieda

li r-raba’ u I-hames eccezzjonijiet imgajma mill-intimat ghandhom jigu akkolti,

filwaqgt li t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu mi¢huda, u dan wara li ghamel

is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Nl. Gurisprudenza

Illi permezz ta’ dan ir-Rikors, ir-rikorrenti ged jitolbu t-terminazzjoni tal-kirja tal-art
indikata fl-istess rikors, u r-ripreza taghha ghar-raguni illi I-inkwilini ghamlu hsara fir-
raba’ mikrija, kif ukoll abbandunaw I-istess raba’.

L-Artikolu 4(2)(d) u (f) tal-Kap. 199 jistipola li talbiet simili ghandhom jintlagghu jekk:

“(d) matul is-sentejn minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni, |-ghalga thalliet ma
tinhadimx ghal mill-angas tnax-il xahar konsekuttivi skont il-kalendarju; jew ....

(f) matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, il-kerrej, li jkun marbut
li jsewwi u jzomm fi stat tajjeb il-hitan tar-raba’, nagas li jwettaq dak I-obbligu jew
abitwalment naqas li jhares xi kondizzjoni ohra tal-kirja jew diliberatament jew bi
traskuragni kkaguna jew halla li tigi kagunata hsara, hlief hsara ta’ importanza zghira,

rn

f’xi sigar tal-frott tar-raba’.

Dwar I-artikolu 4(2)(f) tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, ghandu jinghad li kif inhu
stabbilit fil-gurisprudenza, hsara fil-hitan li jdawru r-raba’ mqabbla, tintitola lis-sid li
jitlob it-terminazzjoni tal-kirja u r-ripreza taghha. Infatti, gie ribadit Ii “il-ligi hi severa
ma’ min jittraskura l-obbligu li jzomm fi stat tajjeb ta’ riparazzjoni, il-hitan tar-raba’,
ghax hi konxja mill-importanza taghhom, ghall-preservazzjoni tal-hamrija u bhala
Iqugh ghall-elementi. Timponi ghal dan in-nuggas, is-sanzjoni massima tal-evazjoni
biex tassigura l-osservanza ta’ dan l|-obbligu.” (Carmelo Aquilina vs Tereza Magro:
25.06.1996, iccitata f'sentenza tal-Qorti tal-Appell, fil-kawza: Joseph Zerafa vs Toni
Casha: 10.05.2006).
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U kif ikkonfermat il-Qorti tal-Appell fug kwistjoni simili: “Jidher ¢ar li ma hemmx
bzonn ta’ ftehim espress sabiex |-inkwilin jiehu hsieb I-istess hitan tar-raba’...”. (Qorti
tal-Appell Inferjuri (Ghawdex): Salvina Mercieca et vs Margaret Attard: 15.06.2011).

II-Qorti tal-Appell, fis-sentenza taghha tal-5 ta’ April, 2012, fl-ismijiet, Francis Zammit
Haber et vs Joseph Calleja spjegat li:

“Hsara fil-hitan tas-sejjieh hi wahda mir-ragunijiet li tintitola lis-sid sabiex jitlob il-
permess tal-Bord biex ma jgeddix il-kirja (Joseph Zerafa vs Toni Casha deciz fl-10
ta’ Mejju, 2006 u Salvina Mercieca et vs Margaret Attard deciza fil-15 ta’ Guniju,
2011 mill-Qorti tal-Appell). (Ara wkoll sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kaz Vivien
Cassar Desain et vs Carmel Vella deciza fil-15 ta’ Lulju, 2009, fejn il-Qorti osservat
ukoll li “... din il-Qorti thoss li la darba I-hitan tas-sejjieh huma parti mir-raba’
mqabbla l-obbligu ta’” manutenzjoni hu li I-kerrej jiehu hsieb il-haga bhala bonus
pater familias tapplika kemm ghall-istess raba’ u kemm ghall-hitan tal-istess.”)
F'dan ir-rigward issir ukoll referenza ghas-sentenza ta’ din il-Qorti fil-kawza Louis
Mifsud vs Maria Aquilina et deciza fid-19 ta’ Ottubru, 2011 li wkoll kien kaz li
wassal ghall-izgumbrament tal-inkwilin minhabba li ma hax hsieb il-hitan. Hu
stabbilit ukoll li ghal dan I-obbligu m’hemmx htiega ta’ xi ftehim espress bejn is-
sid u I-inkwilin. Billi ghalhekk gie konfermat li I-intimat nagas mid-dover tieghu li
jiehu hsieb il-hitan li jdawru r-raba’ mgabbla ghandu, u rrizulta li kien ilu Zzmien ma
jaghmel it-tiswijiet mehtiega fihom, hemm raguni bizzejjed ghaliex ghandha
tintlaga’ t-talba tar-rikorrenti abbazi tal-artikolu 4(2)(f) tal-Kap. 199 hawn fuq
citat.”

Dwar I-artikolu 4(2)(d) tal-Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, intqal f'Fortunata Callus vs
Maria Farrugia, deciza fl-20 ta’ Ottubru, 2003, illi:

“Ghall-kaz bhal dan tghodd is-senjalazzjoni tal-Qorti tal-Appell fid-decizjoni fl-
ismijiet “Markiz Joseph Scicluna — vs — Joseph Bezzina et”, 6 ta’ Ottubru, 1999:

“Din il-Qorti tifhem li meta I|-ligi titkellem dwar uzu ta’ raba’ riedet tfisser illi r-raba’
jkun mahdum skont is-sengha biex jigi utilizzat ghall-produzzjoni tal-prodotti. Ma
kinitx allura tifhem li r-raba’ jkun ged jigi uzat jekk semplicement kull tant zmien
tintefa’ ftit zerriegha mhollija ghall-elementi. Meta hekk jigri wiehed gustament
seta’ jsostni li r-raba’ ma jkunx ged jigi uzat imma abbuzat. Ir-ritratti esebiti, infatti,
jippruvaw illi meta ttiehdu, fiz-zmien vi¢in meta nbdew il-prezenti proceduri, seta’
jigi accertat, kif del resto accertaw ukoll il-periti teknic¢i tal-Bord, illi r-raba’ in
kwistjoni kien zdingat u abbandunat u kien ilu hekk ghal numru ta’ snin.”

Intgal ukoll f'Joseph Zerafa vs Toni Casha, deciza fl-10 ta’ Mejju, 2006, mill-Qorti tal-
Appell, illi r-raba’ ghandu jinhadem b’mod accettabbli, fis-sens li jkun qged jigi sfruttat
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ghal skop agrikolu b’mod regolari, u mhux li jsir xi uzu minnu ghall-agrikoltura, u dan
biss bhala paraventu ghal skop principali iehor li ghalih verament ikun qed jigi
utilizzat. (Vide wkoll Carmela Aquilina et vs Teresa Magro et, deciza mill-Qorti tal-
Appell fil-25 ta’ Gunju, 1996).

V. Evalwazzjoni fil-mertu

Ir-rikorrenti qed jinsistu ghar-ripreza ta’ din ir-raba’, peress li qed isostnu li s-
sitwazzjoni li kienet vigenti fil-mument meta giet intavolata I-kawza, kienet wahda ta’
raba’ li thalla zdingat, u mhux ikkurat ghal diversi snin. Ir-rikorrenti jistriehu fuq I-
affidavits ipprezentati minnhom stess. In sostenn ta’ dak li xehdu fl-affidavit taghhom,
ir-rikorrenti ghamlu referenza ghal sett ta’ ritratti, li gew mehuda mil-legali taghhom,
u li gew annessi man-nota tat-8 ta’ Ottubru, 20189.

Ir-rikorrenti argumentaw ukoll, li dan il-Bord ma jistax jistrieh fuq ir-rapporti tal-
Membri Teknici, peress li kien biss waqt il-kawZza, li I-konvenuti ghamlu xoghlijiet fir-
raba’, bil-ghan li I-membri tekni¢i ma jsibux raba’ Zdingata, kif fil-fatt kienet. Ir-
rikorrenti sostnew li mhijiex difiza, i I-intimat ipprova jsewwi n-nuqqasijiet tieghu
wagqt is-smigh ta’ din il-kawza.

Dan il-Bord qies il-provi kollha li gew esebiti, u kif ukoll ha in konsiderazzjoni dak li
rrelataw il-Membri Teknici tieghu. II-Bord innifsu acceda f’din I-ghalqa, wara li saret
talba appozita mir-rikorrenti, u ghalhekk seta’ jara b’ghajnejh stess din I-ghalga in
kwistjoni.

Dan il-Bord igis li mill-provi prodotti, it-talbiet tar-rikorrenti, bl-ebda mod ma gew
ippruvati, u langas ma jimmeritaw li jigu milqugha.

Ibda biex, mill-aerial photos esebiti, b’mod partikolari OM1, OM2 u OM3, li kollha
jirrigwardjaw perijodi ta’ Zmien qabel il-prezentata ta’ din il-kawzZa, jirrizulta li r-raba’
in kwistjoni, kien ged ikun mahdum b’mod regolari. Dana gie wkoll ikkonstatat mill-
Membri Teknici, fejn ir-rapport supplimentari taghhom, ghamlu referenza ghall-aerial
photos li gew riprodotti f'SC1, u kkonkludew li dawn I-aerial photos jindikaw li r-raba’
nzamm fi stat tajjeb tul is-snin.

Dan il-Bord ha in konsiderazzjoni, dak ikkonstatat mill-Membri Teknici fir-rapport
taghhom, u cioe:

“Fl-ewwel ghalga ... kien hemm xi 40 (erbghin) sigra taz-zebbug ta’ aktar minn 10
snin u 90 (disghin) sigra tal-frott irqiq ... ll-parti I-kbira tal-frott irqiq ghandu ’l fuq
minn ghaxar snin izda hemm uhud minnhom ghadhom zghar ta’ xi sentejn li jidher
li thawlu meta xi sigar originali mietu. Hemm ukoll zewg sigar tat-tin, naspla,
banana, zewg xitel tal-yukka u ftit rosemary ... It-tieni ghalga ... kienet xi zewg terzi
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mahduma u mizrugha patata, waqgt li I-kumplament kienet sigar ... kien hemm xi
89 sigar tal-bajtar ta’ San Gwann (tin) u 5 sigar taz-zebbug. Kien hemm ukoll bajtar
tax-xewk mal-hajt ta’ barra u ftit mal-kamra.”

Din il-konstatazzjoni tikkonferma li dan ir-raba’ baqa’ dejjem jigi kkurat, tant li hemm
kwantita ta’ sigar li ghandhom iktar minn ghaxar snin, li ghadhom sal-lum il-gurnata
hajjin u jaghtu I-frott.

Ir-rikorrenti gibdu I-attenzjoni ta’ dan il-Bord kemme-il darba, dwar il-fatt li f' parti minn
dan ir-raba’ kien hemm dwieli li thalla zdingat bil-haxix hazin, tant li imbaghad kellu
jitnehha. Skont ir-rikorrenti, dan tnehha wagqt [-istess kawza. Il-Bord jigbed I-
attenzjoni ghal dak li kkonstataw il-Membri Teknici tieghu, fejn spjegaw li:

“Ir-rikorrenti gibed I-attenzjoni ghall-fatt li fejn illum huwa mahdum u mizrugh
patata qabel kien dwieli u wera ritratt tad-dwieli minghajr weraq (ifisser li mehud
fix-xitwa ghall-habta ta’ Jannar Frar) u li allega kienu zdingati ghax kellhom hafna
haxix hazin. Ta’ min jikkummenta li s-sigar tal-frott irqiq u d-dwieli, fix-xitwa jorqdu
u jwaqqgghu I-weraq kollha u normalment il-haxix jithalla jikber u jinharat ghall-
habta ta’ Jannar, Frar gabel ma jinzabru. Ghaldagstant, il-kumment tar-rikorrenti
li d-dwieli u s-sigar kienu zdingati huwa infondat.”

In oltre, dan il-Bord josserva li I-fatt li tnehhew id-dwieli, ma jfissirx b’dagshekk
awtomatikament, li I-intimat ma kienx qed jiehu hsieb I-istess dwieli. Dak li huwa
rilevanti huwa, li wara li dawn id-dwieli tnehhew, ir-raba’ xorta wahda giet mahduma
bi prodott iehor.

Dan il-Bord iqgis ghalhekk, li meta jevalwa dan kollu li gie pprezentat quddiemu, huwa
ghandu jistrieh fuq dak konkluz u kkonstatat mill-Membri Teknici fis-sens li ma
jirrizultax li din ir-raba’ thalliet zdingata, kif ukoll ma jirrizultax li kien hemm xi hsarat
fil-hitan tas-sejjieh, bil-konsegwenza li sejjer jichad it-talbiet tar-rikorrenti.

DECIDE

Ghar-ragunijiet hawn fuq sottomessi, dan il-Bord gieghed jilga’ r-raba’ u I-hames
eccezzjonijiet imressqa mill-intimat, filwaqt li ged jichad it-talbiet tar-rikorrenti.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, hlief ghal dawk I-ispejjez relatati mas-sentenza in parte,
moghtija fil-25 ta’ Novembru, 2019, li gia gie deciz li ghandhom jigu sopportati mill-
intimat.”
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L-Appell

20. Ir-rikorrenti hassewhom aggravati b’din is-sentenza u ressqu appell
minnha permezz ta’ rikors tal-appell ipprezentat fl-20 ta’ Dicembru, 2022, fejn
talbu lil din il-Qorti joghgobha thassar u tirrevoka s-sentenza tal-5 ta’ Dicembru,
2022, u tilga’ minflok it-talbiet taghhom, filwaqt li tichad |-eccezzjonijiet tal-

intimat li ma kinux decizi bis-sentenza parzjali moghtija.

21. L-aggravju tal-appellanti jippernja madwar il-punctum temporis. Qalu li |-
perijodu rilevanti f'dawn il-proceduri huwa |-perijodu gabel gie intavolat ir-
rikors taghhom, u li huwa dan il-mument li kellu jigi skrutinizzat mill-Bord.
Spjegaw li dak li gara waqt il-mori tal-kawza m’ghandu Il-ebda rilevanza, u li
serva biss biex fixkel il-provi taghhom. L-appellanti ¢citaw I-artikolu 4(2)(d) tal-
Kap. 199 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jipprovdi li s-sid ikun jista’ jirriprendi |-art jekk
matul is-sentejn gabel id-data tat-terminazzjoni, I-art tkun thalliet ma tinhadimx
ghal tal-anqas tnax-il xahar konsekuttivi skont il-kalendarju. Qalu li ghalhekk
huwa car li I-ezami li kellu jaghmel il-Bord kellu jkun dwar I-istat tar-raba’ gabel

ma gie intavolat ir-rikors taghhom.

22. L-appellanti galu li minn gari tas-sentenza ghandu jirrizulta li I-Bord kien
influwenzat mir-relazzjoni tal-Membri Teknici tieghu, li min-naha taghhom anke
ggustifikaw l-izdingar ta’ partijiet mir-raba’ waqt |-andament tal-proceduri
bhala haga normali. Qalu li [-Bord kellu jogghod mhux fuq l-istat tar-raba’ kif
kien waqt |-andament tal-kawza, izda fuq l-istat tar-raba’ gabel infethet il-
kawza. L-appellanti ghamlu riferiment ghax-xhieda ta’ Mario Vassallo, li xehed
li kien ilu jara dan ir-raba’ zdingat ghal madwar tliet snin, u qal li meta kellem

lill-intimat dwar dan, |-intimat ma cahadx. L-appellanti ghamlu riferiment ghall-
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affidavits ipprezentati minnhom, fejn ilkoll xehdu li kienu ilhom jaraw dan ir-
raba’ zdingat ghal xi snin. Qalu li apparti x-xhieda taghhom, huma esebew ukoll
sensiela ta’ ritratti li juru l-istat li thalla fih dan ir-raba’. Qalu li minkejja li I-Bord
ikkonstata li d-dwieli fil-fatt kienu tnehhew, u minflokhom inzera prodott iehor,
dan naqgas milli jaghti importanza lill-fattur ghaliex kienu tnehhew id-dwieli.
Qalu li d-dwieli kienu mietu ghaliex thallew bil-ghatx. L-appellanti galu li |-
Membri Teknici tal-Bord ghamlu access wara ammont sostanzjali ta’ zmien minn
meta huma fethu dawn il-proceduri. Qalu wkoll li I-intimat ma ressaq |-ebda

prova sabiex jiggustifika r-raguni ghalfejn id-dwieli thallew imutu bl-ghatx.

23.  Finalment l-appellanti galu |li meta fi stadju avvanzat fil-kawza, huma
vverbalizzaw li r-raba’ thalla zdingat u talbu li jsir access, I-appellat, dakinhar
stess, gabbad terzi persuni jahdmu r-raba’ sabiex meta sar I-access, il-Memobri
Teknici sabuh mahdum u mhux zdingat, u din kienet prova ta’ paraventu, ghaliex
minkejja li kien hemm xi prodott fl-art, dan ma kienx mahsud minkejja li kien

wasal zmien il-hsad.

Ir-Risposta tal-Appell

24. L-appellat wiegeb li |-aggravji tal-appellanti ma fihomx sostenn, u s-
sentenza tal-Bord ghandha tigi kkonfermata fl-intier taghha, u dan ghaliex il-
Bord ha konsiderazzjoni tal-provi kollha mressqa quddiemu, li kienu jinkludu
evidenza mressga mill-appellat li turi mhux biss li huwa rnexxielu jirkupra |-
prodott, izda liminnu huwa ggenera introjtu finanzjarju kull sena, inkluz fit-tnax-
il xahar konsekuttivi qabel gew intavolati I-proceduri odjerni. L-appellat qal li I-
produzzjoni ta’ provi dokumentarji li juru li I-bidwi jkun gala’ I-ghajxien tieghu
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mir-raba’, hija I-aktar prova kredibbli li setghet tingieb min-naha tieghu. Qal li r-
rapport tal-Membri Teknici tal-Bord jaghti wkoll kuntest fattwali tal-perijodu
gabel ma nfethet il-kawza kontra tieghu, u li huwa ma jistriehx biss fuq il-
konstatazzjonijiet maghmula mill-Membri Teknic¢i tal-Bord waqt |-access
taghhom. Qal li -Membri Teknici tal-Bord ghamlu riferiment ghall-aerial photos
esebiti, li juru li dan ir-raba’ kien jinhadem f’perijodi differenti ta’ zmien, u li r-
raba’ baga’ dejjem jigi kkurat, tant hu hekk li fir-raba’ hemm sigar li ghandhom
aktar minn ghaxar snin li ghadhom hajjin u li jaghtu |-frott. Qal li I-Membri
Teknici taw spjegazzjoni ghalfejn ir-raba’ ma thalla gatt zdingat, u I-Bord osserva
wkoll li minkejja li kien hemm xi dwieli li tnehhew, b’dagshekk ma jfissirx li |-
appellat ma kienx gieghed jiehu hsiebhom, u li dak li huwa rilevanti huwa li anki
wara li tnehhew dawn id-dwieli, ir-raba’ baga’ jinhadem bi prodott iehor. Qal li
ghalhekk ghandu jirrizulta li I-Bord ma ffukax biss fuq I-istat tar-raba’ wara li kien
intavolat ir-rikors promotur tar-rikorrenti hawnhekk l-appellanti, kif geghdin

jallegaw fir-rikors tal-appell taghhom.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

25. 1l-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra |-aggravju tal-appellanti fid-dawl
tal-osservazzjonijiet u I|-konkluzjonijiet maghmula mill-Bord fis-sentenza
appellata, filwaqt li tgis ukoll is-sottomissjonijiet tal-appellat kif ipprezentati fit-
twegiba tieghu. L-appellanti fir-rikors tal-appell taghhom geghdin jghidu li I-
puncto temporis hawnhekk huwa sentejn gabel ma nfethu |-proceduri odjerni,
u mhux dak li seta’ gara fil-mori tal-kawza. L-appellanti ghamlu riferiment ghax-
xhieda ta’ uhud mir-rikorrenti, li galu li huma kienu qeghdin jaraw li r-raba’ kien

thalla zdingat ghal diversi snin, u meta kkonfrontaw lill-appellat b’dan, huwa ma
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cahadx li r-raba’ kien thalla ma jinhadimx ghal perijodu ta’ zmien. L-appellanti
galu li I-Bord kien influwenzat mir-relazzjoni tal-Membri Tekni¢i tieghu, li min-
naha taghhom ma setghux jaraw l-istat li kienet fih dan ir-raba’ qabel gew
istitwiti il-proceduri odjerni. L-appellanti sahqu li I-appellat abbanduna dwieli li
kien hawwel fir-raba’ snin qabel, u li dawn thallew bil-ghatx, tant hu hekk li I-
appellat kellu jaglaghhom gabel dawn immaturaw fil-produzzjoni. L-appellanti
allegaw ukoll li l-appellat gabbad lil min jahrat I-ghalga meta sar jaf li kien ser
isir access fih mill-Membri Teknici tal-Bord, u ghalhekk meta sar I-access, il-
Membri Tekni¢i ma kellhomx stampa reali ta’ kif kienet is-sitwazzjoni fl-ahhar

snin gabel gew istitwiti I-pro¢eduri quddiem il-Bord.

26. llI-Qorti tirrileva li I-ligi tippermetti r-ripreza ta’ sit agrikolu mis-sidien
tieghu f'kaz |i jirrizulta li fl-ahhar sentejn gabel it-terminazzjoni tal-gbiela, ir-
raba’ jithalla ma jinhadimx ghal mill-angas tnax-il xahar konsekuttivi, jew jekk
matul I-imsemmija sentejn il-gabillott ikun abbanduna r-raba’ u halla li ssir hsara
fil-hitan tar-raba’ jew fis-sigar tal-frott li jkun hemm fir-raba’. Ghaldaqgstant, il-
Bord irid jiddetermina jekk huwiex minnu dak li geghdin jallegaw l-appellanti, li
[-appellat halla r-raba’ zdingat u nagas milli jahdmu ghal diversi snin gabel ma
huma fethu dawn il-proceduri. [I-Bord hatar zewg Membri Teknici sabiex
jassistuh, li hejjew zewg rapporti separati dwar dak allegat mill-appellanti. Miz-
zewg rapporti rrizulta li r-raba’ in kwistjoni gieghed jinhadem skont il-mestier,
u li mhux minnu li r-raba’ thalla abbandunat ghal xi zmien, partikolarment
ghaliex fiz-zewg ghelieqi |i jiffurmaw ir-raba’ maqabbel lill-appellat mill-
appellanti, hemm ammont ta’ sigar tal-frott li ghandhom aktar minn ghaxar

snin. Hemm ukoll sigar ohra zghar li thawlu biex jibdlu sigar li kienu mietu. Fl-
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ghelieqi nstabu wkoll prodotti bhal patata u ful, li jirrizulta li thawlu minflok

dwieli li kien hemm qabel fir-raba’.

27. Minbarra r-rapporti tal-Membri Teknici, il-Bord kellu quddiemu wkoll
diversi aerial photos ipprezentati mill-uffi¢jal tal-Awtorita tal-lppjanar, mehuda
f'perijodi ta’ zmien differenti, li juru li r-raba’ kien jinhadem u nzamm ikkultivat.
Prova oggettiva ohra li ngabet kienet fil-forma ta’ dikjarazzjonijiet ta’ gliegh
minn dan ir-raba’, liema prova dokumentarja turi li l-appellat fil-fatt iggenera
introjtu mill-bejgh tal-prodotti agrikoli li kien ikabbar f'dan ir-raba’. Fil-fatt bint
[-appellat xehdet li missierha kien jahdem dan ir-raba’ biex jissupplimenta d-
dhul tieghu, filwaqt li fil-prezent dan ir-raba’ qieghed jinhadem minn huha, li

ghalih ir-raba’ huwa I-uniku sors ta’ dhul.

28. Quddiem dawn il-provi oggettivi, il-Bord, u anki din il-Qorti, ma jistghux
jaccettaw l-allegazzjonijiet li geghdin isiru mill-appellanti fir-rikors taghhom,
ghaliex dak allegat minnhom ma gie ppruvat bl-ebda mod. Kuntrarjament ghal
dak li jghidu I-appellanti, jirrizulta li r-raba’ baga’ jinhadem kif juru kemm l|-aerial
photos esebiti, kif ukoll kif jindika r-rendikont tad-dhul ipprezentat mill-appellat
jew minn uliedu. llI-Qorti tirrileva wkoll li I-Membri Teknici tal-Bord kellhom
risposta xjentifika ghal uhud mill-allegazzjonijiet li saru mill-appellanti, u l-istess
Membri Teknici tal-Bord, biex jevalwaw b’mod korrett |-allegazzjonijiet li saru
mill-appellanti, sahansitra ghamlu it-tieni access fir-raba’ fil-prezenza tal-
Magistrat li tippresjedi I-Bord. Din il-Qorti ma tkunx disposta li taccetta rapport
jew opinjoni teknika kuntrarjament ghall-konvinzjoni taghha, imma f'dan il-kaz

jirrizulta li kien hemm indizji oggettivi |i jxejnu l-allegazzjonijiet li gqajmu |-
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appellanti. In vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet ghalhekk, il-Qorti geghda tqis

li I-aggravju tal-appellanti mhuwiex gustifikat, u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti tiddeciedi l-appell odjern billi tichdu,

filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez tal-proceduri quddiem il-Bord ghandhom jibqghu kif decizi, filwaqt

li l-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithallsu mill-appellanti.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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