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TRIBUNAL TA’ REVIZJONI AMMINISTRATTIVA
MAGISTRAT DR. CHARMAINE GALEA

11 ta’ Settembru 2023
Rikors Numru 30/2023
David Fava
Vs
L-Awtorita tal-Artijiet
It-Tribunal,

Ra r-rikors ta’ David Fava ipprezentat fis-7 ta’ Marzu 2023, li permezz
tieghu ppremetta u talab is-segwenti:-

I1li dan huwa appell intavolat ai fini tal-artikolu 57 ta’ [I-Att dwar I-Awtorita tal-Artijiet
(Kap. 563 tal-Ligijiet ta’ Malta) minn decizjoni tal-Awtorita appellata i giet
ikkomunikata lir-rikorrent permezz ta’ ittra datata 15 ta’ Frar 2023 u notifikata fil-
granet ta’ wara, hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. DF1’;

Ili r-rikorrent huwa I-persuna rikonoxxuta mill-Awtorita’ appellata bhala ¢-censwalist
tal-propjeta’ 41 u 42, fi Triq il-Knisja, Sliema, suggetta ghac-cens annwu u temporanju
mhux revedibbli ta’ tnejn u erbghin centezmu tal-Ewro (€0.42) fis-sena, ghall-perjodu
rimanenti ta’ ¢ens li beda fit-tlieta (3) ta’ Awwissu tal-elf tminn mija u sebgha u sebghin
(1877), ghall- mija u disgha u erbghin (149) sena, sat-tletin (30) ta’ Gunju tal-elfejn u
sitta u ghoxrin (2026). Dan kollu sejjer jigi ulterjorment pruvat fil-mori ta’ dawn il-
proceduri;

i r-rikorrenti applika mal-Awrorita’ taht l-iskema 2019 ghax-xiri tad-dirett dominju
temporanju (DDT) ta’ Propjeta’ tal-Gvern jew propjeta’ mikrija uzata bhala residenza
ordinarja jew villeggjatura, fir-rigward il-fond surreferit, u permezz tad-decizjoni
surreferita, I-Awtorita’ infurmat lir-rikorrent illi t-talba tieghu kienet giet milquha, u li
I-prezz ghax-xiri tad-dirett dominju kif fug previst tal-istess propjeta’ ghandu jkun dak



ta’ mitejn u hamsin elf u hamsa u disghin Ewro u erbgha u sittin centezmu
(€250,095.64),

. 1lli ghalkemm [-esponenti jagbel mad-decizjoni tal-Awtorita’ b’mod limitat ghall-
accettazzjoni tal-applikazzjoni tieghu, huwa certament li ma jagbilx mal-valur moghti
ghax-xiri tad-dirett dominju tal-propjeta’ u ghandu ragunijiet validi sabiex jargumenta
illi 1-ezercizzju uzat mill-Awtorita’ u/jew il-persuni ingaggati minnha ma kienx fis-
sewwa, u li ghallura tali ammont indikat ghandu jkun ferm inqas minn dak propost;

Ili ulterjorment, filwaqt illi r-rikorrent sejjer ikun f’pozizzjoni jikkonferma tali ipotezi

fi stadju ulterjuri ta’ dawn il-proceduri, l-istess ma’ jistax jaghmlu f*dan I-istadju bikri
ta’ dan l-appell, galadarba I-Awtorita’ timpedixxi applikant milli jkollu access jew
ghallingas, milli jikkonstata kwalunkwe rapport redatt mill-Awtorita’ u/jew il-persuni
ingaggati minnha, sabiex propju jikkonferma l-ezercizzju uzat mill-istess u l-valur
moghti ghax-Xiri tad-dirett dominju;

. 1lli b’kontinwazzjoni mal-paragrafu precedenti, I-Awtorita’ bl-ebda mod ma provdiet
jew ippermettiet lir-rikorrent jikkonferma I-valur indikat mill-istess Awtoriza’ fI-1ttra
taghha, stante li ma inghatat [-ebda informazzjoni relatata mar-rapport redatt, mal-
ezercizzju adoperat jew inkella mal-procedura addottata. Dan kontra kwalunkwe
principju ta’ gustifikazzjoni jew ahjar id- ‘duty to give reason’ minn kwalunkwe entita’
amministrattiva, inkluz lI-Awtorita’ appellata;

i fug dan il-punt ir-rikorrent sejjer ikun f’pozizzjoni jressaq kwalunkwe prova
relatata mal-istess galadarba jkollu access ghal tali informazzjoni u rapport, u kif wkoll
permezz ta’ provi li sejrin jitressqu minnu stess bl-ghiajnuna ta’ kwalunkwe espert ex
parte li ser jigi ingaggat minnhu fil-mori ta’ dawn il-proceduri;

i tenut kont is-surreferit, I-valur indikat mill-Awtorita’ fl-Ittra taghha huwa
ezorbitanti u ma jirrispekkjax il-kundizzjoni tal-fond kif jinsab illum il-gurnata, u
lanqas il-valur ta’ propjetajiet komparabbli mieghu, kif del resto jitlob [-Artikolu 79(3)
tal-Kap 573, u kif sejjer jigi ulterjorment pruvat fil-mori ta’ dawn il-proceduri;

. 1lli ghaldagstant, ir-rikorrent qieghed ihossu aggravat bid-decizjoni tal-Awtorita’
appellata u gieghed jinterponi dan [-umli appell;

TALBA

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet suesposti u ghar-ragunijiet kollha li ser jirrizultaw waqt
it-trattazzjoni ta’ din il-kawza, r-rikorrent, filwaqt li jaghmel referenza ghad-
dokumentazzjoni prodotta minnu u ghall-provi kollha li ser jirriZultaw wagqt it-
trattazzjoni ta’ din il-kawza, qieghed jitlob umilment lil dan I-Onorabbli Tribunal:

1. Joghgbu jhassar u jirrevoka d-decizjoni tal-Awtorita’ tal-Artijiet datata hmistax
(15) ta’ Frar 2023 fil-parti fejn provdiet li I-prezz ghax-xiri tad-dirett domunju
Jjammonta ghal mitejn u hamsin elf u hamsa u disghin Ewro u erbgha u sittin
centezmu (€250,095.64) u dan skont dawk il-provvedimenti li din I-Onorabbli
Qorti jidhrilha xierga.

Ra r-risposta tal-Awtorita” tal-Artijiet ipprezentata fis-27 ta’ Marzu 2023 li
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permezz taghha eccepiet is-segwenti:-

1. [lli din hija risposta ghar-Rikors tal-Appell ta’ David Fava (KI 0475769M);

2. 1lli 1-appellant ged jappella minn decizjoni tal-Awtorita’ tal-Artijiet datata 15 ta’
Frar, elfejn tlieta u ghoxrin (15/02/2023) li permezz taghha giet accettata I-
applikazzjoni tar-rikorrenti sabiex jinfeda ¢-cens fuq 41, 42, Trig il-Karmnu , Sliema
bi prezz ta’ mitejn hamsin elf , hamsa u disghin u erbgha u sittin centezmu.

(€250,095.64)

3. Wl l-appellant ma gabilx ma’ dan il-prezz u intavola dan l-appell.

Elenku ta’ Punti fuq I-Aggravji tal-Appell

VL.
VII.

i l-uniku aggravji tal-appellant li jinsabu fl-appell odjern huma
bazikament li :-

a. Ma jistax jiddefendi ruhu kontra d-deciZjoni tal-Awtorita’
intimata minhabba li fl-ittra li permezz taghha ir-rikorrenti
kien informat li t-talba tieghu sabiex jinfeda c¢-cens tal-
propjeta’ hawn fuq imsemmija giet accettata versu [-prezz ta
€250,095.94, ma tnizzilx il-metodu Kif |-Awtorita’ waslet ghal
din i¢-cifra

b. [1lli ghalhekk I-Awtorita’ initmata ma lahqitx it-tragward tad-
duty to give reasons’ fid-decihjoni taghha

11l b’kul dovut rispett dan l-argument ta’ difiza ma jistax jissusti ghax
filli r-rikorrent jghid li ma jistax ikun jaf kif [-awtorita’ intimata harget
bl-istima taghha izda fl-istess nifs jehid li [-appellant applika taht I-
Iskema 2019 tax-Xiri ta’ Dirett Dominju ta’ propjetajiet residenzjali
Jjew uzati bhala villegjatura .

1lli ghalhekk huwa ovvju li din [-istima harget skont il-Kriterji li hemm
stabiliti °din [-iskema , li applika ghaliha stess [-appellant.

i inoltre fil-perkors ta’ dan l-appell, ser tinghata |-informazzjoni
kollha li tkompli tissostanzja |-punt precedenti.

Ili ghalhekk it-talba tal-appellant ghandha tigi michuda stante li d-
decizjoni mehuda mill-Awtorita’ hija wahda gusta fil-forma u fis-
sustanza, liema decizjoni giet mehuda wara li gew ikkunsidrati numru
ta’ fatturi relevanti.

Ili I-Awtorita ged tirriserva argumenti u provi ulterjuri

1lli ghalhekk m’hemm [-ebda raguni ghala dan [-Appell ghandu
jintlaga’

Ghaldagstant [-esponenti, filwaqt li ggib din ir-risposta a konjizzjoni ta’ dan I-Onoroabbli
Tribunal , u tirriserva d-dritt li tipprovdi ragunijiet u provi ulterjuri wagqt is-smigh ta’ din
il-kawza, titlob lil dan [-Onorabbli Tribunal biex jikkonferma d-decizjoni tal-Awtorita’
tal-Artijiet datata erbatax(14) ta’ Gunju, 2021 u tichad dan [-appell;

Salv kull provediment li dan I-Onorabbli Tribunal jidhirlu xierag.

Ra d-dokumenti kollha pprezentati;

Sema’ x-xhieda;

Ra r-Relazzjoni tal-Membru tat-Tribunal il-Perit David Pace;



Sema’ t-trattazzjoni;
Ra li r-rikors thalla ghal-lum ghal sentenza.
Ikkunsidra:

lli r-rikorrenti hassu aggravat b’decizjoni tal-Awtorita” intimata Kif
kontenuta f’ittra datata 15 ta’ Frar 2023, 1i permezz taghha gie mgharraf illi
|-prezz tal-fidi ta’ ¢ens fir-rigward tal-fond 41, 42, Triq il-Knisja, Sliema kien
ta’ mitejn u hamsin elf, hamsa u disghin ewro u erbgha u sittin ¢entezmu
(€250,095.64). Illi fil-fehma tieghu tali prezz huwa wiehed ezorbitanti u ma
jirrispekkjax il-kundizzjoni tal-istess fond u langas il-valur ta’ proprjetajiet
komparabbli mieghu.

Illi fir-risposta taghha I-Awtorita’ intimata sahget illi l-istima mpunjata
harget skont il-kriterji li hemm stabbiliti fl-Iskema tal-2019 tax-Xiri ta’ Dirett
Dominju ta’ proprjetajiet residenzjali jew uzati bhala villeggjatura.

Mill-case officer report ipprezentat mill-Awtorita’ intimata a fol. 26 tal-
process jirrizulta illi r-rikorrent applika taht I-imsemmija Skema fil-15 ta’
Gunju 2022. Jirrizulta wkoll illi fis-16 ta’ Dicembru 2020 huwa akkwista I-
koncessjoni enfitewtika causa mortis, liema koncessjoni kien fadlilha sal-
2026 sabiex tiskadi.® Gie stabbilit illi I-istess fond kien kunsidrat bhala
wiehed ta’ villeggjatura u mhux residenzjali. Wara li I-Awtorita™ intimata
pprocessat I-applikazzjoni tar-rikorrent, gie mgabbad il-Perit Paul Camilleri
sabiex ihejji stima tal-fidi tac-cens. Ghal dan il-ghan, il-Perit Camilleri hejja
rapport li jinsab esebit a fol 28 et sequitur tal-process. Sabiex wasal ghall-
istima tieghu, il-Perit Camilleri ghamel paragun ma’ seba’ proprjetajiet ohra
u hareg bi stima medja ta’ tlett elef, sitt mija u hamsa u erbghin ewro u tlieta
u tletin centezmu (€3,645.33) ghal kull metru kwadru. Minn dan I-ammont
huwa naggas is-segwenti, u cioe:

1. Negotiation amount 5% - €182.27
2. Estate agent’s fees 5% - €173.15
3. Refurbishment fees unit rate - €250

Wara li ghamel dan it-tnaqgqis, il-Perit Camilleri kkonkluda li I-valur liberu u
frank tal-fond in kwistjoni kien ta’ tliet mija u tlett elef, disa’ mija, u wiehed
u disghin ewro (€303,991.00) u Ii 1-valur tal-fidwa skont il-formula

! Informazzjoni mehuda mill-case officer report a fol. 26



pprovduta mill-Awtorita” intimata jammonta ghal mitejn u hamsin elf, hamsa
u disghin ewro u erbgha u sittin ¢entezmu (€250,095.64).

L-ufficjal tal-Awtorita” intimata Josef Agius, spjega illi I-Iskema tal-2019
tistipula li fejn fond ikun uzat bhala villeggjatura iridu jitgabbdu zewg Periti
biex issir I-istima tal-valur liberu u frank. Spjega li fil-passat kien hemm
individwu i sfida I-valutazzjoni ghax kien tgabbad Perit wiehed fejn il-
valutazzjoni kienet ta’ iktar minn €400,000. Allura, saret diskussjoni interna
fejn gie deciz illi fejn ikun hemm valutazzjoni iktar minn €400,000 jitqabbdu
tliet (3) Periti u Perit wiehed (1) fejn il-valutazzjoni tkun ingas minn
€400,000. Skont I-istess xhud, dan sar biex I-Awtorita™ timxi mal-Ligi. Fuq
mistogsija tad-difensur tar-rikorrent, u tat-Tribunal, Agius stgarr illi din id-
decizjoni interna ma gietx riflessa fl-lIskema pero™ skont hu dan ma jbiddilx
il-validita” tal-valutazzjoni stante li I-fattur determinanti f’dan il-kaz kien iz-
zmien rimanenti ta¢-cens.

Ir-rikorrent xehed illi meta huwa applika sabiex jifdi ¢-¢ens in kwistjoni
huwa diga kellu idea ta’ kemm kien jiswa I-fond, u ghaldagstant hass li I-
valur attribwit mill-Awtorita™ intimata kien wiehed esagerat. Ghalhekk wara
li bdew dawn il-proceduri inkariga lill-Perit tal-fiducja tieghu li hejja rapport
fejn ivvaluta l-istess fond ghall-prezz ta’ mitejn u ghaxart elef ewro
(€210,000). Huwa sahaq ukoll illi kien hemm zball fil-kalkolu tal-kobor tal-
fond u xehed illi I-imsemmi fond ghandu bzonn it-tiswijiet indikati fir-
rapport ex parte u kwindi I-ispejjez ghall-istess iridu jitnaggsu mill-valur
finali.

II-Perit David Farrugia spjega li huwa kien inkarigat mir-rikorrent sabiex
jistma l-valur tal-fond in kwistjoni. Mistogsi mid-difensur tal-Awtorita’
intimata ma’ liema proprjetajict ikkompara I-valur tal-fond in kwistjoni, il-
Perit Farrugia spjega illi hareg il-valur mill-esperjenza tieghu u mhux b’xi
paragun dirett ma’ proprjetajiet ohra.

In vista li I-kalkolu tal-floor area mill-Perit Paul Camilleri u I-kalkolu tal-
istess floor area mill-Perit David Farrugia jvarja b’cirka ghoxrin fil-mija
(20%) il-membru tekniku tat-Tribunal, il-Perit David Pace, a¢¢eda fil-fond
in kwistjoni sabiex jiehu I-gies tal-fond. Skont ir-rapport redatt mill-Perit
Pace, il-gross floor area tammonta ghal 99.69 metri kwadri.?

Ikkunsidra:

Ii r-rikorrent ressaq dan I-appell mid-decizjoni appellata ghaliex sahaq illi
“lI-ezercizzju uzat mill-Awtorita™ intimata u/jew persuni ngaggati minnha ma
kienx fis-sewwa u li di piu” |-Awtorita ma pprovdiet lir-rikorrent ebda
informazzjoni relatata ma’ kif waslet g#all-valur tal-fond in kwistjoni, jew xi

2 Ara rapport a fol. 166



procedura intuzat sabiex waslet gzall-istess valur ”. Ghalhekk, fil-fehma tar-
rikorrent dan imur kontra “kwalunkwe principju ta’ gustifikazzjoni jew anjar
id-duty to give reason minn kwalunkwe entita” amministrattiva .

Ii t-Tribunal se jibda biex jitratta kwistjoni li gamet fit-trattazzjoni orali fejn
id-difensur tar-rikorrent sahaq illi I-process adoperat mill-Awtorita™ intimata
kien wiehed irregolari stante li I-istima saret minn Perit wiehed u mhux minn
zewg Periti Kkif tistipula I-Iskema. Id-difensur tal-Awtorita intimata stiednet
lil dan it-Tribunal sabiex ma jihux konjizzjoni ta’ dan l-aggravju stante li
tgajjem biss fl-istadju tas-sottomissjonijiet finali. Illi dan it-Tribunal ma
jagbilx ma’ dak sottomess mill-Awtorita™ intimata. Illi jekk wiehed jagra
sew ir-rikors tal-appell tar-rikorrent huwa bil-wisq ovvju li f’dak l-istadju,
anke jekk ir-rikorrent ma kellux gharfien tar-rapport peritali tal-Awtorita’
intimata, kien gieghed jattakkah u jattakka wkoll I-ezer¢izzju li sar mill-istess
Awtorita’.

I1li sorvolat dan il-punt, it-Tribunal se jezamina I-mertu tal-kwistjoni.

[1li minn ezami tal-Iskema in kwistjoni jirrizulta li, skont paragrafu 6 (iv), il-
procedura stipulata sabiex jigi stabbilit il-valur tal-fidi ghal dak li jirrigward
villeggjatura huwa li ssir valutazzjoni minn zZewg periti nominati mill-
Awtorita” intimata.?

[l jirrizulta illi 1-istima in kwistjoni saret mill-Perit Paul Camilleri li fil-kors
ta’ dawn il-proceduri spjega kif wasal ghall-prezz finali wara li ha in
konsiderazzjoni diversi fatturi u ghamel numru ta’ aggustamenti sabiex
jirriflettu spejjez ta’ senserija u manutenzjoni, fost ohrajn.

Ili fir-rigward ta’ stimi li jkollha bzonn I-Awtorita” intimata, artikolu 79 tal-
Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta (Att dwar Artijiet tal-Gvern) jistipula s-
segwenti, U ¢ioe:

79. (1) Kull fejn, f>dan I-Att, hemm mehtieg determinazzjoni ta’ valur, dan ghandu jsir
wara stima li tkun saret skont dan l-artikolu. Fin-nugqas li jigsu mharsa I-htigijiet
precizi ta’ dan l-artikolu fl-istima maghmula, tali stima ghandha titqies bhala li ma
tiswiex u li ghalhekk ghandha ssir mill-gdid.

(2) Kull rapport jew stima maghmula minn periti mqabbda mill-awtorita kompetenti
taht dan I-Att ghandhom jigu mhejjija skont wahda mill-metodologiji approvati mill-
awtorita kompetenti u f’kull rapport jew stima l-periti ghandhom jindikaw il-metodu li
ntuZa sabiex huma waslu ghall-valur taghhom. Fit-thejjija tar-rapport, il-periti jistghu
jsibu |-ghejun minghand esperti ohra f’oqsma differenti u dan I-ghejun ghandu jigi
indikat fir-rapport taghhom.

3 Dokument DF2 a fol. 187



(3) F’kull kai, kemm meta jitqabbdu periti mill-awtorita kompetenti u kemm meta
jitgabbdu mill-Bord tal-Arbitragg, ir-rapport peritali ghandu jinkludi dan li gej:

(a) id-data tal-valutazzjoni;

(b) id-data li saret riferenza ghaliha meta giet valutata I-proprjeta;

(¢) l-istat li jigi kkalkulat li I-proprjeta kienet fih fid-data li saret riferenza ghaliha meta
giet valutata I-proprjeta;

(d) l-uzu Ui kien qed isir mill-proprijeta fid-data li saret riferenza ghaliha meta giet
valutata l-proprjeta, inkluza l-informazzjoni dwar jekk il-proprjeta kenitx fl-istess
Zmien suggetta ghal drittijiet ta’ terzi bhalma huma enfitewsi, uiu, uZufrutt jew kera;
(e) l-operazzjonijiet paragunabbli, jekk ikun hemm, li I-proprjeta thun giet valutata
b’riferenza ghalihom;

(F) ir-restrizzjonijiet li johorgu mill-iskemar skont il-pjani lokali u, jew ragunijiet
pertinenti ohra;

(9) il-metodu ta’ kif waslu ghall-valutazzjoni taghhom; u

(h) dikjarazzjoni tal-periti kif ukoll tal-esperti |-ofira involuti fil-valutazzjoni, skont
is-subartikolu precedenti, li ma kellhom l-ebda kunflitt ta’ interess fid-data tal-
valutazzjoni.

(4) Rapport wiehed minn tliet periti maghiula mill-awtorita kompetenti ghandu
dejjem isir meta l-art li thkun sejra tigi trasferita mill-awtorita kompetenti jkollha valur
li jagbez erba’ mitt elf euro (€400,000).

Illi fit-trattazzjoni orali tieghu d-difensur tar-rikorrent sahaq illi I-ligi
titkellem dwar “periti” u mhux “perit” u kwindi la darba I-istima tal-fond de
quo giet ingas minn €400,000, kellhom jigu nkarigati zewg Periti.

Illi a differenza ta’ dak sottomess mid-difensur tar-rikorrent, it-Tribunal
josserva illi I-1igi nnifisha ma tirrikjedix 1i stima ssir minn zewg Periti. Illi
filwaqt li fl-artikolu appena citat il-ligi ssemmi “periti”, jekk wiehed jiehu I-
ligi fis-sens logiku taghha ma jfissirx illi I-ligi ged tesigi li jigu ngaggati zewg
periti. Li Kieku I-legislatur ried li jigu nkarigati zewg periti, kien jghid dan
specifikatament u b’mod ¢ar, kif imbaghad gie stipulat fis-sub in¢iz (4) tal-
istess artikolu. Illi dan it-Tribunal jaghmel analogija wkoll ghal meta
jitgabbdu Periti tal-Qorti, fejn dawn ikunu dejjem bil-fard, u cioe’, jew
wiehed jew tlieta. Kwindi t-Tribunal iqis li meta I-ligi, f’artikolu 79 (2)
issemmi “periti” dan mhux gieghed isir biex jirreferi ghal zewg periti, izda
b’referenza ghal “periti” fil-forma plurali tal-istess kelma. Illi pero,
probabilment minhabba interpretazzjoni zbaljata tal-ligi meta kienet ged tigi
mfassla I-Iskema, kif gia” gie rilevat iktar ‘il fuq, I-istess Skema pubblika
tistipula illi fejn il-fond ikun ta’ villeggjatura il-prezz tal-fidi ghandu jigi
stabbilit fuq il-valutazzjoni ta’ zewg periti nominati mill-Awtorita’
intimata.

I1li ghalhekk, fil-fehma tat-Tribunal, anke jekk il-ligi ma tesigix illi fil-kaz
ojdern I-istima ssir minn zewg Periti, ir-rikorrent ghandu ragun jishaq illi I-
procedura segwita mill-Awtorita® kienet wahda monka bir-rizultat illi 1I-
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istima li fugha mxiet I-Awtorita” intimata hija wahda nulla u bla effett stante
l1 mhix stima minn zewg Periti nominati minnha.

I1li t-Tribunal jista’ jieqaf hawn u jannulla d-de¢izjoni appellata. Pero’ jhoss
id-dmir illi ladarba tqajjmu punti ohra ta’ relevanza, jindirizzahom ukoll.

Ir-rikorrent attakka I-mod kif saret I-istima mill-Perit Paul Camilleri u jqis li
I-valur moghti minnu huwa wiehed eccessiv.

Ili t-Tribunal fela r-rapport tal-Perit Camilleri u wkoll ezamina I-
metodologija li biha wasal ghall-prezz finali. Dan il-prezz wasal ghalih billi
kkompara seba’ proprjetajiet gewwa Tas-Sliema li fil-maggoranza taghhom
ghandhom floor area izghar minn dik tal-fond in kwistjoni u ha I-medja ta’
kull metru kwadru. It-Tribunal ezamina kull proprjeta’ li giet komparata
mal-fond in kwistjoni u jsib illi l-istess fondi kienu validi ai fini ta’
komparazzjoni kemm bhala lokalita u kemm bhala gisien. It-Tribunal
jinnota wkoll illi dan il-fond jinsab ezattament f’kantuniera wara 1-Knisja tas-
Sacro Cuor gewwa Tas-Sliema, u ¢ioe™ ftit minuti ‘il boghod mix-Xatt ta’
Tas-Sliema. Illi wiehed ma jridx jinsa illi ¢-¢ens gravanti I-fond ghad fadallu
biss erba’ (4) snin biex jaghlag u kwindi huwa mistenni li I-valur tieghu ikun
iqarreb hafna il-prezz liberu u frank fis-sug.

Ili min-naha I-ohra, filwaqt li I-Perit David Farrugia, fic-certifikat imhejji
minnu a fol. 165 tal-process jelenka ammont ta’ spejjez li jridu jsiru fil-fond
in kwistjoni, pero’ ma elenka ebda fond iehor li mieghu wiehed jista’
jikkumpara I-valur moghti minnu ta’ €210,000. Il t-Tribunal huwa tal-
fehma illi I-istima tal-Perit Camilleri hija wahda iktar dettaljata u mahduma
skont il-kriterji tal-Awtorita™ intimata u ghalhekk huwa tal-fehma Ii jista’
jistrieh fugha.

I1li ghalhekk, wara li dan it-Tribunal gies il-punti mgajjma mir-rikorrent fir-
rikors promutur u fit-trattazzjoni orali, ma huwiex tal-fehma illi I-Perit
Camilleri ghamel valutazzjoni zbaljata tal-fond in kwistjoni.

Madanakollu, kif inghad iktar ‘il fuq, 1-Awtorita” kienet marbuta bil-linji
gwida mahruga minnha stess fl-Iskema, fost ohrajn illi fejn tidhol
valutazzjoni ta’ villeggjatura, kellha tiffissa I-prezz abbazi ta’ stima ta’ zewg
Periti. Dan ma sarx u ghaldagstant il-pro¢ess huwa monk u ghandu jerga’
jsir.

i t-Tribunal jidderigi lill-Awtorita™ intimata sabiex kwalunkwe stima li
tista’ talvolta terga’ ssir ghar-rigward tal-fond in kwistjoni ghandha tkun
ibbazata fuq is-sena 2022.



[lli fl-ahharnett it-Tribunal jirrileva illi jekk I-Awtorita™ tqgis illi I-Iskema
mhix in linja ma’ dak li tghid il-ligi, I-istess Skema ghanda tigi emendata
mill-iktar fis possibbli, jekk dan ma sarx diga’, u mhux taghmel kif ghamlet,
u arbitrarjament tbiddel il-proc¢edura li hemm stipulata fl-istess Skema.

DECIDE
Ghaldagstant it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, gieghed jilga’
t-talba tar-rikorrent strettament fil-limiti hawn fuq enungjati, u ghaldagstant

ihassar u jirrevoka d-decizjoni appellata.

Spejjez a karigu tal-Awtorita” intimata.

Dr. Charmaine Galea
President tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva

Antonella Cassar
Deputat Registratur



